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Handlaggare Datum Arendebeteckning

Sunna Milosevic 2022-08-03 SBN 2022/0107

Samhallsbyggnadsnamnden

Bygglovsbeslut for nybyggnad av
enbostadshus och garage, Krankel6sa 2:18
(2022-3284)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av
enbostadshus péa fastigheten Krankelosa 2:18 med stdd av 9 kap.
31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar ansdkan om bygglov for
nybyggnad av garage pa fastigheten Krankeldsa 2:18 med stod av
9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften for bygglovet ar
16 229 kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullméaktige
2011-03-28 med senaste revidering antagen av kommunfullmaktige
2020-09-28.

Bakgrund

Samhallsbyggnadskontoret STARK

Tel 0480-45 00 00 vx | sunna.milosevic@kalmar.se
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Arendet géller ansékan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage. Huvudbyggnaden avses i ansdkan

uppforas i tva plan och ha en byggnadsarea pa 136 m2.

Garage med forrad och gaststuga ansoks uppga till 79 m? i tva
plan. Fasaden dnskas utféras i staende och liggande trapanel i

gronkulér med vita knutar och taket med svarta betongpannor.

For platsen har tidigare ett positivt forhandsbesked med villkor
givits (dnr 2021-3073). Huvudbyggnaden bedoms folja
fornandsbeskedets villkor. Byggnadshdjden villkorades eftersom
platsen ligger pa en as med hojdskillnad om ca 5 meter fran
grannfastigheten som ligger nedanfor dsen. Bostadshusen pa
grannfastigheterna ar utforda lagre an tva plan. Att garage avsags
att uppforas i tva plan och inrymma géastrum har inte provats i
forhandsbesked. Utférandet av garage/géstrum i tva plan bedéms
inte lampligt. Placering och hdjdskillnad mot grannfastigheten

beddms att kunna upplevas som en oldgenhet.

Fastigheten styckades av 2021 fran Krankel6sa 2:2 efter givet
forhandsbesked.

Sockelhdjd pa huvudbyggnaden och garaget avses bli +22,20
meter och huvudbyggnaden avses fa en byggnadshojd om 5,6
meter och garaget 4,7 meter. Grannfastigheten har en sockelhéjd
om +19,28 och 3,8 meter byggnadshojd. For bebyggelsen vidare

pa gatan ar markhojderna dnnu lagre.

Skal till beslut

Samhallsbyggnadskontoret har att ta stallning om atgéarden ar
forenlig med de allménna bestdmmelserna i 2 och 8 kap. PBL. Vid
arenden om bygglov ska bebyggelse och byggnadsverk utformas

och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
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med hansyn till kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap. 6 § PBL).

Platsen omfattas av riksintresse for kulturmiljévard. Detta
riksintresse framhéver omradets 6ppna odlingslandskap som
mojliggor upplevelse av visuella samband mellan kringliggande
bybildningar med bebyggelse praglad av snickargladje, stenmurar
och stenmurskantade vagar, odlingsrésen och andra agrara
lamningar fran tiden fore 1900 och framat, vilka tillsammans

beskriver markanvandningens utveckling.

Fastigheten ligger dven inom utpekat omrade for vardefulla
kulturmiljoer i det kulturmiljéprogram som har antagits av
kommunfullmaktige den 3 oktober 1994. Enligt
kulturmiljoprogrammet utgdérs omradet Krankeldsa av ett
sammanhangande kulturlandskap som praglas av fornlamningar,
Oppet odlingslandskap, hagmark, 8 med damm,

storgardslandskap, vagar och stenmurar.

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att ansokt atgard inte
uppfyller kravet pa anpassning till 6vrig bebyggelse i alla delar.
Forslagets utformning med dess byggnadshdjd for och
garage/gastrum i tva plan utgér en avvikande utformning som inte
foljer omradets karaktdr med dess mer laglanta utformning.
Sammantaget anser kontoret att ansdkan i allt for stor grad strider

mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PLB varfor bygglov ska avslas.
Planforutsattningar och fastighetsuppgifter

Fastighetsarea: 2 249 m?

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade. Fastigheten ingéar

i en sammanhallen bebyggelse.
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| géllande Oversiktsplan samt i planprogrammet for Norra
Ljungbyholm finns inga stallningstagande for aktuellt omrade.
Bebyggelseutveckling planeras narmast vid Biskopsskogen och i

sodra Ljungbyholm séder om Byvagen.

Yttranden

Atgarden ar sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av
Krankelosa 2:2. Krankeldsa 4:5, Karnkelosa 1:7, Krankeldsa 11:6,

Krankeldsa 11:3, Krankeldsa 4:2 har bedomts vara berorda.
Foljande synpunkter har inkommit:
Fastighetsagare till Krankeldsa 4:5 motséatter sig byggnadshdjden

da det for dem upplevs som obehaglig insyn pa deras tomt och

hus.

Upplysningar

Detta beslut kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Bilagor

e Situationsplan 2022-07-22

e Nybyggnadskarta 2022-
07-22

e Plan- och sektionsritning 2022-06-20

e Fasadritning 2022-06-20

e Plan-, sektions- och fasadritning, garage 2022-
06-20

e Marksektionsritning 2022-
06-20

e Granneyttrande 2022-07-28
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e Sokandens bemodtande av granneyttrande 2022-
08-02
e SoOkandens motivering till ansdkan 2022-

08-02



Krankelosa 2:18
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Skickat: 2022-07-28 11:13
Till: sam.byggnadskontoret@kalmar.se <sam.byggnadskontoret@kalmar.se>

Amne:  Angiende underrittelse om bygglovsansokan samt grannehorande Krankelosa 2:2, SBK-
2022-3284

VARNING: Det har mejlet kommer fran en avsandare utanfor Kalmar kommuns organisation. Om du inte kdnner till
avsandaren eller vantar dig detta mejl, klicka inte pa lankar eller 6ppna bifogade filer.

Hej

Vart viktigaste 6nskemal i férbindelse med férhandsbesked om bygglov var att vi inte skulle fa ett
tvavaningshus uppe pa kullen bredvid vart hus da det kommer att upplevas som obehaglig insyn pa var tomt
och inivart hus.

Med férvaning ser vi nu att forslaget inte bara ar ett tvavaningshus, men ocksa ett tvavanings-garage med
bostadsrum pa évervaning och med totalt 10 fonster/glasdérrar pa fasaderna mot var fastighet.

Pa bakgrund av detta ser vi inte att vi kan godkanna den avvikelse fran bygglov om 6verskridande av
byggnadshéjden som efterfragas.

Mvh

Date: Tuesday, 15 June 2021 at 13:05
To: sam.byggnadskontoret@kalmar.se <sam.byggnadskontoret@kalmar.se>,

Subject: Angaende underrattelse om bygglovsansékan samt grannehdérande Krankel6sa 2:2, SBK-
2021-3073

Hej

Vi har féljande kommentarer pa eventuellt férhandsbesked fér nybyggnation av enbostadshus pa Krankeldsa
2:2 norr om Krankel6sa 403.

- vi ar oroliga for att huset kommer att upplevas som hogt éver vart hus och var tradgard da den nya tomten
ligger pa toppen av kullen och att vi kommer att fa en kédnsla av att det ar mycket insyn. For att mot verka
detta vill vi att man 6vervager majliga atgarder

1. forlagga huset i norra andan av tomten och lagga garage i anslutning till var tomt

2. behalla vegetation (trad/buskar) mot var tomt, alternativt anlagga hack

3. Bygga ett enplanshus i stéllet f6r som angivet ett tva-vanings.



Om man vil schakta ner tomten fér att bereda plats fér huskropparna kommer vi inte att acceptera att det
schaktas pa var tomt, vi vill behalla var del av kullen som den ar med trad och buskar.

Mvh
N
.



Svar pa grannyttrande
Krankel6sa 2:18

Det har hela tiden framgétt att det ska vara ett hus i denna stil som ska byggas. Och att det i
forhandsbeskedet star yttryckligen 2 viningshus. Huset uppfyller enligt lagen och tidigare réttsfall
praxis om 1/3 av takfallet och ddrmed uppfylls kravet i forhandsbeskedet om 5m i1 byggnadshdjd.
Handldggaren har sjédlv hdnvisat till detta. Garage med loft var med i férhandsbesked. Och har
enligt erat dnskemal fran forhandsbeskedet flyttats till sddra sidan av fastigheten och huset mer mot
norra delen. Antal fonster pa garaget kommer minskas for att vara tillmdtesgdende med eran oro om
insyn frén garagebyggnaden. Fonster pd huvudbyggnaden som vetter i sdderriktning r till storsta
delen sovrumsfonster och ljusinslipp 11 groventré och bor ej anses vara stérande ur insyns
synpunkt. Samt att fonstren &r viktiga for husets symmetri och intryck.Angaende att huset kommer
byggas pa en liten hojd kommer hdjden sidnkas i ssmmband med byggnation si den blir 1 jdmnhdjd
med grannfastighet i soder.Bevara vixtligheten har alltid varit planen och kommer goras till stor
del, en av anledningarna att vi valde att bosétta oss langre ut pd landet var att ha mgjligheten att ha
lite storre tomt med véxtlighet. Vi delar gidrna pa kostnaden av en hick och den fér placeras pé
varan tomt fOr att minska behovet att gora ingrepp pa grannfastighet for plantering.

Med viénliga hélsningar



Angaende arende SBK 2022-3284, Krankelosa 2:18

Da bygglovsenheten har avslagit ansékan om bygglov for arende SBK 2022-3284 med
hanvisning till fér hdg byggnadshdjd vill vi med denna skrivelse argumentera for varfor
takkupan samt frontespisen ar en viktigt del av gestaltningen och till stor estetiskt fordel
for byggnadens utseende.

Malet med inlamnat forslag ar att skapa en lantlig villa inspirerad av det svenska
sekelskiftet. En villa som samspelar med sin omgivning och som passar in i det fina
landskapet. For att uppna detta har vi innan inlamnat férhandsbesked noggrant ténkt
igenom stil pa huset samt gjort en 6versikt av de byggnader som finns i férslagets direkta
narhet, se rubrik "Takférhallande hus i omradet”. Flertalet av grannfastigheterna bestar av
villor med takkupor och/eller frontespis likt den byggnad vi vill bygga. Det godkénda
forhandsbeskedet visar ocksa det tydligt pa att huset kommer férses med bade frontespis
och takkupa i den skala som inlamnat bygglov uppvisar.

Vi har forsokt vara tillmétesgaende mot bygglovsenhetens synpunkter och har minskat
takkupan sa att den upptar max 1/3 del av takets langd. Detta var bygglovsenhetens krav
och det foljer aven krav enligt BBR som sager att takkupor inte raknas in i
byggnadshdjden om den utgdr mindre an 1/3 av takets langd. Mer an sa ar svart att
minska utan att det paverkar byggnadens proportioner och planlésning negativt.
Byggnadshdjd och takkupor ar ofta problematiskt, vilket BBR ar tydliga med och skriver
att avsteg kan goras i de fall da takkuporna ar till férdel f6r byggnadens utseende. Vi
anser att takkupan och frontespisen bade ar till férdel fér byggnadens utseende samt att
de inte ska raknas in i bygghojden enligt BBR.

Takkupan och frontespisen vander sig mot landskapet och skapar en fond med en tydlig
och inbjudande entré. De skapar ett samspel med det vackra landskapet och en koppling
mellan inne och utemiljon. Vi anser inte att den ar for dominerande utan snarare att den
bryter upp fasaden i battre rumsliga kvalitéer och en lattare avlasbar skala. Nuvarande
gestaltning har val avvagda proportioner dar takkupan och frontespisen bidrar till att
skapa den lantliga kanslan byggnadsférslaget efterstravar. Frontespis ar ett motiv som ar
ett vanligt inslag nar man ror sig i de svenska landskapsrummen och ett
byggnadselement som aterfinns hos flertalet av grannfastigheterna. | och med att dessa
byggnadselement ar placerade pa byggnadens langsida sa medfor det inga negativa
effekter for grannarna, da de varken tillskapar extra insyn eller skuggar varken privat
och/eller allman mark.

Moa Larsson
Arkitekt MSA

2022-07-31 sida 1/1



Oversikt av grannfastigheter och deras forhallande mellan
takkupa/frontespis och takfall

SBK 2022-3284, Krankeldsa 2:18

Har kommer vi presentera bilder tagna frdn Lantmaéteriet genom deras funktion "Min Karta”,
samt bilder tagna med egen mobilkamera. Avsikten med detta ar att pavisa att det enligt
normen 1 omradet dels byggts med takkupa och/eller frontespis, dels att det i 6vervigande del
av fallen Overstiger 33% av takfallen enligt var handldggares métmetod som bifogas. Bilderna
kommer dven pavisa att var foreslagna ritning stimmer vl in i omradets miljo 1 form av en
lantlig klassisk sekelskiftesfasad med brytpunkter for att minska intrycket av viggens hojd.
Skillnaden fran det godkénda forhandsbeskedet som vi enligt Er avvikit ifran ar att tidigare
balkong med undervéning i utbyggnad ersatts med frontespis pa samma plats. Denna éndring
har vi gjort sedan vi i omgivningen av detta kulturkdnsliga omrade funnit det tilltalande med
frontespis da det ar ett &terkommande inslag pa omradets bostadsbyggnader. Av bilderna
framgér att flera relativt nya byggnader har tillatits hogre byggnadshdjd, avvikande stil och
uttryck i sina fasader, vilket gor det obegripligt for oss att forsta Ert argument att véar fasad
skulle sticka ut ofordelaktigt och avvikande i omgivningen.

Bilaga 1 Oversikt och avstand

Denna bild kommer visa en dversikt av omrddet for att ge en mdjlighet att placera
fastigheterna i forhéllande till var fastighet. Bild visar dven avstandet till de utvalda hus vi har
mitt takkupor och frontespisar pd for att pdvisa att alla ligger inom ndromrédet och att alla
utom bild ”Krankeldsaholm 227 ligger inom synhall aret runt. Krankeldsaholm 227 syns
enbart vintertid.

Bilaga 2 ”Krankelosa 311" Ligger i nordvist pa avstand 121m fran var fastighet.
Bilaga 3 ”Krankelosa 504" Ligger i norr pa avstand 184m fran var fastighet.

Bilaga 4 ”Krankelosa Gard 320” Ligger i nordvast pa avstand 384m fran var fastighet.
Bilaga 5 ”Krankelosaholm 227” Ligger i norr pa avstand 520m fran var fastighet.
Bilaga 6 “Kvigerum 212” Ligger i Oster pa avstand 184m fran var fastighet.

Bilaga 7 ”Krankelosa 409 Ligger i soder pa avstand 178m fran var fastighet.

Bilaga 8 “Krankelosa 413” Ligger sydost pa avstand 390m fran var fastighet.

Bilaga 9 ”"Métmetod” Fran handldggare pa kommunen angaende hur hon méter % av takfallet
som en takkupa tar upp.

Med vénliga hélsningar













Bilaga 3
Krankelosa 504 markbild






Bilaga 4
Krankelosa Gard 320 markbild






Bilaga 5
Krankelosaholm 227 markbild






Bilaga 6
Kvigerum 212 markbild






Bilaga 7
Krankel6sa 409. Stort och hogt hus med fullh6jd tva plan. Markbild.



Bilaga 8
Krankel6sa 413. Stort och hogt hus med fullh6jd i tva plan. Markbild.
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