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Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om forhandsbesked for tillbyggnad av
affarshus, Giraffen 26 (2022-4528)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar forhandsbesked for tillbyggnad
av affarshus med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, eftersom atgarden inte dverensstdmmer med
detaljplanen och inte kan anses vara en liten avvikelse (9:31b §
PBL).

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften ar 2 415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullméaktige 2011-
03-28 med senaste revidering antagen av kommunfullméaktige
2020-09-28.

Bakgrund
Arendet avser en ansdkan om forhandsbesked for att prova en

avvikelse gentemot géllande detaljplan, i detta fall prickad mark
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och utformningsbestdammelsen v, som ar avsedd for skarmtak
dver gangbana. Pa fastigheten Giraffen 26 finns idag ett affarshus.

Sokanden onskar utoka denna verksamhet.

Fastigheten uppgar till 110 711 m? och byggréatten ar enligt
detaljplanen reglerad med prickad mark, mark som inte far
bebyggas. Befintligt affarshus uppgar till 43 815 m2. Ansokt
tillbyggnad uppgar till 460 m2 varav 207 m2 hamnar pa prickad

mark och bestdmmelsen v,.

Del av nuvarande byggnad avser sokanden riva och tillsammans
med denna tillbyggnad skapa ett nytt uthyrningsomrade da
befintlig yta ar i daligt skick. Tillbyggnaden avses utformas likt
befintligt.
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Skal till beslut

Av rattsfall fran MOD framgar att omstandigheterna i det enskilda
arendet ar av stor vikt och att det alltid ar en beddémning i det
enskilda fallet. Enligt rattspraxis gar det inte att sédga att en viss
procents placering pa prickad mark alltid &r en liten avvikelse.
Exempel pad omstandigheter som har haft betydelse for
beddmningen ar omgivningens skala och karaktar samt om
avvikelsen har behovts for att ge byggnaden en battre planldsning
eller av byggnadstekniska skal. (MOD 2018-04-20 mal nr P 11778-
17/MOD 2018:4 och MOD 2013-08-29 mal nr P 601-13)

Avvikelsen innebér placering av 207 m? tillbyggnad pa prickad
mark och utformningsbestammelser. | anslutning till tilltankt
tillbyggnad finns byggratt som inte utnyttjas.
Samhallsbyggnadskontoret anser att atgarden avviker fran
detaljplanen och avvikelsen kan inte bedomas som liten. Med
hansyn till tillbyggnadens storlek och att den i sin helhet bor
kunna placeras pa mark som far bebyggas ar det enligt

samhallsbyggnadskontoret inte en fraga om en liten avvikelse.

Samhallsbyggnadskontoret finner ingen anledning att i aktuellt
arende avvika fran den rattspraxis som Mark- och miljodomstolen
har faststéallt gallande tillampningen av liten avvikelse enligt 9 kap.
31b §. Soékanden har inte heller kunnat visa att atgarden kan

motivera en avvikelse i den omfattning som ansdkan innebar.

Samhallsbyggnadskontoret gor darfor bedomningen att avvikelsen
inte kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31b § PBL, varfor

forhandsbesked ska avslas.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 2003-10-21

Fastighetsarea: 4 105 kvadratmeter
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Fastigheten omfattas av detaljplan Giraffen 26 m.m. 0880K-
P03/05 och Andring av detaljplan Giraffen 26 m.m. 0880K-P11/04.
Fasigheten Giraffen 26 omfattas av foljande planbestammelser
som ar aktuella for arendet:

e Anvandningsbestdmmelse som beror fastigheten:

o H, for handel (i andringsplanen likstalldes alla
anvandningsbestammelser géllande handel for att
skapa en mer flexibel detaljplan)

o Prickad mark, mark som inte for bebyggas

e Markens anordnande
o Entré, entré ska finnas
e Placering-, utformning och utférandebestammelse:
o Vy, Skarmtak far anordnas dver gangbana (passage)

e Byggnadshojd: byggnadshojden ar tillaten till 6,9 meter

Yttranden

Atgarden ar sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av
Gumsen 40, Gumsen 31, Bisonoxen 15, Antilopen 23, Giraffen 28,
Antilopen 12, Malmen 2:2, Giraffen 27, Storken 3, Gumsen 43,
Oxhagen 2:2, Oxhagen 2:1, Kamelen 20, Gumsen 37 och Draken 2

har bedomts vara berorda.
Synpunkter invantas. Svar senast 2022-08-24.

Upplysningar

Detta beslut kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Bilagor
e Oversiktskarta 2022-07-25
e Situationsplan 2022-07-25
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e Nybyggnadskarta 2022-07-25
e Utformning 2022-07-25
e Planritning, rivning 2022-07-25

e Ansodkan 2022-08-04
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Nybyggnadskarta sver
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ANSOKAN/ANMALAN - BYGGLOVSARENDEN

Ansoékan/Anmaélan om férhandsbesked, bygglov, marklov, rivningslov, anmélan tekniska
atgarder, anmalan kontrollansvarig

Fastighet:* Fyll i de delar av blanketten som é&r relevanta fér din ansékan. * = Obligatorisk uppgift.

Fastighetsbeteckning * Fastighetens adress *

Giraffen 26 Polhemsgatan

Ansodkan avser*®

[ ] Bygglov [] Tidsbegrinsad atgird, fr.o.m. t.o.m.

[] Marklov L] Sidsongslov, ange period [ ] Anmilan! [ ] Anmilan?

] Rivningslov (W] Forhandsbesked

11 huvudsak invandiga andringar/installationer som inte kraver bygglov
2 Bygglovsbefriade atgarder, sa kallade Attefallsatgarder

Sokande*

Namn (fér- och efternamn) * | Ev. medsokande (for- och efternamn)

Martina Adolfsson Nystrém

Ev. foretag Personnummer/Organisationsnummer *

Alecta Tjanstepension Omsesidigt 502014-6865

Postadress * | Postnummer * | Postort *

Verkstadsgatan 6D 392 39 Kalmar

Telefon (kontaktperson) | E-postadress (kontaktperson)

0766342031 martina.adolfssonnystrom@newsec.se

Faktureringsuppgifter om annan &n sékande

Fakturamottagare . Organisationsnummer
Alecta Tjanstepension Omsesidigt c/o PAM AB 502014-6865
Postadress Postnummer Postort Ev. Referens
Verkstadsgatan 6D 392 39 Kalmar

Kontrollansvarig fér byggprojektet (certifierad enligt PBL)

Namn (fér- och efternamn) Certifieringsnummer
Ej utsedd

Telefon | E-postadress

Area

Bruttoarea och/eller 6ppenarea for projekt *: | Byggnadsarea *:

Beskrivning av projekt*
Beskriv projektet sa utférligt som mdjligt,

Rivning av befintliga lokaler i vastra delen av fastigheten, Giraffen 26, for att tillskapa uthyrningsbara ytor genom nybyggnation.

Befintlig byggnation i vast &r i daligt skick och stér idag tomma, dessa byggnader &r utbyggnader som ej &r fullt vinteranpassade, saknar vatten, aviopp och ar
allméant forfulande fér omrédet/fastigheten.

En nybyggnation skulle medféra battre forutsattningar for uthyrningsbar yta.

| forhandsbeskedet &r vi intresserade av att veta hur mycket av den prickade marken som far bebyggas. Se férslag enligt ritning

KOMPLETTERANDE INFORMATION | ARENDET; Fastightsagaren avser att nyttja samma yta som byggréatten ,men i reviderad form, se ritningsbilagan.
Den prickade marken vi avser att ta i ansprak motsvaras av lika stor yta som vi avstar att nyttja av kvarvarande byggrétt

Farg- och materialbeskrivning

Fasad:e] beslutat, enligt senare besked | Tak: ej beslutat, enligt senare besked

Verksamhetsomrade Stadsarkitekt | Samhallsbyggnadskontoret

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx Telefontid vardagar 9.30-11.30 |
sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Kalmar kommun

K
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Underskrift av sékande* Underskrift av medsdkande
Ort och datum | Ort och datum

Kalmar 2022-07-25

Namnteckning | Namnteckning

Namnfortydligande | Namnfortydligande

Martina Adolfsson Nystrom

Viktig information och upplysningar

Samhallsbyggnadskontoret beviljar lov och ger startbesked. Ditt arende debiteras enligt faststalld taxa och faktureras efter att
du fatt ditt beslut. Angivna areauppgifter ar berakningsgrundande. Taxan finns pa var hemsida. Eventuellt kan en planavgift
tilkomma. Notera att avgift &ven tas ut for anstkan som avslas.

Ritningar ska lamnas in, garna digitalt i skala 1:100. Nybyggnadskarta/Situationsplan med angrénsande fastigheter,
redovisas i skala 1:400/1:500. Ritningama ska vara pa vitt, olinjerat papper och tydligt redovisa de delar som berérs av
ansokan. Ritningama ska aven forses med en skalstock samt uppgifter om fastighetsbeteckning, skala, datum, vaderstreck
och uppgift om vad ansokan avser. Pa planritningen (helst moblerad) ska du &ven redovisa att tillganglighetskraven uppfylls
(sovrum, toalett och kok ska ha de matt som kravs for personer med funktionsnedsattning). For vissa projekt behdvs ocksa
detaljritningar som redovisas i lamplig skala.

For alla atgarder, oavsett komplexitet och omfattning kravs en kontrollplan. Fér mindre komplexa drenden (sdsom
fonsterbyten) ska forslag pa kontrollplan ldmnas in tillsammans med din ansokan. Pa var hemsida www.kalmar.se finner du
forslag till kontrollplan. For storre projekt ska kontrollplan upprattas av byggherren infor det tekniska samradet som féregar
beslut om startbesked.

Kontrollansvarig ska vara certifierad med behorighet for den avsedda atgarden och ha en oberoende stallning fill
entreprendren/den som utfor arbetet. Du som soker bygglov for exempelvis nybyggnad eller storre tillbyggnad behdver i god
tid anlita en kontrollansvarig med ratt behorighet. Féreslagen kontrollansvarig anméals pa denna blankett. Foéreslagen
kontrollansvarig ska vara vidtalad och ha godkant uppdraget.

Om ansokan ar ofullstandig far samhallsbyggnadsnamnden forelagga att komplettera ansdkan inom en viss tid. Om
ansokan inte kompletteras inom utsatt tid, kommer ansdkan att avvisas eller arendet avgoras i befintligt skick enligt plan- och
byggforordningen.

Vilka handlingar som kravs gar att lasa pa hemsidan, www.kalmar.se Ta hjélp av vara bygglovsguider

Dataskyddsférordningen (GDPR):

Kalmar kommun behandlar dina personuppgifter i enlighet med GDPR och 6vrig vid var tid gallande personuppgiftslagstiftning. Rattslig
grund ar myndighetsutdvning enligt artikel 6.1 a GDPR. Dina personuppgifter kommer att behandlas under den tid som kravs for
handlaggningen av arendet och bevaras darefter i enlighet med tillamplig dokumenthanteringsplan och arkivlagstiftning. Mer information
om hur Kalmar kommun behandlar dina personuppgifter hittar du har: www.kalmar.se/kommun-och-politik/overklaga-beslut-
rattssakerhet/integritetspolicy
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Anvisningar
Ansodkan skickas till: Samhallsbyggnadskontoret, Box 611, 391 26, Kalmar eller
digitalt via www.mittbygge.se eller via e-post till sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Ansokan avser:
Kryssa i den eller de atgarder din ansokan géller.

Vad ar Férhandsbesked? Det ar ett formellt beslut som oftast tar langre tid att behandla an ett bygglov. Syftet med
forhandsbesked ar snarare att du ska kunna fa ett besked innan du soker bygglov om detaljplanen ar otydlig eller det saknas
en detaljplan.

Anmalan? 2 juli 2014 tradde en lagandring i kraft som medfor vissa bygglovsbefrielser for atgarder pa en- och tva
bostadsfastigheter, ibland kallade Attefallsregler. Dessa atgarder kraver en anmalan.

Fastighetsbeteckning och typ av byggnad
Fastighetsbeteckningen framgar av lagfart. Om du &r osaker, kontakta bygglovsenheten. Ange aven typ av byggnad, d.v.s.
byggnadens huvudsakliga anvandning. Exempelvis enbostadshus, radhus, flerbostadshus, hotell, skola, industribyggnad.

Sokande

Sokande ar den som ansoker om bygg-, rivnings- eller marklov. Det kan vara fastighetsagaren eller ndgon annan, exempelvis
arkitekten eller det féretag som atagit sig att utfora arbetet. Fakturan stalls till den som star som stkande. Delagare/
fastighetsagare: Nar samhallsbyggnadskontoret far in en ansdkan ar vi skyldiga att underrétta évriga fastighetségare enligt
plan- och bygglagen. Om du som soker &r deldgare, bor i och ger huset tilsammans med din partner eller nagon annan sa
blir handlaggningen smidigare om din partner star som medsokande.

Faktureringsuppgifter

Faktura skickas ut efter beslut, i enlighet med av kommunfullmaktige faststalld taxa. Om fakturan ska skickas till sarskilt
kostnadsstalle, fyll i relevanta uppgifter i detta falt. Ska fakturan bokftras pa sarskilt kostnadsstalle, ange Referens.
Prisuppgifter finns pa hemsidan.

Forslag pa certifierad kontrollansvarig (dér sadan kravs)
Certifierade kontrollansvariga med kontaktuppgifter hittar du pa Boverkets hemsida: www.boverket.se

Beskrivning av projektet
Beskriv projektet sa utforligt som majligt och ange till exempel antal nya lagenheter, fasadfarg, fasadmaterial.

Vad dr Bruttoarea? Sammanlagd golvyta inklusive vaggar pa samtliga vaningar/plan. Utrymmen som inte &r helt
igenbyggda som balkonger eller innegardar raknas inte som bruttoarea. Svenska standard (SS 21054:2009)

Vad dr byggnadsarea? Yta/area som byggnaden upptar pa marken. Det ar yttervdggamas utsida eller konstruktionens
utsida som raknas. Svenska standard (SS 21054:2009)

Via var hemsida kan du ldsa pa mer och &ven bestélla kartutdrag.

Verksamhetsomrade Stadsarkitekt | Samhéllsbyggnadskontoret & 7

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besék Storgatan 35 A El-'l'la
o+
a

Tel 0480-45 00 00 vx Telefontid vardagar 9.30-11.30 |
sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Kalmar kommun
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