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Sunna Milosevic 2022-06-28 SBN 2022/0089

Samhallsbyggnadsnamnden

Bygglovsbeslut for tillbyggnad av restaurang,
Eldaren 1 (2022-3259)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar bygglov for tillbyggnad av
restaurang med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, eftersom atgarden avviker fran detaljplanen
avseende placering pa prickad mark och avvikelsen inte kan tolkas
som liten eller vara forenlig med géallande plans syfte.
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar om att avgiften for avslag ar
2 415 kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige
2011-03-28 med senaste revidering antagen av
kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund
Ansokan avser tillbyggnad av restaurang med en byggnadsarea pa
46,8 kvadratmeter pa fastigheten Eldaren 1. Atgarden ar avsedd

for att utoka befintlig lokal eftersom antalet kunder 6kat och
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kraver darmed storre ytor. Tillbyggnaden gors langs byggnadens
sydvéstra fasader pa en innergard som ansluter till restaurangens
baksida. Tilloyggnaden avser inhysa forrad, kyl och storre diskrum
samt kontor. Tillbyggnaden avses bli i ett plan till skillnad fran

befintlig byggnad som ar i tva plan.

Samhallsbyggnadskontoret foreslar ett avslag.

Skal till beslut
Samhallsbyggnadskontoret anser att atgarden avviker fran

detaljplanen avseende foljande;

- Tillbyggnaden placeras helt pa prickad mark som enligt

detaljplanen inte far bebyggas.

Av rattsfall fran MOD framgar att omstandigheterna i det enskilda
arendet ar av stor vikt och att det alltid ar en beddémning i det
enskilda fallet. Enligt rattspraxis gar det inte att sdga att en viss
procents placering pa prickad mark alltid &r en liten avvikelse.
Exempel pd omstandigheter som har haft betydelse for
beddmningen ar omgivningens skala och karaktar samt om
avvikelsen har behovts for att ge byggnaden en battre planldsning
eller av byggnadstekniska skal. (MOD 2018-04-20 mal nr P 11778-
17/MOD 2018:4 och MOD 2013-08-29 mal nr P 601-13)

Med hansyn till tillbyggnadens storlek och att den i sin helhet
placeras pa prickad mark som inte far bebyggas ar det enligt

samhallsbyggnadskontoret inte en fraga om en liten avvikelse.

Samhallsbyggnadskontoret finner ingen anledning att i aktuellt
arende avvika fran den rattspraxis som Mark- och miljédomstolen
har faststéallt gallande tillampningen av liten avvikelse enligt 9 kap.
31b §. Inte heller har s6kanden kunnat visa att atgarden

motiverar en avvikelse i den omfattning som anstkan innebér.
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Sammantaget anser samhallsbyggnadskontoret att avvikelserna
inte kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31b § PBL varfor

bygglov ska avslas.

Planfoérutsattningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 2014-07-15

Fastighetsarea: 9892 m?

Fastigheten omfattas av detaljplan for Eldaren 1, 6 och del av
Kvarnholmen 2:6 m.fl., vid Olandshamnen. Bestammelserna
innebar bland annat att byggnad inte far uppforas pa prickad

mark.

Yttranden

Atgarden &r sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av
Eldaren 1 och Matrosen 1 har bedémts vara berérda.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Detta beslut kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Bilagor
e Forenklad nybyggnadskarta 2022-06-16
e Planritning 2022-05-12

e Fasad- och sektionsritning 2022-06-16
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Dnr: 2022-3555

Kalmar kommun

.. .. Teckenforklaring:
Férenklad nybyggnadskarta éver del av - qfraktgrans 3 Elskap
— - FEastighetsarans <-  Belysningsstolpe
Eldaren 1 —_— — Planggrénsg Ir  Ledningsratt
Uppréttad pa samhéllsbyggnadskontoret/ = = — Anvéndningsgrans
verksamhet stadsingenjér 2022-06-14 — - - — Egenskapsgrans
Adress och fastigheter s RétFighethréns:.
Adress: Barlastgatan 5, Landgangen 2, 4, 6, +0.00 Befintlig markhgjd
Olandskajen 9, 11, 13, Pedalstraket 3, 7, 9, 11, 13,
Universitetsplatsen 2, 4
Andel i: Eldaren ga:1  Parkering och torg b ] Marken far inte bebyggas
Eldaren ga:2  Sprinkleranléaggning NN Garage far anordnas. Garagets &vre bjélklag far byggas med

. . . hégsta héjd +2,65 m éver nollplanet.
Rattigheter kan vara ofullstandigt redovisade.

v/ /A Fornldmning
Planer och bestdmmelser
Detaljplan: 2014-01-27, 0880K-P14/11
Genomférandetiden har utgatt
Planbestammelser se bil A
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fardigt golv/sockelhdjd +................ Koordinatsystem héjd: RH 2000 Kartan kontrollerad av: Ronny Liljesson
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