KOPEKONTRAKT

Siljare Kalmar kommun org.nr. 212000-0746
Box 611
391 26 Kalmar

Kopare # org.nr. #H#H
Adress
Postnummer Ort

Fastighet = Kalmar Nyponet 1

§1 Overlatelseforklaring

Siljaren Gverldter genom detta kopekontrakt hirmed till képaren Fastigheten
Nyponet 1 ("Fastigheten”), se bilaga 1 (karta).

Koparen forvirvar Fastigheten for att bebygga den med xx antal ligenheter.
Koparen dtar sig att upplata samtliga bostider med bostadsritt samt folja in-
limnat tivlingsbidrag inklusive hallbarhetsdokument som ligger till grund f6r
markanvisningstavling Snurrom (bilaga 2 tivlingsforslag).

§ 2 Kopeskilling
Kopeskillingen f6r Fastigheten uppgar till # kronor (# kr). Till detta kan
komma tillaggskopeskillingar enligt § 4 nedan.

§ 3 Betalning av kdpeskillingen

Koparen betalar kontant handpenning till siljaren # kronor vilket utgdr 10 %
av kopeskillingen i § 2. Handpenningen ska vara siljaren tillhanda senast
sju (7) dagar efter det att lagakraftvunnet beslut om férsiljning erhallits.

Koparen betalar kontant till sdljaren resterande del av kopeskillingen enligt § 2
om # kronor pa tilltridesdagen.

Savil handpenningen som resterande del av képeskillingen ska sittas in pa sil-
jarens plusgironr 24400-4. Mirk insittningarna med Nyponet 1.

§ 4 Tillaggskopeskilling |

Koparen ska erligga tilligeskopeskilling ("Tillaggsképeskilling I”) £6r det
fall att bygglov beviljas efter dagen f6r koparens underskrift av detta avtal till
och med tio (10) ar riknat fran tilltridesdagen f6r om-, till-, eller nybyggnation
pa Fastigheten innebérande att den sammanlagda arean f6r samtliga beviljade
bygglov for Fastigheten Gverstiger # kvadratmeter bruttoarea (" Tilldggsko-
peskillingsgrundande bygglov”). Tilliggsképeskilling I ska utga med 1 500
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kronor per kvadratmeter bruttoarea pa den yta som Gverstiger # kvadratmeter
bruttoarea.

Koparen ska betala Tilliggskopeskilling I som tillkommer mellan dagen f6r ko-
parens underskrift av detta avtal och tilltridesdagen till séljaren pa tilltridesda-
gen.

Tilliggskopeskilling I som tillkommer efter tilltraidesdagen ska betalas av képa-
ren till siljaren senast tvd (2) kalendermanader efter det att lagakraftvunnet Till-
liggskopeskillingsgrundande bygglov foreligger. Vid f6r sen betalning utgar
rinta enligt 6 § rantelagen till dess betalning sker.

Tilliggskopeskilling I som tillkommer efter tilltridesdagen ska uppriknas med
hinsyn till héjning av konsumentprisindex (KPI) fran # manad 2021 till senast
kinda madnadsindex da Tilliggskopeskilling I forfaller till betalning. Omrik-
ningen sker endast vid en 6kning av KPIL.

8§85 Tilltrade

Koparen ska tilltrida Fastigheten senast den #, dock tidigast den #, forutsatt
att foljande villkor 4ar uppfyllda:

e Bygglov enligt § 9 har beviljats och fatt laga kraft.
Den silunda bestimda dagen kallas tilltridesdagen.

Om parterna sa 6verenskommer kan ovanstdende villkorstider forlingas om
sarskilda skal foreligger. I sidana fall ska ett tilliggsavtal tecknas.

§6 Kopebrev

Pa tilltridesdagen ska siljare utfirda képebrev sedan kopare erlagt full betal-
ning. Pa tilltradesdagen ska, dir sa kravs, upprittas en likvidavrakning.

I kopebrevet ska villkoren om tilliggsképeskilling I samt upplysning om vite
och krav pa siljarens medgivande till 6verlatelse finnas med. Anteckning om
tilliggskopeskilling I ska noteras i fastighetsregistret vid lagfartsansékan hos

Lantmiteriets inskrivningsmyndighet.

§ 7 Havningsratt och skadestand

Siljaren har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal f6r de fall

e koparen inte ans6kt om bygglov enligt § 9 senast #.

e bygelov inte beviljats enligt § 9 senast #.

e handpenningen inte ir siljaren tillhanda enligt § 3.

e koparen ej senast pa tilltridesdagen betalar képeskillingen i dess helhet
och forfallen del av Tilliggskopeskilling I enligt § 2, § 3 och § 4, andra
stycket.

Endera parten har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal for det fall

bygglov beviljas men inte far laga kraft senast #. Handpenningen aterbetalas
inte om kop inte genomférs eller ritten till kép upphor.
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Siljaren har dven ritt att behélla handpenningen sasom skadestand for kopa-
rens kontraktsbrott.

Uppkommer skyldighet for part att pa grund av kopekontraktets havning eller
ogiltighet dterbira vad part uppburit enligt képekontraktet, ska rinta utga enligt
5 § rintelagen till dess betalning sker.

§ 8 Detaljplan

For Fastigheten giller detaljplan f6r Snurrom (del av Klickeberga 10:1 m fl)
med aktbeteckning 0880K — P08/07 som vann laga kraft 2008-02-29.

§ 9 Byggnadsskyldighet (vite)

Koparen ir skyldig att uppfora x antal flerbostadshus enligt bilaga 2 (tdvlings-
torslag) pa Fastigheten inom 24 manader frin tilltridesdagen. Byggnadsskyldig-
heten anses vara fullgjord nir samhillsbyggnadsnimnden 1 Kalmar kommun
limnar slutbesked for x antal flerbostadshus. Koparen far inte andra utform-
ning eller utférande pa bebyggelsen utan séljarens skriftliga medgivande.

Om byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld inom angiven tid har siljaren ritt att
kriva ett vite om 60 000 kronor per manad varmed firdigstillandet ar forsenat
till dess att samhallsbyggnadsnimnden limnar slutbesked. Vitet ska erliggas av
koparen enligt av séljaren utskickad faktura med betalningsvillkor 30 dagar. Vid
for sen betalning utgir rinta enligt 6 § rintelagen till dess betalning sker.

Koparen ir berittigad till skalig forlingning av tiden f6r byggnadsskyldighetens
fullgrande vid forsening som beror pa omstindigheter som képaren inte haft
mojlighet att rada 6ver. Képaren ska i god tid skriftligen begira forlingning
hos siljaren. Om saljaren inte anser orsaken till forlangning ér skilig upphor
ritten till forlingning.

Infor start- och slutbesked for bygglov ska de hallbarhetsaktiviteter som kopa-
ren angett i hallbarhetsdokumentet, bilaga 2, féljas upp. Képaren ska till sélja-
ren redovisa hur hillbarhetsaktiviteterna ska uppfyllas/har uppfyllts.

§ 10 Krav pa medgivande vid 6verlatelse (vite)

Intill dess képaren har fullgjort sina skyldigheter enligt § 9 har kbparen inte ritt
att 6verlata hela eller del av Fastigheten utan siljarens skriftliga medgivande.
Koparen far 1 sidant fall inte heller genom fastighetsreglering lata Fastigheten
regleras in i annan fastighet, avstycka nidgon del fran Fastigheten, klyva eller
sammanldgea Fastigheten. Sdljaren kan ge sitt skriftliga medgivande om sir-
skilda skal foreligger.

Om koparen utan siljarens skriftliga medgivande 6verlater Fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsreglering, avstyckning, klyvning eller sammanligg-
ning gillande Fastigheten innan képaren fullgjort sina skyldigheter enligt § 9,
ska koparen till siljaren betala ett vite om # (mofsvarande kipeskillingen) kronor.
Vitet ska erlidggas av koparen enligt av siljaren utskickad faktura med betal-
ningsvillkor 30 dagar. Vid for sen betalning utgér rinta enligt 6 § rintelagen till
dess betalning sker.

Om koparen inte fullgor sina ataganden enligt denna paragraf kan siljaren
komma att beakta detta som diskvalificering f6r koparens deltagande 1 markan-
visningar.
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8 11 Rantor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader for-
enade med kopet

Rintor, skatter och andra avgifter for Fastigheten av vad slag de ma vara ska
betalas av siljaren i den man de beloper pa och avser tiden fore tilltradesdagen,
och for tiden fran och med tilltridesdagen av koparen.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med kopet
ska betalas av koparen ensam. K6paren ska dven std for samtliga andra kostna-
der som ir forenade med kopet. Det innebir att koparen star for anlaggnings-
avgift for anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjarrvirme, bred-
band, telefoni med mera.

I kopeskillingen ingar ersittning for Fastighetens gatukostnad avseende gator
och allminna platser med tillh6rande anordningar, som finns upptagna i nu
gillande detaljplan. Detta giller inte ersittning for forbattring och nyanlidggning
av gata och annan allmin plats med tillhérande anordningar som kan komma
att kravas i framtiden.

All avkastning av Fastigheten tillkommer séljaren i den man den bel6per pa
och avser tiden fore tilltridesdagen och for tiden direfter kbparen.

Kostnader, inklusive eventuell fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift,
for och intikter av Fastigheten ska foérdelas mellan siljaren och képaren med
hinsyn till vad som bel6per sig pa tiden fore respektive efter tilltridesdagen.

Fordelning av kostnader och intdkter regleras 1 sdrskild likvidavrikning pa till-
tridesdagen.

§ 12 Faran for Fastigheten

Siljaren star faran for att Fastigheten av vada skadas eller forsamras fore tilltra-
desdagen. Faran ligger pa kdparen om Fastigheten inte tilltrads pa grund av ko-
parens dréjsmal.

§ 13 Saljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och férhallanden per denna dag och fram till
tilltrddesdagen om inget annat anges eller framgar av omstindigheterna. Sélja-
ren limnar inga garantier utéver vad som uttryckligen framgar av detta. Silja-
ren patar sig inte heller 1 Gvrigt ndgot ansvar.

Siljaren garanterar:
e att saljaren dr civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten
e att Fastigheten pa tilltridesdagen inte belastas av nagra inteckningar
och att siljaren ej heller ingivit eller fére tilltradesdagen kommer att
inge ansOkan om sadan inteckning i Fastigheten
e att Fastigheten pa tilltridesdagen inte besviras av ndgra servitut, nytt-
janderitter eller andra belastningar utéver vad som anges i fastighetsbe-

vis och § 14 i detta kontrakt.

§ 14 Servitut, nyttjanderatt, gemensamhetsanlaggning



5()

Enligt fastighetsbevis daterat #, bilaga 3 (fastighetsutdrag) belastas inte Fastig-
heten av ndgra servitut, nyttjanderitter eller gemensamhetsanlidggningar.

§ 15 Parkering

Koparen har tagit del av Kalmar kommuns “Riktlinjer f6r parkering — detalj-
plan och bygglov”, antagen 1 kommunfullmaktige 20 juni 2016. All parkering
ska ordnas inom kvartersmark.

§ 16 Dagvatten

Koparen forbinder sig att inom Fastigheten uppfylla kraven i kommunens dag-
vattenriktlinjer som aterfinns i VA-Planen ”Vatten och Avlopp — Tematiskt
tilldgg till 6versiktsplanen — Antagen av kommunfullmaktige den 25 januari
2016”.

§ 17 Vatten och avlopp

Har siljaren redan erlagt anliggningsavgift till Kalmar Vatten AB ska képaren
erligga anliaggningsavgift inkl. eventuella I6pande avgifter till siljaren pa tilltra-
desdagen.

8 18 Geotekniska understékningar

Siljaren har latit utfora en 6versiktlig geoteknisk utredning pa Fastigheten i
syfte att bedéma markens limplighet for sitt andamal enligt detaljplan. Siljaren
har till képaren 6verlimnat denna utredning utférd av WSP Sverige AB den
2007-12-18. Siljaren ansvarar inte for fel och brister i dokumentationen och
friskriver sig ocksa fran ansvar for skada eller oldgenhet som kan uppkomma
till f6ljd av anvandningen av det.

For det fall det krivs mer detaljerade geotekniska utredningar for att t.ex.
kunna bedoma mark- och grundliggningsférhallandena ombesorjs och be-
kostas dessa av koparen.

8 19 Markfororeningar

Skulle markféroreningar patriffas vid exploateringen av Fastigheten ansvarar
sdljaren for avhjilpande av dessa 1 den omfattning som beh6vs for att gora
marken limplig f6r sin anvindning enligt detaljplanen.

Siljaren ansvarar f6r de merkostnader som till £6ljd av markféroreningarna
uppstar vid schakt, transport och deponering.

Koparen ansvarar for samtliga 6vriga kostnader f6r massor och masshantering
utover de dtgirder angivna i stycket ovan.

Siljarens ersdttningsansvar omfattar inte kostnader hanforliga till f6rsening av
entreprenaden/stillestindsersittning, for sen vinst eller andra liknande indi-
rekta kostnader eller féljdkostnader i samband med eventuella avhjilpandeat-
girder.

Med markféroreningar enligt denna paragraf avses féroreningsskador enligt
miljobalken 10 kap 1 §.



6(8)

8 20 Ansvar for genomforande av allmén platsmark

Om inte annat framgar av detta avtal bekostar och utfor siljaren anliggningar
inom allmin platsmark.

§ 21 Ansvar for genomforande av kvartersmark

Koparen ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anliggningsatgarder
inom kvartersmark inom Fastigheten. Fastigheten ska bebyggas i enlighet med
detaljplanen (§ 8), och ska f6lja koparens forslag (§ 9) och bilaga 2 (tivlings-
torslag) anpassat till detaljplanen. Om képaren vill dndra utformning eller utfo-
rande pa bebyggelsen ska detta forst godkinnas av siljaren. Eventuella fordyr-
ningar som féljer av en sadan dndring ska bekostas av képaren.

Koparen bestiller och bekostar nédvindiga undersokningar och utredningar
som krivs for att kunna bebygga omradet. Koparen bekostar samtliga projekte-
rings- och utredningskostnader som kravs for Fastigheten. Képaren bekostar
ocksa avgifter f6r bygglov och eventuella 6vriga lov som krivs.

Koparen ansvarar ocksa for att bebyggelsen pa omradet anpassas till projekte-
rade hojder for allminna platser och infrastruktur.

§ 22 Tillgang till Fastigheten

Koparen far inte vidta ndgra markarbeten eller andra dtgirder pa Fastigheten
fore tilltridesdagen om inte siljaren skriftligt godkint detta (s.k ”Otillatna at-
girder”).

Koparen ska aterstilla alla otillatna dtgirder om képet inte fullfdljs eller om ko-
pet hivs. Fastigheten ska vara aterstilld senast sex manader efter att kdpet
hivts. Om koparen inte dterstaller marken inom denna tid har séljaren ritt att,
efter uppmaning till koparen, aterstilla marken pa képarens bekostnad.

Allt virke tillfaller siljaren oavsett om avverkningen slutférs fore eller efter till-
tridesdagen. Siljaren avverkar ner till stubbniva. Képaren ansvarar for bortta-
gande och bortforsling av stubbar samt iordningsstillande av marken.

§ 23 Etablering, arbetsomrade och upplagsplats

Etablering for koparen och dess entreprenorer ska si lingt som mojligt ske
inom kvartersmark. Koparen dger inte ritt att utan tillstand (markupplatelse)
nyttja siljarens mark for etablering, arbetsomrade, upplagsplats eller annat dn-
damal som stir i samband med omridets bebyggande.

Beviljas koparen markupplatelse ska befintliga anldggningar inom omradet som
nyttjas beaktas och skyddas. Arbetena ska utforas sd att skada inte uppstar ut-
anfor arbetsomradet. Omradet ska efter avslutad byggnation dterstillas till det
skick som 6verenskommes i det avtal som tecknas f6r markupplatelsen.

§ 24 Friskrivning fran ansvar for fel
Fastigheten siljs 1 befintligt skick.

K6paren har beretts mojlighet att undersoka Fastigheten och avstar hirmed
med bindande verkan fran alla ansprak mot séljaren pa grund av fel eller brister
1 Fastigheten.
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Koparen far efter kopet inte géra nagon som helst pafoljd gillande pa grund av
fel 1 Fastigheten med undantag for eventuella brister i vad siljaren sarskilt
angeri § 13.

§ 25 Overlatelse till tredje man

Koparen forbinder sig att vid 6verlatelse av Fastigheten inom femton (15) ar
fran tilltrddesdagen tillse att forvirvaren, solidariskt med koparen, ikldder sig
atagandena i

e {4 Tilliggskopeskilling I

e {9 Byggnadsskyldighet (vite)

e {10 Krav pa medgivande vid 6verlatelse (vite)
e § 15 Parkering

e § 16 Dagvatten

e § 25 Overlatelse till tredje man (denna paragraf)

genom att inta de exakta lydelserna av dessa paragrafer i fangeshandlingen. Ef-
ter Gverlatelsen av Fastigheten ansvarar koparen solidariskt med forvirvaren
for ratta fullgbrandet av dtagandena i § 4, § 9, § 10, § 15, § 16 och § 25. Forvir-
varen ansvarar solidariskt med képaren att erlagea tilligeskopeskilling respek-
tive vite till siljaren i de fall skyldighet uppstar.

Vidare kvarstar koparens samtliga skyldigheter enligt detta avtal.

Koparen ska vid eventuell 6verlatelse till tredje man se till att tredje man far
kinnedom om det hallbarhetsdokument som ingar i tavlingsforslaget, bilaga 2.

§ 26 Jordabalken

I 6vrigt giller vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om kép av fast egen-
dom.
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Detta avtal har upprittats i tva originalexemplar, ett for vardera parten.

For Kalmar kommun

den

Johan Persson
Kommunstyrelsens ordférande exploateringsingen;jor

Ovanstaende egenhindiga namnteckning bevittnas:

For Bolaget AB

den

Ovanstiaende egenhindiga namnteckning bevittnas:

Bilagor
Bilaga 1 Karta
Bilaga 2 Tavlingstorslag inklusive héillbarhetsdokument

Bilaga 3 Fastighetsutdrag



