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Sambhillsbyggnadsnimnden

Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus och garage, Vadstena 1:25 (2022-
786)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar férhandsbesked f6r nybyggnad av tre
enbostadshus med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften for avslaget ar 2415
kronor 1 enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Ans6kan avser forhandsbesked for nybygenad av tre enbostadshus pa
fastigheten Vadstena 1:25. Enligt ansokan ska varje tomt bebyggas med
tvaplanshus med laglutande tak tillbyggt med garage i ett plan. Tillfartsvig till
de tva tomterna narmst vattnet avses tillskapas via obebyggd och skogbevuxen
tomt. Befintlig tillfartsvig anses enbart anvindas till tomten narmst
Revsuddevigen. I ansdkan anges att fastigheterna ska anslutas till kommunalt
vatten- och avlopp.

Skl till beslut

Ett férhandsbesked innebir att samhaillsbyggnadsnimnden provar om den
tilltinka dtgirden kan tillatas pa platsen. Lamplig lokalisering ar alltsa en
grundliggande princip. Bebyggelse som far betydande inverkan pa
omgivningen innebir att kommunen behover detaljplanera omradet (4 kap. 2 §
PBL).

Platsen omfattas av riksintresse f6r kulturmiljovard (Ryssby-Skiggenis). Ett av
yttrycken fOr riksintresset dr att det forekommer sméskalig bebyggelse
orienterad utmed vigarna fran 1800- och 1900-talet som tillsammans
aterspeglar olika tidsepokers stilideal. Féreslagen avstyckning och
bebyggelseredovisning avviker frain omradets karakteristiska kulturlandskap.
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Platsen omfattas dven av riksintresse for hogexploaterad kust. Detta
riksintresse anger att enbart fritidsbebyggelse kan tillkomma i begransad
omfattning. Tankt exploatering bedéms inte vara kompletterande till
fritidsbebyggelse och riskerar dirmed en negativ paverkan pa riksintresset.

Terringforhallanden med forhallandevis stark lutning mot havet innebir att
atgiarder maste goras for att skapa fastigheter i limplig h6jd. Dessa
markatgirder bedoms ej limpliga pa platsen.

Utifran atgirdens paverkan pa omgivningen bedomer
samhillsbyggnadskontoret att tillkommande bebyggelse behover regleras och
utredas genom detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Fastighetsarea: 2 840 m’

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade och ingar i en sammanhallen
bebyggelse.

Enligt gillande 6versiktsplan (2013) berors omradet av prioritering for gang
och cykelvig pa Revsuddevigen.

Yttranden
Arendet har remitterats till Kalmar Vatten AB, E.ON och Trafikverket som
yttrar sig enligt foljande;

Kalmar Vatten AB har inget att erinra.

E.ON uppger att man har ledningar i osakert lige i omedelbar nirhet till
ansOkt exploatering. Kablarnas exakta lige maste sikerstillas. Arbete far ej ske
ovan ledningar eller inom 3 meter fran ledningar utan ledningsigares tillstand.

Trafikverket yttrar att de inte har ndgra synpunkter pa byggnadens placering
men att inga fasta foremal sa som fordon far placeras 6 meter fran vigkant. Vid
eventuell breddning av befintlig anslutning via Revsuddevigen krivs tillstand
enligt vaglagen § 39. Trafikverket har inga synpunkter pa anslutning som sker
mot enskild vag.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Vadstena S:2, Vadstena 1:44,
Vadstena 1:57, Vadstena 1:25, Vadstena 1:82, Vadstena 1:41, Vadstena 2:1,
Vadstena S:5 och Vadstena 1:21 har bedomts vara berorda.

Foljande synpunkter har inkommit:

Fastighetsdgarna till Vadstena 1:41, Vadstena 1:38, Vadstena 1:44, Vadstena
1:57 samt Norra Vadstena Samfillighet viagforening har gemensamt yttrat sig
negativt till ans6kan. De anser att placeringen av husen strider mot
kringliggande bebyggelse och att férslaget inskrinker pa allminhetens nirhet
till vattnet samt att de inte vill se att den obebyggda fastigheten Vadstena 1:45
privatiseras. De har dven beslutat att inte ge ndgot servitut som kravs till
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fastigheten for den tillfart som ér tinkt till tomterna nirmst vattnet. De 4r dven
negativa till utformningen pa tilltinkt bebyggelse.

Fastighetsagaren till Vadstena 1:21 yttrar sig negativt da han anser att forslaget
paverkar milj6- och kulturlandskapet negativt. Han menar att ett godkdnnande
av detta skulle bli prejudicerande for fler avstyckningar i omradet. Han
beskriver att den glesa bebyggelsen och nirheten till vattnet och den slingrande
vigen med gamla stenmurar dr en del av omradets attraktion och att forslaget
maste anpassas till detta. Han menar pé att forslaget skulle stinga den gréna
korridor som finns lingst med Norra Dragsvikens strand och att omradet ér ett
viktigt habitat for flera arter.

Synpunkterna bifogas i sin helhet.
Upplysningar
Platsen fOr ansokt bebyggelse ligger inom strandskyddat omrade, dispens krivs

enligt miljobalken.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor
o Ansokan 2022-02-02
e Situationsplan 2022-02-02
e Scktionsritning 2022-02-02
e Granneyttrande 2022-03-18

e Granneyttrande 2022-03-22
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4. Summering

Den sammantagna bilden, om man slar ihop synpunkter, beslut som dr tagna samt de
undermaliga underlag som skickats, s& anser vi enhetligt att:

e Bygglovs ansokan gillande Vadstena 1:25 SBK-2022-786 avslas N

Om det ska byggas nagot pa Vadstena 1:25 bor en ny ansokan ske, dar:

e En mer lamplig hustyp ar vald, som passar in i resterande bebyggelse, natur med
vattenomgivning

e Att “fortdtningskansla” inte uppstar, varken med fér sma tomter eller for mycket
bebyggelse, kdnslan av natur och luftiga tomter maste besta

e Det finns en I6sning pa infart/vatten till fastigheterna som inte gar dver Vadstena
1:45 samt NFSV's vag.

e Det finns tydliga plan och fasadritningar, samt nybyggnadskarta med korrekta
hojdsattningar, det far inte tas ut hojdskilinader med groteska betongkonstruktioner
utan byggnationen skall smalta in pa ett naturligt satt.

Med vanlig hdlsning

fortséttning pa ndsta sida
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Yttrande med anledning av bygglovsansdkan for fastighet Vadstena 1:25
arende SBK-2022-786

Utifran underlaget daterat 2022-03-07 har jag som fastighetsagare till Vadstena 1:21
féljande synpunkter. Dock ska det noteras att underlaget ar for ofullstandigt att avgéra om
bebyggelsen ar i 6verenstdammelse med reglerna i plan och bygg lag (2010:900) sarskilt
kap 8.

Ett godkannande av ansdkan enligt dess nuvarande forslag att stycka av en stor tomt till
sma villatomter kommer att fa flera langsiktiga konsekvenser och med all sannolikhet att
bli prejudicerande for fler asvtyckningar.

Karaktaren i omradet med gles bebyggelse som smalter in i miljén ger en upplevelse av
omradets narhet till vattnet och slingrande vag med gamla stenmurar. Detta bidrar till hela
Skaggenashalvons attraktion for bade boende och allmanheten. Med féreslagen
bebyggelse kommer detta att forsvinna.

Bevarandet av de stora tomterna ar ocksa viktig for djur ska kunna rora sig via Drags
smalaste del till och fran fastlandet och de riksintressanta naturomraderna pa
Skaggenashalvon. Bebyggs fastigheten Vadstena 1:25 enligt nuvarande férslag stangs
den grona korridoren langs Norra Dragsvikens strand.

Det specifika omradet runt Vadstena 1:25 med stenmurar och bevarad vegation ar viktigt
habitat fér huggorm, snok, kopparddla och ekoxe. Samt grodor, paddor, 6dla, fladdermus
som jag inte narmare kunnat artbestamma. Bebyggelse i form av tat vilaomrade kommer
att for alltid forstora dessa habitat.

Det finns redan omraden med tillgangliga tomter pa Drag, Boda och Revsudden som ar
lampliga for nybebyggelse. Att paborja for avstyckning och fortatning pa de befintliga
gamla fastigheterna langs den smalaste landtungan pa Drag ar omotiverat.

Utifran detta sa anser jag att avstyckningen och bebyggelsen i det nuvarande férslaget
ska avslas. Min 6nskan ar att ansokan beaktar de unika varden som finns i omradet for
besokare, nuvarande och framtida boende samt naturintresserna.

Bebyggelsens utforming i héjd och storlek samt tathet maste anpassas till
forutsattningarna pa platsen, vilket bor begransa antalet bostadshus till hogst tva med
placering sa att Drag behaller sina kultur och naturvarden aven i framtiden

Med vanliga halsningar
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