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Sambhillsbyggnadsnimnden

Andring av byggnadsplanen fér del av Rinkaby
6:1, Kalmar kommun, 2021-5981

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden godkinner granskningsutlatandet som kommunens
och antar dndringen av detaljplan senast reviderad 2022-04-14.

Bakgrund

Syftet med plandndringen dr att inféra kommunalt huvudmannaskap for all-
minna platser i delar av Rinkabyholm. Det gors formellt genom att det infors
en bestimmelse i gillande byggnadsplan. Planindringen ska gilla jimsides med
underliggande byggnadsplan.
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Planarkitekt
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Andring av byggnadsplanen for del av Rinkaby
6:1, Kalmar kommun

Granskningsutlatande

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2022-02-16 — 2022-
03-02. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och annonserats 1 tidningen.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

De som har limnat synpunkter under granskningstiden skriver att de inte har
ndgon erinran mot planforslaget.

Planeringsenheten | Samhallsbyggnadskontoret
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Datum Arendebeteckning

2022-04-14 2021-5981

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kinda férhallanden att planen kan accepteras och
darfor inte kommer prévas av Linsstyrelsen om den antas.

Kommentar: Noteras.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Trafikverket

Granskningsyttrande

Trafikverket har tagit del granskningshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ir att mojliggdra kommunalt huvudmannaskap for
allminna platser i Rinkabyholm.

Trafikverket har dven yttrat sig i samradsskedet.

Trafikverkets synpuntkter
Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har
inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Region Kalmar lin

Region Kalmar lin har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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Datum Arendebeteckning

2022-04-14 2021-5981

Kretslopp Sydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och forindring av omradet forutsittes
att planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gillande
renhallningsférordning.

Onskvirt dr att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sékes. S4 vi kan se att
man tagit hiansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommentar: Noteras.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

Foljande sakagare och likstallda har senast under
granskningstiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte
blivit tilgodosedda:

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2021-11-25

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt
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Samradsredogorelse

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2021-12-06 — 2022-01-03.
Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Det har under samradstiden inte kommit in nagra synpunkter gillande
planindringen.

Planeringsenheten | Samhallsbyggnadskontoret
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | sam.byggnadskontoret@kalmar.se



Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogorelse

Datum

2022-02-16

Planforslaget revideras efter samradet enligt féljande:

Planbeskrivning

- Det har lagts till en bilaga i slutet av planbeskrivningen for att fortydliga vilken
byggnadsplan plandndringen giller.

Arendebeteckning

2021-5981
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Datum Arendebeteckning

2022-02-16 2021-5981

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda férhillanden att planen kan accepteras och dirfor inte
kommer prévas av Linsstyrelsen om den antas.

Kommentar: Noteras.

Lantméaterimyndigheten

Efter genomgéng av planens samradshandlingar (daterade 2021-11-25)
limnas féljande yttrande:

Planbeskrivning

Pa sidan 6 ir planens aktnummer felskrivet, ska vara 0880K-I1:38.
Lantmaterimyndigheten har 1 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.
Kommentar: Planbeskrivningen har justerats till granskningen.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Trafikverket

Samriadsvyttrande

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna f6r rubricerat drende. Syftet
med dndringen av byggnadsplanen dr kommunalt 6vertagande av s.k. sovande
vigforening. Andringsforslaget medger i 6vrigt inga férindringar avseende
bebyggelse eller infrastruktur.

Trafikverkets synpunkter

Foreslagen planidndring berdr inte statlig infrastruktur. Trafikverket har inget
att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noteras.
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Datum Arendebeteckning

2022-02-16 2021-5981

Telia Company

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanlidggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se For
ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl):
020 - 50 50 00

Kommentar: Noteras.

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat drende och da planens syfte dr att inféra kommunalt
huvudmannaskap for allminna platser i delar av Rinkabyholm si har E.ON
inget att erinra da det inte paverkar vara intressen.

Skull andra férindringar ske gillande markanvindningen sd maste nytt samrad
tas med E.ON da vi har elanldggningar inom omradet.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Vatten AB
Kalmar Vatten AB har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Region Kalmar lin

Region Kalmar lin har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/

Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogorelse

Datum

2022-02-16

Foljande har accepterat planférslaget skriftligt:

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt

Arendebeteckning

2021-5981

50)
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Andring av byggnadsplanen for del av Rinkaby
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Antagandehandling

Oversiktlig bild som visar var dndringen géller

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 KALMAR | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Reviderad 2022-04-14

Planbestammelser som infors

Egenskapsbestammelser for allman plats
Kommunen ska vara huvudman for allmin plats — gata, torg och allmin plats —

park, plantering

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden for de forandringar som har inforts dr 5 ar efter att

planindringen har vunnit laga kraft.
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Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-25 2021-5981
Reviderad 2022-04-14

Planhandlingar

Gallande detaljplan (byggnadsplan):

- Andring av byggnadsplanen for
del av Rinkaby 6:1 fran ar
1961. Aktnummer 0880K-11:38

Planhandlingarna bestar av:
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning
- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Evelina Abrahamsson pa uppdrag av
Sambhillsbyggnadskontoret pa Kalmar kommun, i samrad med
samhillsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret och

Lantmaiterimyndigheten i Kalmar kommun.

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt
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Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-25 2021-5981
Reviderad 2022-04-14

Sammanfattning

Syftet med dndringen ér att inféra kommunalt huvudmannaskap for allminna
platser i delar av Rinkabyholm. D4 inga andra férindringar kommer att ske
bed6éms planindringen inte medfdra nigon betydande miljopaverkan.
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Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-25 2021-5981
Reviderad 2022-04-14

Inledning och lasanvisning

Planhandlingarna f6r gillande byggnadsplan 0880K-11:38 ska lasas tillsammans
med denna planindring. Det innebir att de planbestimmelser som inte strukits
eller ersatts av nya bestimmelser i planindringen fortsatt giller. En
planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets inneb6rd och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras. I planbeskrivningen anvinds
bendmningen ”Planforslag”. Efter att plandndringen vunnit laga kraft giller

planforslaget.

Bakgrund

Dévarande gatunimnden i Kalmar fattade ett beslut den 18 september ar 1985
(Dnr 33/85-351) som innebar att kommunen skulle ta 6ver ansvaret for drift
och skotsel av vigarna inom verksamhetsomradena f6r vigféreningarna i
Smedby, Rinkabyholm, Dérbylund, Ljungbyholm, Vassmol6sa, Trekanten,
Lickeby och Rockneby. Inga avtal skrevs mellan kommunen och
vigforeningarna som formellt har kvar det juridiska ansvaret fo6r de allmanna
platserna. Foreningarna uppritthélls inte, och sedan méanga ar finns varken
styrelser eller verksamhet. De dr nu sa kallade ”sovande” vigforeningar, och i
samtliga ovanstdende orter utom Ljungbyholm finns fortfarande sovande
vagforeningar som formellt sett har ritten till gator och allminna platser i

orterna.

I de omraden dir det finns sovande vigforeningar dr kommunen formellt sett
inte vaghallare, vilket innebar att atgarder som gatuskotsel, asfaltering, skyltning
etcetera dr ett frivilligt atagande av kommunen. Den sovande vigféreningen
har formellt dessa skyldigheter eftersom foreningen ocksé innehar ritten till
gata eller allmin plats pa ytorna enligt gillande forrittning. Vagforeningen
galler samtidigt numera ocksa som gemensamhetsanliaggning, vilket behéver
hanteras nir omraden som tidigare varit allman plats i nya planer dndras till
exempelvis kvartersmark for byggande. Forhallandena kan beskrivas som
osikra och med tiden kan det uppsta problem nir kommunen ska utfora
atgirder pa vigarna eller om ansvaret vid nagon hindelse behéver redas ut.
Vigforeningarna kan inte upphavas forrin detaljplanerna (byggnadsplanerna)
andrats till kommunalt huvudmannaskap. Efter planiandringarna kan sedan de
inaktuella vigforeningarna/ gemensamhetsanlidggningarna upphivas i en

lantmaiteriforrittning.
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Syfte med detaljplanen

Syftet med planindringen ir att inféra kommunalt huvudmannaskap for
allminna platser i delar av Rinkabyholm. Det gbrs formellt genom att det
infors en bestimmelse i gillande byggnadsplan. Plandndringen ska gilla
jamsides med underliggande byggnadsplan.

Plandata

Planindringen ber6r det orangemarkerade omradet inom den sédra delen som
omfattas av byggnadsplanen 0880K-11:38 (se bild med utdrag fran planmosaik
pa sida 9).

Rinkabyholms vigforening visas i grin linje, medan Dirbylunds vigforening visas i som lila

linje

Planférfarande och tidsplan

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som paborjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat standardforfarande. Plankartan dr utformad enligt
Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan. Planens

preliminara tidsplan:

PLAN- SAMRAD  (;e*°°2) GRANSKNING (") ANTAGANDE

o 4:e KVARTALET 1:a KVARTALET 2:a KVARTALET
FORSLAG 2021 2022 2022

I I
Synpunkter Synpunkter
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Datum Arendebeteckning
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Reviderad 2022-04-14

Nulage

Kommunen har hanterat drift och skétsel av vigar och gronytor i
Rinkabyholm fran ar 1985.

Gallande detaljplaner

Omriadet ar sedan tidigare planlagt och omfattar Bygonadsplan Rinkabyhbolms

stationssambélle 08-HOS-241/0880K-11:38 fran ar 1961.

Utdrag fran géillande planmosaik. Omrddet som berors av andringen visas med svart linje
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Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-25 2021-5981
Reviderad 2022-04-14

Planforslag

Planindringen av detaljplanerna innebir att kommunen blir huvudman f6r all
allman platsmark inom de svarta linjerna (se bild nedan). For resterande
planlagda delar av Rinkabyholm dr kommunen redan huvudman f6r allmin
platsmark (eller blir det, genom de ytterligare planidndringar som gbrs samtidigt
som denna dndring). Da planidndringen inte medfor att nigon nybyggnation
eller forindring av vare sig bebyggelse eller infrastruktur sa bedoms den inte ha
nagon paverkan pa fragor som dagvatten, kulturmiljo, natur etcetera.
Markanvindningen kommer att f6rbli samma och inga forindringar kommer
att behova genomforas. Syftet dr att enbart andra huvudmannaskapet for vigar
och gronomraden inom delar av Rinkabyholm till kommunalt
huvudmannaskap, Byggnadsplanen med dess bestimmelser kommer

fortfarande att gilla jimsides.

Llustrativ bild som visar inom vilka omrdden som kommunen blir huvndman for

9(16)
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Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-25 2021-5981
Reviderad 2022-04-14

Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft och giller
enbart de férindringar som har inforts.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det
innebir att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omriden.

Fastighetsrattsliga fragor

Allméant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs for berord fastighet i tabell och
karta nedan.

Om det blir aktuellt med markoéverforing till kommunens fastighet, genomfoérs
fastighetsregleringarna i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna som grund. Ansékan om
lantmiteriforrittning gérs hos Lantmaterimyndigheten 1 Kalmar kommun.
Kommunen ansvarar f6r ansokan om fastighetsbildning och omprovning av
gemensamhetsanliggning (vigforening)

Mark for allmin plats enligt detaljplanen har kommunen bade rittighet och
skyldighet att 16sa in, eftersom kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom
planomradet. Detta genomférs enklast genom att marken 6verférs genom
fastighetsreglering i en lantmateriforrittning. I forsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stod av 6verenskommelser mellan kommunen och
berérda markiagare. I 6verenskommelserna regleras dven vilken ersittning som
kommunen ska betala till fastighetsdgarna, nir det dr aktuellt. Finns det ingen
overenskommelse, beslutar lantmiterimyndigheten om markéverféring och
ersittningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till lantmiteriforrittning
ar annars att inlésen av mark for allman plats enligt plan- och bygglagen
beslutas efter en process i domstol.) Om marken sedan linge anvints som vag
och/eller tidigare dr upplaten for vagforening eller med vigritt till staten,
brukar ersittningen ofta endast bli symbolisk. Detta beror pa att sjilva
dganderitten virderas lagt nir rittigheten i praktiken ianspraktar hela
markomradet.
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Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-25 2021-5981
Reviderad 2022-04-14

Fastighetsbildning

Fo6r de privatigda fastigheterna inom planomréadet innebir dndringen att
kommunen nu formellt blir ansvarig f6r gator och allminna platser, ett ansvar
som kommunen frivilligt atagit sig i praktiken sedan 1985. Det innebir ocksa
att den tidigare vigforeningen kan upphivas 1 en lantmateriforrattning nir
planindringen fatt laga kraft. Fastighetsidgarnas formella ansvar for vigar och
allminna platser upphor nir vigféreningen upphavs. Vigforeningen dr sedan
en lang tid ”sovande”, och har inte haft nagon verksamhet eller valda
funktionirer sedan ndgon gang pa 1980-talet.

For en fastighet innebir dndringen dessutom att kommunen far rittighet och
skyldighet att 16sa in mark som i planen ir avsedd for allmén plats, eftersom
kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom planomradet. Sedan tidigare ar
all den mark som detta berér upplaten for vagforeningens vagar och parkmark

eller med vigritt for allmin vag.

Den fastighet som berors framgar av nedanstaende tabell och kartbild.

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Rinkaby 13:15 Liten triangel som dr vindplan/infart enligt
plan och pa marken. Ar uppliten for
vigforeningen. Denna mark far
kommunen rittighet och skyldighet att 16sa

in.
Befintliga Gemensamhetsanligeningen Rinkaby
gemensambhets- ga:16 behover upphivas med anledning av
anlidggningar detaljplanen. Se nedan under

”Gemensamhetsanliggningar”.
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Datum Arendebeteckning
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Reviderad 2022-04-14

Omraden som ber6rs av Rinkaby 13:15

Gemensamhetsanlaggning mm

Rinkabyholms vigférening ska efter plandndringen upphivas genom en s.k.
omprovning. Detta sker genom en lantmateriférrattning som kommunen ska
ansOka om, eftersom planen innebar att kommunen blir huvudman f6r alla

allmanna platser inom planomradet.

Rinkabyholms vigférening (08-DOR-464, Rinkaby ga:16) giller numera som
gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening, men vighallningen skots 1
praktiken av kommunen sedan 1985. Da atog sig kommunen att i praktiken ta
over vaghallningen genom ett beslut i davarande gatunimnden. Nagot formellt
upphivande har dock inte skett. Formellt finns vigfoéreningen kvar, men ar vad

man brukar kalla ’sovande”.
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Ekonomiska fragor

Kommunen bedémer att planen dr ekonomiskt genomforbar. Planen ger inte
upphov till nagra intiakter men ar nédvandig for att sikra kommunens
ataganden for och skoétsel av Rinkabyholms allmiénna platser.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

Kalmar kommun far kostnader for framtagandet av denna detaljplan samt
efterfoljande lantmateriforrittning vari den sovande vigforeningen upphavs.
Ersittning ska utga till de fastighetsagare vars mark I6ses in samt eventuellt

ocksa utga enligt andra lantmateribeslut.

I och med planférandringen blir kostnaderna for drift och skétsel av de
allminna platserna inom planomradet formellt kommunens.

Intakter
Kommunen far inga intékter 1 och med denna planidndring.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och
rattighetshavare

Kostnader
Inga kostnader uppstar for fastighetsigare och rittighetshavare.

Intakter
Intdkt kan uppsta till d4gare Rinkaby 13:15, 1 det fall att den allmidnna platsen

inom fastigheten l6ses in.

Inlésen

Kommunen fér ritt att 16sa in delar av fastigheten Rinkaby 13:15. Denna del ar
idag utlagd som allmin platsmark. De allmidnna platserna far 1 och med
planindringen kommunalt huvudmannaskap vilket medfér att kommunen har
en rattighet och skyldighet att 4ga och ansvara f6r dessa platser.

Ersattning for markoverlatelser
Ersittning for markoverlatelser fran privatigda fastigheter till kommunen ska
bestimmas i lantmiteriférrittning eller enligt sdrskilt avtal. Kommunen star for

alla forrattningskostnader rorande mark som fors till kommunala fastigheter.

13(16)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-25 2021-5981
Reviderad 2022-04-14

Planavgift

Kommunen stér f6r plankostanden. Kommunen far endast ta ut planavgift i
samband med bygglov om planen ir till nytta for fastigheten. Planavgift ska
dirfor ej tas ut for denna plan.

Konsekvenser av planens genomforande

Strategisk miljobedémning

Nir en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersdkning bedéma om planens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning goras
enligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da
upprittas i enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

Underso6kning

Syftet med en undersokning ir att ta reda pa om en betydande miljopaverkan
uppstar till f6ljd av en detaljplan. Eftersom syftet med dndringen av
detaljplanen ar att inféra kommunalt huvudmannaskap for allmianna platser i
redan gillande planer bedoms dndringen inte medfora nagon betydande

miljopaverkan.

Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintressena for férsvarsmakten och kulturmiljévard.
Detaljplanens genomférande kommer diremot inte att paverka riksintressena
eftersom ingen ny bebyggelse eller infrastruktur kommer att uppforas. Syftet ar
att enbart dndra vigarna inom delar av Rinkabyholm till kommunalt

huvudmannaskap.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

I Kalmar kommuns 6versiktsplan Unika Kalmar stir det att dir kommunen
enligt gatunamndens beslut ar 1985 atagit sig att Gverta den praktiska
vighillningen fran de tidigare vigféreningarna ska det vara kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen ska fortsitta arbetet med att dndra
bestimmelserna 1 detaljplanerna (byggnadsplanerna), for att formellt bli
huvudman f6r vigarna. Vigféreningarna kan direfter upphivas. Kommunen
ska ocksad ta initiativ till att de sovande vagféreningarna dven upphivs.

Kommunala beslut i 6vrigt

Gatunidmnden beslutade att kommunen skulle 6verta ansvaret fran
Rinkabyholms vigforening och Dérbylunds vigforening 18 september ar 1985
(Dnr 33/85-351). Formellt och juridiskt har dock vagforeningarna fortfarande

ansvar for de allmanna platserna.
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Bilaga
Plankarta

Planbeskrivning

Arendebeteckning

2021-5981
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Planbestammelser som infors
Egenskapsbestdmmelser for allmén plats
Kommunen ska vara huvudman for allmén

plats — gata, torg och allmén plats — park,
plantering
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