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Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av: Till planen hér ocksa:

e Plankarta med bestammelser e Undersokning om betydande miljopaverkan

e Planbeskrivning e Bullerutredning — Sweco 2022-05-10
o lllustrationskarta e Dagvattenutredning — Sweco 2022-06-28
e Grundkarta e Oversiktlig projekterings PM geoteknik —

Sweco 2022-04-29

e Oversiktlig markteknisk
undersokningsrapport — Sweco 2022-04-29

e Fastighetsforteckning

e Oversvamningsutredning — Sweco 2022-04-
27

e Naturvardesinventering — Sweco 2022-03-
04

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats som en intressentplan av Sweco AB pa uppdrag av
Ettan 1 Rinkabyholm AB i samverkan med Samhallsbyggnadskontoret pa
Kalmar kommun.

Filippa Eriksson - Planeringsarkitekt, Kalmar Kommun
Anna Magnusson — Uppdragsledare/planeringsarkitekt, Sweco
Johan Lilja — Planeringsarkitekt, Sweco

Johan Gustavsson — Planarkitekt, Sweco
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Sammanfattning

Detaljplanen mojligeor f6r ny bostadsbebyggelse i Rinkabyholm i form av
exempelvis flerbostadshus och Radhus. Bebyggelse inom planomradet kan
uppforas med en hojd pa cirka 2 vaningar.

Detaljplanen reglerar en yta f6r dagvattenhantering i anslutning till korsningen
Riksvigen/Rinkabyholmsvigen.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljébedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i
planbeskrivningen.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens oversiktsplan eller
upprattat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen ”Planférslag”. Det innebir att
planen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Bakgrund

Agaren till fastigheterna Dérby 8:20 och 8:21 ansékte 2018 om planliggning
for ny bostadsbebyggelse. Kalmar kommun gav positivt planbesked 2018. 2020
inkom dven dgaren till fastigheten D6rby 5:11 med en ansékan om planbesked
och Kalmar kommun limnade 1 detta drende ett positivt planbesked i slutet av
2020. I planbeskedet f6r Dorby 5:11 angav Kalmar kommun att planliggning
kan ske tillsammans med D6rby 8:20 och 8:21. Samtliga dessa fastigheter ingar
saledes i denna detaljplan.

Mellan Dérby 8:20, 8:21 och 5:11 ligger Rinkabyholmsvigen pa den
kommunala fastigheten D6rby 8:117. For att fa mojlighet att justera vag och
fastighetsgrinser baserat pa helheten som planférslaget innebar ingar aven
Rinkabyholmsvigen och dirmed delar av Dorby 8:117 i detaljplanen.

Under processen att ta fram ett samradsférslag har planomradet utokats nagot i
sydvist och omfattar dirmed dven delar av fastigheten Rinkaby 7:36.

Lagstiftning och allmanna rad

Detaljplaner ska upprittas utifran den lagstiftning och de allminna rad som
giller da planarbetet inleds. Som beskrivs under rubriken Bakgrund bestar
planomradet av ett omrade som omfattas av tva olika planbesked. I det senare
av de tva planbeskeden gjordes bedomningen att det var limpligt att lata
Dérby 5:11 inga i redan pagaende planliggning f6r att undvika mindre separata
“frimérksplaner”. Kalmar kommun gér bedomningen att den lagstiftning som
ska anses gilla dr den som gillde da det forsta av de tva planbeskeden gavs ett
startbeslut. Plankartan dr dirfor upprittad enligt Boverkets allmanna rad
(2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan.

Syfte med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r ny bostadsbebyggelse i form av
exempelvis flerbostadshus och radhus i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse i Rinkabyholm. Detaljplanen syftar vidare till att
bebyggelsen mot Riksvigen ska ha en mer stadsmissig karaktir och bidra till
att etablera en ”stadsgata” enligt den férdjupade Gversiktsplanen.

5(48)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning
Upprittad 2023-09-13 2020-2351 6(48)
Plandata

Planomradet dr beldget i anslutning till korsningen mellan Riksvigen (f.d. E22)
och Rinkabyholmsvigen i den nordéstra delen av Rinkabyholm.
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Figur 2: Karta som visar planomradet i férhadllande till Kalmar titort och omkringliggande
titorter. Planomradet inringat med r6d ring.

Avstiandet till Kalmar centrum ér cirka 6 kilometer. Planomradet omfattar
fastigheterna Dorby 8:20, 8:21 och 5:11 samt delar av D6rby 8:117 och delar av
Rinkaby 7:30.

Fastighet Agare

Dorby 8:20 Privatigd
Dérby 8:21 Privatigd
Dorby 5:11 Privatigd
Dérby 8:117 Kommunalt dgd
Rinkaby 7:36 Kommunalt dgd

Tabell 1: Tabellen redovisar markigoférhallanden
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Figur 3: Karta 6ver planomradet. Planomridet avgrinsat med r6d markering.
Planomradesgrinsen ovan dr ungefirlig. Planomridesgtins i plankartan giller.

Planomradet innehaller idag ett bostadshus pa Dorby 8:20 med tillhérande
komplementbyggnader men dr i Gvrigt obebyggt med grisytor, buskar och
mindre skogspartier. Inom de 6stra delarna av Dérby 5:11 finns en gang- och
cykelvig. Rinkabyholmsvigen stricker sig genom planomradet.

Planforfarande och tidplan

Det finns tva planférfarande som kan anvindas vid framtagandet av en
detaljplan, standard och utékat. Standardforfarandet kan anvindas om
planforslaget

e ir forenligt med Oversiktsplanen,

e ir forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande,
e inte ir av betydande intresse f6r allmidnheten,

e inte i 6vrigt dr av stor betydelse och

e inte antas medfora en betydande miljépaverkan

Om nagot av kriterierna f6r standardforfarande inte uppfylls ska ett utdkat
forfarande anvindas.

For omradet giller den fordjupade oversiktsplanen for sédra staden, antagen
2015. I den fordjupade 6versiktsplanen beskrivs behovet av och intentionen att
tillféra varierade bostadsformer sasom radhus och flerfamiljshus till
Rinkabyholm. Planomradet pekas inte ut som sarskilt utvecklingsomrade for
nya bostader, men den férdjupade 6versiktsplanens intention ar att
Rinkabyholm ska vixa och utvecklas med radhus och flerbostadshus. Det
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anges 1 den fordjupade 6versiktsplanen att Riksvigen direkt sydost om
planomridet ska utvecklas till en ”stadsgata delvis med centrumfunktioner”.
Omvandlingen till stadsgata ska astadkommas genom flera intressanta
stadsrum dar verksamheter, boendemiljéer och offentliga métespunkter kan
bidra till en 6kad stadsmassighet inom omradet.

Kalmar kommuns samlade bedémning ar att den utveckling som maojliggors
genom planférslaget dr forenlig med den férdjupade Gversiktsplanen.
Planférslaget édr forenlig med ambitionerna om att 4stadkomma en stadsgata
med omkringliggande boendemiljer samt dr férenlig med det generella
stallningstagandet om att komplettera befintlig bebyggelse i Rinkabyholm med
radhus och flerbostadshus.

Planférslaget bedéms inte vara av betydande intresse for allmédnheten eller 1
ovrigt av stor betydelse. Planforslaget bedoms inte leda till betydande
miljopaverkan.

Baserat pa bedémningarna ska planforslaget f6lja planprocessen for
detaljplaner som paborjas efter 1 januari 2015 enligt sa kallat
standardforfarande. Plankartan dr utformad enligt Boverkets allmanna rad
(2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan.

Tidplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder omfattande
revideringsarbete. Planens preliminira tidplan:

PLAN- &%, GRANSKNING %%,  ANTAGANDE LAGA
.. 4 KVARTALET 1 KVARTALET
FORSLAG 2023 2024 KRAFT
| |
Synpunkter Synpunkter

Figur 4: Planprocessen samt tidplan
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Nulage

Inom fastigheten D6rby 8:20 1 planomradets sédra del finns idag ett
bostadshus med tillh6rande komplementbyggnader. Pa fastigheten finns
grasmatta samt en del tridgardstrid sisom appeltrid. Pa Dorby 8:21 finns en
samling trid 1 den norra delen. En del av samma fastighet ar tradgard. D6rby
5:11 bestar huvudsakligen av ett mindre skogsparti mellan Rinkabyholmsvigen
och cykelvigen 1 norr. Pa fastigheten finns tva ekar som bidrar till omradets
karaktir. Pa Rinkaby 7:36, i planomradets sydvistra delar, finns ett
skogsomrade.

Figur 5: Flygfoto med ungefitligt planomride inom r6d markering

Gallande detaljplan

Gaillande detaljplan f6r omradet dr Byggnadsplan for Rinkabyholms stationssambdille,
faststilld 1952-08-23 (08-HOS-241). I berord del dr marken planlagd for
triliggande bostadshus samt for allmin platsmark i form av park eller
plantering samt gata.

Gillande detaljplan indrades genom Andring av byggnadsplan fir Rinkabyholms
stationssamhille i FHossmo och Dirby socknar, laga kraft 2022-05-12 (dnr. 2021-
2776). Genom dndringen 6verfordes huvudmannaskapet for allman platsmark
inom planomradet fran enskilt till kommunalt.
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Figur 6: Gillande detaljplan f6r omradet med ungefirligt planomrade inom r6d markering

Huvudmannaskap och ansvar for aliman plats

Kalmar kommun har nyligen andrat huvudmannaskapet fran enskilt till
kommunalt f6r allmén platsmark inom gillande detaljplan. Detta omfattar den
allminna platsmarken inom planomradet. Den vigforening som har varit
huvudman f6r allmin platsmark ér inte lingre aktiv och har dirfér upphavts.
Kalmar kommuns har tagit Over ansvar och drift for allmin platsmark.

Oversiktsplan

For omradet giller den fordjupade oversiktsplanen for sédra staden, antagen
2015. I den fordjupade 6versiktsplanen beskrivs behovet och intentionen om
att tillféra varierade bostadsformer sisom radhus och flerfamiljshus till
Rinkabyholm. Det nu aktuella planomréadet pekas inte ut som sérskilt
utvecklingsomrade for nya bostidder, men den férdjupade 6versiktsplanens
intention ér att Rinkabyholm ska vixa och utvecklas med radhus och
flerbostadshus. Det anges 1 den férdjupade 6versiktsplanen att Riksvigen
direkt sydost om planomradet ska utvecklas till en ”stadsgata delvis med
centrumfunktioner”. Omvandlingen till stadsgata ska astadkommas genom
flera intressanta stadsrum dar verksamheter, boendemiljéer och offentliga
motespunkter kan bidra till en 6kad stadsmissighet inom omradet. Kalmar
kommuns samlade bedémning ér att den utveckling som méjliggors genom
detaljplan ar forenlig med den fordjupad Gversiktsplanens ambitioner om att
astadkomma en stadsgata med omkringligeande boendemiljoer, samt ligger 1
linje med det generella stillningstagandet om att komplettera befintlig
bebyggelse i Rinkabyholm med radhus och flerbostadshus.
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Socioekonomiska forutsattningar

Rinkabyholm domineras idag av smahusbebyggelse med en relativt homogen
socioekonomisk sammansittning. Ny bebyggelse kan bidra till ett mer varierat
bostadsutbud och gora omradet attraktivt f6r en mer blandad befolkning. Nya
invanare innebir ocksa ett forstirkt underlag f6r de olika offentliga och
kommersiella servicefunktioner som finns 1 Rinkabyholm.

Mark- och vattenférhallanden

Topografi och ytliga flodesvigar

Rinkabyholmsvigen fungerar som en vattendelare som avdelar omradet i tva
delar. Norr om Rinkabyholmsvigen lutar marken svagt 6sterut mot gang- och
cykeltunneln under Riksvagen. Intill cykeltunneln sluttar marken kraftigt ner
mot tunneln. Omradet séder om Rinkabyholmsvigen har en svag lutning i
nordéstlig riktning och utgdr en lagpunkt i omradet, vilken tillsammans med
Rinkabyholmsvigen avgrinsas av Riksvigen. Omradets hogsta punkt med en
hojd pa cirka 3,7 meter 6ver havet finns i planomradets nordvistra hérn. Den
ligsta punkten ligger pa cirka 2,2 meter 6ver havet och ir beldgen 1 gang- och
cykeltunneln enligt inmitt héjddatamodell.

Avrinningsomrdde vid 20-drsregn

Norr om Rinkabyholmsvigen tillkommer inte nagra storre mangder vatten fran
omraden utanfér planomradet vid ett 20-arsregn. Fran ett storre
avrinningsomrade rinner dagvatten till lagpunkten 1 gang- och cykeltunneln via
diken norr om cykelvigen. Detta passerar planomradet frimst i diken norr om
cykelvigen. Detta bedéms dock inte belasta de delar av planen dir det finns
byggritt i planforslaget. Till delen av planomradet s6der om
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Rinkabyholmsvigen tillrinner dagvatten fran ett cirka 7 hektar stort omrade
fran sydvist.

Figur 8: Avrinningsomraden kring planomradet vid ett 20-drsregn pa 22 mm markerade i firg.
Rinnvigar och 6versvimmade ytor visas i blitt. Dagvattenutredningens avgrinsning som svart
linje. Killa: Scalgo live, 2022-05-16.

Befintlig dagvattenhantering

Idag finns ett delvis utbyggt dagvattensystem i niromradet. Inom planomradet
finns en kommunal dagvattenledning (BT'G) lings med s6dra sidan av
Rinkabyholmsvigen. Ledningen varierar i dimension fran 400 till 600 och
korsar Riksvigen sydvist om ging- och cykeltunneln. Enligt Kalmar Vatten ér
ledningen ldgt belastad och har en kapacitet pa cirka 25 liter/sekund. Den liga
kapaciteten 1 ledningen beror pa en flaskhals nedstréms i systemet, dir
ledningen minskar i dimension. Pakoppling kan enligt uppgift fran Kalmar
Vatten ske vid Rinkabyholmsvigens norra infart.

Norr om Rinkabyholmsvigen och vister om planomradet finns ett mindre
dagvattennit som mynnar ut i en brunn inom planomradet. Brunnen f6rbinds
med ett befintligt vigdike lings med Rinkabyholmsvigen. Befintliga vigdiken
finns dven lings med s6dra sidan av Rinkabyholmsvigen och Riksvigen.

Recipient - nuliige

Recipienten Vistra sjon har enligt VISS (2021) otillfredsstillande ekologisk
status pa grund av faktorer kopplade till 6vergédning och urban
markanvindning. Ytvattnet ska uppna god ekologisk status 2039.

Recipienten uppnar ej god kemisk status pa grund av att grinsvirden for
kvicksilver och bromerad difenyleter bedéms 6verskridas enligt VISS.
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Geotekniska forutsattningar

Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s digitala jordartskarta
huvudsakligen av postglacial finsand och sandig morin. Bergets 6veryta
bedoms enligt jorddjupskartan att ligga pa cirka fem-tio meters djup.

Sandig moran E Postglacial finsand

Figur 9. Utdrag ur SGU:s digitala jordartskarta.

Genomférd geoteknisk utredning visar att de ytliga jordlagren inom omradet
huvudsakligen utgérs av sandig mulljord ner till cirka 0,2 till 0,9 meter under
markytan, motsvarande nivéder cirka +2,3 till +3,0. Mulljorden bedéms ha 15s
lagringstithet.

Ytskiktet underlagras huvudsakligen av siltig sand och sandig silt ner till cirka
1,8 il 2,8 meter under markytan, motsvarande nivaer cirka -0,1 till +2,0.
Friktionsjorden av sand och silt bedéms ha medelfast till fast lagringstithet.

Jordarna av sand och silt underlagras av siltig sandmorin ner till undersokt

djup, som mest cirka 4,0 meter under marknivan, motsvarande niva cirka -1,2.

Sandmorinen bedoms ha fast till mycket fast lagringstithet.

Den geotekniska utredningen visar att det generellt rader goda méjligheter till
konventionell ytlig grundligegning (platta pa mark) inom omradet. Val av

grundliggning beror pa val av planerade konstruktioner och tillh6rande laster.

Slutligt val av grundliggning sker forst efter detaljerade, objektspecifika,
unders6kningar samt i samrad mellan geotekniker och konstruktor.
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Kalmar kommun gér bedomningen att marken édr lamplig f6r den bebyggelse
som provas i planfoérslaget utifran platsens geotekniska forutsittningar.

Radon

Baserat pa uppmitta virden klassas omradet som normalradonmark. Inom
aktuellt omrade rekommenderas att grundligegning utférs radonskyddat.

Fororeningar

I planomradets norra delar har det tidigare legat en jarnvag (se rod pil nedan).
Med anledning av eventuella markféroreningar kopplade till jarnvigen har det
gjorts en Oversiktlig markteknisk undersékning. Undersokningen visar att
samtliga analyserade prover understeg Naturvardsverkets nivavarde for mindre
an ringa risk samt Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig mark
(KM). Baserat pa den marktekniska undersékningen dr marken limplig f6r den
bebyggelse som foreslas i detaljplanen.

Figur 10: Ortofoto fran 1960. R6d pil visar sparets lokalisering.

Natur och kultur

Inom eller 1 anslutning till planomradet finns inga fornlimningar registrerade.

Omridet norr om Rinkabyholmsvigen ar ett delvis avverkat mindre
skogsomrade. Markskiktet dr friskt. Faltskiktet bestar av bredbladigt gras med
inslag av vitsippor. Buskskiktet dr glest med inslag av enstaka hassel.
Tridskiktet dr dven det glest med tva grovre ekar, enstaka boktrid, enstaka tall,

15(48)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2023-09-13 2020-2351 16(48)

enstaka bjork samt sly av bland annat bjérk. Aldre och grovre trid av ek hyser
pa sikt manga rédlistade och hotade arter, vilka ér helt beroende av de gamla
triden for sin 6verlevnad. Blommande trdd och buskar, som exempelvis hassel,
erbjuder livsmiljder, skydd och mat till exempelvis faglar och insekter.
Blommande virblommor erbjuder nektar och pollen it insekter. Omradet
nordost om Rinkabyholmsvigen sluttar ned mot en gang- och cykelvig.
Markskiktet dr torrare med inslag av grafibbla i faltskiktet. Buskskiktet bestar
av enstaka sly av silg, bjork samt tall.

Omradet séder om Rinkabyholmsvigen bestar av tomtmark som i vist utgors
av sndr av bland annat hassel samt enstaka trid av yngre ek, bjork och lirk.
Mittersta delen av omréadet utgors av bostadsfastighet med grismatta och
frukttrad. Ostra delen av omradet utgors av grismark med yngre bjoérk, en
torraka med vedsvampar samt varblommor.

Vid genomférd filtinventering noterades tva virdefulla trid. Det vistra av de
tva triden definieras som “virdefullt trid i kategorin ersattningstrad”. Det
Ostra definieras som 7sirskilt skyddsvirt trid i kategorin gammalt trdd”.

Tridens som beskrivs ovan bor ha ett skyddsavstind pa cirka 15 meters radie
mitt frin stammens mitt.

Vidare konstateras att inventeringsomradets frimsta naturvirde bestar av de
tva virdefulla ekarna. Inventeringsomradet i 6vrigt bestar av vanligare arter i
faltskiktet, hassel och bjorksly i buskskiktet samt ett yngre tradskikt.

Inventeringsomradet kan dven ha en ekologisk konnektivitetsfunktion genom
att binda samman omraden med hégre naturvirden i omgivande landskap med
varandra, exempelvis f6r ekoxe och faglar.

DORBY RINKABYHOLM
Faltstudie - Naturvarden

Skals (Ad) 1:2000

TECKENFORKLARING
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Figur 11: Inventeringsomride f6r naturvirdesinventering samt redogorelse av skyddsvirda trid
i olika kategorier
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Bebyggelse och stadsbild

I planomradets sydvistra del finns ett mindre bostadshus fran mitten av 1900-
talet och i anslutning till detta finns ndgra mindre komplementbyggnader.
Dirutdver édr planomradet obebyggt. Nirliggande bebyggelse finns vister om
planomradet 1 form av i huvudsak friliggande enbostadshus.
Rinkabyholmsvigen har tva korfilt utan zonering for olika trafikanter.
Enbostadshusen ligger en bit in fran gatan med uppvuxna villatridgardar och
avgrinsas fran gatan med staket eller héickar.
n = T ——

Figur 13: Bilden visar beﬁngt enbostadshus direkt vister om planomradet. Bildkilla: Google
Maps

Infrastruktur och trafik

I direkt anslutning till planomradet gar Riksvigen som dr av landsvigskaraktir
och som tidigare utgjorde den nationellt viktiga vigen E22, samt
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Rinkabyholmsvigen som har karaktiren av lokalgata. Ar 2018 invigdes E22:s
nya strackning nordvast om Rinkabyholm och Riksvigen 6vergick dirmed till
att vara en kommunal vig med en mer lokal funktion. Vid trafikmitningar
genomférda i oktober 2022 lig trafikmingden (ADT) pa Riksvigen pa 4161
fordon/dygn norr om planomradet och pé 2834 fordon/dygn séder om
planomridet. Vid samma tidpunkt lig trafikmingden (ADT) pa
Rinkabyholmsvigen i h6jd med planomradet pa 1113 fordon/dygn.

Riksvigen trafikeras av stadsbusslinje 403 med férbindelse till centrala Kalmar
och till Ljungbyholm. Nirmaste trafikerade hallplats ir beldgen cirka 400 meter
fran planomradet.

Lings Riksvigens sodra sida gar en separerad gang- och cykelvig. Denna
ansluter lingre norrut till f.d. banvallen dir det idag gar ett cykelstrak in mot
centrala Kalmar. Vister om planomradet planeras for en ny gang- och cykelvag
som ska forbinda den befintliga gang- och cykelvigen séder om Riksvigen
med Vinkelvagen.

Den foérdjupade 6versiktsplanen pekar ut Riksvagen till att i framtiden mer fa
karaktiren “’stadsgata”, med moijliga ligre hastigheter och annan form och
funktion relativt dagens situation. Kalmar kommun har ett pagaende arbete
med att omvandla delar av Riksvigen mot karaktdren ”stadsgata”.

Service

I Rinkabyholm finns service i form av dagligvaruhandel, férskola samt F-6-
skola. Hilsocentraler finns i anslutning till Linssjukhuset cirka 6 km frin
planomradet, samt i Ljungbyholm och Smedby. I Rinkabyholm finns savil
lokala som regionala kollektivtrafikférbindelser. Inom cirka 600 meter frin
planomradet finns tva lekplatser och séder om planomradet finns storre
naturomraden som ger goda mojligheter till friluftsliv och rekreation.

Teknisk forsorjning

De vistra delarna av planomridet séder om Rinkabyholmsvigen ligger inom
allmant verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. De Ostra delarna
av planomridet soder om Rinkabyholmsvigen ligger utanfor allmént
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Hela planomradet séder om
Rinkabyholmsvigen ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Planomradet norr om Rinkabyholmsvigen ligger utanfér allmant
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp i sin helhet. De vistra delarna av
planomradet norr om Rinkabyholmsvigen ligger utanfor allmant
verksamhetsomrade f6r dagvatten.
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Figur 15: Allméint verksamhetsomréide for dricksvatten och spillvatten

Infor ett genomforande av detaljplanen bor det allmidnna verksamhetsomradet
for vatten, avlopp och dagvatten utdkas till att omfatta hela planomradet.

Teknisk infrastruktur for dricksvatten, spillvatten, dagvatten, fjirrvirme, el och
fiber finns i direkt anslutning till planomradet.

Avfallshantering inom Kalmar kommun sker genom Kalmarsundsregionens
renhéllare Kretslopp Sydost. Planomradets narmaste atervinningsstation ar
beligen pa Dorbylundsvigen, cirka 450 meter fran planomradet.

Storning och risk - buller

Ljudnivaer fran trafik regleras fran och med 2015 i férordningen (2015:216)
om trafikbuller. Andringar tridde i kraft 2017-07-01. I férordningen anges att
60 dBA inte bor 6verskridas vid en bostadsbyggnads fasad eller 50 dBA
ekvivalent ljudnivd/70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. Da planomradet ar beldget vid f.d. E22
som 4r en huvudgata har det i planprocessens inledande skede bedémts att ny
bebyggelse inom planomradet riskerar att utsittas f6r hdga bullernivaer, och
darfor har en bullerutredning tagits fram.
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Bedomningskriterier

Riktvirden f6r buller fran trafik framgar av nedanstiende tabell.

Tabell 1: Riktvirde for trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas vid nybyggnation av
bostider eller visentlig ombyggnad av trafikleder.

Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva
[dBA] [dBA]
Ljudniva utomhus vid fasad 60!
(frifiltsvarde)
Ljudniva utomhus vid uteplats i 50 70 2
anslutning till bostad

Om virdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad dnda 6verskrids bor minst
hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva * inte 6verskrids vid fasaden.

" For bostider om hogst 35 m” ir riktvirdet vid fasad 65 dBA.

* Virdet fir 6verskridas fem ginger per timme mellan kl. 06-22, dock aldrig
med mer dn 10 dBA.

’ Giller nattetid (kl. 22-06).

Fo6r vidare bedémningsgrunder bedéms Boverkets promemoria Fragor och svar
om buller 2016-06-01 som tillimpningsbar.

Sedan nya E22 invigdes och Riksvigen fick en mer lokal karaktir har Kalmar

kommun studerat en sinkning av hastighetsgrinsen fran 60 km/h tll 40 km/h.

I planprocessens inledning har bullerberikningar gjorts for bada dessa
hastigheter i syfte att ticka olika mojliga scenarier. I slutet av 2022 fattade
Kalmar kommun beslut om en sinkning av hastighetsgrinsen till 40 km/h och
detaljplanen har darfér denna hastighetsgrins och tillhérande bullerutbredning
som férutsittning.

Nedanstiende figurer visar utredningen av trafikbuller 1 forhallande till
foreslagen exploatering av planomradet och hur framtida bebyggelse paverkas
av detta. Berakningarna visar att bullernivderna (ekvivalent ljudniva) vid fasad
mot Riksvagen ligger pa 60 dBA vilket innebir att gallande riktvirden inte
overskrids. Det framgar ocksa att ljudnivaerna pa den tysta sidan av
bebyggelsen mot Riksvigen beriknas till 45-50 dBA. Dirmed 6verskrids inte
heller riktvirdena for ljudnivaer vid uteplats.

Slutsatsen ar att bullersituationen inte foranleder nagra sirskilda
planbestimmelser som reglerar ligenheters utformning eller storlek med
hinsyn till paverkan av trafikbuller.
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Figur 16. Ekvivalenta ljudnivder for planomride med hastighet 40 km/h lings Riksvigen.
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Planforslag

ANSLUTNING T|HL NY|GANG-UCH CYKELVAG __._,_.—-—">
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Figur 17: Bilden visar en illustration av méjlig utbyggnad med de regleringar som gors i
detaljplanen.

Andrade mark- och vattenforhallanden

Planférslaget innebir att ny bostadsbebyggelse med tillhérande infrastruktur
tillskapas. Diarmed kommer en stérre andel av marken belaggas med
hardgjorda och iordningstillda ytor jimfért med idag.

Natur och kultur

En exploatering enligt planforslaget innebir att naturmiljon forindras da
omradet bebyggs och marken iordningstills for parkering, rekreationsytor och
andra funktioner. Detta medfor att flera trid kommer att beh6va avverkas och
att en del av nuvarande friytor férsvinner. I samband med planens
genomforande bor det efterstrivas att storre trid bevaras dar si dr mojligt.

Ny bebyggelse paverkar landskapsbilden och ger en mer urban prigel fran
savil Rinkabyholmsvigen som Riksvigen och omradet i sin helhet.
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Ersdttningstrid - Viistra eken

Den vistra eken (TRO1 i kartan nedan) beskrivs
som virdefullt trid i kategorin ersittningstrad” i
genomfort naturvirdesinventering. Tridet skyddas i
detaljplanen genom egenskapsbestimmelse om att
det endast far avverkas om det ér sjukt eller utgdr en
sikerhets, samt genom administrativ bestimmelse
om att marklov kravs for tridfillning.

Sdrskilt virdefullt trid - Ostra eken

Den 6stra eken (TRO2 i kartan nedan) beskrivs som
’sirskilt skyddsvirt trid i kategorin gammalt trad” i
genomférd naturvirdesinventering. Tridet skyddas i
detaljplanen genom egenskapsbestimmelse om att
det endast far avverkas om det ir sjukt eller utgdr en
sikerhets, samt genom administrativ bestimmelse
om att marklov kravs for tridfillning.

DORBY RINKABYHOLM
|Faltstudie - Naturvarden

TECKENFORKLARING
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Figur 18: Oversiktskarta ver naturvirden noterade vid genomférd naturvirdesinventering
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Ny bebyggelse

Soder om Rinkabyholmsvigen

I delen mot Riksvigen mojliggor detaljplanen bostadsbebyggelse med en
tillaiten nockh6jd pa maximalt 9 meter. Detaljplanen styr inte vaningsantalet
men nockhdéjden innebir att det dr mojligt att bygea flerbostadshus med tva
tulla vaningar och sadeltak. Denna bebyggelse ska placeras med lingsidan mot
Riksvigen. Bebyggelsens orientering och volym bidrar till att skapa ett mer
stadsmassigt gaturum for Riksvigen och m6jliggor ocksad en skyddad
innergardsmilj.

Mot Rinkabyholmsviagen tillater detaljplanen en nockhéjd pa maximalt 8 meter
vilket ocksa mojliggor tva vaningar men som innebdr att bebyggelsens volym
blir mer anpassad till Rinkabyholmsvagens skala. Exempel pa lamplig
bebyggelse i denna del dr radhus. Bebyggelsen kan ha entréer som riktas mot
gatan, men de kan ocksa ha genomgaende entréer som mojliggor for
direktkontakt med en lugnare innergird som potentiellt kan skapas mellan
byggnaderna. Innergarden bor utformas pa ett sitt sd att den inte genererar
genomfartstrafik fran boende, utan 1 stallet fungerar som rekreations- och
lekyta.

Detaljplanen styr inte vilken typ av bostider som ska byggas inom omréadet
utan mojligeor savil flerbostadshus som radhusbebyggelse eller annan
bostadsbebyggelse.

Parkering ska lokaliseras till en gemensam l6sning i sydvist for att minimera
genomfartstrafik pa innergarden. For att klara tillginglighetskraven (25 meter
mellan parkering och entré) i bygglovsprovning kommer ett antal parkeringar
for rorelsehindrade att behova anlidggas inom omridet pé tinkt innergard. 1
anslutning till parkeringen mojliggors uppférande av exempelvis skarmtak f6r
cykelparkering.

Vidare kommer innergarden att behéva utformas sé att fordon for
avfallshaimtning kan passera da 16sning f6r vindning inom omradet dr mycket
ytkrivande. Om det i ett genomforandeskede kan hittas annan 16sning f6r
avfallshantering ska denna ocksa kunna 6vervigas. Miljohus f6r
avfallshantering kan placeras pa den innergard som skapas mellan den nya
bebyggelsen, limpligen i anslutning till parkeringsytan 1 den vistra delen.

Norr om Rinkabyholmsviigen

Pa den norra sidan av Rinkabyholmsvigen moéjliggors for ny
bostadsbebyggelse i form av exempelvis radhus. I likhet med ny bebyggelse pa
andra sidan Rinkabyholmsvigen tillits 4ven hir en nockhéjd pa 8 meter. Aven
hir kan alltsa radhusbebyggelse vara limplig. Pa sa sitt ges bebyggelsen pa
bada sidor en likartad skala och Rinkabyholmsvigen ramas in pa ett sitt som
skapar ett mer urbant gaturum.

Gemensam parkering 16ses 1 de nordostra delarna av planomradet. For att klara
tillganglighetskrav for parkering f6r rérelsehindrade i bygglovsprovning kan
dessa hus beh6va nyttja parkering for rorelsehindrade soder om
Rinkabyholmsvigen. Bebyggelsen anpassas efter tvd inmitta ekar som ges ett
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skydd 1 detaljplanen. Detaljplanen reglerar inte bebyggelsen till att vara just
radhus utan enbostadshus, parhus eller mindre flerbostadshus dr ocksa méjligt.

Detaljplanen medger max tva utfarter till Rinkabyholmsvigen fran
planomradet norr om Rinkabyholmsvigen da fler utfarter bedoms som
olampligt sett till trafiksikerhet.

Exempel sammanbyggda smahus gavel'tandat tak” 6,5m djup

T .

am

3m

Exempel sammanbyggda smahus gavel 10m djup

/\ -

Figur 24. Exempel pa byggnadsvolymer f6r smahus med 8 meters nockhéjd och 15, 30
respektive 45 graders takvinkel.

12m

Exempel Flerbestadshus gavel 12m djup

/\ '

Figur 25. Exempel pa byggnadsvolymer for flerbostadshus med 8 meters nockhéjd och 15, 30
respektive 45 graders takvinkel.

Rinkabyholmsviigen

Detaljplanen styr den allméinna platsmarken till att vara 11,5 meter, vilket
m6jliggdr en sektion enligt nedan. Den inb6rdes férdelningen mellan gata och
dike regleras inte. Sektionen nedan ska darfor betraktas som ett alternativ av
manga tinkbara alternativa sitt att utforma gatan. Hojdsattningen pa den sodra
sidan av Rinkabyholmsvigen behover arbetas om 1 samband med att marken
exploateras.
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Figur 26: Forslag pa sektion fér Rinkabyholmsvigen
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Figur 27: Bilden visar var sektionen ir illustrerad pa Rinkabyholmsvigen

Parkering

Kalmar kommun har riktlinjer for parkering fran 2016. Riktlinjerna anger
grundtal f6r parkering per BT'A (bruttoarea), ligenhetstyp samt per smahus.
Vidare delas Kalmar kommun in i olika zoner med olika grundtal for
parkeringen beroende pa var i kommunen drendet ska provas. Berord
detaljplan ligger inom zon D. Det illustrerade forslaget tar utgangspunkt i
riktlinjerna for parkering.
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Flerbostadshus (soder om Rinkabyholmsviigen)

Detaljplanen styr inte antal lagenheter eller lagenhetsstorlekar. Darfér bedoms
schablonvirdet per BTA vara relevant for en prelimindr bedémning angdende
parkeringarna.

Ovan ger att det krivs 13 boendeparkeringar for bil och 1 gastparkering per
1000 BTA (bruttoarea) for flerbostadshus. Det illustrerade forslaget redogor
for en 16sning med totalt 35 bilparkeringsplatser for flerbostadshusen, varav
tva dr parkering for rérelsehindrade. Antalet bilparkeringar som gir att 16sa
kommer sitta granser for hur stor del av potentiell byggritt som gar att nyttja,
da slutligt parkeringsbehov beror pa hur byggnaden utformas med exempelvis
antalet ligenheter och ligenhetsstorlekar.

Cykelparkering ordnas genom gemensam 16sning inom kvartersmarken. I
planomradets sédra del moéjliggors uppforande av t.ex. skirmtak f6r
cykelparkering genom att denna del regleras med plusmark.

Radhus (i anslutning till Rinkabyholmsvigen)

Ovan ger att det kravs 1,6 bilparkeringar per smahus. Antalet illustrerade
radhus ger att det beh6vs 10 parkeringsplatser enligt parkeringsriktlinjerna,
varav en for rorelsehindrade.

Cykelparkering far inrymmas inom kvartersmarken.

Tillganglighet och infrastruktur

Planomradets lige ger mycket god tillginglighet till utbudet i Rinkabyholm,
men dven mot Kalmar centrum och havet. En koppling mot gang- och
cykelvigen i planomradets norra delar ger mojlighet f6r samtliga boende inom
planomradet att snabbt komma till bekvima och gena cykelvigar som gar till
savil Rinkabyholm centrum, Kalmar centrum och havet strax 6ster om
planomradet. I samband med ombyggnation och en ny gestaltning av
Riksvigen kommer det ocksa att tillskapas en ny gang- och cykelvig mot
sydvist fran planomradet vilket stirker tillgangligheten dven i denna riktning.

Kalmar kommun planerar for en ny gang- och cykelférbindelse fran
Vinkelvigen vister om planomradet och ned mot Riksvigen med en overfart
over denna. Denna férbindelse kommer att ga direkt vister om planomradet.
Dess placering och utformning bor beaktas i samband med detaljplanens
genomforande sa att dven den nya bebyggelsen far en bra koppling till den nya
gang- och cykelvagen.

Forandring av teknisk forsorjning

Planomradet ansluts till befintligt ledningsnit f6r dricksvatten, spillvatten och
dagvatten, el, tele och fiber. Exakta anslutningspunkter utreds i samband med
detaljplanens genomférande. Inom planomradet tillskapas gemensam
anldggning for lokal avfallshantering och dtervinning. Hela planomradet ska ha
gemensamma l6sningar f6r avfallshantering. Gaturummet f6r
Rinkabyholmsvagen riskerar att praglas av avfallskirl och avfallshantering om
varje hushall ska ha en egen separat 16sning.
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Dagvatten

Grundprincipen for att sikerstilla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ar
att bygenader ska placeras pa héjdpartier och gronytor i lagstraken.
Dagvattenfloden ska begrinsas genom f6rdréjning och dagvattnets
tororeningsbelastning ska minskas genom naturlig rening pa vig till recipient.
Foreslagna losningar dr baserade pa inmatt héjdmodell och under
forutsittningen att exploateringsomradet hojdsatts sa att all mark lutar mot
foreslagna diken och torrdamm. Skyfallsanalys och hantering av skyfall framgar
av separat rubrik.

Soder om Rinkabyholmsvagen

Under befintliga férutsittningar och med antagandet att ett 10-arsregn kan
avledas till befintligt dagvattensystem fran sydvast om planomradet skulle det
behévas en magasinvolym pa cirka 150 m’ for att omhinderta ett 20-arsregn
fran tillrinningsomradet som den sodra plandelen ingar i. Forutsatt ett utflode
pa 51/s frin den sédra delen av planomridet skulle yttetligare cirka 50 m’
beh6va f6rdrojas 1 omradet, vilket resulterar 1 en magasinvolym pa totalt cirka
200 m’.

Forslag till hantering

En torrdamm ska anliggas pa gronytan i norddst vid korsningen mellan
Rinkabyholmsvigen och Riksvigen. Torrdammen behéver kunna f6rdréja
cirka 200 m’ for att omhinderta det dagvatten som kommer frin planomradet
och utifran tillrinnande vatten vid ett 20-arsregn. En torrdamm med en area pa
cirka. 280 m® med ett vattendjup pa cirka en meter kan omhinderta den
erforderliga volymen. Vid berikning av torrdammens dimension har en
slantlutning pa 1:3 anvints. Slintlutningen pa 1:3 innebir att torrdammen
behover utformas pa ett sikerhetsmedvetet sitt. Genom att variera
slintlutningen, sa som att flacka ut slinten mot de tinkta byggnaderna i
planomradet kommer sikerhetsrisken forindras och samma behov av
sakerhetsanlaggning kommer diarmed inte beh6évas. Torrdammen anliggs pa
allmin platsmark.

En torrdamm ir en sinka i landskapet som vatten medvetet leds till. Nar det
regnar blir den vattenmaittad och obrukbar, men om torrdammens
briddavlopp ar ritt konstruerat torkar den snabbt upp efter regn. Ytan 1
torrdammen kan vara multifunktionell och anvindas till andra andamal nar det
inte regnar. Torrdammen far ddrmed ingen permanent vattenspegel.
Skotselbehovet och reningseffekten 1 torrdammar beror pa hur de utformas
och vilken typ av vixter som planteras.

For att avleda dagvatten frin tillrinningsomradet foreslas ett avskdrande dike
anldggas lings med planomradets sydvistra grins. Till detta dike foreslas ocksa
vatten fran de planerade parkeringsytorna intill avledas. Diket f6reslas ansluta
till det befintliga diket lings med Riksvigen som behover férstirkas och
tordjupas for att kunna leda dagvatten pa ett effektivt sitt och bidra med storre
tordrojning dn 1 dagsliget. Det befintliga diket dr belaget utanfér planomradet
och regleras saledes inte i denna detaljplan. Genom att detaljplanen anger en
remsa med allmin platsmark lings Riksvagen skapas utrymme for en
breddning av diket. Det ansluts till den féreslagna torrdammen. Samtliga diken
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bor anlidggas med en minimilutning pa 5 %o for att sakerstilla ett bra flode och
mindre underhall.

Lings med mojlig gata inne pa kvartersmark foreslas ett mindre svackdike
anldggas, dit takytor och ytor mellan byggnaderna tillats avrinna. For att kunna
omhianderta en storre mingd dagvatten kan svackdiket férstirkas med en
skelettjord och drineringsledning.

Da det befintliga diket lings med sodra sidan av Rinkabyholmsvigen delvis
kommer férsvinna vid planerad exploatering, foreslas avledning av dagvatten
ske via rinnstensbrunnar kopplade till befintlig ledning lings denna stricka.

Norr om Rinkabyholmsvagen

I den notra delen av planomridet beh6vs en férdréjningsvolym pa cirka 21 m?
for att kunna foérdréja ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10 minuter.
Utflodet fran delomradet dr begransat till 151/s.

Forslag till hantering

I norra delen av planomradet foreslas ett svackdike underbygget med skelettjord
och drineringsledning som l6per mellan gangvigen och Rinkabyholmsvigen,
se figur nedan. Diket planeras omhinderta vagdagvatten och den frimre delen
av kvartersmarken.

Vid parkeringsytan 6ster om fastigheterna forslas ett krossdike/infiltrationsdike
som tar hand om och renar vatten frin parkeringsytan samt sammankopplar
svackdiket lings med Rinkabyholmsvigen med det befintliga diket &ster om
parkeringsytan. Resterande ytor inom kvartersmarken i den norra delen av
planomradet bor hojdsittas for att mojligedra naturlig ytlig avrinning mot
krossdiket och lokala lagpunkter undvikas. Omraden i norr som ar planlagda
som park och ging- och cykelvig antas inte paverkas av planerad exploatering.
Dirmed foreslis ingen dagvattenatgird for dessa ytor da de fungerar
tillfredstallande idag.

Befintliga diken lings Rinkabyholmsvigen bor i sa stor utstrickning som
m6jligt behallas. Totalt sett behover féreslagna diken norr om
Rinkabyholmsvigen klara av att omhinderta cirka 21 m’ frin planomradet vid
ett maximalt utfléde pa 20 1/s.

Anslutningen fran befintligt dike till befintlig dagvattenledning bor ses 6ver for
att sikerstilla att den fungerar pi ett indamalsenligt vis. Aven befintlig
dagvattenbrunn och ledningsnit i vistra delen av planomradet bér undersékas
nirmare och en siker anslutning till svackdike eller ledning bor upprittas och
sakerhetsstillas. Detaljplanen ska ocksa sikerhetsstalla att skotsel och underhall
av ledningsnitet dr moijligt.
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Forslag till principlosningar for dagvatten
il 1
& o

Figur 28: Foreslagen 6versiktlig hantering av dagvatten inom planomradet (2022-06-28).
Orange: avskirande dike. M6rkblé: befintliga diken som behéver utdkas/modifieras. Lila:
makadamdike/svackdike. Gul: féreslagen placering av torrdamm. Gront: Ledning/ trumma.
Ljusbla pilar visar 6nskad avrinning.

Rening av dagvatten
Soder om Rinkabyholmsvigen

Séder om Rinkabyholmsvigen féreslas vagdiken och en torrdamm. Redan vid
en enklare atgird som ett viagdike reduceras de flesta dmnena till halter under
riktvirdena, med undantag for fosfor. I kombination med en torrdamm och
den infiltration som sker pa gronytor inom omradet anses tillricklig rening ske
for att inte paverka recipienten negativt. Foreslagna reningsatgarder skulle
dessutom innebira en 6kad rening av det flode som tillkommer utifran
planomradet.

Norr om Rinkabyholmsvigen

Norr om Rinkabyholmsvigen har “vigdike och krossdike, skirvdike,
makadamfyllt magasin, infiltrationsdike och perkolationsmagasin med
makadam” anvinds for berakning av reningseffekt da dessa ar aktuella for
delomradet. Resultaten av berdkningarna som genomforts som del av
dagvattenutredning visar att avrinningen fran omradet inte bedéms ge nagon
negativ paverkan pd recipienten med tilltinkta reningsatgarder.
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Skyfallsanalys

Ett 100-arsregn med 1 timmes varaktighet har en volym pa 68 mm, antaget en
klimatfaktor pd 1,25 enligt P110. Antagandet att nuvarande ledningsnit kan
hantera ett 10-arsregn ger ett avdrag pa 32 mm, vilket ger en nettoregnsvolym
pa 36 mm. Se resultatet av detta regn i figuren nedan.
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Figur 29: Oversvimmade ytor vid ett 100-arsregn.

Hantering av skyfallssituation

Vid exploatering ar det viktigt att inte skapa skyfallsproblem inom omradet. I
vidare arbete dr det dirfor viktigt att detaljplaneomradet hojdsatts sd att inte
o6nskade lagpunkter skapas samt att byggnader inte tar skada vid extrem
nederbord upp till minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Instingda omraden
ska undvikas dir de kan orsaka skador eller risker som inte ar tolererbara. For
att sa langt som méjligt undvika negativa konsekvenser ur skyfallssynpunkt ska
foljande atgirder genomforas:

e Marken ska luta bort fran samtliga byggnader och mot nirmsta dike,
som agerar ytlig flodesvig vid skyfall. For att fa ett tillriackligt skydd for
byggnader rekommenderas att marken precis intill byggnader dr minst
30 cm hogre in intilliggande hardgjord yta eller parkering alternativt att
tardigt golv skall vara +0,7 m 6ver befintlig gata.

31(48)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2023-09-13 2020-2351

e Dai planomradet séder om Rinkabyholmsvigen idag dr en instingd
lagpunkt rekommenderas detaljplanen reglera ligsta hojd for
byggnader. Enligt teoretiskt berdknade vattennivaer av ett 100-arsregn
och baserat pa tillganglig inmitt héjdmodell bor en sadan niva ligga pa
+3,11 meter 6ver havet for att inte byggnader ska 6versvimmas vid ett
sadant regn.

e Plankartan bor reglera att inga killare far anlidggas i omradet.

e Parkeringsytor och lokalgator bor forsinkas nagot i planomradets norra
del for att vatten ska kunna stilla sig dar vid ett skyfall.

e Vid behov och om plats finns efter exploatering kan samtliga
fordrojningsmagasin gravas ut ytterligare fOr att rymma en storre
dagvattenvolym. Da ett 100-arsregn férekommer sa pass sillan anses
denna ytavrinning inte utgéra nagon risk for recipienten.

Behov av atgard mot storning och risk

Enligt framtagen bullerutredning finns inget behov av att styra ligenheternas
utformning alternativt ligenheternas storlek 1 de byggnader som vetter mot
Riksvigen, i och med den beslutade sinkningen av hastighetsgrinsen till 40
km/h. Genom att placeringen av bebyggelsen lings Riksvigen regleras si att
den ska ligga med langsidan lings gatan skapas en tyst miljé pa en skyddad
innergard.
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Motivering av planbestammelser
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Figur 30: Plankarta

Allman platsmark
Anvindningsbestimmelser
GATA Gata

Syftet med bestimmelsen ar att reglera befintlig vig
(Rinkabyholmsvigen) samt att reglera bredd for ny sektion

tor Rinkabyholmsvagen.

GANG Gangpdg
Syftet med bestimmelsen ar att reglera befintlig gang- och
cykelvag.

CYKEL Cykelvig

Syftet med bestimmelsen ar att reglera befintlig gang- och
cykelvig.
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NATUR Naturomride
Syftet med bestimmelsen ar att reglera befintliga ytor for
naturmark.
PARK Park
Syftet med bestimmelsen ir att reglera ytor for hantering av
dagvatten.
Kvartersmark
Anvindningsbestimmelser
B Bostéider

Syftet med bestimmelsen ar att méjliggora uppforande av
bostader.

Egenskapsbestimmelser for allmdn plats

fordrojning; Fordrijningsmagasin for dagvatten med en volym av minst 200
kubikmeter
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla tillricklig yta for
dagvattenhantering.

dike; Dike for hantering av dagpatten

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora dike for
hantering av dagvatten.

trid, Trédet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sikerbetsrisk

Syftet med bestimmelsen ar att bevara skyddsvird och
karaktirsskapande ek. Tridet dr inmitt och utmarkt pa
grundkartan.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

el Storsta bygenadsarea dr 45% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet bedoms vara en relevant reglering da den
ger en flexibilitet inf6r olika sitt att bebygga omradet. Med
den hir bestimmelsen blir det exempelvis méjligt att bygga
radhus, men den maojliggdr ocksa att det byggs exempelvis
parhus eller fristaende villor.
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C2

Stirsta byggnadsarea dr 1100 nf

Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
egenskapsomradet. Byggnadsarea bedéms vara en relevant
reglering dd den reglerar hur mycket av marken som far tas i
ansprak av byggnader. Detta leder dven till att det avsitts
tillrickligt mycket yta till friyta for lek och rekreation.

€3

Stirsta byggnadsarea ir 350 n’

Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
egenskapsomradet. Byggnadsarean bedoms vara en relevant
reglering da den reglerar hur mycket av marken som far tas i
ansprak av byggnader. Detta leder dven till att det avsitts
tillrdckligt mycket yta till friyta f6r lek och rekreation.

0 v e W e

Martken far inte forses med bygenad

Bestimmelsen syftar till att skapa en forgardsmark fri fran
byggnader mot Rinkabyholmsvigen. Vidare syftar
bestimmelsen till att bebyggelsen mot Riksvigen ska ligga
pa ett avstind som ur ett buller- och gestaltningsperspektiv
ar lampligt. Bestimmelsen syftar ocksa till att halla de tinkta
parkeringsytorna fria fran byggnader.

F
[+ +
T
i
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¥

Endast komplementbygenad far uppforas

Pa den norra sidan av Rinkabyholmsvigen syftar
bestimmelsen till att méjliggora f6r exempelvis forrad som
komplement till exempelvis radhusbebyggelse eller annan
bebyggelse.

Soder om Rinkabyholmsvigen avser bestimmelsen
uppforande av exempelvis skirmtak f6r cykelparkering.

Komplementbyggnad bedoms inte behova nagon reglering 1
hojdled eller f6r area, da en komplementbyggnad till sin
karaktir ska vara tydligt underordnad en huvudbyggnad.
Detta far provas i ett bygglovsskede.

d

Hogsta nockhdjd i meter

Hogsta nockhojd sitts till 9 meter £6r ytan mot Riksvigen
och 8 meter for ytor i1 anslutning till Rinkabyholmsvigen. 1
kombination med bestimmelse om takvinklar ger detta
mojlighet att uppfora bebyggelse motsvarande cirka 2
vaningar, men mer varierande skala och volym. Beroende
pé hur byggnaden utfors kan det vara moijligt att inrymma
fler eller firre vaningar med exempelvis takkupor eller andra
16sningar.

di

Minsta fastighetsstorlek dr 190 kvadratmeter.
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Bestimmelsen syftar till att reglera en minsta
fastighetsstorlek norr om Rinkabyholmsvigen for att skapa
andamalsenliga tomter utifran en lamplig skala f6r omradet.
pi Huvudbyggnad ska placeras med langsidan mot Riksvigen

Syftet med bestimmelsen ar att styra strukturen av
bebyggelsen pa ett sitt sd att den stirker karaktiren av
Riksvigen som stadsgata. Vidare syftar bestimmelsen till att
styra bebyggelsen sa att det bildas en innergard.

~00-00

Takvinkel far vara mellan de angivna gradtalen.

De gradtal som anges i den hir detaljplanen dr mellan 15—
45 grader.

Ovanstdende takvinkel bedoms ge ett sadeltak.
Bestimmelsen anvinds pa den sodra sidan av
Rinkabyholmsvigen och anvinds 1 syfte att skapa ett
gemensamt formsprak for byggnaderna som uppférs pa den
sodra sidan av Rinkabyholmsvigen. I kombination med
nockbestimmelse med olika nockhéjder f6r byggnader med
lingsidan mot Riksvigen sa bedoms den ge visst utrymme
for exempelvis takkupor som kan skapa ett varierat uttryck
ut mot Riksvigen.

by

Byggnader ska utforas si att naturligt tillfalligt dversvimmande vatten
upp till nivan +3,11 meter over nollplanet (RH2000) inte skadar
byggnadens konstruktion.

Bestammelsen syftar till att tillse att byggnader uppfors pa
ett lampligt sitt med hinsyn till 6versvimningsrisk i
hindelse av skyfall.

b,

Max tvd utfarter far anléiggas mot allmén platsmark

Syftet med bestimmelsen ir att reglera antalet utfarter f6r
bil mot Rinkabyholmsvigen. Fler utfarter bedéms som ¢j
férenligt med tinkt gatusektion. Det bedoms dven som
olampligt ur ett sikerhetsperspektiv sett till omradets narhet
till korsningen mellan Rinkabyholmsvigen och Riksvigen.

bs

Kdllare far inte finnas

Baserat pa vad som framkommer fran dagvattenutredning
sa bedoms omradet som olampligt for killare med hansyn
till Gversvimningssituation.

T'réidet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sikerbetsrisk

Syftet med bestimmelsen ar att bevara skyddsvard och
karaktirsskapande ek. Tridet dr inmatt och utmirkt pa
grundkartan.
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n, Parkering

ske

Bestimmelsen syftar till att styra huvuddelen av
parkeringarna till gemensamma parkeringsplatser i nordést
samt 1 sydvist. Parkeringsplatser kan dock vid behov
anldgegas dven inom andra platser inom planomradet.
Exempelvis parkeringar for rorelsehindrade behover kunna

nirmare entréer. I Gvrigt ska en restriktiv hallning

tillimpas till f6rdel for friyta och lek.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr kommunalt for allmén plats.

Bestaimmelsen syftar till att reglera ansvarsfragor
angaende utbyggnad och skétsel av allmin plats.

Genomforandetid

Genomfirandetiden dr 10 dr fran det att planen vinner laga

kraft.

Bestammelsen syftar till att reglera genomférandetiden
for detaljplanen.

a1

Marklov krips dven for att ta ner trid overstigande 50 cm i
Stamdiameter matt 130 cm dver marken

Syftet med bestimmelsen ir att ge kommunen juridiska
verktyg genom marklovsplikt att kunna f6lja upp
bestimmelsen 7, som reglerar méjligheten att ta ner och
filla de tva ekarna inom planomradet.
Planbestimmelsen innebir att det krivs marklov for att
ta ner triden. I en sadan process far kommunen avgora
om det finns skal att ta ner triden.

Genomforande och konsekvenser
Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsigarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1

enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under

genomforandetiden kan fastighetsagarna ha rtt till ersdttning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet. Det
innebir att kommunen 4r ansvarig for att iordningstilla och underhalla den
allmianna platsmarken inom planomradet. Angaende iordningsstéillande ar

ambitionen att skriva ett exploateringsavtal som reglerar ansvarsférhallandena

mellan exploatér och

kommun f6r iordningstillandet av allmin platsmark.
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Exploateringsavtal

Nigot exploateringsavtal 4r dnnu inte skrivet. Ambitionen ér att skriva ett
exploateringsavtal infér granskningsskedet, och att exploateringsavtalet ar
undertecknat infor ett antagande. Dialog har forts dar ingangen har varit att
ansvar for att bygga ut den allminna platsmarken som krivs for ett
genomforande huvudsakligen tillfaller exploatéren. Skétsel tillfaller kommunen
genom det kommunala huvudmannaskapet.

I ett exploateringsavtal kan ansvarsférhallanden for iordningsstillande av
allmin platsmark samt overlatelser av mark beskrivas mer i detalj.

Mark kommer att beh6va regleras. Dialog har f6rts om detta. Ambitionen ar
att det som i detaljplanen regleras som kvartersmark ska regleras till att bli
privatigd. De ytor som i detaljplanen regleras som allmin platsmark ska bli
kommunalt dgda.

Ovriga avtal eller 6verenskommelser

Det finns tva olika foravtal. Ett omfattar fastigheten Dorby 5:11 och det andra
omfattar fastigheterna Dorby 8:20 och Dorby 8:21. Syftet med foravtalen ar att
klargéra kommunens och exploatdrens ataganden och ansvar for
genomforandet av detaljplanen, anliggandet av allmin plats, samt initial
ambitionsniva och tankar kring utformning av densamma. Foravtalet innebir 1
huvudsak féljande:

Exploatoren ska vid detaljplanens genomférande bekosta samtliga atgarder
som kravs for dess genomférande. Detta inkluderar utredningar och
projektering saval som anlidggande och ombyggnad av allmin plats, till exempel
gator, naturomrade, parkmark och ging- och cykelvig inom fastigheten och
dven allmin platsmark utanfor fastigheten. Allmin platsmark ska utformas och
anldggas enligt kommunal standard. Exploatéren ska aven sta for eventuella
kostnader 1 samband med fastighetsrittsliga atgiarder. Ovan specificeras
nirmare 1 det framtida exploateringsavtalet.

Exploatoren ska utan ersittning 6verlata mark avsedd for allman plats samt
mark avsedd for allmédnna anliggningar till kommunen eller av kommunen
godkiant kommunalt bolag. Exploatéren stir f6r eventuella lantmiterikostnader
som uppkommer som f6ljd av detta. Detta specificeras nirmare i det framtida
exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och
ledningshavare. Forindringarna framgar av tabell och karta nedan.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Detsamma giller
inrittande av gemensamhetsanlidggningar och bildande av ledningsritter.
Ansokan om lantmateriforrattning gors hos Lantmiterimyndigheten 1 Kalmar
kommun.
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I tabellen nedan framgar tillsammans med en karta vilka fastighetsrittsliga

atgarder detaljplanen medfor f6r de berorda fastigheterna och ledningshavarna.

Ungefirliga arealer for de beskrivna ytorna framgar av en sirskild tabell.

Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Dérby 5:11

Frin Doérby 8:117 ska omrade 5 6verforas till Dorby 5:11.

Till D6rby 8:117 ska omrade 9, 10, 14 och 15 dverforas fran
Dérby 5:11.

Om fastigheten delas upp kan gemensamhetsanliggningar bildas
for gemensamma behov.

Doérby 8:20

Fran Dorby 8:117 ska omrade 1 och 3 6verforas till Dorby 8:20.
Frin Doérby 8:21 ska omride 4 6verforas till Dorby 8:20.
Till D6rby 8:117 ska omrade 13 6verforas frin Dorby 8:20.

Om fastigheten delas upp kan gemensamhetsanlidggningar bildas
for gemensamma behov.

Dérby 8:21

Till D6rby 8:20 ska omrade 4 6verforas frin Dorby 8:21.

Till D6rby 8:117 ska omrade 8 och 11 6verféras fran Dorby
8:21.

Rinkaby 7:36

Till D6érby 8:20 ska omrade 1 6verforas frin Rinkaby 7:36.

Dorby 8:117

Till D6rby 5:11 ska omréide 5 6verforas frain Dorby 8:117.
Till D6érby 8:20 ska omréide 3 6verforas fran Dorby 8:117.

Fran Doérby 5:11 ska omrade 9, 10, 14 och 15 dverforas till
Dérby 8:117.

Fran Dorby 8:20 ska omrdde 13 6verforas till Dorby 8:117.

Frin Dérby 8:21 ska omride 8 och 11 6verforas till Dérby
8:117.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer inte att nagra fastighetsindelningsbestimmelser behovs
for att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstir, kan sidana
bestimmelser inforas senare genom dndring av detaljplan dven under
genomforandetiden.
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Figur 31: Plantolkning som redogér for vilka anvindningsomraden som ingar i vilka fastigheter
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Omradesfigur | Areal, kvm Nuvarande Markanvindning
fastighet enligt planférslag
1 1 Dérby 8:117 Park
2 2939 Dérby 8:20 Bostider
3 80 Dérby 8:117 Bostidder
4 1195 Dérby 8:21 Bostider
5 111 Dérby 8:117 Bostider
6 2058 Dérby 5:11 Bostider
7 1385 Dérby 8:117 Gata
8 117 Dérby 8:21 Gata
9 157 Dérby 5:11 Gang Cykel
10 146 Dérby 5:11 Gang Cykel
11 600 Doérby 8:21 Park
12 55 Dérby 8:117 Natur
13 123 Rinkaby 7:36 Park
14 738 Dérby 5:11 Natur
15 301 Dérby 5:11 Natur
16 701 Rinkaby 7:36 Bostider
17 11 Dérby 8:20 Park

Tabell 2: Redogo6r for vilka fastigheter som omfattas av planliggningen samt vilken anvindning
de ges genom planlidggning. Alla siffror 4r ungefirliga. Tabellen lises tillsammans med figuren
for plantolkning.

Gemensamhetsanlaggning

Kalmar kommun har gjort andringar i flera detaljplaner i Rinkabyholm 1 syfte
att indra huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt. Andringarna omfattar
all allmén platsmark inom planomradet f6r planforslaget. Efter dndrat
huvudmannaskap har Rinkabyholms ej aktiva vagférening upphivts och
kommunen har tagit Gver ansvar och drift for allmén platsmark.

I samband med ett genomférande ska avfallshantering samordnas pa lampligt
sitt utifran syftet med detaljplanen. Vad som ir limpligt beror pa vilken
exploatering och vilken boendeform som exploatér valjer. Om radhus delas
upp pa flera olika fastigheter bor gemensam 16sning for avfallshantering 16sas
tillsammans med flerbostadshusen pa den sédra sidan av Rinkabyholmsvagen.
Lamplig form for detta kan vara gemensamhetsanliggning. Vid gemensam
bostadsrittsfoérening inom delar eller hela omradet bor hantering av avfall
kunna 16sas genom bostadsrittsforening och samordning med
flerbostadshusens l6sning pa sodra sidan av Rinkabyholmsvigen.
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Rattigheter
Inom planomradet finns féljande rittigheter:
Beteckning Innehavare Andamal | Hantering
08-IM1-10/111.1 Kalmar kommun | Vattenledning | Réttigheten utreds som del av
samradsskede.
08-IM1-85/9868.1 | E.ON Jordkabel Rittigheten omfattar
Energidistribution | (osdkert lige) | markkabel i vigren norr om
AB Rinkabyholmsvigen. Da liget

ar osikert sd dr det oklart om
markkabel behéver flyttas
eller om den kan ligga kvar i
nuvarande lige vid ett
genomférande. Liget
behéver utredas och samrad
behéver ske med
ledningsdgare infor ett
genomférande. Om
rittigheten beh&ver géras om
bekostas detta av exploator.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Direkt s6der om Rinkabyholmsvigen finns en dagvattenledning. Dialog f6rs
med Kalmar Vatten om ledningens skick, funktion och syfte. Kalmar Vatten
kommer att utreda detta som del av ett samradsskede. Detaljplanen kan
komma att beh6va justeras med antingen u-omrade eller en nagot justerad
sektion 1 syfte att kunna forldgga ledningen 1 allman platsmark beroende pa vad
som framkommer 1 utredningen.

Direkt norr om Rinkabyholmsvigen i anslutning till Dérby 5:149 finns en
brunn med tillh6rande dagvattenledningar. Dess funktion och syfte ér oklar.
Kalmar Vatten kommer att utreda detta som del av ett samradsskede.
Detaljplanen kan komma att beh6va justeras med antingen u-omrade eller en
ndgot justerad sektion beroende pa vad som framkommer i utredningen.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar planarbete och framtagande av utredningar.

Exploatoren ska vid detaljplanens genomférande bekosta samtliga atgarder
som kravs for dess genomférande. Detta inkluderar utredningar och
projektering saval som anlidggande och ombyggnad av allmin plats, till exempel
gator, naturomrade, parkmark och ging- och cykelvig inom fastigheten och
dven allmin platsmark utanfor fastigheten. Allmin platsmark ska utformas och
anldggas enligt kommunal standard. Exploatéren ska aven sta for eventuella
kostnader 1 samband med fastighetsrittsliga atgarder. Ovan specificeras
ndrmare 1 det framtida exploateringsavtalet. Detaljer kring detta kommer att
beskrivas i ett exploateringsavtal som tas fram till granskningsskedet. Ett
undertecknat exploateringsavtal behéver finnas infér antagande av detaljplan.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

e Kalmar kommun kommer ha kostnader f6r 16pande skétsel av allmin
platsmark inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunala bolag
Kostnader

e Kalmar Vatten AB far kostnader for att uppfora de dagvattenatgérder
som krdvs for att hantera nivaer upp till ett 20-arsregn.

e Kalmar vatten AB kommer ha kostnader i samband med en utékning
av verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten norr om
Rinkabyholmsvigen.

Intikter

e Kalmar Vatten AB ges i forlangningen intékter da fler ansluts till
deras verksambhet.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och
rattighetshavare

Kostnader

e Privat exploator star for kostnader for framtagande av detaljplanen
samt tillhérande utredningar.

e Exploatoren ska utan ersittning overlata mark avsedd for allman plats
samt mark avsedd for allmidnna anldggningar till kommunen eller av
kommunen godkint kommunalt bolag. Exploatéren star for eventuella
lantmaterikostnader som uppkommer som f6ljd av detta.

e Exploatoren ska vid detaljplanens genomférande bekosta samtliga
atgirder som krivs for dess genomférande. Detta inkluderar
utredningar och projektering savil som anlidggande och ombyggnad av
allmin plats, till exempel gator, naturomrade, parkmark och gang- och
cykelvig inom fastigheten och aven allmin platsmark utanfér
fastigheten. Allmén platsmark ska utformas och anliggas enligt
kommunal standard. Exploatoren ska dven sta for eventuella kostnader
1 samband med fastighetsrittsliga dtgirder.

e [Exploatéren star for kostnader som krivs for att planomradet med
dess exploatering klarar ett 100-arsregn.
Inkomster

e Privat exploator kommer att ha inkomster i samband med den
virde6kning som sker nir detaljplanen medger byggritter i enlighet
med detaljplanen.

Inlosen

Mark som planlaggs som allmin platsmark ger kommunen saval en rittighet
som en skyldighet att 16sa in marken om fastighetsidgaren begir det. Hantering



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2023-09-13 2020-2351

och ersittning av sidan mark i denna plan framgar av tva separata féravtal som
redogors for under rubriken “6vriga avtal och 6verenskommelser”. Dessa
torhallanden kommer att regleras genom ett exploateringsavtal mellan
exploator och kommun innan detaljplanen antas.

Ersattning for markoverlatelser
Markéverlatelser beskrivs under rubriken Fastighetsréttsliga fragor.

Planavgift

Planavgift ska inte utgd vid bygglov eftersom plankostnaden regleras i ett
plankostnadsavtal.

Konsekvenser av planens genomforande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt miljobalken (MB) 6
kap 5 § genom en undersokning bedéma om planens genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning gbras
enligt MB 6 kap 3 § och 9 §. En miljékonsekvensbeskrivning skall da upprittas
1 enlighet med MB 6 kap 11 §.

Detaljplanen omfattas av riksintresse for flyg och for civil flygplats. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte ha nagon negativ paverkan f6r nagot
av dessa riksintressen. I 6vrigt beror detaljplanen inga riksintressen.

Kalmar kommun gér bedémningen att ett genomférande av detaljplanen inte
kan anses forsimra forutsittningarna for nagon enskild art eller dess habitat 1
sadan utstrickning att det ska anses leda till betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljobalken 6 kap. Bedomningen ir vidare att ett
genomforande av detaljplanen inte kan anses skapa negativa kumulativa effekter
som paverkar minniskor, naturmilj6 eller kulturmiljé i sidan utstrickning att det
ska antas leda till betydande miljépaverkan i den mening som avses 1 miljobalken

6 kap.

Planen antas inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kapitel behover darfor inte goras.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljpéaverkan. En strategisk
miljébedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget bidrar till ett mer varierat bostadsutbud 1
Rinkabyholm samt till att stirka serviceunderlaget. Planomradets lige dr
gynnsamt i forhallande till olika rekreationsmdijligheter som exempelvis nirhet
till skogs- och havsmiljéerna s6der om Riksvigen.

Trygghet och sdkerhet

Ny bebyggelse skapar en titare bebyggelse som bidrar till att fora invanare
nirmare varandra samt till mer definierade gaturum som har en
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trygghetsskapande effekt. En férindrad bebyggelsemiljo skapar en storre
stadsmassighet vilket kan bidra till en lugnare och sakrare trafikmiljé som
upplevs tryggare for oskyddade trafikanter.

Mark- och vattenforhallanden

Ett genomférande av planforslaget innebir att mark som tidigare inte var
ianspraktagen for bebyggelse nu tas 1 ansprak for bebyggelse med bland annat
en 6kad andel hardgoring. Det avsitts tillrickligt stora ytor 1 detaljplanen for att
kunna hantera detta pa ett sitt utan att recipient skadas.

Natur och kultur

De naturvirden som finns inom planomréidet i form av trid, buskar och
vegetation kommer till stor del att ersittas av bebyggelse. Detta kommer att
paverka befintliga naturviarden negativt. Paverkan bedéms dock inte som
patagligt negativ for nagon enskild art eller nagot stérre sammanhang. De
skyddsvirda ekarna sakerstills.

Planomradet bedoms inte ha nagra patagliga kulturvarden.

Bebyggelse

Befintligt enbostadshus ersitts med ny bebyggelse. Befintlig omkringliggande
bebyggelse kompletteras med nya bostadsformer i enlighet med de
évergripande riktlinjerna frin FOP f6r sédra staden. Den nya bebyggelsen far
en annan skala och karaktir 4n vad som iar typiskt f6r dagens Rinkabyholm.
Den nagot hégre bebyggelsen inom planomradet styrs mot omrade lings
Riksvigen och mot omrade som inte fir nagot befintligt bostadshus som direkt
granne. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka befintlig
bebyggelse pa ett betydande negativt satt.

Tillganglighet och infrastruktur

Planforslaget innebir att den 6stra busshallplatsen tas bort pa
Rinkabyholmsvigen. Dialog har f6rts med Kalmar Linstrafik och ansvarig
representant f6r skolskjuts inom utbildningsférvaltningen. Bada ger besked om
att busshallplatsen inte anvinds lingre. Att ta bort den bedéms darfér inte ge
nigon negativ paverkan pa tillganglicheten eller befintlig infrastruktur.
Planomradet ansluts till befintlig infrastruktur pa ett resurseffektivt sitt. Ett
genomforande bedéms inte paverka vare sig tillginglighet eller infrastruktur
inom eller utanfor planomradet pa ett negativt sitt.

Service

En exploatering enligt planforslaget bidrar till ett stirkt serviceunderlag f6r
befintliga verksamheter i Rinkabyholm.

Teknisk forsorjning

De vistra delarna av planomridet séder om Rinkabyholmsvigen ligger inom
allmint verksamhetsomrade for vatten och avlopp. De Ostra delarna av
planomradet s6der om Rinkabyholmsvigen ligger utanfor allmant
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Hela planomridet séder om
Rinkabyholmsvagen ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Planomradet norr om Rinkabyholmsvagen ligger utanfér allmant
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp i sin helhet. De vistra delarna av
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planomradet norr om Rinkabyholmsvigen ligger utanfor allmant
verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Infor ett genomforande av detaljplanen bor det allmidnna verksamhetsomradet
for vatten, avlopp och dagvatten utokas till att omfatta hela planomradet.

Storning och risk
Detaljplanen bedoms inte generera storningar eller risker.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut
Riksintressen

Planomradet ber6rs av foljande riksintressen:
¢ RI kommunikationer — Kalmar flygplats hinderfria influensomrade
e RI totalforsvaret
e RI hégexploaterad kust (ligger 6ster om Riksvigen)

Planforslaget bedoms inte medfora negativ paverkan pa nagot av dessa
riksintressen.

Fornminnen

Inom eller 1 anslutning till planomradet finns inga fornlimningar registrerade.

Byggnadsminnen

Inom eller 1 anslutning till planomradet finns inga registrerade
byggnadsminnen.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten. Dessa normer ir huvudsakligen baserade pa krav 1 EU-
direktiv och syftar till att skydda ménniskors halsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller for kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes matningar under
2003-2004 vilka sammanstillts av Kalmar lins luftvardsférbund. MKN
overskreds inte for nagot utslapp. Dock 6verskreds de nationella miljomalen
for exempelvis bensen.

Planforslaget bedoms inte medfora paverkan pa miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

Vatten

For att uppna EU:s mél om god vattenstatus har Sverige infort
miljokvalitetsnormer {61 vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660).
Recipienten Vistra sjon har enligt VISS (2021) otillfredsstillande ekologisk
status pa grund av faktorer kopplade till 6vergédning och urban
markanvindning. Ytvattnet ska uppna god ekologisk status 2039.

Recipienten uppnar ej god kemisk status pa grund av att grinsvirden for
kvicksilver och bromerad difenyleter bedoms 6verskridas enligt VISS.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte generera nagon negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

I kommunens gillande 6versiktsplan anges bl.a. féljande stillningstaganden f6r
sodra staden:

e Utveckla attraktiva strak for giende och cyklister

e Variera bostadsbestindet mer

Bland framtida markanvindning i Rinkabyholm och i anslutning till
planomradet pekas mark ut for stadsdelscentrum samt utredningsomrade for
nya bostider. Riksvigen pekas ut f6r omvandling till stadsgata och gang- och
cykelvigen lings den gamla banvallen pekas ut som rekreationsstrak.

Ny oversiktsplan for Kalmar kommun

Arbete pagir med att ta fram en ny kommuntickande 6versiktsplan. 1
granskningsforslaget dr planomradet utpekat "Bostider och samhillsservice:
omraden med bebyggelse som innehaller bostider, samhillsservice, mindre
parker och gronstrak”. Riksvigen pekas ut som “omgestaltad huvudgata” och
soder om omradet pekas ett storre utvecklingsomrade for bostader och
samhillsservice ut.

Fordjupad oversiktsplan

Rinkabyholm omfattas av den fordjupade Gversiktsplanen f6r Sodra staden.
Det innebir att det dr den som giller f6r planomradet. Fér denna anges
foljande fyra intentioner: 1) Variera upplatelseform, storlek och typ i
tillkommande bostader, 2) Knyt samman S6dra staden med omkringligeande
natur- och rekreationsomraden, 3) Koppla Rinkabyholm med den utékade
stadsdelen genom att omvandla f.d. E22 till stadsgata, samt 4) Skapa en
stadsdelskiarna med service, verksamhetsmoijligheter och ett nytt skolomrade.

Aven i den férdjupade 6versiktsplanen pekas Riksvigen, f.d. E22, ut som
framtida stadsgata och f.d. banvallen som forstirkt rekreationsstrak. Darutover
pekas ett antal grona kilar ut samt ett antal omraden for bostadsutveckling.
Planforslaget bedoms vara forenligt med de huvudsakliga intentionerna i den
tordjupade Gversiktsplanen.

Kommunala program och beslut i ovrigt
Gronstrukturplan

En gronstrukturplan, antagen av KF 2010-09-29, ska utgéra underlag for
planering. Planomradet ar inte beldget inom det omriade som

gronstrukturplanen omfattar men planforslaget bedoms vara férenligt med de
virden och moijligheter som beskrivs i gronstrukturplanen.

Lagsta fardiga golvhojd

Av dagvattenutredningen framgar att ny bebyggelse ska utforas sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivan +3,11 meter RH 2000 inte skadar
byggnadens konstruktion vid extremt skyfall. I den hir detaljplanen blir det
saledes nivaer for skyfallshantering som blir styrande f6r bebyggelsen.
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