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Kommunfullmäktige 

 
 

Försäljning av KIFAB i Kalmar AB 

Förslag till beslut 

Kommunfullmäktige beslutar godkänna att Kalmar Kommunbolag AB (org.nr. 
556527-6184) får sälja aktierna i KIFAB i Kalmar AB (org.nr. 556019-9894) till 
SBB i Norden AB (org.nr. 559053-5174) till fastighetsvärdet 1 944 958 846 
kronor. 
 
Kommunfullmäktige beslutar godkänna att KIFAB i Kalmar AB får sälja sin 
andel i HB Telemarken i Kalmar (org.nr. 969608-6363) till Kalmar kommun 
eller köpa Kalmar Kommunbolag AB:s andel i HB Telemarken i Kalmar 
beroende på kommande beslut om försäljning av handelsbolaget eller inte. 
 
Kommunfullmäktige beslutar att bemyndiga ordföranden och den 
verkställande direktören i Kalmar Kommunbolag AB att två i förening 
underteckna erforderliga avtal/köpekontrakt för överlåtelse av HB Telemarken 
i Kalmar med anledning av beslut att sälja KIFAB i Kalmar AB. 
 
Kommunfullmäktige entledigar valda styrelseledamöter och lekmannarevisorer 
i KIFAB i Kalmar AB på köparens tillträdesdag. 
 
Kommunfullmäktige beslutar upphäva tidigare beslut om borgen uppgående 
till 768 200 000 kronor till KIFAB i Kalmar AB. 
 
Kommunfullmäktige beslutar upphäva tidigare beslut om investeringsram 
uppgående till 446 000 000 kronor till KIFAB i Kalmar AB. 
 
Kommunfullmäktige beslutar om gäldenärsbyte från KIFAB i Kalmar AB till 
Kalmar kommun avseende lånen KI_94171, KI_104624 och KI_84583 på 
köparens tillträdesdag. 
 
Kommunfullmäktige beslutar att bemyndiga kommunstyrelsens ordförande 
och ekonomidirektören i Kalmar kommun att två i förening underteckna 
erforderliga handlingar för övertagande av lån från KIFAB i Kalmar AB samt 
delegera handläggningen av ärendet till ekonomidirektören i Kalmar kommun. 
 
Paragrafen förklaras omedelbart justerad. 
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Bakgrund 

Genom den långsiktiga ekonomiska analys som gjordes under 2020 
konstaterades att kommunkoncernens samlade investerings- och finansierings-
behov kräver åtgärder för att koncernen fortsatt ska växa i balans. Mot den 
bakgrunden och Kalmars ambition att växa och bli en mer attraktiv kommun 
genomlystes vilka möjligheter som fanns för att under kommande år klara både 
stora investeringar och en rimlig skuldsättning. Avyttring av tillgångar och 
andra möjligheter ställdes mot varandra och kommunfullmäktige beslutade i 
samband med beslut om verksamhetsplan för 2021 att ge Kalmar 
Kommunbolag AB uppdraget att genomföra en försäljningsprocess av KIFAB 
i Kalmar AB med eller utan HB Telemarken. 
 
I februari 2021 inleddes förberedelsearbetet i samarbete med Ernst & Young 
och en preliminär tidplan för arbetet togs fram. I april 2021 beslutade 
kommunfullmäktige att starta försäljningen.  
 
Efter sommaren 2021 var försäljningsprospektet klart och intressenter fick 
teckna sekretessavtal och ta del av det kompletta prospektet. I början av 
oktober inkom tio indikativa bud. Vid styrelsemöte i Kalmar Kommunbolag 
AB den 20 oktober 2021 beslutades att gå vidare med SBB i Norden AB som 
inkommit med det fördelaktigaste budet. 
 
En avsiktsförklaring ingicks den 4 november 2021 där SBB gavs exklusivitet i 
den fortsatta förhandlingen och bereddes möjlighet att inleda en s.k. due 
diligence process. Avsiktsförklaringen hade inledningsvis giltighet till den 22 
december 2021 men med anledning av DD-processen förlängdes 
giltighetstiden till 28 januari 2022.  
 
Efter genomförd due diligence har slutförhandlingar genomförts med SBB och 
parterna är överens om villkoren för en försäljning av bolaget. 
 
Den 2 februari 2022 beslutade styrelsen i Kalmar Kommunbolag att godkänna 
den genomförda försäljningsprocessen och samma dag undertecknades 
aktieöverlåtelseavtalet mellan parterna. Avtalet blir giltigt först efter beslut 
tagits i kommunfullmäktige och beslutet vunnit laga kraft. 
 
Aktieöverlåtelseavtalet tar höjd för en försäljning med eller utan handelsbolaget 
Telemarken (Tallhagsskolan mm.). 
 
Planerat datum för SBB i Norden AB att tillträda aktierna är den 1 april 2022. 
 
Frågan om KIFAB i Kalmar AB ska säljas med eller utan HB Telemarken i 
Kalmar hanteras som ett särskilt beslutsärende. 
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Övergripande principer för försäljningen 
Nedan redovisas de övergripande principerna för försäljningen som slutligt  
kommer regleras i överlåtelsebokslutet inom 60 dagar från tillträdesdagen. 
 

 Kalmar Kommunbolag säljer aktierna i KIFAB i Kalmar AB enligt 
aktieöverlåtelseavtal till SBB i Norden AB för preliminär köpeskilling 
om 1 304 823 721 kronor. 

 Överenskommet fastighetsvärde är 1 944 958 846 kronor och 
fastighetens bokförda värde enligt preliminär proformabalansräkningen 
är 715 759 294 kronor. 

 Preliminär realisationsvinst för aktierna blir 1 223 823 721 kronor.  
 

Överenskommet fastighetsvärde:                       1 944 958 846 kronor 
Preliminärt bokfört värde på fastigheten vid tillträdet: -  715 759 294 kronor 
Uppskjuten skatt och skatterabatt (latent skatt); -    79 421 120 kronor  
Preliminärt eget kapital vid tillträdet:     155 045 289 kronor 
Preliminär köpeskilling     1 304 823 721 kronor 
Preliminär koncernskuld vid tillträdet      531 807 238 kronor 
Belopp att erhålla    1 836 630 959 kronor 
 
 
Preliminär köpeskilling     1 304 823 721 kronor 
Kalmar Kommunbolags bokförda värde på aktierna: -    81 000 000 kronor 
Preliminär realisationsvinst, aktier:   1 223 823 721 kronor  
 
 
 
Gäldenärsbyte, övertagande av lån 
Låneförpliktelserna i KIFAB i Kalmar AB finns hos Kommuninvest, en 
finansiär som endast erbjuder finansiering till medlemmar och kommunägda 
bolag med kommunal borgen. I samband med att SBB i Norden AB tillträder 
aktierna i KIFAB i Kalmar AB föreslås att befintliga lån i KIFAB i Kalmar AB 
förs över till ny gäldenär (låntagare) inom Kalmar kommunkoncern. 
Kommunfullmäktige föreslås besluta om gäldenärsbyte (övertagande av lån) till 
Kalmar kommun och efter genomgång av kommunkoncernens skuldportfölj 
och kommande lånebehov föreslås nedanstående gäldenärsbyte. 
 

 
 
 
Verkställighet av beslut om gäldenärsbyte sker i enlighet med delegations-
ordning för de lån som berör Kalmar kommun och i enlighet med 
instruktioner för attest och utanordning samt firmateckning för de lån som 
berör Kalmar Vatten AB. 
 

Affärs-

referens
Lånebelopp Slutdatum Låntagare Långivare

Ränte-

typ

Ränte-

sats
Marginal Index Gäldenärsbyte till

KI_94171 100 000 000,00 2022-11-14 KIFAB I KALMAR AB Kommuninvest Rörlig 0,34% STIBOR3M Kalmar kommun

KI_104624 130 000 000,00 2024-10-02 KIFAB I KALMAR AB Kommuninvest Fast 1,07% Kalmar kommun

KI_117976 100 000 000,00 2026-11-12 KIFAB I KALMAR AB Kommuninvest Fast 0,71% Kalmar Vatten AB

KI_84583 100 000 000,00 2026-11-12 KIFAB I KALMAR AB Kommuninvest Fast 1,96% Kalmar kommun

Totalt 430 000 000,00
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Kommunfullmäktige föreslås vidare besluta om att bemyndiga 
kommunstyrelsens ordförande och ekonomidirektören i Kalmar kommun att 
två i förening underteckna erforderliga handlingar för gäldenärsbyte från 
KIFAB i Kalmar AB samt att delegera handläggningen av ärendet till 
ekonomidirektör Maria Linder i Kalmar kommun. 
 
Borgen och investeringsram 
Kommunfullmäktige har tidigare beslutat att såsom för egen skuld ingå borgen 
för bolagens låneförpliktelser, åtagandet till KIFAB i Kalmar AB uppgår till 
768 200 000 kronor. Vid försäljning av bolaget föreslås kommunfullmäktige 
fatta beslut om att upphäva tidigare beslut om borgen till KIFAB i Kalmar AB. 
 
Vidare har kommunfullmäktige beslutat om en investeringsram till KIFAB i 
Kalmar AB om 446 000 000 kronor. Vid försäljning av bolaget föreslås 
kommunfullmäktige fatta beslut om att upphäva tidigare beslut om 
investeringsram till KIFAB i Kalmar AB. 
 
 
 
 
Ulrick Hultman Maria Linder 
VD Kalmar Kommunbolag AB Ekonomidirektör 
 
 
 
Bilaga 
Aktieöverlåtelseavtal 
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