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TJANSTESKRIVELSE
Handlaggare Datum Arendebeteckning
Avni Spahija 2024-01-26 SBN 2024/0021

Sambhillsbyggnadsnimnden

Blabarsskogen 21, Bygglovsbeslut for
tillbyggnad av enbostadshus (2023-7404)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eftersom
atgirden inte 6verensstimmer med detaljplanen och inte kan anses vara en
liten avvikelse eller ett limpligt komplement till den anvindning som har
bestimts i detaljplanen (9:31b-c{§ PBL).

Avgift
Avgift for beslutet dr 6 402 kronor i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat.

Skal till beslut

Atgirden avviker fran detaljplanen avseende hogsta tillitna bruttoarean fér hela
kvarteret samt hogsta tillaitna byggnadsarea.

Enligt gillande detaljplan far fastighetens bebyggelse inte uppta storre areal dn
130 m?. Vidare far byggnadskvarterets totala vaningsyta (eller bruttoarea, d.v.s.
arean pa alla vaningsplan i kvarterets alla byggnader) max uppga till 4500 m>.

Sokt dtgird om 27,8 m? tillsammans med befintliga byggnader inom fastigheten
pa totalt 83 m?, uppgar till 110,8 m?, vilket foljer detaljplanens bestimmelse
avseende den enskilda fastigheten. Kvarterets befintliga vaningsyta (bruttoarea)

uppgar dock till drygt 5500 m?, en 6veryta om drygt 1000 m? (ca. 22 %).

Tillsammans med sokt atgird skulle den totala bruttoarean for kvarterets alla
byggnader 6verskridas ytterligare. Avvikelsen kan inte ses som liten eller
forenlig med planens syfte.

Samhallsbyggnadskontoret STARK &
Adress , | Bestk

Tel 010-352 00 00 vx | Avni.Spahija@kalmar.se 5 a
a

o+

Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE
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I en dom prévade MOD bygglov for inglasning av fyra balkonger p4 tvé
flerbostadshus. Enligt planbestimmelserna fick fastigheten bebyggas med
hégst 2 800 m2 bruttoarea. Pa fastigheten fanns tva flerbostadshus som hade
en sammanlagd bruttoarea pa 2 935 m2. Sammanlagt var avvikelsen fran
detaljplanen didrmed redan cirka 135 m2. Tre ligenheter hade tidigare getts
bygglov fér inglasning av balkonger. Inglasningen av de fyra balkongerna skulle
innebira att ytterligare 45 m2 bruttoarea tillkom vilket skulle medféra att
bruttoarean 6verskreds med totalt cirka 180 m2. Atgirden var dirmed inte
forenlig med detaljplanen. Domstolen bedémde att med beaktande av tidigare
godkinda avvikelser, den nu s6kta dtgirden samt den paverkan som
inglasningen av balkongerna skulle fa for byggnadernas karaktir, var avvikelsen
frin detaljplanen inte en liten avvikelse.

Vidare ansag domstolen att ett medgivande till den s6kta atgirden skulle kunna
fa en prejudicerande effekt i omradet. Nimndens beslut att avsla ansékan om
bygglov faststilldes dirfér av domstolen. (MOD 2018-04-03 mal P 9537-17)

Beskrivning av arendet

Arendet avser rivning av befintligt uterum och tillbyggnad av enbostadshus
med ett nytt uterum med en byggnadsarea pa 27,8 m>.

Planforutsattningar

Detaljplan/laga kraft ar: 1976-11-01
Fastighetsarea: 209m?

Yttranden

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar

Bilagor

Situationsplan 2023-12-19
Planritning 2023-12-19
Fasadritning 2023-12-19
Sokande motivering till nimnden 2024-01-26

Forenklad nybygegnadskarta 2024-02-28
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Dnr: 2024-507

b
w Kalmar kommun

Forenklad nybyggnadskaria dver

Blabarsskogen 21

Upprattad pa samhallsbyggnadskontoret/
verksamhet stadsingenjér 2024-02-26

Adress och fastighet

Adress: Vitavallsvagen 63
Fastighetens areal: 209 kvadratmeter

Ande! i: Blabarsskogen ga:1  Undercentral med tillhrande
va-ledningar, centralantennantdggning med tilibehor, lekplatser
pa den gemensamma ytan inom kvarteret, gemensamma
vattenledningar och dagvattenledningar, férdeiningsmétaren fér
kallvatten, yttre belysning, gronytor och "végar”

Planer och bestadmmelser
Stadsplan: 1976-11-01, 0880K-1:350
Genomfdrandetiden har gétt ut
Planbestammelser se bil A

Obs! Rita in planerad &tgérd i Modelspace fér att fa korrekta métt.

Bilaga 2:2
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: Situationsplan

Order: 22-9730

ﬁ Kalmar kommun Bllaga 22

Utdrag &ver OBS!

BLA BA RSSKOGEN 21 EJ KONTROLLERAD PA MARKEN.

. Fastighetsgranser i kartan ar dversiktliga och saknar
i Kalmar kommun rattsverkan, jamfor beslut i lantmaterihandlingar och
fastighetsrattslig karta. Mindre awikelser fran
byggnaders och andra objekts exakta lage kan
férekomma da inmatning pa marken ej skett.

Uppréttad pa samhallsbyggnadskontoret/
verksamhet stadsingenjér 2022-10-06
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BLABARSSKOGEN 21
Vitavallsvagen 63
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PLANRITNING

NYTT UTERUM

SKALA FORMAT RITN. NR
1:100 Ad

RITAD AV DATUM
Ingela Redin 2023-10-10
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