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Sambhillsbyggnadsnamnden

Ulvsborg 1:1, Beslut om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad (2023-7392)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnaimnden meddelar positivt férhandsbesked f6r nybyggnad
av enbostadshus och komplementbyggnad pa fastighet Ulvsborg 1:1 med stéd
av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor

Ett forhandsbesked kan innehélla villkor f6r den kommande
bygglovsprévningen, PBL 9 kap. 39 §. Foljande villkor ska uppfyllas for att
bygglovsansokan ska kunna beviljas enligt detta beslut:
- In- och utfart far inte placeras pa jordbruksmark eller paverka
landskapsbilden med dess agrar limningar, triddungen ska tydligt

kunna avlasas.

Avgift
Avgift for drendet dr 13 386 kronor i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-19.

Skal till beslut

Ett forhandsbesked innebir att samhaillsbyggnadsnimnden provar om den
tilltinka dtgirden kan tillatas pa platsen. Lamplig lokalisering ar alltsa en grund-
liggande princip. Marken ska anvindas for det som omradet 4r mest limpat
tor, med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Den nirmare utformningen av bebyggelsen prévas under bygglovsskedet for
en god helhetsverkan och anpassning till kulturvirdena pa platsen. Bedomning
ar att den sokta atgirden kan anpassas till landskapsbilden samt natur- och
kulturvirdena pa platsen enligt bestimmelsen 1 2 kap. 6 § PBL.
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Generella riktlinjer gallande skyddsavstand till djurhallning har inte fastslagits i
praxis, utan omstandigheterna i1 det enskilda fallet har varit avgérande. Vid
bedémningen av bebyggelseatgirder invid djurhéllning dr inte bara avstandet
mellan djurhallningen och tinkt bebyggelse av betydelse, utan dven
verksamhetens storlek och lokala férhallanden som exempelvis topografi,
forharskande vindriktning och bebyggelsestruktur.

Vid en sammanvigd bedémning av dtgirdens anser samhillsbyggnadskontoret
att atgarden uppfyller gillande krav i PBL varvid ett positivt forhandsbesked
ska ges.

Beskrivning av arendet

Sokt atgard
Arendet avser ansékan om férhandsbesked for nybygenad av ett enbostadshus

och tva komplementbyggnader. Enbostadshus i ett plan om 150 m? och
komplementbyggnader om 25 m? respektive 40 m?.

Platsen for sokt atgird befinner sig pa en hojd 1 en triddunge. Enligt
Linsstyrelsens inventering dar detta en virdekdrna for ddellovskog. Placeringen
bed6éms dock inte paverka nagra av de sarskilt vardefulla trid som finns 1
utkanten av triddungen. Sedan lang tid dr Gstra delen av triddungen bebyged
med ett bostadshus. Byggnaden syns pd historiska kartor sd tidigt som 1950-
talet.

Platsen ansluter till brukningsvird jordbruksmark, en aker. Det finns spar av
stenmurar och odlingsrésen som beddms omfattas av biotopskydd. Vid
paverkan pa stenmur och odlingsrésen kravs dispens fran Lansstyrelsen.

In- och utfart ska I6sas utan att ta ansprak pa jordbruksmark eller paverka
landskapsbilden med dess agrara limningar, triddungen ska tydligt kunna
avlasas.

Avstyckning prévas inte i detta beslut. Eventuell avstyckning provas av
Lantmiterimyndigheten.

Platsen for ansokt atgird dr cirka 200 meter fran djurhallning. Det finns
142 000 platser for kycklingar registrerat. Det rader ingen foérhérskande
vindriktning mot ansokt plats. Det finns dven ett skydd 1 form av trad. Inga
klagomal kring lukt har registrerats f6r omradet hos Miljo- och
hilsoskyddsenheten.

Sokanden avser 16sa vatten och avlopp enskilt. Det finns goda férutsittningar
for enskilt vatten och avlopp.

Planforutsattningar

Det aktuella omradet dr belagen utanfor planlagt omrade och ingar inte i en
sammanhallen bebyggelse. Enligt kommunens 6versiktsplan ska ny bebyggelse
samspela med sin omgivning och bidra till att stirka kvaliteter och virden.
Gestaltning ska ske omsorgsfullt utifran omradets karaktir avseende hojd,
form, material, firg och placering.
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Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom bevarandeomrade nr 31. Ulfsborg i det
kulturmiljéprogram som har antagits av kommunfullmaiktige ar 1994. Dir
beskrivs Ulfsborgs mangird som ligger pa en héjd och har pa sa sitt ett
dominant ldge i bebyggelsen. Sokt atgird ar cirka 400 meter fran mangarden.

Omradet dr av riksintresse for kulturmiljovarden. Uttrycket fOr riksintresset ar
bland annat 6ppet odlingslandskap som méjliggdr upplevelse av visuella
samband mellan kringliggande bybildningar med bebyggelse priglad av
snickarglidje, stenmurar och stenmurskantade vigar, odlingsrésen och andra
agrara limningar fran tiden fére 1900 och framat, vilka tillsammans beskriver
markanvindningens utveckling.

Inom fastigheten finns flera kinda fornlimningar. Dessa paverkas inte av den
sOkta atgirdens placering.

Yttranden
Arendet har remitterats till E.ON.

Atgirden ir sidan att berorda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.

Sista svarsdag var 2024-03-12.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar efter
det att besluten om férhandsbesked vann laga kraft.

Forhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet (enligt 9
kap. 23 § PBL). Till exempel Linsstyrelsen for dispens vid paverkan av
skyddade biotoper.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.

Bilagor

Situationsplan 2024-02-12
Motivering till ansékan 2024-02-12
Oversiktskarta 2024-02-12

Hur man 6verklagar



N 6283609 Tank pé att granserna i kartan inte alltid stdammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet

a X N = =y
TINGBY . » = \ELveRsLOsA

4, BARKESTORP

E 570470

EBBETORP

—~ ¥ i Ayt 1 il |
= L MR Vi - & "l 8 (82| 15\
MOSKOGEN _ i1 \ { TS 5 e :

PERSTORP

TINGBY

i

MOSKOGEN

843

TORNEBY

KRANKELOSA

38/

KVIGERUM ¥

TOMTEBY
DORBY

OLVINGSTORP

\

1
\GU'WO RP
QU

E 579385

N 6277892
0

LANTMATERIET
Skala 1:32 300. SWEREF 99 TM. RH 2000. ——— ]



Highlight


Q_ Sok i omradet

//
rd

® \Ulfsborgs(Gard AB

—




I 6280447

z
& ©
Q
=3
5
=
n
§ <
-3
o]
E
w
=
m
=
=
b
o
o
=
g =

N 6280096 %:1 286 A . = : : 5 : e : 2023-06-13
Tank pa att grénserna i kartan inte alltid stammer dverens med verklighetan och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet




Order: 24-13159

84 Kalmar kommun

Utdrag over
ULVSBORG 1:1 6282200— +

i Kalmar kormmun

Upprattad pa samhalisbyggnadskontoret/
verksamhet stadsingenjér 2024-01-12

OBS!
EJ KONTROLLERAD PA MARKEN.
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Fastighetsgrénseri kartan ar dversiktliga och saknar
réttsverkan, jamférbeslut i lantmaterihandlingar och
fastighetsrattslig karta. Mindre avvikelser fran
byggnaders och andra objekts exakta lage kan
forekomma da inmétning pa marken ej skett.

EVENTUELLA LEDNINGAR REDOVISAS EJ.
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