
Ny detaljplan för del av

DEL AV VEDGÅRDSHOLMEN 15, 
BARONEN ÖST

SAMHÄLLSBYGGNADSKONTORET

DETALJPLANENS SYFTE 
Planens syfte är att möjliggöra för centrum-
verksamheter, hotell och kontor. Då föreslagen 
bebyggelse är placerad på en framstående 
plats i stadsrummet inom riksintresse för 
kulturmiljö ska särskild vikt läggas till hänsyn 
och god helhetsverkan vad gäller tillkommande 
bebyggelses färg- och materialval.

BAKGRUND
Fastighetsägaren till Vedgårdsholmen 15 
där Hamnkrogen ligger inkom 2016-04-18 
med ansökan om planbesked för att utveckla 
befintligt hotell och sammanbygga detta med en 
ny större byggnadsvolym, samt att göra sidan 
mot Ölandshamnen mer attraktiv. Arbetet har 
inledningsvis bedrivits som ett samarbete med 
andra exploatörer i området och är en del av 
ett större stadsomvandlings-projekt på södra 
Kvarnholmen

PLANFÖRSLAGET I KORTHET
Planens syfte är att möjliggöra för 
centrumverksamheter, hotell och kontor. 
Planförslaget skyddar den äldre bebyggelsen på 
fastigheten Vedgårdsholmen 15 samt säkerställer 
allmänhetens tillgång till kajpromenaden. Genom att 
området planläggs för ovanstående ändamål ges en 
mer breddad markanvändning jämfört med gällande 
plan, vilket möjliggör fler service -funktioner av 
olika slag. Strandskyddet föreslås upphävas och 
tillkommande bebyggelse anpassas för att hantera 
sin närhet till hamnen med tillhörande verksamhet. 

Planförslaget anses vara förenligt med gällande 
översiktsplan unika Kalmar 2013 samt fördjupade 
översiktsplan Kvarnholmen med omgivande 
vattenrum från 2011.

Kommunen har gjort en undersökning och i den 
bedömt att genomförandet av detaljplanen inte 
antas medföra betydande miljöpåverkan. En 
miljöbedömning med miljökonsekvensbeskrivning 
enligt Miljöbalkens 6:e kapitel behöver därför 
inte göras. Relevanta miljöaspekter redovisas i 
planhandlingarna.

FULLSTÄNDIGA HANDLINGAR FINNS HÄR:
•	 Samhällsbyggnadskontoret, Storgatan 35 

A i Kalmar, under tiden: 
2023-03-20 till 2023-04-17 

•	 kalmar.se/detaljplaner 

LÄMNA SYNPUNKTER PÅ FÖRSLAGET:
Senast den 17 april 2023 måste vi få dina 
skriftliga synpunkter. Vänligen ange namn 
och adress. Skriv även vilket ärende det gäl-
ler.

E-post: 
sam.byggnadskontoret@kalmar.se
Post:
Samhällsbyggnadskontoret
Planeringsenheten, Box 611
391 26 KALMAR

VID FRÅGOR
Om du har frågor angående planförslaget 
är du välkommen att ringa Peter Skarpnord, 
planarkitekt, telefon 0480-450370 eller skicka 
epost till peter.skarpnord@kalmar.se
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Plankarta med Planbestämmelser Förklaring x-område under ny byggnation

Detaljplan för

Använd lagstiftning
PBL (2010:900) jan 2015

Använda allmänna råd
BFS 2014:5 - DPB 1Diarienummer

Antagande:

Laga kraft:

Del 1(1)
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INNEHÅLLSFÖRTECKNING GRUNDKARTA

Peter Skarpnord

Del av Vedgårdsholmen 15 (Hamnkrogen), Kvarnholmen

Reviderad:Upprättad:

20XX-XX-XX

20XX-XX-XX2017-11-01 2023-03-08

2016-5322

Granskningshandling
[Instans]

Skala 1:500 (A1)

Lantmäterimyndigheten
i Kalmar kommun

Aktbet:................................dnr: 2020-3138

GRUNDKARTA över
Vedgårdsholmen 15 öst
Kalmar kommun

UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN:
Utdrag ur Kalmar kommuns baskarta,
samt kontroll med nymätning.

Koordinatsystem SWEREF 99 16 30.
Höjdsystem RH 2000.

Samhällsbyggnadskontoret, Kalmar kommun
ansvarar ej för bifogande ledningar.

Upprättad på samhällsbyggnadskontoret,
verksamhet stadsingenjör 2023-02-17.

Ronny Liljesson                 Atsuko Fujikura Carlsson
Kartingenjör                       Kartingenjör

För planområdet gäller lagen om kulturminnen
(SFS 1988:950), vilket betyder att länsstyrelsens
tillstånd krävs för all byggnation och alla
andra markingrepp.

ga:1 Gemensamhetsanläggning

osäker Fastighetsgräns
osäker Traktgräns

! ! ! ! ! ! ! ! ! Rättighetsgräns
Traktnamn/kvartersnamnKVARNHOLMEN
Fastighetsbeteckning2:1

Grundkartans beteckningar
Traktgräns
Fastighetsgräns

Bostadshus, fasadlinjen redovisad

Bostadshus, takkonturen redovisad

Uthus, fasadlinjen redovisad

Uthus, takkonturen redovisad

Byggnad i allmänhet, fasadlinjen redovisad

Byggnad i allmänhet, takkonturen redovisad

Skärmtak

Transformatorbyggnad

\ \ \ \ Staket
J J Stödmur/Kaj

Mur
Slänt
Vattendrag/dike

²

Vattendrag/dike*
Järnväg
Kantsten
Anläggning
Cykel/gångväg
Vägkant
Portgång
Anläggning under mark

Häck

sv Servitut

Höjdkurvor1

GatunamnSkeppsbrogatan

Ägoslagsgräns

Teleledning
Elledning
FjärrvärmeF

Brygga
Trappa

f Barrträd

 Fast fornlämning

K Brunn
D!( Belysningsstolpe
Ê Elstolpe/telestolpe
% Miljöstation

LövträdG

0,00 Mark- och gatuhöjder
Byggnadsdetalj0,00
Murkrön0,00
Plangräns

Fornlämning

Byggnadsminne enligt KML

Ändring av Detaljplan

Planbestämmelser
Följande gäller inom områden med nedanstående
beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela
planområdet.

Gränsbeteckningar
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Egenskapsgräns och administrativ gräns

Användning av mark och vatten
Allmänna platser med kommunalt
huvudmannaskap
GATA Gata

GÅNG1 Kajpromenad

Kvartersmark
C Centrum

K Kontor

O Tillfällig vistelse

Vattenområden
W1 Bryggor

W2 Småbåtshamn och skärmbassäng för dagvatten

EGENSKAPSBESTÄMMELSER
ALLMÄN PLATS
Utfart

Ø P

ØP Utfartsförbud

Utformning
dagvatten Skärmbassäng för hantering av dagvatten under

brygga

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Omfattning

@@@@@@
@@@@@@
@@@@@@
@@@@@@Marken får inte förses med byggnad

G0,0-0,0
Takvinkeln får vara mellan angivet värde och
angivet värde i grader

Utformning
))+0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter över

angivet nollplan 

f1 Entré ska placeras mot väst

f2 Särskild vikt ska ägnas tillkommande
bebyggelses färg- och materialval kopplat till
riksintresse för kulturmiljö

f3 x-område får överbyggas med ett undre bjälklag
på minst 3,5 meter ovan mark.

f4 Endast Uteplatser och balkonger

Utförande
b1 Byggnader ska utföras så att naturligt

översvämmande vatten upp till en nivå +2,8
meter över nollplanet (RH2000) inte skadar
byggnadens konstruktion

b2 Ventilationen ska utföras i riktning bort från
Tjärhovet

b3 Byggnadens konstruktion ska vara
dimensionerad för att klara ett infallande tryck av
64kPa

b4 Marken är avsedd för hantera laster från
utkragande byggnadsdel

Varsamhet
k1 Fönster ska till form, material, indelning och

proportioner bibehållas till sin utformning

k2 Listverk och andra fasaddekorationer ska
bibehållas till sin huvudsakliga omfattning och
utformning och får inte förenklas

k3 Byggnadens karaktärsdrag vad gäller
magasinskaraktär ska bibehållas

k4 Äldre tegelfasad ska bevaras

k5 Områdets karaktärsdrag vad gäller struktur och
byggnadsriktningar ska bibehållas

Rivningsförbud
r1 Byggnad får inte rivas

Administrativa bestämmelser
Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år .

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska

ledningar. Kvartersmark

x1 Markreservat för allmännyttig gång- och
cykeltrafik till en fri höjd av 3,5 meter.
Kvartersmark

x2 Markreservat för allmännyttig gång- och
cykeltrafik. Kvartersmark

Strandskydd
Strandskyddet är upphävt. 
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Byggnad i allmänhet, fasadlinjen redovisad

Byggnad i allmänhet, takkonturen redovisad
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Kantsten
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Cykel/gångväg
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Portgång
Anläggning under mark

Häck

sv Servitut

Höjdkurvor1

GatunamnSkeppsbrogatan

Ägoslagsgräns

Teleledning
Elledning
FjärrvärmeF

Brygga
Trappa

f Barrträd

 Fast fornlämning

K Brunn
D!( Belysningsstolpe
Ê Elstolpe/telestolpe
% Miljöstation

LövträdG

0,00 Mark- och gatuhöjder
Byggnadsdetalj0,00
Murkrön0,00
Plangräns

Fornlämning

Byggnadsminne enligt KML

Ändring av Detaljplan

Planbestämmelser
Följande gäller inom områden med nedanstående
beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela
planområdet.

Gränsbeteckningar
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Egenskapsgräns och administrativ gräns

Användning av mark och vatten
Allmänna platser med kommunalt
huvudmannaskap
GATA Gata

GÅNG1 Kajpromenad

Kvartersmark
C Centrum

K Kontor

O Tillfällig vistelse

Vattenområden
W1 Bryggor

W2 Småbåtshamn och skärmbassäng för dagvatten

EGENSKAPSBESTÄMMELSER
ALLMÄN PLATS
Utfart

Ø P

ØP Utfartsförbud

Utformning
dagvatten Skärmbassäng för hantering av dagvatten under

brygga

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Omfattning

@@@@@@
@@@@@@
@@@@@@
@@@@@@Marken får inte förses med byggnad

G0,0-0,0
Takvinkeln får vara mellan angivet värde och
angivet värde i grader

Utformning
))+0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter över

angivet nollplan 

f1 Entré ska placeras mot väst

f2 Särskild vikt ska ägnas tillkommande
bebyggelses färg- och materialval kopplat till
riksintresse för kulturmiljö

f3 x-område får överbyggas med ett undre bjälklag
på minst 3,5 meter ovan mark.

f4 Endast Uteplatser och balkonger

Utförande
b1 Byggnader ska utföras så att naturligt

översvämmande vatten upp till en nivå +2,8
meter över nollplanet (RH2000) inte skadar
byggnadens konstruktion

b2 Ventilationen ska utföras i riktning bort från
Tjärhovet

b3 Byggnadens konstruktion ska vara
dimensionerad för att klara ett infallande tryck av
64kPa

b4 Marken är avsedd för hantera laster från
utkragande byggnadsdel

Varsamhet
k1 Fönster ska till form, material, indelning och

proportioner bibehållas till sin utformning

k2 Listverk och andra fasaddekorationer ska
bibehållas till sin huvudsakliga omfattning och
utformning och får inte förenklas

k3 Byggnadens karaktärsdrag vad gäller
magasinskaraktär ska bibehållas

k4 Äldre tegelfasad ska bevaras

k5 Områdets karaktärsdrag vad gäller struktur och
byggnadsriktningar ska bibehållas

Rivningsförbud
r1 Byggnad får inte rivas

Administrativa bestämmelser
Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år .

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska

ledningar. Kvartersmark

x1 Markreservat för allmännyttig gång- och
cykeltrafik till en fri höjd av 3,5 meter.
Kvartersmark

x2 Markreservat för allmännyttig gång- och
cykeltrafik. Kvartersmark

Strandskydd
Strandskyddet är upphävt. 
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