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Oversiktlig bild var planomrédet &r beléget. Planomradesgréns visas som svart
streckad linje
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Sammanfattning

Under ar 2021 ingick fotbollsféreningarna Kalmar FF och IFK Kalmar ett samarbete
med varandra, vilket har skapat ett stdrre behov av en ny inomhushall. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggdra for en ny inomhushall for idrottsverksamhet. Syftet ar
ocksa att skapa forutsattningar for befintlig idrottsplats att utvecklas genom att ta
vara pa platsens synliga lage utmed E22, Trangsundsvagen samt narliggande
utemiljéer. Kommunen har gjort en undersdkning och i den bedémt att
genomférandet av detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas
i planbeskrivningen.

GULDFAGELN ARENA

Planomradesgréns visas som vit streckad linje
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Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planférslagets innebdrd och
redovisa de syften och forutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens éversiktsplan eller
upprattat planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

| planbeskrivningen anvands benamningen "Planforslag”. Det innebar att planen
beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler
planférslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande férslaget ska handlaggas med.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen.

Plankartan ar utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner (2020:5) och
allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:

PLAN- SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
" KVARTAL 1 KVARTAL 1 KVARTAL 2
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Planhandlingar:
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Undersdkning om betydande miljopaverkan
- Grundkarta
- Fastighetsférteckning
- Samradsredogoérelse

Planeringsunderlag:
- llustration
- Riskanalys kv Gasten 2022-10-24
- Trafik-PM del av Gasten 1 och del av Djurangen 2:4, Hansa City
- Miljoteknisk markundersokning pa del av fastigheten Gasten 1 2023-03-02

Medverkande
Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnadskontoret.

Evelina Abrahamsson
Planarkitekt, Kalmar kommun
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1. Detaljplanens syfte

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens
syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora, samt vilka varden pa
platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig till.

11  Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra fér en ny inomhushall for
idrottsverksamhet. Syftet &r ocksa att skapa forutsattningar for befintlig idrottsplats
att utvecklas genom att ta vara pa platsens synliga lage utmed E22,
Trangsundsvagen samt narliggande utemiljoer.



2. Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsférutsattningarna, det
vill séga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
fér planens utformning och omfattning. Kommunen ska beskriva vilka varden och
karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen, men ocksa vilka risker och
utmaningar som behdver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants
och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och
omfattning.

21 Kommunala planeringsforutsattningar

211 Oversiktsplan

| Kalmar kommuns 6versiktsplan Unika Kalmar fran ar 2013 ingar planomradet i
stadsutvecklingsstraket A till O inom Norra staden. Straket innebér att omradet fran
Guldfageln Arena till Ostersjén ska stéarkas. Utvecklingsstraket ar ockséa utpekat
som ett utredningsomrade for bostader och verksamheter och bedémningen ar att
detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplanens intentioner. Planen syftar till
att mojliggora for en ny inomhushall for idrottsverksamhet, vilket blir en forstarkning
av den redan befintliga anvandningen inom Gasten Idrottsplats.

10(40)
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21.2 Gallande detaljplaner

Planomradet omfattar fyra planer:

- Detaljplan for Gasten 1, Krafslésa 14.1, m.fl, norr om nya arenan
(tréningsplaner och parkering), Kalmar kommun 0880K-P11/14 fran ar
2010.

- Detaljplan fér Arena inom norra delen av kv Bilen Kalmar kommun, Kalmar
lan 0880K-P07/16 fran ar 2007.

- Stadsplan fér omrade vid kv Bilen i Kalmar kommun 0880K-1:347 fran ar
1976.

- Stadsplan for omraden kring Berga bruksgard och Berga garden samt
Berga industriomrade i Kalmar, 0880K-1:309 fran ar 1970.
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2.2 Riksintressen

2.2.1 Trafikkommunikation

Planomradet gransar till E22 och Stangadalsbanan som utgor riksintresse for
kommunikation. E22 ingar i EU:s utpekade transeuropeiska transportnat, TEN-T
och utgor en viktig nationell férbindelse mellan Skane, Blekinge och ostkusen
vidare norrut. E22 ingar ocksa i det rekommenderade vagnatet for farligt gods.
Efter samrad med Trafikverket och Lansstyrelsen i Kalmar har hansyn tagits till
detta genom att ny bebyggelse placeras minst 50 meter fran E22 och minst 30
meter fran avfarten till E22. Ny bebyggelse placeras med mer an 70 meter fran
Stangadalsbanan.

2.2.2 Totalforsvar

Forsvarsmakten ska kontaktas om en ny plan mojliggdr fér bebyggelse éver 20
meter. Planen beror riksintresse for Forsvarsmakten, men planférslaget maojliggor
ingen ny bebyggelse éver 20 meter.

2.3 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt i
Kalmar) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv
och syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.

2.3.1 Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel,
bensen(a)pyren och ozon. | Kalmar mats partikelhalter och kvavedioxid sedan ar
2020. Matningarna samordnas av Kalmar lans luftvardsférbund enligt en
gemensam kontrollstrategi for Kalmar lans kommuner. Matningarna fran ar 2020
och 2021 visar att miljokvalitetsnormerna (gransvardena) inte éverskrids for nagot
utslapp.

2.3.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten staller krav pa att vattenférekomster ska uppna
en viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenforekomst ar en specifik
vattensamling i naturen av en viss geografisk storlek, till exempel en sj6 eller en
vik. Grundkravet var tidigare att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt sa kallad
god status 2015. Det tidigare malet har beddmts tekniskt omdjligt att uppna, darfor
har varje specifik vattenférekomst undantagsbeslut som innehéaller senare
tidpunkter for nar god status ska uppnas.

S n Kalmarsund

Vattenférekomsten S n Kalmarsund ska uppna God ekologisk status 2039 och God
kemisk ytvattenstatus med mindre strédnga krav for bromerad di-fenyleter och
kvicksilver. Enligt nuvarande statusklassning har vattnet Mattlig ekologisk status
och Uppnar ej god kemisk status. Den ekologiska statusen beror pa évergddning
dar provtagning av bade fosfor och kvave visar pa héga halter. Jordbruk, enskilda
avlopp och belastning fran omgivande vatten bedéms vara betydande kallor till
overgddningen. Nar det galler den kemiska statusen sa dverskrider amnena
bromerad difenyleter, kvicksilver och tributyltenn-vardena fér miljokvalitetsnormen.
De hdga halterna av bromerad di-fenyleter och kvicksilver beror pa att amnena har
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anvants under lang tid, bade i Sverige och utomlands och att de spridits 6ver stora
omraden via luften. Tributyltenn kommer ifran anvandningen av batbottenfarger for
batar.
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Kalmarkustens sandstensformation

Planomradet ligger ovanfér grundvattenférekomsten Kalmarkustens
sandstensformation. Kalmarkustens sandstensformation har otillfredsstéllande
kemisk status och otillfredsstéllande kvantitativ status. Kvantitativa statusen beror
pa saltvattenintrangning i Blekinge 1an. Kvalitetskraven &r god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status.

2.4 Fysisk miljo
241 Bebyggelse och omgivning

| mitten av planomradet finns en konstgrasplan for fotboll/idrottsverksamhet med
laktare pa den 6stra sidan. Fotbollsplanen omges av stédngsel med tva grindar, en
vid entrén fran parkeringen i sdder och en i norr vid en servicebyggnad.
Servicebyggnaden utgdér den enda byggnaden inom planomradet.

Entrén till fotbollsplanen finns inom den syddstra delen av planen. Nanne
Bergstrands gata finns inom den sydvastra delen av omradet och véagen leder
sedan vidare norrut. Oster och séder om konstgrasplanen finns parkeringsplatser
och vaster om planen finns uppstallningsplats fér bussar.

Inom planomradet finns tva gang- och cykelvagar, en i nordsydlig riktning som
kopplas samman med den andra gang- och cykelvagen som leder vidare under
Trangsundsvagen. P4 tva stallen inom planomradet finns ocksa cykelparkering.
Langs den Ostra sidan av planomradet narmast E22 finns en gabionmur.

Norr om planomradet finns trad, stenmurar, tva fotbollsplaner, dagvattendamm och
parkeringsplatser. Séder om planomradet ligger Guldfageln Arena.
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Konstgrasplan med léktare inom planomrade

2.4.2 Service

Soder om planomradet finns Guldfageln Arena som ar en métesplats for
idrottsevenemang (se bild pa sida 16). Det finns ocksa restaurang och gym inom
arenan. Cirka 2,2 kilometer dster om planomradet finns forskola och
Djurangsskolan F-6. Narmaste mataffar finns cirka 800 meter séder om
planomradet i Hansa City vid korsningen mellan Trangsundsvagen och
Bilbyggarvagen.

Guldfageln Arena syns till vanster i bilden och ligger séder om planomradet

2.43 Kulturmiljo

Fornlimningar

Norddst om planomradet finns en fornlamning i form av en fossil aker.
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2.5 Trafik

2.5.1 Gang- och cykeltrafik

Vad galler gang- och cykeltrafik sa ansluts omradet av gang- och cykelvagar
tillhérande Kalmars huvudcykelvagnat. Det finns en gang- och cykelvag i
nordsydlig riktning inom planomradet. Det finns ocksa en gang- och cykelvag norr
om Trangsundsvagen som leds genom en tunnel och vidare till Hansa City. Gang-
och cykelvagen knyts ocksd samman &sterut med gang- och cykelvagen norr om

Tyska vagen. Cykelparkering finns vid den syddstra och norddstra delen av
konstgrasplanen.

Cykelvdgarna inom planomréadet leder vidare s6derut mot Guldfageln Arena
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2.5.2 Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns cirka 500 meter sdder om planomradet vid
Guldfageln Arena. Hallplatsen trafikeras av stadsbusslinje 405 (Kalmar C-Hansa
City-Norrliden) med bussavgangar uppemot var femte minut under hégtrafiktid.

YNWNOIBYD

A

\

GULDFAGELN ARENA

2.5.3 Motortrafik

Nanne Bergstrands gata utgor en angoringsvag till och fran omradet for Gasten.
Inom den vastra sidan finns uppstéliningsplatser for buss. Séder och 6ster om
konstgrasplanen finns bilparkering. | narheten och runt markparkeringarna finns
gabionmurar. Murarna bestar av stalnat som fylls med valfritt stenmaterial.
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Parkeringsplats s6der om fotbollsplanen inom planomradet

| samband med planeringen av Guldfageln Arena utreddes parkeringsbehovet for
arenan. Gasten Idrottsplats pekas ut som en plats att kunna hantera en del av
parkeringsbehovet och resterande del ska hanteras vid Hansa City-omradet. Vid
Gasten Idrottsplats ska det finnas cirka 800-1000 parkeringsplatser for. | nulaget
har Gasten Idrottsplats cirka 500 bilparkeringsplatser, men har reservytor med
mojlighet att 6ka antalet.

2.6 Sociala forutsattningar

2.6.1 Trygghet

Det ar framst nar det anordnas evenemang, matcher eller fotbollstraningar pa
Guldfageln Arena eller vid Gasten Idrottsplats som det ror sig manga manniskor
inom planomradet. Narvaron pa platsen blir darmed sasongsstyrd. Idag bestar
omradet i huvudsak av storre parkeringsytor och fotbollsplaner. Det kan ge
intrycket av ett 6ppet och tomt omrade, vilket skulle kunna leda till en kansla av
utsatthet. Den narvaro som finns i ndromradet utgors av trafikanter intill omradet,
varav majoriteten fardas i hoga hastigheter. Planomradet ar synligt fran E22,
Trangsundsvagen och befintliga gang- och cykelvagar.

2.6.2 Mobilitet

Det finns god angoring fér gang- och cykeltrafikanter och det finns cykelparkering i
narheten av fotbollsplanerna inom omradet, vilket skapar tillganglighet for barn,
ungdomar och vuxna att ta sig till och fran planomradet via gang eller med cykel.
Det finns ocksa gang- och cykelvagar till busshallplatsen séder om planomradet.
Busshallplatserna ar tillganglighetsanpassade med hdéjd trottoarkant,
kontrastmarkering och ledstrak till dar passageraren ska stiga pa bussen.
Vaderskydd och belysning finns vid bada hallplatserna.
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2.6.3 Samvaro

Planomradet ligger i direkt anslutning till rekreationsytor i form av fotbollsplaner och
naturomraden med varierad skog i norr. Guldfageln Arena och Hansa City finns
sdder om Trangsundsvagen och utgor olika slags motesplatser.

gnster bild vsr ck parn c ere / ks asp anen i d 6stra ‘
delen av omradet. Héger bild visar sittplatser inom planomradet och bakom
fotbollsplanen finns naturomrade.

2.7 Natur och miljo

2.71 Dagvatten

En mindre del av planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och
spillvatten. Verksamhetsomrade for dagvatten tacker hela planomradet. Norr om
planomradet finns en fordrojningsdamm for dagvatten, Arenadammen. Fran
planomradet avleds i nulaget endast dag- och draneringsvatten fran
konstgrasplanen. Detta vatten avleds i ledningar till Arenadammen. De 6vriga
ytorna som mest bestar av grusad parkering infiltrerar i marken. Vid
konstgrasplanen finns filterbrunnar och borstningsstationer som minskar
spridningen av gummigranulat.

Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten ligger inom planomradet och
ar framdragna i férlangningen av Nanne Bergstrands gata. Spillvattenledningen ar
en tryckledning som ansluter sdderut till en sjalvfallsledning i Arenavagen.
Anslutning av planomradet till spillvattensystemet maste ske med pumpstation.

Fran omradet norr om Arenavagen, vid fastigheterna Gasten 1 (Guldfageln arena)
och Bilen 12 (arenaparkering och XXL) avleds dagvatten norrut med ledningar till
Arenadammen. Det interna dagvattensystemet pa dessa fastigheter hanteras med
en gemensamhetsanlaggning. | Arenadammen fordréjs och renas sedan
dagvattnet innan det leds vidare i dike och ledningar till Golfdammarna. Ytterligare
en dagvattenledning gar igenom planomradet. Denna ledning avleder dagvatten
fran stédra delen av Berga Industriomrade och Volvodammen &ster om vag E22.
Ledningen mynnar i samma dike som utloppet fran Arenadammen. Efter ytterligare
fordrojning och rening i Golfdammarna avleds dagvattnet till Klackebergaviken, en
del av vattenférekomsten S n Kalmarsund.
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2.7.2 Natur- och gronomraden

Det forekommer ingen vardefull natur inom planomradet. Det finns tva omraden
med nivaskillnader sdder om befintlig fotbollsplan och gang- och cykelvagen under
Trangsundsvagen. Ytorna bestar i huvudsak av grasmark och buskage.

2.7.3 Landskapsbild

Vaster om planomradet och jarnvagen finns appna akrar och kulturlandskap.

2.8 Geoteknik

WSP har ar 2010 tagit fram en geoteknisk utredning fér omradet. Utférda
provgropar av Structor ger dven information om de geotekniska férhallandena.
Beddmningen &r att jorden inom planomradet bestar av upp till cirka 3,5 meter
fyllningsjord som direkt, eller via upp till cirka 1,5 meter finsediment vilar pa
naturligt lagrad moran. Djup till moranen ar i allmanhet mellan cirka 1 - 4 meter.

Fyliningsjorden utgdrs i de éversta cirka 0,5 m av stenig grusig sand. Darunder har
fyliningsjorden ett blandat innehall av friktionsjord, silt och mulljord samt byggrester
som till exempel tegel, tra, jarn. Finsedimenten bestar av lera, gyttja och silt.
Lerans och gyttjans egenskaper har inte undersokts i detalj, men bedéms vara
sattningsbenagna vid 6kad belastning.

Utférda undersokningars resultat skiljer sig delvis fran SGU:s jordartskarta enligt
vilken marken bestar av moran och lera. Marken inom omradet varierar mellan +5
och +10 meter dver medelvattennivan.
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Organisk jordart
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Silt
Sand
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@ Sten-block
Isdlvssediment, sand-block
Moranlera
Moran
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[l Berg

B Fylining
Ovrigt
Watten

Jordartskarta

2.9 Tekniska forutsattningar

Kalmar Energi Varme och Skanova (Telia Company) har ledningar inom omradet.
Kalmar Energi har ocksa en transformatorstation inom den sydvéstra delen av
planomradet.

2.10 Halsa och sakerhet

2.10.1 Markmiljoé

Kalmar kommun har genomfort en dversiktlig miljéteknisk markundersokning for att
utreda féroreningssituationen i omradet (Structor Miljé Ost AB 2023-03-02). Inga
kanda miljéstorande verksamheter har funnits pa platsen, men daremot ar delar av
omradet utfyllt. Det kan konstateras pa flygbilder mellan ar 2005-2008 att det
lagrats jordhogar pa platsen. Vid den miljétekniska undersdkningen har jord
provtagits. Fororeningshalter 6ver det generella riktvardet for kanslig
markanvandning (KM) for arsenik och PAH-H férekommer i fyllnadsmassorna inom
planomradet. Med bakgrund av planerad anvanding av omradet ska
fororeningshalter jamféras med det generella riktvardet fér mindre kanslig
markanvandning (MKM).
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3. Beskrivning av detaljplanen/
planforslag

For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska planbeskrivningen innehalla en
redovisning av detaljplanens huvuddrag, samt de 6vervaganden som legat till
grund for detaljplanens utformning. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under detaljplaneprocessen ska redovisas.

3.1 Bakgrund

Under ar 2021 ingick fotbollsféreningarna Kalmar FF och IFK Kalmar ett samarbete
med varandra, vilket har skapat ett storre behov av en ny inomhushall. Den 25
januari ar 2022 inkom en uppdragsbestallning om att pabdrja ett detaljplanearbete
for att undersdka mdjligheten att uppféra en ny idrottshall inom Gasten Idrottsplats.

3.2 Hela detaljplanen

Planen mgjliggér fér en ny inomhushall for idrottsverksamhet inom den dstra delen
av planomradet.
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Illustrationen visar pé ett exempel pa mdojlig utveckling av planférslaget enligt de
planbestdmmelser som finns i plankartan



3.2.1 Planomradet

Planomradet ar belaget 5,4 kilometer nordvast om Kalmar centrum och utgér cirka
4,5 hektar. Omradet avgransas i séder av Trangsundsvagen, av E22 i 6st och av
jarnvagen i vast. Planomradet omfattar fastigheterna del av Gasten 1 och del av
Djurangen 2:4 som ags av Kalmar kommun.

GASTEN 1

DJURANGEN 2:4

Planomradesgréns visas som svart streckad linje. Gréna och réda linjer visar
fastighetsgrénser och lila omrade utgér kommunal mark

3.2.2 Ny bebyggelse

Inom den 6stra delen av planomradet majliggor planen for Rz-Idrottshall. Inom
egenskapsomradet ar det mgjligt att uppféra en ny inomhushall med en hogsta
nockhdjd pa 15 meter. Intentionen ar ocksa att skapa en ny fotbollsplan inne i
idrottshallen. Ytan for Rz har ocksa ett prickat omrade dar marken inte far forses
med byggnad. Inom det prickade omradet kan till exempel parkering foér cykel och
bil, gdngvagar, sittplatser, gabionmur/avakningsskydd med mera finnas. Den
prickade ytan langs allman plats-gang- och cykelvag finns for att inomhushallen
inte ska hamna i direkt angransning till fastighetshetsgransen. Fastighetsagare ska
ha mdjlighet att hantera och skéta fasaden inom den egna fastigheten.

I mitten av planomradet finns en yta for Ri-Idrottsplats och mojliggor for att
befintligt idrottsomrade kan behallas och utvecklas. Inom den 6stra delen av

planbestammelsen R1 finns ocksa ett planlagt omrade dar endast laktare far finnas.

Laktaren gar ocksa att utvecklas och byggas om vid behov. | géllande Detaljplan
for Gasten 1, Krafslosa 14.1, m.fl, norr om nya arenan (traningsplaner och
parkering), Kalmar kommun 0880K-P11/14 fran ar 2010 finns en byggratt pa 800
kvadratmeter och med en hégsta byggnadshdéjd pa 6 meter norr om
konstgrasplanen. Den nya detaljplanen mgjliggér for en 6kad byggratt pa 1300
kvadratmeter dar hégsta nockhéjden ocksa andras till 8 meter. Omradet har en
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prickad yta for att bebyggelsen inte ska hamna for nara yta for parkering, gang-
och cykelvag och de befintliga fotbollsplanerna.

3.2.3 Trafik och angoring

Gang- och cykelvigar

God tillgang till gang- och cykelvagar samt cykelparkering bor finnas for att framja
ett hallbart resande. En ny inomhushall skapar ett 6kat behov av fler
cykelparkeringar fér omradet. Befintliga gang- och cykelvagar inom planomradet
behalls som allméan platsmark, vilket sakrar tillgangligheten till och fran omradet foér
gang- och cykeltrafikanter. Cykelparkering bor placeras i direkt narhet till den
foreslagna inomhushallens huvudentré. Det ar ocksa majligt att skapa fler
cykelstall inom de befintliga cykelparkeringarna inom planomradet. Vid
genomférandet av detaljplanen ar det viktigt att tdnka pa fragor som handlar om
universell utformning. Transportsystem ska vara tillgangliga, hinderfria och ge goda
forutsattningar for olika trafikslag samt olika former av cyklar. Belysning ska ses
over i ett helhetsperspektiv sa att gang- och cykelvagarna ska upplevas trygga och
sakra for olika trafikanter.

Biltrafik, busstrafik och parkering

Det togs fram en trafikutredning i samband med detaljplan fér Kv Bilen antagen
2016-09-26. Det utpekade bilparkeringsbehovet visar att det sammanlagt ska
finnas 800-1 000 parkeringsplatser vid Gasten Idrottsplats. En ny inomhushall
innebar att befintliga parkeringar behdver tas bort, men detaljplanen majliggor for
att parkering kan skapas inom den vastra delen av planomradet. Ytan ar tillrackligt
stor for att ersatta det antalet parkeringsplatser som kommer att tas bort. Ytan ar
ocksa tillracklig for att utforma parkeringar for buss. Parkeringar inom planomradet
och Gasten Idrottsplats ska placeras sa att bussar far god framkomlighet eftersom
kollektivt resande ska framjas. Den befintliga angoringsvagen inom den vastra
delen av omradet kan behdva flyttas at vast for att skapa mer utrymme till
parkering. Planen har ocksa en bestimmelse om att marken ska vara
genomslapplig for att sdkerstalla att hela omradet inte asfalteras. Det ar ocksa
mojligt att bygga ut fler parkeringar norddst om planomradet i gallande detaljplan
for Gasten 1, Krafslésa 14:1, m. fl, norr om nya arenan (traningsplaner och
parkering), Kalmar kommun fran ar 2011-06-27.

3.2.4 Forandring av teknisk forsorjning

Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten ar redan framdragna till
planomradet och forbindelsepunkten finns vid Nanne Bergstrands gata.
Fastighetsagaren maste forlagga interna servisledningar inom fastigheten. En
pumpstation kommer att kravas for att kunna ansluta till spillvattensystemet.
Pumpstationen tillhandhalls och skéts av Kalmar Vatten AB.

Byggratten for idrottshallen innebar att cirka 5200 m? takyta tillskapas, vilket ger en
okad volym dagvatten. Byggratten ligger pa mark dar det idag ar grusad parkering
och ytinfiltration kan ske. Takdagvatten inom planomradet ska i férsta hand
infiltreras. Overskottsvatten kan avledas i ledningar till Arenadammen. Kapaciteten
for dagvattensystemet nedstréms beddms vara tillracklig fér att kunna omhanderta
det tillkommande dagvattnet i samband med att planen genomférs. Samma
férutsattningar galler for rening av dagvattnet. Det ar viktigt att de nya
parkeringsplatser som utfors vaster och séder om befintlig konstgrasplan utfors
med genomslappligt slit-/ytlager sa att ytinfiltration kan ske.

Genomférandet av planen gor att volymen dagvatten endast kommer att 6ka
marginellt. Mangden foéroreningar i dagvattnet som uppkommer bedéms vara laga.
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Det kommunala dagvattensystemet bedéms enligt kommunen ha férmaga att
omhanderta det tillkommande dagvattnet bade sett till kapacitet och rening.
Planens genomférande bedéms darfor inte paverka vattenférekomstens maojlighet
att uppna god status.

Det finns en yta for E-Transformatorstation i detaljplanen pa grund av att Kalmar
Energi idag har en transformatorstation inom omradet.

3.2.5 Halsa och sakherhet

Risk

Brandskyddslaget BSL har tagit fram en utredning Riskanalys kv Gasten 2022-10-
24 for att undersoka lampligheten med aktuellt planférslag genom att

utvardera vilka risker som manniskor inom det aktuella omradet kan komma att
utsattas for samt i forekommande fall féresla hur risker ska hanteras sa att en
acceptabel sakerhet uppnas. Bedomningen ar att risknivan inom planomradet ar
lag. | vaster ger det begransade nyttjandet av jarnvagen for transport av farligt
gods, i kombination med att omradet narmast jarnvagen nyttjas for parkering en lag
riskniva. Det forekommer endast 6ppna ytor for ytparkering inom 40 meter fran
jarnvagen. | ostra delen av planomradet kommer dike i kombination med
gabionmur av obrannbart material (sten/stal) att bidra med en avskdrmande effekt
vid en olycka. Denna i kombination med 6vriga féreslagna atgarder (mdjlighet till
utrymning/entréplacering samt placering av friskluftsintag mot skyddad sida)
innebar en riskniva som ar acceptabel for planomradet. Inom 30 meter fran vagen
férekommer endast parkering.

Buller

Det finns inga bostader eller annan kanslig verksamhet i anslutning till planomradet
som kan bli paverkade av hoga ljudnivaer fran idrottsanlaggningen. Planomradet
paverkas i viss man av buller fran vag E22. Den nya detaljplanen méjliggor en
inomhushall i det 6stra omradet, vilket kan minska bullerpaverkan vid den befintliga
fotbollsplanen eftersom byggnaden utgor ett bullerskydd.

3.3 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader (det vill sdga 5 ar) fran den dag planen fatt
laga kraft. Fastighetsédgarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggrétt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, andras eller
upphavs under genomférandetiden kan fastighetsédgarna ha ratt till ersattning av
kommunen.

3.4 Allman plats

Allman plats inom omradet planlaggs for natur, vag, genomfartsvag och gang- och
cykelvag. Befintliga gang- och cykelvagar inom omradet kommer att behéllas.
Infartsvagen Nanne Bergstrands gata kan behdva flyttas at vast i genomférandet
av detaljplanen.

3.41 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar fér underhall och skétsel av dessa omraden.
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3.5 Kvartersmark

Kvartersmark inom omradet planlaggs for idrottshall, idrottsplats,
transformatorstation och parkering.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen motivera varje bestdmmelse som finns i
plankartan. Planbestammelserna ska vara tydligt motiverade utifrén planens syfte
och funktion, samt Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap.

4.1 Motiv till regleringar

41.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GCVAG ‘

NATUR

GATA

VAG;,

Gang- och cykelvig

Planbestammelsen mojliggor for att befintliga gang- och
cykelvagar inom omradet kan behallas och utvecklas vid
behov.

Natur

Inom den syddstra delen finns idag tva naturomraden och
planbestammelsen mojliggor for att de ska finnas kvar och
bidra till gronska i omradet.

Gata
Till omradet Gasten Idrottsplats finns idag en infartsvag som
avses behallas i samma strackning.

Genomfartsvag
Planbestammelsen reglerar att den befintliga avfarten fran
E22 fortsatt kan finnas kvar.

4.1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E;

R

R>

Transformatorstation
Bestammelsen reglerar att det fortsatt kan finnas en
transformatorstation inom omradet.

Idrottsplats

| planomradets vastra del avses ett omrade for idrottsplats.
Det gors for att mojliggora att det fortsatt ska finnas
utrymme for fotbollsplan, traningsplan med mera inom
Gasten Idrottsplats.

Idrottshall

Planomradets 6stra del planlaggs for idrottshall.
Bestammelsen mojliggor att en idrottshall kan skapas inom
omradet.

Parkering
Bestammelsen sakerstaller att det finns tillrackligt stor yta
for det antalet parkeringsplatser som behdver ersattas.
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41.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Stangsel, utfart och annan utgang

po o

Utfartsforbud

Bestammelsen sakerstaller att det inte far skapas nagra in-
och utfarter mot E22 och mot Trangsundsvagen, vilket ger
forutsattningar for en storre trafiksékerhet for omradet.

41.4 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad
Prickmarken reglerar var det inte ar lampligt att placera
byggnader med tanke pa pa planens intentioner.

Marken far endast forses med laktare

Det finns idag en laktare inom planomradet och
bestammelsen reglerar att det fortsatt kan finnas en laktare
Oster om fotbollsplanen samt kan utvecklas vid behov.

Ho6jd pa byggnadsverk

h0,0

€1 0,0

Hoégsta nockhojd ar angivet varde i meter

Reglerar hur hog nockhdjden pa en byggnad far vara,
eventuella uppstickande delar som ventilation, antenner
med mera inte rdknas med. Hojderna som ar satta bedéms
som lampliga med hansyn till omradets karaktar, befintliga
bebyggelse samt stads- och landskapsbilden.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2

Storsta byggnadsarea ar 1300 kvadratmeter per fastighet
inom egenskapsomradet. Reglerar byggnadens utbredning
pa marken inom en enskild fastighet. Exploateringsgraden
anses lamplig for planomradet med avseende pa planerad
anavnding.

Markreservat for allmannyttiga andamal

U4

Skydd mot stérningar

mj

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Planbestdmmelsen sékerstaller att marken reserveras till
befintliga och nya underjordiska ledningar.

Avakningsskydd ska finnas

Det finns idag en gabionmur/avakningsskydd langs E22 och
planbestdmmelsen reglerar att det fortsatt ska finnas en
gabionmur eller annat avakningsskydd langs vagen for
trafiksakerhet.

Friskluftsintag ska placeras mot en skyddad sida
Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska
placeras mot en trygg sida bort fran E22 alternativt pa
byggnadens tak.
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Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

Utférande

OF]

a2

b

b

Markreservat for gemensamhetsanlaggning, infart
Infarten till fastigheten Gasten 1 planldggs med
bestdmmelsen for att sakerstélla angoring.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning, parkering
Bestammelsen reglerar att det ar majligt att bilda
gemensamhetsanlaggning for parkering.

Entréer ska orienteras bort fran riskkalla

Ny bebyggelse inom planomradet som vetter direkt mot E22
ska utformas med atminstone en utrymningsvag som
mynnar bort fran riskkallan. Det rekommenderas att denna
utrymningsvag utgdrs av "normal” entré for att pa sa satt ta
hansyn till personers benagenhet att utrymma samma vag
som de kom in. Entré ska mynna soderut eller vasterut for
att inte vara i narheten av E22.

Marken ska vara genomslapplig

Planen mojliggor for parkering inom planomradet och det ar
viktigt att parkeringsytorna utférs med genomslappligt slit-
lytlager sa att ytinfilitation kan ske av dagvatten.



5. Genomforandefragor

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska férutom en
beskrivning av hur genomférandet ska ga till &ven framgé vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfér fér de berérda fastighetsdgarna och andra
som berors av planen.

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga andringarna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive
omrade kan avlasas i sarskild tabell.

Fastighetsregleringarna genomférs i forsta hand med éverenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna som grund. Detsamma galler
inrattande av gemensamhetsanlaggningar. Ansdkan om lantmateriférrattning gors
hos Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun. All berérd mark ags i dagslaget av
Kalmar kommun. Ansékan om lantmateriforrattning goérs hos
Lantméaterimyndigheten i Kalmar kommun. Kommunen ansvarar for ansékan om
fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar samt ledningsratt for vatten och
avlopp. Ovriga ledningshavare ansdker om ledningsrétt for sina respektive
ledningar.

Kommunen beddémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomfdra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras senare genom andring av detaljplan.
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konsekvenser
Omréde| Areal, kvm Mark enligt dp-férslag Nuvarande fastighet
1 13273 Idrottsplats Gasten 1
2 2055 Vag Djurdngen 2:4
3 341 Idrottshall Djurdngen 2:4
4 8679 Idrottshall Gasten1
5 201 Transformatorstation Gasten 1
6 10541 Parkering Gasten 1
7 540 Parkering Djurdngen 2:4
) 22 Parkering Djurdngen 2:4
9 422 Gata Gasten 1
10 250 Gata Djurdngen 2:4
11 1264 Natur Djurdngen 2:4
12 3415 GC-vag Djurdngen 2:4
13 2587 Natur Djurdngen 2:4

0BS! Arealuppgifterna &r ungefarliga

5.1.1 Forandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)

Planen medfor att ett antal férandringar ska géras av fastigheter enligt
nedanstaende tabell och kartbild.

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Djurangen 2:4 Fran Djurangen 2:4 ska omrade 3 ska overforas till
Gasten 1 eller avstyckad fastighet for idrottshall. Aven
omradena 7 och 8 ska 6verforas fran Djurangen 2:4 till
Gasten 1, alternativt inga i en parkeringsfastighet som
nybildas.




Fran Gasten 1 ska omrade 9 6verforas till Djurangen
2:4.

Omradena 2, 10, 11, 12 och 13 ska fortsatta tillhora
Djurangen 2:4.

Gasten 1

Fran Gasten 1 ska omrade 9 6verféras till Djurangen
2:4,

Omrade 6 kan antingen fortsatta tillhdra Gasten 1 eller
inga i en parkeringsfastighet som nybildas.

Omrade 4 kan antingen fortsatta tillhéra Gasten 1,
alternativt inga i en fastighet som nybildas for idrottshall.
Fran Djurangen 2:4 ska omrade 3 dverforas till Gasten 1
eller avstyckad fastighet for idrottshall. Aven omrédena 7
och 8 ska overforas fran Djurangen 2:4 till Gasten 1,
alternativt inga i en parkeringsfastighet som nybildas.

Omrade 1 ska fortsatta tillhora Gasten 1.

Omrade 5 ska fortsatta tillhéra Gasten 1 eller avstyckas
till egen fastighet for transformatorstation. Omradet ar
redan upplatet med ledningsratt for detta andamal
(0880K-2018/11.1)

Angaende ny ledningsratt for fijarrvarme, se nedan under
"Rattigheter”.

Angaende upphavande av ledningsratt for
dagvattenledning (0880K-90/76.1), se nedan under
"Rattigheter”.

Ifall omrade for idrottshall och/eller omrade for
idrottsplats avstyckas som egna fastigheter, behover
gemensamhetsanlaggning bildas for infartsvag och
parkering. Servitut for parkering kan behdéva bildas, se
nedan under "Réattigheter”.

5.1.2

Gemensamhetsanlaggning med mera

Ifall omrade for idrottshall och/eller omrade for idrottsplats avstyckas som egna
fastigheter, behéver gemensamhetsanlaggningar bildas for infartsvag och

parkering.

5.1.3

Rattigheter

Ledningsréatt for befintlig fiarrvarmeledning behdver bildas till férman for Kalmar
Energi EInat AB inom u-omrade pa Gasten 1 (pa omrade 4, langs gc-vag) samt
eventuellt &ven inom omrade 12.

Ledningsréatt for dagvattenledning (0880K-90/76.1, rattighetshavare Kalmar
kommun) kan upphavas, eftersom ledningen inte langre behdvs.

Befintliga ledningsratter 0880K-2018/11.1 (starkstrom, ledningshavare Kalmar
Energi EInat AB) och 0880K-2018/11.2 (vatten och avlopp, ledningshavare Kalmar
kommun) behdver inte andras.
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Ifall omrade for idrottshall och/eller omrade for idrottsplats och parkering avstyckas
som egna fastigheter, behdver servitut bildas fér parkering for Gasten 1 for att
tillgodose behovet av parkering vid evenemang pa arenan.

5.2 Mark- och utrymmesforvarv

Kalmar kommun ar markagare for omradet inom detaljplanen, darmed &r inga
markférvarv forknippade med genomférandet av detaljplanen.

5.3 Ekonomiska fragor

5.3.1 Planekonomisk bedémning

Kommunen beddmer att planen ar ekonomiskt genomforbar.

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter ar angivna i 2022 ars prisniva
(exklusive moms).

5.3.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

Kalmar kommun far kostnader for framtagandet av detaljplan, nedtagning av trad,
rivning av refug med tillhérande grénstruktur, anldggande av parkeringsplatser,
anlaggande av gangstrak, belysningsatgarder pa inomhushallens fasad gentemot
GC-vag. Kostnad for fastighetsreglering tillkommer ocksa. Drift och skétsel av de
nya parkeringsplatserna och gangpassagerna bekostas och utférs av kommunens
Serviceférvaltning.

Kalmar kommun har atagit sig en kostnad fér uppférandet av inomhushallen i form
av ett kommunalt bidrag pa 50 procent av totala kostnaden fér byggnationen, till ett
maximalt belopp om 25 000 000 kronor. Den kostnaden belastar kommunens
Kultur och fritidsforvaltning. Forvaltningen far aven en kostnad i det hyresavtal som
ska tecknas med foreningen for framtida nyttjande av hallen till andra
verksamheter.

Lantmateriférrattning, plankostnader och utredningar hamnar pa cirka 500 000
kronor. Den totala kostnaden for iordningstéllande av planomrade fér kommunen
exklusive investeringsbidraget uppskattas till cirka 7-8 miljoner kronor. Kommunens
kostnader kommer att belasta kommunledningskontorets investeringsbudget.

Intakter

Kalmar kommun far intékter i form av arrendeavgift fran det arrende som kan
komma att tecknas mellan Kalmar kommun och bolag bildat av Kalmar FF.

Kommunens Kultur och fritidsforvaltning kan fa intakter till féljd av
andrahandsuthyrning av inomhushallen, genom det hyresavtal som tecknas mellan
kommunen och féreningen.
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5.3.3 Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare

Kostnader

De ledningsagare som kommer att anlagga behdévliga ledningar till planomradet
kommer fa en kostnad fér anlaggandet. Kalmar Vatten AB, Kalmar Energi AB och
Skanova AB ar troliga ledningsagare.

Inga kostnader uppstar for fastighetsagare utéver Kalmar kommun.

Intikter

De ledningsagare vars ledningar ska betjana inomhushallen far intakter i form av
anslutningsavagifter.

Inga intakter uppstar for fastighetsagare utéver Kalmar kommun.

5.3.4 Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.

5.4 Organisatoriska fragor

5.4.1 Tidplan och etapper

Genomfdérandet av detaljplanen ar uppdelat i tva etapper. Etapp ett utgors av

byggnation av inomhushall och etapp tva av anldggandet av parkeringsplatser.

Etapp ett beddms genomféras under ar 2023 och etapp tva under ar 2024.
5.5 Tekniska fragor

Projektering av inomhushall kravs fér genomférandet av detaljplanen.

5.5.1 Tekniska atgarder

Inga nya tekniska atgarder beddéms behdvas for att sakerstalla markens lamplighet.
Befintlig gabionmur i 6stra delen av detaljplanen ska behallas. Befintlig
transformatorstation ska ocksa vara kvar.

5.5.2 Utbyggnad av allman plats

Allman plats inom detaljplanen &r belagen pa tidigare utbyggd allman plats och
darmed kommer ingen férandring avseende allman plats att ske.

5.5.3 Utbyggnad av ledningsnat

Anlaggandet av ledningsanslutningar till inomhushallen ar planerade att
genomféras under ar 2023.
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5.6 Kulturvarden

Ifall fornminnen patraffas vid urgravning skall tillstand sokas.
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6. Konsekvenser

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser.

6.1 Fastigheter och rattigheter

Se avsnitt 5.1. fér Lantmateriets fragor.

6.2 Riksintresse

6.2.1 Trafikkommunikation

Efter samrad med Trafikverket och Lansstyrelsen i Kalmar lan har hansyn tagits till
E22 och Stangadalsbanan genom att ny bebyggelse placeras minst 50 meter fran

E22:s belaggningskant och minst 30 meter fran avfarten. Ny bebyggelse placeras

med mer an 70 meter fran Stangadalsbanan.

6.3 Fysisk miljo
6.3.1 Bebyggelse och omgivning

Ytan som foreslas for ny idrottshall ar synlig fran E22, Trangsundsvagen och
befintliga gang- och cykelvagar. Byggnaden kommer ocksa att placeras i direkt
anslutning till gang- och cykelvagar, markparkering och fotbollsplan. Bebyggelsen
paverkar det visuella intrycket och tydliggor idrottsplatsen. Inomhushallen mojliggor
till att idrottsplatsen kan samspela tydligare med befintlig omgivning. Hogsta
nockhojd pa 15 meter bedéms som en [amplig fér inomhushallen som ar
lokaliserad narmast Guldfageln Arena, vilken ar hogre. Hogsta nockhéjden inom
den norra delen av planomradet har satts till 8 meter pa grund av att planen inte
ska méjliggora for hdga byggnader i anslutning till varandra. Sammantaget bidrar
de olika héjderna till variation och anpassning till befintlig arena i séder och
kulturlandskapet i norr.

6.3.2 Service

Planen mojliggor till 6kat aktivt liv genom att fler barn, ungdomar och vuxna kan
nyttja inomhushallen for idrott och som métesplats.

6.4 Trafik

6.4.1 Gang- och cykeltrafik

Byggratten i norr och den nya inomhushallen i 8st ansluts till gang- och cykelvagar
inom omradet, vilket innebar att gang- och cykelvdgarna kan med fordel dven
nyttjas av de som parkerat vid intilliggande parkeringsplatser med bil. Ytorna for
parkering och Rz-Idrottshall ar tillrackliga for att skapa gangvagar vid behov. Gang-
och cykelvagarna innebar att det kan bli mer trafiksékert for fotgangarna an dagens
situation da fotgangare behdver ga vid parkeringsplatser med bland annat
backande bilar. Mer exakt placering och utformning av gang- och cykelvagar inom
planomradet utgor fragor for genomférandet av detaljplanen.



Byggratten i norr samt den nya inomhushallen kommer att vara tillgangliga for
gang- och cykeltrafikanter da befintliga gang- och cykelvagar inom planomradet
behalls. Inomhushallen har placerats tillrackligt langt norrut for att sakerstalla att
befintlig gang- och cykelvag langs Trangsundsvagens norra sida kan bevaras.
Ytorna for parkering och Rz-Idrottshall ar tillrackliga for att skapa gangvagar vid
behov.

Detaljplanen beddms bidra till en marginell 6kning av trafik. Trafiksakerhetsatgarder
for oskyddade trafikanter har genomférts vid gang- och cykelpassagerna vid
ramperna till E22 da de forsetts med cykelfallor samt forstarkt belysning.

6.4.2 Motortrafik

Det utpekade bilparkeringsbehovet visar att det sammanlagt ska finnas 800-1 000
parkeringsplatser (utifran trafikutredning framtagen i samband med planeringen av
Guldfageln Arena) vid Gasten Idrottsplats. Forutsattningarna for Guldfageln Arena
ar idag i stort samma som det tidigare har varit och kommunen gér bedémningen
att trafikutredningen som togs fram i samband med planeringen av Guldfageln
Arena fortfarande anses vara aktuell. En ny inomhushall innebar att befintliga
parkeringar behdver tas bort, men detaljplanen maéjliggor for att parkering kan
skapas inom den vastra delen av planomradet. Ytan ar tillrackligt stor for att ersatta
det antalet parkeringsplatser som kommer att tas bort. Ytan ar ocksa tillracklig for
att utforma parkeringar for buss. Parkeringar inom omradet ska placeras sa att
bussar far god framkomlighet eftersom kollektivt resande ska framjas. Den
befintliga angdringsvagen inom den vastra delen av omradet kan behdva flyttas at
vast for att skapa mer utrymme till parkering. Planen har ocks& en bestammelse
om att marken ska vara genomslapplig for att sékerstalla att hela omradet inte
asfalteras. Det ar ocksa mojligt att bygga ut fler parkeringar nordést om
planomradet i gallande detaljplan fér Gasten 1, Krafslésa 14:1, m. fl, norr om nya
arenan (traningsplaner och parkering), Kalmar kommun fran ar 2011-06-27.

Detaljplanen bedéms bidra till en marginell dkning av trafik och befintlig anslutning
mot Trangsundsvagen beddéms kunna hantera den marginella 6kningen av
motorfordonstrafik.

6.5 Sociala konsekvenser

6.5.1 Trygghet

Idag bestar omradet i huvudsak av storre parkeringsytor och fotbollsplaner, vilket
kan ge intrycket av ett 6ppet och tomt omrade nar ytorna inte anvands. Den
narvaro som finns i naromradet utgors av trafikanter till olika verksamheter i
omgivningen. Den nya inomhushallen bidrar till att idrottsomradet kan anvandas
mer och av flera samtidigt. Genom att mojliggéra en inomhushall i omradet
forbattras forutsattningarna bade for ett storre fléde av manniskor spritt dver stora
delar av dygnet, saval som under aret.

Enligt planforslaget skulle huvudentrén bli synlig fran E22, Trangsundsvagen och
de befintliga gang- och cykelvagarna i omradet. Om huvudentrén placeras inom
den sddra delen av byggnaden sa bidrar det ocksa till 6kad rérelse vid entrén samt
gang- och cykelvagarna som den nya inomhushallen kommer att anslutas till.
Fonster och entréers placeringar kan medféra goda siktlinjer och undvika dolda
horn, vilket vidare kan bidra till 6kad trygghet. Vidare bidrar bebyggelsens fonster
och belysning till 6kad trygghet och sakerhet fér de narliggande utemiljderna. Det
ar viktigt att vid genomforandet av detaljplanen sékerstalla att inga déda ytor med
lite folk i rorelse och ingen dverblick fran insidan av byggnaderna skapas. Exakta
funktioner och utformningen av lokaler, placering av fénster och belysning,
omkladningsrum med mera bestams forst i genomférandet av detaljplanen.
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6.5.2 Mobilitet

Det finns fortsatt god tillganglighet for bil och buss. Detaljplanen maojliggor ocksa att
befintliga gang- och cykelvagar inom planomradet kommer att behallas. Det ar
mojligt att skapa fler platser inom de befintliga cykelparkeringarna inom
planomradet samt vid huvudentrén. Det finns god angéring fér gang- och
cykeltrafikanter och det finns ocksa cykelparkering i narheten av fotbollsplanerna
inom omradet. Det finns ocksa gang- och cykelvagar till busshallplatsen s6der om
planomradet. En placering av en huvudentré i den sydvastra delen av omradet
skapar battre tillganglighet till gang- och cykelvagarna i omradet, parkering i vast
och samtidigt skapas ocksa en battre koppling till Guldfageln Arena. Sammantaget
finns det férutsattningar for hallbart resande och kombinera fardsatt som gang,
cykel och buss. Goda majligheter for gang, cykel och buss bidrar till ett mer
jamstallt och jamlikt transportsystem och ar nédvandigt for att tillgodose barn och
ungas rorelsefrihet.

6.5.3 Samvaro

Den nya inomhushallen kommer 6ka antalet métesplatser i omradet och sarskilt
bidra till barn och ungas méjligheter till en aktiv fritid. Vid genomférandet av
detaljplanen ar det viktigt att tdnka pa fragor som handlar om universell utformning.
Sa val ute- som innemiljéer ska vara hinderfria och tillgangliga for alla fran bérjan
och ska inte krdva ombyggnationer i efterhand for att kunna anvandas.

6.6 Natur och miljo

6.6.1 Strategisk miljobedomning

Nar en plan upprattas eller andras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersokning beddma om planens genomfdérande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning géras enligt
Miljdbalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da upprattas i
enlighet med Miljébalken 6 kap 11 §.

6.6.2 Stallningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 33 b
§ plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersoékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

6.6.3 Dagvatten

Genomférandet av planen goér att volymen dagvatten endast kommer att 6ka
marginellt. Mangden féroreningar i dagvattnet som uppkommer bedéms vara laga.
Det kommunala dagvattensystemet bedéms enligt kommunen ha férmaga att
omhanderta det tilkommande dagvattnet bade sett till kapacitet och rening.
Planens genomférande bedéms darfoér inte paverka vattenforekomstens mojlighet
att uppna god status.
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6.6.4 Landskapsbild

Se avsnitt 6.4.1.

6.7 Geoteknik

Forstarkningsatgarder kommer troligen att kravas for grundlaggning av
inomhushallen sasom urgravning av fyllningsjord, lera och gyttja eller palning.
Kompletterande undersokning kan behdéva utféras i samband med
detaljprojektering for slutigt val av grundlaggningsmetodik.

6.8 Halsa och sakerhet

6.8.1 Markmiljo

Halterna av arsenik och PAH-H hamnar under riktvardet for mindre kanslig
markanvandning (MKM). Darmed beddms inga risker fér manniskors halsa och
sakerhet finnas utifran patraffade féroreningar. Kalmar kommun har gjort
beddmningen att ingen efterbehandling ar nédvandig inom planomradet.

Vid exploatering och byggande av parkeringsplatser samt inomhushall for
idrottsverksamhet ska eventuella dverskottsmassor transporteras till godkand
mottagare.

6.8.2 Radon

Omradet ligger inom normalriskomrade fér radon, 10-50 kBg/m3 jordluft.
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7.Planeringsunderlag

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallining av de
planeringsunderlag som legat till grund fér detaljplanens omfattning och
utformning. De flesta planeringsunderlag finns sparade i kommunens diariesystem,
EDP Vision (se diarienummer under respektive underlag). | enstaka fall finns nagra
handlingar i Lantmaterimyndighetens arkiv (se aktnummer under respektive
underlag).

7.1 Beslutsprotokoll
Beslut om samrad av SBN 2022-12-15 §190.

7.2 Kommunala

7.21 Detaljplan

Planomradet omfattar fyra planer:

- Detaljplan fér Gasten 1, Krafslésa 14.1, m.fl, norr om nya arenan
(traningsplaner och parkering), Kalmar kommun 0880K-P11/14 fran ar
2010.

- Detaljplan fér Arena inom norra delen av kv Bilen Kalmar kommun, Kalmar
lan 0880K-P07/16 fran ar 2007.

- Stadsplan foér omrade vid kv Bilen i Kalmar kommun 0880K-1:347 fran ar
1976.

- Stadsplan fér omraden kring Berga bruksgérd och Berga garden samt
Berga industriomrade i Kalmar, 0880K-1:309 fran ar 1970.

7.2.2 Grundkarta

Grundkarta over del av Gasten 1 m fl, Kalmar kommun. Diarienummer 2022-2391.

7.2.3 Oversiktsplan

Unika Kalmar, Kalmar kommun ar 2013 antagen 2013-06-17.

7.21 Undersokning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap. 6§
miljobalken (1998:808)

Understkning om betydande miljopaverkan 2022-12-15.

7.3 Utredningar

7.3.1  Markmiljéutredning

Structor Milje Ost AB, Miljdteknisk markundersoékning pa del av fastigheten Gasten
1, 2023-03-02.
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7.3.2 Riskutredning

Brandskyddslaget, Riskanalys kv Gasten 2022-10-24.

7.3.1  Annan utredning

Trafik-PM del av Gasten 1 och del av Djurangen 2:4, Hansa City.
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