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Sammanfattning

Detaljplanen syfte ar att etablera industri- och verksamhetsmark tillsammans med
att skapa ny verksamhetsgata och se éver kollektiv och gang- och
cykelmojligheterna. Omradet ligger i Mosekrog, mellan Lindsdal och Lackeby, intill
vag E22 vilket ger goda kommunikationsméjligheter. Inom planomradet finns tva
fornlAmningar som bevaras. For att hantera dagvattenfléden avsatts yta for

dagvattendammar. Det planlaggs aven for tva bullerskydd for att framtida
verksamheter inte ska stora befintliga bostader.

Planomradet ar utpekat i kommunens oversiktsplan som ett utredningsomrade for
verksamheter. | kommunen rader det vid detaljplanens framtagande brist pa mark
for verksamheter och industrier. Projektet ar en del av Kalmar kommuns aktiva
arbetet med att uppratthalla en god planberedskap for nyetablering av foretag i
kommunen. Norr om planomradet finns ett mindre, befintligt industri- och
verksamhetsomrade vilket nu uttkas till ett stérre sammanhangande omrade.
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Planomradet markerad med rod streckad linje i karta med omgivande bebyggelse och infrastruktur.

Kommunen har gjort en undersdkning om betydande miljdpaverkan och i den
beddmt att genomférandet av detaljplanen kan antas medféra betydande
miljépaverkan och kommunen har darfor gjort en strategisk miljobedémning enligt
Miljébalken 6 kap 5-12 §. Relevanta miljdaspekter utreds férdjupat i den
handlingen, som tillhér planhandlingarna.

Foreslagen detaljplan bedéms dverensstamma med kommunens 6versiktsplan,
antagen 2023, med laga kraft 2025.
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Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planforslagets innebdrd och
redovisa de syften och férutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens &versiktsplan eller
upprattat planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

| planbeskrivningen anvands benamningen "Planférslag”. Det innebar att planen

beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler
planférslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utdkat férfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen.

Plankartan ar utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner (2020:5) och
allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:

PLAN- SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

KVARTAL 3 KVARTAL 1 KVARTAL 2
2026 2027 2027

I I
Synpunkter Synpunkter

FORSLAG
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1. Detaljplanens syfte
1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att planlagga for ett nytt industri- och
verksamhetsomrade med bred variation och flexibla tomter. Inom planomradet
finns tva fornlamningar som bevaras genom att planlaggas som naturomrade. Foér
att hantera 6kade dagvattenfloden avsatts yta for skyfall samt dagvattendammar.
Det planlaggs aven for tva bullerskydd for att framtida verksamheter inte ska stora
befintliga bostader. For att framja hallbara transportslag ingar aven en férlangning
av Lindsdalsvagens gang- och cykelvag samt battre lokalisering av busshallplats.
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2. Planeringsforutsattningar

2.1 Regionala planeringsforutsattningar

Regional transportplan

Planomradet ligger nara Europavag 22 (E22). | den regionala transportplanen for
Kalmar l1an 2022-2033 ndmns att vag E22 har storst betydelse for
godstransporterna i Kalmar lan genom att binda samman stora industrier och
befolkningscentra med hamnarna efter Ostersjokusten. Tillsammans med de 6st-
vastliga riksvagarna 25, 40 och 47 utgér E22 ett ramverk i det regionala vagnatet
for godstransporter.

Framtida utveckling av vag E22 hanteras i den nationella transportplanen 2022-
2033. Inga forandringar ar planerade vid vag E22 i planomradets narhet i den
nationella transportplanen.

2.2 Kommunala planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Kalmar kommuns éversiktsplan antogs 2023. Oversiktsplanen redovisar
kommunens langsiktiga inriktning for mark- och vattenanvandningen och hur
kommunen ska utvecklas.

Oversiktsplanen pekar ut omradet som ett "vasentligt samhallsintresse fér
verksamhetsutveckling. lanspraktagande av jordbruksmark kan ske om behovet
inte kan losas pa ett tillfredsstallande satt pa annan mark utifran
samhallsbyggnadssynpunkt.”

Intill planomradet redovisat oversiktsplanen aven ett regionalt cykelstrak mellan
Lackeby och Mosekrog. "Detaljplanearbete och tillkommande bostader i dstra
Lackeby Okar behovet av att hitta en I6sning fér en mer trafikséker och trygg gang-
och cykelférbindelse till Mosekrog/Lindsdal.”

Rekrealionsanlaggningar

Utredningsomraden fér verksamheter

7%

Ulveckling av regionala cykelstiak

Regionala cykelstrak

Utdrag frdn kommunens &versiktsplan fran 2023 med planomradet markerad med svart streckad linje.
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Kommunens beddmning ar att planfoérslaget dverensstdmmer med
Oversiktsplanens intentioner.

Géllande detaljplaner

Storre delen av planomradet ar inte planlagt sedan tidigare.

I anslutning till planomradet finns tva gallande detaljplaner.

I nordvast finns stadsplan for Mosekrog industriomrade 0880K-I:376, antagen
1979. Denna stadsplan medger markanvandning industri, bensinstation och
upplagsplats. Hogsta byggnadshojd ar 7 meter, hdgsta upplagshojd ar 14 meter.

Mot lansvag 125 ar det trafikskyddszon och mot nordvast finns det en skyddszon
med mark som inte far bebyggas.

| sydost finns detaljplan for Stavld 10:1, Mosekrog industriomrade 0880K-P13/11,
antagen 2013. Denna detaljplan medger markanvandning industri. Hogsta
byggnadshdjd ar 15 meter, enstaka byggnadshdéjder far vara hogst 25 meter.

Marken far inte bebyggas mot lansvag 125, inte heller mot avfarten fran vag E22
samt inte i den triangelformade ytan langst i soder. | den triangelformade ytan i
sdder medges dock mindre byggnad/pumphus for omhandertagande av dagvatten.

(\ Stadsplan for
\ . Orvadet Mosekrog
\ industriomrade
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Planbesked

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 30 augusti 2022 § 52 att
detaljplanearbete ska pabdrjas for fastighet Aby 11:1 skifte 2 (nuvarande Stavlo
1:9).

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 13 december 2022 § 83 att
detaljplanearbete ska pabdrjas for fastigheten Trangarde 2:3 (nuvarande Aby-
Forlésa 3:3).

Fastigheter inom planomradet

Planomradet &r belaget vid Mosekrog, mellan Lindsdal och Lackeby. Oster om
planomradet gar vag E22 med trafikplats Lindsdal.

Planomradet avgransas av lansvag 125 i norr samt jordbruksmark i séder och av
vag E22 och Lindsdalsvagen i oster.

Planomradet ar ca 28 hektar stort. Fastighet Stavld 1:9 ags av Kalmar kommun.
Fastighet Aby-Férldsa 3:3 &gs av Najen Tre AB. Fastighet Stavlo 1:5 &gs av Staten
Trafikverket.

Aby-
Forlosa
3:3

Stavlo 1:9 Stavlo 1:5 °

Flygfoto som illustrerar paverkade fastigheter, planomradet markerad med svart streckad linje.
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2.3 Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer

Vég

Oster om planomradet gar Europavag 22 (E22) som &r ett riksintresse for
kommunikationer. Trafikverket &r den myndighet som pekar ut omraden och
anlaggningar som riksintressen for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljébalken.
Mot vag E22 galler ett byggnadsfritt avstand pa 50 meter.

Flyg
Kalmar Oland Airport &r av riksintresse for civilt flyg och omrade av betydelse for

totalférsvarets militdra del (3 kap. 8§ och 9§ miljobalken). Planomradet ligger
utanfor riksintresset men innanfér den sa kallade MSA-ytan. MSA-ytan star for
Minimum Sector Altitud och definierar inom vilket geografiskt avgréansat omrade det
rader krav pa hinderfrihet for att kunna garantera en séker inflygning till
landningsbanan. Nya element i landskapet som exempelvis byggnader, master
eller vindkraftverk kan, dels fysiskt pa grund av sin hojd, och om radiolankstrak
riskerar att stéras, ha en negativ inverkan pa flygtrafiken.

2.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Nedan presenteras forutsattningar i fraga om mark som omfattas av
hushallningsbestammelserna i tredje kapitlet i miljdbalken. Inom aktuellt
planomrade aterfinns jordbruksmark som ar av nationellt intresse enligt tredje
kapitlet och fjarde paragrafen i miljobalken.

Jordbruksmark

Inom planomrédet finns jordbruksmark, omradet ar cirka 0,67 hektar stort och
ligger i planomradets syddstra horn. Omradet angransas av produktionsskog,
privat fastighet samt Lindsdalsvagen. Jordbruksmarken ar en del av ett stdrre
omrade for jordbruk som ar sammanlagt cirka 6,6 hektar stort. Marken brukas i dag
och beddms vara brukningsvard.

2.5 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft, vatten och omgivningsbuller
(riktlinjer for omgivningsbuller ar endast aktuellt langs med statliga vagar med mer
an tre miljoner fordon per ar eller for kommuner med fler an 100 000 invanare),
dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv och syftar till att
skydda manniskors halsa och miljén.

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel,
bensen(a)pyren och ozon. | Kalmar mats partikelhalter och kvavedioxid sedan ar
2020. Matningarna samordnas av Kalmar lans luftvardsférbund enligt en
gemensam kontrollstrategi for Kalmar Ians kommuner. Méatningarna fran ar 2020—
2023 visar att miljokvalitetsnormerna (gransvardena) inte dverskrids for nagot
utslapp.



Fran och med 2022 mats luften i Kalmar i realtid och redovisas pd SMHI:s
luftwebb. Den senaste matningen (2025-10-30) visade pa laga halter av
luftféroreningar med liten risk for att kansliga personer far besvar.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten staller krav pa att vattenférekomster ska uppna
en viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenférekomst ar en specifik
vattensamling i naturen av en viss geografisk storlek, till exempel ett vattendrag
eller en vik. Grundkravet var tidigare att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt sa
kallad god status 2015. Det tidigare malet har bedémts tekniskt omgjligt att uppna,
darfor har varje specifik vattenférekomst undantagsbeslut som innehaller senare
tidpunkter for nar god status ska uppnas.

Surrebacken

Planomradets recipient for dagvatten idag ar ytvattenférekomsten Surrebacken
(SE629127-152494). Surrebackens ekologiska status ar klassad som Mattlig med
krav att na God ekologisk status 2027. Vattendragets ekologiska status har
beddmts vara mattlig med stdd av parametern for fisk som varit utslagsgivande.
Status med avseende pa naringsdmnen ar mattlig. Hydromorfologiskt har
vattendragets status klassats till mattlig med avseende pa morfologiskt tillstand och
konnektivitet, samt till otillfredsstéllande med hansyn till hydrologisk regim.
Vattenférekomsten har aven miljdproblem i form av miljégifter och évergdédning
p.g.a. belastning av naringsdmnen.

Surrebackens kemiska status ar klassad som Uppnar ej god med kvalitetskravet
"God kemisk status”. Klassningen av kemisk status baseras pa en nationell
klassificering av PBDE samt kvicksilver och kvicksilverféreningar som gjorts av
Sveriges alla vattendrag da gransvardena for dessa amnen overskrids i alla
Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjdar, vattendrag och kustvatten. PFOS
(perflouroktansulfonsyra) ar inte klassad da endast en analys av PFOS finns.
Uppmatt varde ar éver gransvardet for ytvatten. Fler analyser behdvs for en
klassning.

Abyan

Planomradets recipient for dagvatten idag ar ytvattenférekomsten Abyan,
(SE629655-152251). Abyans ekologiska status &r klassad som Mattlig med krav
att na God ekologisk status 2027. Vattendragets ekologiska status har bedémts
vara mattlig med stdd av parametern for fisk som varit utslagsgivande. Status med
avseende pa naringsamnen ar mattlig. Hydromorfologiskt har vattendragets status
klassats till otillfredsstallande med avseende pa morfologisk regim och
konnektivitet, samt till mattlig med hansyn till hydrologiskt tillstand.

Abyans kemiska status ar klassad som Uppnar ej god med kvalitetskravet "God
kemisk status”. Klassningen av kemisk status baseras pa en nationell klassificering
av PBDE samt kvicksilver och kvicksilverféreningar som gjorts av Sveriges alla
vattendrag da gransvardena for dessa @mnen overskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenférekomster; sjdar, vattendrag och kustvatten.

S n Kalmarsunds kustvattenforekomst

Planforslaget beror kustvattenférekomsten S n Kalmarsund (SE564250-162500).
Vattenférekomsten har mattlig ekologisk status med avseende pa évergddning och
uppnar ej god kemisk status genom sammanvagd bedémning av flera prioriterade
amnen, vissa nationella klassningar och vissa lokala. Tributyltenn har klassificerats
genom provtagningar och kvicksilver och bromerad difenyleter har klassificerats
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utifran nationella klassningar. fran Beslutad miljokvalitetsnorm &r god ekologisk
status 2039.

Kalmarkustens sandstensformation

Planomradet berdr aven grundvattenférekomsten Kalmarkustens
sandstensformation, vilken ar en sedimentar bergférekomst, SE628995-153160.
Grundvattenférekomsten har oftillfredsstéllande kemisk status da riktvardet for
klorid 6verskrids inom vissa omraden. Kloriden kommer fran saltvattenintrangning
vilken kopplas till ett dveruttag vid kustndra brunnslagen men inga sadana ar
beldgna i narheten av utredningsomradet. Det innebar att det aven finns problem
med vattenkvantiteten och vattenférekomsten har klassificerats ha
ofillfredsstéllande kvantitativ status. Beslutad miljdkvalitetsnorm &r god kemisk
grundvattenstatus med tidsfrist till 2027 och god kvantitativ status.

2.6 Fysisk miljo
Bebyggelse och omgivning

Norr om planomradet finns ett mindre industriomrade med bland annat Green Deer
(férsaljning av lantbruksmaskiner samt verkstad), en tankstation for bensin och
diesel, More Biogasanlaggning och en tankstation for biogas. Green Deer bestar
av laga enplansbyggnader med flacka sadeltak. More Biogas har laga
enplansbyggnader narmast vag 125, medan sjalva biogasanlaggningen bestar av
bland annat héga cisterner i metall. Omradet ar planlagt med hégsta byggnadshéjd
till 15 meter, med nagra enstaka byggnadshojder far vara hogst 25 meter. Langst i
norr, ndrmast vag 125 begransas byggnadshéjden till 7 meter.

Green Deer samt en tankstation for bensin och diesel, foto taget 2023-04-28.
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More Biogas i bakgrunden och tankstation for biogas

Norr om planomradet finns aven en rod enplansvilla i tré med sadeltak i plat.

Boétadshus, foto taget 2025-05-14

Angransande till planomradets syddstra del finns en enplansvilla med sadeltak
omgardad av langor av uthyrningslokaler for garage- och férrddsandamal. Bade
bostadshuset samt verksamhetslangorna har putsad fasad.
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Lokaler for garage- och férradséndamal, foto taget 2023-04-28.

Service

Nagra hundra meter norr om planomradet finns en atervinningscentral samt en
motorsportbana.

Narmaste tatorter ar Lindsdal och Lackeby. | Lindsdals centrum, lite drygt tva km
stder om planomradet, finns bade kommersiell och social service. Strax vaster om
Lindsdals centrum finns Lindsdalsskolan som &r en f-9 skola. Strax séder om
Lindsdals centrum finns en kyrka, Simon Garvares kapell.

| Lackeby, lite drygt tva km nordost om planomradet, finns Aby kyrka samt
Abyskolan, en F-6 skola.

Kulturmiljo

Fornlimningar

Inom planomrédet finns tre fornlamningar. L1955:244, ett stenrése som bedéms
vara en fornldmning. Strax norr om stenrdset finns L1955:243, en hagnad som
beddms vara en mdjlig fornlamning. Inom planomradet finns dven L1955:912, ett
stenrése som beddéms vara en fornlamning.
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e L1955:244 inom norra delen av planomradet. Foto fran Naturvardesinventering utférd av Calluna i
november 2022.

2.7 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Soder om planomradet, langs med Lindsdalsvagen finns cykelfalt pa vardera sidan
om vagen.

Kollektivtrafik

Strax vaster om planomradet finns busshallplats Fardigtorpet och strax sdder om
planomradet finns busshéllplats Mosekrog. Hallplatserna trafikeras av Kalmar
lanstrafiks busslinje 401 som gar mellan Lackeby centrum och lanssjukhuset med
stopp daremellan i bland annat Lindsdal och centrala Kalmar. Bussen gar varje
30:e minut under dagen och en gang per timme pa kvallen.

Hallplatserna trafikeras aven av lanstrafikens skolskjutslinje 452 som gar mellan

Rockneby och Lackeby med stopp daremellan i bland annat Lindsdal och vid
Rafshagen.

Oster om planomréadet langs med vag E22 géar Kalmar lanstrafiks busslinje 160
mellan Kalmar och Vastervik, samt busslinje 161 mellan Kalmar och Oskarshamn.
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Narmaste busshallplats vid vag E22 ar Rafshagen, cirka 1,5 km norr om
planomradet.

Motortrafik

Planomradet avgransas i norr av lansvag 125 samt av Lindsdalsvagen i Oster.
Trafikverket ar vaghallare for dessa vagar. Hastighetsbegransningen ar satt till 80
km/h.

Inom planomradets 6stra del finns en stracka kvar av en aldre vag mellan Lindsdal
och Lackeby. Denna vag har enskilt huvudmannaskap och ar till stérre delen
avstangd for trafik med hjalp av vaghinder.

Den aldre vagen mellan Lindsdal och aci(eb, f'o taget‘2 -04-2.

Transporter

Vid lansvag 125 norr om planomradet ar arsdygnstrafik ar 2025 uppmatt till 3321
fordon, varav 187 ar tunga fordon. Vid Lindsdalsvagen Oster om planomradet ar
arsdygnstrafik ar 2024 uppmatt till 2127 fordon, varav 118 ar tunga fordon.

Lansvag 125 samt Europavag E22 ar rekommenderade vagar for farligt gods.
Dessa vagar har ocksa hogsta barighetsklassning BK4 (for lansvag 125 finns dock
sarskilda villkor).

2.8 Sociala forutsattningar

Planomradet bestar till stérre delen av skogsmark och kalhygge och inom omradet
finns nagra stigar och tva fornminnesomraden. P4 plats hors trafikbuller fran vag
E22. Omradet formodas inte vara valbesokt av allménheten.

Busshallplatser finns inom gangavstand. Dock saknas &vergangsstélle samt gang-
och cykelvag vid vag 125 i norr. | séder finns cykelfalt 1&ngs Lindsdalsvagen vilket
tillgangliggor planomradet for gang- och cykeltrafikanter som kommer fran
Lindsdal.
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2.9 Natur och miljo
Hydrologi

Enligt en framtagen geoteknisk utredning bestar planomradet av siltig moran, vilket
ar ett relativt tatt jordlager. Detta medfér att infiltrationen av regnvatten och
sndsmaltning sker relativt langsamt och har en viss fordréjning.

Grundvattennivan varierar med mangden nederbdrd och med arstiden, med
generellt Iagre grundvattennivaer pa hdsten och hogre pa varen.
Grundvattennivaerna har matts fran varen 2023 till sommaren 2024 och varierar
fran att pa vissa hall vara nara eller i marknivan under perioder nar det ar hogt
grundvatten, till att pa andra hall som djupast vara 3,6 meter under marken under
perioder nar det ar lagt grundvatten.

Skyfall

Enligt dagvattenutredningen (Structor 2026) kommer skyfall motsvarande minst ett
100-arsregn fa nedanstaende teoretiska utbredning.

Huvuddelen av planomradets ytavrinning samlas i diken och en lagpunkt (A) innan
det rinner vidare i kulvert till ett omrade utanfér planomradet kallat for Triangeln.
Den nordvastra delen av planomradet avvattnas till en lagpunkt (B) som i
jordartskartan benamns karrtorv. Vid detta omrade har grundvattnet uppmatts vid
markniva vid tillfallen da det ar hdgt grundvatten. En mindre del (ca 5 hektar) av
avrinningsomradet till lagpunkten A ligger utanfér planomradet, vaster om punkt B.

| den nordvastra delen av Triangeln finns en lagpunkt (C) som avvattnar befintlig
bebyggelse norr om vag 125. Det rinner sedan vidare dsterut/sdéderut via kulvert
och diken langs E22 till Surrebacken. Omradets norddstligaste del avvattnas till ett
mindre lagomrade (D) langs med vag E22.

Utredningsomradet ar storre an planomrade for att aven inkludera befintliga
verksamhetsomradet norr om vag 125.

Befintliga rinnvagar och vattensamlingar i omradet vid ett momentant regn pa 50 mm,
motsvarande ett 100-arsregn. Bokstaverna ar hanvisningar till texten. Figur 2-8, Dagvattenutredning, Structor
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Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen (Structor, 2026) leds dagvattnet idag till ett omrade
som kallas for Triangeln, detta omrade ligger precis dster om planomradet och
dagvattnet har en naturlig avrinning at detta hall. Till Triangeln avvattnas aven
dagvatten fran naromradet, darfor tacker utredningsomradet in ett stérre omrade
an sjalva planomradet. Enligt géllande detaljplan for Stavié 10:1 m.fl. var tanken att
det skulle anlaggas en dagvattenanlaggning vid just Triangeln, men sa har inte
skett. Triangeln ar idag till stor del laglant med stora ytor av tidvis stdende vatten.

Efter Triangeln avleds dagvatten sedan vidare till Trafikverkets dike i s6dergédende

riktning langs vag E22. Detta dike 6vergar till kulvert och efter ca 1500 meter langs
vag E22 nar dagvattnet Surrebacken, som ar recipient fér dagvattnet idag.

STAWG 1:9 mfi

.. -

Utdrag ur dagvattenutrednihgen. Planomradet ér-markérat med rdd linje. Till Triangeln avleds &ven dagvatten
fran planomrade for Stavld 1:4 m.fl. samt Stavlé 10:1 m.fl. samt fastigheterna Aby 11:6 och 11:7.

Natur- och gréonomraden

Planomradet bestar i huvudsak av ung produktionsskog dar tall och gran ar de
dominerande tradslagen med inslag av bjork och enstaka smavuxna ekar. | vaster
har produktionsskogen avverkats. | séder finns aven en mindre del akermark.
Avgransande mot akermarken vinns ett odlingsrése. Langs kanten mot roset finns
inslag av unga Iovtrad sdsom bjork och ek samt unga till medelalders sparrgreniga
ekar.

Planomradets norddstra del, norr om vag 125, bestar av blandskog dar bjork, asp,
klibbal, tall och gran ar de dominerade tradslagen. | omradet finns aven en
motorsportbana.

Landskapsbild

Planomradet ar synligt fran de befintliga vagarna runt omradet. Fran vag 125
upplevs planomradet som tat tall- och granskog med ett 6ppet hygge i vaster. Fran
soder gar Lindsdalsvagen samt en enskild vag dar man forst ser jordbruksmarken,
den privata fastigheten och darefter tar skogen vid.
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Akermark i Ianorédes sdésta eI, foto tget 2023-04-28

Natur- och artskydd

Kommunen har under detaljplanearbetet tagit fram utredningar for att utreda
forutsattningarna i omradet.

Storre delen av planomradet kan beskrivas som ung produktionsskog med lag grad
av naturlighet. Sddana omraden har generellt begransade varden for biologisk
mangfald.

Naturvardesinventering

Vid en naturvardesinventering utférd i november 2022 noterades tva
naturvardsarter, det vill saga arter som indikerar att omradet har ett visst
naturvarde. Detta var spillkraka och gulméara, och dessa arter upptacktes i
planomradets sddra utkanter, se karta nedan.

Vid naturvardesinventeringen noterades aven naturvardesobjekt med visst
naturvarde, vilka klassas som naturvardesklass 4, se karta nedan.
Naturvardesobjekten bestar av odlingsrésen/stenmur/stenrése (nr 1, 2, 5, 6, 7 och
9), skogsdunge med lévskog (nr 2), I6vtrad i skogskant (nr 4) och déd ved (nr 8).
Endast naturvardesobjekt 5, 6, 7 och 8 ar inom planomradet. Naturvardesobjekt 5
ar ett biotopskyddat odlingsrdse. Odlingsrosen i jordbruksmark ar biotopskyddade
da de ofta utgor viktiga livsmiljoer och fillflyktsorter for flera av jordbruks-
landskapets vaxt- och djurarter, till exempel bland lavar, mossor, grod- och kraldjur,
insekter, spindlar, faglar och smadaggdjur. Flera av dessa arter var tidigare
betydligt vanligare, men aterfinns nu ofta endast i anslutning till jordbruks-
landskapets smabiotoper. Naturvardesobjekt 6 och 7 ar fornminnen i form av
stenrésen. Naturvardesobjekt nr 8 ar déd ved, vilken kan flyttas till annan plats.
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Inventeringsomrade  Naturvardesobjekt

Arter observation Il 1 Hogsta naturvarde (Ej Observerat)
® gulmara I 2 Hogt naturvarde (Ej Observerat)
@ spillkraka \ 3 Patagligt naturvarde (Ej Observerat)

4 Visst naturvarde

Inventeringsomradet med noterade naturvardsarter, samt naturvardesobjekt och deras naturvardesklassning,
fran naturvardesinventering utférd 2022.

Grod- och kréldjursinventering

Naturvardesinventeringen rekommenderade att en inventering av kraldjur och dven
eventuellt groddjur skulle genomféras, da planomradet innehaller odlingsrésen och
stenmurar som kan utgéra mdjliga habitat fér dessa arter. En grod- och
kraldjursinventering genomférdes darfor i maj-juni 2023.

Grod- och kraldjursinventeringen genererade observationer av skogsddla,
akergroda och vanlig padda. Eftersom inventeringen genomférdes sent pa
sasongen togs aven vattenprov for att analysera eDNA. Vattenprovet gav utslag pa
forekomst av akergroda men inga andra arter. Se resultat fran faltinventeringen i
kartan nedan.
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Kartan visar resultatet av faltinventeringen utférd 2023. Punkten dar vattenprovet togs finns utmarkt pa kartan
med bla punkt. De bla ringarna utanfor inventeringsomradet visar tva mojliga lekvatten for groddjur. Dessa
lekvatten har inte inventerats inom ramen for denna utredning.

Lévsumpskogen i 6ster utgdr en vardefull fodosoksmiljé for groddjuren och
eftersom inventeringen utférdes sent pa sasongen gar det inte att utesluta att det
aven ar en lekmiljo for de noterade groddjuren. Angransande till 8kern i sdder finns
det bra fédosoksmiljder for 6dlor och groddjur, samt odlingsrésen och stenmurar
som utgor viktiga dvervintringsplatser. | sydéstra kanten av utredningsomradet
finns hogar med vaxtrester fran akern som ar lampliga platser for kraldjur att lagga
agg under. | skogen finns tva héjder med stenrésen som utgor lampliga
Overvintringsplatser for groddjur. Vaster om inventeringsomradet finns tva sankor
pa hygget som mojligen utgor lekvatten for groddjuren i omradet.

Pa grund av planer pa att utdka planomradet genomférdes ytterligare en
naturvardesinventering i maj-augusti 2024 som tittade pa eventuellt tilkommande
omraden, se bild nedan. Norddstra delen av planomradet, norr om vag 125, bestar
av ung blandskog med inslag av salg och hassel och enstaka férekomster av déd
ved. | skogen finns ett vardelement i form av ett odlingsrose. Hela detta omrade
har klassats som ett naturvardesobjekt med visst naturvarde, naturvardesklass 4.

Oster om planomradet finns ett triangelformat omrade som har tre naturvardes-
objekt, ett med visst naturvarde (klass 4), ett med patagligt naturvarde (klass 3)
och ett med hogt naturvarde (klass 2). Det vastra naturvardesobjektet ar ett mindre
vattendrag. Naturvardesobjektet i mitten ar en sumpskog som bestar av déd och
déende ved. Tradskiktet utgors framst unga Iovtrad av asp, klibbal och bjérk med
inslag av ek och enstaka gran. Vardearterna spillkraka och bjérksplintborre
observerades har. Det 6stra naturvardesobjektet ar en vagkant med stora
férekomster av blommande vaxter. Vardearterna grenigt kungsljus, sandddla,
gulmara och blodrot observerades har.

Det vastra inventeringsomradet bestar av produktionsskog med ett kalhygge dar
ett vardeelement i form av ett aldre, solbelyst odlingsrése som ar évervaxt med
mossor registrerades.
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TECKENFORKLARING:
3 inventeringsomrade Naturvardesbiotop
B 2 Hogt naturvarde

j 3 Patagligt naturvarde

& CALLUNA

4 Visst naturvarde

h. » , / F "

Inventeringsomradet med noterade naturvardesobjekt och deras nturvérdesklassning, fran
naturvardesinventering utférd 2024.

Fagelinventering

En fagelinventering genomférdes i maj-juni 2024 pa inrddan av lansstyrelsen i
Kalmar lan. Inom inventeringsomradet bedémdes endast tva rodlistade arter
hacka, gronsangare med ett revir i produktionsskogen samt gulsparv vid kalhygget
i vaster, se karta nedan.

| det norra inventeringsomradet noterades en svartvit flugsnappare som delvis kan
ha sitt revir inom inventeringsomradet, men utifran observationerna vid
inventeringen verkar den framfor allt halla sig utanfér gransen. En spillkraka
noterades inom inventeringsomradet sddra del. Aven tornseglare, hussvala och
rod glada noterades under inventeringen men bedémdes inte hacka inom
inventeringsomradet.

Lite utanfér inventeringsomradet noterades hackande tofsvipa, artséngare, gra
kraka, gulsparv, stare och svartvit flugsnappare.
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Kartan visar resultatet av inventeringen utférd 2024 med tva hackande rodlistade arter inom
inventeringsomradet; gronsangare och gulsparv.

Tradinventering

En tradinventering utférdes i november 2024. Inom utredningsomradet fann man
ett sarskilt skyddsvart trdd samt tolv skyddsvarda trad, se bild nedan.

Teckenforklaring ’ © Lantmateriet, Geodatasamverkan

E Inventering av skyddsvarda trad

[ 7] nventering av skyddsvarda trad och sarskilt skyddvérda tréd A
O  Skyddsvart trad N
®  Sirskilt skyddsvért trad 0 75 150 300 Meter |\ & I )

Skyddsvarda trad inom planomradet, fran tradinventering utférd 2024.

2.10 Geoteknik

Marknivaerna i den del av planomradet som ar séder om vag 125 sluttar fran ca
+14,5 meter i nordvast till ca +5,5 i 6ster och sydost. Marknivaerna norr om vag
125 sluttar fran +6 meter i vaster till +4 meter i 6ster narmast vag E22. Inom
planomradet séder om vag 125 finns aven tre lokala héjdpartier, av vilka tva ar
fornlamningar i form av stenrésen.



Enligt en framtagen geoteknisk utredning utgdrs den dversta jorden huvudsakligen
av ca 0,1 — 0,4 m mullhaltig utjord (vegetationsskikt). Lokalt har dven ytligare torv-
skikt patraffats. Detta behandlas som vegetationsskikt da det understiger 0,5 m.

Under detta har antingen moran patraffats direkt, eller ca 1,0 — 2,0 m sand, lera,
och/eller silt som sen i sin tur vilar p& moran.

Inom delar av omradet férekommer en mycket ovanlig jordlagerféljd dar bland
annat moran bade dver- och underlagrar finkorniga jordarter (lera och/eller silt).
Detta kan betyda att det inom omradet férekommit dubbla istidsavlagringar eller
avlagring troligast fran ett storre isblock efter foreliggande istid.

Moranen utgérs huvudsakligen av sandig siltig moran. Moranen har huvudsakligen
fast till mycket fast lagringstathet.

Bergfritt djup har sakerstallts ner till ca 3,0 — 5,5 m under befintlig markyta.

e

Utdrag fran SGU jordartkaa. .
2.11 Tekniska forutsattningar

Eftersom omradet inte ar exploaterat sedan tidigare saknas teknisk infrastruktur pa
plats. | planomradets 6stra del, finns befintliga ledningar som behover skyddas
med u-omrade dar ledningsratter kan ansokas.

2.12 Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Trafikbuller kan horas fran vag E22 6ster om planomradet samt fran vag 125 norr
om planomradet. Norr om planomradet finns ett mindre industriomrade med en
biogasanlaggning som avger ljudpaverkan.
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Risk for olyckor

Lansvag 125 samt E22 ar rekommenderade vagar for farligt gods. Nar ny
bebyggelse planeras inom ett avstand pa 150 meter fran en farligt godsled ska risk
for olyckor bedomas. Arbetet med risk och sarbarhet handlar om att identifiera och
analysera hot och risker som kan leda till svara pafrestningar for samhallet.

Norr om planomradet finns More Biogas som producerar biogas och fordonsgas
samt transporterar fordonsgas. Enligt riskutredningen fér biogasanlaggningen ar
skyddsavstandet 25 meter fér annan byggnad utanfoér anlaggningen, 50 meter for
annan byggnad med stor brandbelastning utanfér anldggningen, och fér utgang
fran svarutrymd lokal &r skyddsavstandet 100 meter.

Till lAnsvag 125 galler 30 meter nybyggnadsforbud, till vag E22 galler 50 meter
nybyggnadsforbud och till Lindsdalsvagen ar det 12 meter nybyggnadsforbud enligt
vaglagen.

Risk for 6versvamning

Oster om planomradet finns ett laglant skogsomrade som tidvis har haft staende
vatten. Dagvatten fran planomradet och dess omgivning rinner i dagslaget till
denna plats (omradet kallas for Triangeln i dagvattenutredningen).

Markmiljo

Planomradet bestar av tidigare oexploaterad mark. Enligt lansstyrelsens EBH-karta
Over férorenade omraden finns inga misstankta eller konstaterade féroreningar
inom planomradet. Norr om planomradet finns det ett mindre industriomrade samt
aven motorbana och avfallsdeponi, och har pekar lansstyrelsens underlag ut
potentiella fororeningar samt genomférda delatgarder.

Kommunen har gjort en historisk inventering av planomradet for att se vad marken
som planlaggs for kvartersmark har anvants till. Det finns inget som tyder pa att det
skulle finnas féroreningar i marken.
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Radon

Matningar har gjorts av markradon i samband med den framtagna geotekniska
utredningen. Utférda radonmatningar visar att radonhalten i omradet ligger inom
intervallet for ldg-normalradonmark.

Luft

Enligt en riskutredning som togs fram infér etableringen av More Biogas norr om
planomradet ar det mest sannolikt att ett utslapp leder till brannbara
gaskoncentrationer i en nordlig till 6stlig riktning da den férharskande
vindriktningen i omradet ar sydvastlig vind. Ett utslapp fran More Biogas skulle
darmed med stor sannolikhet inte na planomradet.

~ 3 & 7
\\\\ \113\ i
Bild fran riskutredning.ft')r More Biogas, tillhérande detaljplan for Stavié 10:1, Mosekrog industriomrade, laga
kraft 2013-04-02, aktbeteckning 0880K-P13/11, diarienummer 2011-0513.
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3. Beskrivning av detaljplanen
3.1 Bakgrund

Planomradet ar utpekat i kommunens oversiktsplan som ett omrade som ska
utredas for verksamheter. | kommunen rader det vid detaljplanens framtagande
brist pa mark for verksamheter och industrier. Projektet &r en del av Kalmar
kommuns aktiva arbetet med att halla en god planberedskap for nyetablering av
verksamheter i kommunen. Planomradet bestar av tre fastigheter vilka ags av
Kalmar kommun, en privat exploator och Trafikverket. Kommunen och privata
exploatéren inkom med begaran om planbesked ar 2022 i syfte att utveckla
omréadet till verksamhetsmark. For fastigheten Stavlé 1:9 (davarande Aby 11:1)
gavs ett positivt beslut om planbesked i Kommunstyrelsens planutskott den 2022-
08-30 § 52. For fastigheten Aby-Forlésa 3:3 (davarande Trangarde 2:3) gavs ett
positivt beslut om planbesked i Kommunstyrelsens planutskott den 2022-12-13 §
83.

Norr om planomradet finns ett mindre, befintligt industri- och verksamhetsomrade
vilket nu utokas till ett stérre sammanhangande omrade.

3.2 Planforslag

Detaljplanen mojliggor ett industri- och verksamhetsomrade som ar cirka 28 hektar
stort med majlighet for cirka 15 fastigheter i varierade storlekar. | ett avgransat
omrade i vastra delen av planomradet foreslas industri och verksamheter
tilsammans med flera liknande anvandningar. | évrigt planlaggs omradet som
verksamheter tillsammans med kontor och i vissa omraden restaurang.

Omradet kommer att anslutas till det omgivande vagnatet genom tva
vaganslutningar, en mot vag 125 i norr och den andra mot Lindsdalsvagen i
sydost. En busshallplats planeras pa vag 125 som kopplas ihop med nya gang-
och cykelvagar till planomradet. | framtiden finns det aven mdjlighet att utéka gang-
och cykelvagen vidare mot Lackeby.

For att hantera dagvattenfléden nar marken hardgors for att bli verksamhetsmark
avsatts yta for dagvattendamm dar vattnet renas innan det slapps vidare i diken
och ledningar till Abyan och slutligen Kalmarsund. Naturyta avsétts ocksa i
handelse av skyfall.

Inom planomrédet finns tva fornlamningsomraden innehallande stenrésen och
hagnad. Dessa sparas och planlaggs som naturomrade. Det planlaggs aven for ett
naturstrak inom planomradet som kommer vara ett vandringsstrak fér grodor
mellan befintliga smavatten vaster och 6ster om planomradet. Det planlaggs aven
for tva bullerskydd for att framtida verksamheter inte ska stéra befintliga
bostadshus.
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Iustrationsplan
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lllustration éver mojlig bebyggelse och utformning av planbrslaget.

Bebyggelse

Planférslaget mojliggor cirka 17 hektar industri- och verksamhetsmark. Mot lansvag
125 i norr samt mot befintligt bostadshus i sydost regleras byggnadernas hogsta
nockhdjd till 10 meter. Detta for att passa in med befintlig bebyggelse. | dvriga
omraden begransas nockhojden till 12 meter. Bebyggelsen ska ha minst 4 meter
till fastighetsgrans och 6 meter mot gata.

For att minska bullerstoérningar fran verksamheterna till bostaderna ska
bullerkéllorna utformas och placeras sa att dessa skdrmas av eller ar vanda bort
fran narliggande bostader.

Byggnaderna narmast vag 125 ska ha en god fasadutformning eftersom de ar
synliga och paverkar upplevelsen utmed vagen. Fasad och byggnader ska visuellt
delas upp i mindre enheter i langd och hojd for att ge ett varierat uttryck.

Utemiljo

| planférslaget finns flera naturomraden med olika syften. Totalt planlaggs 3.67
hektar som naturomrade s6der om vag 125. Inom tva omraden finns fornlamningar
som avses bevaras och darfor ligger inom planlagt omrade fér Natur. Planforslaget
anger aven naturomraden som har syfte for dagvatten- samt skyfallshantering. Vid
dessa omraden har aven grod- och kraldjur identifierats dar planférslaget mojliggor
fortsatt forflyttning och évervintring av djuren i och mellan omradena. Langs gatan
anlaggs breda diken pa bada sidor for att hantera dagvatten och skyfall men
kommer &ven bidra till forflyttningsmajligheter av djuren.
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| omradet planeras tva vallar, en i norr och en i sydost. Den norra vallen planeras
bli minst 50 meter lang och minst 3,5 meter hég, tillsammans med en minsta
lutning pa 1:1,5. Vallen i sdder kommer vara minst 70 meter lang och minst 3
meter hog, med en lutning pa 1:1,5. Syftet med vallarna ar framst for att minska
bullernivaerna fran verksamheterna mot bostaderna, men kommer aven fungera
som visuell avgransning fran bostaderna mot verksamheterna.

Inom naturomradena dar det finns diken och vallar kommer aven skotselvagar
anordnas. Skotselvagarna kan aven anvandas av boende och verksamma for
tillgang till naturomradena.

Bullervall 1, sédra

| |
| |
| |
p | ] @
E, | Dike Skotselvag Skatselvag g
| | @
2 | | | -
ES Bullervall, ca 11 meter bred £
& : 3 meter hég, lutning 1:1,5 : &
c
< | | < LLJ—‘—‘J
Naturomrade ca 25 meter 0 5m
é Bullervall 2, Norra g
o o
% &
£ £
[=4 [=4
5 5
Slant Va
z £ “a

Skatselvag | | Skitselvag

Bullervall, ca 11,5 meter bred
3,5 meter hog, lutning 1:1,5

Naturomrade ca 27 meter
lllustration 6ver sektion for naturomradena med bullervall.

Trafik och angoring

| planférslaget finns tva vaganslutningar, en till Iansvag 125 i norr och en till
Lindsdalsvagen i sydost. For att forbattra trafiksadkerheten foreslas ett
vanstersvangfalt pa vag 125 innan man nar planomradet fran éster. For att fa plats
med vanstersvangfalt bedéms vag 125 behdvas breddas med cirka 2 meter pa
vardera sida.

Inom planomradet kommer gatunatet folja Kalmar kommuns gatustandard for
verksamhetsgata. En verksamhetsgata ger mojlighet for tva stora fordon (lastbilar)
att moétas utan hinder. Detta innebar en kérbana som ar atta meter bred. Sjélva
vagomradet i plankartan ar bredare an sa for att fa plats med diken och

sidoslanter. | detta fall behdvs relativt stora vagdiken fér dagvattenhanteringen
vilket resulterar i ett vagomrade som generellt sett ar 23 meter brett.
Siktférhallandena vid utfart och vid korsning ska f6lja kommunens gallande riktlinjer
om sikt.

Parkering sker pa den egna fastigheten.

Dike l ‘ N)V

Kérbana 8 meter

Kvartersgrans

Kvartersgrans

Gatuomrade ca 23 meter
Normalsektion gata inom planomradet
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Det foreslas att befintlig busshallplats nordvast om planomradet flyttas till
planomradets norddstra del, vid vag 125. Har foreslas det aven finnas majlighet till
gang- och cykelvag samt gang- och cykelpassage for att skapa sakra dvergangar
mellan hallplatsen och det nya verksamhetsomradet.

Gang- och cykelvag
Framtida gang- och cykelvég N

Gang- och cykelvag vid omradet samt lokalisering av busshéllplats. ‘

| planomradets syddstra del finns en befintlig dldre vag som till stor del ar avstangd
for biltrafik, vagens sddra parti anvands for infart till tva fastigheter. Det avstangda
partiet foreslas bli en gang- och cykelvag som leder upp till planomradets norra del.
Syftet ar att mojliggdéra gang- och cykeltrafik forbi planomradet, vilket knyter an till
befintligt cykelfalt séder om planomradet. Pa sa vis mojliggors fér gang- och
cykeltrafik fran Lindsdal. Kommunens 6versiktsplan pekar aven ut ett framtida
cykelstrak vidare till Lackeby, vilket dock inte ar inkluderat i denna detaljplan utan
behdver utredas vidare.

3.3 Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 180 manader (vilket motsvarar 15 ar) fran den dag planen
fatt laga kraft. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, &ndras eller
upphavs under genomférandetiden kan fastighetsagarna ha ratt till ersattning av
kommunen.

3.4 Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér majoriteten av den allménna platsmarken inom
planomradet. Till den kommunala allmanna platsmarken hér anvandningarna gata,
gang- och cykelvag och natur. Inom naturomradena inkluderas anlaggningar som
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bullervall, dike, skotselvagar samt mojlighet for gang- och cykelvagar. Det innebar
att kommunen ansvarar f6r underhall och skotsel av dessa omraden.
Anvandningen vag, galler for del av vag 125 for att kunna inkludera ett
vanstersvangfalt. Trafikverket ar vaghallare for vag 125 och ansvarar for underhall
och skoétsel av statliga vagar.

3.5 Kvartersmark

Planforslaget skapar kvartersmark i form av méjlighet till industri- och
verksamhetslokaler, kontorslokaler, restaurang, solenergianlaggning,
bensinstation/laddningsstation och transformatorstationer.

Anvandningen Verksamheter (Z) ar bred och innehaller olika typer av ytkravande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstéader. Aven verksamheter med
behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggféretag eller
foretag som erbjuder hushallsnara tjianster ingar. Serviceverksamheter med
begransad omgivningspaverkan ingar. Det kan till exempel vara fordonsservice,
bilprovning eller liknande. Handel med varor som produceras inom omradet kan
ingd i anvandningen. Det handlar da framfor allt om partihandel. | mindre
utstrackning far aven foérsaljning till enskilda férekomma med varor som
producerats i omradet.

Anvandningen Industri (J) foreslas i plankartan inom ett mindre omrade i vaster dar
avstandet till befintliga bostader ar langst och har darmed en begransad
omgivningspaverkan. Anvandningen industri kan anvandas for all slags produktion,
lagring och annan hantering av varor. Aven laboratorier och partihandel inryms i
anvandningen.

| anvandningen Kontor (K) ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Verksamheten ska inte
medféra storning av betydelse fér omgivningen, ska till exempel sakna
utomhusverksamhet och ha bestksverksamhet i begransad utstrackning.

Anvandningen Drivmedel (G) féreslas i vaster och anvands vid hantering och
forsaljning av alla typer av drivmedel. Det kan till exempel handla om
laddningsstationer och mackar. Drivmedelshantering och drivmedelsforsaljning ska
vara den dominerande verksamheten men service och handel i mindre omfattning
som kompletterar anvandningen ingar ocksa. Det kan till exempel handla om
biltvatt eller férsaljning av verktyg och dagligvaror.

Anvandningen Solenergianlaggning (E+) foreslas i vaster, detta mojliggor en
fristaende anlaggning for energiproduktion.

Vissa mindre omraden i plankartan méjliggors for Restaurang (C+). Dessa
lokaliseras vid infarterna till omradet.

Pa nagra hall i plankartan mgjliggors for Transformatorstationer (Ez) for att kunna
forsorja planomradet med elektricitet.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar
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4.1 Motiv till regleringar

Anvandning av allman plats

Gata

GATA Anvandningen sakerstaller god intern tillganglighet och
flexibel atkomst till de nya fastigheterna som ska angéra
mot den planerade gata.

VAG Anvandningen mojliggdr kapacitets- och
trafiksakerhetshéjande atgarder pa vag 125. Inom
anvandningen finns dven majlighet att skapa saker gang-

och cykelvag pa den Ostra sidan.

- Gang- och cykelvig

GCVAG Anvandningen sakerstaller tillganglighet for hallbara
transportslag och kopplar omradet till befintlig gadng- och
cykelinfrastruktur.

Naturomrade

NATUR Anvandningen natur aterfinns pa flera platser i plankartan
och fyller flera olika funktioner som goér att
verksamhetsomradet kan genomféras. Naturomradena
bevarar fornldamningar som ar potentiella
overvintringsmiljéer fér grod- och kraldjur. Anvandningen
sakerstaller aven ytor for dagvatten- och skyfallshantering.
Pa tva stallen inom natur planlaggs aven for
bullerskyddsvallar. Inom anvandningen natur ingar aven
komplement i form av skotselvag och gang- och cykelvag
dér s& behdvs.
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Anvandning av kvartersmark

Z

Verksamheter

Anvandningen sakerstaller detaljplanens syfte med att
mojliggora for olika typer av ytkradvande verksamheter med
begransad omgivningspaverkan. Forslaget bidrar till
kommunens langsiktiga naringslivsutveckling eftersom
anvandningen ar flexibel och ger en god planberedskap for
nyetableringar.

Industri

Anvandningen mojliggdr omraden for mer ytkrdvande och
stérningsbenagna verksamheter och uppfyller detaljplanens
syfte med variation av verksamheter. Omradet med
anvandningen lokaliseras till vastra delen av planomradet
dar avstandet till befintliga bostader tillsammans med
bullerskyddsvallar gér att verksamheterna inte stor
bostader.

Kontor

Anvandningen bidrar till variation och méjliggér kontor,
tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med
liten eller ingen varuhantering. Bestammelsen mojliggor att
storre del av omradet kan nyttjas for kontorsverksamheter.

Drivmedel

Anvandningen starker omradets attraktionskraft och
serviceutbud samt bidrar till en variation av verksamheter i
omradet. Bestdammelsen lokaliseras till den norra delen i
narheten av infarten for att minska eventuell trafikmangd in i
omradet.

Restaurang

Anvandningen starker omradet attraktionskraft och
serviceutbud, vilket bidrar till en levande och funktionell
verksamhetsmiljo. Anvandningen bidrar aven till flexibilitet
och skapar en variation och kompletterar anvandningarna
verksamhet och industri.

Solenergianlaggning

Anvandningen ger mojlighet att uppratta
solenergianlaggningar inom omradet. Bestammelsen
mojliggor att omradet far en flexibel anvandning och kan
utvecklas hallbart med lokalproducerad energi.

Transformatorstation

For att forse omradet med el sakerstalls flera omraden for
transformatorstationer. Transformatorstationerna ar en
grundférutsattning fér att genomféra planen och méjliggéra
etableringar.

Egenskapsbestammelser for allman plats

po of

Sténgsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Egenskapsbestammelsen syftar till att skapa goda
forutsattningar for en trafiksaker miljo. In- och utfarter ska
placeras trafiksakert, samtliga tomter ska angoras fran lokala



dagvatten

skyfalls

dike1

buller-
skyddsvalls

buller-
skyddsvallz

Fauna-
passage+

gator som kommunen &r huvudman for. Inga utfarter far angéras
mot vag 125, Lindsdalsvagen, mitt i korsningar eller i skarpa
svangar.

Utformning av allmén plats

Rening och fordrojning av dagvatten ska finnas

Ytor avsatta for dammar som renar och fordrojer dagvattnet.
Egenskapsbestammelsen sakerstaller en god dagvatten-
hantering vilket &r nédvandig for att detaljplanens syfte att
majliggora att nytt verksamhetsomrade ska kunna uppnas. Med
dagvatten avses naturligt dversvdmmande vatten sdsom regn
och smaltvatten.

Yta for fordréjning och rening vid skyfall

Omradet ar avsatt for storre skyfall for att undvika
oversvamningar som kan skada bebyggelse eller infrastruktur.
Omradet lokaliseras strategiskt dar det finns naturlig lagpunkt
och vatten samlas.

Dagvattendike

Diken ska finnas pa plats for att leda dagvatten till
dammar/ledningar. Dikena kan aven nyttjas som vandringsstrak
for grod- och kraldjur.

Bullervall med en héjd av 3 meter, minsta lutning pa 1:1,5
och langd pa 70 meter ska finnas.

Bullervallen bidrar till en god ljudmiljé fér boende vid uppférande
av verksamhetsomradet. Bestammelsen anger placering och ett
minsta matt pa vallen for att sakerstalla dess utformning.

Bullervall med en héjd av 3,5 meter, minsta lutning pa 1:1,5
och ldngd pa 50 meter ska finnas.

Bullervallen bidrar till en god ljudmiljé fér boende vid uppférande
av verksamhetsomradet. Bestdmmelsen anger placering och ett
minsta matt pa vallen for att sakerstalla dess utformning.

Faunapassage for groddjur

Passager for groddjur ska finnas i omradet for att sakerstalla
vandringsstrak mellan naturomraden i omradet. Passagerna kan
aven nyttjas av kraldjur men ar mer inriktad mot groddjuren.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

hi1 0,0

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad
Egenskapsbestammelsen sakerstaller att ett byggnader placeras
pa ett sakert avstand fran vag 125 samt Lindsdalsvagen.

Héjd pa byggnadsverk

Hoégsta nockhéjd ar angivet varde i meter
Egenskapsbestammelsen syftar till att mojliggéra bebyggelse pa
en hogsta nockhojd utifran omgivande bebyggelse och natur.
Hoéjden mojliggdr en flexibel och langsiktig utveckling for
varierade verksamheter i omradet.
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Markreservat allménnyttiga underjordiska ledningar

U1 Markreservat allménnyttiga underjordiska ledningar
| omradet finns allmannyttiga underjordiska ledningar dar
ledningsratter kan skapas i omradet.

Utformning

f4 Byggnadsverk och fasader ska visuellt delas upp i mindre
enheter i langd och héjd och ge ett varierat uttryck
Omraden mot vag 125 finns bestdmmelse om att byggnadsverk
och fasader ska &gnas sarskilt stor omsorg och gestaltning och
ha ett varierat uttryck. Sammanhangande fasad ska visuellt
delas upp i mindre enheter i langd och hojd. Detta da byggnader
langs med vag 125 ar mycket synliga och paverkar upplevelsen.
Planbestammelsen mojliggor att omradet upplevs mer attraktivt
fran vag 125.

Placering

of Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans
Placeringsbestammelsen syftar till att sédkerstalla att skdtsel och
underhall av bebyggelse kan ske fran respektive fastighet.

P2 Byggnad ska placeras minst 6 meter fran gata
Placeringsbestdmmelsen sakerstéller fria siktlinjer vid in- och
utfart till fastigheter. Bestammelsen bidrar ocksa till att
forgardsmark kan skapas utmed gatorna i omradet.

Utférande

Verksamheter ska placera och utforma sina bullerkallor sa
att de vands bort eller skdrmas av fran narliggande bostader
Bestammelsen sakerstaller en god ljudmiljo for boende vid
uppférande av verksamhetsomradet. Bullerstérande objekt ska
utféras och placeras pa ett satt som minskar ljudspridning mot
befintliga bostader.

Kallare far inte finnas
Pa grund av héga grundvattennivaer ar det inte lampligt med
kallare.

Genomférandetiden ar 15 ar (180 manader) dver hela planomradet och bdérjar galla
fr.o.m. laga kraft datum.
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5. Genomforandefragor

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga andringarna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell och karta nedan.

Fastighetsregleringarna genomférs i férsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna som grund. Detsamma galler
inrattande av eventuella gemensamhetsanlaggningar. Ansdkan om
lantmateriférrattning gors hos Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun.

Mark som planlagts som allméan plats har kommunen bade rattighet och skyldighet
att I6sa in, eftersom kommunen ar huvudman fér allméan plats inom planomradet.

Inlésen av allman plats genomfors enklast genom att marken 6verférs genom
fastighetsreglering i en lantmateriforrattning. | férsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stdd av 6verenskommelse mellan kommunen och berérd
markagare. Finns det ingen 6éverenskommelse, beslutar lantmaterimyndigheten om
markdverforing och ersattning enligt lagregler och praxis. Alternativet till
lantmateriforrattning ar att inlésen enligt plan- och bygglagen beslutas efter en
process i domstol.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras senare genom andring av detaljplan.

Forandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)

| efterfljande tabell framgar tillsammans med en karta vilka fastighetsrattsliga
atgarder detaljplanen medfér for de berérda fastigheterna och ledningshavarna.
Ungefarliga arealer for de beskrivna ytorna framgar av en sarskild tabell.

Fastighet Fastighetsréttsliga konsekvenser
ABY-FORLOSA 3:3 Omrade 1 och 3 ska 6verforas till den
kommunala fastigheten Stavlo 1:9.

Omrade 4 kan avstyckas till egen
fastighet alternativt kan ledningsratt
bildas.

Omréade 2 (tilsammans med omrade
9) och 5 kan bilda en eller flera
fastigheter (se plankarta alt. tabell
nedan for tilldten markanvandning)

Vagservitut 0880K-2023/79.1 kan
upphavas da fastigheten eller
fastigheterna far tillgang till utfart mot
kommunal gata.

STAVLO 1:9 Omrade 1 och 3 ska dverforas fran
Aby-Férlosa 3:3 till Stavlo 1:9.




Omrade 4 kan overforas till Stavlo 1:9,
alternativt kan ledningsratt inom
Férlosa-Aby 3:3 bildas.

Omrade 6-8,10-12 kan bilda flera
fastigheter (se plankarta alt. tabell
nedan for tillaten markanvandning)

Omrade 9 kan overforas till blivande
angransande fastighet (omrade 2, se
plankarta alt. tabell nedan for tillaten
markanvandning)

Omrade 13—-15 kan avstyckas till egna
fastigheter alternativt kan ledningsratt
bildas.

Omrade 16-28 kan fortsatt ligga kvar
inom Stavlo 1:9.

Vagservitut till férman for Aby 11:7,

0880K-2018/92.1, ska upphavas till

foljd av att berért omrade blir allman
platsmark/vag.

STAVLO 1:5

Omrade 29 kan 6verforas till blivande
angransande fastighet (omrade 6, se
plankarta alt. tabell nedan for tillaten
markanvandning)

Omrade 30-39 ska 6verforas till den
kommunala fastigheten Stavlo 1:9.

Vagservitut till férman for Aby 11:7,

0880K-2018/92.1, ska upphavas till

foljd av att berért omrade blir allman
platsmark/vag.

Aby 11:6 och 11:7

Vagservitut till forman for Aby 11:7,

0880K-2018/92.1, ska upphavas till

foljd av att berdrt omrade blir allman
platsmark/vag.

Avloppsservitut, 0880K-14/29.3, till
forman for Aby 11:6 kan troligen ligga
kvar, ledningen ar placerad under
mark.

Paverkan rattigheter/ledningsratter

Ledningsratt 0880K-11/18.1 kan ligga
kvar i nuvarande strackning,
markreservat for allman underjordisk
ledning finns inom kvartersmarken
vilket innebar att ledningsratten inte
behdver andras.

Servitut for utfart, 0880K-2018/92.1
ska upphéavas till féljd av att berort
omrade blir allman platsmark/vag.
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mark.

Vagservitut 0880K-2023/79.1 kan
upphévas da fastigheten far tillgang till
utfart mot kommunal gata.

Avloppsservitut 0880K-14/29.3 till
forman for Aby 11:6 kan troligen ligga
kvar, ledningen ar placerad under
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Kartan visar, tillsammans med efterfljande tabell, detaljplanens fastighetsrattsliga

konsekvenser
Omrades- Areal Markanvandning enligt Nuvarande
nummer detaljplaneférslag fastighet
1 1791 Natur ABY-FORLOSA 3:3
2 26 582 | Verksamheter, Kontor, ABY-FORLOSA 3:3
Restaurang, Drivmedel,
Solenergianlaggning
3 1848 Gata ABY-FORLOSA 3:3
4 100 Transformatorstation ABY-FORLOSA 3:3
5 19679 | Industri, Verksamheter, ABY-FORLOSA 3:3
Kontor, Restaurang,
Drivmedel,
Solenergianlaggning
6 25424 | Verksamheter, Kontor, STAVLO 1:9
Restaurang,
7 19870 | Verksamheter, Kontor, STAVLO 1:9
Restaurang,
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8 5188 Verksamheter, Kontor, STAVLO 1:9
Restaurang,
9 177 Verksamheter, Kontor, STAVLO 1:9
Restaurang, Drivmedel,
Solenergianlaggning
10 22 216 | Verksamheter, Kontor STAVLO 1:9
11 36 224 | Verksamheter, Kontor STAVLO 1:9
12 15158 | Verksamheter, Kontor STAVLO 1:9
13 100 Transformatorstation STAVLO 1:9
14 178 Transformatorstation STAVLO 1:9
15 115 Transformatorstation STAVLO 1:9
16 293 Natur STAVLO 1:9
17 2630 Natur STAVLO 1:9
18 7575 Natur STAVLO 1:9
19 10 789 Natur STAVLO 1:9
20 7 028 Natur STAVLO 1:9
21 5 365 Natur STAVLO 1:9
22 2342 Vag STAVLO 1:9
23 20 562 Gata STAVLO 1:9
24 638 Gang och cykelvag STAVLO 1:9
25 699 Gang och cykelvag STAVLO 1:9
26 40 Gata STAVLO 1:9
27 32 Vag STAVLO 1:9
28 44 377 Natur STAVLO 1:9
29 177 Verksamheter, Kontor, STAVLO 1:5
Restaurang
30 1344 Natur STAVLO 1:5
31 795 Natur STAVLO 1:5
32 6 Natur STAVLO 1:5
33 1808 Vag STAVLO 1:5
34 2015 Gang och cykelvag STAVLO 1:5
35 573 Gata STAVLO 1:5
36 10 Gata STAVLO 1:5
37 55 Natur STAVLO 1:5
38 780 Natur STAVLO 1:5
39 1 Natur STAVLO 1:5

OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga.

Gemensamhetsanldaggning med mera

Ett genomférande av aktuellt planférslag beddéms inte férutsatta nagra

gemensamhetsanlaggningar. Gemensamhetsanlaggningar kan bildas om behov

uppstar.

Rattigheter

Inom planomrédet finns befintliga ledningar som planldggs med u-omrade inom

kvartersmarken som tryggar befintlig ledningsratt.

Ledningsratt 0880K-11/18.1 kan ligga kvar i nuvarande strackning, markreservat
for allman underjordisk ledning finns inom kvartersmarken alternativt gar ledningen

i allman plats vilket innebar att ledningsratten inte behdver andras.

Servitut fér utfart till forman for Aby 11:7, 0880K-2018/92.1, ska upphavas till féljd
av att berért omrade blir allmén platsmark/véag. Aby 11:7 kommer att f& direkt

atkomst till kommunal gata.
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Vagservitut, 0880K-2023/79.1, till férman fér Aby-Férldsa 3:3 kan upphavas da
fastigheten far tillgang till utfart mot kommunal gata.

Avloppsservitut, 0880K-14/29.3, till férman fér Aby 11:6 kan troligen ligga kvar,
ledningen ar placerad under mark.

5.2 Mark- och utrymmesforvarv

Kalmar kommun ar agare till fastigheten Stavlo 1:9, Najen Tre AB ar agare till
fastigheten Aby-Forlésa 3:3, dessa tva fastigheter ticker merparten av
detaljplaneomradet. Féljande fastighet amnar Kalmar kommun att férvarva for att
sakerstalla markinnehavet inom detaljplaneomradet.

e Del av Stavlo 1:5 avses att forvarvas av Kalmar kommun. Fastigheten ags
idag av Trafikverket.

5.3 Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen beddmer att detaljplanen ar ekonomiskt genomforbar.

Initialt kommer kostnaderna for utbyggnad av gator och skyfallsatgarder pa allman
platsmark, efter utbyggnation kommer intakterna fran férsaljning av fastigheterna
inom omradet. Kostnaderna for dessa atgarder bedéms i dagens penningvarde
(2026) bli ca 26 miljoner kronor, kostnaden ska férdelas mellan kommunen och
Najen Tre AB.

Planforslaget mojliggor aven for ett verksamhetsomrade som bidrar till flera
arbetsplatser i kommunen som helhet och starker arbetsmarknaden i kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader
Kalmar kommun far foljande kostnadsposter:
¢ framtagande av detaljplanehandlingar och tillhérande utredningar, sasom
projektering, dagvattenutredning m.m.
e anlaggningskostnader for allman platsmark, sasom exempelvis gatu- och
naturmark,
eventuellt kostnader fér masshantering,
kostnader for fastighetsbildning,
pa sikt utdkad drift- och skotselkostnader for allman platsmark,
kostnad for kdp av del av Stavlo 1:5,

Kostnaderna utgdrs av exploateringskostnader och belastar inte
investeringsbudgeten.

Intakter

Kalmar kommun far intakter genom forsaljning av fastigheter med andamal for
verksamheter och industri. Intakterna beddms Overstiga kostnadsposterna som
detaljplanen medfor foér Kalmar kommun.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kostnader
Najen Tre AB far féljande kostnadsposter:
e framtagande av detaljplanehandlingar och tillhérande utredningar, sasom
projektering, dagvattenutredning m.m. reglerat i sarskilt avtal,
e anlaggningskostnader for allman platsmark, sdsom exempelvis gatu- och
naturmark och masshantering. Kostnaden regleras i exploateringsavtal,
e kostnader for fastighetsbildning,

Intékter
Najen Tre AB kan fa intdkter genom férsaljning eller uthyrning av fastigheter.

Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare

Kostnader

De ledningsagare som kommer att anlagga behdvliga ledningar till
detaljplaneomradet kommer att fa en kostnad for anlaggandet. Kalmar Vatten AB,
EON och Skanova AB ar troliga ledningsagare.

Intakter

De ledningsagare vars ledningar ska betjana gator, industri- och
verksamhetsfastigheter far intakter i form av anslutningsavgifter och I6pande
avgifter.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.

5.4 Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kalmar kommun och Najen Tre AB avser att teckna ett exploateringsavtal. |
exploateringsavtalet avses foljande att regleras.

e Overlatelse av mark mellan parterna (Kalmar kommun och Najen Tre AB).
Najen Tre AB ska Overladta mark som planlaggs som allmanplatsmark till
Kalmar kommun utan ersattning. Kalmar kommun ska 6verlata mark till
Najen Tre AB.

e Fordelning av kostnad for fastighetsreglering.

e Fordelning av kostnader for anlaggning av allman platsmark, sasom
exempelvis gatu- och naturmark.

Markanvisning

Kalmar kommun avser att direktanvisa fastigheter till foretag som avser att etablera
verksamheter inom detaljplaneomradet.

Tidplan

Detaljplaneomradet genomférs i en etapp, dar gator, infarter, GC-strak,
ledningsforelaggning, bullervallar och dagvatten- och skyfallsanlaggningar anlaggs
samordnat. Nar val atgarder pa allmanplatsmark ar utférda kan byggnation pa nya
verksamhetsfastigheter paborjas.
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5.5 Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Nya el- och vattenledningar kommer att byggas ut och félja den nya
gatustrukturen. For att forsérja omradet beddéms fyra dubbla transformatorstationen
anlaggas. En i sddra delen av planomradet, tva centralt och en station i norra delen
av planomradet. Detta ger en jamn spridning av transformatorstationer som kan
forse verksamheterna med el.

Enligt policy om brandposter ska kommunen utreda och specificera behov och
forbattrat brandskydd. Detta sker nar omradet projekteras infér genomférandet,
efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Tva bullervallar kommer att anlaggas, en i norr mot vag 125 och en i sydost mot
bostadsbyggnaden pé fastigheten Aby 11:6. Dessa lokaliseras inom
naturomraden. Vallen i norr kommer ha en minsta hojd pa 3 meter tillsammans
med en lutning pa 1:1,5 och en langd pa 70 meter. Vallen i séder kommer vara
minst 3,5 meter hog, lutning pa 1:1,5 och en langd pa 50 meter.

Langs med gatan kommer tva diken anlaggas, en pa vardera sida. Dessa kommer
kopplas vidare till diken i omradet samt ledas till en damm i &ster och en storre
damm i norr. Diken kommer &ven finns inom flera naturomraden.

Utbyggnad av allmén plats

Projektering och byggnation av gator och dagvattendammar kommer ske efter
detaljplanens laga kraft.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Nya VA-ledningar kommer att byggas ut och félja den nya gatustrukturen.
Kommunen och Kalmar vatten har gjort en behovsbedémning gallande om
verksamhetsomraden for vattentjansterna dagvatten fastighet, dagvatten gata,
spillvatten och vatten ska inrattas. Behovsbeddmning medger att planomradet har
ett behov av att inratta ett nytt verksamhetsomrade fér samtliga allménna
vattentjanster for samtliga nya fastigheter som detaljplanen medfér.

5.6 Kulturvarden

Inom planomradet finns tva fornlamningar i form av stenrésen (L1955:244 och
L1955:912) samt en mojlig fornldamning i form av en hagnad (L1955:243).
Fornldmningarna ar omgardade av skog och ligger pa tva hojdpartier. Dessa
hojdpartier bevaras som naturomraden och fornlamningarna far darmed ett
sakerhetsavstand runt. Naturomradet ar mellan 7.000 kvm och 7.500
kvadratmeter.

| planomradets sydostra del finns ett odlingsrose/stenmur. Ett parti av detta
odlingsrése/stenmur kommer tas bort fér att méjliggéra en vagdragning. Dispens
for vagdragningen genom stenmuren ar ansokt hos lansstyrelsen och fatt dispens
att ner 14 meter av muren for vagen.
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5.7 Upplysningar och provning enligt annan
lagstiftning

Fornldamning

| omradet finns tva fornlamningar i form av stenrésen pa tva olika platser.
Stenrdsena ligger inne i omradet och planlaggs som natur och kommer inte
paverkas.

Biotopskydd

Inom planomréadets syddstra del finns ett biotopskyddat odlingsrése/stenmur.
Dispens fran biotopskyddet beviljades den 26 september 2024 enligt Iansstyrelsen
i Kalmar lans diarienummer 10391-2023. Beslutet innebar att kommunen far ta
bort en del av stenmuren for att géra en vagdragning genom den. Stenmuren/réset
far enligt beslutet endast tas bort under den varma sasongen (1 maj — 15 oktober),
sa att inte fridlysta grod- och kraldjur som eventuellt dvervintrar i stenmuren
riskerar att ta skada. Innan arbetet pabdrjas ska kontroll ske om stenskvatta
och/eller andra fagelarter hackar i den aktuella delen av stenmuren. Om sa ar fallet
far arbetet inte ske under perioden april-juni. Som kompensationsatgard ska
stenarna laggas som rosen i solbelyst 6ppet lage, dock inte i omraden med hoga
naturvarden. Arbetet ska ha pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
beslutets datum, annars upphdr dispensen att galla.

Inom planomradet finns dven skyddsvarda trdd som kommer paverkas att
planférslaget. Ett samrad enligt 12 kap. 6 § miljdbalken kommer ske under
detaljplanens samrad eller strax efter.

Tillstand enligt vaglagen
Tva vaganslutningar till statlig vag skapas i detaljplan. Detta kraver tillstand enligt
vaglagen och ansdkan ska goéras hos Trafikverket.

Vattenverksamhet

| de fall detaljplanens genomférande kraver anmalan eller tillstand for
vattenverksamhet eller markavvattning enligt 11 kapitlet miljobalken ska detta
sokas.
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6. Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Se avsnitt 5.1.

6.2 Riksintresse

Riksintresse for kommunikationer

Planomradets forvantade trafikalstring ar ca 2000 ars dygns trafik. Detta kommer
innebéara en mindre 6kning av trafiken pa E22 som &r ett utpekat riksintresse for
kommunikationer.

Inga héga byggnader eller anlaggningar kommer tillatas inom planomradet, som
negativt kan paverka Kalmar flygplats MSA-yta.

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset.

6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Jordbruksmark

Planforslaget innebar att cirka 0,67 hektar jordbruksmark ianspraktas. Detta for att
kunna skapa en vaganslutning in till omradet och en mindre del av
verksamhetsomrade.

| kommunens 6versiktsplan (antagen juni 2023) pekas nagra fa omraden ut som
lampliga att prova for verksamhetsmark, aktuellt planomrade ar ett av dessa
omraden. | 6versiktsplanen pekas aktuellt planomrade aven ut som ett "vasentligt
samhallsintresse for verksamhetsutveckling. lanspraktagande av jordbruksmark
kan ske om behovet inte kan l6sas pa ett tillfredsstallande satt pad annan mark
utifran samhallsbyggnadssynpunkt.”

Att planforslaget tar jordbruksmark i ansprak ar negativt for livsmedelsférsorjningen
och landskapsbilden. | detta fall ar det svart att utveckla ett verksamhetsomrade
utan att dven skapa sakra och tillrackligt manga anslutningar till befintliga vagar.
Planférslaget har tagits fram i kommunikation med raddningstjansten, detta har
skapat ett planférslag med tva vaganslutningar for en tryggare infrastruktur i
handelse av olycka. Val av platser for vadganslutningar har varit begransade och
valts i samarbete med Trafikverket. Eftersom det saknas alternativ fér den
féreslagna sodra infarten har det inte varit mgjligt att helt undvika exploatering pa
jordbruksmark.

Skogsbruk

Planforslaget innebar att cirka 19.91 hektar skogsbruksmark ianspraktas for
verksamheter och gator. Ett genomférande av detaljplanen innebar att det
skogsbruk som fanns tidigare inte ar méjligt att ateruppta eftersom marken kommer
att anvandas for andra andamal. | kommunens Oversiktsplan pekas omradet ut
som “vasentligt samhallsintresse fér verksamhetsutveckling.”
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6.4 Miljokvalitetsnormer

Luft

Innehallet i planférslaget beddms inte ha nagon inverkan pa luftkvalitén av den
graden att miljdkvalitetsnormerna riskerar att éverskridas. Tillkommande trafik
bedoms i detta sammanhang som marginell. Utslapp fran framtida verksamheter
kommer behandlas i tillstand fér respektive verksamhet.

Vatten

Avrinningen av dagvatten samt skyfall fran omradet kommer i och med
genomférandet ledas till ett helt nytt avrinningsomrade och recipient, Abyan. Abyan
ligger i nordlig riktning i stallet for tidigare recipient Surrebacken som ligger
soderut, vilket innebar att bedémningen av avrinningens paverkan pa recipienten
blir nagot komplicerad. Jamfor man féroreningsbelastningen pa enskilda
vattendrag sa innebar férandringen i och med planen att Surrebacken far en kraftig
reduktion av féroreningsbelastning jamfért med foérhallanden innan exploatering,
men Abyan, som vattnet féreslas leds om till, far daremot en 6kad belastning
eftersom den nas av vatten fran nya omraden. For att minimera paverkan av
féroreningar fran dagvatten pa vattenférekomsterna S n Kalmarsund (SE564250-
162500) och Abyan (SE629655-152251) behdver dagvattnet renas. De foreslagna
reningsatgarderna berdknas ha god reningseffekt for samtliga amnen men
fororeningsbelastningen berdknas anda oka nagot for kvave och kvicksilver efter
exploateringen. Det ar viktigt att dagvattnet fran planomradet bade renas och
fordréjs innan det nar dikningsféretaget och vidare till recipienten Abyan. Med
rening av dagvatten enligt féreslagen l6sning i dagvattenutredningen bedéms
planens genomfdrande inte férsvara forutsattningen for att na
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten Abyan.

Planfoérslaget beddéms inte ha nagon paverkan pa grundvattenférekomsten
Kalmarkustens sandstensformation (SE628995-153160).




6.5 Fysisk miljo
Bebyggelse och omgivning

For att harmoniera med omkringliggande bebyggelse ar maximal totalhéjd satt till
10 meter mot narliggande befintlig bostadsbebyggelse, samt 10 meter i nockhojd
vid 6vriga omraden. | en sydvastra del &r totalhdjden regleras till 12 meter da
omradet beddms klara en lite hogre hojd &n évriga omradet eftersom det har ett
langre avstand till befintliga bostader.

For att forhindra buller och andra olagenheter sasom ljusféroreningar planlaggs
naturomraden for bullerskydd mot befintligt bostadshus i nordvast och i sydost.
Uppférandet av bullerskyddsvallarna regleras i plankartan och utgar fran
bullerutredning.

Planforslaget kommer att forandra landskapsbilden langs de befintliga gator, med
bade ny bebyggelse och bullervallar. Andringen bedéms vara enligt kommunens
strategiska utveckling och behov av verksamhetsmark.

Service

Inom planomradet maéjliggors for en variation av anvandningsbestammelse som
ger en flexibilitet och mojlighet for utveckling av olika service mojligheter dar
planforslaget mojliggér for bade restaurang, forsaljning av drivmedel, kontor,
verksamheter och industri. Inom anvandningsomrade verksamheter kan
serviceverksamheter sdsom exempelvis fordonsservice ingd samt aven handel
med varor som produceras inom omradet, framst partihandel.

Genomférandet av planforslaget kommer troligen att 6ka nyttjandet av
kollektivtrafiken och generera kundunderlag mellan verksamheter.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomradet finns tva fornlamningar samt en mgjlig fornldamning. Dessa tre
ldmningar planlaggs som naturomrade i plankartan, och paverkas inte.

6.6 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Med planférslaget kommer trafikvolymer att dka till féljd av exploateringen. En
satsning pa gang- och cykelvag till planomradet har gjorts for att uppmuntra till
hallbara transportmedel. Utvecklingen av omradet kommer 6ka behovet av en
vidareutveckling av cykelvagar vidare till Lackeby.

Kollektivtrafik

Det foreslas att befintlig busshéllplats (Fardigtorpet) nordvast om planomradet
flyttas till planomradets nordostra del. Detta for att framja att ta sig till det nya
verksamhetsomradet med buss.
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Motortrafik och transporter

Planomradet kommer att fa tva in-/utfarter for att underlatta fér framkomligheten till
omradet. Forvantad trafikalstring ar cirka 2000 fordon per dag. Planomradet ligger
nara vag E22 och en bit bort frin narmsta tatort och kommer pa sa satt inte stéra
boende i hogre grad. Tanken ar att huvuddelen av trafiken ska ta vagen direkt till
och fran E22 och inte ga i riktning mot Lindsdal. Om trafiken 6kar mot Lindsdal kan
trafikatgarder sattas in, sdsom skyltning om férbjuden hégersvang ut fran
planomradet vid den sddra infarten, vilket skulle driva trafiken till vag E22.

6.7 Sociala konsekvenser

Samvaro

Planomradet kommer att omvandlas fran skogsmark till verksamhets- och
industriomrade. For de fastigheter som ligger ndrmast planomradet bedéms
utvecklingen ge en negativ paverkan pa narmiljén. For att mildra denna paverkan
planlaggs naturomraden som inkluderar bullervallar. Bullervallarna placeras
narmast befintliga bostadsfastigheterna, en i sdder och en i norr.

Soéder om vag 125 kommer ca 3,67 hektar planldggas som natur som kan nyttjas
for arbetare och narboende. Den naturmark som sparas kvar ar tva befintliga kullar
med fornminnen i form av stenrésen, samt naturmark som sparas for att kunna
utnyttjas som skyfallsyta. Skyfallsytan kommer att vara torrlagd under stérre delen
av tiden och fungera som en ett vanligt naturomrade. Kullarna med fornminnen
sparas i sin helhet och kan komma att fungera som utflyktsmal. Att spara pa
kullarna okar forstaelsen for att fornminnen ofta just placerades pa hojder i
landskapet.

Vad galler 6vriga platser for samvaro kommer planomradet ge majlighet till
restaurangverksamhet samt verksamhetslokaler. Vad galler verksamhetslokaler
kan handel med varor som produceras inom omradet inga i anvandningen och
aven serviceverksamheter sasom exempelvis fordonsservice kan inga. Det ar dock
pa forhand svart att veta om en restaurang eller verksamheter som riktar sig till
utomstdende kommer etableras pa platsen. | detaljplanearbetet ar det darfor svart
att veta om planomradet kommer generera platser fér samvaro eller om
planomradet kommer ge upphov till verksamhetslokaler som endast nyttjas av de
som kommer arbeta dar.

Pa samma satt ar det svart att pa férhand veta hur tryggt omradet kommer att
upplevas da detta beror pa 6ppettider och hur valbesokt omradet ar. Troligtvis
kommer omradet vara mest valbesokt dagtid.

Mobilitet

Planomradet kommer att ha tva infartsvagar, for att skapa ett flode i trafiken samt
bra mdjligheter for raddningstjansten att ta sig till omradet. Den férvantade
trafikdkning uppgar till cirka 2000 fordon per dygn. Detta kan jamféras med dagens
trafikmangd pa cirka 3300 fordon vid vag 125 per dygn och ca 2200 fordon vid
Lindsdalsvagen per dygn. For att skapa en sakrare infart vid vag 125 planeras ett
vanstersvangfalt fran dster innan man kor in till planomradet.

For att forbattra mojligheten till busspendling till det nya verksamhetsomradet
planeras busshallplats Fardigtorpet att flyttas ndrmare planomradet. Detta blir
positivt for personal och kunder till det nya verksamhetsomradet, men kan vara
negativt for de som anvander befintlig busshallplats idag.
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Vid det nya busshallplatslaget kommer en gang- och cykelpassage vid vag 125
anordnas samt gang- och cykelvag langs en kortare stracka av vag 125. En gang-
och cykelvag kommer aven att skapas fran det nya busshallplatslaget in till
planomradet. Dartill kommer den gamla, befintliga vagen éster om planomradet
restaureras till en gang- och cykelvag. Férhoppningen ar att detta kommer att
uppmuntra till att personal och kunder tar cykeln till det nya verksamhetsomradet.
Denna forhoppning ar storst gallande trafikanter som kommer fran riktning
Lindsdal. For cykeltrafikanter till Lackeby och Rockneby finns det idag befintliga
cykelleder, men dessa skulle troligen behdva goéras mer gena for att fler ska
anvanda cykeln som transportmedel. | kommunens 6versiktsplan pekas en ny
cykelvag till Lackeby ut, men denna kommer inte utredas inom ramen fér denna
detaljplan.

6.8 Natur och miljo
Strategisk miljobedémning

Nar en plan upprattas eller andras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersdkning beddma om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan, ska en strategisk miljiobedémning géras enligt
Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning ska da upprattas i
enlighet med Miljdbalken 6 kap 11 §.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 33 b § plan-
och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersdkning och i den beddmt att genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan och i den strategiska
miljébeddmningen tagit fram en miljdkonsekvensbeskrivning. Relevanta
miljdaspekter utreds férdjupat i den handlingen, som tillhér planhandlingarna.

Konsekvenser av planforslaget beskrivs i miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som
tillhér planhandlingarna.

Planférslaget 6verensstdammer med 6versiktsplanen som antogs 2023. | MKB
anges att planférslaget ger upphov till konsekvenser vars geografiska omfattning ar
mindre/endast har lokal betydelse. Planférslaget beddms orsaka mattliga
konsekvenser vad galler naturmiljon. Naturvardesobjekt som bestar av
résen/stenmurar sparas och integreras i planomradets struktur med hansyn till
grod- och kraldjur. Vandringsstrak for groddjur skapas till smavatten vaster om
planomradet. En passage for grod- och kraldjur planeras under vag 125 vilket ar
positivt.

Vad galler kulturmiljé och landskapsbild anges aven har mattliga konsekvenser.
Avgransningen av anvandningen Natur har anpassats till respektive réses form
inklusive de hojder fornlamningar ligger pa.

Vad galler jordbruksmark anges sméa konsekvenser. Det ar negativt att
jordbruksmark tas i ansprak, men eftersom det saknas alternativ fér den féreslagna
stdra infarten har det inte varit mojligt att helt undvika exploatering pa
jordbruksmark

For vattenmiljon ger planforslaget upphov till mattliga konsekvenser. Dagvattnet
bér renas innan det slapps till recipienten. Aven renat dagvatten ar negativt for
vattenférekomsten och bedémningen blir mattlig om man aven ser till den
kumulativa effekten.



For halsa och sakerhet ger planforslaget aven har upphov till mattliga
konsekvenser. Ett omrade med verksamheter och industrier innebar en risk att
andra narliggande verksamheter eller bostader stdrs av buller och andra
stérningar. Bullerskydd planeras dock vid ndrmaste bostader i norr och séder.

Sammanfattningsvis anger MKB att planforslaget ar negativt for miljon jamfért med
nollalternativet vilket ar ofrankomligt. Det som kan goras ar att milda
konsekvenserna genom planbestammelser och hur planen utformas. Paverkan pa
landskapsbilden ar betydande i naromradet. Det finns mojlighet att minska riskerna
genom rening och hantering av dagvatten samt genom provningar och tillsyn enligt
miljdbalken och Lagen om brandfarliga och explosiva varor i ett senare skede.

Skyfall

For att hantera 6kade dagvatten- och skyfallsflédena till féljd av exploateringen och
gynna avsatts en yta pa cirka 1 hektar och sparats i plankartan. Omradet planlaggs
som natur tillsammans med skyfallshantering. Denna yta kommer till stérre delen
vara torrlagd, men nyttjas vid just skyfall. Langs gatan anlaggs breda svackdiken
pa bada sidorna for att fordrdja vattnet i omradet.

Dagvatten

Med planférslaget féreslas att avrinningen fran planomradet kommer omledas at

nordost i stallet fér genom Triangeln och sedan sdderut. Dagvattnet fran det nya

omradet kommer ledas at nordost under vag 125 vid Triangels norra hérn dar det
blandas med dagvattnet fran det befintliga industriomradet och sedan leds vidare
&t norrut till en ny recipient, Abyan. Triangeln n&s i fortsattningen enbart av direkt
nederbdrd samt det lilla omradet i s6der.

Inom planomradet féreslas avvattningen ske genom dagvattenledningar och diken.
Enligt Kalmar vatten berakningar finns ett behov att dikena ar cirka 7 meter breda
och utformas som svackdiken med 1.3 lutning, pa vardera sidan om vagen. | och
med att grundvattennivan i omradet ar relativt ytlig kan infiltration i omradet inte
forvantas i sa stor utstrackning och inte heller alltfér djupa ledningsschakt.

Oversiktlig héjdanalys av befintliga marknivaer tyder pa att tillrackligt
fall/h6jdskillnad kan astadkommas for att leda dagvattnet till den foreslagna
férdréjningsanlaggningen, exkluderat ett mindre omrade i planomradets sydligaste
del som markeras med orange streckad linje i illustrationen nedan.

Dagvattnet fran planomradet vaster om vag 125 leds under densamma i en ny
kulvert med placering ungefar i Triangelns norra del. Denna kulvert blir aven
vidareledningsvag for skyfallsvatten fran planomradet och behdver foregas av en
fordréjningsdamm. Fordrdjningsdammen kommer hantera skyfall for att inte
Oversvamma triangeln med vatten. Gang- och cykelvagen som ligger mellan
planomradet och triangeln ligger pa +6.00 meter vilket gor att nivan i
fordréjningsdammen inte far 6verstiga denna niva vid 100-arsregnet.

Efter fordrojningsdammen passerar vattnet under vagar genom kulvert via den
norra delen av triangeln. Efter kulverten samlas aven vatten upp fran Trafikverket
befintliga vagdike langs vag 125 och vidareledning sker i ett nytt dike som gar
parallellt med vag 125, cirka 10-20 meter fran vagomradet.

Vattnet leds sedan till tva reningsdammar i norr som ska rena och dampa stora
floden. Dammarna behdéver en gemensam utjdmningsvolym pa ca. 8 400m2 som
fordelas emellan dem. Den férsta dammen har huvudfunktionen sedimentering och
har en permanent area pa 3 500m2 och en total area nar den ar full pa ca
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5 000m2. Dammen har en slantlutning pa 1:6 och utloppet placeras minst 1 meter
Oover dammens botten for att uppna sedimentation av partiklar.

Den andra dammen som benamns som vatmarksdammen eller vatmarken, ligger
nordost om och nedstréms den férsta dammen. Dammen har en total yta pa ca
13 000 — 15 000m2 beroende pa fyllnadsgrad och ett permanent vattendjup pa ca
0,5m. For att uppna basta reningseffekt foreslas vatmarken anlaggas med
omvaxlande djupa och grunda partier och en grundare strandzon som maijliggor
etablering av vaxter med biologisk reningseffekt pa dagvattnet.

Omradet dar damm och vatmark placeras sluttar idag mot vag E22 och en tidigare
geoteknisk undersoékning har visat indikationer pa att delar av omradet vissa delar
av aret har héga grundvattennivaer 0-0,4 meter under markytan. Detta innebar att
dammarnas ldge medfdr att den ena sidan kan behdva anldggas med vall. Det
medfor ocksa att goda férutsattningar finns for det permanenta vattendjupet i
vardera dammen under storre delen av aret. Reglerdjupet bedéms ge nivaer éver
omgivande mark vid héga fléden, vilket staller krav pa vallstabilitet vid anlaggning.

Detaljerad utformning av dammarna anpassas for att géra dem lampliga for djur-
och vaxtliv i omradet. Detta galler sarskilt for vatmarksdammen, dar biologisk
rening fran vaxtlighet utgor stor del av reningseffekten.

Avvattningsplan for avvattning inom planomradet. Gréna pilar indikerar avrinningsriktning och gréna linjer
indikerar avrinningsstrak féretradelsevis i form av diken. Orange streckad linje indikerar vattendelare och
avgransning for det dagvatten som slapps sdderut. Ytvattendammar &r principiellt markerade i blatt och torrt
férdréjningsmagasin som en streckad yta. Figur 3-2 fran Dagvattenutredning, Structor

Enligt den framtagna grod- och kraldjursinventeringen ar det viktigt att nya
dagvattendammar som anléggs inom planomradet ar multifunktionella for att framja
biologisk mangfald. Exempel pa detta ar att skapa svagt sluttande strandkanter
med undervattensvegetation. Grunda strandzoner ger goda férutsattningar till
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snabb agg- och yngelutveckling. Undervattensvegetation skapar skydd och
mojliggdr agglaggning for vanlig padda, langbensgroda och vattensalamandrar.
Ett annat exempel ar att skapa en djuphala som sakerstaller att dagvattendammen
haller vatten hela sdsongen. Det ar inte avgdrande att djupaste delen ar specifikt
150 cm, men vattnet far inte torka ut helt.

Damm i genomskarning med inslag gynnsamma for groddjur.

Fran dammarna leds vattnet vidare till recipienten Abyan. Merparten av stréackan
finns idag i form av diken och ledningar. Dessa behdver ses dver for att tillgodose
att kapacitet finns. | vissa platser behdvs nya diken skapa. Recipienten for
dagvattnet &r del av Démmedikets markavvattningsféretag och likasa Abyans
avsankningsforetag, vilket staller krav pa vilka fléden som kan tillatas tillféras. Del
av dikena behover forstarkas och samradas med berérda diknings- och
markavvattningsforetag.

e
x(.t"

Skiss 6ver vattnets vag fran dammarna t|II Abyan Figur 5 1 fran Dagvattenutredning, Structor

Natur- och gréonomraden

Den produktionsskog som idag finns i omradet kommer avverkas i samband med
genomférande av planférslaget. | planforslaget finns det omraden som planlaggs
som natur dar vegetationen fortsatt kan véxa och utveckla héga naturvarden.
Naturomradena kommer ha olika karaktarer och kommer fortsatt utvecklas med
varierade karaktarer och funktioner.
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Landskapsbild

Omradet ses och uppfattas framst fran vag 125 i norr och fran Lindsdalsvagen i
sydost. Idag bestar omradet av tat tall- och granskog med uppsprickande kalhygge
i vaster. Vid genomférande av planforslaget kommer landskapsbilden paverkas,
fran ett skogsomrade till verksamhetsomrade med tillhérande vaganslutningar.

For att skapa en variation pa bebyggelsen och inte fa homogena byggnader mot
befintliga vagarna finns planbestammelse om att byggnadsverk ska visuellt delas
upp i mindre enheter i langd och hojd.

Mot befintliga bostadderna kommer det upprattas bullervallar som aven bidrar till ett
visuellt skydd.

Natur- och artskydd

Naturvardeobjekt

Inom planomréadet pekar naturvardesinventeringen ut fyra naturvardesobjekt, varav
ett ar biotopskyddat. Det biotopskyddade objektet ar ett odlingsrése/stenmur.
Dispens fran biotopskydd har sékts hos lansstyrelsen for vagdragning genom detta
naturvardesobjekt. Kommunen har fatt beslut om att dispensen beviljas. Stenarna
som tas bort frdn stenmuren ska tas hand om och foreslas laggas inom
Skyfallsomrade som ar solbelyst, alternativt i Triangeln som omfattas av bldtare
omrade for att skapa Gvervintringsplats fér grodor.

Nya évervintringsmiljéer kan skapas genom att anldgga nya stenrésen eller genom
att grava en grop som fylls med stenar, stockar eller stubbar till cirka en meters
hojd 6ver markytan. Genom att anlagga en geotextilduk ovanpa och lagga ett lager
med jord skapas ett torrt och frostfritt grodhotell.

& {

oF ; e Y ! 3
Exempel pa évervintringsmiljoé for groddjur. Figur 7, Grod- och kraldjursinventering, Sweco
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Tva av de utpekade naturvardesobjekten ar stenrésen som tillika ar fornminnen. |
plankartan sparas dessa tva omraden som naturomraden genom
anvandningsbestammelse Natur. Omradet ar tilltaget for att bevara hojdskillnaden
som fornlamningarna ar lokaliserade till.

Det sista naturvardesobjektet ar liggande dod ved i form av vindfallen gran, stora
rotvaltor. Liggande ddd ved utgor ett ovanligt element i omradet och utgor habitat
for olika arter av exempelvis svampar. Dessa trad kan flyttas till mer lampliga
omraden, forslagsvis i naturomradet norr om vag 125 vid nya diket eller
dagvattendammarna.

Faglar

Fagelinventeringen bedémer att planforslagets exploatering inte kommer paverka
den nationella eller regionala populationen utav nagon av de rédlistade- eller
direktivarterna pa ett betydande satt.

For de dvriga fagelarterna som noterats under inventeringen men som inte ar
rodlistade eller upptagna i fageldirektivets bilaga 1, bedéms ingen av arternas
populationer eller bevarandestatus paverkas pa nationell eller regional niva. Viss
lokal paverkan kan férekomma pa vissa arter i och med exploatering.

For alla fagelarter bor dock atgarder som kan paverka fagelbon, som avverkning
av tréd och rojning av buskar under hackning, lampligen genomférande utanfor
fagelarternas generella hackningsperiod (ca 1 april — 20 juli).

Groddjur

For de patraffade groddjuren i I6vsumpskogen i dster foreslar den fordjupade
artinventeringen att vandringsstrak anlaggs som binder ihop det stra
groddjursomradet med de vastra delarna och smavattnen pa hygget vaster om
planomradet. Vandringsstrak kan utgéras av diken med hégvuxen vegetation i
kantzonen. Vandringsstrak bor aven anlaggas sa att de leder groddjur till de
utpekade stenrdsena (de tva fornminnena som sparas som naturomraden i
plankartan). Alternativt kan det norra stenréset kompenseras med en nyskapad
Overvintringsplats inom triangeln i 6ster dar groddjuren observerats. Dar eventuella
vagar korsar vandringsstraken bor grodpassager anlaggas. Viktigt ar att
grodpassagerna inte enbart leder vattnet i diket under vagen utan att

det finns ett torrt utrymme inne i passagen som groddjur och andra djur kan
anvanda som spridningsvag.
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Kartlaggning och analys av ekologisk funktion. Grod- och kraldjurens spridningsvagar illustreras med lila pilar.
Figur 6 i Grod- och kraldjursinventering, Sweco.

Plankartan har utformats naturomrade (skyfallsyta) som binder samman
Idvsumpskogen (Triangeln) med omraden dar fornlamningar lokaliserats i norr och
stder. Omradena kopplas samman med naturomraden dar diken ligger. Léangs
gatan utformas dven breda diken pa bada sidorna fér dagvattenhantering, dessa
kan aven nyttjas for passager mellan naturomraden. Under gatan i omradet ska
grodpassage skapas. Groddjuren kan aven ta sig vidare norrut till de planerade
dagvattendammarna genom en av Trafikverkets befintliga trummor under vag 125,
denna trumma blir éverflédig for dagvattenhantering nar dagvattnets leds om
norrut.

Overvintringsplatser .
Majlig passager under e

gata
7 Spridningsmojligheter S

/A (&)
lllustration 6ver majliga dvervintringsomradet tillsammans med tankta spridningsméjligheter langs med diken
och via naturomraden.
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6.9 Geoteknik

Enligt de framtagna geotekniska utredningarna varierar grundlaggnings-
forutsattningarna kraftigt inom omradet. Inom "hdgpartierna” féreligger
huvudsakligen goda grundlaggningsforhallanden medan det ar delvis komplicerade
grundlaggningsforhallanden i "lagpartierna” med hansyn taget till hogt stdende
grundvatten och lokalt férekommande lera och/eller silt. Pa grund av detta
rekommenderas ett stdrre terrasseringsarbete, dar jordmaterial fran omradets
"hojdpartier” flyttas och laggas inom omradets "lagpartier”.

Det bedoms huvudsakligen inte foreligga nagra problem avseende sattningar,
stabilitet etc. inom "fastmarksomraden”. Inom “fastmarksomraden” bedéms
framtida byggnader troligtvis kunna grundlaggas pa konventionellt satt utan
specifika forstarkningsatgarder, efter foregaende urgravning av befintlig mullhaltig
ytjord (vegetationsskikt) och eventuell schakt fér terrasseringsarbeten.

Inom omraden med I6sare lera och/eller silt foreligger troligtvis storre
sattningsproblem da marken inom dessa omraden troligtvis behoéver fyllas upp. For
att sakerstalla en "sattningsfri” terrassyta med goda framtida grundlaggnings-
forutsattningar, vilka for de flesta konstruktioner kan utféras utan
forstarkningsatgarder, ska befintlig lera och/eller silt skiftas ut mot ny kvalificerad
fyllning. Inom "l6smarksomraden” dar lera och/eller silt forekommer bedéms
troligtvis forstarkningsatgarder kravas for saval barande stomme som golv. Da
I6sare jordlager huvudsakligen férekommer ytligt, ca 1 — 1,5 m, féreslas att
utskiftning av I6sare jordlager utfors innan kompletterande terrasseringsarbeten,
uppfyllining for att erhalla [amplig markniva i férhallande till narliggande vagar samt
ytligt stdende grundvatten, utfors.

For "lIoésjordsomraden” utan ovan beskriven foregaende utskiftning av lera och/eller
silt galler nedanstaende.

Hardgjorda ytor, utan underliggande va-ledningar etc., bedéms huvudsakligen
kunna grundlaggas pa konventionellt satt utan specifika forstarkningsatgarder. Om
utskiftning av lera och/eller silt inte utférs bor ny fylining fa ligga under en langre
tidsperiod, helst minst 12 manader, innan asfaltering utférs. Detta férhallningssatt
minskar risken for framtida sattningar och sprickbildning i slitlagret.

Hardgjorda ytor med underliggande va-ledningar etc. kraver troligtvis
forstarkningsatgarder i form av urgravning av eventuell underliggande lera och/eller
silt. Detta for att undvika de differentialsattningar inom vagprofilen som férvantas
uppsta om delar av leran och/eller silten skiftas ut i samband utférandet av va-
ledningarna medan desamma finns kvar under resterande del av vagen.

Ekonomibyggnader och 6vriga lattare konstruktioner, vilka inte anses vara speciellt
sattningskansliga, beddoms kunna grundlaggas pa konventionellt satt utan
forstarkningsatgarder efter foregaende urgravning av befintlig mullhaltig ytjord
(vegetationsskikt) och eventuell fyllning (terrassering). Riskerna fér problem med
sattningar minskar om ny fyllning far ligga under en langre tidperiod, och ta ut
sattningarna, innan ekonomibyggnader eller dylikt anlaggs.

Grundlaggning av framtida konstruktioner far inte utféras pa tjalat material. Pa
grund av moranens siltinnehall erhalls flera fordelar om markarbeten utférs under
perioder med mindre nederbdrd och generellt lagre vatten-/grundvattennivaer,
d.v.s. perioden maj till oktober.

Pa grund av radande férhallanden med relativt tata jordlager, siltig moran, bor den
naturliga infiltrationen inom dessa omraden férvantas vara relativt I1ag med en viss
fordréjning i samband med nederbord. Detta ska beaktas vid héjdsattning (garna
lite brantare avrinning mot dagvattensystem), planering av dagvatten-
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/ytvattenhanteringen, eventuella krondiken, férdréjningsmagasin etc., inom
omradet.

Overskottsmassor fran anlaggande av gata kommer framst utgéras av
avbaningsmassor och finsediment. Delar av 6verskottet kan nyttjas inom
detaljplaneomradet i tva bullervallar. Detta minskar behovet av lastbilstransporter
med tillhérande koldioxidutslapp, slitage pa vagar och buller med mera.

6.10 Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Tva bullerutredningar har tagits fram i syfte att visa hur detaljplanen kan komma att
paverka ljudnivan for omkringliggande bostader, den ena utredningen togs fram av
Forcit &r 2024 och den andra av Soundcon ar 2025.

| den forsta bullerutredningen fran Forcit anvéndes ett schablonvarde pa 50 decibel
per kvadratmeter for verksamheter och 55 decibel per kvadratmeter for industri.
Areakallan for schablonvardet sattes pa tva meters hojd ovan mark, da framtida
bullerkallor férvantas ha ungefar placering. | utredningen forutsattes verksamheter
och industrier vara i full drift dygnet runt. | utredningen forutsattes det aven att det
blaser medvind fran kallan till mottagaren i alla riktningar. Detta innebéar att de
berdknade vardena ar att betrakta som de varden vilka kan uppkomma som ett
"varsta fall” med de givna férutsattningarna. Metoden med att anvanda
schablonvarde ar hamtat fran "Rapport 2016:04 (ISBN: 978-91-88361-05-9)
Kartlaggning av bullerfria omraden. Metodbeskrivning for Stockholms lan”.

| bullerutredningen ar buller fran befintlig biogasanlaggning inméatt pa plats och
inkluderas i bullerutredningen.

Resultatet visar att det gar bra att ha verksamheter i hela planomradet om
bullerskydd finns pa plats mot de tva ndrmast belagna befintliga bostaderna.
Mot bostadsfastighet Stavld 1:7 i nordvast ar férutsattningen en vall eller
bullerskarm som placeras sé nara vagen som tekniskt ar méjligt och som har
nedanstaende dimensioner.

BULLERSKYDSVALL - Stavlé 1:7
langd: 50 m
héjd: 3,5 m, lutning: 1:1,5

A

W Biogasanlaggning |

Mot bostadsfastighet Aby 11:6 i sydost &r férutsattningen en vall eller bullerskarm
vid fastighetsgransen med nedanstaende dimensioner.
BULLERSKYDSVALL - Aby 11:6

langd: 70 m
hajd: 3 m, lutning: 1:1,5

Aby 11:6




Om dessa bullerskydd ar pa plats blir resultatet att det nya verksamhetsomradet
kommer ge upphov till maximalt 40 decibel ljudpaverkan vid de narmast beldgna
bostadsfastigheterna, enligt bullerutredningen. Detta innebar att bullerkrav klaras
bade dagtid, kvall och natt. Bullervallarna finns placerade i plankartan med

utformningskrav.
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BULLERSKYDSVALL - Stavla 1:7
léngd: 50 m
h&jd: 3.5 m, lutning: 1:1,5

BULLERSKYDSVALL
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bl Aby-Forlosa 1:24
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i Stavio 8:3

. =
Bullervarden vid angransande narliggande bostéder nar verksamheter &r i gang i full drift i planomradet. Aven
biogasanlaggningen ar i drift. Bullerskydd finns pa tva stéllen. Bilaga 3 i Forcit bullerutredning

Nar det galler industribuller klaras riktvardena for dag- och kvallstid, men
Overskrids nattetid. | scenariot for industribuller har man haft med ett avstand pa
200-150 meter mellan befintlig bostads uteplats och industriomrade, och

daremellan verksamhetsomrade (mellan plangrans och industriomrade) (se bilaga
4 bullerutredningen). | detta scenario har man aven haft med bullerskydden mot de
tva narliggande bostaderna. Bullervarde vid befintliga narliggande bostader har da

uppnatt 42 dBA vilket 6verskrider riktvarde pa 40 dBA nattetid.

| den andra bullerutredningen som tagits fram av Soundcon har man undersékt om

den nordvastra fastigheten inom planomradet, Aby-Férlésa 3:3, delvis kan ha
anvandningsomrade industrimark utan att bullergransvarden dverskrids. For att

utreda detta har man modellerat med scenarion hamtade fran verkliga fall. Man har

i den sGdra delen av fastigheten antagit att har kommer finnas en

atervinningsanlaggning med maskiner som utfor sortering och att tunga transporter
utférs. | den norra delen av fastigheten har man antagit tre olika scenarion gallande
placering av byggnader och verksamheter. | det férsta scenariot finns lagerlokaler i
form av byggnader med flaktar och dven har bedrivs tunga transporter. | det andra
scenariot har man antagit en generell areakalla om 50 dBA precis som i den férsta

bullerutredningen. | det tredje scenariot har man antagit att det inte finns nagra
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byggnader pa den norra delen av fastigheten, detta fér att utreda bullervarden om
en atervinningsanlaggning skulle anlaggas forst pa plats utan nagra andra
verksamheter bedrivs.

For fastighet Stavlo 1:9 har samma forutsattningar som den forsta utredningen fran
Forcit anvants. Den enda skillnaden i Soundcon utredning ar att man lagt in
byggnader med en hojd pa nio meter i modellen.

Utredningen visar att under forutsattningarna att samtliga verksamheter och
omradet med industri ar i full drift, tillsammans med biogasanlaggningen och de
planerade bullervallarna beraknas ekvivalenta ljudnivaer vid bostaderna till 42 dBA.
Detta visar att riktvardet for dag (50 dBA) och kvall/helg (45 dBA) klaras men att for
tidsperioden natt (40 dBA) 6verskrids ljudnivan. Vid éandrat scenario dar omradet
for verksamheter har en drift pa 50% pa natten och industriomradet ar fortsatt i full
drift sénks de ekvivalenta ljudnivaerna till 40 dBA i sdder och 38 dBA i norr, och
ligger darmed under riktvarde fér nattetid.

Bullervarden vid angrénsande narliggande bostader nar verksamheter ar i full drift i planomradet, ink
biogasanlaggning. Bullerskydd finns pa tva stéllen. Bilaga 6, Soundcon 2025.

Bullerutredningen fran Forcit har aven tittat pa tilkommande trafik om 2000 fordon
och det buller detta alstrar. | utredningen kommer man fram till att buller fran
tilkommande trafik ar férsumbart jamfort med den totala trafikbullersituationen och
leder inte till att bullergransvarden overskrids.

Oversvamning

Nar omradet exploateras och dagvattenanlaggningen byggs ut med vagdiken,
dagvattendiken, skyfallsyta och dagvattendammar kommer rinna at Abyan i stéllet



for till Surrebacken, som det gor idag. Detta kommer innebéra att omraden som
tidigare tidvis var vattenfyllda inte langre kommer vara det i framtiden.

Olyckor

Inom det planerade industri- och verksamhetsomradet kan olika typer av
industrier/verksamheter etablera sig som har ett tillstdnd for verksamhet pa platsen
alternativt ar verksamheter som endast behdver géra en anmalan till
tillsynsmyndigheten. Storre delen av planomradet planeras for verksamheter som
inte bedéms orsaka stérningar medan den vastra delen av planomradet planeras
for verksamheter som kan orsaka stérningar som exempelvis buller och damm. Det
planeras inte f6r nagon verksamhet som innebér risker for omgivningen i form av
exempelvis explosion eller utslapp av giftiga gaser.

E22 och vag 125 ar rekommenderade vagar for farligt gods. Till E22 finns ett
avstand pa minst 100 meter. Vag 125 ar en sekundéar transportled for farligt gods
och planférslaget anger ett bebyggelsefritt avstand till bemannade verksamheter
pa minst 30 meter. Avstandet beddéms lampligt med tanke pa omgivningen samt att
det bebyggelsefria avstandet aterfinns i detaljplanen fér verksamheterna norr om
vag 125.

Fran en riskutredning for det nya industri och verksamhetsomradet i Moskogen,
dar vag 25 trafikeras som aven den ar transportled for farligt gods, bedémdes att
ett avstand pa 40 meter var acceptabelt. Vag 25 har en hastighet pa 100km/h med
en varierad hastighet pa 60 och 100km/h vid korsningen. Det trafikeras nastan
5000 fordon ADT varav cirka 320 &r tunga fordon. Vag 125 har daremot en
hastighetsbegransning pa 80km/h men ligger néra en cirkulationsplats vid E22.
Trafikméngden &r &ven betydligt lagre &n pa vag 25, 1645 antal fordon ADT, varav
93 var tunga fordon. Planférslaget anger aven vansterkorfalt pa vag 125 in till
planomradet, vilket beddms 6ka sadkerheten pa vagen ytterligare.

Inom de 30 meter i det aktuella planférslaget finns bade natur och prickmark for att
halla avstand fran vagen. | den norra delen inrymmer naturomradet bade
bullerskyddsvall och servicevagar.

Radon

Den geotekniska utredningen rekommenderar att blivande byggnader utférs som
radonskyddade byggnader, vilket bland annat medfér att golv- och
vaggkonstruktioner gors tata mot mark samt att rérgenomféringar i byggnaders
bottenplatta tatas. Detta hanteras i bygglovsprévning.

Luft

Planfoérslaget beddms inte ha nagon inverkan pa luftkvalitén av den graden att
miljdkvalitetsnormerna riskerar att dverskridas.
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7.Planeringsunderlag

7.1 Beslutsprotokoll

Beslut om samrad av SBN 2026-08-27 §100

Beslut om att detaljplanens genomférande antas kunna innebara en betydande
miljdpaverkan ar taget av samhallsbyggnadsnamnden 2026-08-27 § 100.

7.2 Kommunala

Detaljplan

Stadsplan for Mosekrog industriomrade, lagakraftvunnen 1979- 05-03,
aktbeteckning 0880K-1:376, diarienummer 1977:86

Detaljplan for Stavio 10:1, Mosekrog industriomrade, laga kraft 2013-04-02,
aktbeteckning 0880K-P13/11, diarienummer 2011-0513

Grundkarta

Grundkarta éver del av Stavlé 1:9 m. fl., Mosekrog Kalmar kommun, diarienummer
2023-3097

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Kalmar kommun, antagen av kommunfullméktige 19 juni 2023,
diarienummer KF 2023/0423

Undersékning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap. 6§ miljobalken
(1998:808)

Undersokning om betydande miljépaverkan, framtagen 2026-08-27.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for del av Stavid 1:9 m.fl. Mosekrog,
Kalmar kommun. Framtagen av Vatten och samhallsteknik AB 2026-06-09.

7.3 Utredningar

Dagvattenutredning

Structor. Dagvattenutredning detaljplan del av Stavlé 1:9 m fl. 2026-05-26

Structor. PM —Grundvattenfragor kring dagvattenavledning. Dagvattenutredning
Mosekrog. 2025-05-23

Kalmar Vatten AB. Dimensioneringsberakningar for detaljplan del av Stavié 1:9 m
fl. (Mosekrog). 2026-05-25
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Naturvéardesinventering

Calluna. Naturvéardesinventering (NVI) Vid Abo 11:1, Kalmar kommun, infér
detaljplanarbete, 2022. 2023-01-19

Calluna. Naturvardesinventering (NVI) — vid Aby, Kalmar kommun, infér detaljplan,
2024. 2024-11-05

Sweco. Grod- och kréldjursinventering, Aby, Kalmar kommun, 2023. 2024-03-27
WSP. Fagelinventering, Mosekrog, Kalmar kommun, Kalmar lan. 2024-07-08

Geoteknisk utredning

Sweco. Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik, Detaljplan Aby 11:1,
Mosekrog, Kalmar kommun. 2023-07-06

Sweco. Projekterings PM Geoteknik, Detaljplan Aby 11:1, Mosekrog, Kalmar
kommun. 2023-07-06

Sweco. Markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik, Detaljplan, Trangarde 2:3,
Najen Tre AB. 2023-06-30

Sweco. Projekterings PM Geoteknik, Detaljplan, Trangarde 2:3, Najen tre AB.
2023-06-30

Bullerutredning

Forcit Consulting. Industribullerutredning infér ny detaljplan — etableringsomrade.
Mosekrog, Kalmar. 2024-07-08

Soundcon. Aby-Férlésa 3:3, Kalmar. Externbullerutredning. 2025-06-18

Riskutredning

Riskutredning av biogasproduktion. AF Infrastructure AB. 2012-11-13.
7.4 Regionala

Region Kalmar Ian. Regional transportplan for Kalmar 1an 2022—-2033, Antagen av
Regionfullmaktige 2022

7.5 Annat underlag

Regeringen. Nationell planering for transportinfrastrukturen 2022—-2033.
Regeringens skrivelse 2021/22:261. 2022-06-07

Lansstyrelsen i Kalmar Ian. Beslut angaende ansdkan om att ta bort stenmur pa
fastigheten Stavlé 1:9, Kalmar kommun. Diarienummer 10391-2023. 2024-09-26

Lansstyrelsen i Stockholm. Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar
det transporteras farligt gods. Fakta 2016:4. 2016-04-11



