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Sammanfattning

Planforslaget har varit utstallt for samrad under tiden 2023-12-01 — 2023-12-
22. Forslaget har sints till ber6rda myndigheter, forvaltningar, foreningar och
till fastighetsagare enligt fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

I huvudsak har yttranden fran olika myndigheter, sisom Linsstyrelsen,
Lantmiteriet och Trafikverket behandlat planens forhallande till de statliga
viagarna och dess vigomrade. Dessa yttranden har berort fragor om tillfarter,
hinsynsavstind och buller. Utéver detta har det dven inkommit synpunkter pa
mojligheten att kombinera olika anvindningar for kvartersmark.

Kommunen har i granskningshandlingen bemétt synpunkter genom att
tortydliga stillningstaganden i férhéllande till buller och tillfarter, ligga till ett
utfartstorbud 1 delar av plankarta samt justera granser for att skapa andra
mojligheter for tillfarter. Kommunen har dven reviderat granser for att skapa
storre avstind mellan statliga vigar och planerad ny kvartersmark. Nagot som
ocksa skapar storre flexibilitet i fraga om vilka anlidggningar som far plats
utmed de statliga vigarna pa sikt. I forhallande till kombinerade anvindningar
har kommunen tagit bort vissa anvindningar for kvartersmark som eventuellt
skulle kunna utgora kvartersmark for allmiant andamal. Markreservat for
gemensamhetsanliggning betecknat g; har ocksa minskats 1 omfattning utifrin
vad som angetts av Lantmiterimyndigheten i yttrande.

Med hiansyn till att kvartersmarken har minskats 1 omfattning har dven
bestimmelser om exploateringsgrad justerats nagot pa delar av plankartan.
Plankartan har dven kompletterats med bestimmelser om hur mycket mark
som ska vara genomslapplig. En konsekvens av detta ar att planen ger tydligare
stod for byggnation av radhus dn tidigare. Mot bakgrund av detta har
planbeskrivningen kompletterats med ytterligare en situationsplan pa sidan 30.
Pa denna situationsplan redovisas dven hur det skulle kunna bli om ett LSS
boende skulle uppforas i Halltorp.

Fran privatpersoner i omradet har det inkommit ett yttrande dar det uttrycks
besvikelse 6ver planens utformning och paverkan pa den egna fastigheten.
Kommunen har sammantaget gjort bedémningen att de dndringar planen
innebdr 1 stort tar hansyn till de natur- och kulturmiljévirden som finns pa
platsen och att dndringarna inte medfor sadana oldgenheter som avses 1 2 kap
9§ plan- och bygglagen.
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsen i Kalmar lin inkom 2024-04-12 med ett yttrande 6ver
planforslaget. Yttrandet kan sammanfattas innehélla synpunkter inom
kategorierna férorenade omraden, trafik, trafikbuller, dagvatten,
naturvirden strandskydd och fornlimningar. Dessa presenteras under
separata rubriker med kommentar till respektive del av yttrandet
nedan. Linsstyrelsen inkom dven med ett kompletterande yttrande
avseende dagvatten 2024-04-26.

Fororenade omriaden

Under rubriken férorenade omraden beskriver Linsstyrelsen hur det
genomforts tre markmiljdundersékningar som visar att marken inom
planomridet huvudsakligen 4r inom riktvirden for kanslig
markanvindning. Utredningarna i sig beskrivs redogora for dess
respektive syften och historiska forutsittningar men detta beskrivs inte
redovisas 1 tillrdcklig omfattning i planbeskrivningen. Lansstyrelsen
bedomer att kommunen behover sammanfatta planomradets
historiska anvindning och en inventering av potentiella
tororeningskillor i planbeskrivningen. Exempel pa saker som behéver
beskrivas dr nuvarande och tidigare miljofarliga verksamheter,
bebyggelse, utfyllnader vid byggnation, vigar och infrastruktur samt
eventuell tippning av avfall.

Linsstyrelsen behover direfter redovisa for vilka historiska
fororeningsrisker utredningar har undersckt samt direfter redovisa ett
stillningstagande kring att kommunen bedémer marken som limplig.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med historisk inventering, beskrivning av
utredningars koppling till densamma samt stillningstagande. Se kapitel 2.11.2 samt
6.10.3.

Trafik

Linsstyrelsen 1 Kalmar lin framfor att Trafikverket vid flera tillfallen
framfort att tillfart fran Halltorp 4:1 till Glasholmsvigen ir olimplig
da den kommer for nira cirkulationen. En forutsittning for att
anslutning mot Halltorp 4:1 ska beviljas tillstand 4r den laggs lingst i
soder och samordnas med fastigheten Halltorp 1:16.

Anslutning frin omrade vister om Glasholmvigen utgor enligt
Linsstyrelsen 1 Kalmar lin en trafiksakerhetsrisk vilket accentueras av
att utfarten kan komma att ske 6ver en gang- och cykelbana.
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Linsstyrelsen framfor att Trafikverkets mening ar att anslutningarna
ska samordnas till en mot Pristlyckevigen i kvarterets sydliga grans.

Linsstyrelsen i Kalmar lin framf6r att anslutningar mot statliga vagar i
norra planomradet detaljutformas utifran kraven i VGU (Vigar- och
Gators Utformning) for att Trafikverket ska kunna bedéma en limplig
anslutning. Intensionen med en samordnad anslutning mot
Olsbovigen beskrivs dock vara god.

GC vig och Natur beskrivs av Lansstyrelsen tyckas vara forlagda
direkt i vagkant mot Trafikverkets vig vilket inte dr acceptabelt.
Statligt vigomrade beskrivs behovas for de anliggningar som tillhor
vigens funktion sisom belysning skyltar och diken. Lansstyrelsen
anger att kommunala anlaggningar darfor maste forliggas utanfor
vigomradet.

Kommentar: Plankarta revideras sa tillfart sker mot Préstlyckevdgen istallet for mot
Glasholmsvdgen géillande omrdde for nya bostéder sydvdst om cirkulationsplatsen. Halltorp
4:1 forses med utfartsforbud i fastighetsgréns mot statlig vig.

Kalmar kommun noterar delar av yttrande gallande GC-vig och vigomrade. Kommunens
bedimning dr att samtliga kommande mobilitetsatgdrder i Halltorp bebiver banteras i ett
helhetsperspektiv och i dialog med Trafikverket. Exakt lokalisering och utformning av ging-
och cykelvéigar, passager och busshallplatser dr beroende av varandra. Planens granser dr
dragna sa flertalet utformningsalternativ ar méjliga for bade busshallplatser och gang- och
cykelvdgar. Det dr dven mijligt utifran detaljplanens granser att lokalisera gang- och
cykelvdg utanfor vagomradet ovanpa slinten som skiljer den nya bebyggelsen fran
Halltorpsvagen utan att paverka kvartersmarken for bostadsindamal. Bufferavstand mot
vagomrade har, efter dialog med Trafikverket, utokats sa tillrickligt utrymme skapats for
mdjlighet att anligga fickhallplats pa Halltorpsvégen vdster om cirkulationsplatsen. Detta

var inte mdjligt utifran de granser som fanns i samradshandlingen.

Trafikbuller

Linsstyrelsen beskriver hur planering i och omkring Halltorp med en
storre kriminalvardsanliggning vid E22 och 6kad busstrafik genom
Halltorp kan vintas ge 6kad trafik. Linsstyrelsen i Kalmar lin papekar
att den bullerkartligening kommunen hinvisar till 4r baserad pa
beraknat trafikflode i samband med framtagandet av karteringen 2022.
Bedomning av omgivningsbuller for en detaljplan ska utga fran saval
nuvarande trafikmingder som trafikutveckling inom en éverblickbar
framtid vilket beskrivs vara till atminstone ar 2040. Linsstyrelsen anser
darfor att kommunen behéver komplettera med en redogorelse
avseende trafikbullerexponering f6r prognoserade nivaer 2040. Om
riktvirden inte riskerar att nas behover en fullstindig bullerutredning
av sakkunnig inte tas fram enligt Lansstyrelsen i Kalmar lan.



6(20)

Kommentar: Planbeskrivningen dndras med fortydliganden gillande stillningstagande och
bedimning kring bullernivaer ar 2040 under kap 6.10.1.

Dagvatten

Lansstyrelsen inkom 2024-04-26 med ett kompletterande yttrande med
avseende pa hantering av dagvatten i planen. Samradsredogorelsen
hanterar detta yttrande da delar i yttrande daterat 2024-02-12 var
avsedda for detaljplan i drende SBK-2022-2800.

Linsstyrelsen framfor att om dammen som avses inom omrade med
bestimmelse damm; krivs for rening och f6rdrojning av dagvatten sa
ska bestimmelsen utformas med ska anliggas. Minsta
fordroéjningsvolym bor dven framga i bestimmelsen.

Det framf6rs dven av linsstyrelsen att det dr bra i friga om
dagvattenhantering att bestimmelse om exploateringsgrad aterfinns 1
planen. Linsstyrelsen anser dock att andelen hardgjord yta bor regleras
inom omrade med bostider sa att dagvatten faktiskt kan hanteras.

Kommentar: Omrade som dr avsatt for dagvattenanlaggning inom allmén platsmark med
anvindning NATUR och egenskap damm; samt dagvattens avser frimst skapa utrymme
for anldggning for rening av dagvatten och inte fordrijning. Syftet att rena dagvatten kan
uppnas genom anliggandet av en damm, men dven genom anliggande av andra typer av
anldggningar som beskrivs i kapitel 4.2 (1 atten- och Sambéllsteknik 2022: sidan 15 —
17). Dimensioner for en damm redovisas i dagvattenutredning och sadan danm ryms inom
egenskapsomradet. Dd dagvatten kan renas genom olika tiper av anldggningar och syftet for
anldggning dr rening snarare dn fordrijning bedomer Kalmar kommun att bestimmelse om
fordrigningsvolym inte behover liggas till i plankartan. Bestammelsen dammnr justeras dock
1il] dagvatten for att fortydliga att syftet inte nidvéindigtvis behover uppnas genom
anldggandet av en damm. Utifran som vad som anges i dagvattenutredning (se 1 atten- och
samhillstekenike 2022: 19) bor situationen for reningen av dagvatten forbdttras i och med
antagande av planen oavsett om reningsanliggning anldggs eller inte, lydelsen andras dock till
ska for att fortydliga att den behivs.

Bestimmelse om andel mark som behiver vara genomslapplig liggs till i plankartan som
bestimmelse ns. Bestammelsen liggs inte till pa omride runt det som utgor Halltorps centrum
da denna mark har mer direkt avrinning mot den nya dagvattendammen eller parkytan som
enligt dagvattenutredning avses svimmas over vid higa floden, se dagvattenutredning sidan

14.

Naturvarden

Linsstyrelsen i Kalmar lin framfor att gravning, utfyllnad och
byggnation inom en radie pa 15x stamdiametern fran allétrad kraver
dispens. Linsstyrelsen anser dirfor att det dr olimpligt med
kvartersmark nirmre triden dn sa da det lockar till otillatna dtgirder.
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Omradet bor enligt lansstyrelsen 1 Kalmar lin utgoras av allmin
platsmark i form av natur. Allé 6ster om Olsbovigen ar beligen i
naturmark men bor enligt Lansstyrelsen 1 Kalmar lin kompletteras
med egenskapsbestimmelse som fortydligar att biotopskydd giller.

Under kapitel 2.8.3 och 6.8.5 behéver det, enligt Lansstyrelsen 1
Kalmar lin, kompletteras med en tydligare beskrivning kring allérna
och skyddsvirda trid pa platsen. Konsekvenser for trid och hinsyn
som tagits av kommunen f6r bevarande av trid beh6ver redovisas i
planbeskrivningen.

Genom dkern pa fasigheten Namnerum 10:1 gar ett dike.
Linsstyrelsen 1 Kalmar lin framf6r att kommunen behéver beskriva
diket, redogora for om det omfattas av biotopskydd eller inte samt hur
det kommer paverkas av detaljplanen.

Kommentar: Plankartan dndras genom att utformningen pa omraden avseende skydd for
allén revideras och kompletteras med prickmark samt bestammelse ny, nz samt as. Dessa
bestimmelser innebdr att omradet inom 15 ganger stamdiametern fran allén inte far forses
meed byggnader, att bygglovsbefriade byggnader inte far uppforas och att marknivan inte far
andras. Kalmar kommun har dock gjort bedomningen att stenmurarna som allén dr beligen
7 utgor lampliga element i landskapet att binda fastighetsgranser mot och har mot bakgrund
av detta valt att bibehalla omradet i fraga som kvartersmark for bostadsindamal, dock med
betydligt striktare regleringar i detaljplanen dn i samradshandlingen.

Planbeskrivning kompletteras med nya kapitel 2.8.5 samt 6.8.6 avseende forutsittningar
och konsekvenser for biotgpskyddade biotoper inom planomridet. Mer utforlig beskrivning av
biotoper i fraga dterfinns i kapitel 2.8.5.

Betydande miljépéaverkan

Kommunen har bedémt att genomférandet av planen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedomning
med miljékonsekvensbeskrivning krivs dirfor inte. Lansstyrelsen
instimmer 1 kommunens bedémning om att en MKB inte kravs.

Kommentar: Bedommingen om att planen inte medfor betydande miljipaverkan
kvarstar.

Strandskydd

Kommunen har limnat in en ansdkan om upphivande av strandskydd
tor del av Bondebicken till Linsstyrelsen. Linsstyrelsen anser att
skillnaderna mellan de olika delarna som ianspriktas bor beskrivas
tydligare. Att upphava strandskyddet i en separat process for vissa delar
nir en ny detaljplan tas fram kan férsvara processen.
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Kommentar: Sedan detaljplanen genomgdtt samrad har Ldnsstyrelsen i Kalmar
ldn fattat besiut om att upphdva strandskyddet for stirre delen av Bondebdicken
inom planomridet. Mindre del beldigen vid vandplan pa Bondebdcksvdgen bedims
dock inte ingd i lansstyrelsens beslut och upphavs darfor i detaljplanen. For mer
beskrivning och kartor som redogir for situationen se kapitel 6.8.3. i
planbeskrivningen.

Fornlimningar

Utifran kommunens undersokning framkommer att inga kinda
fornlimningar forekommer inom detaljplaneomradet. Linsstyrelsen
framfor att de mot bakgrund av detta inte kommer att foresla att
byggande ska foéregias av prévning enligt 2 kap kulturmiljclagen.
Linsstyrelsen vill dock paminna om 10 § i kulturmiljolagen som anger
att om en fornlimning patriffas under grivning eller annat arbete ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berérs. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmila férhallandet till linsstyrelsen.

Kommentar: Delar i yttrande gillande fornlimningar noteras. I planbeskrivningens
kapitel ’5.6.6. Fornlanmmingar” under ”5.6. Upplysningar och provning enligt
annan lagstiftning” framgar upplysning om 10 § i Kulturmiljolagen.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaiterimyndigheten i Kalmar kommun inkom 2023-12-22 med ett
yttrande dér synpunkter framfors inom sju olika omraden. Dessa beror
planbestimmelser, utfart, allén, skyddat trid och dagvatten,
kombinerade anvindningar pa tva olika omraden, kartor for
fastighetsrittsliga konsekvenser samt redovisning av ekonomiska
fragor.

Synpunkter redovisas under separata rubriker och planeringsenhetens
kommentar pa inkomna synpunkter redovisas under respektive rubrik.

Planbestimmelser

Gillande planbestimmelser framfors att planbestimmelse f6r
anvindning H — detaljhandel inte finns i plankartan och att den saledes
bor tas bort ur planbestimmelserna.

Kommentar: Anvindningen dterfinns pa omrade vid fastighet 1:16. Detta da
anvéndningen Handel finns i bygenadsplan 0880K-11: 127 for den aktuella
fastigheten.

Utfart
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I yttrande framfors att Lantmiterimyndigheten 1 Kalmar kommun
anser att ytan for markreservat g bor minskas kraftigt for att hantera
en gemensam in- och utfart da det gar att anvanda mark inom Halltorp
4:1. Plankartan bor dven, enligt Lantmaterimyndigheten i Kalmar
kommun, kompletteras med utfartsférbud mot Halltorps- och
Glasholmsviagen. Detta eftersom det beskrivs som tveksamt att
Trafikverket ger tillstand for utfarter utmed granserna for Halltorp 4:1
och Halltorp 1:16 har flertalet utfarter.

Kommentar: Omridet med beteckning g1 minskas sa minst ytkrivande lisning for
hantering av tillfart till parkering for flerbostadshus ryms inom omridet. Losning
som krdver stirre omfattning dn markreservatet kan hanteras i forréttning under
forutsdttning att samtliga parter dr dverens om omfatining. For mer information
kring utfarter se kapitel 5.6.5. i planbeskrivningen.

Alle

I térhallande till allén inom planen beskrivs hur
Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun tolkar det som att
intentionen i planen verkar vara att méjliggora for in- och utfart fran
bostadsfastighet samt skydda allén. Avsikten beskrivs dirfér behéva
ses Over och preciseras. Om bestimmelsen syftar till att skapa ett
byggnadsfoérbud beskrivs att marken med férdel kan kompletteras med
prickad mark.

Kommentar: Syfte med reglering dr att dels att upplysa framtida fastighetsagare om
att tréden i fraga utgor en allé och dels att skapa en reglering som sékerstiller att
paverkan pad allén i fraga inte uppmanas. Omride med allé har mot bakgrund av
detta uppdaterats med fler bestimmelser. Plankartan dndras genom att
utformningen pa omraden avseende skydd for allén revideras och kompletteras med
prickmark samt bestammelse ni, nz samt as. Dessa bestémmelser innebdr att
omiradet inom 15 ganger stamdiametern frin allén inte far forses med byggnader,
att bygalovsbefriade byggnader inte far uppforas och att marknivin inte far dandras.

Triad och dagvatten

I plankartan kombineras bestimmelse trid, och dagvatten;.
Lantmiteriet i Kalmar kommun fragar om dessa bestimmelser dr
torenliga och vilken som har féretride vid behov av ledning?

Kommentar: Bestammelse dagvatten; dr placerad som egenskapsbestinmelse inom
naturomrade i ansiutning till infart fran Bondebdicksvégen i kombination med
bestiammelse trids. Omridet med dessa bestammelser har till syfte att bade skydda
den ek som finns pa platsen och ett lagpunktomride dér dagvatten bedoms behova
passera vid hoga floden i samband med skyfall. Bestiammelserna bedoms inte ha
ndgra konkurrerande intressen sa linge dagvatten avleds ytligt och bestammelsen
syftar i huvudsak till att tydliggira att ytan inte far fyllas ut eller hijas.
Bestdammelsen om tridet bedoms dock tydliggira att dagvatten inte far ledas genom
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Ylan pa ett sdadant satt att tridet skadas vilket skulle kunna ske om dagvatten
leds 7 excempelvis en ledning som paverkar rotterna for Eken. Planeringsenbeten
gor ddrmed bedommningen att bestammelse trids och dagvatten; dr forenliga med
varandra och syftar till att sékerstilla att tva olika vérden pa platsen tas héinsyn
1l @ framtiden.

Kombinerade anvindningar

Planen kombinerar anvindningar i form av B — bostader, C — centrum
och E — Atervinningsstation pa en plats i plankartan.
Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun vill upplysa om att
kombinationen av anvindningar kan ge oklara konsekvenser for
kommunens rittigheter och skyldigheter att 16sa in kvartersmark for
allmint andamal. Omfattning f6r anvindningen E —
Atervinningsstation skulle dirfér med férdel kunna avgrinsas i
omfattning.

Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun framfér dven att T-
anvindningen med fordel borde kunna géras om till en tillfallig
anvindning med hinsyn till de intentioner om busshaéllplats 1 Halltorp
som niamns i planbeskrivningen.

Kommentar: Enligt 14 kap 14 § plan- och bygglagen dr kommunen skyldig att pa
Jfastighetsdgares begdiran losa in mark som enligt detaljplan ska anvindas for
annat an enskilt byggande, det vill siga for allmént andamal. Innan dldre plan-
och bygglagen tridde i kraft 1987 fanns kvartersmark, presenterat med A i
Plankarta, for allmént andamal. Efter inforandet av dldre plan- och bygglagen
1987 bebiver anvindningar av kvartersmark for allmdnt dndamal preciseras
ndrmre och definieras. Utifran forarbeten till dldre plan- och bygglagen forklaras
detta och anvandningar som innefattas beskrivs vara verksambeter sasom skola,
reningsverk, simball m.m (se prop. 1985/86:1). I forarbeten till nu gillande plan-
och bygglagen framgdr dven att kvartersmark for allmdnt dndamal inkluderar all
verksambet med ett offentligt organ som huvudman sdsom kommun, region och
stat. Dock inte offentligt dgda bolag och stiftelser m.fl. (se prop. 2009:10/170).
Inlisenskyldigheten dr enligt boverket ovillkorlig och géiller s linge detaljplanen
galler. Planeringsenbeten bedimer att anvindning av kvartersmark for
atervinningsstation samt busshallplats skulle kunna ntgora sidana anvandningar
som avses ovan men att det inte dr helt klarlagt. Planeringsenbeten instammer
dérfor i Lantmdterimyndighetens bedomning om att det dr oklart vilka
konsekvenser som kan uppstd.

Busshallplats och dtervinningsstationer som finns pa platsen nigor pagaende
anvéndningar och far dérfor finnas kvar till dess att de behover dndras i sadan
omfattning att det ger upphov till att ett bygglov behiver sikas eller mark ska
dverldtas till enskild fran kommunen. V'id sadana fall ar det utifran plankartan
andd lampligt att anldggningarna flyttas till alternativa lagen i Halltorp utanfor
Planomrddet eller inom annan sakrad plats i plankartan. Plankartan dndras mot
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bakgrund av detta pa sa sitt att bestammelse E for atervinningsstation och T for

busshallplats med vindplan ntgdr ur plankartan.

Kartor

Kartor f6r redovisningen av fastighetsrittsliga konsekvenser behover
enligt Lantmiteriet i Kalmar kommun goras tydligare.

Kommentar: Kartor dndras si de far bittre upplosning, se sida 44 — 45 i
planbeskrivningen.

Ekonomiska frisor

Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun framfér att ekonomiska
fragor behover fortydligas. Den ekonomiska redovisningen behover,
enligt Lantmiterimyndigheten 1 Kalmar kommun, vara sd noggrann
som mojligt for att mojliggbra en samhillsekonomisk
helhetsbedémning av planférslaget. Enligt Lantmiterimyndigheten i
Kalmar kommun beh6vs en redovisning 1 kronor alternativt en mer
omfattande redogorelse for varfor en samhallsvinst uppstar. Dessa
uppgifter ska enligt Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun
offentliggbras 1 en detaljplaneprocess.

Kommentar: Planbeskrivning uppdateras med fortydligad ekonomisk redovisning,
se sidan 49 i planbeskrivningen.

Sakagare och ovriga privatpersoner

Detaljplanen har skickats ut till sakdgare i enlighet med fastighetsfortekning.
Ett yttrande har inkommit frian sakdgare som benamns sakigare 1 & 2.

Sakigare 1 & 2

Boende 1 omradet har inkommit med ett yttrande ddr de framf6r att planen
innebar att deras fastighet blir kringbyged fran tre hall. Sakédgare 1 & 2 undrar
hur detta kan anses vara okej och undrar varfor det inte byggs dar det inte
torstor f6r de som redan bor i Halltorp samt varfor byggnation inte ska
uppféras pa ett sitt som passar in 1 Halltorp? Ny bebyggelse beskrivs behéva
vara lantlig, 6ppen, mysig och barnvinlig med 6ppna ytor. Privatperson 1 & 2
framfor att de dr besvikna pa detaljplanens utformning.

Kommentar: Planen medfor att byggratt andras eller tillskapas pa fastigheter som
ar beldgna i direkt eller indirekt anslutning till fastighet som dgs av Privatperson 1
& 2. Fastighet beliigen véister om den fastighet som dgs av Privatperson 1 & 2 dr
7 dagsldget redan bebyggd med en byggnad som anvénds for religiost dndamal i
dagens lage. Fastighet beldigen dster om fastigheten som dgs av Privatperson 1> 2
ar forvisso obebyggd, men har i dagsliget byggratt for bostadsbyggnation genom
gallande detaljplan 08-HTP-227 - Bygenadsplan for Halltorps stationssambille.
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Byggritten okar dock i omfattning da marken i fraga dven far anvandas for
centrumdndamal och minskad omfattning av prickmark. Den byggritt som
tillkommer for mark som i dagsldget saknar byggritt dr avskild fran fastigheten
som dgs av Privatperson 1 & 2 genom en gata, stenmurar och i planen inlagt
naturomrade med skyddat trad. Denna mark dr beligen soder om fastigheten i
fraga pa andra sidan Bondebdcksvagen. Halltorp bedoms ntgora ett sambdlle
bestaende i huvudsak enbostadshus i friliggande karaktir med inslag av
[flerbostadshus i radhuskaraktdr. Byggnation dr generellt uppford i 1 — 2 plan.
Den nya detaljplanen forballer sig till detta genom att reglera att byggnation ska
halla vissa avstand till fastighetsgréinser och forballa sig till hijder som bedoms
medfora byggnation i tva vaningar med marginal for sadeltak pa de ytor som dr
beldgna omfkring den aktuella fastigheten. Regleringar bedoms vara lampliga
utifran de krav som stills i 2 kap 6 § plan- och bygglagen.
Samballsbyggnadskontoret har forstaelse for att planforsiaget innebdr en forindring
av omrddet och dérmed medfora oligenbeter for Privatperson 1 & 2. Planen
bedims dock inte medfora olagenbeter i sadan omfattning att de skulle ntgora
sadana betydande oldgenbeter som avses i 2 kap 9 § plan- och bygglagen.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Serviceforvaltningen

Servicetorvaltningen uppmarksammar om att det finns invasiva arter i form av
vresros och blomsterlupin inom delar av planomradet. Fyndplatser redovisas 1
karta. For att forhindra spridning beskrivs det att det dr av stor vikt att
serviceforvaltningen kontaktas vid arbeten i dessa omraden.
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Kommentar: Yttrandet noteras och sparas till planbandlingar sa de kan tas
hdnsyn till i planens genomforandeskede.

Riddningstjanst sydost

Riddningstjansten sydost lamnar yttrande dar synpunkter framfors gillande
atkomst f6r riddningsfordon och Riddningsvig. Riddningstjansten sydost
framfor att avstand mellan uppstillningsplats f6r riddningsfordon och entréer
inte bor anliggas sa att slangar eller material behover flyttas langre 4n 50 meter.

Om det befintliga gatunitet inte medger tillricklig atkomst for
riddningsinsatser eller utrymning med stegutrustning ska en riddningsvig
anordnas. Riddningsvig ska uppfylla f6ljande krav:

A. Raddningsvig ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter.

B. Riddningsvig ska ha birighet motsvarande angrinsande vignit eller
tala ett axeltryck av 100 kN.

C. Riddningsvig bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt
eller motsvarande. Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.

D. Riddningsvig ska ha en kérbandebredd pa minst 3 meter pa
rakstrickor

E. Riddningsvig ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall 2 % och
vertikalradien (konkav eller konvex) ska vara minst 50 meter.

F. Riddningsvig ska ha en inre radie 1 kurvor pa minst 7 meter och det
bor finnas en sadan breddékning och hinderfritt sidoomrade fore,
genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

@

Raddningsvig ska markeras med standardiserad skylt.

=

Riddningsvig ska underhallas och snérojas. Exempel pa underhall ar
skotsel av trid som kan hindra stegresning.

I. Riddningsvig bor ha angbringen 1 anslutning till byggnadens adress.

Riddningstjinsten sydost framfor dven att brandposter ska uppfylla gillande
normer.

Kommentar: Y ttrandet noteras och bifogas handlingar sa det kan tas hansyn till i
kommande genomforandeskede. Byggritter inom planomradet har i regel mindre dn
50 meter till allman plats i form av gata. Anliggande av raddningsvig enligt krav
som beskrivs i yttrande kan dock vara aktuellt pa kvartersmark sydvést om
cirkulationsplatsen, vdster om Glasholmsvigen. Passage for raddningsvag dterfinns
vid markering i figur nedan.
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Socialnimnden

2023 - 12 — 05 inkom socialnimnden med ett yttrande dir de framfor att de
inte har nagot att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Y ttrandet noteras.

Ledningsagare, andra foretag och myndigheter

Trafikverket

2023 - 12 — 18 inkom Trafikverket med ett yttrande med erinran kring tre olika
punkter. Dessa ir anslutningar, buller och vigomrade i férhallande till gang-
och cykelvigar. Kategorierna behandlas under egna rubriker och
planeringsenhetens kommentar framgar under respektive rubrik. Sammantaget
bedomer Trafikverket att planforslaget beror statlig infrastruktur.

Anslutningar

Trafikverket framfér att anslutning fran fastigheten Halltorp 4:1 ér olimplig dd
den kommer for nira cirkulationsplatsen. En forutsattning som framfors av
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Trafikverket f6r att anslutning till Halltorp 4:1 ska beviljas anslutningstillstand
ar att den anldggs lingst 1 soder och samordnas med tillfart till Halltorp 1:16
samt att resten av Halltorp 4:1 forses med utfartsférbud.

Vister om Glasholmsvigen beskrivs en tillfart till fastigheten Lyckhult 1:110
planeras tvirs 6ver gatan mot tillfarten till Halltorp 4:1. Trafikverket framfor
att anslutningen utgor en trafiksiakerhetsrisk vilken i sin tur accentueras av att
tillfarten kan komma att korsa en gang- och cykelbana. Trafikverket framfor att
anslutning till bebyggelse vister om Glasholmsvigen boér ske i sdder mot
Pristlyckevigen istillet.

Kommentar: Plankarta revideras sa tillfart sker mot Préstlyckevdgen istallet for mot
Glasholmsvagen géillande omrade for nya bostider sydydst om cirkulationsplatsen.

Halltorp 4:1 forses med utfartsforbud och ritning over hur tillfart dr tinkt att anordnas
inom omrade dar majlighet finns att anordna servitut eller gemensambetsanliggning pa
Halltorp 1:16 redovisas i ny fignr i kapitel 5.6.5.

Buller

Den nya anstalten och busstrafik genom Halltorp férutsitts ge 6kad trafik 1
Halltorp. Planligening av nya bostdder forutsitts av Trafikverket understiga
gransvarden for buller. Trafikverket framfor dven att eventuella
bullerskyddande dtgirder behover forliggas utanfor statligt vigomrade pa ett
sadant satt att kan driftas och underhallas helt utanfér Trafikverkets
vigomrade.

Trafikverket stiller sig sarskilt tveksamma till om Halltorp 4:1 ar laimplig for
bostadsbyggnation med hansyn till buller. Bade med hansyn till 6kad
trafikmangd och liget vid cirkulationsplatsen dir acceleration och inbromsning
sket.

Kommentar: Konsekvenser for buller beskrivs i kapitel 6.10.1 i
Planbeskrivningen. Kapitlet dr beskrivet baserat pa den kommundvergripande
bullerkartldggningen baserad pa Trafikmdingder fran 2022. Kapitlet har
kompletterats med teoretisk bedimning gillande prognoserad situation ar 2040.

Vigomrade och ging- och cykelvigar

Trafikverket framfor att de tolkar plankartan som att GC och natur forliggs 1
vigkant vilket de beskriver som oacceptabelt. Statligt vigomrade beskrivs
behdvas for de funktioner som krivs for vigens funktion saisom belysning,
skyltar och diken. Kommunala anliggningar f6r gang- och cykelvig maste ligga
placeras utanfor vagomradet. Trafikverket framfor att vigomradet definieras av
Trafikverkets avdelning f6r underhall.
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Kommentar: Kalmar konmun noterar delar av yttrande gallande GC-vag och vagomrade.

Kommunens bedomning dr att samtliga kommande mobilitetsiatgdrder i Halltorp behover
hanteras i ett helbetsperspektiv och i dialog med Trafikverket. Exafkt lokalisering och
utformmning av GC-végar, passager och busshallplatser dr beroende av varandra och bade
passager busshallplatser dr inte mijliga att lokalisera utanfor vagomradet. Planens granser dar
dragna sd flertalet utformningsalternativ dar méjliga for bade busshallplatser och gang- och
cykelvdgar. Det dr dven mijligt utifran detaljplanens grinser att lokalisera gang- och
cykelvdyg helt ntanfor vagomradet ovanpa slinten som skiljer den nya bebyggelsen fran
Halltorpsvigen utan att paverka kvartersmarken for bostadsindamal, en sadan lokalisering
paverkar inte vagomradet. Detaljplanens granser dr dragna sa plangréns antingen dr
lokaliserad utanfor vagomridet eller sa vagomridesgrinsen skiljer allmdn platsmark for
1AG mot andra anvindningar i plankartan.

Delar Halltorps- och Olsbovéigen som i denna detaljplan planliggs som VAG dri nu
gallande bygenadsplan, 0880K-11: 127, planlagda som parkmark, gata eller jarnvdg.

E.ON Energidistribution AB

2023 - 12 - 19 inkom E.ON Energidistribution AB med ett yttrande dir de
framfor synpunkter gillande deras anldggningar och projekt inom planomradet,
restriktioner gillande anliggningar inom omradet, E-omraden i plankartan,
texter under rubrikerna “Rittigheter” och “Forindrad fastighetsindelning” i
planbeskrivningen samt anslutningskostnader. Synpunkter behandlas under
separata rubriker och planeringsenhetens kommentar till synpunkter redovisas
under respektive rubrik.

Anldgeningar, kablar och projekt

E.On Energidistribution AB framfor att de har markfoérlagda lag- och
mellanspanningskablar samt en transformatorstation inom planomradet enligt
till yttrande bifogad karta. Det informeras dven i yttrandet om ett pagiaende
projekt i Halltorp dir E.ON Energidistribution AB kopplar bort markférlagda
kablar markerade med Turkos linje 1 bifogad karta kopplas bort och nya kablar
markerade med lilastreckade linjer forlaggs i marken.

Kommentar: Yttrande noteras. Plankartan dr i huvndsak anpassad for nya
kablars lige och befintliga kablar pa Lyckbult 1:116, som i karta bifogad til]
Yttrandet dar markerad i Turkos och dérmed dr avsedda att kopplas bort, dr darfor
inte forsedda med u-omrade i plankartan.

Restriktioner géllande anlaggningar och kablar

E:ON Energidistribution AB framfor att kablarna inom omradets lige
maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i filt via ledningskollen.se eller
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www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-
djur/gravanara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa
nirmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller fir utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan andras
ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Enligt Elsidkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanliggning vara utférd enligt god elsidkerhetsteknisk praxis,
vilket bland annat innebir att den ska vara utférd enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande
Handbok SEK 438, utgiva 2, framgar att minsta tillitna avstand
mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller brannbart
upplag dr 5 meter. SS-EN 619306-1 féreskriver ocksa att nitstationer
ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att
tillrdckligt utrymme f6r normal drift och underhall ska sakerstillas.

Kommentar: Y ttrande noteras och information om elledningar bifogas dérmed
darendet. Ultifran den dversiktliga redovisningen som finns i karta bifogad yttrandet
bir kablar inte hamna nérmre nya byggnader som uppfors i enlighet med
foreslagna planbestimmelser an 3 meter.

E-Omriden i Plankartan

For de omraden som ar avsatta i plankartan for transformatorstationer
yrkar E.On Energidisttribution AB pa att anvidningen preciseras till
transformatorstation (utifran riktlinjerna 1 Boverkets allminna rad om
planbestimmelser) istillet for teknisk anliggning.

Kommentar: Plankartan dndras sa anvindning preciseras till transformatorstation
istdllet for tekenisk anldggning.

Planbeskrivning

Under rubrikerna “rittigheter” samt ”f6rindrad fastighetsindelning”
anges det att det gar att bilda en egen fastighet eller ledningsritt for
transformatorstation pa del av fastigheterna Lyckhult 1:111, Lyckhult
1:110, Lyckhult S:2 och Namnerum 2:1. E.ON energidistribution AB
anger att de motsitter sig att forvarva dgenderitten av mark da de
avser forvarva erforderliga rittigheter for bibehallande av
transformatorstationen genom servitutsavtal eller ledningsritt. E.ON
Energidistribution AB yrkar darf6r pa att formuleringar inom
ovanstdende rubriker 1 planbeskrivningen dndras.
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Flytt av ledningar pa kommunal allmén platsmark regleras enligt E.ON
Energidistribution AB i befintligt markavtal som ir gillande. Ovriga
kostnader for eventuell flytt, ombyggnad eller skada pa E.ON
Energidistribution ABs anliggningar i samband med exploatering
bekostas av exploatoren.

Kommentar: Da omréden for nétstationer utgor kvartersmark skapas mijligheter
att antingen bilda egen fastighet eller ledningsratt for natstationer. Planen skapar
ingen skyldighet att bilda ny fastighet for respektive ndtstation. Plankartan bebover
dock omfatta omriden med kvartersmark for ndtstationer sa majlighet finns att
placera sadana inom omradet. 1 synnerbet med hansyn till att bygglov inte kan ges
[for ndtstationer inom planomradet utifran vad som anges i 9 kap 31 ¢ § plan- och
bygglagen innan planens genomforandetid utgitt.

Anslutningsavgift

Det framf6rs i yttrande att utbyggnadskostnad f6r ny exploatering
kommer regleras genom anslutningsavgifter till de som begir ny
elanslutning.

Kommentar: Upplysning om anslutningsavgift noteras.

Region Kalmar lin

Region Kalmar anger att de inte har nagot att erinra mot detaljplanen och att
beslut om yttrande antagits av regionstyrelsens presidium. Arendet beskrivs ha
behandlats pa sammantriden med kollektivtrafiknimndens presidium samt den
regionala utvecklingsnimndens presidium.

Kommentar: Y ttrandet noteras.

Svenska kraftnit

2023 - 12 — 08 inkom Svenska kraftnit med ett yttrande dér de framfér att de
inte har nagot att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Y ttrandet noteras.

Postnord Sverige AB

2023 - 12 — 06 inkom Postnord Sverige AB med ett yttrande dar de framfor att
de har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket
innebar att postnord ska godkianna placering och standard pa postmottagnings-
funktionen. I denna funktion representerar Postnord Sverige AB samtliga
postoperatorer som dr verksamma inom respektive postomraden.

For att kunna dela ut posten pa ett kostnadseffektivt, miljévinligt och lampligt
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siatt med hénsyn till arbetsmiljén behéver postutdelningen, enligt postnord
Sverige AB, standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus ska postlada
placeras i en ladsamling vid omradets infart. I flerfamiljshus ska post tas emot i
en fastighetsbox pa entréplan.

Postnord Sverige AB framfor att Postnord ska kontaktas 1 god tid pa utdel-
ningsforbattringar@postnord.com gillande godkinnande av postmottagning i
samband med nybyggnation. Post kan inte borja delas ut férens placering ér
godkind av Postnord Sverige AB.

Kommentar: Yttrandet noteras och overlamnas till kommunens Marf- och

Exploateringsenbet for hantering vid genomforandeskede.

Skanova (Telia company AB)

Skanova framfér att de har markforlagda teleledningar inom omradet samt att
de sd lingt som mojligt 6nskar behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande
lige for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Skanova onskar i tidigt skede medverka 1 planarbete och kallas till samradsmo-
ten for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova flytta eller skydda
telekablar f6r att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgirden ocksa bekostar den.

Kartunderlag och ledningsvisning kan bestillas via ledningskollen.se och led-

ningssamordningsfragor hinvisas till teha—natforvaltm'ngg@tehacompany.com

Kommentar: Yttrande noteras, plankarta har reviderats sedan samradet pa sa vis
att befintliga ledningar antingen forsetts med un-omrade eller reglerats till allmin
Pplatsmark istillet for kvartersmark. Justeringar bar presenterats pa dialogmite
med ledningsdgare 6/ 12-24.

Kretslopp sydost

2023 - 12 - 01 inkom Kretslopp sydost med ett yttrande dir de framfor att det
vid fortsatt planering f6r ombyggnation och férindring av omradet forutsittes
att planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gillande
renhallningsférordning.

Kretslopp sydost ser det som 6nskvirt att de far ta del av ritningar innan
bygglov sokes for att se sa hansyn tagits till Renhallningsordningen och Avfall
Sveriges handbok.

Kommentar: Yttrandet noteras och overlamnas till kommunens Mark- och
Exploateringsenbet for hantering vid genomfirandeskede.
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Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:
Privatperson 1 & 2

Jonathan Lane

Planarkitekt
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