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Samhällsbyggnadsnämnden 

 
 
 

Anmälan om eventuell ovårdad byggnad, 
 (2020-6411) 

Förslag till beslut 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutar att med stöd av 11 kap. 21 §§ plan- och 
bygglagen (2010:900), PBL förelägga , ägare till 
byggnadsverket som tidigare använts som smedja på fastigheten , att 
senast inom sex månader från det att beslutet har vunnit laga kraft, ha rivit 
byggnaden.  
 
Om föreläggandet inte följs kan byggnadsnämnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta 
att åtgärden ska genomföras på den försumliges bekostnad och hur det ska ske.  
 

Bakgrund 

Den 2020-12-17 mottog samhällsbyggnadskontoret en anonym anmälan om 
nedskräpad tomt på fastigheten  Fastigheten ligger utanför 
detaljplanelagt område men inom sammanhållen bebyggelse.  
 
Vid samhällsbyggnadskontorets tillsynsbesök 2021-02-17 gjordes bedömningen 
att tomten inte är i sådant ovårdat skick att det finns fog att ingripa i det 
avseendet enligt 11 kap. PBL. Däremot uppmärksammades att 
huvudbyggnaden på fastigheten var uppenbart förfallen.   
 
Fastighetsägaren gavs via kommunicering från bygglovsenheten 2021-03-31 
möjlighet att åtgärda väsentliga brister och sätta byggnaden i stånd senast 2021-
08-31. Någon åtgärd från fastighetsägaren har ej vidtagits.  

Yttranden 

Fastighetsägaren har getts möjlighet att yttra sig inför byggnadsnämndens 
sammanträde och har i huvudsak framfört att han har ägt Hossmo Smedjan 
sedan 1985 och att den fyller en viktig funktion socialt där han kan arbeta 
ostört i landsbygdsmiljö. Fastighetsägaren menar vidare att det handlar om en 
avstannad upprustning och att den blivit försenad på grund av dåligt väder och 
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coronapandemin. Byggnadens bärande delar är det inget fel på. Renovering ska 
påbörjas i vår med takreperation, byte av vindskivor, upprustning av 
regnvattensystemet, utbyte av trasiga glasrutor samt delvis beklädnad av fasad 
med träpanel. Arbetena planeras vara färdiga innan årets slut.  
 
Yttrandet kan läsas i sin helhet som bilaga.  

Kulturmiljö 

Fastigheten ligger inom bevarandeområde 32, Rinkaby med Hossmo station 
gällande Kulturmiljöer i Hossmo socken i det kulturmiljöprogram som har 
antagits av kommunfullmäktige den 3 oktober 1994. Värdelista för området är 
kulturlandskapet, fornlämningar, öppet odlingslandskap, hagmarker, 
lövträdsdungar, vägträd, stenmurar och vägar. Bebyggelsen har en 1700-1800-
talskaraktär med flera äldre byggnader, källarbacke, stationssamhälle med 
stationsområdesmiljö samt villor. 

Skäl till beslut 

Enligt 8 kap. 14 § PBL om underhåll och varsamhet, ska ett byggnadsverk hållas i 
vårdat skick och underhållas så att dess utformning och tekniska egenskaper i 
huvudsak bevaras. Underhållet ska anpassas till omgivningens karaktär och 
byggnadsverkets värde från historisk, kulturhistorisk, miljömässig och konstnärlig 
synpunkt.  
 
Enligt 8 kap. 4 § PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som är 
väsentliga i fråga om bärförmåga, stadga och beständighet/säkerhet i händelse av 
brand/skydd med hänsyn till hygien, hälsa och miljö/säkerhet vid användning.  
 
Enligt 11 kap. 21 § PBL får byggnadsnämnden förelägga ägaren att inom viss tid riva 
byggnadsverket, om det är förfallet eller skadat i väsentlig omfattning.  
 
Samhällsbyggnadskontoret anser att underhållet av byggnaden brister avseende 
bevarandet av dess utformning och dess tekniska egenskaper. Byggnadsverkets 
läge i närheten av bostadsbebyggelse bidrar till att underhållsåtgärder är 
betydelsefulla för att skapa en god helhetsverkan av områdets gestaltning. 
Bygglovsenheten bedömer att byggnadsverket är uppenbart förfallet varför ett 
åtgärdsföreläggande inte anses stå i rimlig proportion till dess återstående 
brukstid.  
 
Fastighetsägaren har under ett års tid inte vidtagit några åtgärder för att sätta 
byggnaden i stånd. Oavsett vad fastighetsägaren anger att man ska åtgärda 
framöver måste samhällsbyggnadsnämnden utgå ifrån det skick som 
byggnaden befinner sig i vid tidpunkten för beslutet. Det är inte möjligt för 
samhällsbyggnadsnämnden att förelägga ägaren att antingen sätta 
byggnadsverket i stånd eller att riva det.  

Upplysningar 

Beslutet skickas till Inskrivningsmyndigheten.  

 
Detta beslut kan överklagas, se bilaga Hur man överklagar.  
 
 
Anton Hallgren Mikael Kaiser 
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Byggnadsinspektör Enhetschef bygglov 
 
 
 
Bilagor 

 Dokumentation av byggnaden 2022-01-14 

 Yttrande fastighetsägare 2022-02-14 

 Yttrande fastighetsägare 2022-02-28 

 Hur man överklagar 
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Tillsynsbesök  
 
Fastighet: RINKABY 8:53  
Fastighetsägare: Carl Erland Oskar Eriksson 
Ärende: Anmälan om eventuell ovårdad byggnad 
 
Bygglovschef Mikael Kaiser och byggnadsinspektör Anton Hallgren besökte 
fastigheten för att dokumentera byggnadsverkets skick. Det konstaterades, likt 
vid tidigare platsbesök, att byggnadsverket är skadat i väsentlig omfattning och 
är uppenbart förfallet. Fastighetsägaren har inte genomfört någon åtgärd för att 
sätta byggnaden i stånd sedan kommunicering med samhällsbyggnadskontoret 
2021-03-31.  
 
Fotografier är tagna vid besöket kl. 11:30 2022-01-14 vilka visar byggnadens ut-
vändiga skick. Följande konstaterades: 
 

1. Fönster och dörrar är vid stort underhållsbehov och kräver omfattande 
renovering alternativt bytas. Ett flertal fönster saknar glasrutor vilket 
medför att klimatskärmen inte fyller dess funktion att avgränsa inom-
husklimatet från utomhusklimatet. Vissa rutor är skadade på ett sådant 
sätt att det finns risk för skärskador.  
 

2. Byggnadens fasad utgörs delvis av puts direkt på tegel och delvis av 
puts på bakomliggande träfiberskiva som är fäst på träpanel. Den put-
sade fasaden har sprickor på ett flertal ställen men sprickorna är mest 
påtagliga vid fasader med bakomliggande skiva och träfasad där under-
liggande material är blottat med stor risk för inträngande fukt i kon-
struktionen.  
 

3. Underhållsarbeten har påbörjats men har avstannat för takets ytskikt 
som består av ytpapp. Presenning täcker vissa delar av taket vilket med-
förde att dessa delar inte gick att inspektera. Sprickor är synliga i ytpap-
pen och vindskivor är skadade. För del av tak mot den nordvästra fasa-
den är skadorna påtagliga och ytpapp som är uppvikt mot trekantslist 
eller motsvarande är skadat på ett sådant sätt att det är uppenbart att 
fukt kan skada underliggande trämaterial. Detaljer för takavvattning har 
passerat sin livslängd men är särskilt skadade mot norr där hängrännor 
och stuprör är sönderrostad och saknar anslutning till varandra.   



 Datum  

 2022-01-14  

  2 (30) 
 
 

 

 
Fotodokumentation 
 
 
 

 
 
Fönster mot gata i öst.  



 Datum  

 2022-01-14  

  3 (30) 
 
 

 

 
 
Dörrar vid källarnedfart mot väst.  



 Datum  

 2022-01-14  

  4 (30) 
 
 

 

 
 
Fönster mot gata i öst.  



 Datum  

 2022-01-14  

  5 (30) 
 
 

 

 
 

 
 

 



 Datum  

 2022-01-14  

  6 (30) 
 
 

 

Fasad mot gata 



 Datum  

 2022-01-14  

  7 (30) 
 
 

 

Fönster i fasad mot söder. Trasigt fönster med risk för skär-
skador. 



 Datum  

 2022-01-14  

  8 (30) 
 
 

 

Puts släpper från tegelvägg vid dörr.  



 Datum  

 2022-01-14  

  9 (30) 
 
 

 

Fasad mot baksida i väst.  



 Datum  

 2022-01-14  

  10 (30) 
 
 

 

Puts med bakomliggande tegel flagnar.   



 Datum  

 2022-01-14  

  11 (30) 
 
 

 

Garagenedfart fasad mot baksida i väst.  



 Datum  

 2022-01-14  

  12 (30) 
 
 

 

Sprickor i fasad mellan fönster och dörr vid fasad mot gata i 
öst.   



 Datum  

 2022-01-14  

  13 (30) 
 
 

 

Fasad spricker vid skarv av bakom liggande skiva.  



 Datum  

 2022-01-14  

  14 (30) 
 
 

 

Puts släpper och blottar underliggande material.  



 Datum  

 2022-01-14  

  15 (30) 
 
 

 

Fasad mot gata i öst.  



 Datum  

 2022-01-14  

  16 (30) 
 
 

 

Puts släpper och blottar underliggande material vid fasad mot norr. Fuktinträng-
ningen har skett och fasadmaterialet är väsentligt skadat.  



 Datum  

 2022-01-14  

  17 (30) 
 
 

 

Puts har släppt från bakomliggande träfiberskiva.  



 Datum  

 2022-01-14  

  18 (30) 
 
 

 

Fönster i fasad mot gata i öst är skadat med risk för skärskador.  



 Datum  

 2022-01-14  

  19 (30) 
 
 

 

Presenning över takets sydöstra del.  



 Datum  

 2022-01-14  

  20 (30) 
 
 

 

Puts har släppt under fönster vid fasad mot gata i öst.  



 Datum  

 2022-01-14  

  21 (30) 
 
 

 

Fönsterbågens överkant vid fönster i fasad mot söder har 
utsatts för röta och släppt från konstruktionen.  



 Datum  

 2022-01-14  

  22 (30) 
 
 

 

Hängränna och stuprör vid byggnadens nordöstra hörn har ro-
stat sönder.  



 Datum  

 2022-01-14  

  23 (30) 
 
 

 

 
 
Sprickor i fasad med risk för inträngande fukt i konstruktionen.  
 
 
 
 



 Datum  

 2022-01-14  

  24 (30) 
 
 

 

Fönster i fasad saknar två tredjedelar av den ena bågens glasrutor. Puts släpper 
från bakomliggande träfiberskiva.  



 Datum  

 2022-01-14  

  25 (30) 
 
 

 

Saknas ruta i fönster i fasad mot gata i öst. Puts har släppt från tegel.  



 Datum  

 2022-01-14  

  26 (30) 
 
 

 

Fasad mot gata i öst. Skadat fönster. Puts har släppt från bakomlig-
gande skiva.  



 Datum  

 2022-01-14  

  27 (30) 
 
 

 

Puts har släppt från fasad och trä blottas.  



 Datum  

 2022-01-14  

  28 (30) 
 
 

 

Trasig fönsterruta.  



 Datum  

 2022-01-14  

  29 (30) 
 
 

 

Trasig fönsterruta.  



 Datum  

 2022-01-14  

  30 (30) 
 
 

 

Vindskiva, hängränna och ytpapp väsentligt skadad vid hörn vid tak mot 
nordväst.  

 










