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Sambhillsbyggnadsnimnden

Anmalan om eventuell ovardad byggnad,

I (2020-6411)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att med st6d av 11 kap. 21 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL toreligga | GG - t!
byggnadsverket som tidigare anvints som smedja pa fastigheten

senast inom sex manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft, ha rivit
byggnaden.

att

Om foreldggandet inte f6ljs kan byggnadsnimnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta
att dtgirden ska genomforas pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Bakgrund

Den 2020-12-17 mottog samhallsbyggnadskontoret en anonym anmalan om
nedskripad tomt pa fastigheten | I F2stigheten ligger utanfor
detaljplanelagt omrade men inom sammanhillen bebyggelse.

Vid samhillsbyggnadskontorets tillsynsbesék 2021-02-17 gjordes bedémningen
att tomten inte dr 1 sidant ovardat skick att det finns fog att ingripa i det
avseendet enligt 11 kap. PBL. Diremot uppmirksammades att
huvudbyggnaden pa fastigheten var uppenbart férfallen.

Fastighetsidgaren gavs via kommunicering fran bygglovsenheten 2021-03-31
mojlighet att atgirda visentliga brister och sitta byggnaden i stind senast 2021-
08-31. Nagon dtgird fran fastighetsidgaren har ej vidtagits.

Yttranden

Fastighetsdgaren har getts mojlighet att yttra sig infér byggnadsnimndens
sammantride och har i huvudsak framfort att han har dgt Hossmo Smedjan
sedan 1985 och att den fyller en viktig funktion socialt dir han kan arbeta
ostort 1 landsbygdsmiljo. Fastighetsigaren menar vidare att det handlar om en
avstannad upprustning och att den blivit férsenad pa grund av daligt vider och
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coronapandemin. Byggnadens birande delar dr det inget fel pa. Renovering ska
pabotjas 1 var med takreperation, byte av vindskivor, upprustning av
regnvattensystemet, utbyte av trasiga glasrutor samt delvis beklidnad av fasad
med tripanel. Arbetena planeras vara firdiga innan arets slut.

Yttrandet kan ldsas i sin helhet som bilaga.

Kulturmiljo

Fastigheten ligger inom bevarandeomrade 32, Rinkaby med Hossmo station
gillande Kulturmiljoer i Hossmo socken i det kulturmiljoprogram som har
antagits av kommunfullmiktige den 3 oktober 1994. Virdelista f6r omradet ar
kulturlandskapet, fornlimningar, 6ppet odlingslandskap, hagmarker,
l6vtridsdungar, vigtrid, stenmurar och vigar. Bebyggelsen har en 1700-1800-
talskaraktir med flera dldre byggnader, kallarbacke, stationssamhille med
stationsomridesmiljé samt villor.

Skal till beslut

Enligt 8 kap. 14 § PBL om underhall och varsamhet, ska ett byggnadsverk hallas i

vardat skick och underhallas sa att dess utformning och tekniska egenskaper i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktir och

byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig

synpunkt.

Enligt 8 kap. 4 § PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som ar

vasentliga i friga om barférmaga, stadga och bestindighet/sdkerhet i hindelse av

brand/skydd med hinsyn till hygien, hilsa och miljo/sdkerhet vid anvindning.

Enligt 11 kap. 21 § PBL far byggnadsnimnden foreldgga dgaren att inom viss tid riva

byggnadsverket, om det dr forfallet eller skadat i visentlig omfattning.

Sambhillsbyggnadskontoret anser att underhallet av byggnaden brister avseende
bevarandet av dess utformning och dess tekniska egenskaper. Byggnadsverkets
lige i nirheten av bostadsbebyggelse bidrar till att underhallsatgirder ér
betydelsefulla for att skapa en god helhetsverkan av omridets gestaltning.
Bygglovsenheten bedémer att byggnadsverket dr uppenbart forfallet varfor ett

atgirdsforeliggande inte anses st 1 rimlig proportion till dess dterstiende
brukstid.

Fastighetsdgaren har under ett ars tid inte vidtagit nagra atgirder fOr att sitta
byggnaden i stand. Oavsett vad fastighetsigaren anger att man ska atgarda
framéver maste samhillsbyggnadsnimnden utga ifran det skick som
byggnaden befinner sig i vid tidpunkten f6r beslutet. Det dr inte méjligt f6r
samhillsbyggnadsnimnden att foreligga dgaren att antingen sitta
byggnadsverket i stand eller att riva det.

Upplysningar
Beslutet skickas till Inskrivningsmyndigheten.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Anton Hallgren Mikael Kaiser
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Byggnadsinspektor

Bilagor
e Dokumentation av byggnaden
e Yttrande fastighetsigare
e Yttrande fastighetsigare
e Hur man 6verklagar

Enhetschef bygglov

2022-01-14
2022-02-14
2022-02-28
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Handlaggare Datum Arendebeteckning

Anton Hallgren 2022-01-14 SBK-2020-6411
Tillsynsbesok
Fastighet: RINKABY 8:53
Fastighetsagare: Carl Erland Oskar Eriksson
Arende: Anmilan om eventuell ovardad byggnad

Bygglovschef Mikael Kaiser och byggnadsinspektor Anton Hallgren besokte
fastigheten for att dokumentera byggnadsverkets skick. Det konstaterades, likt
vid tidigare platsbesok, att byggnadsverket dr skadat 1 visentlig omfattning och
ar uppenbart forfallet. Fastighetsiagaren har inte genomfort nagon atgird for att
satta byggnaden i stind sedan kommunicering med samhaillsbyggnadskontoret
2021-03-31.

Fotografier ir tagna vid bescket kl. 11:30 2022-01-14 vilka visar byggnadens ut-
vindiga skick. Féljande konstaterades:

1. Fonster och dorrar dr vid stort underhallsbehov och kriver omfattande
renovering alternativt bytas. Ett flertal fonster saknar glasrutor vilket
medfor att klimatskdrmen inte fyller dess funktion att avgriansa inom-
husklimatet fran utomhusklimatet. Vissa rutor ir skadade pa ett sadant
satt att det finns risk f6r skirskador.

2. Byggnadens fasad utgors delvis av puts direkt pa tegel och delvis av
puts pa bakomliggande trifiberskiva som ér fast pa tripanel. Den put-
sade fasaden har sprickor pi ett flertal stillen men sprickorna ar mest
patagliga vid fasader med bakomliggande skiva och trifasad dar under-
liggande material ar blottat med stor risk for intraingande fukt i kon-
struktionen.

3. Underhéllsarbeten har paborjats men har avstannat for takets ytskikt
som bestar av ytpapp. Presenning ticker vissa delar av taket vilket med-
forde att dessa delar inte gick att inspektera. Sprickor dr synliga i ytpap-
pen och vindskivor ar skadade. For del av tak mot den nordvistra fasa-
den dr skadorna patagliga och ytpapp som dr uppvikt mot trekantslist
eller motsvarande dr skadat pa ett sadant sitt att det ar uppenbart att
fukt kan skada underliggande trimaterial. Detaljer f6r takavvattning har
passerat sin livslingd men dr sirskilt skadade mot norr dir hingrinnor
och stuprér dr sonderrostad och saknar anslutning till varandra.

Verksamhetsomrade Stadsarkitekt | Samhallsbyggnadskontoret
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | sam.byggnadskontoret@kalmar.se



Datum

2022-01-14

2 (30)

Fotodokumentation

Fonster mot gata i Ost.



Datum

2022-01-14

3 (30)

Dorrar vid kallarnedfart mot vist.



Datum

2022-01-14

4 (30)

Fonster mot gata i Ost.



Datum

2022-01-14

5 (30)



Datum

2022-01-14

6 (30)

Fasad mot gata



Datum

2022-01-14

7 (30)

Fonster i fasad mot séder. Trasigt fonster med risk f6r skir-
skador.



Datum

2022-01-14

8 (30)

Puts slipper frin tegelvigg vid dorr.



Datum

2022-01-14

9 (30)

Fasad mot baksida 1 vast.



Datum

2022-01-14

10 (30)

Puts med bakomliggande tegel flagnar.



Datum

2022-01-14

11 (30)

Garagenedfart fasad mot baksida i vist.



Datum

2022-01-14

12 (30)

Sprickor 1 fasad mellan fénster och dérr vid fasad mot gata i
Ost.



Datum

2022-01-14

13 (30)

Fasad spricker vid skarv av bakom liggande skiva.



Datum

2022-01-14

14 (30)

Puts slapper och blottar underliggande material.



Datum

2022-01-14

15 (30)

Fasad mot gata i Ost.



Datum

2022-01-14

16 (30)

Puts sliapper och blottar underliggande material vid fasad mot norr. Fuktintring-

ningen har skett och fasadmaterialet ir visentligt skadat.



Datum

2022-01-14

17 (30)

Puts har slappt fran bakomliegande trafiberskiva.



Datum

2022-01-14

18 (30)

Fonster 1 fasad mot gata 1 6st dr skadat med risk f6r skdrskador.



Datum

2022-01-14

19 (30)

Presenning 6ver takets sydostra del.



Datum

2022-01-14

20 (30)

Puts har slippt under fonster vid fasad mot gata 1 Ost.



Datum

2022-01-14

21 (30)

Fonsterbagens 6verkant vid fonster 1 fasad mot soder har
utsatts for rota och slappt fran konstruktionen.



Datum

2022-01-14

22 (30)

Hingrinna och stupror vid byggnadens nordostra horn har ro-
stat sonder.



Datum

2022-01-14

23 (30)

Sprickor i fasad med risk for intringande fukt i konstruktionen.



Datum

2022-01-14

24 (30)

Fonster 1 fasad saknar tva tredjedelar av den ena bagens glasrutor. Puts slipper
fran bakomliggande trifiberskiva.



Datum

2022-01-14

25 (30)

Saknas ruta i fonster 1 fasad mot gata i 6st. Puts har slippt fran tegel.



Datum

2022-01-14

26 (30)

Fasad mot gata 1 Ost. Skadat fonster. Puts har slappt fran bakomlig-
gande skiva.



Datum

2022-01-14

27 (30)

Puts har slappt fran fasad och tri blottas.



Datum

2022-01-14

28 (30)

Trasig fonsterruta.



Datum

2022-01-14

29 (30)

Trasig fonsterruta.



Datum

2022-01-14

30 (30)

Vindskiva, hingrinna och ytpapp viasentligt skadad vid horn vid tak mot
nordvist.














