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Sambhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for tillbyggnad av
enbostadshus, Isbjornen 4 (2022-949)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eftersom
atgirden inte Gverensstimmer med detaljplanen och inte kan anses vara en
liten avvikelse (9:31b§ PBL).

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften for bygglovet ar 2415
kronor 1 enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea pa 22 m?.
Tillbyggnaden utfors 1 ett vaningsplan pa byggnadens fasad mot sydvist och
omfattar ett vardagsrum. Atgirden placeras pa ett avstaind om 3,0 meter fran
den sédra fastighetsgrinsen. Pa atgardens tak uppfors en balkong.

Sambhallsbyggnadskontoret foreslar ett avslag.

Skal till beslut
Sambhillsbyggnadskontoret anser att atgirden avviker fran detaljplanen
avseende placering pa prickad mark som inte far bebyggas.

Punktprickad mark dr en bestimmelse som anvinds som
placeringsbestimmelse for att visa var pa en fastighet det inte ar tillatet att
placera byggnader. Prickad mark anvinds dven for att begrinsa byggritten. I
detaljplanen for aktuell fastighet anges inte, med siffror, hur stor andel av
tomtytan som far bebyggas. Byggritten dr begrinsad till den yta som inte ar
prickad och redovisas som en centrerad rektanguldr ruta inom fastigheten i
detaljplanekartan. Befintligt bostadshus pa 90 m? upptar hela den ytan.
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For att bygglov ska kunna ges for en atgird med liten avvikelse enligt 9 kap. 31
b § plan- och bygglagen ska avvikelsen vara liten, vara férenlig med
detaljplanens syfte, tillsamman med andra avvikelser inte vara allt for
omfattande, inte antas medfora betydande miljopaverkan och inte antas
begrinsa en rittighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Om en
avvikelse ska kunna betraktas som liten beror dven pa férhallandena i det
enskilda fallet. Avvikelsens art och storlek maste relateras till skalan och
karaktiren i omradet samt att en avvikelse inte far innebdra att omradets
karaktir forindras.

Enligt forarbetena kan sma avvikelser bland annat utgoras av en placering av
en byggnad niagon meter in pa prickad mark, 6verskridande av hogsta tillatna
byggnadshéjd da det dr pakallat av byggnadstekniska skil samt att
overskridande av tilliten byggnadsarea dr motiverat for att en battre
planlésning ska kunna uppnas. (MOD 2018-04-20 mal nr P 11778-17/MOD
2018:4 och MOD 2013-08-29 mal nr P 601-13).

Sokt atgird placeras helt pa prickad mark, 3,75 meter ut fran bostadshuset.

Sambhillsbyggnadskontoret finner ingen anledning att i aktuellt arende avvika
fran den rittspraxis som Mark- och miljddomstolen har faststillt gillande
tillimpningen av liten avvikelse enligt 9 kap. 31b §. S6kanden har inte heller
kunnat visa att atgarden kan motivera en avvikelse i den omfattning som
ansOkan innebit.

Sambhillsbyggnadsnimnden gor darfér beddmningen att avvikelsen gallande
placering helt pa prickad mark inte kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kap.
31b § PBL, varfor bygglov ska avslas.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nir stadsplanen vann laga kraft: 1948

Fastighetsarea: 744 m?

Fastigheten omfattas av Stadsplan 0880K-1:140. Bestimmelserna innebir bl.a.
att omradet ar avsett for bostider som uppfors fristiende 1 hogst tva
vaningsplan.

Prickad mark far inte bebyggas.

Yttranden

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Tegelviken 2:4, Jaguaren 3, Jaguaren
4, Leoparden 1, Leoparden 2, Isbjérnen 2, Isbjérnen 3, Isbjornen 5 och
Lodjuret 9 har bedémts vara berérda.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.
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Bilagor
e Situationsplan
e Planritning
e Tasadritning
e Scktionsritning
e Konstruktionsbeskrivning
e U-virdesberikning
e Kontrollplan
e Yttrande frin sok

2022-02-08
2022-02-08
2022-02-25
2022-02-08
2022-02-08
2022-02-08
2022-02-08
2022-03-04
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Komplettering till Bygglovsansdkan for Isbjérnen 4

Vi har starkt intresse i att kunna utféra denna utbyggnad for att kunna tillféra ett rum och en yta som
vi anser att bostaden saknar idag. Syftet med utbyggnaden &r att tillfora ett vardagsrum pa nedre
vaningen vilket inte ager rum idag. Nedre plan bestar utav sovrum, kok, badrum och matsalsrum men
inget vardagsrum. Med denna utbyggnad sa ger vi ocksa denna bostad majlighet till ett
handikappanpassat boende da man da skulle ha det som behdévs pa nedre plan utan att behéva
vistats pa 6vervaningen, vilket vi ser som en stor fordel och ett starkt argument till att fa denna
utbyggnad godkand.

Vi vill ocksa understryka att det som gor att var utbyggnad blir en avvikelse ar baserad pa en
detaljplan som sattes fér 6ver 75 ars sedan, vi anser darmed att det bor goras en objektiv bedémning
i denna ansokan om bygglov.

Det vanligaste ar att 20-30% av tomten far bebyggas for att de ska finnas i rimlig yta kvar pa tomten,
vilket vi ocksa forhaller oss inom med denna utbyggnad eftersom det inte star nagot annat
specificerat i detaljplanen anser vi att ar nagot som bor tas med i bedéomningen.

Att vaga in i beslutet &r att vi samband med utbyggnationen kommer att riva uterummet pa
framsidan av huset som motsvarar ca 17 kvadratmeter vilket innebér att vi endast ha 5 kvadratmeter
som kommer bebyggas extra pa tomten da utbyggnationen i bygglovsansdkan ligger pa 22
kvadratmeter.

Men hénsyn till alla ovanstaende punkter anser vi att den ansdkta utbyggnaden bor kunna raknas in
som en liten avvikelse mot detaljplanen och ar lamplig for sitt andamal.

Vi kan dven se att flera tomter med samma detaljplan dar marken &r prickad precis som var har fatt
godkannande av bygglov och da betraktats som en liten avvikelse. Eftersom det ar uttalat att finnas
nagon form av rattvisa i bedémningarna anser vi att vi inte finns argument som styrker att vi inte
ocksa skulle kunna fa igenom var ansdkan om bygglov med hansyn till nedanstaende.

Leoparden 6 med prickad mark har godkants med tillbyggnad med en area pa 42 kvadratmeter.
Argumentet for godkdannande var att tidigare uterum och garage revs i samband med att den nya
tillbyggnaden skulle genomforas, vilket da skulle ersatta samma typ av yta, ddremot ersattes garaget
med ett nytt garage och uterummet kan ocksa jamforas med vart uterum pa ca 17 kvadratmeter pa
framsidan som ocksa kommer att rivas i samband med utbyggnationen, vilket stéller bada
utbyggnaderna under samma forutsattningar. | bygglovsbeslutet har dven namns att en grund for
beviljat beslut ar att samma avvikelse i kvarteret.

Isbjérnen 5 har ocksa en prickad mark och godkants med en tillbyggnad pa 9,5 kvadratmeter som har
raknas in som en mindre avvikelse, vilket innebar att var ansokan om bygglov bor betraktas som dnnu
mindre avvikelser da vi ocksa i och med utbyggnad kommer att riva befintligt uterum som tar upp 17
kvadratmeter utav tomten.

Isbjornen 1 har ocksa en prickad mark och godkédnts med en tilloyggnad av fastighet i precis liknade
format och syfte som vi, vardagsrum med altan.

Vi hoppas att detta dr nagot som starkt kommer vagas in i ert beslut om godkdnnande.



Den aktuella fastigheten
Isbjornen 4

/

Svarta tunna linjer ar byggnader
som finns idag.

Streck-prickade linjer som ar
otydliga och inrymmer ett gult

+—— falt ar planens avgransning for
byggnader, det omrade som far
bebyggas.

Prickad mark far inte bebyggas
enligt detaljplanen.
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