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Sambhillsbyggnadsnimnden

Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus, garage och stall, Rockneby 4:6
(2021-6971)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar férhandsbesked f6r nybyggnad av
enbostadshus, garage och stall pa fastigheten Rockneby 4:6 med st6d av 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften f6r avslag dr 2415 kronor i
enlighet med taxa antagen av kommunfullmiktige 2011-03-28 med senaste
revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Arendet giller ans6kan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus,
garage och stall. Huvudbyggnaden anséks uppga 1 ett plan och ha en
byggnadsarea omkring 200 m” och tillhérande garage anséks uppga till omkring
55 m” samt ett stall pa ca 230 m? Sékanden avser bedriva histskétsel med
tillhérande paddock och hage samt godselplatta intill stallet.

Atgirden ansoks p4 ett avstind om cirka 100 meter fran Revsuddevigen intill
ett skogsbryn.

Ansokt atgird dr placerad pa jordbruksmark.

Skil till beslut

Ett férhandsbesked innebir att samhillsbyggnadsnimnden prévar om den
tilltinkta atgirden kan tillatas pa platsen. Lamplig lokalisering ar alltsa en
grundliggande princip. I andra kapitlet 1 plan- och bygglagen (PBL) hinvisas
det till miljébalken. Hir finns det bestimmelser om véra allminna intressen
som skall beaktas vid planliggning och vid lokalisering av bebyggelse.
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Av 2 kap. 2 § PBL framgar att bestimmelsen ska tillimpas vid prévning av
forhandsbesked och syfta till att mark- och vattenomraden anvinds f6r det
eller de dndamil som omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till
beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at sidan anvindning som fran
allmin synpunkt medfér en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§ miljébalken (MB) ska
tillimpas.

Fastigheten berors av dven riksintresse for kulturmiljévard och naturvard.
Dessutom riksintresset enligt 4 kap. 4 § miljobalken som anger att endast
fritidsbebyggelse som kompletterar befintlig bebyggelse far tillkomma i dessa
omraden. Platsen har dirmed ansetts ha ett starkt bevarandevarde.

Den ansokta atgirden placeras lingst med en tridrida pa 6ppen jordbruksmark
sett frain Revsuddevigen vilket bedoms paverka karaktirselementen i
landskapet negativt. Platsen 4r dven laglint och delar av den ir under
sikerhetsnivan pa +2,8m for havsnivahdjningen. Hojning av marken som
denna dtgird kan kriva skulle dven den paverka landskapsbilden negativt.

Onskad placeringen forsvarar mojligheterna till ett rationellt jordbruk, bade pa
aktuell fastighet och intilliggande. Onskad placering ir dven beroende av
infrastruktur som kriver ianspraktagande av brukningsvird jordbruksmark.

Av 3 kap. 4 §{ MB framgar att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak
tor bebyggelse eller anlidgegningar endast om det behdvs £6r att tillgodose
visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Mark- och miljééverdomstolen (MOD) anger i den vigledande domen P 4087-
15 att ett enda enbostadshus inte kan utgdra ett sidant samhillsintresse som
avses 1 3 kap. 4 §{ MB. Det allminna intresset av att langsiktigt bevara
brukningsvird jordbruksmark vager tyngre dn det enskilda intresset av att
bebygga aktuell plats.

Sambhillsbyggnadskontoret har i en sammanvigd bedémning ansett att
atgirden patagligt skadar omradets kultur- och miljévirden samt forhindrar ett
rationellt jordbruk. Samhillsbygenadskontoret gor dirfér bedémningen att
ansOkt atgird inte dr limplig pa platsen och foreslar dirmed ett negativt

forhandsbesked.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Fastighetsarea for skifte tre: 94 728 m’

Fastigheten ar beligen utanfor planlagt omrade och ingér inte i en
sammanhallen bebyggelse.

Nu gillande 6versiktsplan beskriver de virden i bebyggelsen i omradet f6r
Rockneby och Skiggenishalvon som bor stirkas. Bland annat det valbevarade
bebyggelsemonstret.
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Milj6férutsittningar

Fastigheten ar av riksintresse for naturvard. Det har bedémts att omridet har
mycket framtridande geologiska, botaniska och landskapsmissiga virden.
Virdena kan paverkas negativt av takter, storskaligt skogsbruk, igenplantering
eller igenvixning av akrar, bebyggelse m.m.

For stenmuren som angrinsar till jordbruksmarken giller det generella
biotopskyddet.

Ett odlingsrose kan identifieras i sydvistra hornet. For detta giller det generella
biotopskyddet.

Kulturmiljévirden

Fastigheten ar utpekad som Riksintresse for kulturmiljovard (Ryssby -
Skiggenas [H50]). Motiveringen till detta lyder: Odlingslandskap med
forhistorisk bruknings- och bosittningskontinuitet av sirskilt vetenskapligt
virde och med differentierat niringsfang priglat av liget vid Kalmarkusten

Detta uttrycker sig bland annat med manga fasta fornlamningarna vilket ger en
antydan om fortsatt langvarig bebyggelsekontinuitet. Drags kanal. Omradet har
dven i sen tid haft strategisk betydelse for sjofart och férsvar. Lotsplats, fore
detta postvig mellan fastlandet och Oland, fére detta firjelige. Dessutom tidigt
sommarstugeomrade.

Yttranden

Arendet har remitterats till Trafikverket, E.ON och Kalmar Vatten AB som
anfor foljande;

Trafikverket anger att nybygenadsférbud enligt viglagen rader inom 12 meter
fran vigomradet. Vidare skriver Trafikverket att anslutning till vig 592 kriver
tillstand av Trafikverket och kommer inte godta flera olika anslutningar till

fastigheten.

Kalmar Vatten AB anger att fastigheten ar beligen utanfér verksamhetsomrade
och hinvisas till anslutning for vatten och spillvatten via avtal.

E.ON hade inga synpunkter.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Rockneby 3:4, Rockneby 4:1,
Rockneby 1:6, Rockneby 11:22 och Séregirde 1:3 har bedémts vara berdrda.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.
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Bilagor

e Situationsplan 2022-01-13
e Husforslag 2022-01-13
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