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Sambhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for nybyggnad av
enbostadshus, Kolbygarde 2:13 (2022-206)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Kélbygirde 2:13 med stod av 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Sambhillsbyggnadsnaimnden beslutar om att avgiften for avslag ar 2 415 kronor
1 enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med senaste
revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Arendet giller ans6kan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus.
Huvudbyggnaden ansoks uppga i tva plan och ha en byggnadsarea pa 148 m”.
Fastigheten avstyckades av lantmaiteriet ar 2012. Avstyckningen grundade sig
da pa ett positivt forhandsbesked som beslutades dr 2011 (se dnr Bygg-2011-
3918). Fastigheten 4t taxerad som smahusenhet/tomtmark.

Ansokt atgard dr placerad pa jordbruksmark.

Skil till beslut

Sambhillsbyggnadskontoret har att ta stillning om atgirden uppfyller de krav
som foljer av 2 och 8 kap. PBL. I andra kapitlet 1 plan- och bygglagen (PBL)
hinvisas till miljébalken. Hir finns det bestimmelser om vara allminna
intressen som skall beaktas vid planliggning och vid lokalisering av bebyggelse.

Av 2 kap. 2 § PBL framgir att bestimmelsen ska tillimpas vid prévning av
bygglov och syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de
indamal som omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige
och behov. Foretride ska ges at sidan anvindning som fran allmin synpunkt
medf6r en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.
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Av 3 kap. 4 § miljobalken framgar att brukningsvird jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behévs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Mark- och miljoéverdomstolen (MOD) anger i den vigledande domen P 4087-
15 att ett enda enbostadshus inte kan utgora ett sidant samhaillsintresse som
avses 1 3 kap. 4 §{ MB. Det allmidnna intresset av att lingsiktigt bevara
brukningsvird jordbruksmark ska viga tyngre dn det enskilda intresset av att
bebygga en viss plats.

MOD har dven bedémt att fastighetstaxeringen inte ir avgérande f6r om 3
kap. 4 § miljobalken ir tillimplig. Fragan vad som utgér brukningsvird
jordbruksmark 1 bestimmelsens mening ska bedémas med utgangspunkt 1
markens lige, dess beskaffenhet och 6vriga omstindigheter, varav
fastighetstaxeringen utgor en sidan (MOD 2020:10). Fastigheten som ansékan
avser dr taxerad som smahusmark men enligt kontorets bedémning kan denna
omstindighet inte ges en avgorande betydelse.

Sambhillsbyggnadskontoret har i sin sammantagna bedomning tagit hinsyn till
att ansokt enbostadshus ér placerad pa ett omrade som utgdrs av
brukningsvard jordbruksmark och att den ansékta byggnationen frantar
mojligheten till jordbruk pa platsen och féreslar dirmed ett avslag.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Fastighetsarea: 4 717 m’

Fastigheten ar beligen utanfor planlagt omrade och ingér inte i en
sammanhallen bebyggelse.

Nu gillande 6versiktsplan anger inget sirskilt stillningstagande f6r omradet.

Miljoforutsittningar
Marken utgors av brukningsvird jordbruksmark. Enligt kartunderlag finnas
inga sirskilda skyddsvirden.

For stenmuren som angrinsar till jordbruksmarken giller det generella
biotopskyddet.

Kulturmiljévirden

Fastigheten ligger inom riksintresset kulturmiljé-Ljungby-Hossmo som anger
oppet odlingslandskap med bymiljéer och medeltida kyrkor av
torsvarskaraktir, riksintresset syftar pa att det 6ppna odlingslandskapet ska
kunna upplevas och de visuella samband mellan kringliggande bybildningar
med bebyggelse priglad av snickarglidje, stenmurar och stenmurskantade
vigar, odlingsrosen och andra agrara limningar fran tiden fére 1900 och
framat.

I norddstra delen av fastigheten finns en fornlimning.
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Yttranden
Arendet har remitterats till E.ON och Kalmar Vatten AB. Inga synpunkter
inkom fran dessa.

Atgéirden ar sadan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Kélbygirde 2.12, Kolbygirde 2:7,
Kolbygirde 2:10 och Kélbygirde 2:1 har bedémts vara berérda.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

I norddstra delen av fastigheten finns en fornlimning. Vid eventuell paverkan

pa denna krivs tillstand fran Lansstyrelsen.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor
e Nybyggnadskarta 2022-02-10
e Planritning 2022-01-11
e Scktionsritning 2022-01-11
e Fasadritning 2022-01-11
e Marksektioner 2022-01-11

e Sokandens motivering 2022-02-21
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Nybyggnadskarta éver

Kélbygarde 2:13

Uppréttad pa samhalisbyggnadskontoret/
verksamhet stadsingenjor 2021-11-10

Adress och fastighet
Adress: Kolbygardegatan 53
Fastighetens areal: 4717 kvadratmeter

Andel i Kélbygérde ga:2
Ljungby ga:11

vattentéakt
vag

Ev. flytt av belysningsstolpar och kopplingsskap
bekostas av fastighetsagaren.

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.
Forman servitut vattenledning 0880K-12/47.1
Last servitut kraftledning  0880IM-08/17009.1
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Skrivelse angaende bygglov Kolbygarde 2:13 Kalmar 2022-02-21

Efter att vi flyttat till Ljungbyholm 2016 och bérjat promenera runt Koélbygarde foddes en drom om
ett lantligt hus med nérheten till Kalmar. Nar var son JJjjjjj féddes i januari 2021 tog vi tag i saken.
Efter efterforskning och manga kontakter sa fick vi mojligheten att forvarva tomten Kolbygarde 2:13.

En tomt pa nastan 5000m2, storre och dyrare dn vi hade tankt oss, men en drom &r en drom sa vi
valde att folja hjartat och képa tomten.

Med tomten taxerad som smahusenhet, tomtmark och ett positivt férhandsbesked 2012 ténkte vi att
allt var som det skulle. Avstyckningen var ocksa villkorad mot ett positivt forhandsbesked om
davarande dgaren loste fragan om vatten och avlopp vilken han gjorde.

Efter manga moten med olika husleverantérer har vi hittat det perfekta huset for oss. Ett klassiskt
trahus i lantlig stil som vi tanker passar in utmarkt i omradet.

Bygglovet skickades in i januari och 1 februari fick vi information om “Kommunicering om férslag till
avslag” nagot av en chock och vildigt oroande.

Som vi tolkar det riskerar vi att ha kopt en tomt for 1 500 000 kr utan mdjlighet att vare sig bygga
eller for den delen sélja och fa igen pengarna.

Nu i efterhand kanske det var naivt att tro att ett gammalt forhandsbesked, en mark som inte
brukats pa flera ar (vad vi kdnner till), och en taxeringskod som sager tomtmark, smahusenhet skulle
vara riskfritt. Vi borde kanske varit battre palasta.

Nu star vart hopp till er i byggnadsndmnden.

Vi ar val medvetna om att man vill bevara bruksvardig jordbruksmark men vi visste inte att detta
dven omfattar en sedan lange avstyckad mark med ovan namnda omstandigheter. Syftet med att
bevara bruksvardig jordbruksmark ska bland annat vara att ha mark tillganglig vid till exempel krigstid
for att odla pa som vi har forstatt det.

Enligt Jordbruksverket ar Kalmar lan det 1an med mest betesmark och slatterdng i hela landet. Cirka
16% av hela landets betesmark och slatterdng finns har.

Om vi satter var tomt (markerat i rott) i centrum och tittar pa en karta ovanifran ser det ut sa har:
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| sammanhanget ar tomten ganska liten och vi har for avsikt att anvanda ca 2500kvm fér tomt och
resterande till naturtradgard och odling.

Vi avser att bygga ett typiskt hus fér omradet som smalter in bra med mycket odlingar, djur och
tradgard.

Nagot som vi sjélva anser starker omradets kulturmiljovarde och att det faller vl in i befintlig
bystruktur.

Vi tycker ocksa att det ar viktigt med jordbruksmark och vi vill forklara var ambition med resterande
del av tomten:

Appellund
Potatisland
Kokstradgard
Hoéns

Dvs. vi vill 6ka vaxtligheten pa en mark som har legat i trdda under en langre tid.
Pa sa vis blir det ett varsamt tilldgg till den befintliga strukturen.

Vi hoppas pa forstaelse for var familjs situation och vill skicka med nagra punkter som kanske kan
vara viktiga i sammanhanget:

e Tidigare positivt forhandsbesked

e Taxerad som tomtmark, smahusenhet

e Vid avstyckningen var det tydligt att syftet for avstyckningen var bostadsandamal. Dar man
villkorade ett positivt forhandsbesked mot att férra dgaren |6ste fragan kring vatten och
avlopp.

e Grannfastigheten och jordbruksenheten Kélbygarde 2:12, Kélbygardegatan 55 fick nyligen
beviljat bygglov.



Ur redogérelsen fér avstyckning kan man lésa:

“Fastighetsbildningen férsvarar inte en dndamalsenlig anvdndning av omradet, orsakar inte oldmplig
bebyggelse och motverkar inte en Idmplig planldggning i omrddet (FBL 3:3) Kommunens 6versiktsplan
redovisar inga intressen som pdverkas av fastighetsbildningen.”

Basta halsningar
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