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BESLUT:

Syftet med detaljplanen ar att mojligg6ra utvecklingen av en stadsintegrerad camping
med forbittrad service, utékade 6vernattningsmdjligheter och forlingd
campingsisong. Planen syftar ocks3 till att stirka omridets rekreationsméjligheter
dir allminhetens tillginglighet ska tydliggoras och forbittras, samtidigt som
naturvirdena tillvaratas.

Tjansteskrivelse 2017-05-19
Granskningsutlitande 2017-64=20 - 0§ - 19,
Forslag till detaljplan senast reviderad 2017-05-19.

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlitandet som
kommunens och foreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan

senast reviderad 2017-05-19.

Protokollsanteckning: Jonas Lovgren (M) och Kent Pettersson (L) ville fa f6ljande antecknat ll

protokollet: "Alliansens synpunkter pi detaljplanen har till antagandebeslutet
tillmétesgitts av den politiska majoriteten pa samtliga punkter utom en. Vi krivde '
att man inte skulle ta bort méjligheten till bussangéring till och frin campingen,
vilket nu tillmotesgatts. Vi krivde en tydligare och bittre reglering av gatustrukturen,
vilket ocks4 tillmétesgatts. Vi kravde utSkade parkeringsplatser for restaurangens
verksambhet, vilket tillmotesgitts. Vi krivde aven den hogre byggritten for
campingstugorna, vilket inte tillmotesgatts. Den politiska majoriteten kranglar tll
planen med flera olika nivier pi campingstugornas byggritter utan att tinka i ett
lingte perspektiv dir man framtidssikrar campingens tinkbara framtida krav frin
nya tidens campinggister. I det perspektivet kan det komma att krivas vissa storre
campingstugor med lite mer "lyx" 4n andra stugor i en bra blandning. Dirf6r borde
man lita de nya stugorna generellt fi den hogre byggritten om 40-45 kvm, som var
det ursprungliga forslaget. Men, vi 4r tacksamma for att vi fatt igenom véra oviiga
krav och dirmed yrkar vi inte pa en iterremiss av planen. Det ir bittre att arbetet
med campingen kommer iging sé fort som majligt."
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Sambhillsbyggnadsnamnden

TJANSTESKRIVELSE TILL DETALJPLAN

for kv Stensd 2:106 m.fl. (Stensd camping)

i Kalmar, Kalmar kommun

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlatandet som kommunens
och foreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast revide-
rad 2017-05-19.
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Det rédmarkerade omradet visar ungefirligt planomridet inom Kalmar kommun och omfattar
Stens6s norra del.

Samhallsbyggnadskontoret | Planeringsenheten
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx |
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Sammanfattning

Planférslaget mojligedr for knappt 100 campingtomter pa cirka 120 m® var-
dera, totalt 75 campingstugor dir 20 stugor fir vara maximalt 45 m* 40 stugor
maximalt 35 m” och 15 stugor maximalt 30 m” samt servicebyggnader pa max-
imalt 200 m®. Ny exploatering kan ske frimst inom befintligt campingomrade,
vaster om nuvarande infartsviag. Stor hinsyn har tagits till befintliga natur-,
rekreations- och kulturvirden. Drygt 50 bilparkeringsplatser har tillkommit,
vilka i huvudsak forliggs norr om Stensékanalen. Detaljplanen méjliggor f6r
satsningar pa de allminna ytorna sa som utokat motionsspir, ny entréplats,
tydligare skyltning, upprustning av badplatsen samt uppférande av toalettbygg-
nad 1 anslutning till badplatsens och minigolfens omrade.

Arende
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora utvecklingen av en stadsintegrerad
camping med forbattrad service, utékade 6vernattningsméjligheter och for-
lingd campingsasong. Planen syftar ocksa till att stirka omradets rekreations-
mojligheter dir allminhetens tillginglighet ska tydliggéras och forbittras, sam-
tidigt som naturvirdena tillvaratas. Kommunen dger all mark inom planomra-
det dir ett laingtidsarrende har upprattats mellan Kalmar kommun och Nordic
Camping & Resort AB. Campingen ir en redan pagaende verksambhet.

Planférslaget mojliggor att campingens verksamhet kan utvecklas med fler
tomtplatser, byggritter for stugor och servicebyggnader samt fler parkerings-
platser. Knappt 100 nya tomtplatser pa cirkal20 m’ vardera kan tillskapas en-
ligt foreslagen markanvindning. De nya campingtomterna foreslas ligga 1 hu-
vudsak inom redan befintligt campingomrade med syfte att minimera exploa-
tering inom naturmarken. Den jungfruliga marken som tas i ansprak f6r ny
exploatering dr placerad 1 direkt anslutning till campingens nuvarande verk-
samhetsomrade i sdder och vister. Det vill siga dessa omraden ar en direkt
utvidgning av befintligt campingomrade.
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befintligt campingomride
771 utikat campingomride

text  milpunkt

hundbad

Det morkgrona, streckade omradet pa kartan visar ny mark som tas i ansprik f6r campingens
verksamhet.

Inom campingomradet foreslds dels campingstugor som ersitter de gamla och
dels nya stugor inom omraden som idag anvands for uppstillning av husvag-
nar och husbilar. Planen medger byggritter om totalt 75 stugor (inklusive be-
fintliga campingstugor) dir 20 stugor far vara maximalt 45 m®, 40 stugor max-
imalt 35 m” och 15 stugor maximalt 30 m”. Detaljplanen méjliggér ocksa for
uppforande av servicebyggnader om maximalt 200 m” inom campingomradet
samt inom minigolfens omrade med maximalt tre servicebyggnader med
storsta byggnadsarea 40 m”.

Idag ligger huvuddelen av parkeringsplatserna f6r besokare till Stensé inom
Stens6 udde, i direkt anslutning till entréomradet (2, 3, se karta). Genom att
omvandla en outnyttjad, asfalterad yta precis norr om Stensokanalen (1) till nya
parkeringsplatser f6r bil och samtidigt minska en del av befintliga platser vid
Stens6krogen kan en lugnare, tryggare och mer attraktiv miljo skapas pa
Stenso. Precis nordést om Stensokanalen, intill Stenso fiskeldger (4) finns en
befintlig parkering idag. Detta omrade ingar inte 1 detaljplaneomradet, men
nyttjas flitigt av besokare till Stensé. Genom att rusta upp och omstrukturera
dessa ytor kan fler parkeringsplatser tillskapas dven hir. Totalt sett m&jliggor
planen (inklusive parkeringsomrade 4) for cirka 160 bilplatser, mot cirka 90
platser innan. Cykel- och handikapplatser placeras allra nirmst de olika mal-
punkterna.
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Det brunmarkerade omridet visar foreslagna parkeringsytor inom eller i direkt anslutning till
planomrédet. Siffrorna visar olika parkeringsytor som hinvisning till texten i kapitlet.

En viljeinriktning fran kommunens sida ar att forbittra de allmidnna ytorna sa
som badplats, motionsspar, gang- och cykelvdg samt entréplats. Allméinhetens
tillgdnglighet dr en central utgingspunkt i utvecklingen av Stenso. Dirfor plan-
liggs viktiga vagar och strak genom kvartersmarken som allmin platsmark. Ny
exploatering begrinsas till viaster om befintlig infartsgata for att sakerstalla fort-
satt allmén tillginglighet till 6stra Stenso.

Betriffande kulturhistoriska virden sa ar det fyra byggnader som skyddas 1
detaljplanen. Stens6torpet med tillhérande bod planliggs med g, vilket innebir
rivningsférbud, att byggnaderna inte far byggas till, exteriort férvanskas samt
att befintlig stomme och fasadutférande ska bevaras. Planbestimmelsen k gil-
ler f6r ”Korpenstugan” och Stensckrogen och innebir skydd utifran byggna-
dernas karaktir sd som falurédfirgade fasader med vita detaljer, sidohdngda
trifénster och tak av lertegel. Inom planomradet finns ocksa rester av en skans
bevarad som ir en fast fornlimning och bestar av bréstvirn och 16pgrav samt
en kort stenmursgrund. Hela skansen ligger utanfér kvartersmarken, inom det
omrade som planliggs som NATUR.



Samhallsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Datum Arendebeteckning
2017-05-19 2015-2660
ag _ Ga//sf, 0 _| g %j 2 \:}5% A%
: a’?dsgazfaf? 7 4 C’\@
o “ S 0%' e}
@g @

Eng()"-' Y =

L

Kartan visar de kulturhistoriskt intressant byggnaderna och dess planbestimmelser samt res-
terna av skansen, vilken ar markerad i rott.

Hela Stens6 omfattas av utokat strandskydd om 300 meter. Inom kvartersmar-
ken, allminna vigar, befintliga bryggor, omradet kring badplatsen samt for ett

mindre omrade i direkt anslutning till badet f6r uppférande av ny toalettbygg-

nad, foreslas att strandskyddet upphivs i samband med planens antagande. Pa

sa sitt behover inte dispens beviljas f6r de foreslagna dtgirderna.

Konsekvenser fér genomférande och ekonomi

Genomférandetiden idr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Kommunen
ar huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det innebar att kom-
munen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Planforslaget medfor flera ekonomiska konsekvenser. Det giller bland annat
projektering, anliggande, byggnation eller upprustning av motionsspar, in- och
utcheckningsomrade, parkeringsplatser, entréplats, vagar, gang- och cykelvagar
vindzon samt allmin toalett vid badplatsen. Vissa av ovan angivna kostnader
belastar kommunens budget respektive regleras i arrendeavtalet mellan kom-
mun och arrendator. Avtalet justeras drsvis utifran bygglovsgiven bruttoarea
enligt 1 avtalet angivet index. Arrendatorn ska ombesorja och bekosta arrende-
objektets drift, skétsel och periodiska underhall samt l16pande underhalla samt-
liga vigar inom arrendeomradet. Kostnader f6r ny bebyggelse, renoveringar
och tillbyggnader enligt de byggritter som detaljplanen medger bekostas av
arrendatorn.

5

I samband med detaljplanarbetet f6r Stensé camping har behov av och 6nske-
mal om investeringsatgarder for den allminna platsmarken inom detaljplanom-
radet identifierats. Syftet med investeringsatgarderna ar att for allmidnheten
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utveckla Stensos rekreations- och idrottsvirden parallellt med att campingens
arrendator utvecklar Stensé som campingomrade.

Samrad och granskning

Planforslaget var pa samrad under tiden 2016-11-04 — 2016-11-25. Forslaget
skickades till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt av kommunen
framtagen siandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Kom-
munen fanns pa plats ute pa Stensé en séndag 1 november 2016 1 samband
med Korpens tipspromenad med syfte att informera om planforslaget samt
svara pa fragor. Under samrddstiden kom det in 18 samradssvar till kommu-
nen.

Under tiden 3 mars till 26 mars 2017 var planforslaget pa granskning. Under
granskningstiden kom det in 25 yttranden till kommunen, varav 15 av dessa var
identiska och inkom fran sisongscampare pa Ryssudden. Nedan féljer en
sammanstillning av inkomna synpunkter under granskningstiden:

Liansstyrelsen

- Minska de omraden som féreslas f6r upphavande av strandskydd
(kring bryggor, badplats och f6r uppférande av ny toalettbyggnad)

Lantmaitetiet

- Endast redaktionella synpunkter

Privatpersoner
- Minska nya campingstugor i storlek och antal
- Reglera vilka som fir anvinda campingen

- Reglera utformning av tillfilliga servicebyggnader i anslutning till be-
fintliga campingstugor

- Reglera utformning och anvindning av parkeringsytan i slutet av Sten-
sovagen

- Virna naturomradet och tillgingligheten till Stensos natur

- Sidsongscampare vill vara kvar med sina husbilar och husvagnar pa
Ryssudden.

- Vil dimensionerade motionsspar sa att alla brukare far plats, girna med
annan markbeldgening dn asfalt.

Myndigheter och bolag

- Anvind underjordiska behallare vid avfallshantering, enligt
KSRR:s riktlinjer, vilket campingen idag tillimpar

- Justera E-omradet till ritt plats for transformatorstationen
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Andringar efter granskning

De revideringar som gjorts infér antagande utifran méten och in-
komna synpunkter dr i huvudsak:

- Minskat omrade som foreslas for upphivande av strandskydd
(kring brygeor, badplats och f6r uppférande av ny toalettbygg-
nad). Fortydligande i planbeskrivningen av sirskilda skl for
upphivande.

- Justerat E-omradet till ritt plats for transformatorstationen

- Omradet norr om StensOkanalen har dndrats i anvindningsbe-
stimmelse fran P-PLATS till GATA f6r att i framtiden m&jlig-
gora omradet for busstrafik med bussvindplan.

Flera av de synpunkter som inkommit fran privatpersoner ér inte plan-
fragor och kan dirfor inte regleras i detaljplanen.

Tidigare beslut
e Startbeslut: 2015-12-01

e Samradsbeslut i SBN: 2016-10-19
e Granskningsbeslut 1 SBN: 2017-02-22

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e [llustrationskarta

e TFastighetsforteckning

Till planen hor ocksa:
e Bechovsbedémning
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande
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Tidplan

Detaljplanen foljer planprocessen enligt s k utokat forfarande.

e Samrid — 4:e kvartalet 2016
e Granskning — 1:a kvartalet 2017

e Godkinnande /Antagandeprovning i samhillsbyggnadsnimn-
den — 2:a kvartalet 2017

e Antagandeprovning i kommunfullmiktige — 3:e kvartalet 2017

e Tidigast laga kraft/byggstart — 3:e kvartalet 2017

Hanna Olsson

Planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for
Kv Stensd 2:106 m.fl. (Stensd camping)

Kalmar kommun

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 3 mars till 26 mars
2017. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
av kommunen framtagen sindlista och till fastighetsagare enligt
fastighetsférteckning. Under granskningstiden har det inkommit 25 yttranden
till kommunen, varav 15 av dessa var identiska. I granskningsutlatandet
redovisas inkomna synpunkter 1 sin helhet.

Andringar efter granskningstiden

Nir detaljplaneforslaget f6r antangandebeslut presenterades for
samhillsbyggnadsnimndens presidie 2017-05-10 framférdes synpunkter fran
politiken som foéranledde dndringar av planférslaget. Féljande revidering
utifran dessa politika synpunkter har gjorts infér antagande:

e Den hirdgjorda ytan norr om Stensékanalen som tidigare foreslogs
som parkeringsyta och planlagd som P-PLATS ska i framtiden dven
mojliggbras for busstrafik och som bussvindzon. Ytans kombinerade
funktion som bade bussvindzon och allmin parkering leder till en
planindring fran anvindningen P-PLATS till GATA och med
egenskapsbestimmelsen parkering.

Planenheten |

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Rubricerat forslag har insints till Lansstyrelsen for granskning enligt
5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Handlingarna utgors av: Plankarta med bestimmelser, Planbeskrivning,
Behovsbedomning, Samradsredogorelse, Illustrationsplan,
Fastighetsférteckning

Syftet med detaljplanen ir i huvudsak att méjliggora en utveckling av en
stadsintegrerad camping med forbattrad service, utékade
overnattningsmojligheter och férlingd campingsdsong.

Kontroll 11 kap. PBL

Linsstyrelsens synpunkter under strandskydd maste beaktas for att
planférslaget ska kunna anses vara forenligt med 11 kap. PBL och dirmed inte
overprovas.

Strandsskydd

I sitt samradsyttrande 2016-11-25 (dnr. 402-7729-16) framforde Linsstyrelsen
att uppférande av nya toaletter vid badplatsen i planomradet var att betrakta
som ett angelaget allmant intresse enligt punkt 5 1 miljobalken (7 kap. 18c §),
varfor sirskilda skil forelag. Vidare skrev Lansstyrelsen att det inte var mojligt
att upphiava strandskyddet for en storre yta dn vad som krivs for att uppfora
och underhalla toalettbyggnaden. Kommunen har inf6r granskningsskedet
minskat omradet for toalettbyggnad och eventuellt andra anordningar f6r
friluftslivet. Lansstyrelsen ifragasitter emellertid fortsatt om den féreslagna
ytans storlek dr behovlig f6r att uppfora en toalettbyggnad pa maximalt 25
kvadratmeter, varfér synpunkten i huvudsak kvarstar. (7)

Kommunen sikerstiller inte heller nagon fri passage utmed strandlinjen, vilket
ar extra bekymmersamt eftersom kommunen vill upphiva strandskyddet dven i
det angrinsande vattenomradet fr badbrygga. Aven i detta nordéstra
vattenomrade avsett for badbrygga si maste kommunen gora en snivare
avgrinsning an vad som nu ar fallet om det ska vara maoijligt att upphéva
strandskyddet hir. Kommunen maste utga frin vilka ytor de befintliga
brygeorna faktiskt upptar. Forslagsvis gors en avgrinsningen i enlighet med
den som har gjorts f6r Ovriga vattenomraden avsedda for bad- och
smabdtsbryggor. (2)
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Deltagande

Beslut att avge detta yttrande har fattats av linsarkitekt och chef for
samhillsbyggnadsenheten Pir Hansson efter foredragning av planarkitekt
Christian Forssell.

Handlingen ir signerad digitalt och har dirfér ingen namnunderskrift.

Pir Hansson

Christian Forssell

Kommentar:

(1) Det utpekade omridet for uppforande av toaletthyggnad minskas i plankartan och
skdlen for upphdvande av strandskydd fortydligas i planbeskrivningen enligt synpuntkt.

(2) Vattenomridet for uppforande av badbryggor minskas i plankartan enligt synpuntet.

Lantmaterimyndigheten
Endast redaktionella dndringar har limnats.

Kommentar: Andringar genomfirs enligt synpunfkt.

Sakagare eller boende i ndromradet

Ulrika Linnér och Richard Petersson (Karret 6)

Tackar f6r utskickad samradsredogorelse.

Som boende 1 niromradet anser vi inte fatt tillrickliga svar pa vara fragor sa vi
kanner darfor inte att vi kan vi godkanna detaljplanen.

Eftersom man i detaljplanen inte utreder hur parkeringsplatsen utmed
Stensévigen ska utformas, regleras eller anvandas kvarstar vara fragor och
dessa vill vi ha svar pa innan vi godkéinner planen. Vara frigor handlar om in
och utfarter, hur parkeringsplatsen ska tidsbegrinsas samt vilka fordon
parkeringen ér avsedd for. (7)

Viinstimmer dven med andra sakagares synpunkter om att antalet stugor bor
minskas till de 40 st som tidigare angivits samt att stugornas areor bor minskas.

(2)
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Som en sakdgaren dven skriver sa far stugorna inte bli student eller
flyktingboende. Dir svarar ni att ’vem eller vilka som hyr eller nyttjar
campingens anlidggning inte dr mojligt att reglera i detaljplanen” men eftersom
detta dr en fraga som lyfts och ar viktig for flera boende pa Stensé sa bor det
vil inte vara nagot problem att fran er sida skriva ett sadant avtal i samband
med att detaljplanen godkinns fran Kalmar kommuns sida? Eller innebar
svaret fran er att i och med bebyggelsen klassas som campingomrade (ej
bostider) sa kommer aldrig denna fraga bli aktuell? (3)

Kommentar:

(1) Flertalet av de sympuntkter som inkom fran er under samradstiden var av
sadant slag att de inte behandlas inom ramen for detaljplanen eller beslutas i ett
senare skede, oftast under genomforandet. Kontakt har tagits mellan
Planbandligare och sakdgare, som fatt syna synpunkter bemitta.

(2) De campingstugor som mijliggirs i detaljplanen dr totalt sitt 75 stycken till antalet,
varay 15 stugor idag redan finns inom omradet. Att planforslaget utmynnat i 75 stugor med
angivna matt dr ett resultat av diskussioner som forts inom kommunen, med arrendator och
med samballsbyggnadsnanmmden. Planforslaget dr ett resultat av flera olika intressen som har
vdgts samman. Detaljplanen mijliggor for maximalt 75 stugor, vilket innebdr att betydligt
Jairre stugor kan komma byggas. Sannolikt dr att stugorna kommer att uppforas i etapper i
samband med att campingens verksambet ntvecklas.

(3) Precis som tidigare namnts sa dr det inte detaljplanens syfte att reglera vem eller vilka
som hyr eller nyttja campingens anlédiggningar . Dock har ett tilligg giorts i arrendeavtalet
enligt foljande: ' Arrendeobjektet upplits for campingverksambet samt for darmed forenlig
verksambet. For annan anvindning krdvs kommunens skriftliga medgivande. Forindrad
anvéndning som dr av principiell art eller av stirre vikt ska godkdnnas av
kommunfullméfktige i Kalmar”.

Per Tillman (Naset 1)

Bemotande av kommentarer:

1. Vad innebir “ett visst skydd”? Enligt min uppfattning blir det upp till
varje generation att bedéma, med risk for att man tinjer pa granserna
och tar mer mark i ansprak for nya stugor och fler uppstillningsplatser
tor husbilar. Varfor inte sitta ner foten och naturskyddar (7)

2. Tycker fortfarande att 45 m® (byggnadsarea) ir for stor. Att
“naturcamping” ska kriva sommarstugestotlek/standard hat jag svart
att forstd. Dessa ”natur-campare” kan hianvisas till stugbyar didr man
bedriver naturcamping. (2)

Tycker fortfarande antalet stugor dr f6r manga. Bor minskas nagot.
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5. Att den s.k. naturcampingen ska begrinsa kommunens invanare att
njuta av nara och vacker natur kan jag inte forsta. Det ar vil dndéd den
fasta befolkningen som ar forutsittningen for en utvecklingen av

kommunen. (3)

De tre nya servicebyggnaderna som placerats ut — tva vita och en rod — bor
omedelbart bytas ut och ersittas med hus med sadeltak lika befintliga. Detta ar
en n6dlésning som inte passar in i ett naturomrade. (4)

Kommentar:

(1) I samband med planarbetet har man faststillt detaljplanens grinser och dérmed gjort en
avvégning over vilken mark som kan planliggas som kvartersmark och vilka omraden som
kan planliggas som naturmark. Exploatiren, i det har fallet arrendatorn far inte exploatera
marken mer an vad som anges i detaljplanen. Det som i detaljplanen planliggs som
NATUR far inte beyggas eller exploateras, utan ska dven fortsattningsvis vara naturmark
och tillganglig for allmdnbeten. Pa sd vis kan man siga att naturmarken som planliggs som
NATUR skyddas fran exploatering i planen. Det har tidigare funnits planer pa att
omvandla delar av Stenso till ett kommunalt naturreservat. Eftersom fragan om
naturreservat framst beror naturmarken soder om campingens verksambet, alltsa sjilva
Stenso udde och déirfor hamnar utanfor planomridet, si har arbetet med naturreservatet lagts
pd is i vintan pa att detaljplanens granser faststalls. Fragan om att bilda ett kommunalt
naturreservat pa Stensi kan aterupptas forst efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

(2) Campingstugornas storlek pa 45 ni’ dr satt utifrin diskussioner som forts mellan
kommun, politik och arrendator och grundar sig pa flera avvigningar av flera olika
intressen. Detaljplanen mijliggir for en maximal stugstorlek om 45 i, vilket innebar att
stugorna kan bli betydligt mindre an sa. Av de totalt 75 stugorna som far uppforas dr det
endast 20 av dessa som fir byggas med den maximala storlefen pa 45 nr’, resterande stugor
midste vara mindre.

(3) Stensi anvinds idag for flera olika dndamal och utav olika malgrupper och aktirer sa
som motiondrer, campare, turister, badgdster, skolidrottare och foreningsidkare. Aktirerna
kan vara bosatta inom kommunen, utanfor kommungransen eller utomlands. Gemensamt dar
att alla bidrar till Stensis attraktivitet och utveckling. P Stenso finns idag en redan
etablerad campingverksambet déir pagdaende detaljplan mijliggor for en utveckling av
campingens verksambet. 1 samband med den utvecklingen dr det viktigt att ta stor hansyn till
befintliga natur-, kultur- och rekreationsvirden. Ddrfor dr exempelvis campingens
verksambet begransad till redan ianspraktagen mark. Stora delar av naturmarken
tillgangliggirs for allmanbeten genom utokade och forbdttrade motionsspar och planliggs
dessutom som NATUR. De dstliga delarna av Stenso, dster om infartsvéigen, exploateras
inte alls ntav campingen utan fir dven fortsittningsvis vara helt allmanna omriden. Befintlig
bebyggelse kring Stensikrogen och Stensotorpet skyddas i detaljplanen utifran sina
kulturhistoriska vérden.
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(4) Uppforandet av servicebyggnaderna intill befintliga campingstugor dr endast en tillfillig
losning for att forse campingstugorna med vatten och toalettmijligheter. Nir det géiller
byggnation av permanenta servicebyggnader inom campingomridet sa regleras bade
utformning och placering av dessa genom bestimmelser i detaljplanen, vilka miste foljas enligt
Plan och bygglagen (PBL.).

Kommunala ndmnder och forvaltningar

Kultur och fritidsnamnden
Godkinner planférslaget

Kommentar: Synpunkten noteras

Ledningsdragande verk, myndigheter, bolag och andra
foretag

Kalmar Energi EInat AB

Pa den nya plankartan har E-omradet for nitstationen placerats pa fel byggnad.
Omradet maste justeras till ritt plats.

Att notera ar att vid utbyggnad av parkering kommer denna placeras 6ver
befintliga hég- och lagspianningskablar. Detta ses inte som nagot problem utan
bifogas fér information.

I 6vrigt hanvisar vi till svar fran samrad.

Kommentar: E-omradet justeras till att omfatta rétt transformatorstation. Synpunkterna
angdaende hig- och lagspanningskablar noteras och tas med till genomforandet. Efter att
Pplanen vunnit laga kraft kommer ett genomforandemate att hallas dir ni bjuds in for att
bevaka dessa fragor.

Kalmarsundsregionens Renhéallare (KSRR)

Vid fortsatt planering for eventuell férindring och ombyggnation av omradet
forutsittes att planering for framtida avfallshantering sker i enlighet med Ksrr:s
renhallningsordning. D4 Stensé camping idag anvinder sig av nedgrivda
undetjords behéllare for sitt mat/hushallsavfall sa 4t denna 16sning nigot som
KSRR féresprakar som ett forsta val for resterande delar av omradet. Da detta
system dr fordelaktigt i alla avseende. KSRR ir girna med och deltar vid fragor
1 amnet.
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Kommentar: Synpunfkterna noteras och vidarebefordras till arrendator. Efter att planen
vunnit laga kraft kommer ett genomforandemate att hallas dir ni bjuds in for att bevaka
dessa fragor.

Kalmar Oland Airport

Tiankt plan/bygenation fir ej paverka de riktlinjer som ir fastslagna i
Riksintressepreciseringen for Kalmar Oland Airport.

Kommentar: Synpunfkterna noteras. Inga byggnader foreslas paverka de riftlinjer som dr
faststilda utifran riksintresset.

Privatpersoner 6vriga

Ann Ahlstrand och Johnny Hultman

Vi dr 30 personer som per ar hyr uppstillningsplatser f6r husvagnar pa den s.k.
Ryssudden pa campingplatsen.

De flesta av oss har hyrt vara platser i flera ar. En har t.o.m. hyrt sin plats 1 36
ar. Enligt planforslaget ska de platser som vi hyr i stillet anvindas for
uthyrningsstugor. Vi har en god gemenskap i omradet, och vardar vara platser,
och omradet Ryssudden. Vi har stor gliddje av vara platser, och hela Stens6, och
tillbringar mycket av var tid dar. Vi ér inte negativa till att det byggs stugor pa
campingplatsen, men anser att de bor placeras pa en annan del av omradet, och
att Ryssudden ska anvindas som nu, for befintliga husvagnsplatser. (7)

Eftersom vi dr heldrs hyresgister och berérda av planforslaget dr vi forvanade
over att kommunen inte gett oss information om eller delgett oss forslaget vid
samrad och utstillning. Vi anhaller om att planen dndras si att Ryssudden
endast far anvindas f6r husvagnar, sa att vi kan hyra platserna, aven 1
fortsittningen. (2)

Vivill ju vara kvar i Kalmar pa Ryssudden, vi stortrivs dar.

Kommentar:

(1) Det finns flera skdl till att anvindningen av Ryssudden foreslds dndras frin
langtidsuthyrning for husvagnar och husbilar till att bli ett mer renodlat stugomrade. 1
detaljplanearbetet har avvagningar gorts mellan olika intressen ddr en utgangspunkt dr att
campingen ska kunna utveckla sin verksambet. En del i den utvecklingen dr att mijliggora
[for uppforande av fler campingstugor. Ryssudden med sitt attraktiva lige, ndra vattnet, med
kudllssol och varierad natur, har med sin utvecklingspotential varit central i planarbetet.
Campingstugor med dygns- och veckouthyrning mdjliggor for fler manniskor att fa tillging till
ett utay Stensds mest attraktiva omrdden.
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Eftersom terrangen inom Ryssudden delvis ar mycket kuperad och ligger forhallande hogt
dver havsnivan lampar sig omridet battre for stugbebyggelse dn som uppstillningsyta for
busvagnar och husbilar. Bebyggelsen kan utformas sa att stor bansyn tas till den befintliga
terrangen. Genom att utika och forligga motionssparet i den yttre terringen, lings med
vattnet pa Ryssudden, skapas en tydligare grins mellan kvartersmarken (dér stugor kan
uppforas) och naturmarken (obebyggt omride). Det bidrar ocksd til] att fler motiondrer och
besokare kan rora sig lings med vattnet.

Detliplanen visar en gemensam viljeinrikining for Stenso, dér dialog har forts mellan
arrendator, kommun och politik. Fireslagen detaljplan mdjliggor for byggritter av
campingstugor pda Ryssudden. Det dr alltsa npp till arrendatorn att ta stillning till nér, i
vilken omfattning och pa vilket sdtt campingen kan utvecklas pa Ryssudden, sa linge
bestammelserna i detaljplanen efterfolys.

(2) De handlingar som kommunen gatt ut med under samrdid och granskning dr offentliga
och har publicerats pa kommunens hemsida, i dagstidningar samt varit tillgangliga pa
samhallsbyggnadskontoret. Kommunens tiansteman har ocksa funnits pa plats en sondag i
november 2016, i samband med Korpens tipspromenad ute pa Stenso, for att informera om
Planforslaget. Information om var samtliga planhandlingar gar att finna bar dven gatt ut via
brev eller mail til] sakdgare. Med sakdigre menas de fastighetsdgare som bor inom eller i
direkt anslutning till planomradet. Da campingverksambet dr en tillflig boendeform och inte
klassas som permanentboende i juridisk mening, bedoms inte campinggdster vara sakdgare.
Information om planfirsilaget har ddirfor delgivits campinggdster enligt ovan némnt
tillvigagangssatt.

Informtion om campingens ntvecklingsplaner dr utanfor kommunens ansvarsomride och
ndgot som campingagaren far vidarebefordra till sina campinggdster. Da detaljplaneprocessen
Sfortfarande pagar och forslaget dr under bearbetning, kan det forefalla missvisande att
informera campinggdsterna om forandninigar som kanske aldrig genomfors.

Gerhard Kjellén

Stensoé har jittestor betydelse f6r manga, kalmarmotionirer & friskvardare. Jag
har tittat pa planen for Stenso. For nirvarande joggar/promenerar minga
minniskor den yttre 5,5 km-rundan. Jag ser pa Er ritning att Ni lagt in flera
stugor pa del av 5,5 km rundan. D4 dr det uppenbart att vi som
promenerar/joggar kommer att fi svirt att komma fram. Det ér risk f6r
trangsel! Mitt forslag ar att Ni anldgger en sa bred stig sd bade motionirer &
stugboende fér plats. Jag avser den del av stigen dar motionarer & stugboende
konkurrerar. Vi motionirer undanbeder oss asfaltbeliggning.

Kommentar: Detaljplanen dr utformad sa att befintlig gatustruktur ska kunna anvindas av
bade motiondirer, besikare och campingens géster. De gator som har haft stor betydelse for
allmanbetens tillginglighet har planlagt som allmin platsmark for att undvika privatisering
av campingens verksambet. 1 planen foreslis en gatubredd pa maximalt 4,5 meter for att
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bevara smdskaligheten. De mindre stigar som framst dr avsedda for gaende och motiondrer
Jforeslds fa en grusad beldiggning.

Karl-E Olsson
Yrkande: Att BN avvisar ej godkianner forslaget om ny detaljplan 2016-10-17.

Att: Miljokonsekvensbeskrivning beskrivs fore beslut om ny detaljplan.

Att: Strandskyddet om 300 m fortfarade skall vara oforindrat-icke upphivas-
tor byggande av 90 st permanenta aret runtboende-hus.

For att upphiva nuvarande strandskyddsbestimmelser (lag) krivs sirskilda
starka skil som icke redovisats av plankommitté KS eller BN:s planenhet.
Forutom pastaendet att ny arrendator 6nskar bygga villor for aret-runt-boende.

Sarskilt skall noteras att hela Stens6 idag omfattas av utokat strandskydd om
300 m, vilket Lansstyrelsen 1 Kalmar lin tidigare beslutat om, vilket nu innebar
att nybyggnation i nuldge ej kan avgoras eller beslutas om, eftersom
Linsstyrelsens beslut ej har dndrats. Alltsa utokat strandskydd om 300 m giller
fortfarande enligt Lanstyrelsens beslut ca. (1950-1975). (7)

Jag noterat att om forslag till beslut skulle vinna laga kraft sa kommer 90 st nya
hus att byggas for aret-runt-boende. Obs, att hela Stensé ar avsett f6r
rekreation och rorligt fritidsliv. (2)

Jag har noterat att Lansstyrelsen yttrat sig 1 drendet och att omradet omfattas av
strandskydd om 300 m. Jag har dven noterat att Lansstyrelsen icke tagit
stallning om byggandet av 90 st aret-runtvillor i omréadet. Vilka sirskilda skal
och grunder for att tillstyrka alt. avsla planforslaget framgar ej av
Linsstyrelsens yttrande. Lansstyrelsen borde vil ha motiverat vilka sérskilda
skil de beviljar dispens f6r upphivandet av strandskyddslagen. Principen ir ju
att Lansstyrelsen tidigare ansett att Steso ej skall bebyggas med aret-runt-
boendevillor. Jag uppfattar Linsstyrelsen yttrande pa det sattet att utokat
strandskydd fortfarande giller. (3)

Tillfor detta yttrande hemstilles redogorelse vilket 4r BN-KF beslutade om
byggande av nuvarande 15 st campingstugor, dartill vilket ar utokat
strandskydd om 300 m kom att gilla f6r Stenso.

Kommentar:

(1) Precis som némnts i yttrande sa omfattas hela Stenso av utikat strandskydd om 300
meter. Strandskyddet upphivs for kvartersmarken, allmdnna vigar och parkeringsplatser
samt for ett mindre naturomrade i ansiutning till badplasten, dir en toalett och eventuellt
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andra anordningar for frilufslivet kan behova uppforas. Strandskyddet upphdvs dven i
vattenomradena runt de befintliga bryggorna.

Som sdrskilt skal for upphdavande inom det befintliga campingomradet och de befintliga
vdgarna anges att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (miljibalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 1). Fir de omriden
inom campingomradet som idag dr naturmark anges det sdrskilda skélet att omradet behovs
[for att utvidga en pagaende verksambet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet (miljobalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 4). For omradet vid badplatsen, dir en
toaletthyggnad och andra anordningar for badgdster och dvrigt friluftsliv ska kunna uppforas,
anges att omrddet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmant intresse som
inte kan tillgodoses ntanfor strandskyddsomridet (miljobalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 5). For
vattenomradena runt bryggorna och i viss man dven omrddet runt badplatsen anges att
omradet redan bar tagits i ansprik pa ett stt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (miljobalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 1).

(2) Detaljplanen mijliggor for totalt satt 75 campingstugor, varav 15 stugor idag dr
befintliga. Ingen av den ny bebyggelsen dr planlagt som bostider och far dérfor inte heller
anvéndas som permanentbostad. Stor hinsyn har tagits till befintliga natur-, kultur- och
rekkreationsvérden.

(3) Det dir korrekt noterat att Lénsstyrelsen inte har yttrat sig betriffande foreslagna
byggriitter for campingstugor. Ddremot har Lénsstyrelsen framfort synpuntkter géillande
sdrskilda skal for dispens och upphdvande av strandskydd, vars sympunfkter kommunen har
tillgodosett bade efter samrdad och granskning.

Hyresgaster Ryssudden

Nedan redovisas de granskningsyttrande som inkommit i 15 exemplar fran
féljande privatpersoner:

e Leif och Lille-Mor Ahlgren
e Kenth och Anna Englund
¢ Jenny Eriksson Grann, Ingvar Grann

e Jonni Hall, Emil Gustafsson, Marie-Louise Hoglander, Martina
Blomstrand, Oskar Hall, Theo, Saga

e Stefan Hansson, Susanne Hansson, Robin Hansson
¢ Johnny Hultman, Ann Ahlstrand

e Margareta Héglander m. familj, Sara Hoéglander, Sofie
Hoglander och Tom Johansson, Daniel Héglander och Evelina
Isaksson

e Britt-Inger Johansson m. fl.

e (Carina och Anders Karlsson
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e Carina och André Karlsson
e Gustav och Gun Karlsson
e Monica och Anders Reneby

e Kenneth Svensson och Ingalill Sjégren, Magdalena och Tomas
Lundquist, Monica Nordgren, Kjell och Eva Ingesson

e Marie och Kenth Svensson, Helen och Lars Petersson

e Tommy Westerberg, Linn Westerberg, Jonny Karlsson

Vi dr 30 personer som per ar hyr uppstillningsplatser f6r husvagnar pa den s.k.
Ryssudden pa campingplatsen.

De flesta av oss har hyrt vara platser i flera ar. En har t.o.m. hyrt sin plats 1 36
ar. Enligt planforslaget ska de platser som vi hyr i stillet anvindas for
uthyrningsstugor. Vi har en god gemenskap i omradet, och vardar vara platser,
och omradet Ryssudden. Vi har stor gliddje av vara platser, och hela Stens6, och
tillbringar mycket av var tid dir. Vi ér inte negativa till att det byggs stugor pa
campingplatsen, men anser att de bor placeras pa en annan del av omradet, och
att Ryssudden ska anvindas som nu, for befintliga husvagnsplatser. (7)

Eftersom vi dr helars hyresgister och berérda av planforslaget ar vi férvanade
over att kommunen inte gett oss information om eller delgett oss forslaget vid
samrad och utstillning. Vi anhaller om att planen dndras sa att Ryssudden
endast far anvindas f6r husvagnar, sa att vi kan hyra platserna, aven 1
fortsattningen. (2)

Kommentar:

(1) Det finns flera skdl till att anvindningen av Ryssudden foreslis dndras frin
langtidsuthyrning for husvagnar och husbilar till att bli ett mer renodlat stugomrade. 1
detaljplanearbetet har avvagningar gjorts mellan olika intressen ddr en utgangspunkt dr att
campingen ska kunna utveckla sin verksambet. En del i den utvecklingen dr att mijliggora
[for uppforande av fler campingstugor. Ryssudden med sitt attraktiva lige, ndra vattnet, med
kudllssol och varierad natur, har med sin utvecklingspotential varit central i planarbetet.
Campingstugor med dygns- och veckouthyrning mdjliggor for fler manniskor att fa tillgang till
ett utay Stensos mest attraktiva omriden.

Eftersom terrangen inom Ryssudden delvis ar mycket kuperad och ligger forhallande hogt
dver havsnivan lampar sig omridet battre for stugbebyggelse dn som uppstillningsyta for
husvagnar och husbilar. Bebyggelsen kan utformas sa att stor bansyn tas till den befintliga
terrangen. Genom att utika och forligga motionssparet i den yttre terrangen, lings med
vattnet pa Ryssudden, skapas en tydligare grins mellan kvartersmarken (dér stugor kan
uppforas) och naturmarken (obebyggt omride). Det bidrar ocksa till att fler motiondirer och
besokare kan rora sig langs med vattnet.
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Detliplanen visar en gemensam viljeinriktning for Stenso, dér dialog bar forts mellan
arrendator, kommun och politik. Fireslagen detaljplan mijliggor for byggrétter av
campingstugor pda Ryssudden. Det dr alltsa npp till arrendatorn att ta stillning till nér, i
vilken omfattning och pa vilket sdtt campingen kan utvecklas pa Ryssudden, sa linge
bestiammelserna i detaljplanen efterfolys.

(2) De handlingar som kommunen gatt ut med under samrid och granskning dr offentliga
och har publicerats pa kommunens hemsida, i dagstidningar samt varit tillgangliga pa
samhallsbygenadskontoret. Kommunens tiansteman har ocksa funnits pa plats en sondag i
november 2016, i samband med Korpens tipspromenad ute pa Stenso, for att informera om
Planforslaget. Information om var samtliga planhandlingar gar att finna bar dven gatt ut via
brev eller mail til] sakdgare. Med sakdigre menas de fastighetsdgare som bor inom eller i
direkt anslutning till planomradet. Da campingverksambet ar en tillfalig boendeform och inte
klassas som permanentboende i juridisk mening, bedoms inte campinggdster vara sakdgare.
Information om planfirsilaget har dirfor delgivits campinggdster enligt ovan némnt
tillvéigagangssitt.

Informtion om campingens ntvecklingsplaner dr utanfor kommunens ansvarsomride och
ndgot som campingdagaren far vidarebefordra till sina campinggdster. Da detaljplaneprocessen
Jfortfarande pagdir och forslaget ar under bearbetning, kan det forefalla missvisande att
informera campinggdsterna om forandninigar som kanske aldrig genomfors.

Foljande sakagare och likstallda har senast under
granskningstiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda:

e Ulrika Linnér och Richard Petersson (Kirret 6)
Stensévigen 95, 392 47 KALMAR

e Per Tillman (Niset 1)
Gallstrandsgatan 7, 392 47 KALMAR

Hanna Olsson
Planarkitekt
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen f6r planforslagets innebord och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens oversiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

Bakgrund

Vid tva tidigare tillfillen (2008 och 2012) har detaljplanearbete paborjats f6r
norra Stenso, men aldrig varit ute pa samrad. Delar av tidigare framtaget
material har anvints 1 detta planarbete.

Planer finns pa att omvandla delar av Stenso till ett kommunalt naturreservat.
Fragan kan ater aktualiseras efter detaljplanens framtagande, i samband med
plangrinsens faststillande.

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora utvecklingen av en stadsintegrerad
camping med férbattrad service, utékade 6vernattningsméjligheter och for-
lingd campingsdsong. Planen syftar ocksa till att stirka omradets rekreations-
mojligheter dir allminhetens tillginglighet ska tydliggéras och forbittras, sam-
tidigt som naturvardena tillvaratas.

Plandata

Stenso ligger cirka 3 km séder om centrala Kalmar, 1 nira anslutning till Kal-
marsundsparken, Langviken och Stenso fiskelage. Planomradet omfattar den
norra delen av Stenso och bestar av cirka 50 ha som uteslutande dgs av Kal-
mar kommun och ingir i fastighet Stens6 2:106. En liten del av fastighet
Stens6 2:3 ingar ocksa 1 planomradet, dir méjligheten finns f6r eventuellt bil-
parkeringsomrade, samt fastighet Stens6 2:104 som ingar i omgivande vatten-
omraden kring Stensé. Campingomradet, Stensékrogen samt minigolfbanan
arrenderas av Nordic Camping & Resort AB.
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Det réda streckade omradet visar planens geografiska avgrinsning och det svartmarkerade

omradet dr den nuvarande arrendeavgrinsningen.
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Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e [llustrationsplan
e TFastighetsforteckning
e Behovsbedémning
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

Planforfarande och tidsplan

Det finns tva planforfarande som kan anvindas vid framtagandet av en detalj-
plan, standard och utékat. Standardforfarandet kan anvindas om planforslaget

e ir forenligt med Oversiktsplanen,

e ir forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande,
e inte ir av betydande intresse for allmédnheten,

e inte 1 6vrigt dr av stor betydelse och

e inte antas medfora en betydande miljépaverkan

Under samradet anvindes ett standardférfarande. Da ett antal revideringar
gjordes till granskningsskedet samt det stora allmanna intresset, 6vergick plan-
torfarandet till ett sa kallat utékat forfarande, vilket innebir en granskningstid
pa tre veckor istillet f6r pa tva veckor.

e o%
.-0‘0\6 ’Sb’&’o(\
2 e o® \e\"e O . Q"o e X
& X o G & 2 & «
o> < o S & Y <@ o2
e 2 o O 4O 4O 4P JOF
Utokat forfarande

Detaljplanen foljer planprocessen f6r detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015. Plankartan ar utformad enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) om plan-
bestimmelser f6r detaljplan, 2015-01-02. Planen forvintas ha féljande tidsplan:

e Samrid — 4:e kvartalet 2016
e Granskning — 1:a kvartalet 2017

¢ Godkinnande/Antagandeprévning i samhallsbyggnadsnimnden — 2:a
kvartalet 2017

e Antagandeprovning i kommunfullmiktige — 3:a kvartalet 2017
e Laga kraft/byggstart — 3:e kvartalet 2017
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut och dokument

Det finns flera dokument och beslut som beror hela eller delar av planomradet.

Lanets naturvardsprogram

Omridet Stensé med skirgard ar 1 Linsstyrelsens naturvardsplan "Natur 1 6stra
Smaland” utpekat som klass 2 (mycket hoga naturvirden).

Fornlamningar

Tva fornlimningar finns pa norra delen av planomradet 1 form av skansrester
(Riksantikvarieimbetet, RAA).

Naturminnen

Inom planomradet finns 29 ekar som ar skyddade som naturminnen. Avverk-
ning eller andra atgirder som kan skada triden, till exempel storre beskirnings-
arbeten, forutsitter att linsstyrelsen beviljar dispens.

Strandskydd

Hela omradet omfattas av utokat strandskydd pa 300 meter (se kapitel om
strandskydd s. 28).

Riksintressen

- Riksintresse for flygtrafiken, da Kalmar Oland Airport har héjdbe-
gransningar pa byggnader eller andra féremal hogre an 20 m utanfor
titbebyggt omrade.

- Riksintresse for hogexploaterad kust, da exploatering eller andra in-
grepp 1 miljon patagligt kan skadar omradets samlade natur- och kul-
turvirden enligt Miljobalken 4 kap.

Miljokvalitetsnormer for vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infért miljokvalitets-
normer f6r vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660). Malsittningen ér att
alla vattenférekomster ska uppna god status 2015. Vattenmyndigheterna beslu-
tade 1 december 2009 om de normer (kvalitetskrav) som ska gilla f6r yt- och
grundvatten. Vattenférekomst som berors av planforslaget, genom avrinning
av dagvatten, dr Vistra sjon.

Oversiktliga plandokument

Kommunens oversiktsplan

Stensé dr 1 den kommunomfattande 6versiktsplanen (antagen av KF 2013)
utpekat som ett viktigt rekreationsomrade och utgor en del av ett storre sam-
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manhingande naturomrade dér bland annat Skdrgardsparken, Vistra sjon och
Sodra staden ingar. I Oversiktsplanen star det ocksa att omradet dr en viktig
link mot s6der via vandrings- och cykelleder.

Kommunens naturvardsprogram

I kommunens naturvardsprogram (antagen 1 KF 1997) star det att Stensé
nimns som ett omrade sirskilt viktigt f6r det rorliga friluftslivet.

Gronstrukturplan

Enligt kommunens gronstrukturplan (antagen av KF 2010) lyfts Stenso fram
som ett kirnomrade for biologisk mangfald och som innehaller manga artrika
biotoper. I programmet star det ocksa att nuvarande naturtyper ska utvecklas
och viktiga strukturer och funktioner bevaras. Naturen varierar av adellévskog,
buskmark, barrskog och havsstrandingar dar flera trid dr skyddade som na-
turminnen.

Program fér planomradet

Planprogram for Skargardsparken

Stensé utgor tillsammans med Kalmarsundsparken och omradet kring Kalmar
slott ett sammanhingande gronstrak utmed havet in till stadens centrala delar.
Omradet kan genom sitt strategiska lige och nirheten till hav, skirgard, kultur-
landskap och goda kommunikationer pa sikt utvecklas till en attraktiv ”Skar-
gardspark” (antagen av KS 2008).

Kalmar skargardsstad

I programmet f6r Kalmar skirgardsstad (antaget av KS 2006) pekas camping-
omradet pa nordvistra Stenso ut som en viktig malpunkt som starkt bidrar till
ett attraktivt Kalmar. Enligt programmet kan campingen utvecklas i nordvist,
medan badplatsen ar viktig 1 nordost och Stensos sodra delar bor fortsitta vara
naturmark.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas inte av nagon gillande detaljplan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Lagsta fardiga golvhojd

I Samhillsbyggnadsnimnden fattades 2012-12-19 beslut om att riktlinjen f6r
ligsta firdiga golvhojd for bostidder ska vara beligen minst 2,65 meter 6ver
nollplanet utifran det nationella h6jdsystemet RH2000. Beslutet dr grundat
utifran eventuella effekter av framtida klimatférandringar sa som havsnivahoj-
ning och 6versvimningsrisker. Lansstyrelsen forordar en hogre golvniva pa 2,8
m.0.h., da effekterna av kommande klimatférindringar dr sa pass osiker. I
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planférslaget foreslas inga bostiader utan campingstugor vars byggnadskon-
struktion pa exempelvis plintar mojliggor flytt till hégre marknivaer vid eventu-
ell havsnivah6jning. Dirfor foreslas ingen bestimmelser som reglerar fardig
golvniva.

Forutsattningar och forandringar

Stenso har en strategiskt viktig placering i ett utvecklingsstrik dir stora sats-
ningar har gjorts inom centrala Kalmar fran Fredriksskans i norr till Rinkaby-
holm 1 séder. Utvecklingen omfattar bade ny bostadsbebyggelse, skolomraden,
servicefunktioner, foretagsetablering, natur- och rekreationsvirden samt all-
minhetens tillgianglighet. Samtliga funktioner bidrar starkt till ett attraktivt och
hallbart vixande Kalmar.

Den storsta forindringen inom detaljplaneomradet sker inom befintligt cam-
pingomride dar detaljplanen bl.a. mo6jliggor for nya stugor f6r uthyrning, yt-
terligare tomtplatser for talt, husbil och husvagn samt méjlighet till utékad
restaurangverksamhet och fler servicebyggnader.

I samband med f6reslagen exploatering kommer dven de allmannyttiga funkt-
ionerna och den allmiénna tillgiangligheten att stirkas inom omradet genom bl.a.
utokade motionsspar 1 attraktiva ligen, tydligare entréomride med skyltning,
utokade parkeringsméjligheter samt utveckling av bad- och servicefaciliteter.

Natur- och kulturmilj6

Geotekniska férhallanden

Forutsattningar

Stensé dr uppbyggt kring en kraftigt svallad rullstensds som bértjar vid Stensé
udde och 16per norrut lings halvéns centrala del. Norra delen av Stenso, dar
planomradet ligger, bestar frimst av morin, med en del mindre sand- och
grusomraden langs strinderna. Stora delar av planomradet ligger under 2,5
meter 6ver havet, framférallt inom den vistra delen.
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Den réda linjen markerar 2,5 m héjdkurvan och den svarta linjen visar 5 m.

Planforslag

Ny bebyggelse foreslas frimst inom omraden som ligger 6ver 2,5 meter Gver
havet och kommer inte planliggas som bostider, utan som campingverksam-
het (N). Bebyggelse ska i storsta mojliga man f6lja omradets forutsittningar
betriffande topografi och markbeskaffenhet.
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Konsekvenser

I de fall dir bebyggelsen hamnar under 2,5 meter 6ver havet (giller framst
campingstugor) bor byggnadens konstruktion utformas sa att byggnaderna kan
flyttas.

Naturmiljo
Forutsattningar

Stenso har en ling historia som betesmark, men ar numera till storsta delen
tickt av skog. Lovskogen dr huvudsakligen uppkommen genom naturlig f61-
yngring, medan tallskogen till stor del r planterad. Inom planomridet domi-
nerar l6vskogen, utom 1 sydvist, dar tall och i viss man gran dominerar. Pa
den mer skyddade vistra sidan finns strandingsomraden som, eftersom de
inte betas, mer och mer domineras av hdgvuxna arter, sa som framst vass. Det
finns dven 6ppna grismarker som ofta har en rik flora.
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De gréonmarkerade omridena visar héga naturvirden i form av ddelldvskog.

Vid inventeringar 2011 patriffades flera rédlistade arter som ar knutna till
gamla trid och déd ved. I anslutning till naturminnena 1 norra delen av plan-
omradet patriffades liderbagge (endast fragment), fyrflickad vedsvampbagge,
gulbent kamklobagge och plattad 16vvedborre, samtliga klassade som nira ho-
tad (NT). Platserna dir dessa arter patriffades ligger inom det som 4r Natur i
planen. Bland lavar och svampar hittades kortskaftad parasitspik (sarbar, VU),
skuggorangelav (N'T), blyertslav (NT), hjdlmbrosklav (NT) och oxtungsvamp
(NT) inom planomradet. Dessutom hittades den tidigare rodlistade arten gra
skirelav pa hela 23 triad. Triden med r6dlistade lavar dr spridda inom planom-
radet, bade inom det nuvarande campingomradet och 1 anslutning till badplat-
sen. De trid som star inom kvartersmark dr antingen naturminnen eller omfat-
tas av marklovplikt. Idag star majoriteten av de dldsta och ddrmed mest biolo-
giskt vardefulla triden inom planomradet. Skétseln av resten av Stenséhalvon
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gar ut pa att gynna utvecklingen av nya generationer av gammeltrid sd att om-
radets virden sikras pa lingre sikt.

Inom planomridet finns det héga natur- och rekreationsvirden bade i dldre 16v- och barrskog
och inom grénomraden med yngre artindivider.

Planer finns pa att omvandla delar av Stenso till ett kommunalt naturreservat.
Fragan kan dter aktualiseras efter detaljplanens framtagande, i samband med
plangrinsens faststillande. Underlag f6r beslut och skétselplan for reservatet
togs fram redan 2009 och har darefter omarbetats.

Planforslag

Huvudtanken med planférslaget dr att ny exploatering ska inskridnka sa lite
som méjligt pa natur- och friluftsomraden. Det gors bl.a. genom att utveckla
campingen inom frimst befintligt verksamhetsomrade. Den exploatering som
indé férordas pa naturmark dr placerad 1 direkt anslutning till campingomra-
dets s6édra samt Ostliga delar.
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befintligt campingomriade
i1 uskat campingomride

et milpunke

Det streckade omrédet pa kartan visar ny mark som tas i ansprak fér campingens verksamhet.

Befintliga trid i form av naturminnen ir skyddade enligt 7 kap 10§ Miljobalken
och har markerats i plankartan (stjdrna) for att tydliggéra dess placering samt
vikt av bevarande infoér framtida exploatering. Marklov (a,) krivs vid fillning av
trid inom kvartersmark, for trid med storre diameter 4n 30 cm, en meter ovan
mark. De ut6kade campingytorna ber6r tall- och blandskog med lidgre biolo-
giska virden dn den intilliggande ekskogen.

Konsekvenser

Vissa omraden inom planen har en kuperad topografi, vilket medfér en storre
limplighet for etablering av stugor istillet f6r tomtplatser f6r husbil, husvagn
och tilt. Stugbebyggelse har inte samma krav pa plant underlag utan kan littare
placeras i en varierad terring. Dirmed blir paverkan pa naturmiljon mindre och
bebyggelsen anpassas bittre till landskapet. Avverkning av en del trad dr en
forutsiattning for att campingen ska kunna utvecklas enligt planen. Vid hand-
liggning av marklov for tradfillning bor bevarande av dldre ekar prioriteras
hégst och en sammanhingande struktur som underlittar spridning av arter
knutna till gamla ekar bor efterstravas.

Om biologiskt virdefulla trid maste avverkas av sikerhetsskil bor stammarna
placeras 1 intilliggande naturomraden. Om sikerhetsrisken kan avhjilpas genom
beskirning ska det vara forstahandsalternativet. Samma princip bor tillimpas
inom naturomradena dar tradfallning inte kriver marklov. Anledningen till att
marklovplikt inte inférts pa allman platsmark dr att gallringsatgirder kommer
att beh6vas for att de kvarvarande triden ska utvecklas och dé ar det olimpligt
att beh6va hantera ansékningar om marklov varje gang.
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Kulturmiljo
Forutsattningar

Pa Stenso finns flertalet kulturhistoriskt intressanta fornlimningar. Vid Stens6
kanal kan man se rester av en skans, som ir en fast fornlimning som bestar av
brostvirn och 16pgrav samt en kort stenmursgrund. Skansen blev delvis for-
stord vid tidigare odling och 1 samband med bygget av Stensokanal. Mer in-
formation finns att ldsa i ”Stenso skans - kulturhistorisk bedomning” som togs
fram av Kalmar Lians Museum 2009.

Vid platsen f6r nuvarande Stens6krogen finns flera kulturhistoriskt intressanta
byggnader (se karta nedan). Stensotorpet (1) med tillhérande bod (2), "Kor-
penstugan” (3) som anvinds av foreningslivet samt Stensokrogen (4) som har
restaurangverksamhet. Samtliga byggnader har en enhetlig stil med rodfirgade
trifasader med vita knutar och lertegeltak.

Den ildsta byggnaden, Stens6torpet dr beligen pa en avmitning fran ar 1650
och benimns da som ”vaktarestugan” eller "fiskaretorpet”. Torpet hade ar
1888 tre byggnader; ett bostadshus, en bod med kallare samt en ladugard. Idag
at det bara torpet och boden som finns kvar. Till torpet horde tidigare bade
aker och dng. Akern nordost om torpet var i bruk fram till ir 1912 och an-
vinds idag som krocketbana samt f6r midsommarfirande. Stérre ombyggnat-
ioner av StensOtorpet har gjorts interiort.
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Det rédmarkerade omradet visar kvarvarande skansrester och det grona, intingade omradet ér
den idag 6ppna grisytan som tidigare var aker och tillhérande Stensétorpet (1). Nr. 2 visar
Stensétorpets tillhérande bod, nr. 3 4r “Korpenstugan” och nr. 4 4r Stensékrogen. Bestimmel-
serna q och k reglerar kulturhistoriskt skydd dér bestimmelsen q dven innefattas av rivnings-
forbud.
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Stens6krogen, dir restaurangen idag ligger, dr byggd 1957 och benimndes da
som “kaffestugan”. Huset byggdes pa uppdrag av Kalmar stad och arrendera-
des ut till Kalmargodstemplarna. Vid byggandet valde man att utforma huset
tidsenligt med omkringligegande bebyggelse. Flera tillbyggnader har genomférts
fram till 1991. I samband med detaljplanearbetet har byggnadsantikvariska re-
kommendationer tagits fram genom Kalmar Lins Museum (2016).

Bilden visar Stens6krogen i mitten med Stensétorpet dr den dldst bevarande bygg-
Stensotorpet till vinster och ”Korpenstugan”  naden pa Stensd, vars utformning skyddas 1
till hoger. planen.

Planforslag

Detaljplanen medger en utbyggnad av Stensokrogen 6ster- och s6derut mot
skogsomradet. Resterande ytor inom kvartersmarken (C och NC) planliggs
med prickmark (byggnad fir inte uppforas). Omradet dir krocketplanen idag
ligger och som tidigare horde till Stensétorpet limnas dven den 6ppen och
planliggs som NATUR.

Med avseende pa alder samt dess linga kontinuitet pa platsen ska Stensotorpet
samt tillh6érande bod skyddas i planen med (q), skydd av kulturvirden. Planbe-
stimmelsens avser rivningsférbud, f6rbud mot tillbyggnad samt exteriér for-
vanskning utifran att befintlig stomme och fasadutféranden i detalj ska bevaras.
Stens6krogens ursprungliga byggnad och ”Korpenstugan” beliggs bada med
varsamhetsbestimmelsen (k) utifrin den smaskaliga och lantliga karaktiren pa
platsen (se karta pa foregiaende sida). Bestimmelsen (k) reglerar att fasader ska
vara falurodfirgade med vita detaljer, fonster ska vara sidohidngda, av trd och
med genomgaende spréjs samt att taken ska vara belagda med lertegel. Syftet édr
att skydda den ursprungliga karaktiren for platsen och dess kringliggande be-
byggelse.

Vid patriffande av fornlimningar vid exempelvis grivning eller liknande maste
alltid Lansstyrelsen kontaktas da fynden skyddas enligt kulturminneslagen
(1988:950). Ofta genomfors da ocksa en arkeologisk undersckning for att fast-
stilla fornlimningarnas omfattning.
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Konsekvenser

Betriffande befintliga skansrester sa ligger de utanfor kvartersmark, men inom
allman platsmark (NATUR). Det innebir att de kulturhistoriskt intressanta
limningarna inte omfattas av framtida exploatering eller utveckling av cam-
pingens verksambhet.

Genom att foresla en utbyggnad av Stensékrogen Oster- och sdderut bibehalls
den 6ppna ytan framfor de tre byggnaderna sa att det som idag upplevs som en
smaskalig, traditionell gardsbildning kan skyddas. Den ursprungliga karaktiren
for platsen som dr sa vil forknippat med Stensds identitet skyddas genom fére-
slagna bestimmelse (q och k) 1 planen samt genom prickmark f&r Gvriga ytor
inom kvartersmarken. Vid framtida underhall bér man behalla och éterstilla ett
traditionellt utférande dir dven en byggnadsantikvarie bér kontaktas. Dendro-
kronologiska prover tagna i timmerstommen kan ge svar pa husens alder.

Bebyggelseomraden

Markanvandning
Forutsattningar

Hela Stens6 omfattas av mark som inte dr planlagd.

Stora delar av planomradets nordvistra delar anvinds redan f6r campingens
verksamhet i form av servicebyggnader, stugor samt tomtplatser for tilt, hus-
vagnar och husbilar. Resterande omraden inom Stensé ar i huvudsak natur-
mark, vilken anvinds flitigt av allmanheten. Inom planomradet finns dven en
liten del hirdgjorda ytor sa som parkeringsplatser, mindre vigar samt in- och
utcheckningsfiler.

Reception gl N ; ]
;-,:" F / : g""’lhl.l;
Befintliga campingstugor o 18

’\Ilnlvolf

_ Aktivitetsyta,
Bryooor W A ¢
y&s R e e Stemol\rooen/

Stensotopet
Badplats

Camping
”Flundran”

(badplats
och utflyktsmal)

Flygfoto 6ver omridet samt aktuell markanvindning.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor att campingens verksamhet kan utvecklas med fler
tomtplatser, byggritter for stugor och servicebyggnader samt fler parkerings-
platser. Knappt 100 nya tomtplatser pa ca.120 m” vardera kan tillskapas enligt
foreslagen markanvindning. Kvartersmarken planliggs som campingverksam-
het (N), centrumfunktion (C) och beséksanliggning (R) samt en 6ppen yta
(NC) som kan nyttjas bade f6r campingens och centrumets verksamhet. En
mindre yta, vister om receptionsbyggnaden, med idldre ekar och lekplats med-
ger endast uppstillningsyta for tilt (n,) och tillater alltsa inte tomtplatser f6r
husvagn eller husbil (prickmark). Den allmédnna platsmarken blir i huvudsak
naturmark (NATUR) med 6vriga allméinna ytor som giang- och cykelvig
(GANG CYKEL), gata (GATA) och parkering (P-PLATS). Ett mindre E-
omrade upprittas kring befintlig transformatorstation mitt emot nuvarande
receptionsbyggnad.

Kvartersmarken begrinsas genom ett allmint strak av naturmark narmast vatt-
net som planliggs som natur. Campingverksamheten avskiljs frin de allminna
ytorna kring badplatsen, minigolfen och ”Flundran” genom befintlig infarts-
gata.

En viljeinriktning fran kommunens sida ar att forbéttra de allmidnna ytorna sa
som badplats, motionsspar, gang- och cykelvdg samt entréplats. Planen medger
dven uppforande av toalettbyggnad i anslutning till badplatsen.

/(@‘ vL V/ﬁ‘, fw/@.

(N

&, . @‘q?/‘
iy

ILLUSTRATIONSPLAN
Anfayandehandling

Kv Stens6 2:106 m 1. (Stensé camping)
Kalmar kommun +

NS
AT

campingverksamhet
tomtplats
ext  malpunkt
motionsspar
allminviktiga strak

parkering

(N N

stuga/servicchus

Illustrationsplanen visar foreslagen markanvindning f6r planomradet.
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Konsekvenser

Naturmarken och de rekreativa miljéerna pa Stensé kommer dven fortsatt-
ningsvis att vara tillgingliga och 6ppna for allmanheten, vilket stirker Stensé
som rekreationsomrade. Genom att tillskapa fler ytor f6r campingen moijlig-
g0rs dven en positiv utveckling av campingens verksamhet. De nya camping-
tomterna foreslas ligga 1 huvudsak inom redan befintligt campingomride. En
tydlig grins av exempelvis naturbumlingar mellan kvartersmark och allmin
platsmark begrinsar campingens utbredning inom naturmarken. Genom att
planligea allminna strak genom kvartersstrukturen stirks allmanhetens till-
ganglighet dven inom campingomradet.

Byggratter
Forutsattningar

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar dels av Stensckrogen, en restau-
rang som anvands bade av allmianheten och av campinggister. Intill finns en
klubbstuga som anvinds av Korpens férening (KKorpenstugan) samt ett aldre
torp, Stensotorpet med tillhérande bod. Ovrig bebyggelse ir kopplad till cam-
pingens verksamhet sa som campingstugor, servicebyggnader, reception och
kiosk. Det finns 15 befintliga campingstugor med enkel standard utan vatten
och avlopp, 1 den nordvistra delen av planomradet.

Nya l;yggrétter kommer frimst att ligga inom  Befintliga campingstugor, 15 stycken,
befintligt campingomrade. avses flyttas till férman fér storre, mer
moderna campingstugor.

Planforslag

Inom campingomradet (N) foreslas dels campingstugor som ersitter de gamla
och dels nya stugor inom omraden som idag anvinds f6r uppstillning av hus-
vagnar och husbilar. Planen medger byggritter om totalt 75 stugor (inklusive
befintliga campingstugor) dir 20 stugor far vara maximalt 45 m?, 40 stugor
maximalt 35 m” och 15 stugor maximalt 30 m” (e, e).

Stugorna placeras frimst inom planomradets vastliga delar dir det i dagsliget
ar langtidsuthyrning f6r husvagnar och husbilar. Da detaljplanens syfte bl.a. ir
att mojliggora en forlingning av campingsisongen kommer standarden pa ny
stugbebyggelse att hojas genom att tillata vatten, avlopp och el. Stugorna ska
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placeras med hinsyn till befintlig vegetation dar stora trid i mojligaste man ska
sparas. Markfoérhallande vid nybyggnation bor inte dndras utan ska anpassas
utifran befintlig topografi, med undantag for liga markpartier som far héjas
upp dir risk for Gversvimning foreligger. Andring av markhéjd mer dn 50 cm,
som inte ar kopplad till bygglov, kriver marklov. Byggnation pa plintar moj-
liggor for bebyggelse dven i en kuperad terring. Stugorna far girna variera i
storlek och gestaltning men boér fa en enhetlig utformning och stimma vil in
med omgivande naturkaraktir. Hogsta tillitna byggnadshojd f6r campingstu-
gor ar 3,0 m.

I samband med byggande av nya stugor far tomtplatser inte avgrinsas genom
staket, hack eller dylikt (n,), eftersom den allmintillgiangliga karaktiren inom
omradet da kan paverkas. Minsta avstind mellan stugor ska vara minst 4,0 m.

I direkt anslutning till ny stugbebyggelse far inte bygglovsbefriande byggnader
likt Atterfallshus eller friggebodar uppforas (a;). Om behov f6r exempelvis
redskapsbod, forrad etc. f6r campingens verksamhet uppstar, hanteras atgir-
den som servicebyggnad, vilket kriver bygglov.

Planen medger nya servicebyggnader (e,) om maximalt 200 m” per byggnad
inom campingomradet (N). Inom omradet f6r bescksanliaggning (R) far max-
imalt tre servicebyggnader om hégst 40 m” per byggnad uppforas (e,). Hogsta
tillitna byggnadshojd for servicehus dr 4,5 m.

Inom omradet dir Stens6krogen ligger foreslas centrumverksamhet (C) sa
som restaurang, kiosk, féreningsverksamhet etc. Utvecklingen av centrumom-
radet bor vara smaskalig och regleras genom att medge utokad byggritt at
Oster och séder for Stensékrogen och “Korpenstugan”.

Konsekvenser

Genom att foresla en utveckling av campingens verksamhet inom frimst redan
1 anspraktagen mark, tas stor hinsyn till befintliga natur-, rekreations- och kul-
turvirden.

En placering av nya stugor utifran omradets terring, som i viss man ar kupe-
rad, ger en byggnation som varierar i landskapet, vilket stimmer vil in pda om-
radets befintliga naturkaraktar. Att placera stugbebyggelsen sa hogt som maojligt
1 terringen minimerar paverkan av framtida klimatférindringar och 6versvaim-
ningar.

Genom att foresla stugbebyggelse, istillet f6r langtidsuthyrning av tomtplatser
lings med vattnet 1 vasterlage, kan fler campinggaster fa tillgang till omradets
mest attraktiva ligen. En forlingd campingsidsong genom 6kad standard pa
stugor och servicehus bidrar till ett mer livfullt, tryggt och attraktivt Stenso.
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Vattenomraden

Forutsattningar

Den vistra kusten av Stenso ir till stora delar igenvixt med vass och star un-
der delar av aret under vatten, vilket gér den sumpig och mindre limplig f6r
bad. Ute pa ”Ryssudden” finns ett fatal bryggor med batplatser och vid
Dragsviken i planomradets sydvistra del finns en angiven plats f6r hundbad.
Aven inom planomrédets 6stliga sida finns bryggor, bade for badande gister
och fér ang6ring av mindre fritidsbatar. Har finns ocksa en flitigt anvind bad-
plats, bade for campinggister och for allmidnheten. S6der om badplatsen ligger
en mindre udde som gér under benimningen “Flundran” f6r dess karaktirist-
iska ”flundraform” och som anvinds f6r bad och grillning.

P ol 0 Pryegor
Bryggor, ”Ryssudden™ =" 0 : o '
1 s 5
e je s - )

Badplats

44— Bryggor

Dragsyiken _ : : ”Flundran™
J e F (badplats
Hundbad _ ' och grillplats)

Bilden visar olika aktiviteter och verksamheter kopplade till Stensos vattenomraden.

Planforslag

Vattenomradena kring badplatsen, “Flundran”, kommer planliggas som 6ppet
vatten med badbrygga (W,) vilket innebir att bryggor f6r friluftsbad, men inte
for batar far uppforas. Befintlig brygga vid "Ryssudden” som idag frimst an-
vinds f6r smabatar, planliggs som W, Oppet vatten med bad- och batbrygga.
Ovrigt vatten inom planomradet ska héllas 6ppet, fritt frin konstruktioner

(W)

Samtliga vattenomraden med strandzoner skall vara tillgangliga f6r allmédnhet-
en, vilket innebir att man fritt skall kunna roéra sig inom hela strandomradet.
Campingens anliggningar far inte forsviara tillgingligheten till stranden.

Konsekvenser

Genom att medge bryggor for bad- och batgister 6kas den allminna tillging-
ligheten till omradets vatten- och strandomraden.
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Friytor

Friluftsliv, lek och rekreation
Forutsattningar

Idrott, friluftsliv och motion har under ling tid priglat omradet och utgor en
viktig funktion som bidrar till att stirka Kalmars identitet som attraktiv
idrottsstad. Allmédnhet besoker ofta Stensé for att promenera, cykla eller bada.
Kalmars skolor édr ocksa flitiga anvindare av omradet. Pa Stenso finns tva
motionsspar, varav det ena ar elbelyst. Forutom vackra strovomraden sa finns
dven grill- och badplats, minigolf, kanotuthyrning, krocketplan, bad- och bat-
bryggor samt hundbad. Inom planomradet finns ocksa tva lekplatser, en i nira
anslutning till receptionsbyggnaden och en inom campingomradets sydvistra
del.

Planforslag

Utvecklingen av campingomradet far inte inskrinka pa allmanhetens tillging-
lighet eller upplevelse av omradet som en 6ppen, allmin plats. Detta sikerstills
bl.a. genom att allminna gang- och motionsspar planliggs som allmin plats-
mark inom kvartersmarken. Campingtomterna avgrinsas i vaster, mot strand-
zonen genom ett allmint ging- och cykelstrik (GANG CYKEL och GATA)
som dven fungerar som en exploateringsgrins mot naturmarken.

Planen innebir att befintligt motionsspar kan forbattras och utokas med vissa
strickor lings vattnet samt fa kompletterande elbelysning. Tankar finns pa att
etablera en ny entréplats, sydvist om Stensébron, med angiven startpunkt for
motionssparet, tydligare skyltning, belysning samt faciliteter sa som bénkar,
sittplatser och papperskorgar.
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Den gula, streckade linjen visar foreslagen strickning fér elbelyst motionsspar.

For att stirka allmanhetens tillginglighet till Stenso i samband med utveckling-
en av campingen, begrinsas exploateringen till vister om infartsgatan (GATA
centralt inom planomradet). Pa s sitt minskas den privatisering som annars
kan uppsta inom virdefull natur- och rekreationsmiljé. En 10 meter bred zon
av naturmark limnas mellan infartsgatan och campingomradets kvartersmark.

Dé manga barn och ungdomar vistas inom omradet, bade inom skolidrotten
och inom campingens verksamhet, dr det viktigt att virna de rekreativa miljcer
som finns. Det giller bade de 6ppna och naturlika omraden som de mer ord-
nande miljéerna sa som lek, bad- och grillplatser. Barnperspektivet dr en viktig
utgangspunkt for att omradet ska bibehalla sin identitet som attraktivt frilufts-
och rekreationsomrade.

Konsekvenser

Ut6kade motionsspar, gang- och cykelvigar samt tydligare entréplats till omra-
det bidrar till 6kad tillginglighet f6r bade allmdnheten och campingens gister.
Genom att begrinsa kvartersmarkens utbredning till planomradets vastliga
delar sikerstills Stens6s 6stliga omraden f6r allmanhetens anvindning.
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Gator och trafik

Bil-, gadng- och cykelvagar samt kollektivtrafik
Forutsattningar

Till Stens6 kan man ta sig med béde bil, cykel och till fots. Den enda bilanslut-
ningen till Stens6 dr via Stensovigens forlingning, nedan kallad ”Stensébron”.
Ging och cykelanslutning finns dven vid den 6stliga av de tva broforbindelser-
na till Stensé. Narmsta hallplats for kollektivtrafik ar vid Lasarettsvagen, 1 an-
slutning till sjukhusomradet.

Som bilist till omradet dr det tillatet att kora fram till Stensékrogen, dér dven
bilparkering finns. Man far ocksa kora pa infartsgata fram till angiven vindplan
och parkeringsyta. Samtliga korvigar inom campingomradet far anvindas av
campingens gister for att kunna angéra anvisade tomtplatser, men dr inte av-
sedda som korvigar f6r allminheten.

Planforslag

De vigar som anses strategiskt viktiga for allminhetens tillganglighet har plan-
lagts som allmin platsmark.

Infartsgatan genom omradet planlagegs bide som GATA och som kvarters-
mark (N) och ir till f6r bade allmidnheten och campingens verksamhet. Omra-
det f6r gata, lings med infartsgatan, dr dimensionerat sa att det r mojligt att
anldgga en parallell och avskild gang- och cykelvig for att virna gaende och
cyklisters sikerhet. Det galler framforallt i den periodvis livliga trafiksituation
som kan uppsta kring campingens in- och utcheckningsomrade. Aven in- och
utcheckningsfilerna, vilka planldggs som kvartersmark, kan utdkas vid behov,
vilket bidra till en sikrare trafiksituation.

Ett antal smala gator ar inritade pa allman platsmark och planlagda som
GATA eller GANG CYKEL. Dessa gator ir frimst avsedda fér ging- och
cykeltrafik, men tillatna fér behorig biltrafik sa som f6r campingens verksam-
het, skotsel-, service eller riddningsfordon, vilket regleras genom tydlig skylt-
ning enligt vagmirkesférordningen (2007:90). Dessa gator bor fa en bredd pa
maximalt 4,5 meter fOr att bevara smaskaligheten. Anslutning till dessa vigar
m6jliggdrs genom infartsomrade pa allmin platsmark.

Till omradet dar minigolfbanan ligger, som omfattas av kvartersmark for be-
s6ksanliggning (R), dr det tillatet att kora till minigolfens verksambhet, badplat-
sen och naturomradet f6r behorig trafik sa som varutransport, riddnings- och
servicefordon samt rorelsehindrade. I 6vrigt ar gatan fraimst avsedd for gang-
och cykeltrafik, men planliggs som GATA. I anslutning till gatan finns en
vindzon for att 6ka tillginglighet f6r rérelsehindrade besékare som da kan
komma nirmre omradets malpunkter.
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Ovriga gator inom campingen fir anliggas inom verksamhetens omrade pa
det sitt som ger bra tillginglighet. Det dr viktigt att service-, skétsel- och
riddningsfordon har fri tillgang till samtliga gator. Gatorna ska i méjligaste
man anpassas efter platsens forutsittningar, dvs. mark- och vegetationsférhal-
landen. En hastighetsbegrinsning inom hela planomradet férordas pa
maximalt 30 km/tim.

Konsekvenser

Genom att planligga viktiga strak och vigar som allmin platsmark inom kvar-
tersstrukturen sikerstills allmianhetens tillganglighet till omrddet. Dessa vigar

har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebir att kommunen star for skot-

sel och underhaill, om inget annat anges i arrende- eller skotselavtalen.

Parkering
Forutsattningar

En allmin parkering finns i norra delen av planomradet lings med infartsva-
gen och en i direkt anslutning till Stensékrogen. Totalt finns ddr idag drygt 35
bilplatser samt ett antal motorcykel- och cykelparkeringar. Befintlig vindzon,
en bit in pa huvudleden, anvinds ocksa som parkeringsyta f6r motionirer och
besokare till Stens6. Utanfor planomradet, vid Ostra bron, norr om Stensoka-
nalen, finns tvd parkeringsytor som ocksa anvinds fér besckare. Dir finns
idag cirka 50 parkeringsplatser.

Planforslag

Betriffande allminna parkeringar mojliggors en redan befintlig hardgjord yta
(1), norr om Stensobron, for nya parkeringsplatser. Ytan anvinds inte idag,
men har tidigare varit bussvindplats. I framtiden ska méjlighet finnas att an-
vinda ytan kombinerat som bussvindzon och allmin parkering. Beroende pa
utformning kan ytan generera mellan 15 och 35 parkeringsplatser. Ytan plan-
liggs som GATA med egenskapsbestimmelsen parkering. Separata in- och ut-
farter dr en forutsittning for att ytan ska kunna anvindas som vindzon for
bussar. Pé sa sitt behover inte bussarna kéra 6ver Stensokanalen och vinda pa
sjalva Stenso, vilket bidrar till en bittre trafiksituation pa Stenso.

Omride som f6reslds for nya parkerings-

Befintlig bilparkering vid Stensékrogen.

platser, norr om Stensékanalen.
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Befintliga parkeringsplatser, parallellt med infartsvigen till Stensé (2) tas bort
och goras om till sikrare in- och utfarter med separat gang- och cykelvig,.
Denna yta planliggs som allmin gata (GATA). Parkeringsomradet i direkt an-
slutning till Stensokrogen (3) planlidggs for parkering (P-PLATS) dir dven cy-
kel- och handikapparkering ska finnas nirmst Stensékrogen. Totalt sitt mojlig-
gor parkeringsytan for cirka 28 bilplatser, varav tva handikapplatser samt 30
cykelplatser, frimst avsedda for restaurangens gister. Bilparkeringen kan med
tordel goras om till sisongsparkering dir restaurangens gister kan nyttja plat-
serna under lagsdsong (sep-maj) och under hogsisong kan vissa ytor prioriteras
tor cyklister.

. > A i~
De brunmarkerade omridena visar féreslagna parkeringsytor inom eller i direkt anslutning till
planomrédet. Siffrorna visar olika parkeringsytor som texten i detta kapitel hinvisar till.

(R

Redan befintligt parkeringsomrade vid 6stra bron (4), norr om Stensékanalen,
ar mojligt att forbattra och planeras om sa att ytan totalt sitt kan generera ca.
100 bilplatser. Det innebir en 6kning av antalet parkeringar fran ca. 50 till ca.
100 bilplatser, vilket dr en f6rdubbling inom ytan. Dessa platser kan med f6rdel
anvindas av motiondrer, badgister och personal till campingens verksamhet.
Det ar viktigt att tillgdngligg6ra dessa platser genom tydlig och informativ
skyltning. Ovan nimnt parkeringsomrade (4) ingér inte 1 planomradet, men
omfattas av tvd gillande detaljplaner som medger en upprustning och om-
byggnation enligt ovan foreslagen atgird.

Totalt mojliggor parkeringsytorna for cirka 140-160 bilplatser (mot cirka 90
platser innan) beroende pa om vindzon f6r buss anordnas. En total 6kning av
antalet platser med cirka 50-70 bilparkeringar.
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Parkering f6r campingens gister och besékare 16ses inom campingomradet
dir parkering i huvudsak bor ske intill den egna stugan eller tomtplatsen. An-
talet parkeringsplatser per campingtomt bor begrinsas till maximalt ett motor-
fordon per tomtplats. En sidan reglering ger flera positiva effekter, si som
mindre paverkan pa naturmarken, tryggare trafiksituation till f6ljd av mindre
biltrafik, lagre bullernivaer samt en mer attraktiv boende- och rekreations-
milj6. Inga stérre sammanhingande parkeringsytor bor tillitas inom camping-
omradet. Parkeringarna bor besta av ett genomtringligt material for att under-
litta dagvattenhanteringen (n,).

Konsekvenser

Att forligga huvuddelen av omradets parkeringsmoijligheter norr om Stenstka-
nalen dr ett steg i att 6ka Stensés attraktivitet och identitet som populirt rekre-
ations- och naturomride. Minskad bil- och soktrafik samt farre parkeringsytor
genererar inte bara ett sikrare och ur trafiksynpunkt tryggare Stensé utan bi-
drar dven till en mer fridfull, barnvinlig och attraktiv milj6 att vistas, umgas
och motionera i. Ur ett barnperspektiv dr det en stor férdel med minskad bil-
trafik.

Enligt kommunens framtagna parkeringsriktlinjer (antagna 1 KF 2016) utifran
restaurangens verksamhet och med de byggritter planen méjliggor for finns en
parkeringsefterfragan pa cirka 28 bilplatser och 23 cykelplatser. Planen till-
godser denna parkeringsefterfraigan da 28 bilplatser och 30 cykelplatser kan
mojligoras i direkt anslutning till restaurangens verksamhet.

In- och utfarter
Forutsattningar

Som bilist angors Stensé via Stensobron som ar den enda bilanslutningen. Som
gaende eller cyklist kan omradet d4ven nas via den 6stra broforbindelsen. Cam-
pingens gaster dr hinvisade till befintlig in- och utcheckningsomrade f6r moj-
lighet att komma in till campingomradet, vars tilltride kontrolleras med bom-
fallning.

Planforslag

Vigomradet dir befintliga in- och utcheckningsfiler finns planliggs som kvar-
tersmark (N) da detta omrade frimst anvinds f6r campingens dndamal. Dock
har vigomradet breddats f6r att mojliggora for ytterligare en in-
/utcheckningsfil. For att sikerstilla allminhetens tilltride till naturmiljéerna
s6derut pa Stens6 planliges en del av vigomradet lings med infartsgatan och
fram till befintlig vindzon som GATA. Planen méjliggor f6r att anligga en
separat gang- och cykelvig som I6per lings med hela entréomradet.
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Konsekvenser

Separat gang- och cykelvig ger bade en sikrare trafiksituation for oskyddade
trafikanter och skapar en lugnare och mer attraktiv entré till hela omradet. Mer
generdsa ytor for in- och utcheckning bidrar ocksa till en mer trafiksiker plats.

Varutransporter
Forutsattningar

Varutransporter lamnas direkt vid respektive byggnad som har behov av leve-
rans sa som Stens6krogen, campingreceptionen och kiosken vid minigolfen
etc.

Planforslag

Varutransporter till minigolfens verksamhet fir framforas med motorfordon
inom planlagd gang- och cykelvig, da transporten sker utifran behorig trafik.
Ovriga transporter inom kvartersmarken fir Iésas inom campingens verksam-
hetsomrade.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten
Forutsattningar

Planomradet ligger inom verksamhetsomride for vatten och spillvatten, men
inte f6r dagvatten. Det innebir att kommunen dr huvudman for vattenverk-
samheten. Norr om Stensckanalen finns férbindelsepunkter for vatten och
spillvatten.

Planforslag

Kalmar Vatten gors bedémningen att befintligt allméint ledningssystem for
vatten och spillvatten har tillricklig kapacitet f6r exploateringen.

Enligt kommunens dagvattenpolicy (antagen 1 KF 2011) ska dagvattnet
omhindertas lokalt. Dirmed boér stora hardgjorda ytor, som samlar mycket
vatten, undvikas. Andelen hardgjorda ytor inom kvartersmarken regleras
genom planbestimmelsen n; dér parkeringsplatser och andra uppstillningsytor
1 anslutning till bebyggelse ska utformas med genomslappligt markmaterial.

Konsekvenser

Planférslaget foreslar inga storre hardgjorda ytor, utan det dagvatten som upp-
star bor kunna tas om hand av befintlig vegetation och genomslippligt mark-
material. Den stora andelen naturmark gynnar en positiv dagvattenhantering.
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El- och tele
Forutsattningar

Hoég- och lagspanningsledningar finns framdragen till transformatorstation
s6éder om befintlig receptionsbyggnad. Optoledningar ligger lings med vistra
sidan om infartsvagen till campingen. Ingen fjarrvirme finns framdraget till
omradet.

Planforslag

Befintligt system anses tillrackligt vid en utbyggnad enligt planférslaget.
Ledningar beh6ver dock dras inom omradet. Det bor ske pa ett sitt sa att mark
och vegetation inte paverkas mer dn nédvindigt. For att sikerstilla framkom-
ligheten och att byggnation inte gbrs i niarhet av befintlig transformatorstation
upprittas ett E-omrade (teknisk anliggning) med tva meter ut fran varje sida av
transformatorstationen.

Avfallshantering
Forutsattningar

Det finns tre atervinningsstationer inom campingens omrade.

Planforslag

Atervinningsstationer fér campingens verksamhet ska 16sas inom kvartersmar-
ken. Ut6kade byggritter f6r befintliga och nya servicebyggnader mojliggor f6r
utokad kapacitet f6r avfallshantering inom planomradet.

Storningar och risker

Oversvamningsrisker
Forutsattningar

Vissa delar inom planomradet ligger under 1 meter 6ver nollplanet och kan
periodvis bli 6versvimmat.

Planforslag

Utifran 6versvimningsrisken foreslas ny bebyggelse inom de omraden som
ligger forhallandevis hogt i terringen. En liten andel av kvartersmarken hamnar
under 2,5 meter Over havet, vilket frimst giller inom planomradets vistliga
delar. Planens tillitna exploatering 1 form av campingstugor kan med fordel
utformas 1 sin byggnadskonstruktion sa att de kan flyttas vid eventuell havsni-
vahojning.

Konsekvenser

Nybyggnation hamnar i den del av markterringen som ligger férhallandevis
hogt. Byggnadskonstruktionen kan ocksa utféras sa att en hogre sockel an-
vinds for att pa sa sitt fa en hogre golvhojd inviandigt.
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Ljudstorningar
Forutsattningar

Inom planomradet ar risken for storande buller fran biltrafik lag. De bilar som
r6r sig inom omradet tillh6r 1 huvudsak verksamheten. Visst storande buller
finns idag lingsmed Stensévigen.

Visst buller fran flygplan kan upplevas nigot storande.

Planforslag

Campingverksamheten kommer att alstra mer trafik och under en storre del av
aret da campingsisongen forlings. Bedomningen ar att bullernivan inte kom-
mer att Oka namnvirt enligt féreslagen exploatering. Det forutsitter att has-
tigheterna inom planomradet regleras genom hastighetsbestimmelse pa max-
imalt 30 km/tim och att dessa efterlevs.

Inomhusnivaerna f6r campingstugor ar reglerade till att tillita en maximal
ljudniva pa 45 dB och en ekvivalentniva pa 30 dB.

Planomradet ligger inom det omride som riskerar att paverkas av flygbuller
med maximal niva 6ver 70 dBA. Eftersom bostadsbebyggelse inte ar aktuell
bedéms flygbullret inte vara nagot hinder f6r planen.

Konsekvenser

Ny bebyggelse ska utformas sa att riktvirdena for buller inomhus pa maximalt
45 dB och ekvivalentniva 30 dB klaras, vilket regleras i bygglovskedet.

Strandskydd

Forutsattningar

Utckat strandskydd pa 300 meter giller f6r hela Stenso. Sarskilda skal kravs for
att upphava strandskyddet.

Planforslag

Strandskyddet upphivs for kvartersmarken, allmanna vagar och parkerings-
platser samt for det omrade som sedan lang tid anvands som badplats (sand-
stranden och ytor for vistelse, cykelparkering, uppliggning av flytbryggor
m.m) och dir en toalettbyggnad ska kunna uppforas. En mindre grisyta vister
om motionssparet ingar for att mojliggéra en alternativ placering av toalett-
byggnaden om en placering i direkt anslutning till badplatsen kommer i kon-
flikt med till exempel virdefulla trid och for att tillgodose eventuella framtida
behov av ytterligare cykelparkering.

Strandskyddet upphivs dven i vattenomridena runt de befintliga bryggorna.
Som sirskilt skil for upphdvande inom det befintliga campingomradet och de
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befintliga vigarna anges att omradet redan har tagits i ansprak pd ett sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (miljobalken 7 kap. 18 ¢
§ punkt 1). F6r de omraden inom campingomradet som idag ar naturmark
anges det sirskilda skilet att omradet beh6vs for att utvidga en pagaende verk-
samhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet (miljobalken 7
kap. 18 ¢ § punkt 4). Fér omradet vid badplatsen, dir en toalettbyggnad och
andra anordningar f6r badgister och 6vrigt friluftsliv ska kunna uppforas,
anges att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet (miljobalken 7
kap. 18 ¢ § punkt 5). For vattenomradena runt bryggorna och i viss man dven
omradet runt badplatsen anges att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (miljébalken 7
kap. 18 ¢ § punkt 1). Eftersom en badplats maste ligga vid stranden dr det inte
mojligt att limna en fri passage dir strandskyddet ar kvar nirmast vattnet. Av
praktiska skil kan inte toalettbyggnaden, cykelstill m.m. placeras pa sjilva
stranden, sa 1 praktiken paverkas inte méjligheten att réra sig lings stranden

Hela Stensé omfattas av utokat strandskydd om 300 meter.

Konsekvenser

Eftersom hela Stensé omfattas av strandskydd finns det ingen mojlighet att
utvidga campingomradet utanfér strandskyddsomradet. Alternativet att utnyttja
marken inom det befintliga campingomradet hardare i stillet fOr att tillata en
utvidgning bedéms ocksa vara simre eftersom det skulle innebira att omradets
karaktir forindras kraftigt och att forutsittningarna for framfor allt de arter
som 4r beroende av ek férsimras. Den foreslagna utvidgningen séderut beror
frimst tallskog med ligre naturvirden dn de ekmiljéer som finns inom och pa
andra sidor av det nuvarande campingomradet.

Allminhetens tillginglighet till strandzonen sikerstills genom att begrinsa
campingens exploatering till i huvudsak redan ianspraktagen mark. Ovriga
markomraden lings med vattnet planliggs som allmin platsmark dir en grins
mot campingens verksamhet upprittas genom en allmén giang- och cykelvig.
Pa sa satt inte bara sikerstalls utan aven forbittras allminheten tillganglighet
nirmast stranden.
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Genom att 1 planforslaget begrinsa campingens verksamhet till redan iansprak-
tagen mark, freda de mest naturkinsliga omradena samt halla kustzonen fri
fran exploatering dventyras inte strandskyddets syfte utifran ekologiska virden.
Foreslagen plan forsaimrar inte patagligt allmanhetens tilltride till omradet eller
befintliga ekologiska virden, vilket ar en forutsittning for att dispens ska kunna
medges, om det dessutom finns sirskilda skal.

Eftersom hela Stensé omfattas av strandskydd kan toaletter och andra anord-
ningar som behovs f6r badplatsen och ovrigt friluftsliv inte placeras utanfor
strandskyddsomradet. Omradet dér strandskyddet upphivs dr det omrade som
sedan ling tid anvints som badplats, med tillh6rande anordningar, exempelvis
cykelparkering, uppliggningsyta f6r bryggor och eventuell strandsand under
lagsiasong. For de befintliga bryggorna ar det lampligt att upphiva strandskyd-
det pa mindre vattenomraden runt bryggorna for att mojliggéra ombyggnader
och renovering utan dispensprovning. Anmilan om vattenverksamhet kan
dock fortfarande krivas.

Genomfdrande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1

enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsidgarna ha ratt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det inne-
bar att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Avtal eller andra 6verenskommelser
Arrendeavtal

Arrendeavtal har upprittats mellan fastighetsigare Kalmar kommun och arren-
dator Nordic camping & Resort AB, 2015-05-08. Férutom avtal av sjilva an-
liggningsarrendet sa ingar dven karta 6ver arrendeobjektets grinser, ingaende
inventarier, utvecklingsplan samt uppférandekod. Efter antagen detaljplan
(denna plan) justeras arrendeomradets avgransning sa att all kvartersmark i
detaljplanen innefattas av arrendet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet. Férindringarna
framgar av text och karta nedan.

Marken f6r allman plats norr om kanalen ingar i den kommunigda fastigheten
Stenso 2:3. Vattenomradet inom planomradet ingar i den kommunigda fastig-
heten Stens6 2:104. For dessa fastigheter medfor planen inget behov av f6r-
andring. Kvartersmarken ar idag beldgen pa Stens6 2:106, som ocksa ags av
kommunen. Avstyckning fran denna dr méjlig for tre nya fastigheter:

- En fastighet f6r campingindamal av omradena 1, 2, 3 och 4 enligt karta
nedan.

- En fastighet for centrumandamal (t.ex. restaurang eller liknande) av
omradena 5 och 6.

- En fastighet f6r bes6ksanliggning (nu bangolf mm) av omrade 7.

- Omrade 8 kan hora till antingen campingfastigheten eller fastigheten
for centrumandamal.

Dessutom kan en fastighet avstyckas for transformatorstation (E-omradet,
omrade 9). Alternativt kan omradet upplatas med ledningsritt.

Ovrig mark pa Stensé 2:106 inom planomradet 4r allminplatsmark. Fér denna
medfor planen inget behov av forindring.

Kommunen bedémer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser f6r
att kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindel-
ningsbestimmelser inforas senare genom dndring av detaljplan. Ansékan om
lantmiteriforrittning gérs hos Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning 32(35)

Datum Arendebeteckning

2017-04-22 2015-2660

Skaa 12000

Kartan visar de fastighetsrittsliga konsekvenserna av planen.

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar

Foreslagen detaljplan medfor flera tekniska atgarder sa som omdraget motions-
spar, nya parkeringsytor samt utdkat in- och utcheckningsomrade. Samtliga
atgarder sker pd allmin platsmark och forutsitter ytterligare projekteringsun-
derlag. Ett E-omrade (teknisk anliggning) upprittas kring befintlig transforma-
torstation for att sikerstilla den tekniska tillgangligheten till anldggningen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

Serviceforvaltningen, Kalmar kommun far kostnader for framtagande av de-
taljplan, vilken finansieras med intakter frain upphandling med arrendator.

Planforslaget medfor flera ekonomiska konsekvenser. Det giller bland annat
projektering, anliggande, byggnation eller upprustning av motionsspar, in- och
utcheckningsomrade, parkeringsplatser, entréplats, vigar, gang- och cykelvigar,
vindzon samt allmin toalett vid badplatsen. Vissa av ovan angivna kostnader
belastar kommunens budget respektive regleras 1 arrendeavtalet mellan kom-
mun och arrendator.
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I samband med detaljplanarbetet f6r Stensé camping har behov av och 6nske-
mal om investeringsatgirder f6r den allmédnna platsmarken inom detaljplanom-
radet identifierats. Syftet med investeringsatgirderna dr att for allminheten
utveckla Stensos rekreations- och idrottsvirden parallellt med att campingens
arrendator utvecklar Stensé som campingomrade.

For att genomfora detaljplanen och dess intentioner bedéms féljande atgirder
beh6va goras:

1. GC-vig och atgirder vid infarten till campingen samt parkeringsplats
pa vigen upp mot Stens6krogen. Parkeringen ér frimst avsedd for re-
staurangens gaster.

2. Parkeringsplats norr om Stensokanalen som aret runt ska forse allman-
het, besokare och campinggister med parkeringsmoijligheter.

3. Omliggning av motionsspar for att strukturera upp motionsslingorna
och bittre tillgingliggtra det strandnira omradet f6r allminheten. Syf-
tar ocksa till att avgrinsa campingomradet.

4. Atgirder for att fysiskt gestalta entréplatsen med skyltar, binkar, belys-
ning mm.

5. Enklare ombyggnad av de tva parkeringsplatserna vid fiskeldget, norr
om Stensokanalen i syfte att fa fler parkeringsplatser.

6. Sdsongsoppen, allmin toalett vid badplatsen.

Kartan visar féreslagna investeringsitgirder for omradet.

Foreslagna atgarder kommer krava en del investeringar f6r kommunens del,
vilket lyfts fram som ett investeringsbehov i investeringsprocessen for perioden
2018-2020 till kommunfullmaktige.
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Intékter

Eventuella intakter f6r kommunen regleras genom arrendeavtalet. Avtalet just-
eras arsvis utifran bygglovsgiven bruttoarea enligt i avtalet angivet index.

Ekonomiska konsekvenser for arrendator
Kostnader

Kostnader regleras i arrendeavtalet som upprattats mellan Kalmar kommun
och arrendator. Avtalet justeras arsvis utifran bygglovsgiven bruttoarea enligt i
avtalet angivet index. Arrendatorn ska ombesorja och bekosta arrendeobjektets
drift, skotsel och periodiska underhall samt 16pande underhalla samtliga vigar
inom arrendeomradet. Kostnader f6r ny bebyggelse, renoveringar och tillbygg-
nader enligt de byggritter som detaljplanen medger bekostas av arrendatorn.

Intakter

Eventuella intidkter for arrendator regleras genom utokade byggritter, vilket 1
sin tur genererar Okad kapacitet f6r campingens verksamhet.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.

Ovriga konsekvenser av planférslaget

Enligt PBL 5:18 ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om ”detaljpla-
nen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra anliggningar
som innebir en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser. Miljokonsekvensbeskrivningen skall moj-
ligg6ra en samlad bedomning av en planerad anlaggnings-, verksamhets- eller
atgardsinverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark och vatten och
andra resurser”. For att avgéra om en miljékonsekvensbeskrivning behéver
upprittas gors en behovsbedomning med syfte att ta reda pa om en betydande
miljépaverkan uppstir till f6ljd av detaljplanen.

Kommunen har gjort en behovsbedémning och 1 den bedémt att genomfo-
randet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
milj6konsekvensbeskrivning kriavs darfor inte. Relevanta miljéaspekter behand-
las 1 planbeskrivningen.

Ekologiska konsekvenser

Omraden med hogst naturvirden frias fran ytterligare exploatering och skyd-
das genom att planliggas som allmin platsmark (NATUR).
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En liten del naturmark kommer att tas i ansprak f6r utékat campingomrade.
Detta omrade av naturmark kommer dven fortsittningsvis hallas gronskande
av vegetation och det krivs marklov for att filla storre trdd inom kvartersmar-
ken. Vissa lagt beldgna naturomraden kommer att behévas fyllas ut for att
jamna till markytan och méjliggora f6r campingtomter. Viss gallring av sly,
sma och mellanstora trid blir n6dvindigt f6r att kunna genomfora exploate-
ringen. Viss gallring kan dven behéva goras for att gynna de mest virdefulla
triden. Storre trid som fills bor limnas som dod ved 1 anslutande naturomra-
den. Planforslaget ar utformat utifran befintliga mark- och vegetationsférhal-
landen sa att dess negativa paverkan ska minimeras.

Sociala konsekvenser

Gator, gang- och cykelvigar samt viktiga strak sikerstills som allmant tillging-
liga genom att planlaggas som allmin platsmark. Allmanheten kan alltsé fritt
rora sig inom hela planomradet, dven inom campingens omrade. En utékning
av campingomradet, med utokad standard, service och férlingd campingsi-
song innebir ett storre flode av mianniskor under arets alla delar. Det bidrar
till att gora Stens6 mer attraktivt, sikrare och tryggare for alla olika besokare.
Den service som erbjuds inom campingomradet kommer inte bara att vara
tillgdnglig f6r campinggister utan dven for besékande och badgister.

En central, stadsnira camping mojliggor f6r campingens gister att till fots
eller pa cykel rora sig inom Kalmars centrala delar, vilket bidrar till att stirka
Kalmar som attraktiv stadskirna.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats pa uppdrag av Samhallsbyggnadskontoret, Kalmar
kommun, 1 samrad med kommunledningskontoret och lantmiterimyndigheten
1 Kalmar kommun.

Hanna Olsson
Planarkitekt
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Anvandning av allman platsmark (PBL #kap 5§ punkt2)

[ GATA | Gata

Gang och cykel. Biltrafik tillaten for campingens- och besdksanlaggningens
[GANG CYKEL | verksamhet samt for skotsel-, service- och raddningsfordon
| P-PLATS | Parkering

[ NATUR ]  Natur

Anvandning av kvartersmark (PBL4kap 5§ punkt3)

Centrum
Tekniska anlaggningar
Campingverksamhet

BesoOksanlaggningar

Anvandning av vattenomrade (PB-4kap 5§ punkt3)

| W, | Oppet vatten
| W, | Oppet vatten med badbrygga. Far ej anvéandas som batbrygga.
| W, | Oppet vatten med bad- och batbrygga.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

motionsspar Motionsspar far anlaggas inom naturomrade
parkering Parkering far anordnas
toalett Toalettbyggnad far uppféras om maximalt 25 m2

och med hogsta byggnadshojd pa 3,0 m.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogst 20 campingstugor om maximalt 45 m? far uppforas.
Hogst 25 campingstugor om maximalt 35 m? far uppforas.
Hogst 15 campingstugor om maximalt 30 m? far uppféras.

Servicebyggnader far uppféras om maximalt 200 m?2 per byggnad.

Hogst 15 campingstugor far uppféras inom omradet. Storsta
byggnadsarea per stuga ar 35 m2.

Servicebyggnader far uppféras om maximalt 40 m? per byggnad.
Maximalt tre servicebyggnader far uppféras inom egenskapsomradet.

Byggnad far inte uppf('jras. (PBL 4kap 11§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta byggnadshojd i meter

Hogsta byggnadshdjd for stugor ar 3,0 m och hogsta
byggnadshdjd for servicehus ar 4,5 m

p; Minsta avstdnd mellan stugor ska vara minst 4,0 m.

n Inh&gnad i form av staket eller hack far inte férekomma.

n, Endast uppstalining av talt.

Ng Parkeringsplatser och andra uppstallningsytor i anslutning till stugbebyggelse

ska utformas med genomslappligt markmaterial. (PBL4kap 108)

q Skydd av kulturvarden. Rivningsférbud. Byggnad far ej byggas till eller
foérvanskas exteriort och ska bevaras med befintlig stomme och befintligt
fasadutforande i detalj. (PBL-8kap13§)

k Exterior varsamhet utifran byggnadens karaktar, sa som
falurédfargade fasader med vita detaljer, sidohangda
trafonster och tak av lertegel. (PB-8kap138)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allman plats. ¢
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. ¢

PBL 4kap 7 §)
PBL 4kap 21 §)

=N Marklov kravs for fallning av trad pa kvartersmark med en
stamdiameter 6ver 30 cm vid en hojd av 1 m ovan mark. (PBL4kap148)
a, Strandskydd upphavs. (PBL4kap 178)
ag Bygglovsbefriande atgarder enligt PBL 9 kap 4 §, 9 kap 4 § a-d, far ej
uppforas (PBL4 kap 159)
lllustrationer
---------- lllustrationslinje
text lllustrationstext
* Naturminne MB7kap108)

Till planen hoér aven:
Planbeskrivning
Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
lllustrationskarta
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