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Servicenamnden

§ 42
Externt hyresavtal Kulturcentrum
Dnr SFN 2017/0141

Handlingar

Serviceférvaltningens skrivelse 2017-04-12
Hyresavtal Klovern Kalmar AB

Bakgrund

Kalmar kommun avser att skapa ett kulturkvarter vid Tullslitten.

Med Guldfisken 2 (f d posthuset) vid Sveaplan, den befintliga
biblioteksbyggnaden vid Tullslitten samt skolbyggnaderna Bernhardinaskolan
och det dldre gymnastikhuset ska det ges plats for stadsbibliotek, kulturskola
och 6ppna forskolan Misen.

Nuvarande bibliotek ar tinkt att flyttas till f d posthuset. Denna byggnad dgs
idag av Kl6vern Kalmar AB. Det befintliga biblioteket byggs om for kultur-
skola, foreningsverksamhet samt 6ppna forskolan Misen. I(ulturskolan och
den Oppna forskolan hyr idag av andra externa hyresvirdar.

Tidplanen ir indelad 1 tvi etapper. Klévern Kalmar AB inleder sin ombyggna-
tion viren 2018 med ett planerat firdigstillande sommaren 2019. Hosten 2019
inleds ombyggnationen av kommunens egna byggnader med ett planerat
fardigstillande under hosten 2020.

Beslut

Servicenimnden foreslar att kommunfullmiktige beslutar foljande:

Kommunfullmiktige godkinner att serviceforvaltningen tecknar ett 20-drigt
hyresavtal med Klovern Kalmar AB avseende fastigheten Guldfisken 2.

Sekreterare
Marcus Kindahl

Anslaget pa kommunens anslagstavia den 3 maj 2017
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TJANSTESKRIVELSE
Handlaggare Datum Arendebeteckning
Gunilla Svensson 2017-04-12 SFN 2017/0141
50513

Servicenimnden

Externt hyresavtal Kulturcentrum

Forslag till beslut

Servicenamnden foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande:

Kommunfullmiktige godkinner att serviceférvaltningen tecknar ett 20-arigt
hyresavtal med Klévern Kalmar AB avseende fastigheten Guldfisken 2

Bakgrund

Kalmar kommun avser att skapa ett kulturkvarter vid Tullsldtten.

Med Guldfisken 2 (f d posthuset) vid Sveaplan, den befintliga biblioteksbygg-
naden vid Tullslitten samt skolbyggnaderna Bernhardinaskolan och det dldre
gymnastikhuset ska det ges plats for stadsbibliotek, kulturskola och 6ppna fo1-
skolan M4isen.

Nuvarande bibliotek dr tinkt att flyttas till £ d posthuset. Denna byggnad dgs
idag av Klovern Kalmar AB. Det befintliga biblioteket byggs om f6r kultur-
skola, foreningsverksamhet samt 6ppna forskolan Masen. Kulturskolan och
den 6ppna forskolan hyr idag av andra externa hyresvirdar.

Tidplanen ir indelad i tva etapper. Klévern Kalmar AB inleder sin ombyggna-
tion varen 2018 med ett planerat fardigstillande sommaren 2019. Hosten 2019
inleds ombyggnationen av kommunens egna byggnader med ett planerat far-
digstillande under hosten 2020.

Gunilla Svensson
fastighetschef

Bilagor
Hyresavtal Klovern Kalmar AB

.

Serviceforvaltningen Fastighet

Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE




& @
) Sidz
KLOVERN HYRESKONTRAKT @)
FOR LOKAL Ne:  3427-41001-03

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebé&r att den darefter foljande texten galler
Hyresvird Namn: Personnriforgnr:

Klovern Kalmar AB 556720-4911
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:

Kafmar Kommun 212000-G746

Aviseringsadress:

Ref: . Box 953, 831 29 Ostersund
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Kalmar Guldfisken 2

Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:

Esplanaden 30/Postgatan 2/Sveaplan 1
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut for att anvindas till
anvandning Kulturcentrum

Anvéndningsdndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: i
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.

[T} En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vern som pa tilltradesdagen i Bilaga: 1

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister,

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokolt.

dels Gverenskomna &ndringar framgar

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?
lokal plan 1-2 2 900
lokal kallare 800

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt fér hyresgésten till terbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 2
[] Tilifart f6r bil fori-  |[] Platsfér ([ Plats for skyltskdp/ |[_] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) |
och urlastning skylt automat P bil(ar) £5r bilar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
prelimindr inflyttning 2019-07-01 2039-06-30
Uppsédgningstid/ s s . o . . .
Férlingningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
lannat fall r kontraktet fér varje gang fériangt med 3 a [ ménader
Hyra Kronor 3622 600 per ar exklusive nedan markerade tilla
99
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. {T] Fastighetsskatt ingr i hyran. Bilaga: 1

Tillhanda-
haliande avoch

Hyresvarden tilthandahallerfombestrjer

betalning férel, {[ ] El va []vérme Varmvatten [IKyla Ventilation
va, vérme, Betalning:
Kal;mva;ten, El Hyresgdsten har eget [T] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [Mingarihyran. Bilaga: 1
¥ia och abonnemang. driftskostnadsklausul. Haga:
ventilation
va [.] Hyresggsten har eget ] Hyresga hetalarienlighet med bifogad. ........B4 Ingéri hyran —— »
c ny. ATITISKO! SUT.
Varme Hyresgésten har eget {1 Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [lingérihyran, .
' : Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ ] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X tngér i hyran. .
. Bilaga: i
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [X] Hyresgasten har eget [T} Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [Jingérihyran, )
. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. )
. ¢ Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.
Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2032 och 2014, [5ign Sign
9

Eftertryck férbjuds.




KLOVERN

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr:  3427-41001-03

Kryss i ruta innebdr att den dérefter f6ljande texten géller

Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga mitare av

[} hyresvirden B hyresgasten
Avfalls- I den omfattning hyresvarden dr skyldig att delstilthandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall j avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besfuta. Harutover géller féljande:

X Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
@ g 3 vey. Hyresgasten forbinder sig att med

renhallnmgsentreprenor teckna och vidmakthalla kontrakf om borttransport av avfall

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg titl hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgéstens andel av kostnaden f&r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgér vid detta kontrakts tecknande tiit kronor per ar.

[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér frdn den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingér i hyran.

< . o
Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
Trappstadning [ ]ingdrihyran ombestrjs och bekostas av hyresgésten [7] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjning och ingar i hyran [ ] ombesdrjs och bekostas av hyresgasten [} annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning g
Oft6rutsedda Skulle efter kontraktetstecknande of Srutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
kostnader a)inférande elter hojning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératifl
foljd av bestut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersdttning till hyresvirden for den pé lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen fér fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exk! eventuell moms) i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsdkningen utgdende lokalhyrorna {exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Maed skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning fér denna betalasi enlighet med &verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
{moms)
Hyresg‘a'.stens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erldgga vid varje tilifalle
momsplikt gallande moms.

[[] Om fastighetsagaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erligga vid
varje tillfalie géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pé&
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tiligg och andra ersittningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande ~sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jgmkningsskyldig for momsenligt bestimmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvarden for dennes férlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som f6ljer av
hyresvirdens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande,

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGire nr:
kalenderménadsbérjan [ ] kalenderkvartalsbérjan genominséttningpd | _______ enligt avi

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgédsten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet £6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
s&dant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt galfande miljslagstiftning och dvriga féreskrifter for miljén. Hyresgiastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61§ jordabalken.

Xl For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljolkiausul. Bilaga: i

i

I Perternah

At minska Tastinhere

oiayE

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgisten i enlighet med bestdmmelser | detta kontrakt eller i annat falf utfor underhalls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tiliféraslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten p& egen bekostnad utféra begarda dtgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har tgérdat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana &tgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrider hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatiilgéng till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 ach 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




KLOVERN

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:  3427-41001-03

Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten giller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lav eller tilistdnd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f5ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av fagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 1

Myndighetskrav
m.m.

Hyresvarden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara far de &tgérder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
paeg g g9 g g g
av nu gdllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kriva fér lokalens nyttjande

Hyresgésten fér avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrida med hyresvérden innan &tgarder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sdrskild f8r verksamheten avsedd inredning [} med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[} Hyresvarden ska utfdra och bekosta erforderligt underhsll
av lokalen och av hyresvérden sirskild f6r verksamheten
tilthandahélien inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[Jent bilaga

[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, delsav inredning
som hyresvarden sérskilt tillhandah3iler f&r verksamheten.

Hyresgdstens underhéllsskyldighet omfattar darutdver

Bilaga:
Denl bilaga

X Annan fordelning av underhélisansvaret, se bilaga. Bilaga: 3

Qm hyresgésten asidosatter sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten p& hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i forekommande falt ombeséria skétsel, drift och underh3ll av aliminna och gemensamma
utrymmen.

[] Annan verenskommelse avseende allminna och gemensamma utrymmen

Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen efler annarsinom fastigheten, utféra inrednings- ochjeller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt ber8r bdrande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer s&som el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinilerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasiniinredning s& att effekten av sadana
anordningar férsdmras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt beh3lls.

Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvirden [T] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning avledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéflen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden viljer,

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga: 1

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsdttning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgisten har inhdmtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten terstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och ater
uppmontera skyitar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden fdrbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskip pa ytterviggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokaten utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifrdgavarande viggar.

Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga: 1

Forsdkringar

Det dligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vitken den forhyrda lokalen &
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsforsikring f6r den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens
sorn hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre &verkan

[] Hyresvarden Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

(] Hyresvarden Hyresgdsten

i i i

o s R sstukitonalodis
%z ORI Sal BN RO STOWUSRY OGS G GG

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhéall

Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvirden 1ater utféra arbete fér att sitta lokalen i avtalat skick elfer annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tilthérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran f6r hinder eller men i nyttjanderatten till £61jd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underh3ll av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgdr enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderstten till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i durigt. Det 8ligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nadr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna &r dverens om att rétten till nedsittning av hyran nir hyresvirden |&ter utféra sedvanligt underhall av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. 9%
Fastighetsigarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




KLOVERN

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal,

Sid4(4)

3427-41001-03

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

HYRESKONTRAKT
FORLOKAL Nr:

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhéliandets upphorande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstalit lokalen i godtagbart skick.

Annan 6verenskommelse om bortforande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga: 1

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besiktning av iokalen. Om till f3ljd av hyresgéstens
dtgdrder ~vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande ~lokalen vid avflyttning inneh3ller material, som inte sirskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avidgsna materialet efler ersitta hyresvéirden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgtra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens taganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sddan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdrden inte rder dver och inte heller kunnat férutse.

Sdkerhet Hyresgasten ska till hyresvirden senast den lamna sdkerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ borgen stalld av [} bankgaranti intill ett belopp om [} annan sékerheti formav Bilaga:
Om avtalad sékerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fére tilltradet s& p&fordrar.
Person- [7] information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftsiagen personuppgiftskiausul, (Galler inte nar hyresgésten &r en juridisk person.) 9%
Sarskilda Sérskilda bestammelser Bilaga: 1
bestdmmelser
Ritningar Bilaga: 2
Gransdragningslista Bilaga: 3
Projektgenomfrande Bilaga: 4
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt melian parterna avseende denna lokal upphér att gilla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Ort/datum:
Kalmar

Ort/datum:
Kalmar

Hyresvéardens namn:
Kidvern Kalmar AB

Hyresgastens namn:
Kalmar Kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ ] Ombud enligt

Namnteckning(firmatecknare/fombud): [T Firmatecknare

{1 Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydligande:
Rutger Arnhult Bjorn Adolfsson
Overtételse Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (fréntrddande hyresgist): [L1Firmatecknare I Namnteckning (tilitradande hyresgést): I Fi
OB oaETigt 1
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantradande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvardens | rocysrden godkanner veritelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [} Firmatecknare
godka@nnande

Ort/datum: [] Ombudenligt

fullmakt

Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds,
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HYRESKONTRAKT NR: 3427-41001-03
HYRESW}RD: Klovern Kalmar AB
HYRESGAST: Kalmar Kommun

SARSKILDA BESTAMMELSER

1 SKICK, STORLEK, OMFATTNING OCH ANVANDNING

1.1 LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyres, med beaktande av vad som framgar nedan, i befintligt skick.
Hyresvarden ska innan hyrestiden iordningstalla lokalerna enligt specificerat | bilaga nr 4,
Projektgenomforande.

Hyresvarden skall vara bestallare av den entreprenad som hyresgastanpassningen medfor och har ratt att
utféra saddana andringar av entreprenaden som ar betingade av byggnadstekniska eller liknande skl eller
som pakallas av myndigheter. Skalig hansyn skall harvid tas till hyresgdstens dnskemal.

For parkering och garage tecknas separat avtal.

1.2 LOKALENS ANVANDNING

Lokalen uthyrs for att anvandas till stadsbibliotek.

Det 8r av synnerlig vikt for hyresvarden att lokalen enbart anvands for avsett andamal.

Endast med hyresvardens skriftliga tillstand far i den férhyrda lokalen bedrivas annan verksamhet eller
bedrivas verksamhet med annan inriktning &n som angivits ovan.

1.3 LEDNINGAR FOR TELEFONI-/DATAKOMMUNIKATION
Hyresgasten svarar sjalv fér nddvandig dragning av ledningar for telefoni och/eller datakommunikation fran
den anslutningspunkt hyresvarden anvisar i fastigheten, till de stéllen i lokalen som hyresgasten valjer i

samrad med hyresvérden.

1.4 DRIFT

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation och i férekommande fall kyla som hyresvarden
tillhandahaller &r normalt i drift mellan 07.00 och 18.00 vardagar och helger/helgdagar.

Vid avstangning av ovanstdende under ordinarie kontorstid pa grund av underhalls- och ombyggnadsarbete
ska hyresvarden informera hyresgasten i god tid.

15 UNDERHALL

Hyresvarden svarar for utvandigt underhall av byggnaden samt fér underhall av fastighetens
grundinstallationer avseende varme, kyla, el, ventilation och sanitet.

Fordelning av underhallsansvaret skall ske i enlighet med grénsdragningslista enligt bilaga 3.

1.6 MILJO

Hyresgéasten ska forutom att félja bestdmmelserna i Miljébalken (1998:808) informera hyresvarden om man
bedriver hdlso- och miljéfarlig verksamhet samt om iakttageiser rorande fastigheten som kan vara av
betydelse for miljo eller halsa.
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Hyresgasten ska under hyrestiden f6lja de anvisningar som hyresvérden [dmnar for hantering av avfall,
farligt avfall och kemiska produkter. Hyresgésten ska samrada med hyresvéarden i fragor om val av material,
teknisk utrustning for fasta installationer, ombyggnader mm som sker genom hyresgéstens férsorg samt
l[@mna hyresvarden nodvandig miljéinformation.

Hyresgésten ansvarar for att de kdldmedieanldggningar som hyresgésten vid var tid anvander i sin
verksamhet uppfyller samtliga krav, som miljébalken och med stéd av miljobalken utfardade foreskrifter
uppstéller. Detta innebar bland annat att hyresgasten for dessa anldggningar &r skyldig att tillse att regler for
anmaélan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterfoljs. Hyresgdstens ansvar omfattar dven
underhall, erforderligt utbyte, nyinstallation av kéldmedieanlggning etc. och anmalan darav.

Hyresgésten far inte inom lokalen forvara produkter eller materiel, som kan framkalla skada pé person eller
egendom, eller som kan féranleda forhéjd forsakringspremie for fastighetsdgarens fastighetsforsékring eller
inverka menligt pa forsakringsskyddets giltighet eller omfattning. Hyresgésten ansvarar for alla kostnader
som kan uppsta for hyresvarden genom hyresgéastens underlatenhet att félja de krav som féljer av
Milidbalkens bestammelser eller detta avtal.

2 HYRA & TILLAGG TILL HYRA

2.1 HYRA OCH INDEX

Bashyran &r 3 622 600 kronor per ar. Av bashyran ska 90% regleras arsvis den férsta januari varvid ndmnda
andel av hyresbeloppet ska 6kas proportionellt mot den andring som Statistiska Centralbyrans
konsumentprisindex (totalindex med ar 1980 = 100) undergatt.

FOr bestdmmande av &ndringen i konsumentprisindex jamfors indextalet for oktober manad 2018 ( =
basindex) med indextalet for oktober manad varje paféljande ar.

Om indextalet blir lagre an tidigare ska foregaende tillagg utgé ofdrandrat.
2.2  HYRESTILLAGG FOR HYRESGASTANPASSNING

I bashyran ingéar en produktionsvolym pa 2 miljoner kronor. Ytterligare investeringar fér ombyggnation
innebér ett tillagg med 15,50 kronor/m? fér varje investerad miljon kronor.

2.3 UPPVARMNING

Hyresgéasten har eget abonnemang om varmedistributéren godkénner det. Hyresgasten ska teckna sadana
avtal, att samtliga uppkomna kostnader for varmeleveransen, inklusive fasta kostnader, samt eventuelia
skatter och avgifter, debiteras hyresgasten under hyreskontraktets giltighetstid. Om hyresgéasten inte tecknar
eget abonnemang har hyresvarden ratt att vidaredebitera kostnaderna pa hyresgasten.

24 EL
Hyresgasten ska teckna eget abonnemang.

Det aligger hyresgasten att teckna sadana avtal, att samtliga uppkomna kostnader for elleverans och elnat,
inklusive fasta kostnader, skatter och avgifter, debiteras hyresgésten under hyreskontraktets giltighetstid.
Om hyresgésten inte tecknar eget abonnemang har hyresvarden ratt att vidaredebitera kostnaderna pa

“hyresnbetern :

For att mojliggora for hyresvarden att berdkna fastighetens energibalans och kylbehov ger hyresgésten
fullmakt till hyresvarden att hos nétdgare inhamta uppgifter avseende hyresgastens abonnemang och
elférbrukning
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2.5 KYLA
Hyresgéasten ska teckna eget abonnemang.
2.8 VATTEN OCH AVLOPP

I'hyran ingar kostnad for vatten och aviopp for normal forbrukning for kontor. Hyresgasten ska betala
kostnaden for vattenférbrukning utéver den for kontorsutrymmen normala, sasom for kylmaskiner, maskiner
tillhérande driften eller andra speciella apparater. | férekommande fall ska hyresgasten anskaffa och
installera vattenmatare fér uppmétning av den forbrukning hyresgasten svarar for.

2.7 EMBALLAGE OCH SOPHAMTNING
Emballage och sophamtning ombesérjs och bekostas av Hyresgéasten.

2.8 FASTIGHETSSKATT

Hyresgasten skall samtidigt med hyran och som tillagg till denna erlagga erséttning for sin andel av vid varje
tilifalle utgéende skatt for den taxeringsenhet som lokalen ingar i. Andelen berdknas sasom den hyra
inklusive tillagg som utgar fér lokalen dividerad med de totala lokalhyrorna, exklusive garage, i fastigheten.
Hyresgéasten andel skall anses vara 100 %.

Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens bérjan 214 600 kronor
per ar.

Hyresgasten &r medveten om att taxeringsvardet kan férandras under hyrestiden, vilket medfér andring av
den fastighetsskatt som beldper pa lokalen. Berdkningsmodelien fér andelstalet skall vara densamma under
hela avtaistiden.

Medf6r allman eller sarskild fastighetstaxering under hyrestiden att fastighetsskatten andras skall
hyresgasten betala & conto den preliminart berdknade fastighetsskatt som beldper pa lokalen. S& snart
beslut om ny fastighetstaxering foreligger, ska mellanskillnaden mellan den beslutade fastighetsskatten som
belGper pa lokalen och vad som debiterats hyresgasten regleras mellan parterna.

Om fastigheten kan omtaxeras till specialfastighet, kan fastighetsskatten komma att tas bort.
3 OVRIGA BESTAMMELSER
31 TILLTRADESDAGEN

Hyrestiden réknas och hyra utgdr fran och med den dag d& den férhyrda lokalen kan tas i bruk av
hyresgésten efter slutbesikining och erhallande av kommunens slutbesked eller vid den tidigare tidpunkt
som hyresvarden anger.

Hyresgasten ar inforstddd med att avvikelser fran den angivna tilltrédesdagen kan intréffa och att detta inte
ska medféra annan pafolid an att tilltrddesdagen och darmed hyresbetalningen flyttas till tid fore eller efter
sagda dag. Hyresvarden ska meddela definitiv tilltrddesdag senast 90 dagar i forvag.

Har tilltradesdagen senarelagts pa grund av férhallanden pa hyresgastens sida, till exempel att hyresgasten

s S P & . i b i e g o Ay s 8] et 4
ke mnatoodvandiga besked LeBtCtid sllor att hyresglsten harbestidlit éndringar-ochieiier

tillaggsarbeten, &r parterna Gverens om att full hyra jamte tillagg &nda skall utga frdn och med den angivna
tilltrédesdagen.

Flyttas tilliradesdagen fram och detta medfér att hyrestiden understiger tre (3) ar &r parterna éverens om att
tillagg for i forekommande fall index, erséttning for fastighetsskatt och/eller eventuell ersattning for
tomtrattsavgéld skall betalas, trots bestdmmelserna i 19 § hyresiagen.

&
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Hyresgasten forbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar, nddvandiga injusteringsarbeten
av ventilation, atgardande av garantibrister mm som anses normala i samband med inflytiningen och &ven
sedan lokalen tagits i bruk. Hyresvarden har dven ratt att efter det att hyresgéasten tilliratt lokalen utfora
nodvandiga byggnads- och installationsarbeten. Hyresgésten har inte ratt till nedsétining av hyran f6r hinder
eller men i nyttjanderétten till f6ljd av sédana arbeten.

3.2 BEFINTLIGA HYRESGASTER

For att fa hela fastigheten tillganglig behéver befintliga hyresgaster flytta ut ur fastigheten. Detta arbete
pagar och mélsatiningen 3r att fastigheten ska vara tom kvartal 2 2018. Om alla hyresgédsterna inte &r
utflyttade kan detta komma att paverka tilltradesdagen.

3.3 RATT TILL NEDSATTNING

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till folid av att
hyresvarden later utféra sedvanligt underhall eller normala ombyggnationer av de forhyrda lokalerna eller
fastigheten i Gvrigt. Det dligger dock hyresvirden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras. Hyresvarden ska i maojligaste man minimera
storningar for hyresgésten nér angivna atgérder vidtas.

Tillfalligt avbrott i forsorining av vatten, aviopp, varme, ventilation eller dylikt medfor inte ratt till nedsattning
av hyra eller skadestand

3.4 OMBYGGNADER MM UNDER HYRESTIDEN

Om hyresgésten vill géra forandringar i lokalen under hyrestiden kravs att hyresvarden i férvag haft mojlighet
att granska och skriftligen godkénna ritningar och den entreprendr som hyresgasten avser anlita. Lamnar
hyresvérden sitt medgivande, ar det likval hyresgéstens skyldighet att se till att bygglov m.fl. nédvandiga
tillstand foreligger innan ombyggnadsarbetena pabdrjas samt att arbetena utférs fackmassigt och i enlighet
med gallande lagar, normer och foreskrifter. Hyresgésten skall i god tid fore arbetet paborias informera
hyresvarden samt dvriga berorda hyresgéster inom fastigheten om tidplanen fér arbetena och omfattning av
dessa.

Hyresgasten ska svara for eventuella ersattningsansprak fran dvriga hyresgéster med anledning av de
atgérder som vidtas i lokalen.

Hyresgasten skall svara for samtliga kostnader i samband med atgarderna. Hyresgésten ansvarar for att
namnda atgarder inte skadar byggnaden och skall svara for de dkade drifiskostnader som kan uppkomma till
folid av hyresgastens ombyggnad.

For det fall namnda arbeten paverkar lokalens planlsning och/eller fastighetens tekniska installationer ska
hyresgésten svara for kostnader f6r &ndringar i fastighetens relationshandlingar.

Det aligger hyresgasten att pakalla slutbesiktning nér ombyggnads- och inredningsarbeten inom lokalen som
utforts av hyresgéasten ar fardigstallda. Hyresgésten ansvarar for att godkand slutbesiktning erhalls samt att
besiktningsmannen i férvag godkants av hyresvérden. Till slutbesiktningen skall hyresvérden kallas.
Hyresgasten ska se till att hyresvarden erhéller protokoll fran godkand slutbesikining.

3.5 BRANDSKYDD

Enligt lagen om skydd mot olyckor galler féljande:

En Agare av byggnad ar skyldig att i skriftlig form till kommunen lamna en redogdrelse for brandskyddet i
fastigheten eller anldggningen. Hyresgasten &r skyldig att lamna fastighetsdgaren de uppgifter som behdvs
for att denne skall kunna fuligéra sin redovisningsskyldighet.
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Hyresvard och hyresgéast ska pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behdver f5r att kunna
fullgdra sin skyldighet enligt lagen.

Vid ombyggnad eller &ndringar i lokalen som medfor att brandskyddet paverkas ska hyresgasten skriftligt
informera hyresvérden for att denne, pa hyresgastens bekostnad, ska ha majlighet att revidera fastighetens
branddokumentation.

Hyresgasten ansvarar for underhall av lokalens utrymningsvagar, uppskyltning och branddérrar samt for att
brandcellsgrénser och sprinklereffekten inte bryts. Hyresgadsten ansvarar fér i lokalen befintliga
handbrandslackare. Den av parterna som bryter igenom en brandcellsgrans, med rér eller annat, ansvarar
for att brandtaining utfors.

3.6 OVERLATELSE OCH ANDRAHANDUPPLATELSE AV HYRESRATTEN

Hyresgasten far inte dverlata hyresratten, upplata hela lokalen i andra hand eller l3ta annan bedriva
verksamhet i lokalen, utan hyresvardens skriftliga medgivande eller efter tillstand av hyresnamnden. Om
tillstand lamnas skall sarskilt tillagg till hyresavtalet upprattas innefattande villkor bl. a att hyresgasten
uppvisar utstélld faktura med moms som skickats till andrahandshyresgasten.

3.7 ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Hyresgasten ansvarar for skador pa samtliga till lokalen tillhdrande fonster, dérrar, vindsluckor, flaggsténger,
paraboler, antenner och dylikt.

Utéver vad som féljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar hyresgéasten fér alla skador som uppkommer inom
fastigheten, genom vardsloshet eller forsummelse av hyresgéstens personal, nagon som gastar honom,
kunder, annan som han inrymt i lokalen, den som fér hyresgéstens rakning transporterar varor eller som
inom fastigheten utfor arbeten fér hans rakning.

Hyresgasten svarar dven for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en direkt fdljd av,
brottsligt angrepp mot hyresgasten, hyresgastens verksamhet eller lokal, t.ex. inbrottsférsék, anlagd brand
eller sprangning. Det aligger hyresvarden att halla fastigheten férsdkrad i sedvanlig omfattning.

3.8 SKYLTAR

Hyresgasten har ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresgésten
inhé&mtat erforderliga tillstdnd fran bertérda myndigheter.

Hyresgésten svarar for drift och underhall av ljusreklam eller annan skyltning. Skyltférslaget ska godkénnas

av hyresvérden innan anstkan om bygglov for skylten inges. Om faststalit skyltprogram finns for fastigheten
skall hyresgasten folja detta.

Vid uppséttande av skylt ansvarar hyresgésten for att allt arbete utfors fackmassigt och pa sadant satt att
inga skador uppstér pa byggnaden eller foranleder 6kade kostnader for hyresvérden.

Vid fastighetsunderhall, sdsom till exempel fasadrenovering, skall hyresgésten ombesérja och bekosta
nedmontering och darefter uppmontering av skylt. Vid avflytining ska hyresgésten aterstalia husfasaden i
godtagbart skick.

Eesrlies oo

: et ane-egercomieranicda oy
skyltmngen ansvarar hyresgasten darfor Hyresgasten skaH hal!a hyresvarden skadesios for all skada som
hyresvarden kan komma att orsakas pa grund av hyresgastens skylt, sdésom exempelvis krav pa
hyresnedséttning och skadestand fran annan hyresgast i fastigheten eller annat krav som hyresvarden kan
drabbas av i sin egenskap av fastighetsagare.
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Hyresgasten ska betala eventuell reklamskatt samt hyresvardens kostnader i samband med uttagande av
reklamskatten for skyltar, skyltplatser och skyitfénster.

Hyresvarden svarar for uppsattning av skylt i trapphus vid hyresgéstens inflyttning i fastigheten.

3.9 PANTSATTNING

Hyresgasten har inte ratt att pantsétta eller sékerhetséveriata hyresratten till lokalen av vad skél det vara ma.
310 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Nar hyresférhallandet upphor ska hyresgésten ateriamna samtliga passerkort och nycklar som tillhor
fastigheten dven om dessa anskaffats av hyresgésten. Har nycklar forkommit och detta medfor att
fastighetens skalskydd maste bytas ut &r hyresgésten skadestandsskyldig fér kostnaden for utbytet av
fastighetens skalskydd. Hyresgésten ska pa egen bekostnad ta med egendom och installationer som tillhor
honom. Lokalen ska vara val avstddad och hyresgasten ska, om inte annat dverenskommits, aterstaila
lokalen i av hyresvérden godtagbart skick. Hyresgésten ska dven reparera eventuellt uppkommen skada pa
byggnaden som hyresvéarden inte skaligen bor téla

l'annat fall har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad lata stida och aterstalla lokalen i av
hyresvarden godtagbart skick.

341 SIDOAVTAL

Upphér detta hyreskontrakt att gélla och finns forutom hyreskontrakiet ett annat avtal mellan parterna som
avser en nyttighet som har ett omedelbart samband med anvéndningen av lokalen och som ar av mindre
betydelse i jamférelse med denna, tex skyltplatsavtal, garage, avtal fér bilplats mm. upphér det avtalet
samtidigt att galia.

3.12 REGISTRERINGSBEVIS

Hyresgasten ska meddela hyresvérden alla férandringar i bolaget vad betraffar:
— andring av styrelseledamot

~ namnandring

- andring av firmatecknare

Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgasten dversénder nytt bolagsbevis/registreringsbevis alt
andringsbevis till hyresvarden dar forandringarna framgar.

343  GILTIGHET

lordningsstéllande av lokal for hyresgastens rakning kan pabérjas forst nar kontrakt dr undertecknat av bada
parter.

Detta avtal &r villkorat av att Kidvern AB:s styrelse/ledning tar beslut om den investering som krévs for detta
avtals genomférande.

3.14 ANDRING AV AVTALSVILLKOR

Al Bndringa sob {*uffssé”l rekonirolialalls PO o

i
AU T OO LA

att vara gallande.
315 FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA

Forekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta kontrakt skall féljande féretradesordning galla
mellan handlingarna:

“almar Romimun
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1. Sérskilda bestammelser Bilaga 1 (Denna bilaga)
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4. Bilaga [3] (Gransdragningslista)
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HYRESKONTRAKT Nrt 3427-41001-03
HYRESV%RE; Klovern Kalmar AB
HYRESGAST: Kalmar Kommun

GRANSDRAGNINGSLISTA
Gransdragningslistan reglerar ansvars- och roliférdelningen mellan hyresgast och hyresvard under

forvaltningen (drift och underhall). Sker avvikelser fran denna lista under hyrestiden, skall detta
dokumenteras.

FORKORTNINGAR OCH BENAMNINGAR:

F Atgérd som ombesbries och bekostas av hyresvarden/fastighetsigaren.

HG Atgsrd som ombesdrjes och bekostas av hyresgasten.

Drift Lopande tillsyn med erforderliga atgérder, typ stadning, rengéring, rensning m m.
Underhall Reparationer, underhall, serviceavial och dylikt.

Utbyie Byte av hel byggnadsdel eller installation p g a forslitning.

Agare Agare av byggnadsdel, installation e dyl.

Lokal Hyresobjektet beskrivet i kontrakiet.

TOMI.MARK = ; Drift | Underhall | . | Anmiirkning
Tomt, mark F
 BYGGNAD . e e =
Del av byggnad som g tillhér lokal F F T F F
Dorrar, portar, entrépartier till lokal HG F F F
Automatik till dérrar och portar till lokal HG F F F Monterade av F
Fonster HG E = = HG tvatt alla sidor
Skyltar fasad specifik for HG HG HG HG HG Tillstand krévs av F
Lassystem HG HG HG F 1| Cylindrar
Inre dorrar inkl trycken, cylinder samtev | HG F F F 1
elsiutbleck
Yiskikt — vaggar inre HG F F F
- golv inre HG F F F
- tak inre G F F F
Whiteboard HG HG HG HG
AV-utrustning HG HG HG HG

Andra skyltar én for brandskydd HG HG HG HG

 VITVAROR OCH STORKOK =~ . ; - -
Fast monterade vitvaror HG F F F Monterade av F
Med stickpropp monterade vitvaror HG F F F Gailer g mikrougn
Kaffeautomat HG HG HG HG 3
Ovrig pentryinredning HG | F F F Monterade av F

Koksutrustning | storkdk HG F F F Monterade av F
_VVS, VENTILATION OCH KYLA - -
Cirkulationspumpar F F

F F 2
S SIEROBr-OOrrVaIETES S i” = .
Centralkylanlaggning, komfortkyla F F F F
Kylmaskiner, verksamhetsanknutna HG HG HG HG
Sanitetsgods HG F F F
Vattenledningar/avioppsledningar F F F F
Tappkranar och termostatblandare HG F F F
Flaktar F F F F 2
Ventilationsdon HG F F F
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Filter (for luftbehandling) F F F F
Varmeledningssystem F F F F
Radiatorventiler HG F F F
Fettavskiljare HG F F F
ELANLAGGNINGAR/MASKINER ~ ‘ 1 0 T
Lampor och lysror HG HG HG F
Elcentraler i lokalen, regelbunden test av | HG F F F HG gor regelbunden
jordfetsbrytare test av jordfelsbrytars
Sakringar HG HG HG F
Armaturer fasta/alimanbelysning HG F F F
Elkanaler, nedféringsstavar HG F F F
Eluttag HG F F F
Reservkraf/UPS HG HG HG HG

| LARM - .
Overfallslarm, inbrottslarm HG HG HG HG Demonteras vid aviiytt
Tekniskt funktionslarm fastighet F
Passersystem HG
Nodsignalutrustning RWC, vilrum F
TELE - ..
Ledningsnat data och telefoni HG/F 3
Telefoner/televaxel HG 3
Till fastigheten dragna linjer t ex fiber F F F F Monterade av F
Centralantennanlaggning F F F F Monterade av F

| Ansvarsiérdeining gallande egenkoniroll och underhall av brandskyddsuirusining

inom lokalen ]

Automatisk brandlarmanidggning F F F F Ange orn sadan finns

Inomhusbrandposter F F F F

Handbrandslackare HG HG HG HG

Brandventilationsluckor/Brandgasvent. F F F F

Dorrar i brandcellsgrans HG F F F HG ansvar for att
ddrrar ej blockeras

Brandcellsgranser (tatningar etc.) HG F F F Férandring atgardas
av forandrande part

Utrymningsvagar, fri passage HG HG HG HG

Vagledande markeringar HG F F F

MNodbelysning HG F F F

Nodutrymningsskyltar HG F F F

Brandskydd av barande stomme F F F F

Yiskikis brandklass HG F F F

HG:s brandbelastning yitre miljé HG HG HG HG

Hantering av brandfarliga varor, HG HG HG HG

verksamheten

Systematiskt brandskyddsarbets (SBA) HG/F | HG/F HG/F HG/F

Utrymningsplan lokalen HG HG HG HG
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ANMARKMINGAR

Om HG eller dennes forsakringsbolag kraver annat lassystem an installerat, aligger utbytet HG.
Avser fastighetens drift. For installation/anordning specifik fér hyresgastens verksamhet svarar
hyresgasten for drift, underhall och utbyte, ven om installationen/anordningen fanns i lokalen vid
hyresperiodens bdrjan.

3 Hyresgasten svarar dven f8r och bekostar installation vid inflyttning.

B i

GEMERELLT:

Om skada orsakats genom hyresgdstens verksamhet aligger atgadrdande/utbyte HG.
Detta géller aven om skadan skett pa byggnad eller mark/markaniggning utanfor lokalen.

Kalmar Kalmar

Klovern Kalmar AB Kalmar Kommun

Rutger Arnhult Bjorn Adolfsson
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