TJANSTESKRIVELSE
Handlaggare Datum Arendebeteckning
Helen To6rnvall 2017-03-01 KS 2016/0671
Kommunfullmiktige

Forséaljning av fastigheterna Teknikern 1,
Teknikern 2 och Operatoren 11 Fjolebro etapp 4,
Lindsdal

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige godkidnner

- kopekontrakt gillande Teknikern 1 mellan Kalmar kommun
och Ditt nya hem i Mellansverige AB (556823-8207) {61 en
kopeskilling om 2 375 000 kronor enligt
kommunledningskontorets skrivelse.

- kopekontrakt gillande Teknikern 2 mellan Kalmar kommun
och Ditt nya hem i Mellansverige AB (556823-8207) {61 en
kopeskilling om 5 137 000 kronor enligt
kommunledningskontorets skrivelse.

- kopekontrakt gillande Operatoren 1 mellan Kalmar
kommun och Ditt nya hen i Mellansverige AB (556823-8207)
tor en kopeskilling om 3 100 000 kronor enligt
kommunledningskontorets skrivelse.

Bakgrund

Ny detaljplan for del av Visterslat 9:17 m.fl. fastigheter, Fjolebro etapp 4,
norra delen har tagits fram och vann laga kraft 2016-02-24. Kommunen bjod i
januari 2017 in byggherrar att delta 1 en riktad markanvisning fOr fastigheterna
Teknikern 1, Teknikern 2 samt Operatoren 1. Markanvisningen pagick mellan
9 januari och 10 februari 2017.

For markanvisningen fanns ett antal kriterier uppdelat pa grundkriterier och
utvirderingskriterier. Grundkriterierna, ett fullstindigt forslag inlimnat 1 ratt tid
samt att byggherren skulle bedomas vara en fullgod samarbetspartner
(ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet, formaga att fullfolja ingingna avtal
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och pabérjade projekt), skulle vara uppfyllda for att byggherrens forslag skulle

utvirderas. Utvirderingskriterierna var képeskillingens storlek samt gestaltning.

Totalt limnades fem forslag in. Urvalsgruppen, som bestod av tjdnsteman fran
kommunledningskontorets projekt- och exploateringsenhet och
samhillsbyggnadskontoret, gick igenom de forslag som inlimnats och har
sedan gjort en samlad bedémning utifran utvarderingskriterierna ovan.

Bedémning

Ditt nya hem i Mellansverige AB foreslas fa kopa alla 3 omradena. Bidraget
innehaller 22 bostider i bostadsrittsform och dir varje ligenhet 4r 112 m”.
Totalt har Teknikern 1, Teknikern 2 och Operatoren 1 en areal pa 6 312 m’
och ger en total intikt pa 10 612 000 kr.

Vid bedémningen av de inskickade bidragen vigde anbudspris och gestaltning
in. Eftersom gestaltningen inte skilde sig sa mycket at mellan bidragen si blev
anbudspriset avgorande.

Ditt nya hem i Mellansverige AB

Foretaget dr ett heligt projektbolag till West Side Holding AB och har sitt
kontor i Orebro. Inom varumirket Svenska Radhusgruppen har de byggt ca
500 radhus ibland annat Géteborg, Orebro och Helsingborg. De har dven
forvarvat och ombildat ett 100-tal hyresligenheter. Historiskt sett sd ar de
projekt de utfor 1 snitt projekt med 30-50 radhus och da vanligvis i
bostadsrittsform. Oftast dr deras storsta kundkrets barnfamiljer som vill
bositta sig i en bostadsritt.

Helen Té6rnvall
Exploateringsingenjor

Bilagor

- Karta

- Kopekontrakt Teknikern 1, inklusive bilagor (karta,
fastighetsutdrag, bidrag utan bilagor)

- Kopekontrakt Teknikern 2, inklusive bilagor (karta,
fastighetsutdrag, bidrag utan bilagor)

- Kopekontrakt Operatéren 1, inklusive bilagor (karta,
fastighetsutdrag, bidrag utan bilagor)
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Képekontrakt
Saljare Kalmar kommun 212000-0746
Box 611

391 26 Kalmar

Kopare Ditt nya hem 1 Mellansverige AB 556823-8207
Box 22117
702 04 Orebro

Fastighet  Fastigheten Kalmar Teknikern 1.

§ 1 Overlatelseférklaring

Saljaren overliter genom detta kopekontrakt fastigheten Kalmar Teknikern 1,
nedan benimnd fastigheten, till koparen for en kopeskilling om tvamiljo-
nertrehundrasjuttiofemtusen kronor (2 375 000 kronor) och 1 évrigt pd fol-
jande villkor. Fastighetens totala areal ir 1 470 m* och dess lige och omfing
framgir av bifogad kartskiss, bilaga 1 Karta.

§ 2 Riktad markanvisning

Koparen har deltagit 1 den riktade markanvisningen for Fjolebro etapp 4 och
forvirvar fastigheten 1 syfte att uppfora flerbostadshus/grupphus i enlighet
med inlamnat bidrag, bilaga 2 Bidrag.

§ 3 Kopeskillingens fordelning och dess betalning
Kopeskillingen 2 375 000 kronor ska betalas pi foljande sitt.

Koparen betalar kontant sisom handpenning till saljaren vid detta kope-
kontrakts undertecknande 237 500 kronor (10 % av kopeskillingen). Insittning
ska ske till plusgironr 24400-4.

Koparen betalar kontant till saljaren pa tilltridesdagen resterande belopp, 2 137
500 kronor.

Summa 2 375 000 1<r<>nor.\"'r'5
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§ 4 Tilltrddesdag

Koparen tilltrader fastigheten nir bygglov f6r huvudbyggnad/-er beviljats en-
ligt § 8 samt hela képeskillingen 4t betald enligt § 6, dock senast den 2017-06-
01 alternativt senare enligt 6verenskommelse.

§ 5 Kbépebrev m.m.

Pa tilltradesdagen ska siljaren utfirda képebrev sedan kopaten etlagt full betal-
ning.

Pa tilltridesdagen ska, dir si krivs, upprittas en likvidavrikning.

§ 6 Havningsratt och skadestand

Endera parten dger ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal for de fall
- bygglov inte beviljas senast 2017-06-01

- vbygglov beviljats for byggnad/-er som skiljer sig frin markanvisningsbidraget
i riktade markanvisningen for Fjolebro etapp 4 och i det fall siljaren ej limnat
skriftligt godkinnande, se vidare § 8

- kOparen ej senast pa tilltridesdagen betalar képeskillingen i dess helhet

Handpenningen 4terbetalas inte om kdp inte genomférs eller ritten till kop
upphor enligt ovan. Siljaren har ritt att behilla handpenningen sisom skade-
stind for koparens kontraktsbrott. Saljaren etsitter inte koparen for nigra
kostnader 1 det fall kopekontraktet upphor att gilla.

Uppkommer skyldighet f6r part att pa grund av kopekontraktets hiavning eller
ogiltighet dterbira vad part uppburit enligt kopekontraktet, skall rinta utga
enligt 5 § rintelagen till dess betalning sker.

§ 7 Radighet

For fastigheten giller detaljplan med tillhorande plan- och genomférandebe-
sktivning med aktbeteckning 0880K-P16/02 som vunnit laga kraft 2016-02-24.

§ 8 Andring i markanvisningsbidrag

Kopaten ska soka bygglov i enlighet med matkanvisningsbidraget. I det fall
koparen onskar gora dndring/-ar som skiljer sig frin markanvisningsbidraget
ska detta meddelas siljaren samt skriftligen godkinnas av siljaren innan ansé-
kan om bygglov limnas till kommunens bygglovavdelning. »

I det fall koparen €j inhimtat siljarens godkinnande angiende dndring, och
anda ethiller bygglov for byggnader som inte 6verensstimmer med bidraget
upphor detta kdpekontrakt att gilla med omedelbar verkan, se vidare § 6.

§ 9 Byggnadsskyldighet

Koparen ar skyldig att uppfora flerbostadshus/grupphus i enlighet med beviljat
bygglov enligt § 8 pi fastigheten inom 24 minader frin kopekontraktets undet-
tecknande. Byggnadsskyldigheten anses vara fullgjord nir samhillsbyggnads- , A
namnden i Kalmar kommun utfirdar slutbesked f6r huvudbyggnad/-er. Om :g}
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byggnadsskyldigheten inte 4r uppfylld inom angiven tid har saljaren ritt att
kriava minatligt vite om 10 % av képeskillingen till det datum godkint slutbe-
sked inkommer.

Koparen ir berittigad till skilig forlingning av tiden for byggnadsskyldighetens
fullgrande vid forsening som beror pé omstindigheter som képaren inte haft
mojlighet att rida Gver. Képaren ska i god tid skriftligen begira forlingning
hos siljaren. Om siljaren inte anser orsaken till forlingning ir skilig upphér
tatten till f6rlingning.

§ 10 Parkering
Parkering {61 cykel samt bil ska I6sas inom fastigheten.
§ 11 Overlatelse till tredje man

Koparen har skyldighet att vid 6verlitelse av fastigheten till tredje man i sina
képehandlingar inta de exakta lydelserna i § 8,9 samt 10 i detta képekontrakt.
Képaren ska dven upplysa tredje man hirom samt inta bestimmelser om att
ansvaret ar solidariskt. Tredje man ansvarar solidariskt med koparen att erligga
tilliggsképeskilling respektive vite till siljaren 1 det fall skyldighet uppstar.

Undetliter képaren att fullgéra denna sin skyldighet kvarstir koparens skyldig-
heter att erligga ersittning enligt detta avtal.

§ 12 Réntor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader fér-
enade med képet

Rantor, skatter och andra avgifter for fastigheten av vad slag de vata m4 ska
betalas av siljaren i den mén de beloper pi och avser tiden fore tilltridesdagen,
och for tiden frin och med tilltridesdagen av kopaten.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader forenade med kopet
ska betalas av koparen ensam. Koparen ska dven sti for samtliga andra kostna-
der som ir férenade med kopet. Det innebir att koparen stir for anliggnings-
avgift for anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjarrvarme, bred-
band, telefoni med mera.

Pi fastigheten belopande gatukostnadsetsittning avseende de gator och all-
manna platser som finns upptagna i nu gallande detaljplan ingér i képeskillitig-
en. Detta giller dock inte ersittning for eventuellt kommande forbattringsar-
beten pi nimnda gator och allminna platser med tillh6rande anordningar en-
ligt kap 6 plan- och bygglagen (2010:900).

All avkastning av fastigheten tillkommer siljaren i den man den beléper pa och
avser tiden fore tilltridesdagen och for tiden direfter képaren.

§ 13 Faran fér fastigheten

Saljaren stir faran for att fastigheten av vida skadas eller torsimras fore tilltri-
desdagen. Faran ligger pa képaren om fastigheten inte tilltrids pa grund av
koparens dedjsmal. 4

¢
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§ 14 Siljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och férhallanden per tilltridesdagen om
inget annat anges. Siljaren limnar inga garantier utéver vad som uttryckligen
framgar av detta. Siljaren patar sig inte heller i ovrigt ndgot ansvar in vad som
uttryckligen anges i detta avtal.

Siljaren garanterar:
- att saljaren ir civilrittslig och lagfaren agare till fastigheten

- att fastigheten pa tilltridesdagen inte belastas av nigra inteckningar och att
saljaren ej heller ingivit eller fore tilltridesdagen kommer att inge ansékan om
sidan inteckning i fastigheten

- att fastigheten p4 tilltridesdagen inte besviras av nigra servitut, nyttjan-
deritter eller andra belastningar utéver vad som anges 1 fastighetsutdrag och §
15 1 detta kontrakt.

§ 15 Servitut, nyttjanderitt, gemensambhetsanliggning m.m.

Enligt fastighetsutdrag daterat 2017-02-28, bilaga 3 Fastighetsutdrag.

Ledningsratt

Teknikern 1 belastas av: ledningsratt (0880K-16/45.1) avseende dagvattenled-
ningar med tillh6rande anordningar till f5rméan £6r Kalmar Vatten AB.

§ 16 Fastighetens skick och friskrivning
Fastigheten siljs i befintligt skick.

Koparen har tagit del av éversiktlig marktekniskt undetsokningsrapport geo-
teknik, (MUR, Geo) utférd av Sweco, uppdragsnummer 2293196, daterad
2016-06-27.

Saljaren fransiger sig allt ansvar gillande markens birighet eller andra férut-
sittningar som ir av betydelse for byggnation. Det ligger kbparen att forsikra
sig om ifall yttetligare markatgirder krivs infor grundlaggning samt byggnation.
I det fall képaren onskar gora fler markundersékningar bekostas dessa av ko-
paren.

Koparen fir efter kopet inte géra nigon som helst pafoljd gillande pa grund av
fel i fastigheten. Friskrivningen avser alla typer av fel, d.v.s. inte bara faktiska
fel utan dven rittsliga fel och radighetsfel.

I det fall fastighetens hojdlige avviker frin i nybyggnadskartan faststilld pro-
jekterad gatuhojd ska kdparen utan extra kostnad for saljaren befasta marken
mot gatan.

Koparen dr medveten om att friskrivningen medfér en slutlig reglering av par-
ternas mellanhavanden i angivna avseenden. x\%ﬁ
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§ 17 Tillgang till fastigheten

Koparen fir inte vidta ndgra markarbeten eller andra dtgarder pi fastigheten
fore tilltradesdagen om inte saljaren skriftligt godkant detta.

Koparen ska iterstilla alla otillitna atgirder om képet inte fullfoljs eller om
kopet hivs. Fastigheten ska vara dterstilld senast tre (3) ménader efter att kopet
havts. Om koparen inte aterstiller marken inom denna tid har siljaren ritt att,
efter uppmaning till képaren, aterstilla marken pa képarens bekostnad.

§ 18 Jordabalken 4 kap

I 6vrigt giller vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om kop av fast egen-
dom.

§ 19 Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpningen eller tolkningen av detta képekontrakt
ska avgoras av svensk allmin domstol.

§ 20 Ovrigt

Detta kopekontrakt giller under forutsittning att kommunfullmiktige i Kahna% J
godkinner detsamma senast 24 aprl 2017 genom beslut som vinner laga kraft. gif




Detta kopekontrakt har upprattats 1 tva likalydande exemplar, varav parterna
tagit var sitt.

For saljaren:

Kalmar den

Johan Persson
Kommunstyrelsens ordférande Exploateringsingen)or

Ovanstiende egenhindiga namnteckning bevittnas:

For koparen:

Kalmat den !x fl
| f f

Daniel lvars~ .
Ditt nya hem 1 Mellansverige AB

Bilaga 1 Karta
Bilaga 2 Bidrag
Bilaga 3 Fastighetsutdrag

6 (6)
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FR Webb | Kalmar Teknikern 1

Fastighet

Beteckning

Kalmar Teknikern 1
Nyckel: 080173807

Socken: Klackeberga

Sida 1l av?2

Allmén fastighetsinformation
28 februari 2017

Senaste andringe
inskrivningsde
2017-02-03 12

Senaste andringen
i allmanna delen
2017-01-27

Areal )
Omréde Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 1470 kvm 1470 kvm

Lage, karta _ o

Omrade N, E (SWEREF 99 T™M) N, E (SWEREF 99 16 30) Registerkarta
1 6287139.0  580159.0 6288904.7  138355.5 Kalmar

Lagfart | -

Agare Inskrivningsdag Akt

212000-0746 1987-04-01 87/643

Kalmar Kommun

Box 611

391 26 Kalmar

Expropriation: 1986-09-26

Tidigare lagfarna dgare |

Nagra tidigare lagfarna dgare ar ej registrerade i fastighetsregistret.

Inteckningar, Avtalsréttigheter och Anteckningar

Fastigheten &dr gravationsfri.

Rattigheter - = .

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt

Dagvatten Last Ledningsratt 2017-01-27 0880K-16/45.1

Bildningsatgird: Ledningsatgard

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer ‘
Detaljplan: Visterslat 9:17, del av,

m.fl.fastigheter, fjolebro, etapp 4, norra

delen

Datum Akt
2016-01-27 0880K-P16/02
Laga kraft: 2016-02-24 .
Genomf. start: 2016-02-25
Senast ajourforing: 2016-09-05
Genomf. shut: 2021-02-24

Taxerin gs u PPd ifter (eckovis uppdaterad)

Taxeringsenhet
Sméhusenhet, tomtmark (210)

Ej taxerad, preliminar klassificering| \.\C"}l

https://etjanster.Jantmateriet.se/frwebb/protect/servlet/fastighetsok

2017-02-28



FR Webb | Kalmar Teknikern 1 Sida 2 av 2

Atgidrd

Fastighetsréttsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning, Ledningsatgard 2017-01-27 0880K-16/45
Ursprung

Kalmar Vasterslat 9:17

Myndighetsadresser

Fastighetsbildning Telefon
Lantmat.mynd i Kalmar Kommun 0480-450328
Samhallsbyggnadskont.

Box 611

391 26 Kalmar
Fastighetsinskrivning

Lantmateriet Fastighetsinskrivning 0771-63 63 63
761 80 Norrtilje (\)\
\
© Lantmateriet 2017

https://etjanster.lantmateriet.se/frwebb/protect/serviet/fastighetsok 2017-02-28



#dDitt Nya Hem

i Mellansverige AB

36L0 4500 4710 7285 4710 2440 7190 Sammanstalining

BOA BV: 56,1 m?
k& - BOA 1 tr: 56,1 m?
| | ' BOA/bostad: 112,2 m?

Antal bostader: 5 st
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i & Fastighetsarea: 1 470 m?

0. Exploateringsgrad:

e . 346,4 /1470 = 0,2356 = 23,6%
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9 st |

parkerings- '

. Exploateringsgrad enl.
e platser

1] S detaljplan max 35%

P Parkeringsnorm for Kalmar kommun,
: ' ' Zon D.

] Lol : = : =) (N = - Parkeringsplatser 1,7 per bostad
—elan w8 Yo : EECEECEEISY | Rt ) S5 A g S338388S - Cykelparkering 3,9 per bostad
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Det bér finnas cirka 9 st parkerings-
platser samt 20 st cykelparkeringar
i omradet enligt parkeringsnormen
for Kalmar kommun,

SITUATIONSPLAN Inom omradet planeras det 9 st

1:250 bilparkeringar och 25 cykel-
parkeringar.

Spelarvagen

L]

0 25 5 12,5 (o
% Y\~

Teknikern 1, Kalmar Situationsplan I Skiss 2017-02-23 X1 0

ARKITEKTER AB
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Koépekontrakt
Saljare Kalmar kommun 212000-0746
Box 611

391 26 Kalmar

Kopare Ditt nya hem 1 Mellansverige AB 556823-8207
Box 22117
702 04 Orebro

Fastighet  Fastigheten Kalmar Teknikern 2.

§ 1 Overlatelseforklaring

Siljaren overliter genom detta kopekontrakt fastigheten Kalmar Teknikern 2,
nedan benamnd fastigheten, till képaren for en kopeskilling om femmiljo-
neretthundratrettiosjutusen kronor (5 137 000 kronor) och i 6vrigt pa fol-
jande villkor. Fastighetens totala areal ir 2 640 m® och dess lige och omfing
framgir av bifogad kartskiss, bilaga 1 Karva.

§ 2 Riktad mérkanvisning

Képaren har deltagit 1 den riktade markanvisningen f6r Fjolebto etapp 4 och
forvirvar fastigheten 1 syfte att uppfora flerbostadshus/grupphus i enlighet
med inlamnat bidrag, bilaga 2 Bzdrag.

§ 3 Kopeskillingens férdelning och dess betalning
Kopeskillingen 5 137 000 kronor ska betalas pa foljande sitt.

Koparen betalar kontant sisom handpenning till siljaren vid detta kope-
kontrakts undertecknande 513 700 kronor (10 % av kopeskillingen). Insattning
ska ske till plusgironr 24400-4.

Koparen betalar kontant till saljaren pa tilltridesdagen resterande belopp, 4 623
300 kronor.

\ N
Summa 5 137 000 kronor. K';J"

* Kalmar kommun
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§ 4 Tilltrddesdag

Koparen tilltrader fastigheten nar bygglov for huvudbyggnad/-er beviljats en-
ligt § 8 samt hela kopeskillingen ir betald enligt § 6, dock senast den 2017-06- -
01 alternativt senare enligt 6verenskommelse.

§ 5 Kopebrev m.m.

Pj tilltridesdagen ska siljaren utfiarda kopebrev sedan koparen etlagt full betal-
ning.

P tilltridesdagen ska, dir si krivs, upprittas en likvidavrakning.

§ 6 Havningsritt och skadestand

Endera parten dger ratt att med omedelbar verkan hiva detta avtal for de fall
- bygglov inte beviljas senast 2017-06-01

- bygglov beviljats for byggnad/-er som skiljer sig frin markanvisningsbidraget
1 riktade markanvisningen f6r Fiolebro etapp A och i det fall siljaren ej limnat
skriftligt godkannande, se vidare § 8

- kopaten ej senast pa tilltridesdagen betalar kopeskillingen i dess helhet

Handpenningen dterbetalas inte om kop inte genomfors eller ritten till kop
upphor enligt ovan. Siljaren har ratt att behélla handpenningen sdsom skade-
stind for koparens kontraktsbrott. Siljaren ersitter inte koparen for nigra
kostnader i det fall kdpekontraktet upphor att galla.

Uppkommer skyldighet for part att pi grund av kopekontraktets havning eller
ogiltighet aterbira vad part uppburit enligt kopekontraktet, skall rinta utgi
enligt 5 § rantelagen till dess betalning sker.

§ 7 Radighet

For fastigheten giller detaljplan med tillhérande plan- och genomforandebe-
skrivning med aktbeteckning 0880K-P16/02 som vunnit laga kraft 2016-02-24.

§ 8 Andring i markanvisningsbidrag

Koparen ska soka bygglov i enlighet med markanvisningsbidraget. I det fall
koparen onskar gora dndring/-ar som skiljer sig frin markanvisningsbidraget
ska detta meddelas siljaren samt skriftligen godkannas av siljaren innan anso-
kan om bygglov limnas till kommunens bygglovavdelning.

1 det fall koparen ej inhimtat siljarens godkiannande angiende indring, och
anda erhaller bygglov for byggnader som inte 6verensstammer med bidraget
upphor detta kopekontrakt att gilla med omedelbar verkan, se vidare § 6.

§ 9 Byggnadsskyldighet

Koparen ar skyldig att uppfora flerbostadshus/grupphus i enlighet med beviljat
bygglov enligt § 8 pa fastigheten inom 24 manader frin kopekontraktets under-
tecknande. Byggnadsskyldigheten anses vara fullgjord nar samhallsbyggnads
nimnden i Kalmar kommun utfirdar slutbesked for huvudbyggnad/-er. Om

2(6)
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byggnadsskyldigheten inte 4r uppfylld inom angiven tid har siljaren ritt att
kriva minatligt vite om 10 % av képeskillingen till det datum godkint slutbe-
sked inkommer.

Kopaten ar berittigad till skilig forlingning av tiden for byggnadsskyldighetens
fullgérande vid forsening som beror pi omstindigheter som koparen inte haft
mojlighet att rida 6ver. Képaren ska i god tid skriftligen begira forlingning
hos siljaten. Om siljaren inte anser orsaken tll férlingning ir skilig upphor
ratten till forlingning.

§ 10 Parkering
Parkering for cykel samt bil ska l6sas inom fastigheten.
§ 11 Overlatelse till tredje man

Kopaten har skyldighet att vid 6verlitelse av fastigheten till tredje man i sina
kopehandlingar inta de exakta lydelserna i § 8, 9 samt 10 i detta képekontrakt.
Koparen ska dven upplysa tredje man hirom samt inta bestimmelser om att
ansvaret ar solidariskt. Tredje man ansvarar solidariskt med koparen att etligga
tilliggskopeskilling respektive vite till siljaren i det fall skyldighet uppstir.

Underliter kopaten att fullgéra denna sin skyldighet kvarstir képarens skyldig-
heter att etligga ersittning enligt detta avtal.

§ 12 Rintor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader fér-
enade med kopet

Rantor, skatter och andra avgifter for fastigheten av vad slag de vara mé ska
betalas av siljaren i den man de beloper pa och avser tiden fére tilltridesdagen,
och for tiden frin och med tilltridesdagen av képaren.

Lagfazts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med képet
ska betalas av koparen ensam. Képaren ska dven std for samtliga andra kostna-
der som it forenade med képet. Det innebir att koparen stir f6r anliggnings-
avgift f6r anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjirrvirme, bred-
band, telefoni med mera.

P4 fastigheten bel6pande gatukostnadsersittning avseende de gator och all-
minna platser som finns upptagna i nu gallande detaljplan ingar i képeskilling-
en. Detta giller dock inte ersittning for eventuellt kommande forbittringsar-
beten pa nimnda gator och allminna platser med tillhrande anordningat en-
ligt kap 6 plan- och bygglagen (2010:900).

All avkastning av fastigheten tillkommer siljaren 1 den man den beloper pa och
avser tiden fore tilltridesdagen och for tiden direfter koparen.

§ 13 Faran for fastigheten

Siljaren star faran for att fastigheten av vida skadas eller férsamras fore tilltri-

desdagen. Faran ligger pd koparen om fastigheten inte tilltrads pa grund av

koparens drojsmal. |} 7
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§ 14 Séljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och forhillanden pet tilltradesdagen om
inget annat anges. Siljaren limnar inga garantier utéver vad som uttryckligen
framgar av detta. Siljaren pétar sig inte heller i 6vrigt ndgot ansvar an vad som
uttryckligen anges 1 detta avtal.

Siljaren garanterar:
- att saljaten ar civilrittslig och lagfaren dgare till fastigheten

- att fastigheten pd tilltridesdagen inte belastas av nigra inteckningar och att
saljaten €j heller ingivit eller fore tilltridesdagen kommer att inge ansokan om
sddan inteckning i fastigheten

- att fastigheten pa tilltridesdagen inte besviras av nagra servitut, nyttjan-
deritter eller andra belastningar utéver vad som anges i fastighetsutdrag och §
15 1 detta kontrakt.

§ 15 Servitut, nyttjanderitt, gemensamhetsanlaggning m.m.

Inga belastningar finns inskrivna pa fastigheten enligt fastighetsutdrag daterat
2017-02-28, bilaga 3 Fastighetsutdrag.

§ 16 Fastighetens skick och friskrivning
Fastigheten siljs i befintligt skick.

Koparen har tagit del av 6versiktlig marktekniskt undersokningsrapport geo-
teknik, (MUR, Geo) utférd av Sweco, uppdragsnummer 2293196, daterad
2016-06-27.

Saljaren frinsiger sig allt ansvar gillande markens barighet eller andra forut-
sattningar som ir av betydelse for byggnation. Det aligger koparen att forsikra
sig om ifall ytterligare markitgirder kravs infor grundliggning samt byggnation.
I det fall koparen 6nskat gora fler markunders6kningar bekostas dessa av ké-
paren.

Kopaten far efter kopet inte gora nigon som helst pafoljd gillande p3 grund av
fel i fastigheten. Friskrivningen avser alla typer av fel, d.v.s. inte bara faktiska
fel utan aven rttsliga fel och radighetsfel. l‘

I det fall fastighetens héjdlage avviker frin i nybygenadskartan faststalld pro-
jekterad gatuhojd ska képaren utan extra kostnad for saljaren befista-marken
mot gatan.

Koparen ar medveten om att triskrivningen medfor en slutlig reglering av par-
ternas mellanhavanden i angivna avseenden.

§ 17 Tillgang till fastigheten

Koparen fir inte vidta nigra markarbeten eller andra dtgarder pi fastigheten
fore tilltridesdagen om inte siljaren skriftligt godkint detta.

Koparen ska aterstilla alla otillitna atgirder om kopet inte tullfsljs eller om %
kopet hivs. Fastigheten ska vara dterstilld senast tre (3) minader efter att kopet | |-
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havts. Om képaren inte terstiller marken inom denna tid har siljaren ritt att,
efter uppmaning till képaren, terstilla marken pa képarens bekostnad.

§ 18 Jordabalken 4 kap

I 6vrigt galler vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om kép av fast egen-
dom.

§ 19 Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpningen eller tolkningen av detta képekontrakt
ska avgéras av svensk allmin domstol.

§ 20 Ovrigt

Detta kopekontrakt giller under forutsittning att kommunfullmiktige i Kalmar
godkinner detsamma senast 24 april 2017 genom beslut som vinner laga kraft.
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Detta képekontrakt har upprattats i tvi likalydande exemplar, varav parterna
tagit var sitt,

For siljaren:

Kalmar den

Johan Persson
Kommunstyrelsens ordférande Exploateringsingenjor

Ovanstiende egenhindiga namnteckning bevittnas:

For koparen:

Kalmar _den o/

Danlel lvarsmﬁ

Ditt nya hem i Meﬂansverige AB

Bilaga 1 Karta
Bilaga 2 Bidrag
Bilaga 3 Fastighetsutdrag
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FR Webb | Kalmar Teknikern 2

Fastighet

Beteckning

Kalmar Teknikern 2
Nyckel: 080173808

Socken: Klackeberga

Sida 1 av2

Allmén fastighetsinformation
28 februari 2017

Senaste andringe
inskrivningsde
2017-02-03 12

Senaste andringen
i allménna delen
2017-01-27

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Totalt 2640 kvm 2640 kvm

Lédge, karta

Omréade N, E (SWEREF 99 TM) N, E (SWEREF 99 16 30) Registerkarta
1 6287073.0 580195.6 6288837.9 138390.6 Kalmar

Lagfart

Agare ' Inskrivningsdag Akt

212000-0746 1987-04-01 87/643

Kalmar Kommun

Box 611

391 26 Kalmar

Expropriation: 1986-09-26

Tidigare lagfarna dgare ]

Néagra tidigare lagfarna dgare ar ej registrerade i fastighetsregistret.

Inteckningar, Avtalsrattigheter och Anteckningar

Fastigheten dr gravationsfri.

Planer, bestammelser och fornldmningar _

Planer Datum Akt

Detaljplan: Vasterslat 9:17, del av,

m.fl.fastigheter, fjolebro, etapp 4, norra

delen

2016-01-27

Laga kraft: 2016-02-24
Genomf. start: 2016-02-25
Senast ajourforing: 2016-09-05
Genomf. slut: 2021-02-24

0880K-P16/02

Taxeringsuppgifter eckovis uppdaterad)

Taxeringsenhet
Smahusenhet, tomtmark (210)
Ej taxerad, preliminar klassificering

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung

https://etjanster.lantmateriet.se/frwebb/protect/servlet/fastighetsok

Datum : Akt
2017-01-27 0880K-16/45

2017-02-28
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Kalmar Vasterslat 9:17

Myndighetsadresser

Fastighetsbildning Telefon
Lantméat.mynd i Kalmar Kommun 0480-450328
Samhillsbyggnadskont. 2 '

Box 611

391 26 Kalmar
Fastighetsinskrivning

Lantmateriet Fastighetsinskrivning 0771-63 63 63
761 80 Norrtélje (’R(NY
© Lantmateriet 2017

https://etjanster.lantmateriet.se/frwebb/protect/serviet/fastighetsok 2017-02-28
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SITUATIONSPLAN
1:300
Parkeringsnorm for Kalmar kommun,
Zon D.
- Parkeringsplatser 1,7 per bostad
- Cykelparkering 3,9 per bostad
Tot BYA: 692,5 m? Det bor finnas cirka 17 st parkerings-
Sammanstalining platser samt 39 st cykelparkeringar
BOA BV: 56,1 m? /lgh Fastighetsarea: 2 640 m? i omradet enligt parkeringsnormen
BOA 1 tr: 56,1 m? /igh . ' for Kalmar kommun.
BOA/bostad: 112,2 m? xploateringsgrad:
692,5/2 640 = 0,2623 = 26,2% Inom omréadet planeras det 17 st
; Antal bostader: 10 st bilparkeri 5 kel-
METER 1.3;)0 /Ix3 | | | o ey ;’:112; v e oatcingsaiElch) ;[r)serriirlr;?ar och 50 cykel
I‘nqu‘l T 11 | | ) detaljplan max 35% p gar.
i

0 2,5 5 0 15

Teknikern 2, Kalmar

I Situationsplan
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Kopekontrakt
Siljare Kalmar kommun 212000-0746
Box 611

391 26 Kalmar

Kopare Ditt nya hem 1 Mellansverige AB 556823-8207
Box 22117
702 04 Orebro

Fastighet  Fastigheten Kalmar Operatoren 1.

§ 1 Overlatelseférklaring

Saljaren ovetliter genom detta kopekontrakt fastigheten Kalmar Operatoren 1,
nedan benimnd fastigheten, till koparen f6r en kopeskilling om tremiljo-
neretthundratusen kronor (3 100 000 kronor) och 1 6vrigt pa foljande villkor.
Fastighetens totala areal ir 2 202 m” och dess lige och omfing framgar av bi-
fogad kartskiss, bilaga 1 Karra.

§ 2 Riktad mérkanvisning

Koparen har deltagit 1 den riktade markanvisningen for Fjolebro etapp 4 och
forvarvar fastigheten i syfte att uppfora flerbostadshus/grupphus i enlighet
med 1nlamnat bidrag, bilaga 2 Bidrag.

§ 3 Kopeskillingens fordelning och dess betalning
Kopeskillingen 3 100 000 kronor ska betalas pa foljande sitt.

Koparen betalar kontant sisom handpenning till siljaren vid detta kope-
kontrakts undertecknande 310 000 kronotr (10 % av kopeskillingen). Insattning
ska ske till plusgironr 24400-4.

Kopaten betalar kontant till sdljaren pi tilltridesdagen resterande belopp, 2 790
000 kronor.

Summa 3 100 000 kronor.| )| i
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§ 4 Tilitradesdag

Kopaten tilltrader fastigheten nir bygglov for huvudbyggnad/-er beviljats en-
ligt § 8 samt hela kopeskillingen ir betald enligt § 6, dock senast den 2017-06-
01 alternativt senare enligt 6verenskommelse.

§ 5 Kbpebrev m.m.

Pé dlltridesdagen ska siljaren utfirda kopebrev sedan koparen erlagt full betal-
ning.

Pa tilltridesdagen ska, dar si ktivs, upprittas en likvidavrékning.

§ 6 Havningsritt och skadestand

Endera parten dger ritt att med omedelbar verkan hava detta avtal f5r de fall
- bygglov inte beviljas senast 2017-06-01

- bygglov beviljats for byggnad/-er som skiljer sig fran markanvisningsbidraget
1 riktade markanvisningen f6r Fjolebro ctapp 4 och i det fall siljaren ej limnat
sktiftligt godkinnande, se vidare §8

- koparen ¢j senast pa tilltridesdagen betalar kopeskillingen i dess helhet

Handpenningen tetbetalas inte om kép inte genomfors eller ritten till kép
upphor enligt ovan. Siljaren har ritt att behally handpenningen sisom skade-
stind for koparens kontraktsbrott. Saljaren ersitter inte koparen for nigra
kostnader i det fall képekontraktet upphér att gilla.

Uppkommer skyldighet for part att pd grund av kdpekontraktets havning eller
ogiltighet dterbira vad part uppburit enligt képekontraktet, skall rinta utgd
enligt 5 § rantelagen till dess betalning sker.

§ 7 Radighet

For fastigheten giller detaljplan med tillhérande plan- och genomférandebe-
skrivning med aktbeteckning 0880K-P16,/02 som vunnit laga kraft 2016-02-24.

§8 Andring i markanvisningsbidrag

Képaren ska séka bygglov i enlighet med markanvisningsbidraget. I det fall
koparen 6nskar gora andring/-ar som skiljer sig frin markanvisningsbidraget
ska detta meddelas siljaren samt skriftligen godkinnas av saljaren innan ansé-
kan om bygelov limnas till kommunens bygglovavdelning,

I det fall képaren ej inhimtat saljarens godkinnande angiende dndring, och
andi erhiller bygglov for byggnader som inte éverensstimmer med bidraget
upphor detta képekontrakt att gilla med omedelbar verkan, se vidare § 6.

§9 Byggnadsskyldighet

Koparen ar skyldig att uppfora flerbostadshus/ grupphus i enlighet med beviljat
bygglov enligt § 8 pa fastigheten inom 24 minader frin kopekontraktets under-
tecknande. Byggnadsskyldigheten anses vara fullgjord nir samhillsbyggnads-

namnden i Kalmar kommun utfirdar slutbesked for huvudbyggnad/-er. Om' |
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byggnadsskyldigheten inte ir uppfylld inom angiven tid har saljaren ritt att
kriava manatligt vite om 10 % av kopeskillingen till det datum godkint slutbe-
sked inkommer.

Képaren ar berittigad till skilig forlingning av tiden for byggnadsskyldighetens
fullgorande vid frsening som beror p4 omstindigheter som képaren inte haft
mojlighet att rida 6ver. KSparen ska i god tid skriftligen begira torlingning
hos saljaren. Om siljaren inte anser orsaken till forlingning ar skalig upphor
ratten till forlingning. :

§ 10 Parkering
Parkering f6r cykel samt bil ska l6sas inom fastigheten.
§ 11 Overlatelse till tredje man

Koparen har skyldighet att vid 6vetlitelse av fastigheten till tredje man 1 sina
képehandlingar inta de exakta lydelserna i § 8, 9 samt 10 i detta kdpekontrakt.
Képaren ska dven upplysa tredje man hirom samt inta bestimmelser om att
ansvaret ar solidariskt. Tredje man ansvarar solidariskt med koparen att erlagga
tillaggskSpeskilling respektive vite till siljaren i det fall skyldighet uppstar.

Underlater koparen att fullgéra denna sin skyldighet kvarstir képarens skyldig-
heter att erligga ersittning enligt detta avtal.

§ 12 Rantor, skattér, avkastning m.m. samt andra kostnader for-
enade med kopet

Réntor, skatter och andra avgifter for fastigheten av vad slag de vara ma ska
betalas av siljaren i den man de beldper pa och avser tiden fore tilltridesdagen,
och for tiden frin och med tilltridesdagen av képaren.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader forenade med kopet
ska betalas av koparen ensam. Koparen ska dven sta for samtliga andra kostna-
der som ar férenade med kopet. Det innebir att kdparen stir for anliggnings-
avgift for anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjirrvarme, bred-
band, telefoni med mera.

P4 fastigheten belopande gatukostnadsersittning avseende de gator och all-
manna platser som finns upptagna i nu gillande detaljplan ingir i képeskilling-
en. Detta galler dock inte ersittning for eventuellt kommande forbittringsar-
beten pa nimnda gator och allmanna platser med tillhérande anordningar en-
ligt kap 6 plan- och bygglagen (2010:900).

All avkastning av fastigheten tillkommer siljaren i den man den beldper pa och
avser tiden fore tilltridesdagen och £or tiden direfter képaren.

§ 13 Faran for fastigheten

Saljaren star faran for att fastigheten av vida skadas eller forsimras fore tilltri-
desdagen. Faran ligger pa koparen om fastigheten inte tilltrids pa grand av
koparens drSjsmal.f |

A\
\
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§ 14 Siljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och forhillanden per tilltradesdagen om
inget annat anges. Siljaren limnar inga garantier utéver vad som uttryckligen
framgir av detta. Siljaren pitar sig inte heller i Gvrigt nigot ansvar ian vad som
uttryckligen anges 1 detta avtal.

Saljaren garanterar:
- att sdljaren ér civilrittslig och lagfaren agare till fastigheten

- att fastigheten pi tilltridesdagen inte belastas av nigra inteckningar och att
siljaren ej heller ingivit eller f6re tilltridesdagen kommer att inge ansékan om
sadan inteckning i fastigheten

- att fastigheten pi tilltridesdagen inte besviras av nigra servitut, nyttjan-
deriatter eller andra belastningar utéver vad som anges 1 fastighetsutdrag och §
15 i detta kontrakt.

§ 15 Servitut, nyttjanderiitt, gemensamhetsanlaggning m.m.

Enligt fastighetsutdrag daterat 2017-02-28, bilaga 3 Fastighetsutdrag.

Ledningsritt

Operatoren 1 belastas av ledningsritt (0880K-16/45.2) avseende fjitrvirme-
ledningar med tillhérande anordningar till forman for Kalmar Energi Virme
AB.

§ 16 Fastighetens skick och friskrivning
Fastigheten siljs 1 befintligt skick.

Kopaten har tagit del av 6versiktlig marktekniskt undersékningsrapport geo-
teknik, (MUR, Geo) utford av Sweco, uppdragsnummer 2293196, daterad
2016-06-27.

Saljaren frinsiger sig allt ansvar gillande markens birighet eller andra forut-
sittningar som it av betydelse f6r byggnation. Det iligger képaren att forsikra
sig om ifall ytterligare matkitgirder krivs infor grundliggning samt byggnation.
I det fall koparen Onskar gora fler matkundersékningar bekostas dessa av k-
paren.

Koparen far efter kopet inte gora nigon som helst pafslid gillande pa grund av
fel i fastigheten. Friskrivningen avser alla typer av fel, d.v.s. inte bara faktiska
fel utan dven rittsliga fel och radighetsfel.

I det fall fastighetens héjdlige avviker frin i nybyggnadskartan faststilld pro-
jekterad gatuhéjd ska képaren utan extra kostnad for siljaren befista marken
mot gatan.

Koparen ir medveten om att friskj:ivningen medfor en slutlig reglering av pat-

ternas mellanhavanden i angivna avseenden, 4
LY
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§ 17 Tillgang till fastigheten

Koparen far inte vidta ndgra markarbeten eller andra atgarder pa fastigheten
fore tilltridesdagen om inte saljaten skriftligt godkint detta.

Képaren ska aterstilla alla otillitna itgirder om kopet inte tullfols eller om
kdpet hivs. Fastigheten ska vara sterstilld senast tre (3) manader efter att képet
havts. Om képaren inte aterstiller marken inom denna tid har siljaren ritt att,
efter uppmaning tll koparen, aterstilla marken pé képatens bekostnad.

§ 18 Jordabalken 4 kap

I 6vrigt giller vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om kp av fast egen-
dom.

§ 19 Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpningen eller tolkningen av detta képekontrake
ska avgoras av svensk allmin domstol.

§ 20 Ovrigt

Detta képekontrakt galler under forutsittning att komrnunfullrnéktige 1 Kalmar
godkinner detsamma senast 24 april genom beslut som vinner laga kraft\ Y\

LY



Detta kopekontrakt har upprittats i tva likalydande exemplar, varay partetna
tagit var sitt.

For sifjaren:

Kalmar den

Johan Petsson
Kommunstyrelsens ordférande Exploateringsingenjor

Ovanstiende egenhindiga namnteckning bevittnas:

For kiparen:

Kalm:{t\,\ den_ [
. |

" Daniel Ivarsson

v

Ditt nya hem i Mellansverige AB

Bilaga 1 Karta
Bilaga 2 Bidrag (utan bilagor)
Bilaga 3 Fastighetsutdrag g
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Bilaga 1
Kartskiss tillhérande képekontrakt berérande Operatéren 1
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FR Webb | Kalmar Operatoren 1

Sida 1l av 2

Allmén fastighetsinformation

Fastighet

Beteckning ) Senaste andringen
Kalmar Operatoren 1 i allmanna delen
Nyckel: 080173811 2017-01-27
Socken: Kldckeberga
Areal
Omrade - Totglareal ' Darav landareal

Totalt 2202 kvm 2202 kvm
Ladge, karta
dmréd_e B N E (SWEREF §9 TM) N, E (SWEREF 99 16 30)

1 6287001.3  580269.5 6288764.5  138463.0

Lagfart
}i_gar_e_ - ~ Andel Inskrivningsdag
212000-0746 1/1 1987-04-01
Kalmar Kommun
Box 611

391 26 Kalmar

Expropriation: 1986-09-26

Tidigare lagfarna dgare S
Négra tidigare lagfarna dgare &r ej registrerade i fastighetsregistret.
Inteckningar, Avtalsrattigheter och Anteckningar
Fastigheten ar gravationsfri.

Réattigheter i
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum
Fjarrvarme Last Ledningsratt 2017-01-27

Bildningsitgird: Ledningsatgard

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum
Detaljplan: Viasterslat 9:17, del av, 2016-01-27
m.fl.fastigheter, fjolebro, etapp 4, norra Laga kraft: 2016-02-24
delen Genomf. start: 2016-02-25

Senast ajoutforing: 2016-09-05
Genomf. slut: 2021-02-24
\
Taxeringsuppgifter (eckovis uppdateraq) \M
Taxeringsenhet
Smahusenhet, tomtmark (210)
Ej taxerad, preliminér klassificering

https://etjanster.lantmateriet.se/frwebb/protect/servlet/fastighetsok

28 februari 2017

Senaste éndrrin.
inskrivningsc
2017-02-03 1

Darav vattenareal

Registerkarta
Kalmar

Akt
87/643

Akt
0880K-16/45.2

Akt
0880K-P16/02

2017-02-28



FR Webb | Kalmar Operatoren 1

Atgérd
Fastighetsratisliga atgarder
Avstyckning, Ledningsatgard

Ursprung
Kalmar Vasterslat 9:17

Myndighetsadresser
Fastighetsbildning

Lantmat.mynd i Kalmar Kommun
Samhallsbyggnadskont.

Box 611

391 26 Kalmar

Fastighetsinskrivning

Lantmiéteriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje

Sida 2 av 2

Datum Akt
2017-01-27 0880K-16/45
Telefon

0480-450328

0771-63 63 W\

N %

© Lantmateriet 2017

https://etjanster.lantmateriet.se/frwebb/protect/servlet/fastighetsok 2017-02-28



Ditt Nya Hem

=1 Mellansverige AB

Sammanstallning

2,5-plan, 3 st

BOA BV: 56,1 m?/igh

BOA 1 tr: 56,1 m?/Igh

BOA 2tr: 30,5 m?/ Igh

BOA/ bostad: 142,7 m?

TOT BOA 142,7 x 3 =428,1 m?

2-plan, 4 st

BOA BV: 56,1 m?/Igh

BOA 1 tr: 56,1 m?/Igh

BOA/ bostad: 112,2 m?

TOT BOA 112,2 x 4 = 448,8 m?

Antal bostader: 7 st
Tot BOA: 876,9 m?

Tot BYA: 493,4 m?
Fastighetsarea: 2 202 m?

Exploateringsgrad:
493,4 /2202 =0,2240 = 22,4%

Exploateringsgrad enl.
detaljplan max 35%

METER 1:300 A3

Parkeringsnorm for Kalmar kommun,
Zon D.

- Parkeringsplatser 1,7 per bostad
- Cykelparkering 3,9 per bostad

Det bér finnas cirka 12 st parkerings-
platser samt 27 st cykelparkeringar

i omradet enligt parkeringsnormen
for Kalmar kommun.

Inom omradet planeras det 12 st
bilparkeringar och 35 cykel-
parkeringar. Dessa platser kommer
att finnas bade vid entrén framfor
varje bostad och pa en gemensam
parkering intill.

SmaEn

SITUATIONSPLAN 0 25 5 10 15
1:300

ARKITEKTER AB

Operatoren 1, Kalmar I Skiss 2017-02-06

I Situationsplan
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