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Handlaggare: Filippa Olsson Dnr: 2015-2658

Detaljplan fér Del av Oxhagen 2:1, vid Kungsgardsvagen
Oxhagen, Kalmar kommun

Beskrivning:

Handling:

Overléiggljng:

Omrostning:

Syftet med detaljplanen ir att fortita staden med fler bostader lings med det utpekade
straket “Diagonalen” och “Innerstaden” i oversiktsplanen. Planomradet ligger i ett
centralt lage och det finns ett stort behov av nya bostader i staden.

Bostadshusen placeras lings med Kungsgardsvigen och Perstorpsvigen pé den Ostra
sidan av f.d. Bergabanan. Hushéjden varierar mellan 5-6 vaningar. Befintlig gc-vag
flyttas utmed vigen samt breddas for att bereda mer utrymme for ging- och
cykeltrafikanterna. Atgarder vidtas fér att sakra 6verfarter for ging- och
cykeltrafikanterna. Ett mindre naturomrade med flera dldre trid sparas i den norra delen
av planomridet som spridningskorridor Gsterut, samt en smal naturremsa som
buffertzon mot flerbostadshusen inom Manstenen 2.

Tjansteskrivelse 2017-02-22.
Granskningsutlatande T1-111 rev 2017-02-22.
Férslag till detaljplan senast reviderad 2017-02-22.

Thoralf Alfsson (SD) yrkar i forsta hand att detaljplanen aterremitteras for
omarbetning s att endast de tva husen vid Perstorpsvigen byggs och i andra hand

avslag om arendet ska avgoras idag.

Mattias Adolfson (S) yrkar bifall till kontorets forslag till beslut om att godkanna
utlitandet som kommunens och foresla kommun fullmaktige att anta forslaget till

detaljplan senast reviderad 2017-02-22.

Sedan overlaggningen avslutats fragar ordforanden om drendet ska avgoras idag eller
om det ska dterremitteras. Han forklarar sig ha hort évervagande bifall till att arendet

ska avgoras 1dag.

Omréstning begirs. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner foljande
omrostningsproposition: “Den som vill att drendet ska avgoras idag rostar ja, den
som vill att drendet ska aterremitteras rostar nej. Vid omrostningen rostar Mattias
Adolfson (S), Jonas Lévgren (M), Lars Holmberg (V), Kajsa Johansson (S), Mats
Martensson (S), Anne-Cathrine Lindh (S), Gunnar Olsson (C), Anita Wollin (C),
Rolf Wallergird (M) och Kent Pettersson (L) ”Ja” medan Thoralf Alfsson (SD)

rostar "Nej”.

Harefter frigar ordféranden om nimnden vill godkinna respektive avsli kontorets
forslag om att godkanna utlitandet som kommunens och foresla

kommun fullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast reviderad 2017-02-22.
Han forklarar sig ha hort dvervigande bifall till godkannande.
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Sambhiillsbyggnadsnimnden godkinner utlitandet som kommunens och
foreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast reviderad

2017-02-22.

Thoralf Alfsson (SD) reserverar sig mot beslutet och framfér: ”Just nu ar narmare

1 000 bostider i produktion inom Kalmar kommun och si gott som alla bostider
byggs inom Kalmar stad. Yiterligare detaljplaner med flera hundta bostider har
vunnit laga kraft eller kommer vinna laga kraft under 2017. Dessutom finns
ytterligare detaljplaner som bearbetas av Sambhillsbyggnadsforvaltningen om
ytterligare ca 2 000 bostider fram till 2019. Detaljplanen for det narbeldgna sa
kallade Rifa-omradet beriknas ge 600-700 bostader enligt uppgifter i media. Rifa-
omtidet ligger 1 samma stadsdel och inkraktar inte pa nigot gronomrade och borde
dirmed prioriteras fore den aktuella detaljplanen for Ozxhagen 2:1 m.fl
Kungsgardsvigen.

Den aktuella detaljplanen berér ett gronomrade som pekas ut som sirskilt virdefullt
i Gronstrukturplanen enligt bilaga 4, som antogs under 2010. Att
Grénstrukturplanen redan skulle vara inaktuell ar helt orimligt och Kalmar kommun
befinner sig inte heller i nagon nddsituation nir det giller brist pa bostader.

Att Gronstrukturplanen inte ar bindande kinner vi till men om Gronstrukturplanen
och dess intentioner skall vara trovardig kan inte omriden som i planen betecknas
som 7sirskilt virdefulla i sin helhet” fullstindigt nonchaleras nir en detaljplan skall
tas fram. Det resonemang som féts i granskningsutlitandet 4r mycket markligt.
“Detaljplanen strider inte mot Kommunfullméktiges beslut angdende
grénstrukturplanen, eftersom det Gr samma instans som antar detaljplanen.
Detaljplanen ér samtidigt ett juridiskt bindande dokument medans gronstrukturplanen
ir ett planeringsunderiag (underordnad detaljplanen och oversikisplanens intentioner).”

Med andra ord ir Grénstrukturplanen bara ett vackert “skrytdokument” och ett spel
for gallerierna, nir inte tjinstemén inom Sambhallsbyggnadsforvaltningen ens
forsoker folja viktiga intentioner nir det giller stadens utveckling som fastslas 1
Gronstrukturplanen.

Med tanke pa det stora antalet inkomna synpunkter pa detaljplanen under
samradstiden, de tva granskningstiderna och den demonstration som hallits mot
detaljplanen ér det ingen djirv gissning att det kommer in overklaganden av
detaljplanen frin de boende. Kalmar kommun borde dirfor lagga mer energi pa en
ny detaljplan pi den sa kallade Rifa-tomten om man vill fa igenom en detaljplan utan
minga Gverklaganden. En detaljplan for Rifa-omradet utan 6verklagan kan till och
med vinna laga kraft innan den nu aktuella detaljplanen. Tank om och gor ratt!

Att som foérvaltningen i sina svar till berorda/klagande hanvisa till att Kalmar
kommun har som mal att ha laga kraftvunna detaljplaner som skall ge 2 500 bostader
fram till 2018 4r inget argument for att bebygga utpekade gronomriden som pekas
ut som virdefulla i Gronstrukturplanen. Det ar heller inte forsta gingen som
intentionerna i Gronstrukturplanen asidositts. Det har snarare blivit regel an
undantag under styret av det socialdemokratiska kommunalradet Johan Persson.
Med tanke pa det stora antalet bostider som just nu produceras eller som redan
finns planerade anser vi att risken ar stor for att en overexploatering kan uppsta
ganska snart pa bostadsmarknaden. P4 grund av att detta gronomrade ocksa pekas ut
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i Grénstrukturplanen som sirskilt virdefullt bér kommunen vinta med att ta beslut
om denna detaljplan eller minska detaljplanens omfattning radikalt.

Vi ifragasitter ocksa om inte en Miljckonsekvensbesktivning behover genomforas.
Sverigedemokraterna anser att detaljplanen bér andras si att gronomradet bibehilles
i s stor utstrickning som méjligt. Fér att uppna detta anser vi att endast de tva
husen i sédra delen av omridet som ligger narmast Perstorpsvigen kan byggas.
Sverigedemokraterna yrkar i forsta hand pa en aterremiss av detaljplanen enligt
ovanstiende forslag med att endast de tvd husen vid Perstorpsvigen byggs och i
andra hand avslag pé detaljplanen om arendet skall avgéras idag.”

Kent Pettersson (L) ville fi foljande antecknat till protokollet: ”1 samband med att

Protokollsanteckning:
nimnda omride detaljplaneliggs behover den framtida mojligheten att ansluta
Kungsgardsvigen direkt till Lorensbergsleden via “Rifa-tomten” — som en ringled”
— virderas.”
Protokollsanteckning: Samuel Watanen (KD) ville fa foljande antecknat till protokollet: ”Detaljplanearbetet
bor avslutas for del 4, 5, 6, 7, 8 och 9 inom forslaget.”
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Samhillsbyggnadsnimnden

TJANSTESKRIVELSE TILL DETALJPLAN

for Oxhagen 2:1, vid Kungsgardsvagen
I Oxhagen, Kalmar kommun

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlatandet som kommu-
nens. Forslaget till detaljplan senast reviderat 2017-02-22 antas av samhills-
byggnadsnimnden.

Opversiktskarta. Planomridets lige

Samhallsbyggnadskontoret | Planeringsenheten
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A o
Tel 0480-45 00 00 vx |
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Sammanfattning

Detaljplanen méjliggor f6r cirka 170-190 nya bostéider, varav ett flertal av dessa
kommer att utgdra studentbostider. Planomradet ligger i Gversiktsplanens ut-
vidgande innerstad samt inom straket ”diagonalen”. Dessa omraden anses i
oversiktsplanen limpliga for fortitning med bostider och verksamheter. Sam-
tidigt 4r marken inom planomradet utpekad 1 gronstrukturplanen som sarskilt
virdefullt mindre naturomrade. Detta dr nagot som manga boende i niromra-
det poingterar och anvinder som argument fOr att gronomradet ska bevaras.
Intressena har vagts mot varandra, slutsatsen dr att bostadsindamalet viger
tyngre pa platsen.

For att tillmotesga de boende har befintlig gang- och cykelvig flyttats ut lings
med vigen. En forlingning av gang- och cykelvigen planerar att fortsitta s6-
derut lings med Kungsgardsvagen som knyter an mot korsningen vid Stagneli-
usgatan. Detta sker utanfér planomradet och inom befintlig detaljplan. Parke-
ringsplatserna till de nya bostdderna samlas (till stor del) i s6dra delen av plan-
omradet, mot Perstorpsvigen. Dessa atgirder gors for att spara mer naturmark
mellan befintliga bostadskvarter och den nya bebyggelsen.

Detaljplanen har varit pa samrdad samt genomgitt tre granskningstillfallen.
Planforfarandet har gatt fran standardforfarande till utékat forfarande. Fran det
sista granskningstillfallet, inf6r antagande, har enbart mindre redaktionella dnd-
ringar gjorts.

Arende

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens uttryckliga syfte dr att fortita staden med fler bostdder lings med
det utpekade straket “Diagonalen” och ”Innerstaden” i 6versiktsplanen. Plan-
omradet ligger i ett centralt lige och det finns ett stort behov av nya bostider i
Kalmar.

Bostadshusen placeras lings med Kungsgardsvigen och Perstorpsvigen pa den
Ostra sidan av fore detta Bergabanan, det vill siga den giang och cykelvig som
torlades pa den fore detta jarnvigen. Befintlig fjarrvirmeledning, som stricker
sig 1 nordsydlig riktning igenom planomradet, far ligga kvar och reserveras med
u-omrade for ledningsritt. Hushéjden varierar mellan 5-6 vaningar. Befintlig
gang-och cykelvig flyttas och forlaggs utmed vigen och breddas for att ge mer
utrymme for ging- och cykeltrafikanterna. Atgirder vidtas for att sikra Gver-
farter for gang- och cykeltrafikanterna i omradet. Ett mindre naturomrade med
flera dldre trad sparas i den norra delen av planomradet som spridningskorridor
Osterut, samt en smal naturremsa som buffertzon mot flerbostadshusen inom
Minstenen 2, vaster om planomradet.

Samrad

Planforslaget var ute pa samrad under tiden 160229 - 20160329. Ett
samridsmote holls den 7 mars, 1 forsamlingsgarden vid Norra kyrko-
garden. Synpunkter frin de boende under samradstiden handlade i
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huvudsak om att behalla gronomradet med de virden som denna be-
sitter, samt 6kad insyn och buller frin de nya bostiaderna och gang-och
cykelvigen. Heliga korsets forsamling, Lansstyrelsen, Kalmar lins
museum och Kalmar stads hembygdférening anférde i huvudsak att
de kulturhistoriska virdena inte var tillrickligt beskrivna, samt att bo-
stadsbebyggelsen 6ster om Kungsgardsvigen inte limpade sig pa plat-
sen.

Andringar efter samrad

Planen delades 1 tva efter samradet, 6ster och vister om Kungsgards-
vigen. Den vistra sidan har fortsatt medan den Ostra sidan stannades
for att paborja ett nytt planarbete. Planférfarandet 6vergick till utokat
torfarande, eftersom manga ansag att planen stred mot gronstruktur-
planen. Planbeskrivningen kompletterades med djupare analyser kring
stad- och landskapsbilden, héjdanalys, skuggstudier med mera.

Granskning

Planférslaget var ute pa granskning I under tiden 160620-160808. Un-
der granskningstiden anordnade bostadsrittstoreningen f6r Manstenen
2 en demonstration mot bebyggelsen. De boende limnade 1 stort sett
in samma synpunkter som tidigare, men denna gang var det fler som
limnade in synpunkter.

Planférslaget dndrades genom att flytta gaing- och cykelvagen ut mot
vigen, for att spara mer natur mellan befintliga bostadshus och de nya
bostiderna. I samband med detta fanns det ocksa utrymme att flytta
storre delen av parkeringsplatserna séderut, sa att de inte skulle ligga
precis nedanfor befintlig byggnation.

Under tiden 161029 - 161121 genomfordes en férnyad granskning,
granskning II. De boende limnade in samma synpunkter som tidigare,
vissa ansag dock att forslaget hade forbittrats ndgot. Andra tyckte att
det blev simre for cyklisterna. Linsstyrelsen kom in med nya syn-
punkter om att MKIN for vatten inte var 16st samt att detaljplanen inte
uppfyllde kraven foér buller. Linsstyrelsen krivde vissa justeringar i
plankartan for att inte 6verprova planen.

Planforslaget dndrades genom att inféra bestimmelser om hogsta an-
del yta som far hardgoras inom kvartersmarken. En tidigare planbe-
stimmelse for reglering av buller byttes ut, till att istillet reglera bygg-
nadernas placering med langsidan mot vigen, sammanbyggda botten-
vaningar i den s6dra delen, genomgaende ligenheter alternativt enkel-
sidiga ligenheter under 35 kvm mot den bullrande vigen. Ett av husen
sanktes fran 6 till 5 vaningar utmed Perstorpsvigen, for att byggnader-
na inte skulle bli f6r dominanta och upplevas som en vigg nir lang-
sidan placerades mot vigen. Planhandlingarna limnades upp for anta-
gande 1 nimnden, som valde att istéllet godkdnna handlingarna infor
en fornyad granskning. Detta beslut togs eftersom det fanns en osi-
kerhet ifall planen andrats f6r mycket 1 visentliga delar sedan gransk-
ning II.
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Den sista granskningen III pagick under perioden 161227 — 170125.
De boende limnade in samma synpunkter som tidigare. Ndgra ansig
att det var en forbittring att byggnaderna hamnade lingre ifran medan
andra ansdg att det blev mérkare och mer instingt. KSRR limnade in
synpunkter om att de inte vill himta fran vigen, utan kriver en vind-
zon eller annan transportvig inne pa fastigheten.

Andringar efter granskning

Infér antagande har enbart mindre redaktionella dndringar gjorts. 1
planillustrationen har en moijlig transportvig for sophanteringen lagts
in vid bostadshusen i norra delen. Sophanteringen kommer att stude-
ras vidare vid projekteringen av bostadshusen infér bygglovet.

Konsekvenser for genomforande och ekonomi

Tidigare beslut
e Startbeslut: 2015-10-30

e Samradsbeslut i SBN: 2016-02-17
e Granskningsbeslut I: 2016-06-15

e Granskningsbeslut II: 2016-10-19
e Granskningsbeslut I1I: 2016-12-14

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e [llustrationsplan
e Grundkarta

e [astighetsforteckning

Till planen hor ocksa:

e Behovsbedomning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande I-III
e Bullerutredning

e Dagvattenutredning

e Geoteknisk undersékning
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e Markmiljoutredning

Tidplan

Detaljplanen foljer planprocessen enligt s k utokat forfarande.

e Samrad — 1:a kvartalet 2016
e Granskning I — 3:e kvartalet 2016
e  Granskning II — 4:e kvartalet 2016
e Granskning I1I — 4:e kvartalet 2016
¢ Godkiannande i samhillsbyggnadsnamnden — 1:a kvartalet
2017
¢ Antagandeprévning i kommunfullmiktige — 1:a kvartalet 2017
e Tidigast laga kraft/byggstart — 2:a kvartalet 2017
Filippa Olsson

Planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av Oxhagen 2:1. vid
Kungsgardsvagen
Kalmar kommun

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2016-02-29— 2016-03-29. Ett
samradsmote holls den 7 mars 2016, 1 férsammlingshemmet vid Norra
kyrkogarden. Hembygdsféreningen medgavs dispans att limna synpunkter
senast 2016-04-04 och Linsstyrelsen senast 2016-04-05. Forslaget har sants till
myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt sindlista och till
fastighetsagare enligt fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Under samradstiden har ett antal synpunkter inkommit, de mest omfattande
och mest férekommande sammanfattas hir kort (exklusive redaktionella
synpunkter). Kommunens samlade kommentarer till de mest férekommande
synpunkterna aterfinns i pafoljande avsnitt. Alla inkomna yttranden gar att lisa
i sin helhet lingre fram i denna samradsredogorelse samt kommunens
kommentarer till vardera yttrande.

Exploatering av park och natur

- Lekmojligheter f6r barn 1 ndromradet forsamras.

- Nirrekreation for boende férsimras.

- Omradet nyttjas av allmédnheten, av manga olika grupper som cyklar,
gar, joggar eller promenerar med hunden osv.

Planenheten | =
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A a
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Det ar viktigt med sma gronytor, dessa bidrar till andningshal 1
samhillet som ér viktiga f6r méinniskors halsa.

Gronytor har manga viktiga funktioner f6r miljon som gar forlorade,
bland annat suger triden upp dagvatten, renar luften fran koldioxid och
ger naturlig svalka under sommaren.

Djur och naturvirdena pa platsen paverkas negativt. Det finns vildigt
manga faglar som vistas i omradet och rédlistade arter (bland annat
Exoxen) som har patraffats.

Det finns andra markytor i staden som ar mer limpliga att exploatera
an att ta av gronytorna i kommunen.

Utformning- kulturvirden, landskapsbild och bebyggelsestruktur

Det saknas en analys kring kyrkans framtida behov av
begravningsmark, hur landskapsbilden férindras och bedémning av
kulturvirdena m.m.

Ny bebyggelse bor inte tillkomma 1 kvarteret Gster om
Kungsgardsvagen, alternativt bor exploateringsgraden minskar kraftigt
for att anpassas till kulturvirdena och landskapsbilden pa platsen.
Den nya bebyggelsens skala, 5-6 vaningar, ar f6r hog i férhéllande till
omradets befintliga bebyggelse i 3 vaningar.

Det finns for lite information kring utformningen av parkering och
uteplatserna for den nya bebyggelsen.

Boendemiljon fér ndrboende

Nirboende till bostadshusen vister om Kungsgardsvigen har
synpunkter pa att deras boendemilj6é férsimras vid byggnation i
omradet avseende b.la.

o Fulare utsikt
Stor insyn
Det blir morkt, skuggigt och instingt mellan/ i ligenheterna.
Bullerstorningar fran 6kad trafikmingd pa vagarna.
Bullerstorningar fran de boende och parkeringsplatsen.
Avgaser fran trafiken vid vigarna och parkeringsplatserna.
Gec-banan ligger for nira husen, ger insyn och buller. De
boende vill flytta ut gc-vigen lings Kungsgardsvigen.
De boende vill inte ha nagon byggnation. Men om det dnda blir
byggnation sa vill de boende bevara sa mycket av gronytan som
mojligt framfor befintliga hus (Oxhagsvigen 2 A-C och 4 A-C).
Husen norrut kan flyttas upp och hojas till 6 vaningar mittemot
de boendes parkering. De gavelstillda husen 1 s6éder sinks till 3
vaningar flyttas s att de placeras pa den 6ppna grisytan och
lings med lingsidan sa nira vigen som maijligt.

O O O O O O

O

Boende ir oroliga att det kommer bli ett otryggt omrade om det byggs
manga bostider samtidigt (inkluderar RIFA-planen).

Det finns problem med hantrering av dagvatten i omradet. Kallare i
omkringliggande bebyggelse svimmar tillfilligt 6ver, det kommer bli
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innu mer problematiskt att hantera dagvattnet vid nytillkommen
bebyggelse.
Virdet minskar pa befintliga bostider.

Planforslaget revideras enligt foljande:

Detaljplanen delas i tva delar. Marken 6ster om Kungsgardsvagen lyfts bort
fran denna planen och behandlas i en annan plan. Alla inkomna synpunkter
under samradskedet kring denna del behandlas vidare i den andra detaljplanen.

Andringar i plankartan

©)

o

Plangrinsen dndras, marken 6ster om Kungsgardsvigen tas
bort fran planen

Kullen med vegetation framfor adressen Oxhagen 4 dndras till
allman platsmark for natur.

Prickmark placeras mot Kungsgardsvigen utanfor plussmarken
och reserveras med u-omrade.

Hojden sianks inom delat av planomradet i soder till 17 meter i
nockhojd framfér Méanstenen 2. Egenskapsbestimmelse och
byggritter korrigeras fOr att anpassa till den nya byggritten.

Bestimmelsen e, och e, har fortydligats.

Planbeskrivningen kompletteras med mer information kring

@)
@)
@)

0O O O O O O

Ovrigt
o

Syftet revideras utifran den nya avgrinsningen av planomradet.
Planens férhallande till Oversiktsplanen

Kommunens stillningstagande kring exploatering i férhallande
till gronstrukturen.

Beskrivning av omradets karaktir och tydligare
stillningstagande till planforslagets utformning.

Analys kring limplig bebyggelseskala
Skugg- och volymstudie
Dagvattenatgirder och MKIN for vatten
Parkeringsantal

Konsekvenser for de narboende

Text korrigeras utifran den nya plangriansen.

Planillustrationen uppdateras utifran de nya forutsittningarna
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Kommunens samlade kommentarer

1) Exploatering pa naturmark

Kalmar kommuns befolkning har vuxit under flera ar. Ar 2012 6kade
kommunen med 616 personer. Ar 2014 6kade kommunen med 789 personer.
Under 2015 6kade kommunen med 1028 invanare vilket dr en rekordhog siffra.
Statistik visar att folkméingden i kommunen har 6kat varje ar som gatt sedan
1980 (ar 1998 ir ett undantag). Till stora delar dr det inflyttningsnettot till
kommunen som 6kat och titorten som vixer mest.

Kalmar stad kan ses som en tillvixtmotor for hela Kalmar regionens
utveckling, med ett utbud av utbildning, arbetsméjligheter, kultur, shopping
m.m. som lockar nya medborgare och foretagare. Fortroendevalda ser det som
en positiv utveckling att antalet invanare 6kar, som kan bidra till att utbudet
och servicen i staden kan bli hogre.

For att Kalmar kommun ska fortsitta vixa och utvecklas sa behéver
kommunen tillgodose nya bostider samt planera f6r nya arbetsplatser, skolor
och annan service m.m. For att tillmotesga efterfragan pa bostader sa har
Kalmar kommun ett mal att planlidgga for ca 2500 nya bostider under tiden
2016-2018.

Kalmar stad omgardas samtidigt av ett flertal barridrer fOr att expandera.
Staden grinsar till kusten dir det dr svart att expandera. Visterut ligger vag E22
som en stor trafikbarridr, tillsammans med ett betydelsefulls odlingslandskap
och en flygplats med héga bullernivaer. Norrut ligger en storre golfbana och
omradet Virsnds som utgor ett Natura 2000-omrade med betydande hoga
naturvirden.

Oversiktsplanen 2013 har en strategi fér hur kommunen ska vixa pa ett
hallbart satt, dir vissa utvecklingsstrak pekats ut som laimpliga for bland annat
fortitning med bostider. Planomradet ligger inom den nya zonen for den
utvidgade “znnerstaden” samt inom utvecklingsstraket ”Diagonalen”, som stricker
sig pé ett avstaind omkring 500 meter pa bada sidor lings med Norra vigen.
Straket limpar sig enligt 6versiktsplanen for fortitning med bostidder och
verksamheter som 6kar underlaget for kollektivtrafiken. Vigen bor samtidigt
gestaltas om till karaktdren av en stadsgata.

I 6versiktsplanen star bland annat f6ljande “Inom en zon pa 500 meter pa bada
sidor om Norra vigen och Kalmarvigen bor idag dver 1500 mdnniskor. Det dr ungefir en
férdedel av Kalmar kommuns befolkning i regionen kring Kalmarsund. Norra vigen
uppfattas idag som en barridr och stord miljo men skulle kunna omvandlas till en pulsader i
attraktiy stadsmiljo. Mdlet dr att skapa ett attraktivt, tilltalande och inbjudande stadsrum
meed ett livligt stadsliy”. Kommunens mal ar att fortita diagonalstraket lings Norra
vigen med bostider och verksamheter samt gestalta om vigen och 6ka
mojligheterna f6r en god kollektivtrafik.
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I kommunen finns flera planeringsunderlag som legat till grund f6r
oversiktsplanen. Gronstrukturplanen (2010) ar ett planeringsdokument som
togs fram som underlag f6r kommunens 6versiktsplan (2013).
Gronstrukturplanen har inte samma vigledande tyngd som 6versiktsplanen.
Syftet med gronstrukturplanen var att 6ka kunskapen om stadens park- och
naturomraden genom att inventera, beskriva och virdera parkers och
naturomradens virden utifran ett socialt, rekreativt och biologiskt perspektiv.
Oversiktsplanens funktion ir direfter att visa kommunens intentioner for
stadens framtida markanvindning. Viktiga ytor som pekats ut for rekreation 1
oversiktsplanen ér bland annat Skilby park, Tallhagen, Lind6 och Sviné. I
dversiktsplanen finns dven ett rekreationsstrik utpekat lings med Olandsleden
mellan Skilby park och Tallhagen, som dven kan ha en funktion som
spridningskorridor fér den biologiska mangfalden. Oversiktsplanen hinvisar
samtidigt till att gronstrukturplanen ska anvindas som planeringsunderlag vid
kontinuerliga stillningstaganden vid bland annat detaljplanarbete.

Markytan vister om Kungsgardsvigen har inte pekats ut specifikt i
oversiktsplanen som en viktig park for rekreation eller som gronstrak. I
oversiktsplanen ligger planomradet inom avgrinsningen for utvecklingsstraket
diagonalen. Oversiktsplanen ir strategisk och dirmed diffus i hur omradet ska
utvecklas eftersom tvé inriktningar dr méjliga. Antingen fortitning enligt
utvecklingsstraket ”Diagonalen” eller bevarande som park enligt
gronstrukturplanen. Avvagningen mellan de olika intressena har utelimnats for
beslut under detaljplaneskedet, dir bevarande av gronomradet eller fortitning
med bostader dr tvd allmdnna intressen som vigs mellan varandra. Det ar de
fortroendevalda i kommunen som avgor vilken av de allméinna intressena som
ska prioriteras.

Det finns manga positiva skal att bevara omradet som gronomrade, bland
annat den visuella upplevelsen av gronska i staden som har rogivande och
hilsofrimjande effekter, uppmuntrar till aktivitet saisom promenader och att
cykla, ge barnen mojlighet till fri lek ndra sin bostad och tridens praktiska
formaga att suga upp dagvatten och absorbera koldioxid fran trafiken m.m.
Gronstrukturplanen beskriver flera av de positiva virdena med gronytor i
staden, samt de unika virdena inom planomradet.

Samtidigt finns det flera positiva skil att fortdta med bostdder i omradet. 1
oversiktsplanen star bland annat f6ljande "Kalnar stads ntveckling har sedan 1930-
talet préiglats av att staden brett ut sig ver stora ytor och blivit glesare. Samtidigt har en
tydligare funktionell uppdelning skett och det finns sdrskilda omraden for bostider,
verksambeter och handel. Ddrmed har avstanden mellan olika funktioner blivit lingre.
Bilberoendet har dkat och miljon har blivit lidande med okade utslipp, barridrefferter och
exploatering av natur- och jordbruksmark. Det har ocksa lett till minskad fysik aktivitet
med samre folkbdlsa som foljd. Genom en higre tithet kan ett mera hallbart och blandat
Ralmar utvecklas som dr anpassad efter gang-, cykel- och kollektivtrafik.”

I 6versiktsplanen nimns att “avstand mellan bostad och olika malpunkter som skola,
arbetsplats, fritidsaktiviteter och affarer paverkar vilket transportsdtt mdanniskor valjer. En
gles och utspridd stad leder till en hig andel biltrafik som i sin tur krdver stora (kir) ytor,
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vilket leder till annu stirre utglesning. 1 en stad som dr relativt tatbebyggd med begransad
utbredning, dr funktionsblandad och som har sammanbdngande trafikndt finns goda
mdjligheter att gora gang-, cykel- och kollektivtrafik till alternativ istillet for bilen. En tit
stad kan bli en hallbar stad. Om fler viljer att ga, cykla och resa kollektivt far vi battre luft
7 staden, bebagligare [indniva, minskad trangsel, okad trivsel, mer utrymme for stadsliv,
dkad sdkerhet och battre folkhdlsa.”

Fortitning av staden har dirmed ha en positiv inverkan pa staden likvil som
gronomraden. Manga av de som limnade synpunkter pa planforslaget stiller
sig fragande till varfér kommunen maste exploatera pa ett befintligt
gronomrade istillet for att ta andra ytor i staden for fortitning. Forslag pa ytor
som de boende ansett limpliga f6r fortitning dr bland annat gamla Rifatomten,
hornet mellan Perstorpsvigen/Daléngatan vid Roda korset, fortitning lings
med Erik Dahlbergs gata, Karlssons ding och “Fanerduntomten”. For flertalet
av dessa platser (alla utom hornet mellan Perstorpsvigen/Daléngatan) finns
redan pagiende kommunal planering for att kunna tillgodose behovet av nya
bostider. Forslagen kan didrmed inte ses som ett alternativ till f6rtitning av
planomridet. Fortitning i hornet mellan Perstorpsvigen/Dahléngatan har f6r
nirvarande inte utretts av kommunen. Fortitning i detta omrade maste dven
stillas 1 relation till framtida expansion av befintlig verksamhet och
sikerhetsavstand till industriverksamheterna.

Kommunens stillningstagande ar att det ar viktigt att hitta en balans mellan att
fortita och spara viktiga gronytor f6r att kunna uppna en tit och attraktiv stad.
Alla gronytor kan inte bebyggas likvil som alla gronytor inte kan sparas.
Planomradet ligger centralt i Kalmar titort, ca 2-3 km fran Kvarnholmen.
Omradet 4r nira till bide Norra vigen och Erik Dahlbergs vig som pekats ut i
oversiktsplanen som framtida stadsgator limpliga for fOrtitning med bade
bostider och verksamheter. I niromradet finns manga malpunkter pd gang-
och cykelavstand och ett bra utbud av kollektivtrafik och befintlig service som
starks ytterligare av fortatning i omradet. Exploateringen utnyttjar samtidigt
befintlig infrastruktur, vilket dr positivt bade ur ett ekonomiskt perspektiv och
ytmdssigt effektivt i staden. Sett till Kalmar titort s har omradet vid kvarteret
Oxhagen en relativt stor tillgang till gronytor, enligt gronstrukturplanen en av
de stadsdelar med hogst tillgang. Skilby park har ett mycket hogt
rekreationsvirde och ligger pa gangavstand fo6r de boende i kvarteret Oxhagen.
Samtidigt dr det manga stadsdelar i staden som saknar stadsdelsparker och
tatortsnara naturomrade. Karaktirsmassigt sa har gronytan vister om
Kungsgardsvigen skiljts av fran den stérre sammanhingande Skilby parken av
bostadsbebyggelsen lings med Oxhagsvigen. Gronstraket lings med f.d.
Bergabanan har dven sedan tidigare brutits av med bostadsbebyggelse
norrover. Kommunen ser det dirfér som en naturlig utveckling att fortsitta att
fortita i den kil som redan pabérjats. Gronstraket lings f.d. Bergabanan
kommer dock att finnas kvar sdderut och norrut mot Djuringen, sa virdena av
gronstraket och banan gar dirmed inte helt férlorade.

Gronytan inom planomréadet vister om Kungsgardsvigen har inga héga
naturviarden, bortsett frin den norra anden med ett fital aldre trad. Dessa trad
har en relativt hog alder som dr lamplig att spara f6r den framtida
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generationens biologiska mangfald. Triden i detta ldger dr dock fortfarande for
unga for att idag ha utvecklat en god livsmiljo f6r bland annat ekoxe och andra
rodlistade arter. Boende har funnit Ekoxar i omradet. Det dr dock hogst troligt
att ekoxarna har sin boendemilj6 i Skilby park och att vissa av dessa utforskar
nya omraden runt omkring sitt habitat. En spridningskorridor ér utpekad i
éversiktsplanen mellan Skilby park och Tallhagen lings med Olandsleden.
Gronytan 1 den norra delen av planomradet och naturmarken norr om Norra
kyrkogarden utpekas i detaljplanen som en extra méjlig spridningskorridor.
Den yta som sparats anses tillricklig f6r att djur och natur ska kunna sprida sig.
I omridet har dven flera faglar patraffats. Dessa djur kan halla till pa flera
kilometers avstind och synas i staden. Vanligen ir det faglarnas boplatser och
hickningsomriden som behover skyddas, som ofta ligger vid stora ost6rda
skogsomraden dir fa minniskor passerar eller vid grunda vikar i1 havet.

Slutsatsen ar att omradet ligger inom utvecklingsstraket “Diagonalen”, vilket
innebdr att det finns stod f6r exploatering av omradet i 6versiktsplanen. Den
politiska inrikningen ar fortitning av omradet med bostider. I
planbeskrivningen utvecklas resonemangen kring bygegnation i omradet under
rubriken 6versiktliga plandokument och kommunala program.

2) Utformning av planférslaget

Kyrkans fortroendevalda instimmer inte i det planférslag som tagits fram for
omradet 6ster om Kungsgardsvagen. Forslaget anses ge en negativ paverkan pa
de kulturvirden som finns vid kyrkogarden samt att landskapsbilden férandras
kraftigt. Kommunen avser att fortsatta diskusionen vidare med kyrkan kring
den 6stra delen av Kungsgardsvagen. Markytan vister om Kungsgardsvagen
fortsitter vidare infér granskning, medans marken oster om Kungsgardsvigen
utgar fran planomradet. Alla inkomna synpunkter kring utformningen av
omradet 6ster om Kungsgardsvigen kommer att behandlas vidare i en ny
detaljplan.

I planbeskrivningen finns en analys med tillhdrande kartbild kring
bebyggelsestrukturen i niromradet. Spritt 1 planbeskrivningen finns dven
information och stallningstaganden kring hur planforslaget utformats.
Planbeskrivningen kompletteras med en mer utvidgad beskrivning kring stad-
och landskapsbilden, som behandlar omradets karaktirer och planférslagets
utformning i férhallande till bebyggelsestrukturen och héjder m.m.

Kommunens bedémning ir att det finns behov av att till viss del styra
placeringen av husen, sa att byggritterna férdelas jamt proportionerligt i en
linje mot gatan. Syftet med detta dr att f6lja det bebyggelsemonster som finns i
omradet och att 6ka rumsligheten mot gatan. Mer specifik utformning av
byggnaderna saisom planlosning, fonsterplacering, entréer, fasadmaterial m.m.
beslutas under bygglovskedet. I omridet finns inga typiska karaktirsdrag frin
omgivande bebyggelse eller andra specifika forutsittningar som ansets viktiga
att ta hinsyn till. Det finns dirmed inga sirskilda skal att lasa bebyggelsen till
nagon specifik utformning,.
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Pa den vistra sidan om Kungsgardsvigen visas 1 planillustrationen ett mojligt
utformningsalternativ med gavelstillda byggnader mot Kungsgardsvigen med
uteplatser mellan husen i den s6dra delen, parkering sker 6ver
fjarrvirmeledningarna och de flertalet forgreningar. I den norra delen placeras
husen med langsidan mot vigen (byggritten begrinsas Gsterut av befintlig
fjarrvarmeledning) och uteplatserna placeras bakom byggnaderna 1 6stligt lage,
parkering mojliggors mellan de bada husen. Planillustrationen visar dock en
enbart méjlig utformning av hur omradet skulle kunna se ut ifall detaljplanen
genomfors. Utformningen kan dndras till den slutliga avgorander vid bygglovet.
I planbeskrivningen finns information kring illustationen. Illustrationen har
uppdaterats utifrin nya forutsittningar.

Flera boende ir oroliga att det planeras for fa parkeringsplatser till de nya
bostiderna samt hur utformningen av p-platserna kommer se ut framfor deras
sovrumsfonster. Detaljplanen styr inte exakt utformning, antal eller placering
av uteplatser eller parkeringsplatser. I vissa delar av planen, som i den norra
delen, har kommunen didremot ansett att det finns goda skil att styra
placeringen av parkeringsanliggningen och komplementbyggnaderna till ett
specifikt lage. Detta fOr att reglera utfarterna och trafiksakerheten mot
Kungsgardsvigen och se till att utrtymmen for gemensam parkering,
torradsmoijligheter och sophantering kan placeras pa en limplig yta mellan
byggnaderna och som samtidigt ger ett luftigt intryck mot vigen och
siktforhallanden mellan huskropparna.

I planbeskrivningen finns rad och vigledning f6r bygglovshandliggaren och
exploatoren kring hur manga parkeringsplatser som kan behévas inom
kvartersmarken, dessa rad ir inte juridiskt bindande och antalet p-platser
avgors 1 bygglovet. Beskrivningen kompletteras utifran de nya riktlinjerna for
parkering som haller pa att utarbetas. Tills de nya raden har beslutats sd dr det
de gamla normerna som giller. Fastighetsdgaren ska enligt lag kunna tillgodose
behovet av parkeringsplatser i niarheten av bostaden, men parkeringen behover
inte kunna ske innanfor fastigheten. Ifall fastighetsidgaren kan visa att han eller
hon kan tillgodose behovet i nirheten av bostiden (men utanfdr fastigheten) sa
kan bygglovet beviljas.

Den hogre exploateringsgraden i omradet forklaras av att kommunen har ett
stort behov av nya bostidder och ett mal att planldgga f6r 2500 bostider under
de nirmsta tre aren. Planomradet ligger i ett centralt- och kollektivtrafiknira
lige och kommunen anser det viktigt att anvanda markytorna i staden
yteffektivt. Istillet fOr att bygga glest med ldgre byggnadshojd och spara sma
rimsor av natur sa utnyttjas hela ytan sa effektivt som moijligt for
exploateringen, fOr att i ett vidare perspektiv kunna spara stérre och
sammanhingande grénomraden som ger nytta for allmédnheten.
Planbeskrivningen kompletteras med en landskapsanalys samt h6jd- och
skuggstudie f6r planomridet samt ett resonemang kring hur kulturvirdena
paverkas.

Vidare i planbeskrivningen under rubriken ”Naturmiljo” star foljande:
"Norr om Kyrkogdrden mot Jacob Smalinnings gata och i den norra delen vister om
Kungsgardsvéigen finns ett flertal dldre trid, bland annat ekar. Omridet ligger mellan
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Skdlby parkomride och Tallbagen, som har higa naturvirden. Planomridets norra del kan
ddrmed fungera som en spridningskorridor i staden for flora och fauna’”.

Vidare beskrivs att ”de dldre triden i brynet narmast Jacob Smdilinnings gata skyddas i
Pplanen med marklov. I denna del far utmarkerade trid i grundfkartan inte fallas om det inte
finns sdrskilda skdl. Detsamma giller i den norra delen véster om Kungsgardsvdgen”.
Denna text ger en underliggande forklaring till varfér omradet i norr limnats
oexploaterad. Kommunen anser att det dr viktigt att virna om naturvirdena pa
platsen, eftersom denna har en dubbelfunktion som gynnar bade friluftslivet
och den biologiska mangfalden.

3) Konsekvenser fér nirboende

Flera boende vid Oxhagsvigen har synpunkter angaende en férsimrad utsikt
och skuggor vid byggnation. Kommunen bedémer att det inte gar att
siakerstalla att vissa fastighetsigare far sin utsikt sikrad for all framtid. Staden ar
forinderlig och utvecklas vilket ofrankomligt paverkar omgivningen bade
positivt och negativt. I ett sd pass titortsnira lige sa dr forindring av den
byggda miljon relativt vanligt.

Planbeskrivningen kompletteras med en skuggstudie. Morgonsolen mellan
06.00-08.00 in i ligenheterna kan tidvis skuggas av de nya byggnationen, frimst
under vinterhalvaret. Men stérre delen av dagen kommer den nya bebyggelsen
inte att skugga varken de befintliga byggnaderna eller utrymmet mellan
byggnaderna. I en tit stadskédrna ar det svart att garantera sol in alla lagenheter
hela dagen. Men det dr viktigt att alla nagon gang under dagen far en tid med
naturligt solljus, vilket det fortfarande kommer att finnas f6r de boende.

Boende ansag dven att de skulle fa stor insyn in ligenheterna samt att de nya
bostiderna pa andra sitt kommer stora. I planforslaget har den nya
bebyggelsen placerats pa den 6stra sidan av fjirrvirmeledningen lings med
Kungsgardsvagen. I den s6dra delen ges en bredare byggritt, for att kunna
gavelstilla byggnaderna eller placera byggnaderna sa att en rumslig innegard
kan bildas, som bebyggelsestrukturen séder om Perstorpsvigen. Avstandet
mellan befintliga bostider (Oxhagsvigen 2 och 4) och den nya bebyggelsen
varierar mellan 23-42 meter. I kommunen finns flera exempel pa lamellhus
som star mitt emot varandra pa ett avstand mellan 18-30 meter. Avstandet
mellan byggnaderna i planférslaget anser kommunen ar tillricklig for att
integriteten inte ska storas. Placering och storlek av fonsterna m.m. som kan
paverka insynen beslutas i bygglovet.

Till planhandlingarna finns en utférd bullerutredning, som tagit hiansyn till en
Okad trafikmingd i omridet. Bullerutredningen visar att den befintliga
bebyggelsen inte kommer att drabbas av héga trafikbuller fran
Kungsgardsvigen eller Perstorpsvigen pga 6kad trafikmingd. Ljud frian de
boendes parkeringsplatser eller ljud uteplatserna dr svart att undga vid en
exploatering av nya bostider. Kvartersmark f6r bostider riknas normalt inte
som en storande markanvindning. Mojligheter finns att avskdrma av
uteplatserna pa innergarden med plank eller forrad. Det gar dven att utforma
omradet pa ett sitt som uppmuntrar till andra transportsitt 4n med bil. Sadana
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atgirder styrs dock inte i detaljplanen. Hinsyn till olika typer av
storningsmoment mellan grannar behandlas till viss del under bygglovet. Det
ligger dven 1 den nya fastighetsigarens intresse att utforma omradet pa ett satt
som motverkar storningar for de boende och att inte skapa osimja med
grannfastigheterna.

Bland synpunkterna framkom flera férslag pa utformning av planomradet.
Bland annat att spara vegetationen framfor befintliga hus inom Manstenen 2,
dir hogre hus skjuts upp och placeras i den norra delen mittemot befintlig
parkeringsanliggning. Samt att ldgre hus (ca tre vaningar) placeras pa den
Oppna grisytan i soder.

Kommunen har svart att tillmotesga dessa forslag. I den norra delen sparas en
del av de dldre triden som en spridningskorridor f6r den biologiska
mangfalden och darfor bor inte bebyggelsen forliggas lingre norrut. Samtidigt
kriaver bebyggelsen ytor for parkering, angoring till entéerna, sophantering,
torrad och uteplatser. For att tillmétesga de boendes 6nskemal behéver
exploateringsgraden minska visentligt i omradet.

Bland de boende finns en forfrigan om att spara en kulle precis utanfor
Manstenen 2 (Oxhagsvigen 4 B-C). Kommunen bedomer att synpunkten kan
tillgodoses och den s.k. kullen framf6r byggnaden sparas som naturmark i
plankartan. I planforslaget sinks dven nockhdjden pa en av byggnaderna
framfor Oxhagsviagen 2A. Egenskapsgrianserna och exploateringsgraden
korrigeras utifran nytt utformningsalternativ.

Boende hade dven synpunkter pa att otrygghet i bostadsomraden kan
uppkomma nir stora omraden bebyggts under kort tid. Vid all kommunal
planering beaktas frigor saisom social integration, jamstilldhet, trygghet,
tillgdnglighet m.m. Hur en plats utvecklas och upplevs kan bero pd ménga olika
faktorer. Det dr svart att hirleda antalet bostdder till den enda bidragande
orsaken till ifall ett omrade upplevs som otryggt eller ej. Det finns flera faktorer
som kan paverka hur ett omrade upplevs och utvecklas. Det gar dock med
hjalp av fysisk planering att forsoka paverka hur ett omrade upplevas.
Exempelvis hur byggnaderna ir placerade i férhallande till varandra med
entréer och uteplatser m.m, belysningen i omradet, hur gang- och cykelvigarna
stricker sig i omradet och ar linkade till varandra. Det kan exempelvis
upplevas tryggare att ga eller cykla lings med upplysta bostadshus pa kvillen.
Hur bostidderna dr blandande med olika upplatelseformer (hyresritter och
bostadsritter) och storleken pa ligenheterna kan ocksa vara en bidragande del.
Planforslaget styr dock inte dgandeformen av bostiderna eller storleken pa
ligenheterna. Sammanfattningsvis dr otrygghet i bostadsomraden en mycket
komplex fraga som kan bero pa manga olika saker. Kommunen stavar efter att
planera trygga och sikra omraden, som upplevs trygga.

Boende var dven oroliga att drabbas ekonomiskt med sinkta bostadspriser vid
torsiljning. Bostadspriserna i Kalmar har haft en positiv utveckling under de
senaste aren och behovet av nya bostider ir stort och utbudet ricker inte till.
Det finns inga skal att misstinka att virdet pa befintliga bostidder skulle minska
visentligt och medfora en stor ekonomisk forlust £6r de boende.
Bostadspriserna dr svara att forutspa, det kan bli bade en 6kning och
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minskning av virdet. Bostadspriser dr inget som detaljplanen tar storre hinsyn
till, mer 4n att detaljplanen inte forsvarat for eller allvarligt inskrinker pa
befintlig anvindning av bostaden.

Manstenen 3 har haft problem med dagvattenhanteringen och killaren pa
husen har tidsvis blivit 6versvimmade enligt boende i omradet. Den nya
bebyggelsen inom planomradet ska fordroja dagvattnet inom fastigheten innan
det sldpps ut i det allminna dagvattennitet. Ge-banan och kvartersmarken ska
utformas sa att dagvatten inte rinner 6ver till grannfastigheterna, exempelvis
genom marklutningen. Under bygglovet regleras sa att marken utformas pa ett
godtaglit sitt. Oster om Kungsgirdsvigen finns en utbygd férdréjningsdamm,
som vid riklig nederbord ska hantera stora mingder dagvatten fran befintliga
bostadsomriaden, diribland Manstenen3. Det ar oklart nir
kallaroversvimningarna har skett i férhallande till nér f6rdréjningsdammen
byggdes ut. Bedomningen ar dock att planforslaget inte ska paverka befintlig
bebyggelse dagvattenhantering negativt.

Den forskjutna gc-banan anses orsaka bullerstorningar och insyn. Ge-banan ar
placerad ca 11-15 meter fran befintlig bebyggelse vid Oxhagsvagen 2 och 4.
For den befintliga bebyggelsen norr om planomradet (inom Miénstenen 4 och
Rubinen 1) ligger befintlig gc-vig pa ett avstand omkring 6-7 meter. Den nya
bebyggelsen i den norra delen ér placerad ca 2-3 meter ifran gc-vigen. Oftast
medfor en ge-vig inte nagra hogre bullernivaer (exklusive enstaka mopeder)
och 11-15 meter anses vara ett vil tilltaget avstand till en ny gc-vigien sa
tatortsnara milj6. Kommunen har dock forstaelse f6r att de boende dr vana vid
en lugn baksida med avskildhet.

4) Formella synpunkter

Vissa dr osikra pa hur den formella planprocessen gar till och det finns ett
missndje med att samradet ansetts otydligt och med sen information. Samrad
har pagatt under tiden 2016-02-29 till 2016-03-29. Under samradstiden har det
varit moijligt att ringa eller bestka samhallsbyggnadskontoret f6r eventuella
fragor. Handlingarna har funnits tillgdngliga pa samhillsbyggnadskontoret, i
stadsbiblioteket i Kalmar och pa kommunens hemsida. Bostadsrittsféreningen
och 6vriga sakigare enligt fastighetsforteckningen, samt ovriga intressenter
enligt sindningslista har fatt informationen kring samradshandlingarna via post
eller e-mail. Ut6ver detta har ett samradsméte hallits den 7 mars (ca en vecka
efter samradstidens start). Samradsmotet pagick under kvillstid och 1 en lokal
inom planomradet. Information kring moétet fanns i det f6ljebrev som
medféljde handlingarna. Fastighetsigaren uppmanades i f6ljebrevet att
informera eventuella hyresboende. For bostadsrittstéreningar sa fick styrelsen
sjalva informationen.

I planbeskrivningen finns information kring hur planprocessen bedrivs samt en
preliminidr tidplan ndr planen férvintas vara klar infér antagande av
Kommunfullmiktige. I kungorelsen till granskningen upplyser kommunen om
att det dr sista tillfallet att limna in synpunkter for att fa mojlighet att
overklaga. Efter antagandet goér kommunen en bedémning (bland de som
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senast under granskningen har limnat in skriftliga synpunkter) vilka som har
kvarstiende synpunkter och som kan ha ritt att 6verklaga. Kommunen gor da
en bedomsning ifall parten anses vara sakigare i fragan eller dr en berérd
myndighet eller intresseférening med ritt att 6verklaga. Till dessa skickar
kommunen ut information nir planen blivit antagen, om hur personen ska ga
tillvaga for att eventuellt 6verklaga beslutet. For 6vriga som limnat in
synpunkter och som kommunen inte bedomt har ritt att 6verklaga, si kan
dessa pa eget initiativ limna in en 6verklagan innan 6verklagandetiden gatt ut.
Vem som har ritt att 6verklaga och hur detta gar till star i Plan- och bygglagen
13 kap.

Detaljplanen medger en rittighet att exploatera omradet. Efter att detaljplanen
ar antagen och vunnit laga kraft dr det mojligt att genomféra planen, men f6r
att gora detta sa behover fastighetsigaren forst ansoka om
lantmiteriforrittning och bygglov. Anséka kan limnas in narsomhelst och
beviljas efter att planen vunnit laga kraft. Det dr svart att besvara fragan nir
byggnationen kommer att ske pa platser, eftersom det dr helt upp till
fastighetsagaren. I detaljplanen ska kommuen gora en rimligt uppskattning hur
ling tid det kan ta for byggnationen att fardigstallas, vilket gar att utldsa bland
bestimmelserna i plankartan f6r planens genomforandetid.

Detaljplanen styr inte vem som ar fastighetsigare eller upplatelseform pa
bostiderna. Det dr darfor svart att besvara fragestillningen vilka som kommer
att bygga och ifall det blir studentboende eller nagot annan boendeform. Det
mest sannotlika dr att kommunen siljer den s6dra delen av planomradet till
Kalmarhem AB enligt den markreservation som beskrivs i planbeskrivningen.
Kommunen ir dock markigare 1 omradet och kan till viss del styra
ovanstaende fragor i ett markanvisningsavtal. Huvuddragen i dessa avtal
redovisas i planbeskrivningen. I avtalet som finns framtaget f6r Kalmarhem
AB regleras inte upplatelseformen eller nir byggnation ska vara klar. For den
norra delen finns idag inga avtal.

Kommunen beslutar om vilket planférfarande som bedrivs (utifran plan- och
bygglagen) samt ifall det finns behov av ett planprogram. Ifall planen kan
medfor ett stort allmant intresse, strider mot 6versiktsplanen eller medfér en
betydande miljopaverkan s att en miljokonsekvensbeskrivning behéver
upprittas sd ska ett utokat planférfarande genomforas. Omradet pa den 6stra
sidan om Kungsgardsvagen utgar fran detaljplanen. Kommunen tar dirfor inte
stillning 1 denna detaljplanen till huruvida en utdkning av begravningsmark
anses vara ett stort allmint intresse, som det framkom synpunkter kring.
Kommunens bedémning ir att det finns stdd i 6versiktsplanen for att
exploatera omradet, eftersom planomradet ligger inom utvecklingsstraket
”Diagonalen”. Det beh6vs heller ingen miljokonsekvensbeskrivning.
Kommunen omvirderar dock sitt tidigare stallningstagande kring
standardforfarande, eftersom det finns ett allmint intresse att ta gronytan for
exploatering. Fragestillningen dr dock ifall det anses vara ett stort allmént
intresse? Kommunen gér dock bedémningen att det dr bittre att Gverga till
utokat forfarande. For mer utforligt resonemang kring det politiska
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stillningstagandet 1 férhallande till grénstrukturplanen, se kommunens
stallningstagande under rubrik 1 ovan.

Kommunen har gjort en behovsbedémning for att ta stillning till huruvida
planen kan medfora en betydande miljopaverkan sa att en
miljokonsekvensbeskrivning behéver tas fram. Bedomningen kvarstir att
planen inte riskerar att ge nagon betydande miljopaverkan. I omradet har
rédlistade arter patriffats, men det finns inget som indikerar pé att dessa arter
paverkas negativt av planen eftersom det inte finns nagra hogre naturvirden
inom planomréadet. Boendemiljon férindras for de boende i naromradet, vilket
ar en konsekvens for de boende som lyfts in i planbeskrivningen och beméts 1
samradsredogorelsen ovan under rubriken ” konsekvenser for nirboende”.

Tidigare fanns det ett krav i plan- och bygglagen att gora ett planprogram vid
vissa storre detaljplaner. Detta krav har mer eller mindre fallit bort och
overlimnats till kommunerna for att besluta ifall det finns behov av ett sidant.
Kommunen har dirmed storre befogenhet att via egna metoder utreda
fragestillningar. Vanligen gors ett planprogram nir planomradet har en storre
utbredning och kommunen saknar stéd i 6versiktsplanen huruvida den
overgripande planeringen ska bedrivas f6r omradet. Ett planprogram kan dven
utarbetas nir det finns flera otydliga eller stora fragor som behdver redas ut i
ett tidigt skede innan detaljplanen. Kommunen har gjort stillningstagandet att
planomradet ar relativt begransat i storlek, det finns stéd 1 6versiktsplanen och
en avvigning mellan de olika intressena (gronytor och ny bebyggelse) kan
belutas inom ramen for detaljplanen. Marken 6ster om Kungsgardsvigen utgar
fran planomradet och behandlas vidare i en ny detaljplan, stéillningstagandet till
huruvida ett planprogram behovs for detta omradet utelimnas till ett senare
beslut.

Inkomna synpunkter i sin helhet

Statliga myndigheter
Linsstyrelsen i Kalmar lin
LANSSTYRELSENS BEDOMNING

Detaljplanen behéver bearbetas for att inte strida mot 11 kap. 10 §
PBL, punkt 3. Det innebir att detaljplanen behéver kompletteras
avseende planens paverkan pa miljokvalitetsnormer fOr vatten.

BEHOVSBEDOMNING

I behovsbedémningen beskriver kommunen att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprittas da detaljplanen
inte antas medfdra nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
instimmer i kommunens bedémning.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN) FOR VATTEN OCH DAGVATTEN
Foljande behover fortydligas avseende MKN vatten och dagvatten;
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Bra att det dr beskrivet vilka vattenférekomster som berérs av
planforslaget. Dock saknas en bedomning av hur respektive
kustvattenférekomst paverkas av planen.

Bra dr att det ér reglerat att parkeringsplatserna inte for hardgoras. For
att inte paverka MKN vatten negativt bor tydligare anges vilka renande
atgirder pa dagvattnet som kommer att krivas.

Ska allt dagvatten inom planomradet f6rdréjas och eventuellt renas,
eller kommer olika typer av dagvatten, sisom dagvatten fran parkering,
takvatten och drineringsvatten, att omhandertas pa olika sitt?

Hur ska dagvattnet fordréjas samt renas? Beh6vs det nagra ytterligare
regleringar i planen for att klara f6rdréjningen och reningen av
dagvattnet?

For att undvika 6verbelastningar pa dagvattennitet foreslas att det ska
fordrojas innan det slapps till dagvattennitet. Det anges att dagvattnet
kan utformas sa att det har en renande effekt. Med tanke pa att
dagvattnet som leds till Lind6fjarden inte har nigon rening lings
vigen, saisom 1 Hagbygirdedimmet, bor det tydligare framga att en
renande effekt maste komma till stand, for att inte paverka MKIN
vatten negativt.

I plankartan finns en dagvattendamm utmirkt som en

egenskapsbestimmelse 1 nordvistra hornet. I planbeskrivningen finns
inte beskrivet vad den ar tll for.

HALSA OCH SAKERHET
Buller

Pa plankartan finns angivet vilka riktvirden som ska klaras. Det bor
dven anges vad som giller f6r uteplatser.

Fororenad mark

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att féroreningar som
pavisades i provpunkten M3 inte i nuliget innebér nagon risk for
minniskors hilsa och miljon. Vid schaktning 1 anslutning till
provpunkten bér massorna hanteras som férorenade. For att
siakerstilla att ingen férorening 6ver riktvirden limnas kvar under
byggnader behover schaktbotten provtas.

RADGIVANDE SYNPUNKTER

NATURVARDEN

Linsstyrelsen anser att det ar synd att kommunen viljer att bebygga de
sma tridbeklddda kilar som finns i omradet och att man bor striva
efter att bebygga omraden som inte gar emot kommunens
gronstrukturplan. Det finns dock inga kinda naturvirden som hindrar
den planerade bebyggelsen.
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Bedomningen vad det giller kyrkogarden ar att bade grova ekar och
tallar bor skyddas inom hela kyrkogarden. Enklast ar att reglera genom
planbestimmelse om att trid 6ver en viss brosthéjdsdiameter kraver
marklov. Pd det viset skyddar man dven trid som blir grova i
framtiden. Det vore bra om det kunde upprittas en skétselplan som
syftar till att gynna de naturvirden som ar knutna till tallarna och
ekarna.

KULTURMILJO

Linsstyrelsen anser att det saknas bedémningar av det kulturhistoriska
virdet avseende de olika kulturhistoriska spar och limningar som
berors av planférslaget. Dessa omnimns 1 planforslaget men det
framgar inte av handlingarna om de bor betraktas som virdefulla eller
inte. Detta gor det svart att utifrin planhandlingarna forsta vilka
overviganden som har gjorts och pa vilken grund.

Planférslaget innebir en stor férandring av den befintliga miljon nar
tidigare gronytor bebyggs med relativt storskalig bebyggelse.
Lansstyrelsen befarar att det planerade bostadsomridet dster om
Kungsgardsvigen kan komma att dominera och minska upplevelsen
av Heliga korsets kyrka. Den planerade bebyggelsen medfér dven
skuggeffekter for kyrkogarden som kan paverka den befintliga
vixtligheten och dirmed karaktiren negativt.

I omradet norr om Norra kyrkogarden ligger en tidigare
civilférsvarsanliggning som dven omnamns i planbeskrivningen.
Diremot saknas en beskrivning av vilka kulturvirden anliggningen har
och hur dessa paverkas av planforslaget. Planfoérslaget mojliggor dven
ny bebyggelse upp till en h6jd pa 17 meter pa den aktuella platsen.
Linsstyrelsen stiller sig fragande hur en si pass hog byggnad kan
infogas utan att dominera omradet.

Kommentar: Marken dster om Kungsgardsvigen utgar fran planen, sympunfkter som beror
denna del behandlas vidare i en ny plan. Planhandlingar (planbeskrivning, illustration,

bebovsbedomning, fastighetsforteckning) kompletteras utifran den nya plangrinsen.

Dagpatten/ MKIN. Fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen och
bebovsbedommingen avseende MKIN for vatten. Planforslaget véster om
Kungsgardsvéigen medger i huvudsak markanvindningen bostéider, vilket inte
bedims orsaka sadan typ eller mdngd av fororeningar av dagvattnet som riskerar
pdverka status av de berorda vattenforekomsterna. For aktuellt planomrade
tilldmpas konventionellt dagvattensystem déir vattnet leds till Hagbygardeddmmet
ddr rening av dagvattnet sker innan det leds ut till recipienten V'dstra sjon.
Kommunen hanvisar till de dtgarder och dagvattenanlageningar inom
avrinningsomradet (exempelvis Hagbygdrdedammet) for recipienten 1 dstra sjon
som har skapats och forbéttrat virdena for MKIN sedan for denna infordes 2009.
Kommunen planerar dven att gora en dversyn av befintliga dagvattenaniigoningar
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och var det kan vara limpligt att forligga nya anliggningar i syfte att uppna en
god status for recipienten 1 dstra sjon. Kommunens samlade bedomning dr att
miljokvalitetsnormer for vatten inte paverkas negativt och att kommunen i Gvrigt
vidtar atgdrder i sin fysika planering for att forbdttra recipientens status.

Dagvattenutredningen framhbéver att det dr viktigt att fordrija dagvattnet innan det
slapps ut i det allmdnna dagvattensystemet, for att forhindra dverbelastade ndt mot
reningen i dammet. 1id for stora méngder dagvatten si mynner dagvattnet vid
sidan om ddammet, orenat ut i recipienten. En reglering av tekniskt utforande pa
kvartersmarken i plankartan for exempelvis byggnaders takmaterial, vissa val av
markbeldggning, utformning med svackdiken et dr inte rittsligt hallbart.
Kommunen hérvisar till kommunens va-plan (som nyligen blivit antagen och ersatt
dagvattenpolicyn) och Kalmar 1 atten AB s (huvndmannens) riktlinjer och valt
dagvattenbanteringssystem. Mdjlighet till lokal infiltration vid kdllan har
sakerstillts inom planlagd mark for parkering. Intill planomradet i nordist ligger
en fordrgjningsdamm for dagvatten, som vid riklig nederbord fordrijer dagvatinet
fran ndrliggande bebyggelse. Planbeskrivningen har kompletterats med ett exempel
pd hur dagvattenhantering kan banteras inom fastigheten.

For ny bebyggelse ska riktvirdena for buller uppnas bade inombus, vid fasad
(alternativt att hélften av bostadsrummen dr vinda mot en tystare sida) samt vid
uteplatserna. Kommunen har dndrat den bestammelsen i plankartan gillande
riktvérden for trafikbuller till “Gdllande riktlinjer for trafikbuller ska klaras”. 1
planbeskrivningen redovisas de virden som ska uppnds och som fastighetsigaren
bebaver forhalla sig till.

Kommunen instimmer i liinsstyrelsens bedomning att vid vid sanering kommer
schaktkontroll att genomforas av bland annat schakthotten.

En skotselplan for omridet dster om Kungsgardsvigen kan diskuteras vid ett
senare tillfalle. For omridet véster om Kungsgardsvigen finns inget behov for detta.
Bestammelserna om n, och n, behaller sin innebird, men justeras nagot for att
fortydligas. Kommunen bedommer att de dldre triiden som dr ntmarkerade i
grundfkartan dr de som dar mest skyddsvérda.

En skuggstudie har upprattats som redovisar hur nérliggande bebyggelse vid
Oxchagsvéigen  samt vegetationen inom kyrkogarden paverkas vid ny bygenation.

Lantmiterimyndigheten

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Planomridesgrinsen bor framgi tydligare.

Eftersom infarten till de tvdi CM-omradena i norr ska vara gemensam
med andra anvindningsomraden bor liget for infarten reserveras med
ett g pa plankartan.

Formuleringen av bestimmelserna nl och n2 bor justeras sa att de
littare forstas.
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Utfartstoérbud dr en egenskapsbestimmelse f6r kvartersmark.

PLANBESKRIVNING

Fastigheter bor anges med fastighetsbeteckning och inte med dgare f6r
att beskrivningen ska bli tydlig.

Texten bor justeras sa att det framgar att en gemensamhetsanliggning
ska bildas for fastigheterna och inte for byggnaderna.

Det bor klargoras vilken typ av avtal som ska triffas f6r omradet Oster
om Kungsgardsvagen.

Planen bér redovisa hur tillfarten och annan teknisk f6rsérjning ska
16sas till omrade 13. Det ir tveksamt om en lamplig fastighet for
centrum dndamal i allminhet kan bildas i det norra omridet.
Andamalet kan behéva preciseras mer.

Eftersom det inte finns nagon allman parkering inom planomradet
behover det inte sta att kommunen skéter allméin parkering.

Det bor framga av planen hur parkeringen utanfér planomradet pa
Diamanten 1 mfl. har betydelse f6r detaljplanen. Om samutnyttjande
med fastigheter inom planomradet férutsitts ske, ska det framga hur
detta ska genomforas.

ORIGA FRAGOR

Kartografiska och 6vriga redaktionella synpunkter lamnas till
planhandlaggaren under hand.

Handlingarna bér ha samma datum.

Kommentar: Marken dster om Kungsgardsvigen har utgatt fran planen och
synpunkterna kring denna del behandlas vidare i ett senare skede.

Plangrinsen har fortydligats och dndrats. Formuleringarna om n, och n, har
dndrats och fortydligats i plankartan. Planbeskrivningen har korrigerats for att
bestammelserna inte ska missuppfattas. Utfartsforbud kan vara bade en
egenskapsbestammelse for Rvartersmark och egenskapsbestammelse for allpiin
Pplatsmark.

I dvrigt korrigeras planbeskrivning enligt forslag.

Polismyndigheten

Polismyndigheten har inget att erinra mot den féreslagna detaljplanen
tor del av Oxhagen 2:1 m.fl. vid Kungsgardsvigen.
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Boende och fastighetsagare

Ewa Ekstréom och Olof Brisken (Oxhagsvigen 2A)

Angaende forslaget att bygga vid Kungsgardsvigen, vill vi tycka till som bor pa
Kalmarhus 15 pa Oxhagsvagen. Har kopt vara ligenheter! Nir vi kopte f6r 7 ar
sedan, var det en skogsdunge som avgjorde kopet. Eftersom vara sovrum
ligger at Kungsgardsvigen forstod vi att skogsdungen riddade oss mot ljudet
fran vagen. Vi trodde att skogsdungen var ett naturskyddat omrade, eftersom
det ar sa mycket faglar dar. Naktargalen kommer varje ar och sjunger och det
ar underbart. Vi blev chockade av forslaget. Tanken pa att skogen férsvinner
och ersitts av parkering och cykelvig under vira sovrumsfonster siger vi
blankt nej till. Vi ger forslaget att bygga vid gamla Rifa. Dir finns hur mycket
plats som helst. Lat skogsdungen fa vara 1 fred.

Svar: Sympunkterna behandlas under samradsredogorelsens ingdende kapitel "kommunens
samilade bedonmning”.

Elna Hultman (Oxhagsvigen 2B)

Jag vill bevara det gronomrade som finns idag och att det EJ skall bebyggas pa
denna plats. Idag édr det ett lugnt omrade — bade med gronyta och natutliv
(fagelsang etc).

Med ny detaljplan kommer det att medf6ra mycket stérande buller —
trafikbuller, parkering och boende fran nya ligenheter.

Ny strickning av gang- och cykelbana hamnar precis framfér utanfér mitt
sovrum och kok vilket ocksa medfor storande — mopedtrafik, insyn fran
gaende och cyklister.

Idag ér det limpligt avstand till gang- cykelbana.

Svar: Synpunkterna behandlas under samridsredogirelsens ingaende kapitel " kommunens
sanmlade bedomning”.

Lars Jonsson (Oxhagsvigen 2B)

Efter att ha tagit del av denna plan har jag svart att se hur man 6verhuvudtaget
ska kunna godkinna bostadsbebyggelse pa nimnda fastigheter.

For det forsta och allvarligaste har beslut tagits att gbra om befintlig detaljplan
fran parkomrade till bostadsomrade, vilket helt strider mot de beslut
kommunfullmiktige antog den 29:e november 2010 § 155, vid upprittande av
”Gronstrukturplan f6r Kalmar stad 2010”. I denna dr Bergabanan utsedd till
ett av de sirskilt virdefullaste Gronstraks o Naturomraden i Kalmar som
dessutom borde utvecklas. Enligt den nya, dndrade detaljplanen kommer hela
detta skogs- naturomrade helt att skovlas, asfalteras samt bebyggas med sex
stycken 5-6 vaningar héga fastigheter. Detta omrade ér idag ett stort tillhall f6r
faglar och Ovriga djur, dessutom ir det ett “andningshal” f6r alla som cyklar,
promenerar, motionerar pa denna led. Der ger ett vilkommet och populirt
avbrott pa detta langa asfalterade strak med sin fagelsang, svalka, 14 under
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varma sommardagar eller bistra/kalla host-vinter-vardagar. Det dr méinga
promenerande som stannar upp eller cyklande som hoppar av hir och tar en
hirlig paus och njuter av naturen. Omradet ar aven ett populart tillhall for
yngre barns lek o.d.

Redan hir bér man inom Samhaillsbyggnadskontoret inse att ett misstag har
skett och hela foérslaget om byggnation aterkallas och detaljplanen aterstills till
sitt ursprung.

Det som ocksa talar emot planen dr hur det rent estetiskt kommer att se ut
med en byggnation av sex fastigheter 5-6 vaningar héga, dvs. 17-20 meter inom
ett omrdade som 1 6vrigt endast bestir av 3-vaningsfastigheter. Byggnationen
ska dessutom ske precis framfér Norra kyrkogarden, endast med
Kungsgardsvagen som “skiljevigg”. Utsikten 6ver en kyrkogard, oavsett hur
fridfullt det 4n 4r, dr kanske inte det man vill ha eller lata sina barn vixa upp
med.

Trafiken som redan idag dr intensiv pa Kungsgirdsvigen kommer att bli annu
mer intensiv, precis som Perstorpsvigen och Oxhagsvigen. Den blir inte
mindre bra bara f6r att man minskar hastigheten. Problem med parkering ar
det redan idag, 4ven om man till viss del bygger parkeringsplatser at det nya
fastighetsbestindet (se nedan) sa kommer det att bli ett mycket stort problem
med 6ver 100 nya ligenheter och bestkare till dessa.

Krematoriet pa kyrkogarden ligger enligt information inom det godkinda
avstandet pa 150 meter till bebyggelse, vilket m.a.o. dr precis pa gransen utan
nagra storre marginaler. Vid lite kraftigare vidférhallanden ér fragan om det
ricker for att slippa roken och dess innehall krematoriets utslapp, speciellt da
fastigheterna dr planerade att bli 20 meter héga? Blir byggnationen av innebir
det att befintligt gang-cykelstrak flyttas mot befintliga fastigheter samt att man
dven kan iordningstilla parkeringsplatser dir, f6r boende i de nya fastigheterna.
Allt 1 akt och mening att inte ha hég ljudniva och sjalvklart inte utslipp av
avgaser inom bebyggelse med hinsyn till barn och 6vriga boende. Detta gang-
och cykelstrak, som ar mycket frekventerat, samt blivande parkeringsplatser
kommer att ligga 10-15 meter utanfor befintlig bebyggelses sovrum. Detta
ar/kan inte vara acceptabelt med hinsyn till ljud- och utslippsnivéer.

Om ny byggnation maste ske inom Oxhagen, férutom diskussionerna inom
RIFA omradet, varfor inte titta pa tomten i hornet av Perstorpsvigen/
Daléngatan vid Réda Korset? Denna 6ppna plan/grismatta nyttjas aldrig av
ndgon, inte ens av soldyrkare pa sommaren. Har i denna stund inte klart fér
mig hur detaljplanen ser ut hir.

Sammanfattning: Nagon byggnation kan inte vara aktuell inom Bergabanans
nuvarande strickning, da detta gar helt emot kommunfullmiktiges beslut fran
29:e november 2010 § 155. Bergabanan anses vara ett av Kalmars ”mest
sarskilt virdefulla Gronstraks o Naturomraden” som borde utvecklas och
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INTE-avveklas, som enligt detta forslag. Lat det inte ga prestige 1 detta drende
utan lat oss vara 6verens om att ett misstag har skett och ”Gronstrukturplan
for Kalmar stad 2010” har av nigon anledning férbisetts. Ovriga punkter
sammantaget ger ocksé en klar bild av att lata omradet vara kvar i befintligt
skick, kompletterat med avkopplande parksoffor pa limpligt avstand fran
varandra. Lat darfor detaljplanen aterga till Parkomrade och lat det rika djur-
och naturlivet fa fortsitta blomstra dven i fortsittningen, da inget misstag annu

har skett. Trdd och buskar star kvar, tar manga ar att aterstilla till nuvarande
skick.

Swvar: Kommunen bedomer att avstandet till krematoriet dr tillrdckligt for att det ska vara en
god boendemilji for den nya bebyggelsen. Ovriga synpunkterna behandlas under
samradsredogirelsens ingaende kapitel “kommunens samlade bedimning’.

Eivor Thornqvist (Oxhagsvigen 2B)
OBS

Jag gar inte med pa att ni bygger hus och dndra pa cykelbanan framfor vara hus
och ligenheter, de blir oligenheter f6r oss som bor i Riksbyggen.

Svar: Sympunfkterna behandlas under samridsredogirelsens ingaende kapitel ”kommmunens
samlade bedomning”.

Laila Cansund (Oxhagsvigen 2C)

Sa manga hoga hus alldeles framfér de laga husen Oxhagen 2 och 4 kommer
att ge en stark kinsla av instingdhet och morker.

Dessutom kommer en mycket trafikerad cykelled att flyttas nirmare nimnda
hus. Trivseln av vart bostadsomrade kommer att slas sonder helt.

Svar: Synpunkterna behandlas under samridsredogirelsens ingaende kapitel *kommunens
sanmlade bedonmmning”.

Solveig Nilving (Oxhagsvigen 2C)

Forsta - och en mycket viktig synpunkt — dr att ni skickade ut inbjudan till
samrad alldeles for sent! Var ordférande 1 féreningen fick brevet pa
fredagskvillen den 4 mars och trots att han direkt kopierade denna inbjudan
och limnade ut till alla berérda hushall pa 16rdagen sa ar det dnda alldeles for
kort tid mellan inbjudan och sjilva métet som sedan dgde rum den 7 mars kl
17,30. Personligen var jag bortrest, och det var sikert minga som inte ens var
hemma under helgen, utan fick informationen dnnu senare p.g.a. detta. Antar
att det var ett medvetet val for er att gora. Ju farre som kommer — desto littare
for er. Det ritta 1 detta lige vore forstas att ni bjuder in till nytt méte i god tid
sa att alla hinner fa en chans att deltal
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Sen tycker jag att det borde ha funnits ett alternativ pd inbjudan dir man kan
skriva att man HAR synpunkter och att man INTE godkinner forslaget, vilket
giller f6r mig och troligen for de flesta som bor hir.

Mina synpunkter dr manga, och allra mest giller det min besvikelse 6ver att jag
kopte ligenheten for knappt tre dr sedan eftersom jag tyckte att liget var lugnt,
det fanns vackra grona ytor utanfér mina fonster och ingen insyn till mig. Det
var precis detta jag hade letat efter nir jag sag mig om efter ett nytt boende. Jag
bodde tidigare pa Kungsgardsvigen med tva studenter ovanfor mig, vilket
gjorde att jag inte fick sova manga nitter p.g.a. deras festande vardag som helg.
Jag har hort (vet inte om det stimmer) att det kommer bli bl.a. studentbostider
som byggs? Om detta stimmer och med mina erfarenheter sa tvingas jag
troligen att flytta igen, dven om virdet pa vira ligenheter troligen sjunker rejilt
nir folk far veta vad som planeras.

Detta var mina egna personliga synpunkter, d.v.s. det som r6r mig direkt. Sen
finns det ju massor att sdga dven i Gvrigt och hir kommer nagra ytterligare
synpunkter:

Den gréna miljon med bade vixtlighet och djurliv kommer att f6rstoras. Hir
kan jag hinvisa till ”Groénstrukturplan Kalmar” som antogs av
kommunfullmiktige ar 2010. Da ansidg man att gronomradet utanfor vara hus
hade ett mycket hogt varde. Varfor har det inte det idag? Det kidnns fantastiskt
att dra upp persiennerna pa morgonen och se den vackra naturen utanfér, och
inte nagot hogt hus och en massa parkeringsplatser. Hoga hus utanfor vara
fonster kommer ocksa att gora vara ligenheter moérkare da ljusinslappet blir
mycket simre. Istillet kommer vi att fa betydligt 6kad insyn. Idag har vi ingen
insyn alls, sa det blir en stor forsimring for oss. Naturligtvis kommer virdet pa
vara bostader att minska, vilket 4r forodande for oss som
bostadsrittsinnevanare.

Jag ar vildigt, vildigt ledsen 6ver den hir planen. Bade ledsen och vildigt arg.

Man ir ju inte dummare dn att man forstar att det inte spelar nagon roll vad vi
tycker och vad vi sager. Eller hur ledsna och arga vi ir, f6r det kommer
antagligen att genomforas dnda. Att vi ’far yttra oss” dr vil bare ett ”Spel f6r
gallerierna” som inte kommer att forindras nagot.

Det som stor dr ocksa att det finns s manga stillen runt om i Kalmar som kan
bebyggas, och dir det inte ber6r befintligt boende. Varfér maste man ta den
hir lilla grona plitten vi har?

Jag vill girna veta NAR man sitter spaden i jorden.. Detta for att veta nir jag
ska botja soka nytt boende.

Swvar: Kommunen planerar inga fler dppna miten under planarbetet. Under granskningstiden
dr det maijligt att limna in skriftliga synpunkter pa forslaget. 1 foljebrevet med inbjudan till
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samrad och granskning sa dr det mijligt att kryssa ifall man godkdnner forslaget eller om
man tagit del av detaljplanen och inte har nagra synpunkter. Om ingen av alternativen
stammer sd finns ett Gppet alternativ dér berirda fritt kan uttrycka i text sina synpunkter.
Alla inkomna synpunkter sammanstalls i samradsredogirelsen som godkdnns politiskt
innan granskningen. Synpunkterna bebandlas dérmed som ett besiutsunderlag.

Owriga synpunkter behandlas under samridsredogirelsens ingéende kapitel *kommmnens
samlade bedomning”.

Patrik Sandermo (Oxhagsvigen 2C)

Jag bor pa Oxhagsvigen 2C och skulle vilja limna en invindning mot
husbygget vid Kungsgirdsvigen med hanvisning till gronstrukturplan Kalmar
som blev antagen 2010. Jag anser att det finns ett betydande djur och naturliv
som eventuellt kan komma att storas av ett sidans bygge.

Kommentar: Synpunkterna behandlas under samridsredogorelsens ingaende kapitel
kommmunens samlade bedimmning”. Kommunen visar overseende med att ert yttrande inte
kom in i ritt tid.

Marianne Strahle (Oxhagsvigen 4A)

Invinder mot den planerade byggnationen vid Oxhagen 2:1. Hinvisar till
”Gronstrukturplan Kalmar”. Bygg inte pa denna fina plats.

Kommentar: Synpunkterna bebandlas under samradsredogorelsens ingaende kapitel
Vkommunens samlade bedimmning”.

Ola Ericson (Oxhagsvigen 4B)

Som boende vid Oxhagsvigen 4B, och dirmed berord av ”Detaljplanen f6r
Del an Oxhagen 2:1 m.fl. vid Kungsgardsvigen”, ber jag hirmed att fa
framfora nedanstaende synpunkter pa de férindringar inom omradet som
beskrivs i planen (se bifogad kartskiss fran planen):

Allmant:

Som ni sjilva har skrivit i avsnittet Kommunala program ( sid 7(37)
overrenstimmer detaljplanen inte med gronstrukturplanens intentioner. Jag
anser detta allvarligt! Nir gronytor bebyggs innebir det att de oaterkalligen gar
forlorade. Det maste finnas mycket starka sjdl for att pa det sitt som nu
foreslagits bebygga ett “virdefullt mindre naturomrade, strévomrade samt
virdefullt gronstrak”, Vidare har ni sjilva konstaterat att ”Forslaget medfor att
ett flertal trid behover fillas inom kvartersmarken for att ge plats at byggnader,
parkering och uteplatser”. Det maste finnas annan mark som kan tas i ansprak
for det aktuella indamalet utan att man valdfor sig pa ett omrade som
ursprungligen avsetts att bevaras som gronomrade. Omradet bor darfor
6verhuvudtaget inte bebyggas med hyreshus.

Om nu omradet, trots vad som anforts ovan maste bebyggas, anser jag att
foljande punkter maste beaktas:
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Allmint:

Jag anser det viktigt att byggnaderna i delarna 2 och 3 (Bebyggelseomraden,
Markanvindning och byggritter, sid 14(31) dels forliggs lings med
Kungsgardsvigen, dels placeras sd lingt Osterut som mojligt med syfte att
bevara sa mycket som mojligt av det nuvarande gronomradet intakt.

Punkt 1 (se bifogad kartkopia)

Byggnadshojden for fastigheten i del 2 (bebyggelseomraden, Markanvindning
och byggritter, sid 14(31) maste anpassas till den befintliga fastigheten pa
Manstenen (Oxhagsvigen 4B och C, Punkt A) som idag ir tre vaningar. Detta
med hansyn till att den ’gata” som skulle bli resultatet mellan fastigheterna inte
blir en mork “grind”. Dessutom maste det genomforas och redovisas en
solstudie som visar hur héjden pa den tinkta byggnaden paverkar
ljustérhallandena i fastigheten pa Oxhagsvigen. Detta ir VIKTIGT med
hinsyn till raidande viderstreck! Enligt min mening ar det tveksamt om det kan
vara acceptabelt att som foreslagits tillita en maximal nockhéjd pa 17 meter (5
vaningar?). Omradet karaktiriseras idag av byggnader med samma, med hinsyn
till marknivaerna, upplevda totalh6jd som fastigheterna pa Manstenen.

Punkt 2 (se bifogad kartkopia)

Inom det omrade som markerats pa kartan anser jag det viktigt dels att den lilla
kulle som finns dir bevaras och inte schaktas bort dels att sa mycket som
mojligt av den vegetation (trad!) som finns inom omradet skyddas under
byggnadstiden och bevaras.
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Kommentar: Synpunkterna bebandlas under samridsredogorelsens ingaende kapitel
kommunens samlade bedimmning”.

Ingela Larsson (Oxhagsvigen 4B)

Jag ar inf6rstadd med att Kalmar kommun behdver och maste som alla andra
kommuner bygga nya bostider da det dr bostadsbrist i landet — som enligt det
senaste arets utveckling kommer att forvarras. Det jag inte kan forsta ar att
man dirmed maste springa in bostadshus i redan etablerade bostadsomraden
med befintliga gronytor och parkomraden och gora en fortitning.

Detta gar 1 strid mot det beslut som kommunen fattade om Kalmar kommuns
titorter och upprittade av gronstrukturplan och som blev antagen av
kommunfullmiktige 2010. Dir gronomradet lings med Kungsgardsvigen har
angivits har ett mycket hégt virde. Omradet som i detaljplan f6r Oxhagen 2:1
m fl skall bebyggas med 6 st fristiende 6-vaningshus pa omradet som gar
mellan Perstorpsvigen och Axel Oxenstiernas vig. Det maste finnas bittre
omraden att bebygga dn detta for nyetablering av nya bostider.

Kalmar ér en liten- eller mellanstor stad, dir man férvantar sig att bland
bebyggelsen finns dven gronytor — det dr det som gor Kalmar till den vackra
stad som den ir kind f6r. Gammal bebyggelse som bevarats med manga

24(51)
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gronomraden och nirheten till vattnet. Det ar livskvalité och som skiljer en
boendemilj6 fran en storstad dar man kan forvinta en mer fortitning av
bebyggelsen. Tyvarr haller nu Kalmar plan- och stadsarkitekter samt beslutande
pa att forstora var boendemiljé genom att forespraka en fortitning i
stadplaneringen som gar stick i stiv med andra stider 1 landet som ér i samma
storleksniva som Kalmar.

Cykelvigen som gar fran Djuringen och ner mot Stens6 och dver Svaneberg ar
den mest trafikerade cykelleden i Kalmar enligt Kalmar kommuns egen
trafikrakning. Cykelvigen anvinds inte bara av cyklister och mopedister, dven
av motiondrer som springer, joggar, promenerar och hundagare 1 alla aldrar
som rastar hundar lings med cykelvigen. Den dr livligt trafikerad av mianniskor
hela tiden och hela dygnet som far naturupplevelser av biade vixter och djur
nir de vistas och passerar dir. Av dessa skil ar det av hogsta vikt att man
bevarar detta gronstrak intakt som stracker sig fran Perstorpsvigen och till
Lyckebergsvigen.

Den miljokonsekvensutredning som gjorts av Kalmar kommun ifragasitter jag
starkt, nir de pastas att byggnation kommer att fa en liten miljopaverkan. For
vem? Vi som bor i omradet kommer att fa en stor milj6férindring vid denna
fortitning av bebyggelsen.

Dessa hus som byggdes vid Oxhagsvigen och tillhor bostadsrittsféreningen
Kalmarhus 15 i kvarteret Manstenen, byggdes i borjan av 1960-talet med helt
andra byggnormer som var radande da. Husen som vi bor i 4r mycket lyhérda.
Enligt detaljplanen skall man dra om strackningen for cykelbanan s att den gar
lings med vara laghus i féreningen och som kommer fa betydande
miljokonsekvenser f6r oss boende i dessa hus, som redan idag klagar pa
lyhordhet av forbipasserande och sikert dven andra miljé-problem/st6rningat.

Oversvamningsrisk

Dessutom har bostadsrattsomradet Manstenen under ca 15-20 ars tid drabbats
av flera 6versvimningar dar boende har fatt sina killare med inventarier
torstérda. Detta problem tror jag kommer att férvirras om man kommer att
etablera en sa stor exploatering av nybyggnation som av 6 st sex-vaningshus
som det har planerats f6r kommer att asfalteras for parkeringar och dven goras
andra ytbelidggningar runt fastigheterna som att forsvara avrinning vid stora
regnmingder med den topografi som finns i omradet. Det finns dven ett
gammalt dagvattensystem i omradet som ar fran 50-talet, som inte dr
dimensionerat for att kunna ta emot stora regnmingder. Kommunen
prioriterar inte heller rensning av dagvattenbrunnar. Vid 6versvimningar férut
har bara de fyra héghusen som ligger i laglint parti drabbats men det finns nu
risk f6r att dven lighusen blir drabbade och fa samma bekymmer om
detaljplanen fér byggnation vinner laga kraft. Aven detta anser jag ir en
miljépaverkan.
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Trivsel och trygghet 1 omradet

Enligt detaljplanen sa beridknas och projekteras det ca 1000 nya ligenheter 1
Oxhagsomradet, nir byggnationen kommer igang vid RIFA-tomten och
omradet runt omkring denna tomt. Detta kommer att medféra att omradet ater
kommer att fa trygghetsproblem, som ar kint att det blir i omraden som
exploateras sa kraftigt pd ett sadant begransat omrade och under sa kort tid och
kommer fa en betydande miljopaverkan i omradet. Omradet i Oxhagen har
tidigare haft problem med sadana st6rningar som det nu har kommit till réitta
med efter insatser frian olika intresseféreningar och denna stadsdel raknas idag
till ett mycket lugnt bostadsomrade.

Det riacker att bebygga RIFA-tomten och markomradena runt omkring, dir det
projekterats for 500-600 nya bostider enligt tidigare detaljplan f6r omradet.
Aven denna nybyggnation kommer att medféra konsekvenser for boende runt
omkring, men dr att foredra dn vad férhéallandena gillande omradet idag som ar
en “skamflick” for hela Kalmar och som beslutande inte tar tag i med
krafttag.

FRAGOR:

1) Vilka dr sakdgare och har ritt att 6verklaga, detta framgar inte klart och
tydligt av det utskick som gjorts av kommunens
samhillsbyggnadskontor och planenhet.

2) T vilket skede i detaljplansprocessen tas beslut ang byggnation

3) Nir och inom vilken tid kan detta beslut 6verklagas. Detta framgar
heller inte av dessa handlingar eller har man anvint sig av terminologi
for att forvilla?

4) Hur kommer berdrda sakigare att underrittas om ovanstiende?

Med ovanstiende skriftliga synpunkter bestrider jag upprittad detaljplan for de
av Oxhagen 2:1 m fl vid Kungsgirdsvigen i Kalmar.

Kommentar: Synpunkterna behandlas under samradsredogorelsens ingaende kapitel
Vkommunens samlade bedimmning”.

Kerstin Alm (Oxhagsvigen 4C)

Jag har bott i min ligenhet sedan 1989 och tycker att jag har bott mycket bra
hir. Jag har alltid virdesatt att det finns ett skogsomrade utanfor huset innan
vigen kommer. Jag vet var jag kan plocka de fOrsta vitsipporna, hir finns
liljekonvaljer lite senare. Jag bor pa andra vaningen och ligenheten ar dn sa
lings ljus och fin. Soluppgangen ir underbar. Hur nagon kan komma pa att
bygga ett sexviningshus nagra meter framfor vart hus har jag svart att forsta.
Det minskar definitivt virdet pa min ligenhet. RIFA finns kvar och idr en
skamflick for omradet, riv den byggnaden och sanera marken sa kan vi bo kvar
som vi gor nulll Parkeringsplatserna kommer inte att racka till. Jag motsitter
mig nybyggnation. Bygg nigonannanstans!
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Kommentar: Synpunkterna bebandlas under samradsredogirelsens ingaende kapitel
“kommunens samlade bedimmning”.

Gunvor Arén (Oxhagsvigen 4C)

Jag har tagit del av detaljplanen och har féljande synpunkter rorande forslaget
till detaljplan.

1. Det harmoniserar inte med gronstrukturplanen fran 2010 dar
markomradet pa vistra sidan kring cykelvigen virderas bland hogsta i
oversiktsplanen.

2. Omradet har manga fina ekar och tallar av ansenlig alder som nu
forstors.

3. Byggnaderna vaster om Kungsgardsvagen har en foreslagen hojd pa
17-20 meter. Bebyggelsen intill dr pa 3 vaningar, ett stilbrott och
torstord utsikt bla mot begravningsplatsen.

4. Skall det n6dvindigtvis bebyggas foreslds att hus 2-4 forskjuts norréver
nirmare Wollinska stiftelsens byggnad. Kommer husen i niva med
Manstenens parkeringsplats skymmer de inte 3 vaningshusen 4 a-c.
Den foreslagna hushojden liknar da husen vid Axel Oxenstiernas vag
men inte si ndra att det blir insyn. Argumentet med att cykelvigen inte
ska dndras kan inte vara hillbart. Den omindrades redan nir
studentbostider och Wollinska hus byggdes. Om den leds utefter
Kungsgardsvagen ytterligare en bit kan inte forstora helheten.

5. Detaljplanens hus 2-4 ligger vildigt nira Oxhagen 4 a-c och forstor helt
miljon for oss som har fonster at detta hall.

6. Omradet fran Galggatan, Norra vigen, Jacob smélinnings gata och
Kungsgardsvagen bor helt reserveras till begravningsverksamhet och
kyrklig verksamhet och inte blandasupp med privatbebyggelse.

Kommentar: Synmpunkterna bebandlas under samradsredogorelsens ingdende kapitel
“kommunens samlade bedimmning”.

Anne Christine Gustavsson (Oxhagsvigen 4C)

Synpunkter pa att bygga nya hus pa Kungsgardsvagen mitt emot Heliga
Korsets Kyrka.

Att det beh6vs bygga nya bostider forstar jag men det maste vara langsiktigt
och vilplanerat, inte bara slarva pa. Det som en ging ir nerhugget kan aldrig
goras ogjort.

Héghus lings med Kungsgardsvigen for att gora den till en stadsgata passar
inte in i befintig bebyggelse. Det finns inga andra hoghus lings med
Kungsgardsvigen.
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Skogsomradet som ni vill hugga ner ér av vikt av manga skil. Dels renar det
avgaser fran bilarna dels dr det ett vackert omrade med underbart vaxtliv med
vitsippor, liljekonvaljer, lingon- och blabarsris. Det finns ekoxar (fridlysta) och
tullt med faglar och ekorrar.

Att fortata pa detta vis 4r att forfula och forstora for oss som redan bor hir
och de som cyklar f6rbi. Denna cykelvig efter Rifatomten och norrut ar en av
de vackraste i Kalmar. Att fa hus och parkering precis utanfor vara fonster gor
omradet mycket fulare. Alla som bor lings med har dessutom sina
sovrumsfonster at detta hall. Vi maste vara ridda om vara befintliga
gronomraden.

Forsok istillet att skynda pa med planeringen av ’Rifatomten” och mittemot
dir det tidigare fanns kolonilotter och bygg dir. Det passar bittre och
samtidigt slipper Kalmar skimmas f6r denna tomt som 4r bland det férsta man
ser niar man kommer till Kalmar norrifran.

Ni ville dessutom gora Erik Dahlbergs vig till en stadsgata. Da gar det sikert
bygga fler hus framfér gamla Riksbyggehuset och bilfirmorna utan att ta bort
nagra skogsomraden.

Maste ni bygga pa Kungsgardsvigen sa bygg pa den tomma gronytan
Kungsgardsvigen/Perstorpsvigen, och méjligen nagot lingte bort vid vira
parkeringar.

Kommentar: Synpunkterna behandlas under samradsredogorelsens ingaende kapitel
Vkommunens samlade bedimmning”.

Lennart Gustavsson (Oxhagsvigen 4C)

Om ni ska bygga nya hus lings med Kungsgardsvigen mitt emot vara hus pa
Oxhagsvigen 4 sa forstor ni var fina skog, pa varen full av vitsippor och sedan
liljekonvaljer. Triden som édven renar luften, vilket ni pa kommunen inte verkar
forsta.

Ni pratar om stadsintegrering vilket ni tydligen gillar. Vi tycker istéllet att ni gor
Oxhagen till ett betonggetto. Hade vi vetat om detta hade inte méanga flyttat
hit. Dessutom har jag sett ekoxar i skogen, vilka ar fridlysta for vanligt folk.
Kalmar kommun verkar kéra 6ver det mesta (tex Kalmar hamn). Dessutom
skall ek bevaras. En gang f6rstort omrade kan inte aterstillas.

Jag har bott i samma ldgenhet i 30 ar. Ni maste vara ridda om vira trid. Jag
tror att Kalmar kommun tillhér en minoritet som gillar betonggetton. Forstar
ni vad ni héller pa att gra?
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Maste ni bygga ndgonting si ta tomten i hérnan av
Perstorpsvigen/Kungsgardsvigen dir det inte finns ndgra trid eller lingre bort
vid véra parkeringar men inte framfor vara hus.

Kommentar: Synpunkterna bebandlas under samradsredogirelsens ingaende kapitel
“kommunens samlade bedimmning”.

Asbjorn K. Johansen (Oxhagsvigen 4C)

Enligt ”Gronstrukturplan Kalmar” fr. 2010, har det aktuella gronomradet ett
mycket hogt virde. Mina synpunkter giller bevarande av detta gronomrade.

Kommentar: Synpunkterna behandlas under samradsredogorelsens ingaende kapitel
Vkommunens samlade bedimmning”.

Anders Ullman (Oxhagsvigen 4C)

Efter att ha tagit del av samrddshandlingarna for rubricerat omrade samt dven
list igenom ”Gronstrukturen i Kalmar — Planeringsunderlag f6r Kalmar stad
utifrin ett socialt och biologiskt perspektiv’” har jag foljande synpunkter och
fragor som jag forutsitter att ni besvarar skrifligen pa mailadressen nedan:

- Samradsforfarandet har skett pa ett, 1 mitt tycke, undermaligt sitt.
Ingen information har skickats till oss narboende utan endast var
forening. Jag har deltagit ett nagra samradsférfarande med reningsverk
och da har det varit sjalvklart att samtliga nirboende informerats och
inbjudits till samradsmote.

Fraga: Tycker ni det dr rimligt att de ndrboende inte informeras och
inbjuds i god tid innan samradsmaotet nar ni planerar for att bygga flera
femviningshus intill nuvarande bebyggelse?

- Gronstrukturplanen, som antogs av kommunfullmiktige 29/11 2010
finansierades bl a naturvardsverket med 420 000 kronor. Med tanke pa
att foreslagen detaljplan i stora delar gar stick i stiv med
”Gronstrukturplanen” férutsitter jag att naturvardsverket informerats
om vad deras pengar anvinds till och hur féreslagen detaljplan ser ut.

Fraga: Varfor tog man fram Gronstrukturplanen med tanke pa att den
inte galler lingre?

- I Gronstrukturplanen kan man ldsa foljande: Skogs- och vattenbryn,
gamla ekar och andra trid, dod ved, vattendrag, vatmarker och kultur-
och skogslandskap med lang kontinuitet ger méjlighet till ett rikt vixt-
och djurliv och en langsiktigt hallbar livsmilj6”. Vidare kan man ldsa;
”En mangfald av vixter och djur har stor betydelse £6r en héllbar stad i
samspel med naturen. Den utg6r ocksa en kunskapskilla for forstaelse
om ekologiska samband och miljéfragor samt har ett rekreativt virde
genom att erbjuda oss minniskor naturupplevelser i ndromradet”

Kommentar: Foreslagen detaljplan tar inte hansyn till ett det finns

rodlistade arter 1 omradet och inte heller nigon MKB avses goras. Gar
helt emot antagen Gronstrukturplan.
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Frdaga: Hur motiverar ni att det inte behdver goras en MKB nir ni
samtidigt konstaterar i detaljplanen att det finns rodlistade arter? Anser
inte ni att det dr viktigt med biologisk mangfald?

- I Gronstrukturplanen kan man ldsa foljande: ”Att vistas 1 park- och
naturomraden har stor betydelse f6r manniskors hilsa och livskvalité.
Nirheten till naturmiljoer dr avgérande f6r barn, funkionshindrade och
dldre med flera som ir helt hinvisade till sin narmilj6.

Kommentar: Jag har tva barn i dldrarna 5 ar och 7 ar. De leker i
omradet som kallas Bergabanan i stort sett dagligen. Jag har mojlighet
att ha kontakt med dem aven da jag 4r inomhus i och med att omradet
ligger precis utanfor vart hus. Om detaljplanen forverkligas forsvinner
barnens gronomrade som, enligt Gronstrukturplanen, dr avgérande
betydelse for bl a barn.

Fraga: Tycker ni att nirheten till gronomraden har avgorande betydelse
tor barn och i sd fall hur férklarar ni att omradet kan bebyggas?

- I Gronstrukturplanen kan man ldsa fljande: ”For det tredje dr planens
(=Gronstrukturplanens) slutsatser och rekommendationer for olika
omraden ett direkt underlag vid kommande detaljplanliggning enligt
plan- och bygglagen”.

Fraga: Enligt gronstrukturplanen, bilaga 2, dr bl a Bergabanan klassad
som ett “sarskilt vardefullt naturomrade”, vilket inte tas nigon som
helst hinsyn till i féreslagen detaljplan. Hur kommer det sig att ni
omvirderat Bergabanan och dessutom efter bara drygt 5 ar fran det att
Gronstrukturplanen antogs av kommunfullmiktige?

- Cykelvigen som gir i omréadet ska tas bort och en ny ska anldggas i
anslutning till Kungsgardsviagen om jag forstitt det hela ritt.
Cykelvagen ir en av de mest trafikerade i Kalmar. I
Gronstrukturplanen kan man lisa féljande: “Bergabanan och
Angloksleden ar tva gronstrak som leder in i stadens centrala delar. De
ar snabba, raka, smala och populira som dnda lockar till promenad och
motion”. Jag cyklar sjilv till jobbet och vet vilken skillnad det 4r mellan
bra och dalig cykelvig. En riktigt bra cykelvig 16per genom
gronomraden och girna sa langt ifran biltrafik som maijligt.

Fraga: Tycker ni att den féreslagna nya dragningen av cykelvig
uppmuntrar folk att cyklar?

- I Gronstrukturplanen kan man ldsa foljande: Det finns flera virdefulla
mindre naturomraden f6r sma for att kunna erbjuda samma
rekreationsvirde som de storre bostadsnira naturomradena men i
Ovrigt av stort virde for nir rekreation”. Till dessa omraden raknas
Bergabanan som ni nu ska ta bort och bebygga istillet. Vidare kan man
lisa ”....stor anvindning av skolor och férskolor och genom att de ger

naturupplevelser dven inne i staden. De dr ocksa virdefulla i
stadsbilden”.

Fraga: Tycker ni att er foreslagna detaljplan gar i samklang med
ovanstaende beskrivning fran Gronstrukturplanen?
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Jag skulle kunna fortsitta sida upp och sida ner med att peka pa punkter dir
foreslagen detaljplan och Gronstrukturplanen inte har det minsta samband.
Detta kinns dock inte meningsfullt sa darfér ber jag er att fricha upp era
minnen genom att lisa igenom ”Gronstrukturplanen” och alla vackra
formuleringar som tyvirr inte verkar gilla lingre.

Avslutningsvis vill jag ocksa upplysa er om att nir vi képte var bostad 2011 s
fanns det ett antal anledningar till vart val, bl a f6ljande:

- Hogst upp 1 huset och dessutom kok och flera sovrum som vette mot
gronomrade, dvs ingen insyn.

- Gronomradet var utpekat som sirskilt virdefullt i en
”Gronstrukturplan” som var endast 1 ar gammal, varfor vi trodde att
omradet skulle f6rbli obebyggt.

- Da vi har sma barn sag vi det som idealt att ha ett gronomrade direkt
utanfor fonstret.

Genom ert forslag till detaljplan sa kan jag bara tyvirr konstatera att ni faktiskt
forindrar vara livsvillkor till det simre.

Kommentar: 1 foljebrevet informeras kring vilka som fatt information om samradsforslaget. I
brevet ombeds fastighetsdgaren att informera eventuella boende. Ldnsstyrelsen har en
samordnade roll att sammanstalla alla synpunkter fran de statliga myndigheterna som kan
berdras av planforsiaget. Kommunen bar inte samritt specipikt med Naturvardsverket,
¢ftersom de inte ansags direkt berirda i fragan. Cykelvdgen liings med Kungsgardsvigen
forldngs ner mot kosningen vid Galggatan. Samtidigt sa behaller ge-véigen (med en liten
forskjutning) sin strickning i nordsydlig riktling mot Giraffens kdpcentrum n.m. och
dverfarter tratiksdkras. Kommunen anser att planforslaget tar hinsyn till gang- och
cykeltrafikanters framkomlighet i omridet och ikar sikerheten. Ovriga synpunfkter
behandlas under samridsredogorelsens ingaende kapitel “kommunens samlade bedomning”.

Linnea 7 ir (Oxhagsvigen 4C) malsman Anders Ullman

Jag gillar inte att ni bygger framfér vara hus! Forstar ni inte vad ni gor. Ni tar
bort kaltrasten, haxpetten, ekorren, sma faglarnal Ni ljog ju ocksal Ni ljog om
att det kommer finnas kvar, jittemanga trid kvar. Jag och mina vinner brukar
hir bygga koja. Den blev jittefin. Men nu kommer ni bara och forstér. Och
den var precis firdigbygd!

Kommentar: Tack for dina synpunkter Linnea.

Felicia 5 ar (Oxhagsvigen 4C) méalsman Anders Ullman
Jag tycker det dr daligt att ni bygger ett 5-vaningshus framfor vart.

Kommentar: Tack for dina synpunkter Felicia.
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Regine Ullman (Oxhagsvigen 4C)

Inom samrad gillande detaljplan, vill jag limna f6ljande synpunkter och
onskemal:

1. En bebyggelse pa Bergabanans gronomrade ”h” enligt gillande
Gronstrukturplan, Bilaga 2 — Utveckling av sarskilt virdefullt
gronomrade, accepteras ej.

Efter att kommunfullmiktige i november 2010 beslutat att anta
gronstrukturplanen ”Gronstrukturen 1 Kalmar- Planeringsunderlag for
Kalmar stad utifran ett socialt och biologiskt perspektiv”’, gjorde jag
och min familj ett aktivt val att flytta till Riksbyggens hus,
Oxhagsvigen. Anledningen var att jag bedémde att kommunen skulle
”freda” gronomradet vister om Kungsgardsvigen (i
Gronstrukturplanen hinvisad som ”Bergabanan”, omrade ”h” i Bilaga
2 — Utveckling av sarskilt virdefulla gronomraden) for framtida
bebyggelse, trots att bebyggelse dir skulle vara férenligt med
oversiktsplanen. Det kindes tryggt att kommunfullmiktige hade
beslutat om ett tungt vigande dokument inom kommunens
stadsplanering, som indikerar att omradet skulle bibehallas inom planer
for en hallbar stadsutveckling. Dokumentets tyngd forstarks med
vetskap om att Naturvardsverket har delfinansierat framtagning av
dokumentet.

Virt mél med ett boende vid Oxhagsvigen var att kunna garantera
barnen och oss vuxna en lugn tillvaro med utsikt 6ver naturlig
vegetation 1 stadsnira lige. Virdet av gronomradet for oss nirboende
ar i forsta hand foljande:

- Rikt fagelliv med smafaglar => visuell stimulans nar vi vistas 1 var stad,
rogivande fagelkvitter framfor sovrumsfonstret.

- Vegetationsfilter mot Kungsgardsviagen => Partiklar fran trafiken
filtreras.

- Naturlig milj6 for barnen att uppticka Guds skapelse => det finns gott
om slutsatser frin psykologiska studier att en naturlig milj6 (ej
parkmilj6!!l) stimulerar barnens utveckling, vilket var familj vardesitter
hogt.

Att Planenheten pa Kalmar kommuns Samhillsbyggnadskontor bara
knappt 4 dr efter antagandet av gronstrukturplanen gér en helvindning,
och redan 2014 arbetar intensivt med planer f6r exploatering av
omradet for att skapa en stadsmassig milj6 lings Kungsgardsvigen, ar
svart att forsta, anses som oacceptabelt och bedéms som orimligt.

2. En miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas.

Enligt uppgifter 1 Behovsbedémningen som genomférts infor
upprittande av planhandlingarna, daterat 2015-02-02, finns och
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patraffas rodlistade arter inom omréadet for detaljplanen. Resultaterande
bedomning i dokumentet ér att paverkan ar tillrickligt liten vid
exploatering av omradet att ingen miljokonsekvensbeskrivning behover
upprattas.

Baserat pa min egna personliga erfarenhet, kan jag lista féljande arter
som vistas regelbundet inom omradet beroende pa arstid (férutom
pilfink, blames, taloxe, kaja, duva, skata):

- Hackspett
- Grongoling
- Spillkraka

- Ekorre

- Roédhake

- Bofink

- Gronfink

- Giardsmyg
- Sidensvans
- Stjartmes

- Entita

- Radjur

- Svensk skogshare

Utover dessa arter som jag bedomer ha sitt habitat inom omradet f6r
detaljplanen, har jag dven sett Ekoxen vid ett tillfille.

Enligt Gronstrukturplanen och planhandlingarna, fungerar gronomradet
vister om Kungsgardsvigen som en spridningskorridor f6r flora och
fauna. Utifran ett ekosystemperspektiv kan borttagningen av ett litet
omrade som fungerar som spridningskorridor, forstora férbindelsen mellan
tva habitatomraden. Detta kan leda till att DNA- utbytet inom en viss art
minskar avsevirt (dd individerna nu dr begrinsade till enbart ett
habitatomrade och utbyte av DNA med individerna i det andra
habitatomradet blivit omoijligt). Pa lang sikt kan det dventyra artens
fortplantningsférmaga sd att den forsvinner dven fran de storre
habitatomradena. Det kan darfor anses vara av yttersta vikt for hallbar
utveckling av vir stad, att bevara de grénomriaden som har
spridningskorridorsfunktion.

Aven om de i planhandlingarna indikerade rédlistade faglarna kan vara
torbiflygande, skulle gronomradet vister om Kungsgardsvigen kunna vara
av avsevard betydelse for langsiktig 6verlevnad av dessa och andra arter.
En exploatering av omradet kan dirmed eventuellt ha en betydande negativ
miljopaverkan.
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Enligt Boverkets vigledning "Miljobedémningar for planer enligt Plan- och
bygglagen”, bor osikerheten om vilken miljopaverkan planens
genomforande kan fa, hanteras som en risk for betydande negativ
miljopaverkan” (se urklipp av Boverkets vigledning hir nedan — den
essentiella vigledningen dr rédmarkerad).

Behovsbedomning

Behovsbedomning har blivit en ofta anviand bendmning pa den analys
som leder fram till stillningstagandet om huruvida en
miljokonsekvensbeskrivning ska goras for planen eller inte.

I det féljande beskrivs endast den del av behovsbedémningen som
innebir att ta reda pa om planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan eller inte. Att 6versiktsplaner och detaljplaner
omfattas av bestimmelserna om miljébedomningar har beskrivits av
foregiaende avsnitt.

Det dr normalt enbart £6r detaljplaner som kommunen gor en
bedémning av om genomférandet av planen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Kommunen kan gora sin bedomning enligt
de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-f6rordningen.

For detaljplaner som medger en anvindning av planomradet for
verksamheter som riknas upp i 5 kap. 18 § PBL (bland annat
industridndamal, projekt f6r sammanhillen bebyggelse och fritidsbyar)
ska dven kriterierna i bilaga 2 till MKB-férordningen anvindas vid
behovsbedomningen. Det far antas gilla flertalet detaljplaner. Denna
bestimmelse inférdes genom andring i PBL och Plan- och
byggforordningen (12 §) den 1 maj 2005.

Kommunen ska bedéma om nagon sarskild aspekt eller flera aspakter
sammantaget kan leda till att planens genomforande kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Kriterierna f6r bedémningen av
miljopaverkan innehaller framfér allt negativa aspekter men dven
positiva aspekter ska beaktas.Det dr dock den negativa miljopaverkan
som ir utslagsgivande vid kommunens stillningstagande till om en
bedémning ska goras eller inte. Osidkerhet om vilken miljépaverkan
planens genomférande kan fa, bor hanteras som en risk for betydande
negativ miljopaverkan.

En positiv paverkan ur en aspekt kan inte vigas mot en negativ
paverkan ur en annan.

Urklipp: 1 — Boverkets vigledning “"Miljobedimningar for planer enligt Plan- och
bygglagen”, kapitel "Bebovs bedomning” sida 18 (pdf: sida 20)

Dirfor begir jag att en miljokonsekvensbeskrivning genomfors.
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3. Pitaglig dndring av stenmurens ekosystem erfodrar en
miljokonsekvensbeskrivning.

Befintlig stenmur pa Gstra sidan av Kungsgardsvigen, l6pande 1 nord-
sydlig riktning, ska enligt planhandlingarna behallas till storsta del. Det
ar bra.

Stenmurens ekosystem idr idag priglat av 6ppet landskap pa vastra sidan
och dirmed full paverkan av solens ljus fran syd, sydvist, vist och
nordvist. Det innebar att stenmuren kan virmas upp redan tidigt pa
varen samt lingt in pa senhosten. En sddan forutsittning innebir att
det utbildas ett speciellt ekosystem i och omkring muren som ir
beroende av denna forutsittning. Vid byggnation av 20 meter hdga hus
3 meter fran stenmuren, som beskrivs 1 planhandlingarna, kommer
muren att ligga i skugga 1 princip resten av dess livslingd. Det innebar
att stenmurens ekosystem kommer att férindras grundliggande.
Huruvida en sidan forindring innebir en betydande negativ
miljopaverkan dr oklar da kunskapen om stenmurens ekosystem idag
och i samspel med ekosystemet pa begravningsplatsen ar for liten.

4. Planering f6r hus med héjder pa 17 meter respektive 20 meter ar
oacceptabel pa grund av pataglig insyn.

Enligt planhandlingarna kan bebyggelsen kring omradet f6r
detaljplanen betecknas ’bebyggelse i parkmilj6”, vilket jag anser
stimma. Bebyggelsen kinnetecknas av luftighet och stor respekt for
grannarna med avseende pd insyn — istéllet har man utsikt pa natur-
eller parkmiljo.

Jag personligen har aktivt och speciellt valt min bostad pa Oxhagsvigen
pa grund av total insynsskydd. I fall gronomradet vister om
Kungsgardsvigen exploateras i enlighet med planhandlingarna,
kommer insynskyddet f6r mig i min bostad att i princip ga helt
forlorad. Vid bostadsbebyggelse pa gronomradet enligt aktuella
planhandlingar, kommer mitt privatliv att bli fullkomligt priglat av
insyn fran det nya huset.

Da detta dr oacceptabel paverkan av livskvalitén f6r mig personligen,
accepterar inte jag bostadsbebyggelse enligt aktuella planhandlingar,
varken vad giller plats eller méjlig byggnadshojd.

5. Planering f6r hus med hojder pa 17 meter respektive 20 meter édr
oacceptabel pa grund av skuggning.
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Enligt planhandlingarna kan bebyggelsen kring omradet f6r
detaljplanen betecknas ’bebyggelse i parkmilj6”, vilket jag anser
stimma. Bebyggelsen kinnetecknas av luftighet med god méjlighet till
ljus att stromma in 1 ligenheterna.

Jag personligen har aktivt och specifikt valt min bostad pa
Oxhagsvigen pa grund av god ljusinslapp. Ifall gronomradet vaster om
Kungsgardsviagen exploateras i enlighet planhandlingarna, kommer
gryningsljuset (under vintern) till min bostad att i princip helt slukas av
byggnaden framfor. Jag personligen vistas 1 princip all min tid 1
ligenheten i koket och sovrum som dr riktade mot 6ster (férutom
enstaka eftermiddagar under sommaren da jag girna vistas pa
balkongen som visar mot vist) — alla dessa fonster skulle enligt mina
berakningar beskuggas av den nya byggnaden (de av kommunen
framtagna skuggbilderna giller for tider mellan kl. 10.00 och 18.00. For
att seri6st redovisa skuggning av befintliga byggnader pa Oxhagsvigen,
erfodras skuggbilder f6r tidiga morgontimmar fram till kanske ki
09.00.) Det psykologiska virdet av gryningsljuset dr allmint kant, och
jag personligen ir i stort behov av ljus for att inte bli deprimerad. Vid
bostadsbebyggelse pa gronomradet enligt aktuella planhandlingar,
kommer mitt personliga vilbefinnande att minska avsevirt.

Da detta dr en oacceptabel paverkan av livskvalitén f6r mig
personligen, accepterar inte jag bostadsbebyggelse enligt aktuella
planhandlingar, varken vad giller plats eller méjlig byggnadshojd.

6. Hallbar social utveckling.

I planhandlingarna beskrivs gronytan dster om Kungsgardsvigen som
oanvind. Detta pastaiende maste jag tillbakavisa da ytan under det ljusa
halvaret anvands flitigt av barnen som bor i bostadsomradet pa andra
sidan gatan. Det spelas spontan-fotboll pa grisytan, vilket ér uttalat
nationellt mal inom idrottsrorelsen. Ytan anvinds under den varma
arstiden dven som grillplats och under hela aret som plats for agility.

Innan den ytan tas i ansprak for bebyggelse med 6 vaningar, ar det av
yttersta vikt att i en miljékonsekvensbeskrivning utreda huruvida
barnen och vuxna i bostadsomradet kommer att paverkas av att ha
mindre fri yta att réra sig pa. Detta giller sjalvfallet dven gronomradet
vister om Kungsgardsvigen.

Det anses darfor viktigt att en miljokonsekvensbeskrivning upprittas,
vilket harmed begirs.

Kommentar: Ostra delen om Kungsgirdsvigen har ntgitt fran planen. Stenmurarna ligger
inte inom jordbruksmark och saknar déirmed biologiskt skydd. Syftet med att skydda
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stenmurar kring jordbruksmark dr att varna om den biologiska mdngfalden specifikt pa
dessa platser. Ovriga synpunkiter behandlas under samridsredogirelsens ingdende kapitel
kommunens samlade bedimmning’.

Bostadsrittsforeningen Kalmarhus 15

Vii féreningen har stillt samman de synpunkter som vi har pa den
nybyggnation av bostider som féreslds fran samhallsbyggnadskontoret.

Foljande adresser i var férening berors framfor allt: Oxhagsvigen 2a-c och 4a-
c.

- Minskade grona ytor forsimrar avrinning av exempelvis dagvatten.
Krav pa dagvattenbrunnar for att férhindra 6versvimning.

- Allt f6r héga hus — blockerar ljusinslapp 1 befintliga hus och ligenheter.
- Okad insyn och minskad utsikt mot grénomradet.

- Minskat virde pa befintliga bostider.

- Minskad vixtlighet, djur och fauna.

- Forslag att bygga pa annan plats — exempelvis Karlssons dng och
Fanerduntomten.

Vad det giller utbyggnad av kyrkogardens yta och verksamhet — sa har
foreningen inga synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna bebandlas under samradsredogorelsens ingaende kapitel
Vkommunens samlade bedimming”.

Laila Regin (Kungsgirdsvigen 31)
Hej Protestera mot skogskovling! Oxhagen

Dagens ris som tinker bygga och forstora den vackra gront omradet och
cykelvigen. Aldre som gar hir med rulator och rullstol med éldre.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Svenska Kyrkan (Norra kyrkogarden 1)

KYRKOGARDENS BESLUT

Kyrkoradet har beslutat att med anledning av synpunkterna nedan:

- avvisa detaljplanen avseende del av Oxhagen 2:1 m fl,

- pastoratets mal 4r att hela omradet mellan Kungsgardsvigen - Jakob
Smalidnnings gata — Norra vigen — Galggatan reserveras for kyrkliga och
begravningsindamal,

- begira att kommunen genomf6r ett programarbete, och eventuella
planarbeten med utékat planforfarande

- begira att kommunen beaktar omradets kulturhistoriska betydelse som
begravningsplats och speciella virde f6r Kalmars invanare i det fortsatta
arbetet.
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Grunden for kyrkoradets beslut dr kyrkogardens funktion enligt f6ljande.
Kyrkogarden dr de dodas viloplats, vilket gor att vi efterlevande och
kommunen miste visa h6g grad av varsamhet, respekt och omtanke.
Kyrkogarden dr en plats f6r sorg och saknad och detta kriver en genomtinkt
struktur pa kyrkogarden.

Kyrkogarden ir en park, en prydnad for staden och en gron lunga och den ska
behandlas och planeras f6r dessa aspekter.

Kyrkogarden dr en rekreationsplats - manga i staden uppskattar den som en
plats for promenader.

I en senare promemoria kommer Kalmar pastorat att beskriva det framtida
behovet av mark fér begravningsindamal. Det ar dock virt att redan hér
poingtera att markbehovet dr svarbedomt. Antalet kremationer ér idag
nirmare 90% och jaimfort med kista kriver urnan mindre plats. Allminhetens
val av kremation eller jordbegravning varierar dock 6ver tiden.

Kalmars befolkning blir allt mer méangkulturell. Bland annat 6kar antalet
invanare med islamsk tro. Hur manga muslimer som kommer att bo i Kalmar
ar svart att sia om i den nuvarande turbulenta tiden. En muslim ska alltid
jordbegravas och en grav far inte vara ateranvand eller ateranvindas. Detta
okar behovet av nya sirskilda gravkvarter.

SAMMANFATTNING

- Planhandlingen saknar resonemang och 6vergripande analys avseende
omradets funktion och virde som begravningsplats.

- Planens utformning saknar st6d i planbeskrivningen.

- Motiv, analys och krav samt vigledning av gestaltning saknas.

- Motiv for den, for platsen avvikande exploateringsniva, saknas.

- Resonemang kring bostddernas utemiljé saknas.

- Antalet parkeringsplatser ar otillrackligt.

- I planbeskrivningen saknas illustrationer som gor det méjligt f6r lekmannen
att forsta och bedoma konsekvenserna av detaljplanen.

- Solstudier 4r inte redovisade.

- Planhandlingen uppfyller inte PBLs krav pa 6verviganden och askadlighet.

LAGSTIFINING

Plan- och bygglag

Enligt 2 kap. 3§ PBL ska planliggning bland annat ta hdnsyn till natur- och
kulturvirden samt milj6- och klimataspekter. Planldggningen ska frimja:

- en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomriaden och kommunikationsleder,

- en fran social synpunkt god livsmiljé som ir tillginglig och anvindbar f6r alla
samhallsgrupper,

- en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt
goda milj6férhallanden i 6vrigt.

Enligt 2 kap. 6§ PBL ska vid planliggning bebyggelse och byggnadsverk bland
annat utformas med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pd platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Kulturmiljolag

Enligt 4 kap. 11§ KML ska varden av en begravningsplats och dess betydelse
som en del av var kulturmilj6 beaktas och deras kulturhistoriska virde inte
minskas eller férvanskas.

Begravningslag

Enligt 2 kap. 14§ Begravningslagen ska linsstyrelsen ge tillstand till 6verlatelse
av eller till del 6verlatelse av begravningsplats och sadant tillstand far forenas
med villkor f6r omradets framtida anvindning.

I planbeskrivningen ska de 6verviganden som har legat till grund for planens
utformning med hinsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser
redovisas.

DETALJPLANEN

Planen uppfyller inte kraven enligt PBL eftersom analys av stadsbilden saknas
liksom redogorelse f6r motiven till den valda utformningen. I planen fogas nya
och frimmande element till omradet utan vidare resonemang.

I planbeskrivningen saknas resonemang kring kyrkogard / begravningsplats,
krematorium och kyrka samt dessas betydelse for staden och platsen. Vad
betyder dessa i ett socialt, rekreativt, historiskt och kulturellt ssmmanhang?
Planbeskrivningen ska dven redovisa det stillningstagande som ligger till grund
for den foreslagna bebyggelsens tithet och skala samt hur detta relaterar till
omgivningen. En sidan analys ska sedan, pa ett lisbart och forstaeligt satt,
avspeglas 1 utformningen av den planlagda bebyggelsen.

SLUTSATS

Grunden for detaljplanen bor vara en analys 1 form av ett planprogram. 1
programarbetet besvara fraigan: Om och hur ny bebyggelse kan utformas i
samklang med den befintliga milj6n?

SYNPUNKTER PA PLANBESKRIVNINGEN (i ordning enligt planbeskrivningen)

INLEDNING

I planbeskrivningens inledning star att den “’ska underlitta forstaelsen for
planforslagets innebord” samt att ”skalen till planens utformning och de
bestimmelser som valts” ska motiveras”. Detta saknas dock i detaljplanen
férutom ett resonemang om ett allmint kommunalt behov av bostider.

SYFTE

Detaljplanen méjligeér bostadsbyggande samt utékad kvartersmark f6r
begravningsindamal. Syftet dr bland annat att 6ka ”rumsligheten och bidra till
en mera stadsmassig milj6” kring Kungsgardsvigen samt att ge plats for en
storre byggnad for begravnings- eller centrum dndamal 1 eller pa den tidigare
forsvarsanliggningen i den norra delen av kyrkogardskvarteret.

I beskrivningen forklaras inte vad som menas med “’stadsmassighet och
rumslighet”. Om det dr maijligt att nyttja eller uppfora en byggnad pa den
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tidigare forsvarsanliggningen eller vilka konsekvenser detta kan medfora
redovisas inte i planen.

PLANFORFARANDE OCH TIDSPLAN

Detalj planen genomférs som ett s kallat standardférfarande eftersom den
anses forenlig med Oversiktsplanen och att den inte dr av betydande intresse
for allmanheten. 5(7)

Kyrkoradet anser att planen ar av betydande intresse for allminheten eftersom
planomradet innefattar en kyrkogird / begravningsplats. Kyrkoradet delar inte
heller kommunens uppfattning om att forslaget ar férenlig med
oversiktsplanen eftersom den strider mot den av kommun-fullmaktige antagna
gronstrukturplanen som ir starkt knuten till 6versiktsplanen. Med bakgrund av
detta sd anser kyrkoradet att detaljplaneprocessen ska genomforas med ett
utokat plan-férfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga plandokument

Den berérda marken ir tydligt utpekad som sirskilt vardefull i sin helhet” i
gronstruktur-planen som faststillts av kommunfullmiktige, och ingar som en
del i 6versiktsplanen. Park-ytan vister om Kungsgardsvigen ingar i det grona
strak som ska ge kvalité i upplevelsen av det gang och cykelstrik som
sammanldnkar stadskdrnan med staden i norr.

I planbeskrivningen sdgs att ”for att lindra konflikten mellan rekreations- och
exploaterings-intressena sparas ett litet naturomrade i norra respektive sodra
anden av markomradet. Stora delar av naturen sparas dven (som
begravningsmark) 6ster om Kungsgardsvigen i den norra delen”.

Kyrkoradet anser att naturomradet vister om Kungsgardsvigen 1 stort sett
forsvinner genom den foreslagna exploateringen och att naturomradet 1 séder
knappt gar att uppfatta i jamforelse med de féreslagna byggnadsvolymerna.

I planbeskrivningen saknas redovisning av de idag gillande planerna. Tidigare
planer i detta kvarter har tagit anvindningen som park och kyrkogard for given
(undantaget ar planen for férsvarsanliggningen).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markanvindning idag

I gronstrukturplanen virderas marken vister om Kungsgardsvagen som sirskilt
virdefull natur. Detta omrade beskrivs i foreslagen detaljplan som en
“transportstricka mellan olika malpunkter.” I planen férklaras inte denna
omvirdering.

I planbeskrivningen ses inte kyrkogarden som en helhet med méten mellan
parkkaraktirer. Kyrkogarden ér en samlad park, men med olika karaktirer.
Dessa forhaller sig till varandra pa olika sitt med sinsemellan varierande
moten. I planférslaget beskrivs parkmiljon som uppdelad - “mellan
byggnaderna finns parkmiljéer med anlagda gangstigar”. Uppdelningen syns
dven i ett resonemang dar den vistra delen av kyrkogardskvarteret ses som
mera publik och offentlig i kontrast till den 6stra som med plats f6r
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begravningsplatser och sorgearbete. Detta dr, menar kyrkoradet, ett felaktigt
synsatt.

Kungsgardsvagen dr vid Heliga korsets kyrka édr en gata genom en park, det vill
siga en del av parkrummet. I planen saknas beskrivning av hur detta paverkar
motet med bade kyrkogard och kyrka, och hur det upplevs av de som passerar.

Under rubriken ”befintliga byggnader” beskrivs summariskt de byggnader som
finns i kyrko-gardskvarteret som laga och uppférda i 1-1,5 vaning.”
Beskrivning saknas av byggnadernas betydelse, inbordes ordning och kvalitéer,
samt hur dessa relaterar till landskapet.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Vster om Kungsgardsvigen

”Byggnaderna placeras pa ”férgardsmarken” lings med vigen pa den Ostra
sidan om fjarrvirme-ledningen” och ”syftet ér att fortsitta det
bebyggelsemonster som paborjades under 2000-talet och skapa en mera
stadsmissig milj6 mot Kungsgardsvigen.”

I planférslaget fors ingen diskussion om tithet eller hojd pa den foreslagna
bebyggelsen. Inte heller férklaras hur byggnaderna relaterar till befintlig
bebyggelse, kyrkogard / kyrka och gaturum.

Vad stadsmiissigheten bestar av, och hur den relaterar till omradet, férklaras
inte i planbeskrivningen. Det framgiér inte hur uteplatserna mellan husen ska
utformas och det férs inget resonemang om de nya huskropparnas karaktir.
Det dr oklart hur byggnaderna genom sin for platsen avvikande héjd kommer
att upplevas fran kyrkogarden och kyrkans forplats.

Inte heller i detta avsnitt f6rs ett resonemang om Kungsgardsvigen som en
gata 1 en park och hur Kungsgardsvigen i planforslaget istillet blir en gata som
grinsar till en park. Det ar viktigt att belysa hur rorelsen genom parken
kommer att fordndras ndr gatan tillsammans med gang- cykelvigen blir en
grins mellan ny bebyggelse och park. Vad hinder, vilka kvalitéer forloras eller
tillkommer néir man flyttar ut rorelsen ur parken och kyrkans sfir? Hur
paverkas de kvalitéer som cykel- och gangstraket har gronstrukturplanen och
hur paverkas kyrkans plats i parken?

“Forslaget medfor att ett flertal trdd behover fillas”. ”En liten skogsdunge
sparas 1 norra respektive sédra delen”. De trdd som hamnat inom ”naturmark”
far inte féllas sa linge de inte utgoér nagon risk. Med undantag av den nimnda
”skogsdungen i den norra delen” och nagra bjorkar i det naturomrade som
redovisas intill “torget”, kommer det inte att finnas nagra trid kvar efter
exploateringen.

Det foreslagna ”torget” forklaras inte 1 planen och dr darfor svart att forsta.
Vad ir ett torg och hur relaterar det till platsen? Det enda sammanhang som
planbeskrivningen relaterar till ir kostnaderna f6r en flytt av
fjarrvirmeledningen.

Oster om Kungsgardsvigen
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”Bostider mojliggors lings med vigen framfér forsamlingshemmet och ner
mot kyrkans personalbyggnader”. ”For att anpassa sig till den befintliga
bebyggelsemiljon kring Heliga Korsets kyrka mojliggors lagre byggnader kring
forsamlingshemmet.”

Mot bakgrund av begravningsplatsens speciella historiska och kulturella roll 1
samhillet 4r det mycket allvarligt att planen saknar grundliggande resonemang
kring de virden som maste ses som allmangiltiga och allmint accepterade.
Begravningsplatsen dr en plats for alla. Den ér en plats for lugn, eftertanke,
kontemplation, virdighet, sorg och skénhetsupplevelse. Det édr en plats f6r
kinslor och en plats som ofta kriver en kinslomissig forberedelse, ett stegvis
nirmande.

Ett alternativ som innebdr att kyrkogardskvarteret dven i framtiden reserveras
for park och begravningsindmal, med de naturliga grinser som det omgivande
gatunitet innebir, finns inte med i planforslaget.

I planbeskrivningen pekas pa konflikten mellan bostider och begravningsmark
men denna konflikt synliggdrs inte 1 beskrivningen av den sydvistra delen av
kyrkogardskvarteret. "Bebyggelsen placeras istillet mellan férsamlingshemmet
och personalbyggnaden, pa en 6ppen yta utanfér muren. Denna yta har inte ett
storre virde for varken rekreation, naturvirden eller som begravningsmark.”
Resonemanget bygger pa att ytan utanfér muren inte har ett virde eller relation
till kyrkogarden. Detta dr fel. Den etablerade ligmilda fria zonen forstarker
upplevelsen av det vuxna parklandskapet och dr en ”férberedelszon” i flera
dimensioner. ”Forberedelszonen” omgirdar f6r nirvarande den anlagda
begravningsplatsen i tre viaderstreck och bryts i den anlagda delen bara dir
parken / kyrkogarden stricker sig 6ver Kungsgardsvigen och liter kyrkans sfir
expandera fOr att finga rorelsen lings gatan i parken.

I planbeskrivningen saknas grundliggande resonemang om hur de nya
bostadshusen kommer att relatera till begravningsplatsens inre. Hur kommer
man att uppleva utblicken fran parklandskapet mot den foreslagna
bebyggelsen?

Beskrivning och resonemang om de olika byggnadernas uttryck och kvalitéer
saknas. Hur ska en ny bebyggelse ska fogas till det befintliga? Planen saknar
hinsyn till exempelvis férsamlingsgardens karaktir. Den snickformade
byggnaden dr formad for att ligga fritt.

Planens beskrivning av funktionella aspekter, som att planen ska visa pd en i
landskapet acceptabel 16sning av begravningsplatsens och kyrkans
parkeringsbehov, har allvarliga brister. Av de omkring 90 parkeringsplatser for
kyrkans, krematoriets, férsamlingsgardens och begravningsplatsens behov som
finns idag, dterstar 34, varav 11 som gemensamhetsanligening vid Heliga
Korsets forsamlingsgard. I det vuxna parklandskapet ska omkring 60
parkeringsplatser och tillhérande vigar passas in.

Enligt kyrkoradets mening 4r det en ogenomtinkt idé att 1 kyrkogardskvarteret
bygga f6r annan verksamhet dn den etablerade.

Byggritterna inom kyrkogardskvarteret ska enligt forslaget ges en flexibel
anvindning genom beteckningen C, centrumindamal. Eftersom beteckningen
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ar vidlyftig, och till exempel tilliter gym och butiker, bér anvindningen
preciseras.

Bygeritten pa / i den 6vergivna forsvarsanliggningen bor inte lasas till just
denna plats eftersom konsekvenserna av att bygga pa eller 1 anldggningen inte
ar utredda avseende exempelvis teknik, ekonomi eller tillginglighet.

Det ar inte limpligt att begransa byggritter precist kring de befintliga
byggnaderna i kyrko-gardskvarteret. I tidigare plan har planférfattaren nojt sig
med ett begravningsindmal och till det kopplad ritt till de byggnader som
behévs f6r andamalet.

Kommentar: Marken dster om Kungsgardsvégen (Norra Kyrkogarden 1 m.fl) utgar fran
Planomridet. Kommunen bedomer att en fortsatt diskussion med kyrkan dr nidvindig kring
utformningen av den dstra sidan av Kungsgardsvégen, som kommer bebandlar i en separat
detaljplan. Ovriga synpunkter pi omridet vister om Kungsgardsvéigen behandlas nnder
samiradsredogirelsens ingaende kapitel "kommunens samlade bedimning’.

Kommunala ndmnder, forvaltningar och bolag
Kalmar Brandkar
ATKOMLIGHET FOR RADDNINGST]ANSTEN

1. For att undvika slickangrepp och minimera insatstiden bor
riddningsfordon komma sa nira byggnadernas entréer att man inte
behover dra slang och transportera material mer 4n 50 m. Dessutom
bor gangavstandet vara hogst 50 meter om nédutrymning avses ske
med birbara stegar.

2. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger
tillricklig dtkomsthet f6r riddningsinsats eller f6r utrymning med
riddningstjinstens stegutrustning.

En riddningsvag:
a) Ska ha fri h6jd pa minst 4 meter.

b) Ska ha birighet motsvarande angrinsande vignit eller tala ett
axeltryck av 100 kN.

c) Bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller
motsvarande. Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.

d) Ska ha en kérbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrickor.

e) Ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall 2 % och
vertikalradien (konkav och konvex) minst 50 meter.

f) Ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bor
finnas sadan breddékning och hinderfritt sidoomrade fére,
genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

@) Ska markeras med standardiserad skylt.

h) Ska underhallas och snéréjas. Exempel pd underhall dr skotsel
av trid som kan hindra stegresning.

i) Bor ha angoringen i anslutning till byggnadens adress.
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3. For de utrymmen dir alternativ utrymningsvig utgors av fonster med
hjilp av riddningstjansten och dir avstindet mellan mark och
fonsterkarm overstiger 11 meter krivs maskinstege. I dessa fall ska
uppstillningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan:

En uppstillningsplats for stegfordon:
a) Ska inte luta mer dn 8,5 % 1 nagon riktning.

b) Ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som som ska
kunna nas med maskinstege, dock hégst 9 meter fran
husviggen.

c) Ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ling.
d) Underhillas och snor6jas pa samma sitt som riddningsvigen.

e) Ha samma barighet som riddningsvigen.

4. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte genomféras om
avstandet mellan mark och karmunderstycke 6verstiger 23 meter. Detta
bor beaktas i bygglovskedet for att sikerstalla utrymning.

BRANDPOSTER
Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Ledningsdragande verk, andra foretag och
myndigheter

Kalmar Vatten AB

VA-ledningarna till den norra férbindelsepunkten pa Norra kyrkogarden 1 gar
idag genom Oxhagen 2:1. Forbindelsepunkten kommer att flyttas norrut.

VA-ledningarna till den sodra férbindelsepunkten for Norra kyrkogarden 1 gar
idag genom planerad bebyggelse. Ny strickning och u-omrade behovs utifran
dagens planerade placering av byggnader. Ersittning tillkommer f6r kostnad av
flytt samt kostnad av u-omrade. VA-flytten maste utredas vidare.

Kommentar: Synpunfkterna noteras. Omrdadet oster om Kungsgardsvégen utgar fran
Planomrddet och synpunkterna kring denna del behandlas vidare i en ny separat detaljplan.

Kalmar Energi Elnit AB

Lings Jacob Smalinnings gata finns ett u-omrade. Pa en kortare stricka av u-
omradet lings Jacob Smalinnings gata behover u-omradet justeras for att var
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kabel ska ligga 1 omradet (se det underlag som vi har limnat via
Ledningskollen).

U-omradet ligst ner i sdder kan behéva justeras. Liget pa var kabel in till
byggnaderna pa kyrkans mark ir inte koordinatinmitt. Férslagsvis gors
kabelmarkering pa plats innan u-omradet faststlls.

For vrigt har vi inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Omridet dster om Kungsgardsvigen utgar frin
Planomridet och synpunkterna kring denna del behandlas vidare i en ny separat detaljplan.

E.ON Elnit Sverige AB

Vi konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsomride for elnat och tar
dirmed inte stillning till planforslaget.

Kommentar: sympunkten noteras.

Intresseorganisationer och dvriga

Kalmar Lins Museum

Kalmar lins museum (KILM) har fatt tillfalle att yttra sig 6ver forslag till ny
detaljplan. Oxhagen 2:1 m.fl. vid Kungsgardsvigen i Kalmar. Syftet med
forslaget dr att skapa mojlighet £6r bostider lings med Kungsgardsvigen samt
att utbka Norra kyrkogarden norrut. Som syfte anges dven att skapa en mer
stadsmaissig milj6 kring Kungsgardsvigen. Kalmar lins museum har granskat
handlingarna och vill framféra nagra kommentarer och synpunkter.

Generellt saknas det bedémningar av det kulturhistoriska virdet pa de olika
kulturhistoriska spar och limningar som berérs av planforslaget. Dessa
beskrivs eller omnamns antingen under rubriken Historik eller Natur- och
kulturmilj6 med det framgar inte av handlingarna om de bor betraktas som
virdefulla eller inte. Detta gor det svart att utifran planhandlingarna forstd vilka
overviganden som har gjorts och pa vilken grund.

Forslaget innebir en stor f6rindring av den befintliga miljon ndr tidigare natur-
och gronytor bebyggs med relativt storskalig bebyggelse. Narmiljon paverkas
for de boende i omradet liksom f6r besokare pa Norra kyrkogarden. Omradet
priglas idag idag av bebyggelse enligt planprincipen "hus i park”, dvs fristaende
flerbostadshus vister om kungsgardsvigen. I dster ligger Norra kyrkogirden
som en tydlig grén zon inramad av Norra vigen, Galggatan, Kungsgirdsvigen
och Jacob Smaldnnings gata. KLM bedomer att omradet Gster om
kungsgardsvigen ar mest kinsligt pa grund av dess nirhet till Norra
kyrkogarden. KILM befarar att de stora och héga byggnadsvolymerna som
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toresldas kommer skada karaktiren pa frimst Norra kyrkogarden men dven
omradet i stort. Om byggnader ska tillitas pa denna platsen bor den totala
byggnadsvolymen minskas visentligt.

Planférslaget innebir att sparen av den gamla jirnvigstrickningen som
overgavs i slutet av 1960-talet forsvinner. KILM bedémer dock att det inte
skadar omradets kulturvirden pa ett allvarligt sitt. Redan tidigare har det
byggts hus pa den gamla banvallens plats, varfor strickningen inte lingre ér
obruten. Lingre norr ut genom Djuringshagen dr banvallen dnnu tydligare
avlasbar dir den gar genom laglinta omraden och dir kommer den gamla
strackningen att finnas kvar.

I omradet norr om Norra kyrkogarden ligger en tidigare civilférsvarsanliggning
som dven omnamns i planbeskrivningen. KILM vill patala att anliggningen kan
ha sadana kulturvirden att de borde uppmarksammas i planen. Linsstyrelsen
Kalmar lin har nyligen varit med och tagit fram en inventering/beskrivning av
torsvarsanldggningar fran Kalla kriget. M6jligen kan det finnas uppgifter om
just denna anliggnings kulturvirden dir. KILM ifragasitter hur en sa pass hog
byggnad ska kunna infogas pa denna plats utan att dominera omradet. KLM
efterfragar en analys av detta i planuppdraget samt att riktlinjer f6r hur en
sadan byggnad ir tinkt att gestaltas tas upp i detaljplanen.

Inom planomradet ligger pa Norra kyrkogarden flera byggnader med hoga
kulturvirden. Virdena omfattar savil exteridrerna som interidrerna. Utvindigt
ar dessa byggnader skyddade enligt Kulturmiljélagen eftersom de ligger pa en
begravningsplats men interiorerna saknar tydligt skydd. KILM menar att
planarbetet bor ta upp fragan om gransdragningen mellan PBL och KML i
syfte att se till att planen skyddar de kulturvirden i bebyggelsen som finns pa
kyrkogarden pa bista sitt.

Kommentar: Ommridet oster om Kungsgardsvégen utgar fran detaljplanen och synpunfkterna
som beror denna del behandlas vidare i en ny separat detaljplan. 1andskapsbilden, omridets
karaktdr och paverkan pa de narboende och miljon kring kyrkogdrden kompletteras i
Pplanbeskrivningen.

Villadgarna i Kalmarbygden

De lingsgaende husen vister om Kungsgardsvagen (6van) bor placeras
nirmare Wollinska stiftelsens hus for att anpassas till den del av omradet dir
befintliga hus 4r 6 van. Del av grénomradet bor flyttas soderut for att de
gavelstilda husen ska fa ska fa storre friyta mellan husen. De gavelstilda husen
bor vara 3 vaningar for att battre anpassas till 6vriga bostadshus i omgivningen.

Villadgarna anser att bebyggelsen 6ster om Kungsgardsvigen inte bor komma
till stand, for att mojliggdra framtida expansion av gravplatser for
forsamlingen. Det ska kidnnas som ett lugnt omrade att besoka denna plats.
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Svar: Sympunfkterna behandlas under samridsredogirelsens ingaende kapitel ~kommmunens
samlade bedonmning”.

Hyresgistforeningen i Kalmar-Torsas-Oland

Stiller sig positiva till att forslaget for detaljplanen, del av Oxhagen 2:1 m.fl. vid
Kungsgardsvigen mojliggor fler hyresritter.

Svar: Tack for era synpunkter.

Kerstin Edvinsson, Begravningsombud Kalmar Pastorat

Forslaget att bebygga gronytan mellan Kungsgardsvigen och
begravningsplatsen vid Heliga Korsets kyrka med flera 5-6 vaningshus dr f6r
mig mycket férvanande och direkt opassande och olimpligt.

Begravningsverksamheten dr och har ett samhallsansvar med
myndighetsutdvning for att ordna och pa bade kort och ling sikt verkstilla och
planera for att begravningsmark finns och for att ta hand om avlindna personer
fran alla religioner i vart samhille. Respekt och hinsyn till det speciella
omradet, begravningsplatsen, maste inga nar bebyggelse planeras och det
saknas i det hir forslaget. Det dr f6r nira inpa begravningsplatsen och det
saknas ocksa en helhetssyn. Den tomma markytan runt begravingsplatsen som
kommunen vill bebygga med bostider, ar till for att avisera att har nirmar man
sig ett alldeles sirskilt omrade dar avlidna har sin sista vila.

Lat dérfor hela kvarteret inom Jacob Smaldnnings gata, Norra vigen,
Galggatan och Kungsgardsvigen forbli ett renodlat kvarter for
begravningsverksamhet i framtiden. Kalmar kommun kan da stoltsera med ett
centralt beldgen och vacker begravningsplats med mdijlighet till utékning av
begravningsmarken vid behov och dir delar av vacker naturmark ingar som
ocksa far vara park for sérjande, med vackra naturupplevelser, stillhet, ro och
rekreation.

Kommentar: Omradet dster om Kungsgardsvéigen utgar fran planomridet och synpunkterna
kring denna del behandlas vidare i en ny separat detaljplan.

Kalmar stads hembygdsférening
KORT HISTORIK:

Norra kyrkogirden och Norra kapellet ritades av stadsarkitekten ] Fred. Olson
och invigdes 1911. Det frimsta skalet var att Sodra kyrkogéarden vid slottet inte
gick att utvidga ytterligera, varfor det beslutades att anldgga en kyrkogard i
stadens norra utkant pa mark som tillh6rt Skilby kungsgard. Kyrkogirden ar
utformad efter en tidstypisk modell med alléer och avgrinsande gravkvarter.
Gangarna stalar ssmman vid kapellet i kyrkogardens cenrum.
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I slutet av 1930-talet utvidgades kyrkogarden med en skogskyrkogard, dven den
anlagd pa mark tillh6érande Skilby kungsgard. En del av anldggningsarbetena
utférdes som nodhjilpsarbeten, dir den skogsbevuxna miljon togs tillvara. En
minneslund anlades hir 1988. En ut6kning av Skogskyrkogarden invigdes
1999, dir mark avsattes f6r en muslimsk begravningsplats.

Pa Norra kyrkogarden ligger Heliga korsets kyrka, en stadsdelskyrka ritad av
arkitekt Rudolf Holmgren och invigd 1963. Intill star kyrkans klockstapel och
Korsets forsamlingsgard, ritad av arkitekt Ivar Petersson och uppférd 1983.

Det forsta krematoriet pa Norra kyrkogarden, Skogskapellet, ritades av
stadsarkitekt ] Fred. Olson och uppférdes 1935 som en klassisk
tempelbyggnad. Ar 2004 renoverades byggnaden och bytte namn till
Skogssalen. Den anpassades aven for att kunna upplatas for borgerliga
begravningar och begravningsceremonier i annat samfunds ordning. Ett nytt
krematorium av arkitekt Rudolf Holmgren uppférdes 1963 i direkt anslutning
till Heliga korsets kyrka. Detta om- och tillbygedes 2014 efter ritningar av
arkitekt Staffan Strindberg.

DETALJPLANEFORSLAGET:

Hembygdsforeningen begrinsar sitt yttrande till kyrkogardskvarteret, dvs
omradet inramat av Galggatan, Kungsgardsvigen, Jacob Smalidnnings gata och
Norra vigen, samt gatumiljon mot kyrkogarden.

Rent allmint kan sdgas att planforslaget har stora brister. Det saknar stod i
oversiktliga planer, och forslaget strider dessutom mot kommunens antagna
gronstrukturplan. I det fallet dr det desto viktigare att redovisa en ordentlig
analys och motivering varfor férslaget inte foljer de 6versiktliga
stallningstagandena, men detta saknas helt.

Forlaget borde ha foregitts av ett planprogram, dir den samlade
kyrkogardsmiljon med begravningsplatser, kyrkan, krematoriet, kapell, park-
och skogskaraktiren analyseras i avvagningen mellan bevarande- och
exploateringsintressena. Fransett ett allmint behov av fler bostader finns i
princip inga motiveringar till planforslagets utformning.

Kommunens beslut om standardforfarande av planprocessen motiveras av att
planforslaget skulle vara férenligt med 6versiktsplanen och inte vara av
betydande intresse for allmanheten. Hembygdsféreningen anser tvirtom att
forslaget strider mot den Gvergripande och antagna gronstrukturplanen, och att
ett eventuellt bostadsbyggande inom kyrkogardskvarteret definitivt dr av stort
allmannintresse. Ett utkat planférfarande bor dirfor tillimpas!

Den fortsatta utvecklingen av kyrkogardskvarteret bor ha ett mycket langsiktigt
perspektiv. Hir dr kyrkans och begravningsplatsens behov helt avgérande, och
andra dndamal som exempelvis bostadsbebyggelse bor helt undvikas. Den
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grona parkzonen med grisytor och trad som idag finns mellan gatorna och de
vackra stenmurar och hickar som omger kyrkogarden ar mycket betydelsefull
tor upplevelsen av kyrkogardens hela miljé och karaktir. Parkzonen skapar ett
virdigt “respektavstand” fran stadens Ovriga funktioner, och betonar f6r
omgivningen kyrkogardskvarterets sdrskilda historiska och kulturella betydelse.

Hembygdsforeningen motsitter sig bestamt att kyrkogardskvarterets viktiga
parkzon tas i ansprak f6r bostadsbebyggelse, gemensamhetsanliggning och
tillhérande parkeringar. Att kommunen ens ligger ett saidans planforslag ar
anmirkningsvart, i synerhet nir forslaget saknar ett inledande programarbete
med viktig principiell diskussion om kyrkogardsomradets karaktir och en
seriOs analys av helheten!

Byggritterna inom kyrkogardskvarteret bor inte ges en opreciserad C-
beteckning, eftersom det innebar alltfor stor flexibilitet f6r anvindningssittet.
Mer korrekt och dandamalsenligt 4r en R-beteckning med sirskild specisering
tor religitsa och kulturella verksamheter. Byggritterna bor inte heller begransas
sa hart ytmassigt som planforslaget anges, utan ges storre frihet inom kvarteret
sa linge kyrkogardsindamalet tillgodoses.

I planférslaget betonas att bebyggelsen lings Kungsgardsvigen ska bidra till att
andra gatans karaktir mot en mer stadsmissig milj6. Hembygdsforeningen
anser tvirtom att stadsmissigheten inte bor betonas i det tranga och kinsliga
avsnittet 1 h6jd med kyrkans entréomrade. Hir bor istillet en gron fond
bibehallas, som tillsammans med skogskyrkogardens karaktir ger en virdig
inramning for besokare till kyrkan och forsamlingshemmet. Det innebar ocksa
att de allfor stora byggnadsvolymerna som foreslas bor minskas och dras
tillbaka till f6rmén befintliga stérre trdd och annan vegetation lings detta
vigavsnitt. P4 sa sitt bevaras i viss man en nédvindig gron bufferzon, och de
harda kontrasterna dimpas nagot mellan den kraftiga nyexploateringen och
den kinsliga kyrkogardsmiljon.

Kommentar: Omridet oster om Kungsgardsvéigen utgar fran planomradet och
synpunketerna kring denna del behandlas vidare i en ny separat detaljplan. For den
vdstra delen kompletteras planbeskrivningen med en beskrivning av
landskapsbilden och hijderna i omridet, samt en volym och skuggstude.

Agneta Olsson (Biet 2)

I dagsliget ir korsningen Norra vigen — Galggatan underdimensionerad for
trafikflodet. Korsningen utgdr en uppenbar risk for bade bilister som cyklister
och fotgingare. Flertalet olyckor sker i kornsningen per ar.

Hastigheten pa Norra vigen i bade nord- och sydlig riktning ér betydligt hogre
an 50 km/h, di de dubbla korfilten genom korsningen uppmuntrar till
omkorning.
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Dirfor 6nskar jag en 6versyn av aktuell korsning samt dndring av hastighet 1
omradet. Kommer detaljplanen godkiannas innebir detta att det 1 korsningen
kommer Oka flédet av bade bilister, fotgiangare och cyklister. Om Brofastet
byggs om till grundskola berérs ocksa korsningen Norra vigen — Galggatan i
allra hogsta grad.

Kommentar: Detaljplanen berir inte utformningen av Norra végen som ligger utanfor
Planomridets gréiins for samradsforslaget. I kommunen pagar arbete och diskussion kring
vdgens framtida utformning. Er synpunkt ar en separat trafikfraga som hanteras av
kommunens trafikhandliggare. Omrddet oster om Kungsgdrdsvégen utgar samtidigt fran
Pplanen och synpunkterna kring denna del behandlas vidare i en separat detaljplan. Detta
innebar att ni inte langre behandlas som sakdgare i det fortsatta arbetet med detaljplanen
vdster om Kungsgardsvéigen.

Johannes Willson (Biet 2)

I er planbeskrivning nimns inget angaende trafik situationen korsningen Norra
vigen — Galggatan. Jag kinner en oro att trafikflodet kommer att 6ka. Det sker
ett flertalet olyckor i korsningen varje ar. En 6versyn av detaljplanen och
aktuell korsning speciellt nu nir Brofistet ska byggas om till grundkola.

Kommentar: Detaljplanen berir inte utformningen av Norra végen som ligger utanfor
Planomridets gréiins for samradsforslaget. I kommunen pagar arbete och diskussion kring
vdgens framtida utformning. Er sympunkt ar en separat trafikfraga som hanteras av
kommunens trafikhandlaggare. Omradet dster om Kungsgardsvagen utgar samtidigt fran
Dplanen och synpunkterna kring denna del behandlas vidare i en separat detaljplan. Detta
innebidr att ni inte lingre behandlas som sakdgare i det fortsatta arbetet med detaljplanen
vaster om Kungsgardsvéigen.

Bostadsrittsforeningen Jacob Smaldnning

Lings med Jacob Smalinnings gata placeras en gang- och cykelvig vilket vi
tycker dr bra. Trafiken pa denna gata ar tidvis under dagen intensiv vilket
innebdr 6kade olycksrisker f6r cyklister och gaende.

Utover denna gang- och cykelvig kraver vi att parkeringssituationen lings
vigen ses 6ver och andras. Vi har tidigare i kontakt med berorda i Kalmar
kommun limnat f6rslag pa att parkeringen blir snedstilld pa gatan for att fa
plats med flera bilar. P4 kvillen nir flera boende kommer hem efter arbetet
finns det fa parkeringsmojligheter. Problemen Okar dessutom nir flera boende
parkerar sina arbetsfordon vid tillgingliga parkeringar. Likasd anvinder flera
boende i studenthuset mittemot Birnstenen Jacob Smaldnnings gata som ’sin”
parkering. Detta gynnar att manga boende cirkulerar runt kvarteret £6r att hitta
parkering vilket inte gynnar miljon.

Forutom parkeringsproblemen kriver vi att den tillitna hastigheten pd gatan
blir 30 km/timme. I dag anvinds gatan som en snabb genomfart av taxi och
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lastbildférare mellan Norra vigen och Kungsgardsvigen vilket ocksa okar
olycksriskerna for Ovriga trafikanter.

Kommentar: Omradet dster om Kungsgardsvagen tas bort fran planen och synpunkterna
kring denna del behandlas vidare i en separat detaljplan. Detta innebdr att ni inte langre
kommer behandlas som sakdgare till detaljplanen véister om Kungsgardsvigen. Er fraga om
utikat antal parkeringsplatser kan behandlas vidare i den andra detaljplanen. Oversyn av
hastigheten lings gatorna regleras inte av detaljplanen, det ar en fraga som bebandlas
kontinnerligt av kommens trafikhandlaggare vid trafikiversyner i staden. 1
Pplanbeskrivningen kan dock information kring hastighet och liknande beskrivas, for att den
liasande ska kunna fa en bild ay helbeten ndr omrddet forindras.

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda:

Ewa Ekstrém och Olof Brisken (Manstenen 2)
Elna Hultman (Manstenen 2)

Lars Jonsson (Manstenen 2)

Eivor Thornqgvist (Manstenen 2)

Laila Cansund (Ménstenen 2)

Solveig Nilving (Manstenen 2)

Patrik Sandermo (Manstenen 2)

Marianne Strahle (Manstenen 2)

Ola Ericsson (Manstenen 2)

Ingela Larsson (Manstenen 2)

Kerstin Alm (Manstenen 2)

Gunvor Arén (Manstenen 2)

Ann Christine Gustavsson (Manstenen 2)
Lennars Gustavsson (Manstenen 2)

Asbjorn K. Johansen (Manstenen 2)

Anders Ullman (Manstenen 2)

Regine Ullman (Manstenen 2)
Bostadsrittsforeningen Kalmarhus 15 (Manstenen 2)
Laila Regin (Ménstenen 4)

Svenska Kyrkan (Norra kyrkogirden 1)

Filippa Olsson
Planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for

Del av Oxhagen 2:1. Vid Kungsgardsvagen

Oxhagen, Kalmar kommun

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2016-06-20 — 2016-
08-08. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsidgare enligt fastighetsférteckning. Informationsblad
sattes upp i trappuppgangarna fér de boende.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Under gransningstiden har flera synpunkter inkommit. Kommunens samlade
kommentarer till de mest férekommande synpunkterna aterfinns i paféljande
avsnitt. Alla inkomna yttranden gér att lasa i sin helhet lingre fram i detta
granskningsutlatande samt kommunens kommentarer till vardera yttrande.

Detaljplanen omarbetas med en fornyad granskning. I det nya forslaget flyttas
gang- och cykelvigen ut lings Perstorpsvigen och Kungsgirdsvigen.
Utrymmet £6r parkering till de nya bostadshusen (som tidigare lig framfor
ligenheterna Oxhagsvigen 2A-C) flyttas soderut. Naturmarken i norr utokas,
med en kil in fran bostadsfastigheten. Syftet med dndringarna ir att spara mer
naturmark intill befintliga fastigheter inom Manstenen 2 och 3.

Forutom redaktionella dndringar sa kompletteras plankartan och
planbeskrivning utifrin det nya forslaget.

Planenheten |

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

iso ¥ iso
Kalmar kommun @y i
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Kommunens samlade kommentarer

Allmént intresse: bebyggelse eller gronyta?

Kalmar kommuns befolkning har vuxit under flera ar. For att Kalmar kommun
ska fortsitta vixa och utvecklas sa behover kommunen tillgodose nya bostider
samt planera for nya arbetsplatser, skolor och annan service med mera. For att
tillmotesga efterfragan pa bostader sa har Kalmar kommun ett mal att
planligea for ca 2500 nya bostader under tiden 2016-2018.

Oversiktsplanen 2013 har en strategi fér hur kommunen ska vixa pa ett
hallbart sitt, dir vissa utvecklingsstrak pekats ut som laimpliga for fortatning
med bland annat bostader. Planomradet ligger inom den utvidgade “znnerstaden”
samt inom utvecklingsstraket ” Dzagonalen”, som stricker sig pa ett avstand
omkring 500 meter pa bada sidor lings med Norra vigen. Straket limpar sig
enligt 6versiktsplanen for fortitning med bostider och verksamheter som okar
underlaget for kollektivtrafiken.

I kommunen finns flera planeringsunderlag som legat till grund f6r
oversiktsplanen. Gronstrukturplanen (2010) ar ett planeringsdokument som
togs fram som underlag f6r kommunens 6versiktsplan (2013). Viktiga gronytor
i ndrheten som pekats ut for rekreation/patk i 6versiktsplanen 4r bland annat
Skilby park, Tallhagen, Lind6 och Sving. I 6versiktsplanen finns dven ett
rekreationsstrik utpekat lings med Olandsleden mellan Skilby park och
Tallhagen, som kan ha en funktion som spridningskorridor f6r den biologiska
mangfalden. Marken inom planomréidet har inte pekats ut specifikt i
oversiktsplanen som en viktig yta for rekreation eller som gronstrak.

Oversiktsplanen hinvisar dock till att gronstrukturplanen ska anvindas som
planeringsunderlag vid kontinuerliga stillningstaganden vid bland annat
detaljplanarbete. I gronstrukturplanen dr omradet pekats ut som virdefullt att
bevara.

Flera boende stiller sig fragande till varfér kommunen méste exploatera ett
befintligt grénomrade nir det finns andra mojliga ytor. Forslag pa ytor fran de
boende ir bland annat gamla Rifatomten (Flodhidsten 5), hornet mellan
Perstorpsvigen/Daléngatan vid Réda korset, fortitning lings med Erik
Dabhlbergs gata, Karlssons dng och “Fanerduntomten”. For flertalet av dessa
omraden finns redan pagaende planer for fortitning med nya bostider.
Forslagen kan dirmed inte ses som ett alternativ till fortdtning av planomradet.
Fortitning i hornet mellan Perstorpsvigen/Dahléngatan har for nirvarande
inte utretts av kommunen.

Fortitning av staden kan ha en positiv inverkan pa staden likvil som bevarande
av gronomraden. Kommunen anser att det r viktigt att hitta en balans mellan
att fortita och spara gronytor for att kunna uppna en tat och attraktiv stad. Alla
gronytor kan inte bebyggas likvil som alla gronytor inte kan sparas.
Planomradet ligger centralt i Kalmar titort, ca 2-3 km fran Kvarnholmen.
Omradet ir nira till bade Norra vigen och Erik Dahlbergs vig som pekats ut i
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oversiktsplanen som framtida stadsgator limpliga for fOrtitning med bade
bostider och verksamheter. I niromradet finns manga malpunkter pa gang-
och cykelavstand och ett bra utbud av kollektivtrafik och befintlig service som
stirks ytterligare av fortitning i omradet. Exploateringen utnyttjar samtidigt
befintlig infrastruktur, vilket dr positivt bade ur ett ekonomiskt perspektiv och
yteffektivt i staden. Sett till Kalmar titort sa har omradet vid kvarteret
Oxhagen en relativt stor tillgang till gronytor. Enligt gronstrukturplanen ar
Oxhagen en av de stadsdelar med storst tillgang till gronytor. Skilby park har
ett mycket hogt rekreationsvirde och ligger pa gangavstand f6r de boende i
kvarteret Oxhagen. Gronstraket lings f.d. Bergabanan har sedan tidigare
brutits av med bostadsbebyggelse. Kommunen ser det som en naturlig
utveckling att fortsitta att fortita i den kil som redan paborjats. Gronstraket
lings f.d. Bergabanan kommer samtidigt att finnas kvar séderut och norrut
mot Djuringen. Detta innebar att virdet av gronstraket och banan inte helt gar
forlorade. Fordelarna med att exploatera omradet for bostadsaindamal anses
overviger behovet att bevara omradet som gronyta.

Bland de boende fanns 6nskemal om att spara mer gronyta framfor befintliga
bostadshus. Flera forslag pa mojlig utformning skickades in till kommunen.
Planférslaget omarbetas med en fornyad granskning for att tillmotesga de
boende dir mer natur sparas mot befintliga bostider inom Manstenen 2.

Naturvarden

Gronytan inom planomradet har inga héga naturvirden bortsett fran den norra
delen med ett fital dldre trid som dr limpliga att spara. Dessa trad ir idag
fortfarande f6r unga for att utgdra en god livsmiljé £6r den biologiska
mangfalden.

En spridningskorridor édr utpekad i 6versiktsplanen mellan Skilby park och
Tallhagen lings med Olandsleden. Gronytan i den norra delen av planomradet
sparas som en extra (framtida) spridningskorridor. Ytan som sparas anses
tillricklig for att flora och fauna ska kunna sprida sig.

Ekoxar har patriffats i omradet av de boende. Det dr hogst troligt att ekoxarna
har sitt habitat i Skélby park och att vissa av djurarterna i parken utforskar nya
omraden i niromradet. Inom planomradet har dven flera fagelarter patriffats.
Men kommunen bedémmer inte att naturen inom planomradet har en stor
betydelse for faglar, som exempelvis hicknings- eller boplats.

Karaktér/bebyggelsestruktur

I planbeskrivningen finns en analys med tillhorande kartbild kring
bebyggelsestrukturen 1 niromradet. I planbeskrivningen finns dven en analys
och stillningstaganden kring hur planférslaget utformats (hojd, placering av
byggritter m.m). Illustrationen har uppdaterats utifran nya forutsattningar.

Mer specifik utformning av byggnaderna sasom planlésning, fénsterplacering,
entréer, fasadmaterial, uteplatser med avseende pa bullerpaverkan m.m.
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hanteras i bygglovskedet. Det finns inga typiska karaktirsdrag fran omgivande
bebyggelse eller andra specifika forutsittningar som ansets viktiga att fanga upp
och styra i detaljplanen f6r den nya bebyggelsen. Det vill siga, detaljplanen har
inte last den nya bebyggelsen med nagon specifik utforningsbestimmelse i
plankartan.

Boende ir oroliga att det planeras for fa parkeringsplatser till de nya bostiderna
samt hur utformningen av parkeringsplatserna kommer se ut framfér deras
sovrumsfonster. Detaljplanen styr inte exakt utformning, antal eller placering
av parkeringsplatserna. I kommunen finns en parkeringsnorm som ska foljas
och parkering ska kunna tillgodoses inom kvartersmark, ej lings med gatan pa
allmann parkering. I planbeskrivningen finns rad och vigledning for
bygglovshandlidggaren och exploatéren kring hur manga parkeringsplatser som
kan behovas inom kvartersmarken, dessa rad ar inte juridiskt bindande och
antalet p-platser avgors 1 bygglovet. Beskrivningen kompletteras utifrin de nya
riktlinjerna for parkering som nyligen antagits.

Fastighetsagaren ska enligt lag kunna tillgodose behovet av parkeringsplatser i
nirheten av bostaden, men parkeringen behéver inte kunna ske innanfor
fastigheten. Ifall fastighetsdgaren kan visa att han eller hon kan tillgodose
behovet i nirheten av bostiden (men utanfor fastigheten) s kan bygglovet
beviljas.

I vissa delar av planen, som i den norra delen, har kommunen ansett att det
finns goda skl att styra placeringen av parkeringsanliggningen och
komplementbyggnaderna till ett specifikt lige. Detta gors for att reglera
utfarterna mot Kungsgirdsvigen och se till att utrymmen f6r gemensam
parkering, férradsmailigheter och sophantering kan placeras pa en limplig yta
mellan byggnaderna.

Den hogre exploateringsgraden i omradet forklaras av att kommunen har ett
stort behov av nya bostidder och ett mal att planldgga f6r 2500 bostider under
de nirmsta tre aren. Planomradet ligger i ett centralt- och kollektivtrafiknira
lige och kommunen anser det viktigt att anvinda markytorna i staden
yteffektivt. Istillet for att bygga glest och med lidgre byggnadshéijd sa utnyttjas
hela ytan sa effektivt som mojligt f6r exploateringen.

Kommunen bedémer att den sodra delen av planomradet kan tillatas fa en
hogre byggnadshojd. Detta eftersom planomradet ar tydligt avskilt fran
kyrkogarden via Kungsgardsvigen, samt att héjden pa byggnaderna naturligt
kommer smilta in med de planerade byggnaderna inom Flodhisten 5 (Rifa-
tomten) och ramar in det 6ppna landskapet mot Perstorpsvigen. I den norra
delen dr bebyggelsen fem vaningar fOr att visa en storre respekt mot
kyrkogardens gravplatsomrade och de boende inom Manstenen 4a-c som
avstandsmassigt ligger nirmast den nya bebyggelsen. Heliga korsets kyrka
smalter naturligt in 1 parkmiljon pé kyrkans fastighet. Kyrkan ar svagt synlig
fran Kungsgardsvigen. Kommunen bedémer att den nya bebyggelsen inte



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 5(59)

Datum Arendebeteckning

2017-02-22 2015-2658

kommer att dominera 6ver kyrkan, eftersom denna idag knappt ar synlig fran
vagen.

Stérningar: Buller fran vigar, gc-vig, parkering, uteplatser, sopor

Till planhandlingarna finns en utférd bullerutredning. Denna har tagit hinsyn
till en 6kad trafikmingd 1 omradet. Bullerutredningen visar att den befintliga
bebyggelsen inte kommer att drabbas av héga trafikbuller fran
Kungsgardsvigen eller Perstorpsvigen pga en 6kad trafikmingd. Ljud fran de
boend (parkering, uteplatser m.m.) dr svart att undga vid nya bostider.
Bostadsindamal ses inte som en stérande markanvindning och avstindet ar
tillrickligt langt for att eventuella storningar ska avta. Hansyn till olika typer av
storningsmoment mellan grannar behandlas vidare under bygglovet.

Géng- och cykelvigen flyttas ut till kungsgardsvigen/Perstorpsvigen.
Information korrigeras i planbeskrivningen.

Stérningar: insyn och skuggor

Flera boende vid Oxhagsvigen har synpunkter angaende en férsimrad utsikt
och skuggor vid byggnation. Kommunen bedémer att det inte gar att
sikerstalla att vissa fastighetsdgare far sin utsikt sikrad for all framtid. Staden idr
torinderlig och utvecklas vilket ofrankomligt paverkar omgivningen bade
positivt och negativt. I ett sa pass titortsnara lige sa ar forandring av den
byggda miljon relativt vanligt.

I planbeskrivningen finns en skuggstudie. Morgonsolen mellan 06.00-08.00 in 1
ligenheterna kan tidvis skuggas av de nya byggnationen, frimst under
vinterhalvaret. Men storre delen av dagen kommer den nya bebyggelsen inte att
skugga varken de befintliga byggnaderna eller utrymmet mellan byggnaderna. I
en tit stadskdrna dr det svart att garantera sol in alla ligenheter hela dagen.
Men det ér viktigt att alla ndgon gang under dagen far en tid med naturligt
solljus, vilket det fortfarande kommer att finnas f6r de boende.

Boende ansag dven att de skulle fi stor insyn in ligenheterna. Den nya
bebyggelsen har placerats pa den Gstra sidan av fjarrvirmeledningen lings med
Kungsgardsvagen. Avstandet mellan befintliga bostider (Oxhagsvigen 2 och 4)
och den nya bebyggelsen varierar mellan 23-42 meter. Avstindet mellan
byggnaderna anser kommunen ar tillrdcklig f6r att integriteten inte ska storas.
Storlek och placering av fonster m.m. som kan paverka insynen hanteras i
bygglovet.

Storningar: lukt och avgaser

Sophantering sker i sophus och kommer dirmed inte medféra nigon
oangeligen lukt. Avgaser fran boendeparkeringen kommer att 6ka 1 omradet.
Antalet bilar anses dock begrinsade, det ar en relativt liten
parkeringsanliggning som enbart anvinds av de boende 1 omradet. Nagra
risker f6r médnniskors halsa férekommer inte.

Dagvatten
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Manstenen 3 har problem med tillfalliga 6versvimningar 1 kéllaren.

Dagvattenutredningen foreskriver sirskilda fordrojningskrav pa
kvartersmarken. Detta syftar till att begrinsa paverkan av exploateringen pa
befintligt dagvattensystem. Bebyggelsen 1 norra delen av planomradet kommer
att anslutas till dagvattenledning uppstroms Manstenen 3 och Manstenen 2.
Dir kommer férdrojningsdammen vid Jakob Smalinnings gata att avlasta
systemet vid 6verbelastning. Bebyggelsen i sodra delen av planomradet
kommer att anslutas till befintlig dagvattenledning i Perstorpsvigen, nedstréms
Manstenen 2 (denna fastighet har tvda dagvattenserviser, en norrut och en
soderut).

Manstenen 3 ligger ligre dn marken i planomradet och fran Manstenen 2 dr det
bara en mycket liten andel som kan rinna mot planomradet. Naturremsan inom
planomradet fungerar dirmed inte som en Gversvimningsyta for dagvatten
fran Manstenen 2 och 3. Kvartersmarken inom planomradet ska utformas sa
att dagvatten inte rinner 6ver till grannfastigheterna, exempelvis genom ritt
marklutningen. Bedémningen ér att planforslaget inte ska paverka
dagvattenhanteringen negativt for befintlig bebyggelse.

Problem med tillfilliga 6versvimningar inom Manstenen 3 dr ett ansvar som
bor hanteras av fastighetsigaren, dvs bostadsrittsféreningen for Manstenen 3.
Det som de boende beskriver som aterkommande problem ér frimst relaterat
till deras spillvattenanslutning. Kalmar Vatten AB har driftstorningar pa
spillvattenledningen i gatan och det 16ser dem med kontinuerligt underhall i
form av ledningsspolning.

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan
SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Enligt 11 kap. 10 § PBL ska lansstyrelsen 6verpréva kommunens
beslut att anta detaljplanen, om beslutet kan antas innebéra att
detaljplanen inte kan tillgodose riksintresse, hilsa och sikerhet,
mellankommunal samordning, miljékvalitetsnormer samt strandskydd.
Linsstyrelsens bedomning utifran nu kinda férutsittningar ar att det
inte finns skal for linsstyrelsen att 6verprova kommunens beslut och
detaljplanen med stéd av 11 kap. 10 § PBL. Linsstyrelsen anser dock
att planférslaget behéver fortydligas avseende férorenad mark.

HALSA OCH SAKERHET
Fororenad mark

I planférslaget dr det inte tydligt angivet vilken/vilka som dr valda
atgirdsmal/ atgirdsnivder diremot nimns Naturvirdsverkets generella
riktvarden. Det innebdr att Lansstyrelsen tolkar det som att
kommunen anvinder vedertagna nivaer, KM for bostider och MKM
for resterande mark. Kontroll pa schaktbotten behéver géras for att
sikerstilla att fororeningshalter understiger riktvirden. Lansstyrelsen
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vill piminna kommunen om att alla massor som uppkommer i
nirheten av provtagningspunkten M3 ska hanteras som férorenade.
Det innebir till exempel massor som uppkommer vid planterande av
trid, anliggande av lekplats men dven vid olika typer av schaktning
eller annan atgird dir marken paverkas och ger upphov till massor.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Linsstyrelsen bedomer att kommunen visat att dagvattnet inom
planomridet kan omhindertas pa ett godtagbart sitt. Planforslaget
bedéms dirfor inte medféra att MKIN fOr vatten 6vertrads.

ALLMANT OCH RADGIVANDE
Kulturmiljo

Linsstyrelsens synpunkt frain samradet kvarstar avseende tilliten h6jd
pa bebyggelsen. Planférslaget méjliggdr bebyggelse upp till en
nockhéjd pa 17-20 meter pa den aktuella platsen. Linsstyrelsen stiller
sig fragande hur sa pass hoga byggnader kan infogas utan att dominera
omradet framforallt med hinsyn till narheten till kyrkogardsmiljon 1
Oster?

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas angdende fororenad mark, utifran vedertagna

nivaer fran naturvdrdsverket.
Kulturmiljo- och hijdanalys finns beskriven i planbeskrivningen.

Lantméaterimyndigheten i Kalmar lan
PLANKARTA MED BESTAMMELSER

U-omradena pa plankartan 6verrensstimmer inte med det som ér
beskrivet under stycket rittigheter i planbeskrivningen.

Redovisning av administrativa grinser och egenskapsbestimmelser bor
ses over.

PLANBESKRIVNING

Texten om att fastighetsidgaren kan bli utan ersittning f6r skada och
eventuell asfaltering mm. Bor tas bort, eftersom det styrs i
ledningsrittsbeslutet och inte genom u-bestgimmelsen (s 23).

Om samnyttjande av parkering pa Diamanten 1 krivs f6r planens
genomforande, ska det framga hur detta ska genomforas (s 35).

Eftersom inga fastighetsregleringar krivs for planens genomférande ska det
inte stda om fastighetsregleringar under de fastighetsrittsliga fraigorna (s 44).

7(59)

Arendebeteckning
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Omrade 1 kan indelas i en till fyra fastigheter, och inte en till tre fastigheter (s
45).

Beskrivningen av de ekonomiska konsekvenserna har inte justerats frin
samradet, trots att planomradet har halverats.

OVRIGA FRAGOR

Kartografiska och 6vriga redaktionella synpunkter lamnas till planhandliggaren
underhand.

Kommentar:

Plankarta och planbeskrivning korrigeras utifran ovan néamnda synpunfkter.
Planens ekonomiska konsekvenser, med redovisade kostnader for uthyggnad av
allmdn platsmark m.m. har inte forandrats sedan samradskedet. Uppgifterna
anses fortfarande aktuella.

Trafikverket

Inga statliga intressen berdrs. Trafikverket har inga erinringar.

Polismyndigheten

Har tagit del av detaljplanen och har inte nagra synpunkter.

Boende och fastighetsagare
Eivor Thornqvist (Oxhagsvigen 2B, Manstenen 2)

Ni maste tinka om, de passar sig vil inte att bygga héghus mitt emot
kyrkogarden och flytta cykelbanan och gora bilparkering intill vara ligenheter.

De ricker vil att det ska byggas 500-600 ligenheter pa Rifa tomten. Vi behover
ha de hir gronomradet som finns kvar hir ute med fagelliv och blommor. De
ar fint strévomrade f6r manga, det dr inte alla som kan ga till Skilby.

Kommentar: Kommmunens svar gar att lisa i under Kommunens samlade bedimmning ovan.

Lars Jonsson (Oxhagsvigen 2B, Manstenen 2)

Efter att ha tagit del av den reviderade planen har jag fortfarande svart att se
hur man éverhuvudtaget ska kunna godkinna bostadsbebyggelse pa nimnda
fastigheter.

For det forsta och allvarligaste har beslut tagits att géra om befintlig detaljplan
fran Parkomride till Bostadsomrade, vilket helt strider mot det beslut
kommunfullmiktige antog den 29:e november 2010 § 155, vid upprittande av
"Gronstrukturplan £f6r Kalmar stad 2010".

I denna plan dr Bergabanan utsedd till ett av de sarskilt virdefullaste
Gronstraks o Naturomraden i Kalmar som dessutom borde utvecklas. Enligt
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den nya, dndrade, detaljplanen kommer hela detta skogs- naturomrade helt att
skovlas, asfalteras samt bebyggas med sex stycken 5-6 vaningar héga
fastigheter.

Detta omrade ir idag ett stort tillhall for faglar och 6vrigt djurliv, dessutom ar
det ett "andningshal" f6r alla som cyklar, promenerar, motionerar pa denna led.
Den ger ett vilkommet och populirt avbrott pa detta lainga asfalterade strak
med sin figelsing, svalka, 14 under varma sommardagar eller bistra/kalla host-
vinter- vardagar.

Det dr manga promenerande som stannar upp eller cyklande som hoppar av
hir och tar en harlig paus och njuter av naturen.

Omradet dr dven ett populirt tillhall f6r yngre barns lek o.d.

Redan hir bér man inom Samhaillsbyggnadskontoret inse att ett misstag har
skett och hela forslaget om byggnation aterkallas och detaljplanen aterstills till
sitt ursprung.

Det jag 1 mitt stilla sinne hade trott och hoppats pa nir den reviderade planen
skulle presenteras var att det hade kommit med nagon form av emotionella
hiansyn/kanslor i beslutet. Ndgon form av inlevelse frin beslutande pa
Plankontoret d.v.s. att sitta sig in i de boendes situation, hur skulle det var for
mig om jag bodde hir om hela det naturskéna omradet skévlades och byttes ut
mot héghus och parkeringsplatser.

Som planen ser ut enligt forslaget sa har man tinjt pa alla granser och gar pa
ytterligheter saval pa ljud- utslippsniva och héjden pa fastigheterna.

Varfér maste ytterligheterna péa grinserna vara OK och gillande, hir kommer
ater det emotionella och kinslomissiga in, hur ar det att bo pa gransen till vad
som ér acceptabelt enligt gillande normer vad giller ljud- och utslipp, skulle du
vilja ha det sar??

Varfér gér man inte planen med rejila sikerhetsmarginaler vad giller nivaer pa
savil ljud som utslapprrr?

Skulle DU vilja ha ditt boende omgirdat med dessa grinsvirden???

Nir det giller Miljé och Djurliv sa dr ocksa hinvisning till att det inte finns
nigon/nigra viktiga eller rodlistade arter sa det gor inget att skogen skovlas ...

Bara detta siger ju att man har svart att sitta sig in i de boendes situation utan
bara tittar pa teoretiska papperslosningar. Sa praktiskt att bara hanvisa till
nagon annans utlatande utan att sjilv fundera-6ver vad det innebitr.

En Naturupplevelse vad giller bade vaxter och djur behéver inte bara handla
om sillsynta arter utan det dr naturen i sig som ar viktig.

Har ni varit i skogspartiet under olika perioder under aret, t.ex. upplevt varen
med dessa skira gronska, faglarnas kvitter, fagelungar, skyddet fran den
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stekande solen nir denna star som hégst pa dagen. Kommit cyklande fran
Centrum in i denna idyll och fatt skugga och svalka samt lyssna pa faglarnas
kvitter, troligen inte.

Detta ar Milj6 o Natur 1 harmoni oavsett hur vanliga eller sillsynta arter det
finns i skogen.

I ett dokument uttrycks det ndgot vanvordigt "det dr sd nira till Skilby, dit de
boende kan ga istillet". Detta visar hur lite man har satt sig in i eller bryr sig
om de boende, om man tycker att ett gronomrade 15-20 minuter bort kan
ersitta detta skogsparti. Det finns manga dldre i omradet.

Nir det giller hojden pa fastigheterna forklaras detta med bredden pa gatorna
och hinvisning till hur det har byggts pa andra platser, struntprat. Det dr pa
Oxhagen vi ska titta, helt ointressant hur det har byggts pa andra platser ....

Aterigen klinger man sig fast vid en ytterlighet, hanvisar till andra byggen som
inte har med Oxhagen att gora.

Jag skulle ocksa sa vilja se ett skuggspel manad f6r manad hela aret runt och
inte bara tvd manader under var och host. Speciellt vinterhalvaret dr jag
tveksam till att solen nar fram till samtliga boende. Nir jag har tittat pa
ritningen bade vad giller skuggspel och Ovrigt finner jag det svart att Oversitta
dessa till verklighet, dven da jag har varit ute och forsékt att se hur det ska se ut
1 fardigt skick. Far intrycket av att man pa Plankontoret resonerar som i det
militira, stimmer inte karta och verklighet dr-det kartan som giller .....

Hela planen.ir en ritningsprodukt och har inte nigon verklighetsférankring.

Det saknas fullstindigt kinsla f6r de nuvarande boende och hela omradet som
sadant. Jag kan fOrstd att det dr roligt och spannande att bygga nagot nytt och
annorlunda men det maste ocksa fungera i verkligheten.

Det kanske allra viktigaste nir man gor dylika planer och ritningar att kunna
sitta sig in den redan befintlig miljon och de nuvarande boendes situation, den
rent emotionella/kinslomissiga.

Se det hela ur deras synvinkel omvandla det till "om jag hade bott hir".

Sjalvklart forstar och vet jag att det har gatt ut direktiv att det ska byggas ett
stort antal ligenheter 1 Kalmar men det har inte uttryckts att Oxhagen ska vara
centrum fOr denna byggnation, eller? Sjilvklart ar det littaste och snabbaste
sittet att uppna resultat att bygga mycket pa samma plats och i h6jden men ta
hinsyn till redan befintlig bebyggelse och framférallt de boende 1 omradet.

Om jag har forstatt ritt i mina efterforskningar sd var forsta forslaget att bygga
vidare vid nuvarande studentboende pa Kungsgirdsvigen mot Skilby men
detta stotte pa patrull p.g.a. gronomradet.

Da flyttades forslaget till andra sidan Axel Oxenstiernas vag varfor? Varfor, for
att det dr lattare att kora 6ver det lilla antalet boenden i Manstenen?

Varfor inte fortsitta bygga direkt efter Wollinska stiftelsen??

Tydligen var nuvarande plan inte ett primirt alternativ, utan en nédlosning.
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Nu har da revideringen kommit daterad 160620 med svar om synpunkter
senast 160808, av nagon anledning har denna svarsperiod hamnat under
semesterperioden dia manga inte 4r hemma. Man kan undra varfor?

Nigot nytt samrad ar inte aktuellt, finns det ndgon form av ridsla att
konfronteras med boende som vill stilla fragor och diskutera foljdfragor pa
svaren?

Man far uppfattningen att plankontoret vill smyga med byggnationen och stilla
de boende inf6r fullbordat faktum. Redan inbjudan till samrid "luktade"
mirklig da den skickades ut i bérjan pa mars och méte redan den 7 mars.
Manga hann inte se den fére motet eller hade mojlighet att dndra redan
inplanerade moten.

Aven under métet fick man uppfattningen att det viktigaste denna kvill var att
kyrkogarden skulle byggas ut och informationen om byggnationen smogs in
som en "bilaga".

Denna byggnation och skévling av skogen ar sikert inte nagon stor fraga for er
pa Plankontoret men f6r oss boende ir det en MYCKET stor och viktig fraga.

Jag ser girna fram emot ett mote Gver en kopp kaffe, med undran och
forvintan vintar jag pa ett samtal.

Det som ocksa talar emot planen dr hur det rent estetiskt kommer att se ut
med en byggnation

av sex fastigheter 5-6 vaningar héga, d.v.s. 17-20 meter inom ett omrade som i
Ovrigt endast

besar av 3- vaningsfastigheter.

Byggnationen ska dessutom ske precis framfér Norra Kyrkogarden, endast
med Kungsgirdsvigen som "skiljevigg".

Utsikt 6ver en kyrkogard, oavsett hur fridfullt det dn dr, dr det kanske inte det
man vill ha.

Trafiken som redan idag dr intensiv pa Kungsgardsvigen kommer att bli 4n
mer intensiv, precis som Perstorpsvigen och Oxhagsvigen. Den blir inte
mindre bara f6r att man minskar hastigheten eller anldgger ett tjusigt "torg".

Problem med parkering ir det redan idag, speciellt pa kvillar och helger. Aven
om man till viss del bygger parkeringsplatser at det nya fastighetsbestandet sa
kommer det att bli ett mycket stort problem med 6ver 100 nya ligenheter och
besokare till dessa.

Krematoriet pa kyrkogarden ligger enligt information inom det godkinda
avstandet pa 150 meter till bebyggelse, vilket m.a.o. dr precis pa grinsen utan
ndgra storre marginaler.

Blir byggnationen av innebir det att befintligt gang-cykelstrik flyttas mot
befintliga fastigheter samt att man dven kommer att iordningstalla
parkeringsplatser dir, f6r boende 1 de nya fastigheterna. Allt i akt o mening att
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inte ha hég ljudniva och sjilvklart inte utsldpp av avgaser inom bebyggelse med
hinsyn till barn och 6vriga boende.

Detta ging- och cykelstrak, som dr mycket livligt frekventerat/ett av Kalmars
storsta, samt blivande parkeringsplatser kommer att ligga 10- 15 meter utanfor
befintlig fastighets sovtum. Detta dr/kan inte vara acceptabelt med hinsyn till
ljud- och utslippsnivaer.

Redan idag, pa befintlig GC, kan ljudnivan vara stérande under dagtid.

Pratar vi fredag och 16rdagskvillar sa passerar ett otal personer med hog
ljudniva pa vag till centrum, for att inte tala om nir de édr pa vig hem efter
krogarnas stingning sen kvill eller rittare sagt tidig morgon. Da dr det allt
annat 4n tyst, av nagon anledning stannar dessa grupper ocksia med jimna
mellanrum for att féra hogljudda och livliga diskussioner.

Enligt férslag ska denna GC flyttas till drygt 10 meter utanfér sovrumstonstret
samt kompletteras med ett 50-tal parkeringsplatser dir det kommer att
parkeras och koras bilar niar som helst pa dygnet, da forstar var och en att det
ar en omoijlighet.

Nu ér vi inne pa det emotionella igen, skulle du vilja ha ditt boende sa har??

Om ny byggnation maste ske inom Oxhagen, férutom diskussionerna inom
RIFA omradet. varfor inte titta pa tomten i hérnet av
Perstorpsvigen/Dalengatan vid Réda Korset?-::

Denna 6ppna plan/ grismatta nyttjas aldrig av ndgon, inte ens av soldyrkare pa
sommaren.

Har i denna stund inte klart f6r mig hur detaljplanen ser ut har.

Gar det att bygga pa RIFA tomten gar det dven att bygga hir, trots ARLA.

Ska det byggas pa Oxhagen 2:1 mfl si kan det i nédfall accepteras pa den
tomma grasplanen korsningen Kungsgirdsvigen/ Perstorpsvigen och
eventuellt hogst tva 3-4 vaningsfastigheter framfér Manstenens parkeringsplats
men inte i skogsomradet utanfor befintlig bebyggelse och infart till
kyrkogarden.

Sammanfattning;

Nigon byggnation kan inte vara aktuell inom Bergabanans nuvarande
strackning, dd detta gar helt emot kommunfullmaktiges beslut fran 29:e
november 2010 § 155.

Bergabanan anses vara ett av Kalmars "mest sirskilt viardefullaste Gronstraks o
Naturomriden" som borde utvecklas och INTE avvecklas, som enligt detta
forslag.

Utover detta sa ligger ljud- utslippsnivaerna iofs inom acceptabla nivder men
alldeles for nira godkinda grinsviarden. Det kan vara OK under en kortare
period men absolut inte acceptabelt under konstant boende.

Sedan ir det f6r hoga hus dven om gatorna ir breda, dalig ursikt/forklaring for
att bygga hogt.
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Eller rittare sagt brist pa forklaring.

Det giller att "titta utanfér boxen'.' leva sig in i hur andra upplever saker och
ting och inte bara luta sig pa ett regelverk som anger maximala virden. Det ér
hedervirt och starkt att kunna andra sig.

Lat det nu inte ga prestige i detta drende utan lat oss vara Gverens om att ett
misstag har skett och "Gronstrukturplan f6r Kalmar stad 2010" har av ndgon
anledning forbisetts.

Ovriga punkter sammantaget ger ocksa en klar bild av att lita omradet var kvar
1 befintligt skick, kompletterat med avkopplande parksoffor pa lampligt
avstand fran varandra.

Lat dirfor detaljplanen aterga till Parkomrade och lat det rika djur- och
naturlivet fa fortsitta blomstra dven i fortsittningen da inget misstag dnnu har
skett.

Trid och buskar star kvar, tar manga ar att aterstalla till nuvarande skick.

Kommentar: Detaljplanen strider inte mot Kommunfullmdétktiges beslut angaende
gronstrukturplanen, eftersom det dr samma instans som antar detaljplanen. Detaljplanen dar
samtidigt ett juridiskt bindande dokument medans grinstrukturplanen dr ett
Planeringsunderlag (underordnad detaljplanen och dversiktsplanens intentioner). 1
gromstrukturplanen bar kommunen inventerat och vérderat olika grinytors betydelser.
Kommmnen kan med hjalp av underlaget i gronstrukturplanen utlisa konsekvenser och gira
en avvdgning mellan att bevara omradet som natur eller fortita med bostéder.

I planbeskrivningen redovisas gronstrukturplanens intentioner och bedimningar. Det star
inte skrivet i planbeskrivningen att Skdlby ersdtter” gronytan inom planomridet, vilket
initieras i synpunkterna. Ddremot ligger Skilby park pa relativt kort avstand fran de
boende. De boende i stadsdelen har kvar rekreativa virden i naromridet, dven om grinytan
till stora delar forsvinner inom planomradet. Gronstriket kommer fortfarande finnas kvar
norrut vid Djurdangen och siderut intill Flodhdsten 5 (Rifa-tomten). Kyrkogdrden pa andra
sidan vagen bidrar till en del “visuell” grinska langs med straket. I det nya
granskningsforslaget har mer gronyta sparats framfor befintliga fastigheter. Kommunen anser
att vérdet ay bostdder pa platsen véger tyngre dn att bevara omridet helt som natur.

For de boende éndras utsikten frin bostadshusen fran natur till ett bostadsomride.
Kommunen framballer dock att staden dr stindigt fordnderlig och utvecklas, vilket
ofrankomligen paverkar omgivningen bdde positivt och negativt. Det gar inte att sikerstilla
att alla fastigheter far sin utsikt sakrad for all framtid. I stider dar det vanligt att fa nya
grannar, ndr staden vixer, dven om det inte dr onskvdrt for de boende.

Avstandet mellan byggnaderna i planforslaget anser kommunen dr tillricklig for att
integriteten inte ska stiras, det vill saga storande insyn. Det finns en skuggstudie som visar
firhdllandena under vir och hist. Arstiderna dir valda for att spegla drets skiftningar, di
solen ligger hogre pa varkanten och ligre pa hosten och under vintern. Detta ger olika lingd
pd skuggorna. Studien visar att de boende tidvis kan fa skuggor under tidig formiddag. ldag
har bostadshusen till stor del skugga fran befintlig vegetation.
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Planbeskrivningen har kompletterats med en skuggstudie i december, darets mirkaste tid.
Skuggstudien dar gord i ett datorprogram, vilket dr en simulering av verkligheten.

Till planbhandlingarna finns en bullerntredning. 1 Sverige finns en bullerforordning som anger
vilka virden som dr acceptabla for nya bostider. Stider som véixer (exempelvis Kalmar) har
ofta svdrare att hitta centrala platser for fortatning. Fortdtning anses ge sa goda effekter pa
Staden jémfort med att glesa ut stiderna och ibland kan darfor mer utsatta ligen av buller
tillatas tas i ansprak. Godkdnda avvikelser redovisas i forordningen. Den nya bebyggelsen
kommer att uppnd forordningens krav.

Som argument for fortatning i omradet (med avseende pa buller) kan dven frambaillas att det
[finns angrinsade bebyggelse norr och sider om planomradet, som ligger pa samma avstind
fran Kungsgardsvéigen. Boende i smdldgenbeter som exempelvis studentboende dr ofta en
kortare period i livet. Manga studenter vill samtidigt bo centralt i staden, eftersom dessa
grupper garna gar eller cyklar till sin malpunkter. Darmed har avstandet till centrum eller
skolan stor betydelse.

Hastigheten kommer att sénkas i omradet for att minska bullernivin och oka sikerbeten
dver gang- och cykelpassagerna (¢f for att minska antalet bilar lings vagen).
Markanvindingen bostider anses dock inte vara en stirande verksambet. Utformning och
eventuella stirningsddampande atgarder kring nteplatser och boendeparkering studeras vidare i
bygglovet. Parkering ska ske inom den egna fastigheten och inte begrinsa antalet for boende
inom Manstenen 2 eller 3.

I sikerhetsavstandet fran krematoriet sa finns marginalerna inraknade for att inte stira
bebyggelsen med dalig luft, rok, olyckor m.m.

I yttrandet stiller ni er fragan varfor kommunen inte vljer att bygga vidare pa
studenthoendet pa Kungsgardsvagen mot Skdlby eller pa andra sidan Axel Oxenstiernas vig
mot Skdlby, som tidigare diskuterats. Skdlby dr en park som dr tillrickligt stor for att
upppylla flera funktioner, bade som frilufts- och rekreationsomride, grannskapspark, lek,
biologiskt viirde etc. Kommunen anser det viktigt att parken virnas i sin helbet, for att
beballa mdangfunktionaliteten. Parken bor dven vara tillganglig att betrida ntan att
blockeras av bebyggelse vid entreerna till parken. Bevarande av Skdélby som en enbetlig park
vdger enligt kommunen bedomning tyngre for allmdnbeten dn bevarande av naturremsan
inom planomradet. 1 detaljplanen sparas natur i den norra dnden som ett gronstrik (i
[framtiden) for den biologiska mangfalden, eftersom denna del har en koppling mellan Skdilby
park och Norra kyrkogarden. Andra platser for fortitning har ocksa studeras for att
tillgodose behovet av nya bostider och det finns flera pagaende projekt, exempelvis Flodhdsten

5 (Rifa-tomten).

Granskningstiden har pagdtt i 7 veckor, vilket dr en lang tid. Lagkravet dr 4 veckor for
utokat forfarande. Men for privatpersoner behover det inte vara en nackdel att lisa
handlingarna pa sommaren under semestern, eftersom det d finns tid for reflektion.

Ett samridsmite skedde under varen. Kommunen har inga allménna moten under
granskningstiden. Pa samradsmitet fanns det tillfille till fragor efter redovisningen. Pa mitet
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var det manga medlemmar frin kyrkan som yttrade sig, varpa det kan ha uppfattats som
om fokus lag pa detta omride. Men det fanns dven mijlighet for boende att yttra sig.

Under planprocessen har det dven funnits mdjlighet att ringa eller besika planarkitekten for
eventuella fragor och synpunkter. Telefonummer och adress finns i foljebrevet. Om boende
eller fastighetsigare onskar personligt mote/ kontakt si dr det hen som far inleda en kontakt
enligt ovan. Skriftliga synpunkter under samrad och granskning besvaras skrifligen i
samradsredogirdelsen respektive granskningsutlatandet.

Ouvriga svar gdr att lisa i under Kommunens samlade bedimning ovan.

Patrik Sandermo och Emilia Forsell (Oxhagsvigen 2C, Minstenen 2)

Vi sag nyligen ert beslut om att fortsatt planerat att bygga ett flertal hoghus
genom att riva en skog vid Oxhagsvigen.

Jag och min sambo vid Oxhagsvigen 2C kinner att fortitelsen och den
torstérda miljon riskerat att géra omradet ogastvinligt. Dessutom kommer
skogsskovlingen och bostadsbyggandet féra en orimligt stor ljudniva pa de
minniskor som lagt ner stora mingder infortjainade skattepengar pa att
inforskaffa en bostadsritt i ett lugnt omrade. Dartill riskerar manga fina
djurarter att forlora sina hem och omradet férlora sin lummiga och naturliga
karaktir.

Vi gor hirmed ett klagomal angaende detta och tycker att bostdderna bor
stoppas, det finns ett flertal bittre omraden exempelvis nedlagda Rifa som
diremot passar utmarkt, eller varfor inte pa andra sidan Oxhagen dir det redan
finns ett antal hoghus samt mark nog for fler bostider.

Kommentar: Planforslaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer
natur framfor befintliga bostéider.

Bygatiden medfor en period med mer stirningar i form av buller, det finns dock regler for
detta. Bostadsindamal anses inte vara storande, avstanden mellan husen dr tillrickligt langt
[for att buller, jus, insyn m.m. ska avta. Omradet har inga higre naturvirden och de djur
som finns pa platsen kommer troligen att flytta till nya platser.

Planering pagar inom Flodhdsten 5 (Rifa-tomten).

Kommmunens svar gar att lisa i under Kommunens samlade bedommning ovan.

Rebecca Catlsson (Oxhagsvigen 2B, Manstenen 2)

Tycker det dr synd att ni tinkt bygga utanfér dir jag bor. Flyttade till min
ligenhet f6r lugnet och den fina utsikten, inte for att glo in i andras ligenheter
och pa en parkering! Inte heller for att leva i ett byggkaos som sen blir till
studenter. Tror inte heller att ljudnivain kommer att bli battre. Inte om det ar
planerat studentboende i kommande byggnationer. I sidana fall bor detta ses
Over annars kan jag garantera att klagomalen kommer att fortsitta dven dal
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Tycker det dr hemskt att alla gronomraden far ryka 1 Kalmar bara for att det
ska bli boende. Kalmar ér fint som det dr och det r synd att ni vill andra
staden till att bli en storstad. Forstar ni inte hur ni kan tinka pa kommande
som vill bo hdr men att ni inte har lika stor 6verseende f6r oss som bott eller ar
uppvixta 1 narheten av Kalmar.

Dessutom ar det inte bara vi manniskor som ska fa plats, utan djur finns med. I
den lilla skog finns det ett antal djursorter som bor och har sina hem. Hemskt
att beh6va riva ner deras hem. Visst nagra omraden finns kvar men det spelar
ingen roll med tiden, da ni har tinker att det dr gronomradena som ska byggas
pa for att fa plats. Antagligen for att det 4r dem som kostar minst att bygga pa.

Tycker ni borde satsa pa att bygga vid Rifa istillet. Ligga ner tid och pengar pa
det som dnda ser forskrackligt fult ut dn att behdva ta av Kalmars finaste
platser.

Platsen anvinds inte heller bara utav oss boende utan det 4r manga andra som
kommer drabbas av detta med. Ser dagligen folk som motionerar, ut och gar
med hunder, folk som plockar blommor, folk som fotograferar m.m. Listan
kan goras otroligt lang.

Tycker dven att det kommer se otroligt dumt ut nir dom nybyggda kommer
vara sa pass mycket hogre dn vira egna byggnader dr. Hur ni an kommer fram
till ljusinsldappet sa kommer det dnda pa ett eller annat sitt morkna for oss. Den
luftiga kinslan som finns kommer troligen férsvinna.

Har redan sett och kollat igenom detaljplanen fér byggnaderna. Sa vill inte ha
en massa papper hemskickat om vidare 16sningar f6r kommer dnda inte att
indra mina asikter. Har ingen aning om ni ens kommer ldsa detta men detta dr
mina synpunter i alla fall gillande kommande byggnationer.

/En vildigt missn6jd boende pa 2B som kommer fi leva i byggkaos framéver.

Kommentar: Kommunen framhaller att staden dr standigt foranderlig och
utvecklas, vilket ofrankomiigen paverkar omgivningen bade positivt och negativt.
Det gar inte att sikerstilla att alla fastigheter far sin utsikt sakrad for all
Sframtid. Avvigningen mellan olika intressen (bevarande av natur eller bostider)
beslutas av kommunens fortroendevalda. 1 detaljplanen privas laimpligheten av den
nya markanvddningen.

Detaljplanen har omarbetats med en fornyad granskning for att spara mer
naturmark _framfor befintlig bebyggelse.

Under byggtiden foljer en period med mer stirningar i bostadsmiljon, det finns dock regler for
bur detta far ske. Flogre storningar mdste kunna ske i en stad under kortare perioder.
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Ndr byggnationen dr klar finns inga lagar knutna till stirande [judnivaer inom bostaden,
enbart visad hansyn till sin omgivning. Hyresvirden kan dock sitta upp egna kriterier som
hyresgdisterna midste folja.

Detaljplanen styr varken uppltelse- eller boendeform, exempelvis studentboende eller hyres-
[ bostadsratt. Utforming av uteplatser, parkering, husfasad med mera med hinsyn till
ndrliggande bebyggelse avseende buller, belysning, insyn m.m. behandlas under bygglovet.

Inom planomridet finns inga higa naturvirden. De diurarter som finns i omrddet
anpassar sig eller flyttar till en ny miljo. Aktivt arbete pagar i kommunen for att
vdrna om, skita och fornya de stirre grinomridena med higa naturvirden och
spridningskorridorer. 1 planbeskrivningen hanvisas berorda till narliggande park
inom Skdlby, som ligger pa kort avstand. Se planbeskrivning for ndrmare
beskrivning kring rekreationsvdrdena.

Planliggning pagar inom Flodhdsten 5 (Rifa-tomten). Byggnation inom denna
fastigheten utesluter dock inte behovet av nya bostider inom planomridet.
Granskningsutlatanden och det nya forslaget kommer att skickas till alla som haft
synpunfkter under samrads- och granskningstiden, enligt den lagstadgade
Planprocessen. Det gar inte att avsiga sig den ritten om man limnat synpunfkter
under processen.

Kommunens svar gar att lisa under Komminnens samlade bedommning ovan.

Astrid Nilsson (Oxhagsvigen 4A, Manstenen 2)
Ar helt emot planerad bebyggelse.

Nir jag drar upp mina persienner pa morgonen vill jag se det vackra
skogspartiet absolut inte 6-vaningshus. Ej bebyggelse 6verhuvudtaget.

Bor i 2-rumsligenhet, bostadsritt i Riksbyggen, Oxhagesvigen 4A, sedan 51 ar
tillbaka.

Foljer och njuter av naturens skiftningar under alla arstider. I skogen finns tall-,
bok-, bjork- och ektrid. Vildrosor, vitsippor och andra vilda blommor.
Faglarna ir talrika och singbegavade.

Det dr rogivande att ha skogen nira. Kinner stor trivsel och trygghet.

Tink om och gor ratt!

Kommentar: 6-vaningshusen ligger mot Perstorpsvagen. Dessa ligger relativt lingt
ifran trappuppgangen for Oxhagen 4.A. Utsikten fran oxhagen 4.4 kommer att
hamna mellan tva 5-vaningshus och kyrkogdrden kommer troligen kunna skymtas
inifran ldgenheten. Detaljplanen har omarbetats med en fornyad granskning for att
Spara mer naturmark framfor befintlig bebyggelse inom Mdnstenen 2.
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Ouvriga svar gar att ldsa under Kommunens samlade bedomning ovan.

Ingela Larsson (Oxhagsvigen 4B, Manstenen 2)

BESTRIDANDE och OVERKLAGAN av KUNGORELSE av
DETALJPLAN f6r del av OXHAGEN 2:1 vid KUNGSGARDSVAGEN
samt SYNPUNKTER av samhillsbyggnadskontorets
SAMRADSREDOGOREILSE daterad 2016-06-15.

1) Exploatering pa naturmark

Inledningsvis kommenteras, att det finns flera positiva skal att fortdta med
bostider i omradet och att Kalmar kommun ir i stort behov av nya bostider i
Kalmar.

Flera som gjort bestridande av samradet har anfort, att ny bebyggelse istallet
skulle ske vid bl a gamla RIFA-tomten och omradet dir omkring.
Sambhillsbyggnadskontoret har svarat att det redan finns en detaljplan for detta
omrade framtagen, man har dock inte angivet hur manga ligenhetsenheter.
Enligt artiklar i lokalpress sa har samhaills-byggnadskontoret tidigare informerat
om att det dr projekterat for ca 550 ligenheter i ovan nimnda omrade.

Ar inte denna etablering tillrickligt f6r just Oxhagsomradet? Kan man inte
bérja och se konsekvenserna av den byggnationen och vinta med byggnation
av just gronomradet lings med Kungsgirdsvigen.

Av vilken anledning sitter inte kommunen press pa markigaren PEAB
(markégare sedan flera dr) att utfora sanering och pabérja bostadbyggande pa
just detta markomrade, Kalmars "skamflick". Ar det en alltfor kinslig friga for
kommunens politiker och tjanstemin?

Nir man tar del av kommunens kommentarer sa finns ingen godtagbar
torklaring till av vilken anledning man maste gora en fortitning i Kalmars
centrala delar.

I andra kommuner férséker man expandera férorterna for att dér igenom fa till
en sa bra service som mojligt £6r alla kommuninvanare. Alla kan inte bo i en
stad eller titorts centrum.

Av vilken anledning prioriterar Kalmar kommun att de som studerar i Kalmar
maste bo centralt? Ricker det inte med att kommunen tagit beslut om att
anldgga det nya universitetet i Kalmar hamnomrade, maste dven
studentboenden dven placeras centralt? Nyetablering av ligenheter centralt
medfér hogre marknadshyror som far till £6ljd att kommunen maste
kompensera boendet med bostadsbidrag da studenter oftast inte har sa hog
inkomst.
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"Kommunens stillningstagande ar att det 4dr viktigt att hitta en balans mellan
att fortita och spara viktiga gronytor for att kunna uppna en tit och attraktiv
stad. Alla gronytor kan inte bebyggas likvil som alla grén ytor inte kan sparas ".

Pa senare ar har det i Kalmar kommun varit en trend att nybyggnation sker pa
sadana ytor och att alla hus blir héghusbebyggelse. For inte sa linge sedan
diskuterades om att bebygga pa det naturskéna omradet pa Lindo.

Det finns snart inga grona ytor och naturomraden kvar i de centrala
stadsdelarna och cityomradet. Kalmar kommer snart att kallas for "lilla New
York”. "Manhattan" 4r ju redan etablerad i och med Varvsholmen.

"Gronytan inom planomradet vister om Kungsgardsvigen har inga héga
naturvirden, bortsett frin den norra inden med ett fital aldre trad."

Vem har gjort denna bedomning?

2) Utformning av planforslaget

Under denna rubrik sa slir kommunen fast, att det inte finns nagon faststalld
plan eller exakta riktlinjer f6r hur den nya byggnationen kommer att utformas,
den kommer att behandlas vidare i en ny detaljplan.

Det tolkar undertecknad, som att det 4r fria marknadskrafter som kommer att
styra och rdda. Det ir markidgarna/byggherrarna som i slutinden kommer att
fa bestimma hur omradet slutgiltigt kommer att exploateras. Det blir sjilvfallet
sa att man forsOker att fa ut sa mycket boyta som méjligt av detta lilla
markomrade som det giller och da maste det byggas pa hojden. Med smarta
arkitektlosningar kommer man kringga uppgjorda detaljplaner.

Kommunens politiker och tjinstemidn kommer d4, att vilvilligt "nicka sitt
bifall" nir vi har kommit sa lingt i processen.

3) Konsekvenser for nirboende

En bullerutredning har gjorts enligt planhandlingarna och som har tagit hinsyn
till den 6kade trafikmidngd som kommer bli i omradet. Hur har denna analys
gjorts finns inte exakt angivet och efter vilka berikningar? Hur kan man goéra
sadana berikningar av problemet, nir det inte ér faststallt hur byggnation och
viagnit slutgiltigt kommer att bli och se ut?

Ang att gc-banan kommer att forskjutas narmare befintlig bebyggelse
kommenteras av samhillsbyggnadskontoret enligt f6ljande: "Oftast medfor en
gc-vig inte nagra hégre bullernivaer (exklusive enstaka mopeder) och 11 - 15
meter anses vara ett val tilltaget avstand till en ny gc-vig 1 en sa titortsnira
milj6". Kommunen har dock férstaelse £or att de boende ir vana vid en lugn
baksida med avskildhet. ".

Hur har dessa bullermitningar gjorts? Har kommunala tjainstemin varit ute och
gjort mitningar i vara ligenheter morgon-/kvills-/ och nattetid med bade
stingda och 6ppna fonster? Nej si ér inte fallet.



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 20(59)

Datum Arendebeteckning

2017-02-22 2015-2658

Befintliga bostadshus i kvarteret Manstenen 3, dr 60-talshus och som dr byggda
enligt de normer som radde da. Dessa har inte den isolering som gors i nya
bostadshus idag som stir emot och dimpar trafik- och andra ljudstérningar pa
ett effektivare satt.

Om den nya byggnationen kommer till stand och cykelbanan forskjuts nirmare
vara bostadshus kommer vi fortsittningsvis inte kunna ha vira fénster 6ppna
varken dag- eller nattetid under den ljusa arstiden. Det som kommunen
benimner som "lugn baksida ". Det 4r pa denna baksida som de flesta har sina
sovrum i fastigheterna 2 och 4. Vi kommer dirmed fa en mycket mer
forsimrad boendekvalite.

Vira 60-talshus kan inte byggas om. Vem tar ansvar och hinsyn till detta?

Mattias Adolfsson konfronterades vid demonstrationen den 4 augusti ang
ovanstaende synpunkter men kunde inte ge nagot tillfredsstillande svar hans
kommentar var "vi tar hinsyn till detta", men kunde inte sdga hur.

Ang dagvattenhantering och 6versvimningsrisker.

"Den nya bebyggelsen inom planomradet ska férdréja dagvattnet inom
fastigheten innan det slipps ut i det allmdnna dagvattennitet. Ge-banan och
kvartersmarken ska utformas sa att dagvatten inte rinner 6ver till
grannfastigheterna, ex genom marklutning. Oster om Kungsgardsvigen finns
en utbyggd fordréjningsdamm, som vid riklig nederbérd ska hantera stora
mingder dagvatten fran befintliga bostadsomraden diribland Manstenen 3.
Det dr oklart nir killar6versvimningarna har skett 1 férhallande till nar
fordrojningsdammen bygedes ut. "

Det ir otroligt daligt av kommunens utredning att inte ta reda pa ovanstiende
fakta som ldtt borde kunna inhdmtas av kommunens riddningstjinst samt av
torsakringsbolag.

Den senaste 6versvimningen skedde sommaren 2013 da flera av héghusen fick
sina kallare 6versvammande. Det stod ca 1/2 meter vatten i dessa som
riddningstjinsten fick komma och pumpa ut. Flera containrar fick rekvireras
av bostadsrittsféreningen for att ligenhetsinnehavama skulle kunna slinga det
som hade forstorts. Fordimningsdammen var redan da befintlig och fyllde
saledes ingen funktion f6r Manstenen 3 fastigheter.

Pa grund av stora klimatférindringar kommer det i framtiden oftare bli
"skyfall" med stora regnmingder som faller under kort tid. Kommunen har
tidigare kommenterat detta med att vart befintliga dagvattennit inte dr
dimensionerat att ta emot sadana stora mangder vatten pa en gang. Har detta
torhallande férindrats?
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Med ovanstiende och om ny byggnation kommer att ske 1 omradet med
asfalts- och andra markbeldggningar kommer risken for 6versvimningar att
oka visentligt. Inte bara f6r hoghusen som ligger i en "sinka" utan dven for
laghusen.

Skall boende i Manstenen 3 fortsittningsvis inte kunna utnyttja sina
kallarférrad pa grund av Oversvimningsrisk? Ar det en bra boendestandard?

Avslutningsvis gors féljande kommentar: "Bedomingen kvarstar att planen inte
riskerar att ge nigon betydande miljopéaverkan och dirmed behovs ingen
miljokonsekvensutredning.

Detta ar helt felaktigt pastaende, det kommer fa stor miljopaverkan inte bara
for oss som redan bor i omridet, det kommer 4dven fa konsekvenser f6r de
som ev flyttar in i den nya planerade byggnationen samt f6r de som dagligen
passerar detta gronomrade.

Kommentar: Ny detaljplan for f.d- Rifa (Flodhdisten 5) dr under pagdende process, det finns
idag ingen fardig detaljplan for bostadsindamal inom fastigheten. Pagaend planprocess har
avvaktat forbandlingar mellan fastighetsigaren for Flodhdsten 5 och 3 (Arlas fastighet).

Mnga kommuner expanderar bade i fororterna och fortitar i tatorten for att tillgodose
bebovet med nya bostider. Detsamma sker i Kalmar kommun, dér nya bostider planeras i
bada lgena.

Detaljplanen styr inte vilken typ av boende som planeras, dvs studentboende eller annat.
Detaljplanen skapar en midjlighet for nya bostider och det dr fastighetsagaren som ddrefter
bestéimmer vilken typ av bostad som upprattas. 1 omridet har Kalmarbem AB en
markreservation for den sodra delen av planomridet, det dr troligt att Kalmarhem vill
etablera studenbostiider eftersom det idag dr en stor brist i kommmunen.

For kommmunens stillningstagande kring fortdtning med bostider i omradet, se inledande
kapitel. I gronstrukturplanen har planomrddet inte pekats ut som ett omrade med hoga
naturvarden. Gronstrikturplanen har tagits fram i samarbete mellan kommunen och
naturvardsverket. Den norra delen av planomradet bedimmer kommunen har higre
naturvdrden. Denna del dr vird att spara for att behdlla en extra spridningskorridor for den
biologiska mingfalden. Bedommningen har giorts av kommunens miljoenhet genonms
inventeringar i omradet av konmunens miljghandldggare.

Detaljplanen styr ingen detaljerad ntformmning av den nya bebyggelsen, sasom fasadmaterial,
Jfonsterplacering, takvinkel m.m. Det har inte funnits néagon specifik anledning att styra/ lisa
detta i planen for att bygenaderna ska anpassas gentemot befintlig bebyggelse. 1 bygglovskedet
kommer detta dock att bedimas sa att den nya bebyggelsen passar in i bostadsmiljon.

Detaljplanen styr dock maximal brottoarea och placering av husen ska ske inom
egenskapsgranserna. Det dr dirmed inte mijligt for byggherren att bygga sa mycket som
mdjligt. 1 bruttoarean ska dven forrad och tekniska anldggningar sasom biss, trappa,
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ventilation m.m. fa plats. Detaljplanen sétter de yttre ramarna for vad som kan beviljas i
bygglovet. Ett bygglov far inte stida mot detaljplanen.

Vignatet (Grindalsvigen och Perstorpsvigen) dr densamma i detaljplanen som i nuldget.
Trafikbullret frin den tillkommande bebyggelsen kommer inte ge nagon mdrkbar (uppfattad)
forédndring gentemot nuldiget for de befintliga bostiderna. Till bullerutredningen finns
trafikmdtningar fran gatan dar man sammanstiller dygnstrafiken och andelen tung trafik.
Bullerntredningen ntgar fran trafikmadtningarna, hastighet, avstand, markens lutning och
underlag m.m. for att gora en simulering och fa fram uppskattade bullernivaer.
Simmuleringarna gors i ett avancerat datorprogram. Den Gkande trafikmdingden dr ett
uppskattat virde baserat pa tidigare erfarenbeter.

Planforslaget har arbetats om och placerar gang- och cykelvigen helt lings med
Kungsgardsvéigen och Perstorpsvigen. Detta girs for att spara mer grinyta mot befintliga
bostéider.

For svar kring tillfalliga dversvamningar, se inledande kapitel] kring dagvatten. Kommunen
har i planarbetet ett nira samarbete med Kalmar Vatten AB, som ansvarar for hanteringen
av dagvatten inom verksambetsomradet.

En negativ paverkan for de boende dr inte detsanma som betydande miljopaverkan, som
innebar att en miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas. Kommunen stillningstagande
kvarstar.

Kommunens svar gar att lisa i under Kommunens samlade bedonning ovan.

Ingvar Hakansson och Eva Hakansson (Oxhagsvigen 4B, Manstenen 2)

Vi vill protestera mot planerna pa att bygga 6 st 6-vaningshus nira
Kungsgardsvigen 1 Kalmar.

Vi forstar att det dr bostadsbrist i Kalmar och att man behover bygga fler
ligenheter.

MEN

Vid demonstrationen pa torsdagen uppgav Mattias Adolfsson bl a att husen
skulle innehalla ligenheter f6r 55+ minniskor. Enligt vad vi hort pa méten blir
ligenheterna sa dyra att bara manniskor med mycket hoga inkomster kommer
ha rad att hyra dar - ex.vis om man fatt pengar genom att ha salt sin villa.
Jamfoér med de minniskor som kunde flytta till Bovieran. Vanliga méinniskor
med sma inkomster kommer inte att ha rad bo dér. Har hort fran vinner som
besokt Kalmar att de dr férundrade och glada 6ver hur grént och fint Kalmar

ar, inte som andra stider dar man byggt pa alla lediga platser. Detta dr ocksa
viktigt om man vill bo hir.

Ska man inte ocksa ta miljéhansyn. Ju fler manniskor som bor pa denna plats
okar antalet bilar och det blir mer avgaser. Trid som star dir nu skyddar ju mot
avgaserna.
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Kalmar ska ju vara en cykelstad sé lat oss da behalla de cykelvigar som finns.

Kalmar har ju ocksa mycket bra bussférbindelser sa att bo norr om staden
skulle inte forlinga tiden for att ta sig in till centrum sirskilt mycket. Bygg
istallet norrut.

Det var t ex inte mojligt att bygga universitet pa brofistet, men nu gar det bra
att forliggaen gymnasieskola pa samma plats. Vad ar skillnaden, det maste ju
vara lika langt for dessa elever som for studenterna. Handlar det bara om att ta
ny mark i besittning?

Kommentar: 1 omradet fanns tidigare en markreservation for Bolaget, som planerade
ldgenheter for 55 pluss i den norra delen av planen. Markreservationen har idag gatt ut.
Bdda bostadshusen i norra delen av planen har édnnu inte ndagon potentiell byggherre.
Detaljplanen styr inte vilken typ av boende som planeras, dvs studenthoende, 55 pluss, hyres-
eller bostadsritt med mera. Detaljplanen skapar enbart forutsittningar for nya bostider (for
alla sorters upplitelser) att byggas och det dr fastighetsigaren som bestammer vilken tp av
bostad som upprattas. Kommunestyrelsen beslutar (fristaende fran detaljplanen) vem
kommmunen sdljer marfken till.

Trafiken okar i omrddet i och med den nya bebyggelsen. Men samma utveckling kommer att
ske i staden ifall kommunen valjer att expandera staden utit och ta mer mark i ansprafk.
Da dir det fler mdanniskor som blir beroende av bilen som fardmedel, eftersom det dr for lingt
att ga eller cykla. Glesare stider bidrar dven till ett ligre kollektivtrafikunderlag. Det finns
pdgdende planarbeten i norra delen av Kalmar. Men det dr inte strategiskt for kommiunen
att ligga all ny bebyggelse norrut och bara fortta i dessa delar. Det dr ofta bra att fordela
exploateringen i staden och att blanda nya och gamla omriden, vilket skapar variation med
olika karaktirer.

Planforslaget har arbetats om med en fornyad granskning. Gang- och cykelvigen kommer att
finnas kvar i omraden, men dndrar streckningen ut mot vigen. Parkeringen forliggs lingre
sodernt. Detta girs for att tillmitesga de boende och spara mer natur mot befintliga bostider.

Ola Ericson (Oxhagsvigen 4B, Manstenen 2)

Som boende vid Oxhagsvigen 4B, och dirmed berérd av "Detaljplanen f6r
Del av Oxhagen 2:1 m.fl. vid Kungsgirdsvigen", ber jag hirmed att fa
framféra nedanstiende synpunkter pa de férindringar inom omradet som
beskrivs i detaljplanen fran i varas och som nu redovisats i de handlingar (inkl
uppdaterad detaljplan) som atfoljde Samradsredogorelsen.

Till att borja med vidhaller jag samtliga de punkter som jag redovisade i mitt
svar till er frain den 28 mars. Jag har noterat att ni accepterat mitt krav pa att
den lilla kullen bevaras och inte schaktas bort. Tack for det!

Allmant:

Som ni sjilva har skrivit 1 avsnittet Kommunala program, sid 7(37),
overensstaimmer de nu foreslagna dndringarna av detaljplanen inte med
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intentionerna i den gronstrukturplan som antogs sa sent som 2010. Ni skriver
sjalva att "De virden som pekats ut inom planomradet kommer att paverkas
negativt och strida mot intentionerna i gronstrukturplanen." Vidare har ni
skrivit att i de planer som idag giller " ... utpekas det foreslaget planomridet
med markanvindningen naturpark, gatuplantering, natur, gc-vig." Som
argument fOr att dndra detta till att istdllet avse att " ... fortita staden med fler
bostider ...... med en tit och hég exploateringsgrad", nagot som star i bjirt
kontrast till de planer som antogs for litet drygt 5 ér sedan, har ni anfort att
"Kommunen stir infor en situation dd behovet av nya bostider 6kat markant i
Kalmar under de senaste aren ". Det finns mark pa andra stillen som limpar
sig betydligt bittre for att 16sa det problemet an omradet kring Oxhagen 2: 1.
Att bara ignorera den relativt nyligen antagna gronstrukturplanen pa det sittet
som nu foreslds dr inte rimlig politik och jag anser darfor agerandet
klandervirt!!

Nir gronytor bebyggs innebir det att de odterkalleligen gar forlorade. Det
maste finnas annan mark i kommunen som kan tas i ansprak for det aktuella
andamalet utan att man valdfor sig pa ett omrade som ursprungligen avsetts att
bevaras som gronomrade. Omradet bor darfor 6verhuvudtaget inte bebyggas
med hyreshus.

Samrad och demokrati

I planarbete av det hir slaget ska en avvigning goras mellan tva intressen,
bevarande av gronytan eller fortatning med bostider. Dialogen med de boende
1 omradet dr 1 det ssammanhanget viktig och en del av den kommunala
demokratin. Det betyder inte att enbart de boendes synpunkter ska accepteras
men inte heller att kommunen ska "kora 6ver" medborgarna genom att
ignorera deras synpunkter. Vi ser idag allt fler exempel pa att sa sker, nagot
som kommit att kallas "demokratiunderskott". Era svar pa de synpunkter som
limnades i varas innebdr att en majoritet, 19 av de 6ver 20 yttranden som
avlimnades av boende i omradet limnats utan beaktande. Sa fungerar inte
demokratill.

Att sedan forldgga tiden for yttrande 6ver samradsredogorelsen till
semesterperioden med senaste inlimningsdatum till mandagen 8 augusti
demonstrerar pa samma sitt att ni bara betraktar samradprocessen som en
symbolhandling. Det dr skamligt.

Om nu omradet, trots vad som anfdrts ovan, maste bebyggas, anser jag
fortfarande att foljande punkter maste beaktas:

©)

Det dr viktigt att byggnaderna i delarna 2 och 3 (Bebyggelseomraden,
Markanvandning och byggritter, sid 14(31)) dels forliggs lings med
Kungsgirdsvigen, dels placeras sa lingt 6sterut som moijligt med syfte att
bevara sa mycket som méjligt av det nuvarande gronomradet intakt. Vidare
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maste det redovisas om den angivna byggnadshéjden avser hojden dver
marken pa byggplatsen och om hinsyn i sa fall tagits till den niva dér befintliga
byggnader ligger. Hojdangivelserna bor utga frin en gemensam niva. Enligt
min mening ir det tveksamt om det kan vara acceptabelt att som foreslagits
tillita en maximal nockh6jd pa 17 meter (5 vaningar?). Omradet karaktiriseras
idag av byggnader med samma, med hinsyn till marknivderna, upplevda
totalh6jd som fastigheterna pa Manstenen.

(2) (se den kartkopia som bifogades mitt ursprungliga yttrande)

Byggnadshéjden for fastigheten i del 2 (Bebyggelseomraden, Markanvindning
och byggritter, sid 14(31)) maste anpassas till den befintliga fastigheten pa
Manstenen (Oxhagsvigen 48 och C, Punkt A) som idag ir tre vaningar. Detta
med hinsyn till att den "gata" som skulle bli resultatet mellan fastigheterna inte
blir en mork "grind". Dessutom miste det genomforas och redovisas en
solstudie som visar hur hojden pa den tinkta byggnaden paverkar
ljusférhallandena i fastigheten pa Oxhagsvigen. Detta ar VIKTIGT med
hinsyn till raidande viderstreck!! Den solstudie som nu redovisats avser
torhallandena efter vardagjamningen (april) och fére héstdagjamningen
(september), alltsa den ljus delen av aret. Den ska givetvis goras f6r den
morkaste perioden av aret dvs i december/januari. Jag begir dirfor att
solstudien kompletteras samt att frigan om nivaer (se ovan) beaktas och att
resultatet redovisas skriftligen till samtliga berérda boende.

C)

Det dr nédvindigt att ni redovisar vilken typ av bostdder som iar tinkta. Giller
det studentbostider, bostider for s.k. nyanlinda, hyresritter eller bostadsritter
eller vad? Det hir ér viktig information for den sociala miljon och oss som idag
bor i omradet eftersom det mycket vil kan tinkas ha paverkan pa prisnivaerna
pa bostadsritterna och trivseln i omradet.

(4) Avslutningsvis vill jag ocksa peka pa den 6kade betydelse som cykelvigen
genom omradet kan komma att fa nir det blir aktuellt att flytta skolor till
Brofistet. Ar detta beaktat i planeringen?

Kommentar: Stillningstaganden kring fortdtning av omradet finns att lisa i handlingens
ingaende kapitel och i planbeskrivningen. Aktuell detaljplan reglerar omradet som park,
natur, ge-vag, tagralt m.m. Att ett omrdde nrsprungligen regleras med ett specifikt andamal
innebar inte att omridet for all framtid kommer att bevaras sa. En stad dr alltid forinderlig
och utveckas.

Under planarbetet har de boende mdjlighet att framfora sina synpunkter kring forslaget,
vilket dr den demofkratiska maijligheten att paverka. Men det dr alltid politikerna som viljer
vad som ska prioriteras och fattar beslutet kring detaljplanen. Att de boende far yttra sig
dver planen innebdr inte att det dr nagon ristning kring vilket alternativ som vinner. Da
skulle detaljplaner dir det bara finns ett fital fastighetsagare alltid forlora gentemot omrdden
ddr det finns mdnga fastighetsagare eller boende, det dr inte en demokratisk process.
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Granskningstiden lag over sommaren under ndstan 2 manaders tid. Normal tid dr 4 veckor
vid ett utokat forfarande. V'id normalt planforfarande dr tiden 3 veckor. Genom att forligga
samrad och granskning under semesterperioden sa kan tiden for yttrande forlingas utan att
det mdrkbart paverkar tidsplanen for planen.

Stillningstaganden kring hijden gar att lisa under handlingens ingdende kapitel och i
planbeskrivningen. Angiven byggnadshijd utgar fran medelmarknivin runt buset eller i
forballandet til] vigens hijd om huset placeras nirmare gatan. Hojderna har inte studerats
utifran gemensamma plusshijder utan studeras utifran terrangforhallanden.

Solstudien visar var skuggan faller under olika drstider, samt att skuggan dr kortare under
vér/ sommar och blir lingre under vinterhalvdret. En skuggstudie har kompletteras for
december, studien visar att befintliga hus skuggas av den nya bebyggelsen under forsta timmen
ndr solen dr uppe. ldag ntgors marken av skog som skuggar lagenheterna.

Detaljplanen styr inte vilken tjp av boende som planeras, dvs studentboende, hyres eller
bostadsritt med mera. Detaljplanen skapar en mdijlighet for nya bostéder och det ar
fastighetsdgaren som dérefter bestammer vilken typ av bostad som uppriittas. 1 omradet har
Ralmarbhem AB en markreservation for den sidra delen av planomridet, det dr troligt att
Ralmarhem vill etablera studenbostider eftersom det idag dr en stor brist i kommunen.
Ralmarhem har alltid hyresréitter. Detaljplanen styr inte beller vem kommunen séljer
marken ill, det dr kommunstyrelsen som beslytar om markreservationer.

Den dvergripande planeringen kring cykelstriken, bland annat forbindelser till den nya
skolan pa Brofistet, planeras parallellt med detaljplanen av kommunens trafifplanerare. 1
arbetsgruppen for detaljplanen bar trafikplanerare fran kommunen medverkat och
diskussion kring cykelstriken har behandlats. Kommunen har infor den fornyade
granskningen arbetat om forslaget och flyttat ut gang- och cykelvigen helt i gatan, for att
kunna spara mer naturmark mot befintlig bebyggelse. Detta dr en konsekvens for
cykeltrafiken. Planbeskrivningen har kompletterats med mer information kring detta.

Anders Ullman (Oxhagsvigen 4C, Minstenen 2)

Efter att ha tagit del av samradshandlingarna f6r rubricerat omrade samt dven
list igenom ”Gronstrukturen i Kalmar — Planeringsunderlag f6r Kalmar stad
utifrin ett socialt och biologiskt perspektiv’” har jag féljande synpunkter och
fragor som jag forutsitter att ni besvarar skriftligen pa mailadressen nedan:

Samradsfoérfarandet har skett pé ett, i mitt tycke, undermaligt sitt. Ingen
information har skickats ut till oss nirboende utan endast till var férening. Jag
har deltagit ett nagra samradsférfarande med reningsverk och da har det varit
sjalvklart att samtliga nirboende informerats och inbjudits till samradsmote.
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Fraga: Tycker ni det dr rimligt att de nirboende inte informeras och inbjuds i
god tid innan samradsmétet nér ni planerar fOr att bygga flera femvaningshus
intill nuvarande bebyggelse?

Gronstrukturplanen, som antogs av kommunfullmaktige 29/11 2010 ()
finansierades av bl a naturvardsverket med 420 000:-. Med tanke pa att
foreslagen detaljplan i stora delar gar stick 1 stiv med ”Gronstrukturplanen”
forutsitter jag att naturvardsverket informerats om vad deras pengar anvints
till och hur féreslagen detaljplan ser ut.

Fraga: Varfor tog man fram Gronstrukturplanen med tanke pa att den inte
galler langre?

I Gronstrukturplanen kan man lasa féljande; ”Skogs- och vattenbryn, gamla
ekar och andra trad, dod ved, vattendrag, vatmarker och ett kultur- och
skogslandskap med lang kontinuitet ger méjlighet till ett rikt vixt- och djutliv
och en langsiktigt hillbara livsmilj6”. Vidare kan man lisa; ”En mangfald av
vaxter och djur har stor betydelse for en hallbar stad i samspel med naturen.
Den utgor ocksa en kunskapskilla for forstielse om ekologiska samband och
milj6fragor samt har ett stort rekreativt virde genom att erbjuda oss minniskor
naturupplevelser i niromradet”

Kommentar: Foreslagen detaljplan tar inte hansyn till att det finns rodlistade
arter i omrade och inte heller nigon MKB avses goras. Gir helt emot antagen
Gronstrukturplan.

Fraga: Hur motiverar ni att det inte behdver goras en MKB nir ni samtidigt
konstaterar i detaljplanen att det finns rédlistade arter? Anser inte ni att det ar
viktig med biologisk mangfald?

I Gronstrukturplanen kan man ldsa foljande; ”Att vistas i park- och
naturomraden har stor betydelse f6r manniskors hilsa och livskvalité. Narheten
till naturmiljGer dr avgorande for barn, funktionshindrade och ildre med flera
som dr helt hanvisade till sin narmilj6”

Kommentar: Jag har tva barn i dldrarna 5 ar och 7 ar. De leker i omradet som
kallas Bergabanan i stort sett dagligen. Jag har méjlighet att ha kontakt med
dem dven dd jag dr inomhus 1 och med att omradet ligger precis utan for vart
hus. Om detaljplanen férverkligas forsvinner barnens gronomrade som, enligt
Gronstrukturplanen, dr av avgérande betydelse £6r bl a barn.

Fraga: Tycker ni att nirheten till grénomraden har avgorande betydelse f6r
barn och i sa fall hur forklarar ni att omradet kan bebyggas?

I Gronstrukturplanen kan man lisa féljande; ”For det tredje dr planens
(=Gronstrukturplanens) slutsatser och rekommendationer for olika omraden
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ett direkt underlag vid kommande detaljplanliggning enligt plan- och
bygglagen”.

Fraga: Enligt Gronstrukturplanen, bilaga 2, dr bl a Bergabanan klassad som ett
7sarskilt virdefullt naturomride”, vilken inte tas nagon som helst hinsyn till i
foreslagen detaljplan. Hur kommer det sig att ni omvirderat Bergabanan och
dessutom efter bara drygt 5 ar fran det att Gronstrukturplanen antogs av
kommunfullmiktige?

Cykelviagen som gar i omradet ska tas bort och en ny ska anldggas i anslutning
till Kungsgardsvigen om jag forstatt underlaget ritt. Cykelvagen ir en av de
mest trafikerade i Kalmar. I Gronstrukturplanen kan man ldsa féljande:
“Bergabanan och Angloksleden ir tva grénstrak som leder in i stadens centrala
delar. De dr snabba, raka, smala och populira cykelstrak som dnda lockar till
promenad och motion”. Jag cyklar sjilv till jobbet och vet vilken skillnad det ar
mellan en bra och dalig cykelvig. En riktigt bra cykelvig 16per genom
gronomraden och girna sa langt ifran biltrafik som moijligt.

Fraga: Tycker ni att den féreslagna nya dragningen av cykelvigen uppmuntrar
folk till att cykla?

I Gronstrukturplanen kan man lasa féljande; ”Det finns flera vardefulla mindre
naturomraden for sma f6r att kunna erbjuda samma rekreationsvirde som de
storre bostadsnira naturomradena men 1 Gvrigt av stort virde for nir
rekreation”. Till dessa omraden riknas Bergabanan som ni nu ska ta bort och
bebygga istillet. Vidare kan man ldsa ”....stor anvindning av skolor och
torskolor och genom att de ger naturupplevelser dven inne i staden. De ér
ocksa virdefulla i stadsbilden”

Fraga: Tycker ni att er foreslagna detaljplan gar i samklang med ovanstiende
beskrivning fran Gronstrukturplanen

Jag skulle kunna fortsitta sida upp och sida ner med att peka pa punkter dar
foreslagen detaljplan och Gronstrukturplanen inte har det minsta samband.
Detta kinns dock inte meningsfullt sa dirfér ber jag er att frascha upp era
minnen genom att lisa igenom ”Gronstrukturplanen” och alla vackra
formuleringar som tyvirr inte verkar gilla lingre.

Avslutningsvis vill jag ocksa upplysa er om att nir vi kdpte var bostad 2011 s
fanns det ett antal anledningar till vart val, bl a f6ljande:

- Hogst upp 1 huset och dessutom kék och flera sovrum som vette mot
gronomrade, d v s ingen insyn.

- Gronomradet var utpekat som sarskilt virdefullt i en
”Gronstrukturplan” som var endast 1 ar gammal, varfor vi trodde att
omradet skulle f6rbli obebyggt.
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- Da vi har sma barn sag vi det som idealt att ha ett grénomrade direkt
utanfor fonstret.

Genom ert forslag till detaljplan si kan jag bara tyvarr konstatera att ni faktiskt
torindrar vara livsvillkor till det simre.

Kommentar: Synpunkterna bebandlas enligt planprocessen for detaljplaner, dvs besvaras i
detta granskningsutlatande. Ej skriftligen pa mailadressen som ni skickat ifran.
Samrddskedet har passerat och svar kring bur denna gick til] gar att finna i
samradsredogorelsen. Fastighetsigaren ombedes att informera boende och handlingarna fanns
dven tillgangliga pa kommmunens hemsida, sambdillsbyggnadskontoret och stadsbiblioteket.

I granskningskedet sattes dven informationsbrev upp i trappuppgangarna.

Naturvirdsverkets anses inte berorda eftersom planomridet inte har nagra higre
naturvarden. Ldnsstyrelsen har samtidigt en samordnande roll att sammanstilla alla statliga
intressen.

Aven om det har pétrifffats ridlistade arter i omridet si betyder inte detta att miljon dr
vardefull for den biologiska mangfalden. Planomridet gransar till Skdlby som har mycket
higa naturvirden, vilket innebdr att flera ridlistade arter kan patriffas utanfor sitt habitat.

Kommunen bar gjort bedomningen att detaljplanen medfor ingen betydande miljipaverkan, sa
att en miljokonsekvensbeskrivning behiver upprattas.

Grindstukturplanen togs fram som ett planeringsunderlag till dversiktsplanen samt som
bjélp for framtida bedimningar i planeringen. Planen bar fortfarande en viktig funktion
¢ftersom den beskriver de vérden som platsen besitter utifran grinstrukturen. Med bjélp av
gronskturkurplanen dr en enklare att bedoma planens konsekvenser och viga olika intressen
mot varandra. Oversiktliga doknment blir efterband firildrade och andra virden kan viiga

Yyngre.

Lekmijligheter for barn inom Manstenen 2 ligger pa ndra avstand till Skélby. I omradet
Pplaneras en lokal lekplats.

Gang- och cykelviigen flyttas i det nya granskningsforslaget nt lings Kungsgardsvégen och
Perstorpsvigen. Bakgrunden till detta dr att spara mer naturmark intill Mansteten 2.
Fhytten kan ha en negativ paverkan pa cykeltrafiken. Konsekvenserna av detta beskrivs i
Pplanbeskrivningen.

Planomradet utgor ett virdefullt mindre naturomrade enligt gronstrukturplanen. Att
gromytan forsvinner dr en konsekvens av planen, som inte dr forenlig med
gronstrukturplanens intentioner. Y tan anses dock inte anvindas aktivt av varken skola eller

Jforskola.
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Granskningshandlingarna arbetas om for att spara mer natur mot Manstenen 2. Sa att viss
utsikt beballs och insynen blir mindre. Detta gors for att bemita de boendes synpunkter.

Anne Christine Gustavsson (Oxhagsvigen 4C, Minstenen 2)

Jag har full forstaelse for att det behover byggas nya bostider men det maste
vara ett langsiktigt vilplanerat byggande, inte bara trycka in lite hus hir och dar
och sirskilt inte pd befintliga dldre grénomraden med gamla uppvuxna trid
och ett rikt vaxt- och djurliv.

Denna tinkta byggnation forstor dels det lugn som finns mittemot kyrkan dir
det 4r méinga begravningar, dels f6r de som bor 1 befintliga hus och dels f6r de
som cyklar och gir pa cykelvigen. Det passar inte ihop med den helhet som
behovs vid en kyrka och begravningsplatser.

Vi maste vara ridda om de gronomraden som finns och f6lja
Gronstrukturplanen. Triden suger upp dagvatten (vi har redan problem med
oversvamningar i vara killare vid nir det regnar hiftigt), dels suger triden upp
koldioxid fran trafiken. Pd varen stannar forbipasserande cyklister och gaende
for att plocka vitsippor och senare liljekonvaljer. Att hugga ner detta
gronomrade gar helt emot kommunfullmaktiges beslut fran 29 november §155.

Hoghus lings med Kungsgardsvigen for att gora den till en stadsgata passar
inte in i befintlig bebyggelse. Det finns inga andra héghus lings med
Kungsgardsvagen.

Att fortita pd detta vis ér att forfula och forstora for oss som redan bor hir
och de som cyklar och gar f6rbi. Denna cykelvig efter Rifatomten och norrut
ar en av de vackraste i Kalmar.

Att fa hus och parkeringar precis utanfor vara fonster gér vart omrade mycket
fulare. Alla som bor lings med har dessutom sina sovrumsfénster at detta hall.

Nu verkar ju planeringen av ”Rifatomten” och mittemot dir det tidigare fanns
kolonilotter vara pa gang. Bygg dd dér och lat det ricka i detta omradet sa att
det inte blir ndgon slags betonggetto. Ni har ju dessutom bérjat med att gora
Erik Dahlbergs vig till en stadsgata. Det gar sdkert att fortsitta med en framfor
gamla Riksbyggehuset och bilfirmorna dir det inte stor nagra nuvarande
boenden.

Maste ni bygga pa Kungsgardsvigen sa bygg pa den tomma gronytan
Kungsgardsvigen-Perstorpsvigen och ev lingre norrut vid var parkering. Ni
sager att dom triden maste sparas men ni tar ju ingen hinsyn till andra fina
gamla hoga tallar som ni vill hugga ner séder ut sa det bara blir ett svepskil
fran er sida vad jag kan forsta.
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Kommentar: Naturmarken inom planomradet har idag inga higa naturvdrden. Det finns
ndgra dldre tallar i omrddet som kommer forsvinna, men dessa har inget hogt vérde i sig och
ingen biologisk koppling som spridningskorridor. De djur som finns i omrddet anpassar sig
och flyttar sasmaningom till ndrliggande grinytor. 1 planforslaget sparas daremot nagra dldre
tréid i den norra delen, eftersom dessa kan ha en funktion som spridningskorridor mot Norra
kyrkogarden ddr det finns higre biologiska vérden. Forslaget att flytta bebyggelsen lingre upp

mot Mdnstenens parkering anses inte vara ett bra alternativ.

Kyrkogarden dr vil avskild frin den nya bebyggelsen genom Kungsgardsvagen. Storre delen
av marken runt omkring Norra kyrkogarden dr bebyggd med bostider eller verksambeter, se
sid 13 7 planbeskrivningen. Kommmunen bedomer att den sidra delen av planomradet kan
tillatas fa en hogre bygenadshijd. Detta eftersom planomradet dr tydligt avskilt fran
kyrkogarden via Kungsgardsvagen, samt att hijden pa byggnaderna naturligt kommer smilta
in med de planerade bygenaderna inom Flodhdsten 5 (Rifa-tomten) och ramar in det ippna
landskapet som utgors av vig/ korsning och parkeringsplatser.

Hiigre hus finns idag i naromridet inom kvarteret Manstenen 3. Det planeras dven for higre
byggnation inom Flodhdsten 5 (Rifa-tomten). Kommunen vill samtidigt ntnyttia marken i
stadskdrnan pa ett effektivt sdtt genom att bygga hogre i vissa ligen, sa att mer mark kan
bevaras som friytor eller grinomraden.

Detaljplanen strider inte mot Kommunfullmdiktiges besiut 29 november §155 eftersom det dr
samma instans som antar detaljplanen. Detaljplanen dr samtidigt ett juridiskt bindande
dokument medans grinstrukturplanen dr ett planeringsunderlag (underordnad detaljplanen
och dversiktsplanens intentioner). I gronstrukturplanen har kommunen inventerat och
vdrderat olika gronytors betydelser. Kommunen kan med bjilp av underlaget i
gromstrukturplanen utlisa konsekvenser och gira en avvigning mellan att bevara omrddet
som natur eller fortata med bostider.

Vid planliggning av ett omride dr det de fortroendevalda som beslutar vilket allmdint
intresse (bevarande som gronyta eller bostider) som vager tyngst. 1 detaljplanen gors en
avvdgning hur planen bir utformas, mellan allman plats och kvartersmark med mera.
Detaljplanen har omarbetats med en fornyad granskning for att spara mer naturmark
[framfor befintlig bebyggelse inom Manstenen 2.

Vi val av mark for nya bostéder sa har avvigningar giorts mellan olika platser, varay
Flodhéisten 5 (Rifa-tomten) och ling Erike Dablbergs vdg dr platser som kommunen redan
arbetar med att fortata. Pa grund av kommunens higa tillvixt och uppsatta mdil om 2500
bostéider inom ett tredrsintervall sa bebiver planomradet tas i ansprik for nya bostider. I
kommunens dversikisplan finns intentionen att fortita i utpekade strik, som Diagonalen,
och centralt i stadskdrnan (planomridet ligger inom kommunens utvidgade stadskdrna).

Utsikten for de boende dndras fran natur till bostadsomride, vilket dr en skillnad for den
enskilde. Men kommunen framhballer att staden dr standigt foranderlig och ntvecklas, vilket
ofrankomligen paverkar omgivningen bdde positivt och negativt. Det gar inte att sikerstilla
att alla fastigheter far sin utsikt sakrad for all framtid.
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Vidare svar gar att lisa i under Kommunens samlade bedonming ovan.

Asbjorn K. Johansson (Oxhagsvigen 4C, Manstenen 2)

Gronomradet mellan del av Oxhagen 2:1 vid Kungsgardsvigen och
Kungsgardsvagen ar vackert och av Kalmar Kommun 2010 Klassificerat som
mycket virdefullt. Hyresgisterna, som till stor del har bott hir mycket linge,
har vant sig vid denna gronomradesvy och en rasering hirav skulle pa manga
satt bli ett slag. P4 dessa grunder stiller jag mig negativ till byggplaner gillande
det aktuella omradet.

Kommentar: 1 planarbetet sa har grinstrukturplanen (med klassningen av omridet som
mycket vérdefullt) stillts mot kommunens bostadsmal (2500 nya bostéder inom ett
trearsintervall). Det dr tva allménna intressen som varderats mot varandra. Kommunens
stallningstagande dr att bostadsmalet i detta liige vager tyngre.

Kommunen framballer att staden dr standigt fordnderlig och utvecklas, vilket ofrankomiigen
pdverkar omgivningen bdde positivt och negativt. Det gar inte att sikerstilla att alla
fastigheter far sin utsikt sakrad for all framtid.

Viidare svar gar att ldsa i under Kommunens samlade bedommning ovan. Planforslaget har
arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Gunvor Arén (Oxhagsvigen 4C, Manstenen 2)

Jag har tagit del av samradsredogorelsen f6r omradet. Det dr beklagerligt att
gronstrukturplanen inte fatt ha storre tyngd.

Gronomradet intill befintlig gc-bana framfér Manstenen 2 Oxhagsvigen 4 har
en vaxtlighet av vitsippor, liljekonvaljer, blabir, bjornbir utéver triden. Denna
vixtlighet finns inte i den norra delen som foreslds bli bevarad. Manga med
rullatorer och rullstolar kommer hit och ser naturen fran det nirliggande
dldreboendet utéver alla som cyklar f6rbi och som stannar till och plockar
blommor. Liljekonvaljerna i ar har varit fler 4n ndgonsin. Denna del av gamla
Bergabanan ir vackrast.

Byggplanerna kommer att mérkbart paverka oss boende i Manstenen 1 och 2.
Argumentet att husen inte kan forskjutas sa det inte ligger framfér Oxhagen 4
nir en del av kullen kan bevaras ér inte tillricklig i planbeskrivningen.

Kommentar: 1 planforsiaget si sparas en del av knllen framfor Mdanstenen 2 (Oxhagsvigen
4A-C), utifran ett onskemal fran boende under samridstiden. Bedonmingen som giorts dr att
det det finns utrymme for parkering, forrad och sophantering inom den gemensamma ytan, P,
[for parkering. Det finns dven tillrackligt med utrymme att ordna en gemensam uteplats i
skyddat liige inom kvartersmartken, daven om delar av kvartersmarken justerades till natur
infor grankningen.
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Kommunens bedomning dr dock att det dr olampligt att forskjuta bebyggelsen lingre norrut,
eftersom naturmarken i norr (mot Manstenen 4) har flera dldre trid som bor sparas som en

framtida spridningskorridor.

Vidare svar gar att ldsa under Kommunens samlade bedimning ovan. Planforslaget har
arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Lennart Gustavsson (Oxhagsvigen 4C, Minstenen 2)

Om ni ska bygga hus och hugga ner triden lings med Kungsgardsvigen mitt
emot vara hus pa Oxhagsvigen 4 sa fOorstor ni var fina skog. Pa varen fullt med
vitsippor och sedan liljekonvaljer. Triden som renar luften, vilket ni pa
kommunen inte verkar forsta.

Ni pratar om stadsintegrering vilket ni tydligen gillar. Vi tycker istillet att ni gor
Oxhagen till ett betonggetto. Hade vi vetat om detta hade inte méanga flyttat
hit. Dessutom har jag sett ekoxar i skogen, vilka ar fridlysta for vanligt folk.
Kalmar kommun verkar kéra 6ver det mesta (tex Kalmar hamn). Dessutom
skall ek bevaras. En gang f6rstort omrade kan inte aterstillas.

Omradet tal inte fler hus. Nu kom en kraftig regnskur vilket inte kommunens
ledningar klarar av utan vattnet kommer upp i golvbrunnarna pa vara héghus
trots groparna kommunen griver, vilket kommer bli mycket virre med fler
bostadet.

Har Naturvardsverket varit med om att finansiera gronstrukturplanen tycker
jag absolut att dom skall vara med och ir direkt ber6rda.

Kommentar: Planomradet ligger nira Skdlby park som har mycket higa naturvirden. Det
kan ddrmed inte uteslutas att ekoxar kan patrdffas i omradet. Det dar vanligt att djur letar
sig runt sitt habitat. Bedommningen dr dock att planforslaget inte riskerar att forsdimra
forutsittningarna for dessa ridlistade dinr. Det finns ingen lag om att Ek-trid ska bevaras,
detta dr en mycket gammal lagstadga som forsvunnit.

Tl planhandlingarna finns en dagvattenutredning som dr giord av Kalmar 1 atten AB.
Utredningen visar att det finns kapacitet att ta emot mer vatten i de allmdanna ledningarna,
men att de nya fastigheterna behover fordrija sitt dagvatten inom fastigheten vid kraftiga
regnskurar.

Vidare svar gar att lisa under Kommunens samlade bedomning ovan. Planforslaget har
arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Kommunen avgor vilka som dr berdrda av planarbetet och skickar handlingarna infor
samrad och granskning. Naturvardsverket anses inte berird eftersom det inte finns nagra
hagre naturvirden pa platsen. Aven trots att de bidragit till att ta fram gronstrukturplanen
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tillsammans med kommunen. Lénsstyrelsen har samtidigt en samordnande roll for alla
statliga myndigheter.

Linnéa Ullman (Oxhagsvigen 4C, Minstenen 2)
Mailman till Linnéa: Regine Ullman

Det ar dumt att ni ska bygga framfor vara hus och det 4r ju dubbelt sa hogt!
Tiank pd att vi inte far hora kyrkogardssingen lingre. Varfor bygger ni inte
nagon annan stans som vid polishuset dir finns en cykelbana och bredvid
cykelbanan pa hoger sida finns en fabrik som ni kan bygga vid ddr knappast
nagon stors av att ni bygger. Tink pa de r6d markerade arterna som vi
egentligen inte far roral Det dr himla daligt tycker jag att ni bara tar
gronomraden att bygga pa. Det dr vil bara enklare att bygga pa firdig jord
asfalt sa betalar man inte lika mycket pengar. Jag och min kompis Aina har
byggt en vildigt fin koja som vi dr hos ibland nir Aina dr med och ibland med
Felicia ocksa som ar min lillasyster. Tank pa ekorrana som bor i sina ihaliga
trid och de kommer snart att vara borta. Tdnk sa manga andra stillen det gar
att bygga pa. Ni beh6ver ju inte precis bygga vid vart gronomrade. Ni ska i alla
fall fa betala dyrt f6r oss om ni bygger dir!

Kommentar: Kommunen har ett ansvar att se till att alla kommuninvanare har mdjlighet till
en bostad. ldag sa finns det for fa bostider i forhallande till de som vill bo i Kalmar. Darfor
midste kommunen bitta ny mark ddar vi kan bygga nya bostéder, sa att alla kan fa nagon
stanns att bo. Kommunen baller pa att planera for nya bostéider inom fastigheten Flodhdsten
5 (fabriken vid sidan om polishuset, som du beskriver ovan). Men denna marken ricker inte
for att alla ska fi en bostad. Kommunen miaste hitta dnnu mer mark for bostéider.

Att vilja ut en plats for nya bostéider dr en vildigt komplex bedomning. Det finns bide
[fordelar och nackdelar med alla besiut som man tar. Som bjdlp har kommunen en oversiktlig
Pplan s.k. dversiktsplan. som beskriver hur man bor gora. I dversiktsplanen sa star det att
kommunen vill fortita i befintliga miljoer. Detta innebdr att man ska bygga pa platser i
staden och inte utanfor sa att staden blir storre pa ytan. 1 dversiktsplanen sa finns dven vissa
strak i staden utpekade, dir man i forsta hand vill bygga bostéder eller verksambeter.
Grinytan inom planomradet ligger ca 500 meter ifran Norra vigen, som dr en véldigt viktig
vdg for kollektivtrafiken. Kommunen vill ha fler bostider och verksambeter lings med denna
vdgen, sa att utbudet kan bli battre med fler bussar pa olika tider. Gronytan inom
Planomrddet ligger ocksa vildigt ndra stadskdrnan, dér kommunen vill fortdta enligt
dversiktsplanen. Eftersom platsen dr sd ndra stadskdrnan sa kan mdanga av de som flyttar
in g eller cykla till skolan, jobbet eller sin fritidsverkambet osv. istillet for att kira bilen
som bullrar, slipper ut dalig luft och gor det svart for de som gar eller cykla att korsa
vdgarna. Ju fler som gar och cyRlar i staden dessto battre dr det. Darfor dr det viktigt var
man bygger de nya bostiderna.

Kommunen tar inte bara gronomrdaden for att bygga pa. Det finns mdnga exempel pa platser
ddr kommunen planerat bostider som inte varit en grinyta. Men det kan vara svart att hitta
central mark_for nya bostider som digs av kommunen och inte dr en park, grisyta eller
lekpark, skola med skolgard eller lingd en storre bullrande vag, industri eller tagrils. Det
finns ocksa andra lagar som stoppar, exempelvis fir man inte bygga for néra vattnet pd vissa
Pplatser. Ddirfor planerar kommunen lite hogre bebyggelse pa vissa platser, sa att staden blir
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tat och stirre parker, sasom Skdlby, kan sparas i sin helbet. Ndr man bygger pa vissa
Pplatser sa kan kommunen kompensera lite pa andra platser. Kommunen vill exempelvis
tordningstélla en lekplats i Skdilby parks sodra del, ndra alla barnen som bor i stadsdelen
Oxchagen.

Radlistade arter lever ofta i miljoer med higa naturvirden. Det finns olika kriterier for hur
man ska bedima ifall ett omride har bhiga naturvirden. Konmunen har giort en
gronstrikturplan for att ta reda pa bur man ska klassificera olika omriden. Pa kommunens
samhallsbyggnadskontor finns ocksa en biolog och landskapsarkitekter som dr med i arbetet
och bedommer vilka vérden platsen har. 1 Skélby park finns véildigt higa naturvérden, dér
flera sma arter lever (bland annat ridlistade arter). Mdnga av dessa sma rodlistade arter
trivs bdst i vissa tradsorter, exempelvis ex. Triden bir vara mycket gamla och néstan
thaliga, med mossa och gamla kvistar pa marken som legat dar linge. Inom planomridet
(gromytan utanfor er bostad) s finns det tyvérr inte sa hoga vérden for de sma djuren som dr
rodlistade. Men det kan hinda att nagra av diuren som bor i Skdlby park letar sig runt for
att se hur det ser ut utanfor sitt bo-omrade. Ekorrarna som du skriver ovan far sikert plats
att bo i skdlby park eller sa kan de flytta lite lingre bort mot Tallbagen.

Planforsiaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor
befintliga bostider.

Regine Ullman (Oxhagsvigen 4C, Manstenen 2)

Tack f6r underlaget som skickades till mig fore semestern. Det dr bra att
planerna for byggnation pa 6stra sidan av Kungsgardsvigen, pa Kyrkogardens
kvarter, verkar ha skrotats. Handlingen avhandlar i princip alla inkomna
synpunkter; synpunkterna som uttrycker konkreta behov anses dock inte ha
tagits hidnsyn till i den nya planhandlingen f6r vastra delen av
Kungsgardsvagen. Skapande av ett torg anses bidra till annu hogre risk for
negativ ljudpaverkan pa de boende 1 Oxhagsvigen 2-4. Flytt av huset i del 7 (se
bilden pa sidan 22 i Planbeskrivningen) lingre sdderut innebdr att fler boende i
hus Oxhagsvigen 4 kommer att direkt paverkas av morgon-/formiddagsskugea
fran det planerade 5-vaningshuset. Det ir oacceptabelt. Byggnation pa
gronomradet som detaljplanen giller, accepteras ej.

Gronomrade ”h” enligt gillande Gronstrukturplanl, Bilaga 2 — Utveckling av

sarskilt virdefulla gronomraden, dr en oas:

- Boende i omedelbar ndrmiljé njuter av gratis hilsovard i form av
fagelkvitter, fagelliv, gronska, vindens sus 1 triden, filter mot gatan etc.

- Cykeltrafikanter upplever dagligen under den gréna perioden en
fantastisk forindring av miljon nir de kommer cyklandes norr- eller
soder ifran nir de dyker in i det grona valvet.

- Aldre i niromradet utnyttjar striket som promenadstricka da den ir
asfalterad, har i princip ingen lutning och ar mycket littillganglig.

- Boende med funktionshinder utnyttjar den grona miljon med dess djutliv
till rekreation, meditation etc. i direkt anslutning till sin bostad.
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Enligt bifogad artikel fran ”Springer Professionals”, borde ekosystemtjinsterna
av stadernas gronomraden virderas hogre och omraden borde skyddas for att
behalla eller forbittra befolkningens livskvalitet.

Dié Kalmar kommun har lovat sin befolkning att utveckla Kalmar stad pa ett
hallbart sitt, 6nskar jag att aktuella planer med byggnation pa nimnt omrade
stoppas och att gronomradet bevaras, virnas om och skyddas i enlighet med
Gronstrukturplanen. Pa sa sitt kan gratis hilsovard fér de boende 1 niromradet
bibehallas, och en bebyggelse 1 parkmilj6 kan bevaras som dven ar forenlig med
skydd av Kyrkogarden.

Stadsplanering ska enligt SBK/SBN uttalanden ske f6r de som redan bor i
Kalmar och omfatta luftig bebyggelse. Detta ar vil forenligt med det aktuella
omradet som “’bebyggelse i parkmilj6”. En sadan bebyggelse tilliter dock
varken 5-6-vaningshus eller bebyggelse av hela ytan.

Hade det efter realisering av nybyggnation pa RIFA-tomten, snabba bostider
vid Snurrom samt andra mindre kontroversiella nybyggnationer etc.
fortfarande behovts nybyggnation av ligenheter, skulle omradet kunna
utvecklas med 2 lingor 2-viningshus da man med en sadan 16sning skulle
kunna bibehalla omradets karaktir som "hus 1 parkmilj6”. Da hade en kort
linga kunna placerats i del 9 enligt liggande plan (se bild pa sidan 22) och en
linga 1 del 1. Grénomradet skulle da ndstan kunna bibehallas
sammanhingande, samtidigt som ett antal ligenheter skulle kunna upprittas i
enlighet med nuvarande bebyggelse i parkmiljé”.

Jag 6nskar att liggande forslag till detaljplan ska gbras om sa att behoven som
yttrats av boendena i ndromradet tas hinsyn till.

Detaljerade synpunkter:

1. Aldrevard - en bebyggelse pa Bergabanans grénomride ”h” enligt gillande
Gronstrukturplan, Bilaga 2 — Utveckling av sarskilt virdefulla gronomréiden,
accepteras ej.

I omridet och niromradet bor manga ildre (I Manstenen 2 och 3 samt i
Oxhagshemmet). Det 4r manga dldre som tar sig fram med hjilp av rullator,
vilket innebir att manga inte kan ta sig lingre strickor utan vidare hjilp.
Dessa manniskor utnyttjar angivet gronomrade for sina promenader, alltsa
for daglig rekreation och friluftsliv.

Forskning har visat att daglig kontakt med naturen ger battre forutsittningar
tor vilmaende och god immunférsvar — det ér gratis hilsovard helt enkelt.
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En bebyggelse av gronomradet accepteras ej da forslaget som nimns i
planbeskrivningen, att utnyttja kyrkogirden som rekreationsomrade, inte ar
realistiskt. Vid omformning av gronomradet i direkt anslutning till
Oxhagshemmet till grannpark, enligt nimnt férslag i planbeskrivningen,
bedéms ekosystemet komma att férindras pa ett sidant sitt att andelen
smafaglar minskar avsevart. Det innebar att det hoga vardet av gronomradet
”h” enligt gillande Gronstrukturplan, Bilaga 2 — Utveckling av sarskilt
virdefulla gronomraden, inte kommer att ersittas med nagot som motsvarar
de dldres 6nskemal och behov.

2. Ljus och ljud

Den planerade bebyggelsen kommer att leda till avsevird negativ paverkan
av boendemiljén i husen Oxhagsvigen 2-4 med avseende pa ljus. Nagra av
de boendes vilbefinnande kommer att forsimras avsevirt.

Miljohus kommer att paverka med ljud och eventuell lukt. Parkeringar och
torget kommer att paverka med ljud och ljus. Cykelbanan kommer att
paverka stort med ljud under tider da boenden sover.

Denna negativa paverkan accepteras ej.

3. Overgtipande stadsplanering

a. Pa SBK-métet 1 Kalmarsalen som dgde rum den 27:e april 2016,
forklarade Samhallsbyggnadsnimndens ordférande Matthias Adolfsson att
kommunen i forsta hand vill bygga for folk som redan bor i Kalmar. Detta
uttalande borde innebira dven aspekten ’byggandet med hinsyn till folk
som redan bor” i Kalmat.

Planbeskrivningen omfattar ett férslag som minskar boendekvaliteten f6r
den storre delen av boenden i Manstenen 2 mycket negativt, och dven
boendekvaliteten f6r en stor del av de boenden i Manstenen 3. Detta
accepteras ej.

b. Pi SBK-métet 1 Kalmarsalen som dgde rum den 27:e april 2016,
torklarade stadsarkitekten Bjorn Strimfors att man vill utveckla staden, men
man vill bygga luftigt. Detta uttalande anses som ett 16fte till befolkningen
och borde innebira att féreslagen detaljplan omarbetas till ett f6rslag som
innebdr luftighet.

4. Stadsplanering

a. I Planbeskrivningen anges att héjden pa en byggnad kan bestimmas pa
ett ungefir utifran gatans bredd. Det later logiskt och rimligt f6r en lekman.
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Gatan brukar dock bara ligga pa ena sidan av en byggnad. Pa andra sidan
ligger ofta nagot annat. I det aktuella fallet finns redan bostadshus i det
omradet som ska bebyggas. Dessa dr fran 1960-talet och boendemiljon
beskrivs 1 samradshandling som ”hus i1 parkmilj6” och 1
granskningshandlingen som "hus 1 park”. Det anses osannolikt att
stadsplanering normalt genomférs med hinsyn till enbart en sida av de
framtida byggnaderna. Det anses vara av yttersta viktighet att nya
bostadsbyggnaders lige och hojd anpassas till befintliga bostadshus i
omradet som ska bebyggas.

b. I planbeskrivningen nimns att utformning av de nya husen inte
behover beskrivas nirmare da det inte finns nagon bebyggelse i niarheten att
ta hansyn till. I samma planbeskrivning nimns att det i bygglovsskedet ska
stillas krav pa att byggnaderna anpassas till omkringliggande bebyggelse.

Dessa tva delar i1 planbeskrivningen dr motsagelsefulla och skapar oro 6ver
att stadsplaneringen inte ar lika genomtinkt som det indikeras 1
planbeskrivningen. Foreslagen detaljplan accepteras dirfor ej.

c. For ett antal ar sedan ansokte bostadsrittsforeningen Riksbyggen om
att fa mala balkongerna rétt. Begiran fick avslag med argumentationen att
stadsdelens karaktar inte fick andras.

Dessa tre aspekter ihop med punkten 2. ovan indikerar att det kan finnas en
inkonsekvens 1 stadsplaneringen som foéranleder till att kinna stort oro om
vart staden dr pa vig. Kan det vara sa att planeringen ar mycket kortsiktig
och baseras enbart pa stort behov av snabba bostider?

Liget ma vara spant, men alla vi vet att det finns ett stort obebyggt omrade
som alla Kalmarbor girna skulle se bebyggt med bland annat nya bostidder —
och det dr gamla Rifa-tomten. L6s den fragan sa att vi kan bli stolta 6ver var
stad igen!

5. Loften

I en artikel i tidningen Barometern den 13:e augusti 1999, beskrivs hur
kommunen tar tillbaka sina planer pé att bebygga angrinsande gronomrade
mot Manstenen 3. Loftet upprepades av kommunpolitiker till en enskild
person (enligt muntlig uppgift frin denne) dven under 2002. Redan 2006
byggdes dock hus pa det omradet som hade lovats att inte bebyggas. Detta
anses som ett svek mot befolkningen.

Att dessutom anvanda befintlig bebyggelse, som kom till i strid mot ett
skriftligt givet l6fte till befolkningen/sakigare, som argument for fortsatt

exploatering anses inte seriOst och indikerar att respekt f6r befolkningen
saknas.



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 39(59)
Datum Arendebeteckning
2017-02-22 2015-2658

Gronstrukturplanen godkindes av Kalmar kommunfullmiktige under 2010.
Planen skulle bidra med fakta och rekommendationer for stadsplaneringen i
syfte att bevara virdefulla gronomraden. Framtagen med finansiellt stod
fran Naturvardsverket, kunde befolkningen tro att planen skulle viga tungt i
stadsplaneringen. Gronstrukturplanen kunde trots dess icke juridiskt
bindande egenskap, anses som ett 16fte till befolkningen. Detta 16fte anses
bli bruten med framtagen Detaljplan och anses som ett svek mot
befolkningen.

Ett gronomrade av aktuell storlek kan av vissa anses vara mindre
betydelsefullt, men givna l6ften borde dnda inte Gverges lika litt som i ovan
nimnda exempel.

0. Stadsutveckling f6r och med Kalmarborna

Kombinera stadens utveckling med hinsyn och respekt till Kalmarborna!
Lat hus 1 park vara hus i park — bebygg tillgingliga ytor med respekt for

nirboende.
(Till yttrandet finns en bilaga, se orginalhandling)

Kommentar: Planerna for den dstra sidan av Kungsgardsvigen kommer fortsitta i en separat
detaljplan. Om den dstra sidan av Kungsgardsvigen kommer att exploateras med bostéider
eller ¢ finns inga besiut kring i dagsliget.

Huset i del 7 (fran sidan 22 i planbeskrivningen) har inte flyttats sodernt. Ddremot har
kullen framfor buset sparats som naturmark framfor det nya huset. Under samradstiden
[framkom synpunter fran boende om att denna kullen borde sparas som gronyta, for att
kullen inte skulle schaktas bort och forsvinna. Kommunen bedomer att den nya
bostadsfastigheten kan klara sig pa en mindre friyta, eftersom det finns reserverad plats for
gemensam parkering, forrad och sophantering (inom ytan P), samt en liten markplitt
Sframfor buset for en gemensam uteplats. Det nya bostadshuset (liksom de befintliga
bostéiderna) far samtidigt utsikt dver kullen som sparas i sin helbet.

Attt marken inom omridet tas i ansprak for exploatering av bostider dr en konsekvens for
barn som leker i niromrdadet, dldre som promenerar, utsikten for ndrboende osv. Det finns
manga positiva fordelar med grinytor inne i stiderna. Men kommunen mdste gora ett val var
ny bebyggelse ska placeras och det finns bide for och nackdelar med alla ytor. Kommunen har
antagit ett mal om 2500 nya bostéder inom ett trearsintervall. Rifa och Snurrom téicker en
del ay behovet, men det kommer inte vara tillrickligt pa sikt. Kommunen mdste samtidigt
vara ute i god tid med planliggning, for att det ska kunna produceras bostider samt att
skola, offentlig service och infrastruktur ska hinnas med att planera och byggas ut.

Tyvdrr dr det bara detaljplanen (samt omridesbestinmelser om en sdadan finns istillet) som
ar et juridiskt bindande dokument som boende kan forlita sig pa under genomforandetiden.
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Inga andra planeringsdokument dr juridiskt bindande. Aven detaljplanen fkan indras efter
att genomforandetiden gatt ut. Ingen, inte ens en politiker, kan muntligen lova att ett omride
aldrig ska bebyggas. Forutsittningar forandras och stallningstaganden kan dndras. Staden
dr forinderlig! Aven fortroendevalda byts med tiden.

Arbetet med gronstrukturplanen pagick under tiden 2005-2010. Under denna tid okade
kommunens befolkening med i genomsnitt 361 personer/ ar. Mellan 2011-2015 sd ikade
kommunen i genomsnitt med 578 personer/ dr. Vilket dr ndstan en fordubbling. V arav dret
2015 ikade befolkeningsmdingden med 1028 personer. Detta visar pa en stigande trend och
kommunen maste hija sin beredskap med ny bostadsmark. Grinstrukturplanen som gjordes
innan 2010 miste stillas infor kommunens nya bostadsmal pa 2500 nya bostéder fram till
2017. Strategiska dokument blir hela tiden foraldrade och maste stillas mot nya
Sorutséttningar. Oversiktsplanen dr den dvergripande planen som redovisad de allminna
intressena, denna ska aktualitetsprivas vatje mandatperiod for att vara aktuell.
Grinstrukturplanen dr underordnad dversiktsplanen. 1 dversikisplanen finns stid for bade
exploatering med nya bostider eller bevarande av marken som natur. Beslutet tas i
detaljplanen. Motivering till exploatering finns att lisa i planbeskrivningen. Det gar dven att
utldisa mer i handlingen ingdende kapitel.

N skriver om Matthias Adolfssons yttrande fran ett mite i Kalmarsalen. Detta ar taget ur
ett sammanhang och vidare tolkningar av innebirden bor inte goras utan att fraga honom
persontigen. Fortdtning ska naturligtvis ta hansyn till befintliga miljoer och nérboende. Detta
gors 7 detaljplanen genom bebyggelsens placering och hijd med mera, vilket redovisas nérmare
7 planbeskrivningen.

Det dir samtidigt vikigt att ha en strategi for bur staden ska vixa. Att placera nya bostider
7 Stadens utkant kan innebdra mer biltrafik, som innebdr mer buller, utslapp, bilkder och
att mer virdefull mark behover tas i ansprik for parkering i stadskdrnan.
Trafikstockningar gor att linjetrafiken med buss kan fa svarare att ta sig fram och gaende
och cyklister kan fi svdrt att ta sig dver gatan, vilket i sin tur kan leda till att fler anvinder
bilen. Ovanstaende problematik beskrivs i dversiktsplanen och vissa delar citeras i
samridsredogirelsens inledande kapitel. Det dr som sagt vildigt komplext hur man planerar
en stad med befolkningsokning. Mdnga stider arbetar med fortitning, men det medfor
samtidigt att vissa vardefulla ytor forsvinner. Hur titt eller hogt man kan bygga dr en
bedimningsfraga fran plats till plats. Men det finns dven pagaende projekt i Kalmar utanfor
stadskdrnan, dar exempelvis befintlig kollektivtrafik och service kan stirkas.

Utlatande fran stadsarkitekten om att bygga luftigt dr ocksd en bedommningsfraga frin fall
till fall, plats till plats. 1 vissa ligen sa vill man exempelvis skapa en tit kvartersstruktur
medans man pd andra platser vill bygga hogre och ha mer utrymme mellan husen. Det dr en
bedimningsfraga vad som laimpar sig i omradet, med hijden och avstanden mellan
byggnaderna. Stadsarkitekten har varit med i planarbetet, bland annat tidigare i rollen som
planchef.

I planbeskrivningen bendmns kyrkogdrden som en extra resurs for rekreation. 1
gronstrukturplanen behandlas ingen privat mark (excempelvis kyrkogirden). Bide i
gronstrukturplanen och planbeskrivningen antyds dock att Ryrkogdrdar kan nyttjas som en
extra tillgang i ett omride, dven om den inte kan ersdtta en allmdn park. Bedimningen i
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planen dr att Oxchagen ligger nara Skdlby park som técker bebovet for rekreation/ friyta.
En grannskapspark (omrade 5, sid 27 i planbeskrivningen) bedoms kunna inrymmas i
kanten pa Skdlby park utan att forindra ekosystemet i omridet, for exempelvis smafaglar.

Det kan tyckas motsdgelsefullt kring planbeskrivningens framstillning om utformningen av
den nya bebyggelsen i forhallande till befintlig bebyggelse. 1" ad som avses hdr dr att
omgivande bebyggelse inte har ndagon specifik utformning (fasadmaterial, takiutning med
mera) som den nya bebyggelsen bir ta efter i sin utformning och som bebiver sikerstillas med
en planbestammelse i plankartan (detaljplanen). Detta dr inte detsamma som att hansyn
midste tas till omkringliggande bebyggelse under bygglovet. Ndr det galler bygglovet sa miste
man alltid anpassa den nya bebyggelsen till omgivningen, med en bedimning fran fall till fall.
Det kan exempelvis vara olampligt i ett visst omrade att uppfora en byggnad med platfasad i
ett kvarter som domineras av trabebyggelse, aven om detaljplanen inte forbjuder detta.

Riksbyggens avslag att mala balkongerna roda ansags i bygglovet fordndra karaktiren i
omradet. 1bland dr det viktigt att ett bostadskvarter kan hérledas frin en viss tidsepok, ddr
vissa karaktdrsdrag pa byggnaderna bevaras. Rida balkonger kan anses frammande pa
byggnaderna frin den tid som de dr uppforda. For den nya bebyggelsen som uppfors i omradet
kan det tvartemot vara possitivt att bygenaderna uppfors med ett modernt utryck. Eftersom
det da tydligare gar att avlisa att byggnaderna dr ett tillagg ¢ befintlig bostadsmiljo, fran en
annan tidsepok. Staden blir pa detta sitt mer spannande och varierande, nér det gir att
utldisa arsrigar i historien fran nar bebyggelsen kom till.

Vidare svar gar att ldsa under Kommunens samlade bedimning ovan. Planforsiaget har
arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Ingegerd Petersson och Arne Petersson (Oxhagsvigen 6A, Manstenen
2)

Som boende i Riksbyggen Kalmarhus 15, vill vi protestera mot planerna pa
nybyggnation av ett flertal hus 1 den grona skogsdungen mellan virt
bostadsomride och Kungsgardsvigen. (Oxhagen 2:1)

Minniskor behover gronska omkring sig! Vid denna stricka av cykelvigen mot
centrum, vaxer under varen forst vitsippor och senare liljekonvaljer. Hir finns
vackra gamla ekar. Det vixer bjornbiar pd kullen. Alla som cyklar hir fir en
stunds njutning av naturen, innan cykelbanan fortsitter f6rbi gamla Rifa.
Denna skamflick for var stadsdel.

Sjalvklart vet vi att PEAB dger Rifa, men Kalmar kommun maste kunna
paverka och skynda rivandet och uppférandet av nya bostider dir. Om det
stimmer att 650 nya ligenheter ar planerade, sa ir det fullt tillrickligt f6r
Oxhagen att viaxa. For mycket gor en orolig stadsdel. Pa den gamla Rifa-
tomten finns verkligen utrymme att bygga pa.

I planbeskrivningen star att ldsa ”Inom Mdnstenen finns ca 170 parkeringsplatser,
varay ungefdr halften av parkeringsplatserna nyttjas”.
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Manstenen 1-2, d v s Kalmarhus 15, har 108 st parkeringsplatser att hyra ut.
Alla utom 5 st dr i nuldget uthyrda. Det finns 11 st géstparkeringar inom
omradet. Pa bade Oxhagsvigen och Axel Oxenstiernas vag rader narmast
patkeringskaos och méanga kvillar/nitter ar det sa fulla av parkerade bilar att
infarterna till vara hus ar blockerade och inga stora brandfordon skulle kunna
ta sig in. Ni underskattar verkligen parkeringsproblemet!

Forkasta hela planen f6r Oxhagen 2:1, Kungsgardsvigen, och lat en av
Kalmars vackraste gronstrak fa vara kvar.

Kommentar: Kommunen noterar en felskrivning i planbeskrivningen kring antalet
parkeringsplatser inom NMdanstenen 3 och 4. 1 planbeskrivningen star fel fastighet
angiven. Det dr Diamanten 1 som avses, som dgs av Kalmarhem AB.

Den nya bostéiderna kommer att losa sin parkering inom den egna fastigheten
(inom planomradet pa kvartersmark och delvis inom fastigheten Diamanten 1).
Det kommer inte paverka parkeringssituationen for Mdanstenen 1 och 2 negativt.

Planering pagar inom fastigheten Flodhdsten 5 (Rifa-tomten), antalet bostider uppskattas

ombkring 500 ligenbeter. Byggnation inom Flodhdsten 5 utesluter inte behovet av ytterligare
bostéider. Eftersom kommun har en hig tillvéixt och uppsatta mal om 2500 bostider inom
ett trearsintervall sa behover mer mark tas i ansprik.

I komminnens dversiktsplan finns intentionen att fortita i viktiga strak (bl.a. Diagonalen)
och i centrala miljoer néra stadskdrnan (se kommunens utvidgade stadskdrna i
dversiktsplanen). V'id val av mark for nya bostider sa har avvigningar giorts mellan olika
Pplatser, dir planomridet bedimts som en limplig plats att priva bygenation.

Viidare svar gar att ldsa under Kommunens samlade bedimning ovan. Planforslaget har
arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Monica Kretz (Oxhagsvigen 6A, Manstenen 2)

Riksbyggens Kalmarhus 15 dr ett vilplanerat och vilskott omrade 1 ndrmast
parkliknande natur. Hir finns bade héga punkthus och laga lingor, vil atskiljda
fran varandra med ett grénomrade 1 mitten.

At 6ster avgrinsas omradets hela lingd av gammal vil uppvuxen skog med
manga stora trid och en mycket vilfrekventerad cykelled for alla som bor norr
om staden. Hir kan cyklande och boende f6lja arstidernas gang, fran varens
prunkande vitsippsmattor, sommarblommor, hostfirger osv.

Foérutom en vacker utsikt f6r de boende i 3-vaningslingor lings grénomradet
ger den tita skogen skydd mot avgaser och trafikljud fran den av bilar och
bussar starkt trafikerade Kungsgardsvigen, - en gron kil med blomdoft och
tagelsang, sa oerhort viktig 1 véra alltmer tittbebyggda stider.

Och hir 1 detta unika omrade tinker man bygga 6 st punkthus om 6 vaningar
vardera och parkeringsplatser mitt emot de bada 3-vanigshusen.

Man tinker vidare riva upp den asfalterade cykelleden och bygga en ny
bredare.?
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Man hipnar. Kalmar har tidigare haft stadsarkitekter som varit forstaende infoér
Kalmars speciella karaktir.

Det dr numera ovanligt med tit uppvuxen skog i stider och en kil som denna
ar oerhort viktig ur manga synpunkter.

Jag forstar mycket vil kommunens dilemma, bostadsbristen ar stor liksom
trycket pa politikerna att snabbt komma igang med mera bostadsbyggande.

Men att pressa in 6 6-vaningshus pa denna smala kil, det dr f6r mycket.

Kommentar: Den téita naturen inom planomradet skyddar inte mot trafikljud frin
Kungsgardsvéigen, detta dar en vanlig myt. Skogen dr inte tillrickligt tat, sasom en byggnad,
[for att stira ifran bullernivaerna. Det dr snarare avstandet mot trafiken som har betydelse
ndr man lagger ett gronomrade mot trafiken.

I illustrationsplanen visas 5 stycken hus i fem vaningar mot Kungsgarsvdgen och 2 stycken
bus i 6 vaningar mot Perstorpsvégen. 1llustrationsplanen har fortydligats for att
Planbandlingarna ska bli littare att forsta.

Owriga svar gir att lisa i under Kommunens samlade bedomning ovan samt i
Pplanbeskrivningen. Planforslaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara
mer natur framfor befintliga bostider.

Peter Axelsson (Oxhagsvigen 6A, Manstenen 2)

Jag motsitter mig den detaljplan som ér pa forslag!

Jag anser att de fa grona ytor som numera finns kvar i de centralare delarna av
var stad ska forbli grona och obebyggdal

Hir finns djur och vixtliv alldeles inpa oss som bor hir.

De grona ytorna iér lika viktiga f6r djur och vixter som f6r oss som bor hir!

Det finns gott om andra ytor o stadens utkanter att bebygga istillet.

Kommentar: Kommmunens svar gar att lisa i under Kommunens samlade bedimming ovan.
Planforsiaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor
befintliga bostider.

Barbro Samuelsson och Ebbe Samuelsson (Oxhagsvigen 6B,
Mainstenen 2)

Jag Barbro Samuelsson och min man Ebbe Samuelsson motsitter oss forslaget
till bygget. Vi bor pa Oxhagsvigen 6B och vill ha kvar vara trid och vixter och
inte ta bort den lilla grénska som finns kvar. Ta istillet bort RIFA

industriomride och bygg dir. Det dr fruktansvirt fult och skimmer ut Kalmar.

Kommentar: Kommmunens svar gar att ldsa i under Kommunens samlade bedimming ovan.
Planforsiaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor
befintliga bostider.

Planering pagar inom fastigheten Flodhdsten 5 (Rifa-Tomten).
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Signe Holmberg (Oxhagsvigen 6B, Minstenen 2)

Jag har tagit del av planerade byggnationen vid Kungsgardsviagen Oxhagen 2:1.
Denna lilla naturremsa ar en oas for oss som bor dir och for alla som passerar
pa den vackra gang och cykelvigen. Jag vidjar sa varmt jag kan. Bygg ¢j pa
denna naturremsa! Ett hus dir skulle forstéra oerhort mycket for oss boende.
“Natur ar hilsa”. Vi behover denna naturremsa att promenera pa och vistas 1.
Att bygga hus dir skulle bli alldeles for trangt. Vi blir f6rbygeda” och férlorar
utsikten till naturen. Vi far inte nagot ljus — blir instingda. Det finns sa manga
andra platser att bygga p4, dir inte de redan boende blir berérda. Jag vadjar, jag
protesterar. Tank pa oss boende. Tack. Ni tinker om???

Kommentar: Kommunens svar gar att lisa i under Kommunens samiade bedomning ovan.
Planforsiaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor
befintliga bostider.

Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 15. (Mdnstenen 2 och 3)
2016-08-08

Styrelsen har efter samrad med medlemmar sammanstillt f6ljande synpunkter,
pa den nybyggnation av bostider som foreslds av Samhillsbyggnadskontoret.

Foljande adresser i foreningen berérs framfor allt; Oxhagsviagen 2a- 2¢ och 4a-
4c. Adress som delvis ber6rs dr Oxhagsvigen 06a.

Forslaget innebir;

1. Minskade gréna ytor som forsimrar avrinning av dagvatten. Foreningen
har tidigare haft 6versvimningar 1 kéllarplan i vissa av sina fastigheter.

2. Alltfor hoga hus/for stor nockhojd i forhallande till befintliga hus pa
berorda adresser. Hogre hus forsimrar ljusinslipp i ligenheterna.

3. Okad insyn p.g.a hogre ny bebyggelse i nirheten av befintliga hus.

4. Bilparkering och delvis ny strickning av ging-/cykelvig kommer alltfér
nira de befintliga husen.

5. Ljudnivan frin ging-/ cykel vigen kommer att 6ka med minskat avstaind
till befintliga fastigheter.

6.  Styrelsen har mottagit mycket synpunkter som uttrycker stor oro hos de
boende i ber6rda hus.

7. Gronytor och skog dr av stor betydelse for vara dldre medlemmar i féren
ingen. Det handlar om att man som ildre och mindre rorlig inte har
mojlighet att forflytta sig alltfr langt fran bostaden.

8. Nybyggnation innebir stora ingrepp 1 befintlig uppvuxen natur. Detta
leder till en utarmning av flora och fauna. Trad och vixter ir stora
syreproducenter - nagot att tinka pa !
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9.  Bygg pd annan plats i omradet. Styrelsen avser med detta den
anskramliga Rifa-tomten. Dir finns ytor och ingen natur som behover

skovlas!

Styrelsen for Kalmarhus nr 15 gor f6r darfor foljande uttalande/yrkar pa avslag
pa den foreslagna nybyggnationen lings Kungsgardsvagen.

Vi siger nej till forslaget till Detaljplan £6r del av Oxhagen 2:1 vid
Kungsgardsvagen.

Styrelsen stoder sitt stillningstagande dels pa medlemmarnas synpunkter, men
framfor allt pa, att den 1 Kalmar kommun antagna Gronstrukturplanen (29/11
2010 § 155 Kf) inte har beaktats, utan som vi anser "korts Sver”

2016-08-01

Hirmed inbjudes alla ber6rda pa planenheten till var demonstration pa
g/cykelvigen, strickningen Axel Oxenstiernas vig till Perstorpsvigen. Vi
demonsterar mot kommunens byggplaner och for bevarande av ett naturligt
gronstrak.

Vilkomna torsdag den 4 augusti. Vi startar klockan 17.
Arrangorer fo6r demonstrationen ar Riksbyggeféreningen Kalmarhus 15.
Kommentar: For dagvatten, se inledande kapitel.

I planbeskrivningen finns en genomford skuggstudie som visar att husen delvis kan bli
skuggade under formiddagen fram till k1. 9.00. Pd sommarbalvaret dr skuggan dock kortare
och paverkar ddrmed inte befintliga bostadshus. Skuggstudien bar kompletterats med
december mdnad, fran dnskemail av boende i omradet. Da delar av skogen forsvinner och
eventuellt gallras sa kan det eventuellt under vissa tider bl [jusare i omradet, eftersom
befintlig vegetation bidrar till en del skuggor. Avstanden mellan husen anses av kommunen
tillréickliga for att inte stira integriteten i bostadshusen.

Planforsiaget har arbetats om for att spara mer gronyta framfor Mdnstenen 2. Gdng- och
cykelvdgen har flyttats ut i gatan och parkeringsplatserna forskjutits lingre soderut. Insyn
och buller minskar dérmed gentemot det forsta granskningsforslaget.

For barn och dldre som bor inom fastigheten sa ligger Skélby pa mycket néra avstind. Det
[finns inga higa naturvirden inom planomradet idag, det blir ingen utarmning av flora och
Sfauna. Det kan till viss del bli vissa lokala fordndringar kring luftkvaliten, men det dr inga
pdtagliga eller farliga forandringar for de boende. Kommunen arbetar aktivt for att minska
biltrafiken i staden for att minska utslapp och buller i staden. Ett sitt for detta dr att
Sfortdta i centrala ligen istillet for att breda ut staden.
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Det finns pagaende planarbete for Rifa-tomten (Flodbdsten 5). Kommunen har behov av att
Pplanera bdda omradena for att uppna bostadsmalet.

Inger Carlsson (Oxhagsvigen 8, Manstenen 3)

Ville bara tala om, att ocksa jag, motsitter mig, att vara underbara grona och
vilskétta omgivning skulle forsvinna?!

Kommentar: Kommunen noterar ert stéillningstagande.

Kommunens svar gar att lisa i under Kommunens samiade bedonning ovan. Planforslaget
har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga
bostéider.

Liang Tong (Oxhagsvigen 8, Manstenen 3)
Jag rostar pa bild 1. Kalmar behover natur!

Kommentar: Kommunen bhar bara haft ett alternativ ute pa granskning. Kommunen vet inte
vad som menas med bild 12

Kommunens svar kring fortitning i omridet gir att lisa i under Kommunens samlade
bedimning ovan. Planforslaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer
natur framfor befintliga bostéder.

Birgit Frankelius (Axel Oxenstiernas vig 1, Manstenen 3)
Jag motsitter mig forslaget!

Gang-cykelbanan, som ir planeras att flyttas utmed Kungsgardsvigen, ér for
nirvarande en mycket anvind gang-cykelvig. Manga dldre och handikappade
bor i omradet och brukar den f6r bland annat rullstoll, rullatorpromenader.

Det rullar litt och naturen ar vilgérande. Den planerade vigen kan ej jaimforas
med nuvarande. Nackdelen dr stor. Fér Heliga Korsets Kyrka och sérjande
anhoriga ar forindringen vid en byggnation negativ.

Kommentar: Gang- och cykelvigen lag i granskningsforsiaget igenom omrddet i nordsydlig
rikining, for att behalla kopplingen ner mot Lasarettet och Giraffens képeentrum m.fl.
Enbart en liten del av ge-véigen flyttades nt i Kungsgardsvéigen i den norra delen. Komminnen
har arbetat fram ett nytt forslag med en fornyad granskning. 1 forslaget flyttas gang- och
cykelvdgen helt nt i Kungsgardsvégen och Perstorpsvagen, for att bevara mer grinyta mot
befintliga bostider inom Mdnstenen 2.

Vidare svar gar att lisa i under Kommunens samlade bedonming ovan.

Berit Alvarsson och Gésta Alvarsson (Axel Oxenstiernas vag 3,
Mainstenen 3)
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Tidigare stadsplanerare har skapat sa fint och harmoniskt och med respekt f6r
naturen i det aktuella bostadsomradet och dar méanga boende ér tryggt inbodda
sedan flera decennier. Nu vill ni, senare tiders planerare, gi in och rasera detta
tor byggtrenden fortitning ar just nu det hetaste i den vagen. Att slaviskt f6lja
dylika trender visar pa daligt kommunalt sjilvfértroende och bristande
framforhallning. Det gir inte att ideligen framhalla vikten av grona lungor
samtidigt som man suger till sig alla grona ytor som finns, for att fortitningen
passar perfekt, byggnadstekniskt sett. Ni missar verkligen samspelet
minniskan, hus och natut.

Det har varit intressant att folja utbyggnaden av den vilplanerade kyrkogarden,
dir man gatt varligt och langsamt fram och lyckats skapa nagot alldeles extra.
Det finns en tydlig omtanke som omfattar inte bara sérjande utan ocksa ett
vilkomnande for besokare att promenera och kinna stillhet. En liten
upptrampad stig i gronomradet fran bostadsomradet har blivit nagot av en
kyrkogardsstig. Vi gar dir vildigt ofta. Nu har vi, med en rysning, férsokt tinka
tanken att stela husfasader skall std ddr mittemot och stirra stumt mot
kyrkogarden. Hir har kyrkogardsférvaltningen med fingertoppskansla och
respekt gjort nagot positivt och levande i en miljé f6r avlidna och sd kommer
Sambhillsbyggnadskontoret och dédar livgivande milj6 f6r levande. Vilken
paradox! Se till att det skapas nagot framsynt och boendevinligt pa Rifa-
tomten, hela omradet ar en skamflick i Oxhagen.

Vi anser att forindringar i en ndrmiljé maste ske med varsamhet och extrem
lyh6rdhet och inte den hir totalt brutala byggplanen som kinns som ett
knytnavslag i magen.

Det forsta planforslaget kom 1996. Vi protesterade kraftigt och gjorde det med

viss framgang. 2 samlingsparmar vittnar om den kampen. Politikerl6ften infor
valet 2002 som sedan sveks 2006.

Den giangen var SYFTET att bygga studentldgenheter. 2 hus, som nu star dir,
trista och stumma. Om nagon trodde att studenterna skulle bidra med mer liv
och rorelse i omradet sa blev det nastan tvirtom.

Till Wollinska husets fordel ska framhallas att de allra flesta tycker det ar
vackert och stilrent. Folk ror sig 1 omgivningen och pa kvillarna ir huset
vackert upplyst.

Nu dar SYFTET fortitning for fortitningens skull och omfattar hela denna
grona remsa som var envisa kamp gillde den gangen.

Nu ville vi helst slippa ta del av denna nya planritning. Inte en gang tilll
Motvillighet och obehagskinsla. Lisglas6gon och foérstoringsglas, men dnda
svart att riktigt forsta . Kaftsmaillen slog till med kraft.

Finns det verkligen ingen forskning inom detta omrade? Hur paverkas
manniskor och speciellt dldre nir stora forindringar/forsimringar intriffar i
deras narmiljGer?
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Vi idr tva pensionidrer en bit inpa 80-arsstrickan och dren borjar markas.
Plotsligt 4r det jobbigt att ta sig fran punkt A till punkt B. Vi har slutat cykla
och det dr en otrolig begransning i det vardagliga livet och dr nu hinvisade till
nirmiljon pa ett alldeles nytt och patagligt sitt. Och speciellt den ndrmiljé som
ar latt att ga och litt att nd. Nu har vi denna charmiga grona stricka med gc-
vig 1 mitten som en livgivande gron nerv och som ger lugn och harmoni och ar
som ett slags lantligt smorgasbord. En gron blandning av vilda bir och vixter,
rikt fagelliv och stora trid som ger kungsgardshistoriska

Vi dr manga som noga planerat boendet infér pensioneringen och med
forhoppningar om ett fortsatt bra liv nagra ar in pa alderna host. Vi sokte
aktivt och fann det i Oxhagen.

Det var for dyrt att lata pensionirerna aka gratis buss, tyckte KILT. En stor
besvikelse, det hade tillfort omvixling i vardagen. Nu skall vi mista berikade
naturupplevelser 1 var ndrmiljé, som ar gratis. Det dr vedertaget och acceptabelt
att folk vill bo instingda i en stadskidrna samt strandnira. Men de som valt
grona naturstrak som naromrade far till sina fasa erfara att gronskan ar en
plump pa kartan som skall ritas om och fortitas intill oigenkannlighet.

Det handlar om vildigt manga gamla personer i1 det hir omradet. Langst bort
Oxhagshemmet, sedan seniorbostiderna Barnstenen och Wollinska. I Brf.
Kalmarhus 15, som omfattar bort 162 ligenheter, bebos minst halften av
pensionirer och den férdelningen kommer att bestd. Man siljer till hus och
koper en ligenhet runt pensionsalder.

Kommentar: Stéider har under olika tider préiglats av vissa planeringsdoktriner.

Doktrinerna har ofta speglats av det som varit aktuellt i samballet. Exempelvis har problem
meed dilig lnft och trangboddbet i stadskdrnan lett till rivning av byggnader och uppbyggnad
av nya hus som punkt- och lamellbus utanfor stadskdrnan i luftiga miljoer med mrycket
solljus och nérbet till gronska. Med varje generation som gatt sa har kunskapen okat och
Sforskningen om olika miljoer har studerats och nya teorier ntvecklats. Idag dr problematiken
att bilberoendet blivit mycket higt pga stidernas utglesning och dagens funktionsuppdelning, i
och med glesheten sa dr det dven svart att uppritthalla en hog serviceniva. Stider har darmed
birjat att fortéta i befintliga miljoer samtidigt som sdrkilda parker eller gronstrak pekas nt
som dr viktiga att varna om. Det har dven blivit mer vanligt att planera for den biologiska
mangfalden, genom att exempelvis spara natur med hoga naturvirden som dven kan ha en
dubbelfunktion och nyttjas for friluftslivet. Det har blivit allt viktigare att utnyttia marken
mer resurseffektivt.

Syftet med den higre byggnationen dr att virna om den allmdnna platsmarken och friytorna,
genom att effektivt utnyttia den nya kvartersmarken som ligger i en sa pass centrummndra
miljo. Det finns naturligtvis forskning kring hur ménniskor upplever den byggda miljon och
fordndringar i denna. Det dr sirkilt kansligt for individen ndr ens nérmiljo forandras eller
miljoer fran barndommen, eftersom dessa platser forknippas med nrycket minnen. Individen
har samtidigt en mental bild av hur platsen ska se ut. De flesta vill helst inte har ndagon
fordndring i sin ndrmiljo, men kan vilkomna forindringar i staden pa andra platser.



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 49(59)

Datum Arendebeteckning

2017-02-22 2015-2658

Avstandsmdissigt sa bedommer kommunen att Axel Oxenstiernas vig 3 ligger mycket nara
Skdlby park, som dessutom dr mycket littillgangligt med upptrampade gangstigar och
anlagda gangvagar fran Axel Oxenstiernas vég.

Naturen néarmast Manstenen 3 och 4 beballs. Bedomningen dr darmed att den visuella
kontakten med naturen Rommer finnas kvar i narmiljon.

Viidare svar gar att ldsa under Kommunens samlade bedimning ovan. Planforslaget har
arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Hans Uddenberg (Axel Oxenstiernas vig 5, Manstenen 3)

Beslutsfattare, dvs samtliga valda politiker i Samhillsbyggnadsnamnden. Nu far
det vara nog!

Sluta att exploater sma grona ytor, stadens lungor i Kalmar!

Lat den lilla naturliga tridbevuxna ytan som finns mellan Kungsgardsvigen
och befintlig bebyggelse 1 kv. Manstenen i Oxhagen vara 1 fred!

Ta i stallet kraftag i omradet genom att snabbt riva, sanera och bebygga Rifa-
tomten.

Lat Kalmars skamflick nr 1, bli en férebild vad giller bebyggelse. Stora ytor,
dir ingen natur i form av trad och annat skadas. Ta ert ansvar och lat bade
hjirta och hjarna vara med i denna process!

Kommentar: Kommunens svar gar att lisa i under Kommunens samlade bedimmning ovan.

Nils-Arne Isaksson (Axel Oxenstiernas vig 3, Manstenen 3)

Jag protesterar/ogillar att gronomradena vid Kungsgirdsvigen forsvinner
genom att omradet bebyggs med fastigheter och parkeringsplatser.

Vi som bor i kvarteret Manstenen vill ha kvar ”Virt gronomrade” intill
cykelvigen.

(till synpunkterna finns en bilaga med ett utdrag fran en tidningsartikel, se
originalhandling)

Kommentar: Kommunen har tagit del av era synpunkter och bifogad tidningsartikel kring
bevarande av naturomradet.

Kyrkogarden dr vil avskild frin den nya bebyggelsen genom Kungsgardsvagen. Storre delen
av marken runt omkring Norra kyrkogdrden dr bebyggd med bostider eller verksambeter, se
sid 13 i planbeskrivningen. Naturen inom planomrddet har skiljts fran Skdlby park genom
befintlig bygenation inom Manstenen 2-3. Den vilda naturen inom planomradet skilfjer sig
dven karaktaristiskt fran den mer vilskitta parkmilion inom kyrkogarden.
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I detaljplaner dir det vanligt att skriva ut kvartersnamn istillet for gatuadresser. Eftersom
det dd blir enklare att folja forindringarna och konsekvenserna for varje fastighet. 1
Pplanbeskrivningen pad sidan 4 s finns alla fastigheternas namn utritade pa en karta, for att
alla ska veta vilket omride som avses ndr fastigheterna némmns i planbeskrivingen. Pa sidan
32 under rubriken gator och trafik finns ytterligare en karta med alla vignamn, for att alla
lisande ska fi bjalp att orientera sig i beskrivningen.

Fastigheten Manstenen 3 har mycket nara till Skélby park, som har higa rekreativa
vdrden. Det sparas dven en viss natur inom planen. Kommunen anser att boende inom
Meanstenen 3 har god tillging till nirrekreation/ friyta.

Vidare svar gar att ldisa i under Kommunens samlade bedommning ovan. Planforslaget har
arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Peter Joelsson (Axel Oxenstiernas vig 5, Manstenen 3)

Hir kommer ett forslag om att lata den s6dra delen av Oxhagen 2:1 vara vikt
till 2-3 flerbostadshus medan den norra delen av tomten anvinds till att virna
om andra virden. Alltsa helt enkelt nagra konstruktiva synpunkter pa den
detaljplan som finns ute f6r granskning (irendebeteckning 2015-2658) gillande
Oxhagen 2:1. Har dven gjort en principskiss som jag hoppas ska vara tydlig nog
for att ni ska forsta vad jag menar!

Som tas upp i planbeskrivningen (s 30) och enligt gronstrukturplanen innebir
en exploatering med bostider en inskrinkning av rekreationsvirdet.

Om 2-3 flerbostadshus byggs pa sédra delen av tomten finns utrymme till att
skapa en grannskapspark inom resterande tomtmark inom Oxhagen 2:1. Det
giller sirskilt om den befintliga gc-vigen dras om for att svinga in efter de 2-3
huskropparna fér att sedan ga norrut lings med Kungsgardsvigen. Flera
tordelar uppnas:

. Skogsomradet blir bredare (obruten) pga att befintlig gc-vig dras
annorlunda vilket gor att mojligheterna att anvinda omradet £6r
promenader, gd med hunden och att leka 1 forbattras.

. I och med att bredden 6kas pa skogomradet blir det littare att anldgga en
lekpark for barn i niromradet bla fran de nybyggda 2-3 husen samt fran
Manstenen, Diamanten, Stadstridgarden och Flodhisten 5 (Rifa).

. I och med att gc-vigen svinger av tidigare dn 1 detaljplanen hamnar det
"torg" som bildas "ritt" i férhallande till Heliga korsets kyrka
medféljande att denna byggnad blir 4nnu mer synlig. Det dr roligt med
tanke pd att den dr sa vildigt tjusig!

. Forslaget om en grannskapspark 1 sédra delarna av Skillby park behover
da inte genomforas 1 och med att en sadan anliggs inom Oxhagen 2:1.
En 16sning som bor vara attraktivare med tanke pa de manga bostider
som dr pa gang i Flodhisten 5.

. Forslaget innebir att den fastighet inom Manstenen 2 som ligger mest
s6der ut beldgen inte drabbas 1 lika hog grad av férsimrad nirmilj6 som 1
detaljplanen.
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Med ett forslag enligt ovan dyker dven en mojlighet upp gillande korsningen
Oxhagsvigen och Perstorpsvigen; att bjuda in cyklister och fotgingare till
Skillbyomradet. Detta genom en cykelvig lings med Oxhagsviagen som binder
samman grusvigen norrut genom Skillby. Det finns dven méjlighet att "bjuda
in" dll den nimnda grannskapsparken/lekparken genom att tydliggora i den
tysiska miljon for sydvistra delen av Oxhagen 2:1.

I planbeskrivningen stir det att en person "litt bor kunna ldsa av miljon som
en central plats i Kalmar". Och att detta gor att Oxhagen 2:1 bor ha
huskroppar nira Kungsgardsvigen for att fa miljon stadslik. Sjilv tycker jag det
ar underbart att kinna att byggnaderna ar en del i en naturlig miljo, i det hér
fallet en skogsmilj6. Med firre huskroppar placerade i de sédra delarna av
Oxhagen 2:1 behalls en kinsla av natur!

Hoppas ni vilkomnar detta férslag!
(till synpunkterna finns en bifogad skiss med forslag pa utformning)

Kommentar: Kommunen bar studerat ert firslag kring att bevara en del av marken som
natur och utvecka en grannskapspark, med lekplats. 1 planbeskrivningen redovisas gronytor
av olika karaktirer som definierats i gronstrukturplanen. ldag saknas en lekyta i omridet
for de boende inom stadsdelen Oxhagen. Men i kommunens grinstrukturplan sa finns redan
ett lage vid Skalby (lige 5, sid 27 i planbeskrivningen) ntpekat for en grannskapspark som
ska téicka behovet for stadsdelen Oxhagen. Det utpekade omridet i grinstrukturplanen dr
mer centrerat i stadsdelen och ligger inte strax intill en trafikerad gata.

Ny bebyggelse placeras i planforlaget lings med ndstan hela grinremsan. Kommunen har ett
hagt bostadsmal pa 2500 nya bostider i/l 2017. For att uppna detta sa miste kommunen
bygga titt och ta mer mark i ansprak. Oxhagen bedoms ha néra tillging til]

rekreation/ friyta genom Skdlby park.

Tyvdrr avslar darfor kommunen ert forslag, dven om det var ett kreativt forslag.

Vidare svar gar att ldsa i under Kommunens samlade bedommning ovan. Planforslaget har
arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Svenska kyrkan, kyrkoradet for Kalmar Pastorat (Norra kyrkogarden 1)

Kyrkoradet f6r Kalmar pastorat har limnat yttrande over tidigare
byggnadsplaner efter beredning i begravningsutskottet. Virt yttrande har
rubriken: "Yttrande avseende planforslag: Del av Oxhagen 2:1 m.fl.;
Arendebeteckning 2015-2658, upprittat 2016-02-11".

I detta yttrande kommenteras planerna f6r byggenskap vister om
Kungsgardsvigen. Kommentarerna har mest formen av fragor. En del av
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frigorna blir besvarade i foreliggande "Detaljplan f6r Oxhagen .... "', men ett

antal frigor ar dnnu sa linge obesvarade.

Vi vill framhalla ett gott samradsklimat i den tidigare planprocessen och vi
hoppas pa en fortsittning av detta.

Kommentar: Kommunen onskar en fortsatt dialog med kyrkan for omradet dster om
Kungsgardsvagen. Mer analyser och forballandet gentemot kyrkan fran den nya bebyggelsen
har vévts in i planbeskrivningen mellan samrad och granskning. Fragor och synpunkter
kring den dstra sidan, for kyrkogarden, kommer behandlas separat fran detaljplan for
Oxchagen 2:1 vid Kungsgardsvégen. Planarbetet pa den dstra sidan bebiver tas upp fran
grunden igen, det vill sdga med ett samradsforsiag.

Inlimnade plakat av:

Ake Ring (Axel Oxenstiernas véag 5, M&nstenen 3)

Lena Ring (Axel Oxenstiernas vag 5, Ménstenen 3)
Thomas Eliasson (Axel Oxenstiernas vag 5, Manstenen 3)
Pontus Karlsson (Oxhagsvagen 8, Manstenen 3)

Par Lindeberg (Oxhagsvagen 8, Manstenen 3)

Solveig Nilving (Oxhagsvéagen 2C, Manstenen 2)

Chien Chi Tran (Oxhagsvagen 6A, Manstenen 2)

Bjorn Johansson (Oxhagsvagen 6A, Manstenen 2)

Anne Christine Gustavsson (Oxhagsvéagen 4C, Méanstenen 2
Lennart Gustavsson (Oxhagsvagen 4C, Manstenen 2)
Peter Axelsson (Oxhagsvagen 6A, Manstenen 2

Inger Carlsson (Oxhagsvagen 8, Manstenen 3)

Jag siger nej till byggnation av nya bostader lings Kungsgardsvigen.

Chien Chi Tran (Oxhagsvagen 6A, Manstenen 2)
Jag siger nej till hoghus Oxhagen 2:1

Bjorn Johansson (Oxhagsvégen 6A, Manstenen 2)
Nej inga hus Oxhagen 2:1

Kommentar: Kommunen noterar synpunkterna. Planforslaget har arbetats om med en
fornyad granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Kalmar Energi Elnit AB

Under samradstiden limnade Kalmar Energi Elnit AB information och
synpunkter pa hur deras ledningar ska skyddas och hanteras vid eventuell flytt
av ledningarna. I kungérelsen for detaljplanen stir det att kommunen féljer
bolagets synpunkter och krav. Kalmar Energi Elndt AB kan didrmed godkinna
detaljplanen f6r Oxhagen 2:1 m.fl.
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Kommentar: Planhandlingarna har korrigerats och genomfor en fornyad granskning. Det
ledningsstrafk som gar i dst-| véstlig riktning mellan transformatorstationen och dster om
Kungsgardsvéigen far en ndgot forandrad strickning och bebiver ledningratt inom
kvartersmark. Planhandlingarna har nppdaterats med information kring dndringen.

Kalmar Vatten AB
Kalmar Vatten AB godkinner forslaget.

Intresseorganisationer och dvriga
Kalmar Lins Museum

Har tagit del av detaljplanen och har inte nagra synpunkter.

Postens regionkontor, Postnord

Godkinner forslaget. Fran Postord dr det ett 6nskemal att det monteras
fastighetsboxar nere vid entreplanet.

Kommentar: Synpunkterna framfors till byggherren.

PRO Samorganisation

PRO Kalmar har inga speciella synpunkter mot planen. Vi vill dock papeka att
“trafiken” pa ge-vagarna blivit betydligt snabbare dn tidigare — cyklisterna har
idag batteridrift och fler och fler dldre har elopeder eller andra typer av
mekaniska fordon. Detta innebir att gc-vigarna bor vara bredare och tydligt
skyltade var och hur man ska trafikera dem.

Kommentar: Planhandlingarna har korrigerats och genomfor en fornyad granskning. Gang-
och cykelvéigen breddas och flyttas i det nya forslaget ut i Kungsgardsvagen och
Perstorpsvigen. Breddningen av ge-vigen har syftet att ge mer utrymme for gang- och
cykeltrafikanterna att mitas och for att béttre kunna trafikseparera dessa grupper.

Hjirdis Berglund (Stallgirdsgatan 2, Jaktviskan 1)

Ar det verkligen s att kommunen planerar att bygga flera 5-6 viningshus vid
nuvarande cykelvig vid Kungsgardsvigen? Det tycker jag vore att sabotera ett
fint naturomrade. Vi behéver vara ridda om de grona lungorna 1 var miljo.
Varfér inte r6ja upp och bygga pa RIFA-omradet istillet.

Kommentar: Synpunfkterna mottages. Eftersom ni inte dr boende direfet intill planomridet sa
réknas ni inte som sakdgare i planen.

Svar gar att finna under tidigare kommentarer och i denna handlingens ingdende kapitel.
Planforsiaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor
befintliga bostider.

Bernt Gustavsson (Drottning Kristinas vig 9 C, Opalen 2)
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Vi mina grannar och jag 1 Oxhagen protesterar emot att ni tinker bygga
bostadshus lings cykelvagen mittemot Heliga korsets kyrka och for nira
kyrkogarden. Sa befingt att forstora miljon for bade levande och de dédas
efterlevande som behéver en lugn plats att ga till.

Tank om och tank ratt!

Bygg istillet pa den anskramliga Rifa tomten och lat det finnas nagra sma
gronomraden 1 Kalmar.

Lat fornuftet komma till tals.

Hoppas ni omtink gor.

Kommentar: Synpunkterna mottages. Eftersom ni inte dr boende direkt intill planomradet sa
riknas ni inte som sakdgare i planen.

Svar gar att finna under tidigare kommentarer och i denna handlingens ingdende kapitel.
Planforslaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor
befintliga bostider.

Gunvi Héglund (Lybecksvigen 7B, Majsen 1)

Forstor inte mer av Kalmars natur och kultur! Hur kan man komma pa att
bygga hoghus och forstéra Kalmars, kanske Sveriges vackraste cykelvig. Jag
cyklar dagligen fran norra Kalmar in till stan och njuter tallars sus, ekars
gronska, vitsippor, liljekonvaljer och sang av bl.a koltrast och niktegal.
Tallarnas vackra bark visar att de dr flera hundra ar gamla, det ar latt att hugga
ner, men det gar inte lika litt att fa tillbaka. Skogen lings med
Kungsgardsvigen utgor en fin dverging mellan bostader och kyrkogird.
Tallskogen fran Skilby ut mot Tallhagen och Sviné har redan utnyttjats for
olika byggindamal och det far inte bli mer! Forstor inte mer stadsnira natur!
Var stolt 6ver allt det vackra och tink pa vara barns framtid!

Pa Rifa-tomten kan det girna byggas hoghus, det kan inte bli simre dn det ar
nu, bara vi slipper se fler svarta hus, det passar inte tillsammans med Kalmars
traditionella och vackra firgskala.

Det finns sikert plats f6r hoghus nira den blivande simhallen 1 Snurrom. Tack
for att vi inte behover offra skog 1 Tallhagen f6r den!

Kommentar: Synpunkterna mottages. Eftersom ni inte dr boende direkt intill planomradet sa
réknas ni inte som sakdgare i planen.

Svar gar att finna under tidigare kommentarer och i denna bandlingens ingdende kapitel.
Planforsiaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor
befintliga bostider.

Roland Enefalk (Stallgirdsgatan 2, Jaktviskan 1)

Behall cykelbanan och skogsremsan vister om denna i nuvarande lige! Sting
av Kungsgirdsvagen vid Jakob Smalinnings gatal
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Fordelar med mitt forslag:

- Kungsgirdsvigen kan anvindas for de nya husens parkering och infart
till denna

- De nya husen kan placeras lingre 6sterut an i planforslaget

- Kungsgirdsvigen kan utnyttjas som vilbehovligt arbetsomrade under
byggandet av husen

- Storningar genom avgaser och buller minskar bade i de planerade
husen och i ett stort antal ligenheter lingre norrut pa Kungsgardsvigen
(med adress dven pa S:t Kristoffers vig och Klockhusgatan) och pa
Stallgirdsgatan

- Kalmars status som cykelstad fOrstérks.

Nackdelar med mitt forslag:

- De manga bilister som idag anvinder Kungsgardsviagen som
genomfartsvig far istillet kora den nagot lingre strickan Galggatan —
Norra vagen och kanske férlora en minut 1 den signalreglerade
korsningen vid OK-Q8-macken

- Det mindre antal bilister som har drende inom det aktuella omradet fir
istillet f6r Kungsgardsvigen kora Oxhagsvigen eller Jacob
Smalidnnings gata, vilket kan vara nagot lingre.

Fordelarna med mitt forslag dr mycket storre dn nackdelarna. Jag yrkar att
planen omarbetas i enlighet med mitt forslag.

Roland Enefalk
Boende pa Stallgirdsgatan och flitig anvindare av cykelvigen vid
Kungsgardsvigen

Kommentar: Synpunkterna mottages. Eftersom ni inte dr boende direkt intill planomradet sa
riknas ni inte som sakdgare i planen.

Kungsgardsvéigen dir viktig som avlastningsgata for Norra vagen for att undvika
strafikstockningar i korsningen och som reservvdg vid avsparmingar. Exempelvis vid
vdgarbeten eller olycka pa Norra vdgen. 1 dgen ar dven viktig som riddningsvag for
brandfkdren, ddr antalet minuter att komma fram dar livsavgorande. Det dr inte mijligt att
stinga av Kungsgardsvdgen eller Perstorpsvdgen.

Owriga svar kring planens utformning gir att finna nnder tidigare kommentarer och i denna
handlingens ingdende kapitel. Planforslaget har arbetats om med en fornyad granskning, for
att spara mer natur framfor befintliga bostider.

Christina Wahlqvist (Stallgdrdsgatan 2, Jaktviskan 1)

Undertecknad vill hirmed protestera mot de planerade 6-vaningshusen vid
Kungsgardsvagen.

Hur kan man ens tinka sig sex-van hus pa denna plats?
Finns det ingen blick f6r omradets skonhet — den skénhet som Kalmar dr kint
tor?
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Att det ska byggas pa hojden ir inte svart att f6rsta nir behovet av bostider ar
stort — men platsen ar fell

Det ir ju ocksé bradskande att komma iging och bygga, da bor man vil inte
vilja en plats dir protester, som kommer f6ljas av 6verklagande, gor att ev
byggstart drar ut pa tiden.

Varfor inte dndra denna byggplan till omradet mellan Kungsgardsvigen och
Rifa-tomten — den grona stickningen dir gamla jarnvigen gick- lings med
cykelbanan?

Cykelbanan ir ju moijlig att flytta ngt vasterut och ge tillricklig plats for dessa 0,
sex-vaningshus.

Bebyggelsen pa Kungsgardsvigen som ligger mellan Perstorpsvigen och
Galggatan kommer ju betydligt lingre ifran denna nybyggnation och har nu
bade parkering och buskage emellan.

Dir bor ju vara snabbare att komma igangl!?

I 6vrigt finns ju fler centrala omraden som Djuringen, hela ytteromradet mot
motorvig/Olandsled samt en stor grismatta mitt i Djuridngen!!

Strackningen lings Scheelegatan mot Erik Dahlbergs vig ger ju ocksa
mojlighet till mycket boende centralt.

Varfor ska studenter bo centralt??? Vi har ju en fin cykelstad!???
Christina Wahlqvist- som dagligen ror sig i omradet pa cykel + med hund.

Kommentar: Synpunkterna mottages. Eftersom ni inte dr boende direkt intill planomradet sa
riknas ni inte som sakdgare i planen.

Kommunen viljer ut atrategiska ligen for ny bebyggelse, inte utifran hur manga som finns i
ndromridet som kan protestera. Utan doster om Rifa-tomten (Flodhdsten 5) kommer att
bevaras som natur, for att kunna bantera dagvatten samt bebdlla strickningen av gang- och
cykelvdgen i nordsydlig rikining mot storre malpunkter sdasom sjukhuset och Giraffens
kdpeentrum. 1 planen mijliggirs (enligt illustrationen) fem stycket fenvaningshus mot
Kungsgardsvégen och tvi stycken sexcvaningshus mot Perstorpsvigen. Detaljplanen styr inte
vilken typ av boende som planeras, dvs studentboende eller annat. Detaljplanen skapar en
mdjlighet for nya bostéder och det dr fastighetsagaren som ddrefter bestammer vilken typ av
bostad som upprittas.

Owriga svar gir att finna under tidigare kommentarer och i denna handlingens ingiende
kapitel. Planforslaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur
[framfor befintliga bostider.

Stina Rydén (Marsvigen 20A, Mercurius 19)

Jag anser att det dr onddigt att bygga ligenhetshus pa den vackra cykelvigen
vid Kungsgardsvagen. For att det dr en siker vig f6r manga till jobb och skola
som inte 4r bilférare. Om inte denna vig hade funnits har sa hade desto fler
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behovt ga pa bilvigs trottoaren. Och da hade det varit storre chans for fler att
hamna i fara. Dirfor anser jag att det dr ett onodigt beslut att bygga nya
ligenhetshus hir. Det finns dven andra platser 4n just hir dir man kan bygga
ligenhetshus, dom pa till exempel det 6ppna filtet mittemot.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Eftersom ni inte dr boende intill planomridet sa riknas
ni inte som sakdgare i planen.

Svar gar att finna under tidigare kommentarer och i denna handlingens ingdende kapitel.
Planforsiaget har arbetats om med en fornyad granskning, for att spara mer natur framfor
befintliga bostider.

Inlimnade plakat av:

Ida Eriksson (Skdrdarevagen 4, Radisan 8)
Nej till hoghus Oxhagen 2:1

Glenn Eriksson (Skdrdarevagen 4, Radisan 8)
Jag sdger nej till nya bostider Oxhagen 2:1

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planforslaget har arbetats om med en fornyad
granskning, for att spara mer natur framfor befintliga bostéder.
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Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:
Kalmar Energi Elnit AB

Kalmar Vatten AB

Postens regionkontor, Postnord

PRO Samorganisation

Foljande sakagare och likstallda har senast under
granskningstiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda:

Eivor Thorngvist (Oxhagsvigen 2B, 392 38 Kalmar)

Lars Jonsson (Oxhagsvagen 2B, 392 38 Kalmar)

Patrik Sandermo och Emilia Forsell (Oxhagsvigen 2C, 392 38 Kalmar)
Rebecca Carlsson (Oxhagsvigen 2B, 392 38 Kalmar)

Astrid Nilsson (Oxhagsvigen 4A, 392 38 Kalmar)

Ingela Larsson (Oxhagsvagen 4B, 392 38 Kalmar)

Ingvar Hakansson och Eva Hakansson (Oxhagsvigen 4B, 392 38
Kalmar)

Ola Ericson (Oxhagsvigen 4B, 392 38 Kalmar)

9. Anders Ullman (Oxhagsvigen 4C, 392 38 Kalmar)

10. Anne Christine Gustavsson (Oxhagsvagen 4C, 392 38 Kalmar)
11. Asbjorn K. Johansson (Oxhagsvigen 4C, 392 38 Kalmar

12. Gunvor Arén (Oxhagsvigen 4C, 392 38 Kalmar)

13. Lennart Gustavsson (Oxhagsvigen 4C, 392 38 Kalmar)

14. Linnéa Ullman (Oxhagsvigen 4C, 392 38 Kalmar)

15. Regine Ullman (Oxhagsvigen 4C, 392 38 Kalmar)

16. Ingegerd Petersson och Arne Petersson (Oxhagsvigen 6A, 392 38
Kalmar)

17. Monica Kretz (Oxhagsviagen 6A, 392 38 Kalmar)
18. Peter Axelsson (Oxhagsvagen 6A, 392 38 Kalmar)

19. Barbro Samuelsson och Ebbe Samuelsson (Oxhagsvigen 6B, 392 38
Kalmar)

20. Signe Holmberg (Oxhagsvigen 6B, 392 38 Kalmar)

21. Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 15. (Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 15,
Box 710, 391 27 Kalmar)

22. Inger Carlsson (Oxhagsvigen 8, 392 38 Kalmar)
23. Liang Tong (Oxhagsviagen 8, 392 38 Kalmar)
24. Birgit Frankelius (Axel Oxenstiernas vig 1, 392 38 Kalmar)

25. Berit Alvarsson och Gosta Alvarsson (Axel Oxenstiernas vig 3, 392 38
Kalmar)

26. Hans Uddenberg (Axel Oxenstiernas vag 5, 392 38 Kalmar)

S R

*
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Nils-Arne Isaksson (Axel Oxenstiernas vig 3, 392 38 Kalmar)
Peter Joelsson (Axel Oxenstiernas vag 5, 392 38 Kalmar)

Alke Ring (Axel Oxenstiernas vig 5, 392 38 Kalmar)

Lena Ring (Axel Oxenstiernas vag 5, 392 38 Kalmar)
Thomas Eliasson (Axel Oxenstiernas vig 5, 392 38 Kalmar)
Pontus Karlsson (Oxhagsvagen 8, 392 38 Kalmar)

Pir Lindeberg (Oxhagsvagen 8, 392 38 Kalmar)

Solveig Nilving (Oxhagsvigen 2C, 392 38 Kalmar)

Chien Chi Tran (Oxhagsvigen 6A, 392 38 Kalmar)

Bjorn Johansson (Oxhagsvigen 6A, 392 38 Kalmar)

Ewa Ekstrém och Olof Brisken (Oxhagsvigen 2A, 392 38 Kalmar)
Elna Hultman (Oxhagsvigen 2B, 392 38 Kalmar)

Laila Cansund (Oxhagsvigen 2C, 392 38 Kalmar)

Marianne Stahle (Oxhagsvigen 4A, 392 38 Kalmar)

Kerstin Alm (Oxhagsvigen 4C, 392 38 Kalmar)

Laila Regin (Kungsgardsvigen 31, 392 37 Kalmar)

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2016-06-15

Filippa Olsson
Planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE II-IlI

Detaljplan for

Del av Oxhagen 2:1. Vid Kungsgardsvagen

Oxhagen, Kalmar kommun

Planfdrslaget har varit utstillt f6r granskning 11 under tiden 161029 —161121, samt
granskning IIT under tiden 161227 - 170125. Forslaget har sints till myndigheter,
férvaltningar och foreningar enligt sindlista och till fastighetsdgare enligt
fastighetstorteckning. Informationsblad sattes upp 1 trappuppgangarna f6r de boende.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Tre yttranden har kompletterats i granskningsutldtandet fran granskning II.

Sammanfattning

Under granskningstiden har flera synpunkter inkommit. Kommunens samlade
kommentarer till de mest férekommande synpunkterna aterfinns i paféljande avsnitt.
Alla inkomna yttranden gar att ldsa i sin helhet lingre fram i detta
granskningsutlitande samt kommunens kommentarer till vardera yttrande.

Liksom under samridet och tidigare granskning handlar de flesta synpunkterna om
forslaget att ta ett gronomride 1 ansprik och ersitta det med bebyggelse.
Synpunkterna riktar sig mot hela exploateringen och hinvisning gors till den
gronstrukturplan som antogs 2010 ddr aktuellt omrade pekas ut som virdefullt
mindre naturomrade’.

Nagra kan tinka sig viss exploatering i hérnet Perstorpsvigen/ Kungsgirdsvigen.
Nigra tycker att 5 vaningar dr f6r hégt da befintlig bebyggelse dr 3 vaningar.

Kommunen anser att detaljplanen dr noga avvigd och anpassad till platsen, darfér
kommer planen inte att dndras i dessa avseenden. Kommunen hinvisar till
motiveringen som angavs i tidigare granskningsyttrande:

Planomridet ligger inom den utvidgade “innerstaden” samt inom untvecklingsstriket “Diagonalen”,
som strdcker sig pa ett avstand omkring 500 meter pa bada sidor lings med Norra vigen. Straket

Planeringsenheten |

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29
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lampar sig enligt dversikisplanen for fortatning med bostéder och verksambeter som okar nnderlaget
[for kollektivtrafiken.

I kommnnen finns flera planeringsunderlag som legat till grund for dversiktsplanen.
Grinstrukturplanen (2010) dr ett planeringsdokument som togs fram som underlag for kommmunens
dversiktsplan (2013). Viktiga grinytor i nérbeten som pekats ut for refereation/ park i
dversiktsplanen dr bland annat Skélby park, Tallhagen, Lindi och Svino. 1 dversikisplanen finns
dven ett rekreationsstrak utpekat liings med Olandsleden mellan Skdilby park och Tallhagen, som
kan ha en funktion som spridningskorridor for den biologiska mdangfalden. Marken inom
planomrddet har inte pekats ut specifikt i Gversikisplanen som en viktig yta for rereation eller som
gronstrifk.

Oversiktsplanen hinvisar dock till att grinstrukturplanen ska anvindas som planeringsunderlag vid
kontinnerliga stillningstaganden vid bland annat detaljplanarbete. I gronstrukturplanen ar omridet
pekat ut som vérdefullt att bevara.

Planomridet ligger centralt i Kalmar tétort, ca 2-3 km fran Kvarnbolmen. Omradet dr ndra till
bade Norra végen och Erik Dablbergs vag som pekats ut i dversiktsplanen som framtida stadsgator
lampliga for fortdatning med bade bostider och verksambeter. I naromradet finns manga malpunkter
pd gang- och cykelavstand och ett bra uthud av kollektivirafik och befintlig service som stéirks
ytterligare av fortétning i omradet. Exploateringen utnytfjar samtidigt befintlig infrastruktur, vilket
dr positivt bade nr ett efonomiskt perspektiv och yteffektivt i staden. Sett till Kalmar tétort sd har
omradet vid kvarteret Oxhagen en relativt stor tillgang till grinytor. Enligt gronstrukturplanen dr
Oxchagen en av de stadsdelar med storst tillgang till gronytor. Skdlby park bar ett mycket higt
refreationsvérde och ligger pa gangavstand for de boende i kvarteret Oxhagen. Grinstraket lings f-d.
Bergabanan har sedan tidigare brutits av med bostadsbebyggelse. Kommunen ser det som en naturlig
utveckling att fortsdtta att fortita i den kil som redan pabirjats. Gronstraket lings f.d. Bergabanan
kommer samtidigt att finnas kvar sodernt och norrut mot Djurdangen. Detta innebdr att virdet av
gronstrifket och banan inte helt gar forlorade. Fordelarna med att exploatera omridet for
bostadséindamal anses dverviiga behovet att bevara omridet som grinyta.

Kommunen bedomer att den sidra delen av planomridet kan tillatas fa en hogre byggnadshijd. Detta
eftersom planomridet dr tydligt avskilt fran kyrkogarden via Kungsgdrdsvigen, samt att hijden pa
byggnaderna naturligt kommer smilta in med de planerade bysgnaderna inom Flodhdsten 5 (Rifa-
tomten) och ramar in det Gppna landskapet mot Perstorpsvigen. I den norra delen dr bebyggelsen fem
vaningar for att visa en storre respekt mot kyrkogardens gravplatsomride och de boende inom
Mnstenen 4a-c som avstandsmdssigt ligger narmast den nya bebyggelsen.

Justeringar har gjorts i plankartan och planbeskrivningen som syftar till att sdkra att
dagvatten f6rdréjs inom planomradet och att kravet pa bullernivier sikerstills.

Planférslaget reviderades enligt f6ljande efter granskning II:
Plankartan

- Bestimmelsen e; dndras fr att avse dven Oppenarea tillsammans med
bruttoarean.

- Bestimmelsen inom kryssad mark dndras till e fr att fortydliga.
Bestimmelsen lyder: St6rsta byggnadsarea i m? totalt inom plusmarkerad
inom bdda egenskapsgrinserna.

- a tillater enbart att marférorening har avhjilpts.

- Bostadsbyggnadernas enréer ska vara genomgdende alternativt vinda mot
Kungsgirdsvigen/Perstorpsvigen
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istallet f6ljande planbestimmelser forts in:

Byggnaderna ska sammanbyggas 1 bottenplan (f1).

Bostadsbyggnader ska placeras med lingsidan mot
Kungsgirdsvigen/Perstorpsvigen

Minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot en
ljuddimpad sida alternativt tillits enkelsidiga ligenheter mot
Kungsgirdsvigen/Perstorpsvigen endast under 35 m2.

Sédra delen delas in i nya egenskapsgrinsen fOr att pressa byggnaderna mot
vigen. P4 insidan tillits enbart uthus/forrad pa plusprickad mark.

Nya byggritter férdelas inom egenskapsgrinserna. (Den totala bruttoarean dr
densamma som granskningsférslag nummer tvi).

Hoéjden sdnks fran en nockh6jd pa 20 meter till en héjd pa 17 meter £6r en
del av byggritten mot Perstorpsvigen.

Planbeskrivningen

Ovrigt

Miljokvalitetsnormer f6r vatten revideras, s 6

Stad- och landskapsbild (Bebyggelsestruktur) uppdateras, s 13

Stad- och landskapsbild (h6jd- och landskapsanalys) uppdateras, s 16
Nya volymstudier, 19-20

Nya skuggstudier, 21-23

Beskrivning av planforslaget korrigeras och uppdateras, s24
Markanvindning och byggritter uppdateras, s 24-25

Stycket om utformning revideras, s 26

Stycket om dagvatten har uppdaterats och korrigerats, s 38-39
Stycket om omgivningsbuller har korrigerats och uppdaterats, s 40-42
Stycket om avtal eller andra &verenskommelser har uppdaterats, s45

Teckenforklaring till bild har korrigerats, s 47

Planillustrationen uppdateras.

Planférslaget revideras enligt f6ljande efter granskning III:

Plankarta

Redaktionella dndringar

Planbeskrivningen

Ovrigt

Redationella dndringar.

Utrdkningarna f6r volymen som f6rdréjt tas bort. Exakta rikningar gors i
bygglovet f6r att uppfylla férdréjningingsvolym motsvarande 20 mm
reducerad yta.

Planillustrationen uppdateras med en moéijlig vag for soptransporter.
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Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Granskning 1I:
Linsstyrelsens synpunkter under hilsa och sikerhet méste beaktas for att planforslaget

ska kunna anses vara férenligt med 11 kap. PBL och didrmed inte dverprévas.
Kontroll 11 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer

Linsstyrelsen skrev i sitt samradsyttrande (2016-04-05, dnr. 402-1520-16) att det krdvs
yttetligare rening av dagvatten inom planomradet fr att inte f6rsimra vattenstatusen i
kustvattenforekomsten Kalmarsund. Kommunen ombads darfor att inte bara visa hur
dagvatten kan f6rdréjas och renas, utan dven i hogre grad sikerstilla det pa
plankartan.

Nir kommunen bedémer att vattenstatusen i en vattenférekomst riskerar att
férsimras mdste kommunen vidta och sikerstilla alla rimliga dtgirder for att
atminstone minimera pdaverkan fran planomradet. Linsstyrelsen bedémer att
ytterligare atgdrder méste ske f6r att f6rdr6ja och rena dagvatten inom planomradet,
detta f6r att kunna f6lja faststillda milj6kvalitetsnormer i kustvattenférekomsten
Kalmarsund. Férutom att parkeringsplatser ska utféras av genomslippligt material bor
kommunen 4ven kunna minska hardgérandegraden av 6vrig kvartersmark. Med tanke
p4 att planomrddet dr obebyggt dr det dven rimligt att kommunen planerar in
6versvimningsytor inom planomréidet, med férdel multifunktionella ytor som kan
kombineras som park, plantering, parkering etc.

Hiilsa och sdtkerbet
Buller
Av bullerutredningen framgér att nya bostider utmed Kungsgardsvigen inte kommer
att uppfylla riktlinjerna f6r trafikbuller om maximalt 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva
vid fasad samt att det finns svarigheter med att ordna en tyst sida om maximalt 55
dBA dygnsekvivalent bullernivi, sirskilt i korsningen mellan Norrgardsvigen och
Perstorpsvigen. Vidare framgar att riktlinjerna om 70 dBA maximal bullerniva vid
uteplats i alla fall delvis kommer att bli svér att nd.
Kommunen har pd plankartan foreslagit bestimmelsen #7 - Gallande riktvirden for
trafikbuller ska klaras for nybyggnationer. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen
om att detta inte dr en korrekt utformad planbestimmelse utan en upplysning.
Riktvirdena giller oaktat denna bestimmelse.
Linsstyrelsen gér bedémningen att det inte 4r mojligt att ta fram en flexibel detaljplan
1 ett ldge ddr riktvirdena Gverskrids, detta eftersom byggnadernas placering och
skyddsétgirder da maste preciseras pa plankartan. Kommunen har dirfér inte kunnat
visa pd markens limplighet f6r bostider vad giller risken f6r minniskors hilsa.
Linsstyrelsen bedomer att ett flertal bestimmelser maste inféras pd plankartan enligt
nedan for att kunna sikerstalla att riktvirdena efterlevs, detta forutsatt att det inte
sdkerstills att det endast kan bli friga om bostider under 35 kvm (da giller maximalt
60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad). Kommunen maste darfor:
- Pa plankartan inféra planbestimmelserna f-Minst hélften av bostadsrummen i varje
ldgenbet ska anordnas mot en [uddimpad sida, p-bostadsbyggnad ska placeras med
langsidan mot Kungsgardsvigen och f-Endast lamellbus

- Visa och sikerstilla hur hérnldgenheter trots att de 4r genomgaende ska klara
gillande riktvirden. Krivs

- skyddsatgirder som bullerskdrmar ska de dven villkoras med att startbesked
inte fir ges for bostadsbyggnad innan skyddsatgirden ér pa plats.
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- Visa och sikerstilla hur kommunen ska ordna uteplatser som inte utsitts for
maximal bullernivd 6ver 70 dBA.

Fororenad mark

Av den 6versiktliga miljétekniska markundersékningen framkom att det finns
blyféroreningar som dverstiger riktvirdena for kinslig markanvindning. Kommunen
behover uppmirksamma att bestimmelsen (@ — Lov far endast ges under forutsdttning att
markens lamplighet har sakerstillts genom att markfororening bar avhjalpts eller en skydds- eller
sakerbetsatgdrd har vidtagits pa tomten) inte dr en juridiskt korrekt utformad bestimmelse.
Det ir inte tydligt om det 4r en markférorening som ska avhjilpas eller om det dr en
skydds-/ sikerhetsitgird som ska vidtas.

Linsstyrelsen bedémer att markféroreningar maste avhjilpas £6r att planomradet ska
kunna planldggas utan risk f6r minniskors hilsa. Bestimmelsen a miste dérfér dndras
till: @ — Starthesked/ lov fir inte ges for bostadsbyggnad forrin markens lamplighet har sakerstillts
genom att markfororeningen har avhjalpts.

Kommunens kommentar granskning II: Andelen bardgorda ytor regleras med
planbestammelse for att sikerstilla fordrijning av dagvatten och darmed folja faststillda
miljokvalitetsnormer i kustvattenforekomsten Kalmarsund.

Kompletteringar har skett i bullerntredningen efter granskningstiden. Planbandlingarna justeras sd de
foljer rekommendationerna i denna ntredning. For att klara kraven pa bullernivaer infors déarfor
bestiammelser som innebar att bebyggelsen byggs samman och placeras med langsidan mot végen i den
sodra delen samt att krav pa skydd infors. I den norra delen stiller planen krav pa husens placering,
utformning, kray pa skydd samt placering av uteplatser.

a-bestéimmelsen pd plankartan dndras til] ° Startbesked far inte ges for bostadsbyggnad forrén
markens lamplighet har sakerstillts genom att markfororeningen har avhjalpts’.

Granskning I11:
Forslaget strider inte mot de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap

1§ plan- och bygglagen.

Kommunens kommentar granskning III: Noteras.

Boende och fastighetsagare
Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 15 (Ménstenen 2 och 3) — Reviderad 2017-
02-22

Granskning II:
Styrelsen har efter samrad med medlemmar féljande synpunkter pd den nybyggnation
av bostidder som foreslds av Samhillsbyggnadskontoret.

Foljande adresser i1 féreningen berdrs framfor allt: Oxhagen 2A-2C samt 4A-4C.
Adresser som delvis ber6rs dr Oxhagsvigen 6B.

Forslaget innebar:

1) Minskade grona ytor innebdr férsdmrad avrinning av dagvatten. Féreningen
har tidigare haft 6versvimningar killarplan 1 vissa av fastigheterna.
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2)  Alltfor hoga hus/for stor nockhdjd i forhallande till befintliga hus pa berérda
adresser. Hogre hus férsimrar ljusinsldpp och 6kar insyn i ligenheterna. Vi
anser dirfor att nockhéjden pé féreslagna 17 m minskas till 13 m.

3) Nybyggnation medfdr stora ingrepp 1 befintlig uppvuxen natur. Det som i det
nya forslaget markeras med PARK respektive B lings grinsen mot vir
férening bor ersittas med NATUR, dvs behdll nuvarande skog. Se plankarta
reviderad 2016-10-26.

4) Gronytor och skog dr av stor betydelse for savil yngre som ildre medlemmar
i féreningen. Det handlar exempelvis om att dldre 4r mindre rotliga och
dirfor inte forflyttar sig alltfor langt frin bostaden.

Styrelsen stoder sina stillningstaganden dels pa medlemmars synpunkter, men framfor
allt, pa den 1 Kalmar kommun antagna Grénstrukturplanen (29 nov 2010 § 155 Kf).
Vi anser att detta plandokument inte har beaktats tillrickligt utan har “koérts Gver”.

Kommunens kommentar granskning I1: Komnunen misstanker att de dversvimningar
som berdr kdllarplanet pa era fastigheter beror pa storningar i ledningsndtet for Spillvatten, alltsa inte
hanteringen av dagvatten. Som kommunen beskriver i tidigare dokument si kommer de nya
bostadsfastigheterna utformas sa att inget dagvatten licker dver pa grannfastigheterna, utan allt fas
omband lokalt eller rinner ut vid angiven forbindelsepunkt for dagvatten. Kommunen kollar dven pa
mdjligheten att bredda befintlig dagvattendamm nordydst om Ryrkogdrden, detta ligger utanfor
planomradet.

Byggnaderna dr nu placerade sd lingt ifrin era bostadshus som mijligt, ntmed vigen. Kommunen
anser att avstandet ar tillréckligt for att motverka insyn. Skuggstudierna dar fornyade och visar
Gusforhallandena under dygnet och olika drstider. Traden kommer att vara kvar, dven om marken
markeras som Park. Det dr en liten skillnad i skitseln, dir exempelvis grés kommer att klippas och
sly pa marfken rensas upp. Annars kommer det vara relativt oforindrat. Skillnaden i den norra
delen, markerad som natur, ar att denna i stort sett ar skotselfri.

Ola Ericson (Manstenen 2) — Reviderad 2017-02-22
Granskning 1I:

1) Jagavser fortfarande att man ej bér bygga 6verhuvudtaget och dsidositta
gronstrukturplanen som ir sa pass nyligen utarbetad.

2) Jag vidhiller mina asikter protesterade i granskningsutlitande (2015-2658) och
anser fortfarande att det dr av stor vikt att man anpassar byggnadshdjden pa
nya bostider till kringliggande byggnader i omradet.

Notabelt att de hogre fastigheterna som befintligt idag, ligger betydligt ldgre dn tex
Oxhagsvigen 2 och 4. Man bor anpassa byggnadshéjden till de hus som ligger i det
absolut nirmaste.

Kommunens kommentar: Vid ett val mellan tva allméinna intressen — fortita med bostider
eller bevara naturen, sa anser kommmunen att bostéder véger tyngre. Men i planen bar kommunen
dndd forsokt att spara en bel del natur mot befintliga bostider, for att tillmotesga de boende.
Hdjderna dr anpassade till omridet. Inom Manstenen 3 dr alla bus uppforda i sex vaningar och
inom Rifa planeras ny bigre byggnation. 1 planbeskrivningen finns ett kapitel som beskriver stad- och
landskapsbilden samt en hijdanalys dér kommunen redovisar sina stillningstaganden.
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Kommunen bar sedan tidigare hanvisat tif] att gronstruktnrplanen dr mer av ett arbetsdokument, dps
den har inte samma status som dversikisplanen.

Berit Alvarsson (Manstenen 3)

Granskning II:
POLITIKER I SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN.

Ni miste besinna er och inte handla kortsiktigt.

Ni kan inte skjuta bristen pa bostdder framfér er som en férédande, mekanisk
grivskopa som inte vijer for ndgot. Antal firdigstillda ligenheter maste vil balanseras
mot sunt férnuft och den skada som dsamkas natur och medborgare f6r att nd
uppsatta mal.

Anglamark och jorden vi drvde.........

Nir minniskor med makt slutar lyssna pé folk. D4 ir det dags att byta ut dom”.
(Astrid Lindgren)

I Oxhagen vet vi en del om detta.
Demokrati = folkstyre, men bara pa ytan.

Demokrati som utdvas av en utvald skara som har politiskt korrekthet som rittesnore,
som ridddhégat hiller sig inom den trendpolitik som 4r ridande just nu. Det politiska
konststycket att sitta still i baten och inte snubbla utanfér maktelitens raimirken av
ridsla att 4 kliva ur och limna sin plats.

Byggtrenden, som sprider sig tvingsmaissigt 6ver varje gron yta. Man skévlar natur
som ir en tillgang £6r hilsa och vilbefinnande. C:a 75 % av oss nirboende i Oxhagen
2:1 dr pensionirer och det betyder att ndrmilj6n édr dubbelt s viktig.

A ena sidan vill kommunen ha bra dldrevard och kvarboende star hégt i kurs. Borde
man inte ta ett vettigt helhetsgrepp och viga in detta faktum. Nu vet inte den ena
handen vad den andra gor.

Stadsarkitekt Per Hanssons yttrande nagot om mellanrummet, alltsd det som finns
mellan byggnaderna. ”Det dr ofta ddr man hittar sin sjdl”. Oxhagens grona remsa, ir
ett sdidant mellanrum och det var si skont att ndgon beskrev det pa det hir sittet. Det
ir ju sa hir vi kinner och jag glémmer aldrig en varmorgon 1980 nir jag kom
cyklande s6derifran pa vig till Berga centrum. En trolsk och pastoral stillhet med
skimrande spindelviv pa skir grénska och faglar som dok i buskagen.

Som medborgare uppmanas du att engagera dig och vara aktiv. ”Du kan paverkal”

Yttrandefrihet, ritt att bilda opinion och demonstrera £6r sidant som kinns
utomordentligt angeliget. Ja, sa pligsamt angeldget att det 4r omdjligt att lata bli. Man
har inget val helt enkelt.

Det dr inte forakt och férédmjukelser vi vill ha och inte heller nedldtande klappar pa
huvudet av Kalmarhems VD. Vi vill ha forstdelse for att vi kimpar f6r nagot
virdefullt, ett stycke naturens eget konstverk och det dr beklimmande att en sadan hir
byggplan kan komma pa print 6verhuvudtaget.

Folk dr mycket bedrévade och ledsna 6ver att inte kyrkogdrden far ett respektfullt
mellanrum, utan patringande byggnation kommer att dominera istillet.

Kommer bostadsbyggandet igang pa Rifa-tomten sd dr det ju dnnu angeldgnare att den
grona remsan finns kvar som nérliggande rekreationsomride.

Kommunens kommentar granskning II: Komnmnen bar gjort bedomningen att
det finns gronomraden i ndromrddet som kan tillgodose bebovet av grinska och
rekreationsomraden. Se vidare under tidigare kommentarer.



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 1l-l11

8(49)

Datum Arendebeteckning

2017-02-22 2015-2658

(Y'ttrandet inkommet till kommunen 2016-10-25, d.v.s. 78 dagar efter att granskning
nummer ett avsiutades, och fyra dagar innan granskning nummer tvd pabotjades.)

Eivor Thérnqvist (Manstenen 2)

Granskning II:

Jag emotsitter mig att ni bygger hus i den grona skogsdunge mellan vart hus och
Kungsgirdsvigen, varfor inte lita gamla trid std ordrda si att dven vara fantastiska
djur kan leva centralt i Kalmar bland ménniskor. Vi ménniskor behéver ocksd en vild
natur med blommor att vila dgonen pa det mir stjilen bra av. Varfor inte vara nojda
med att bygga de tva husen vid Perstorpsvigen/Kungsgirdsvigen dir det inte finns
vackra uppvuxna trid att ta ner. Kommunen bedémmer att byggnaderna inte medfér
betydande miljépaverkan och en miljdkonsekvensbeskrivning krivs ddrfér inte. Men
vi manniskor och djur som lever hir vill inte endast vistas bland bilar, asfalt och
tillrdttalagda grasmattor/rabatter. Vi behover dven centralt i Kalmar se lite vilt
vixande buskage. Varfor fortita Kalmar? Varfor inte lata Kalmar vixa utdt? Vi
kommer nu fa ett stort fint Badhus i norra delen av Kalmar. Varfor inte lata
flerfamiljshus byggas i anslutning till detta. Sa ta en funderare till hur ni vill att vi som
bor hir i Kalmar vill ha det.

Std upp f6r ett gront Kalmar.

Kommunens kommentar: Det dr viktigt att virna om vérdefulla gronomriden,
men det dr ocksa viktigt att staden kan ntvecklas och vaxa. Det dr en politisk vision att
Kalmar inte bara ska vixa ntat (vilket det ocksa gor) utan dven ska fortatas. Fortétning
leder generellt 11l] mdinga positiva effeketer som till exempel nérhet till service och arbete fran
bostaden. Da det finns nérliggande gronomraden med higa vérden for rekreation och
djurliv bedoms bostéder inom aktuellt omride vaga tyngre dn behovet ay att bevara
gronomradet som det ser ut idag. 1 idare banvisas till tidigare kommentarer.

Lars Jonsson (Ménstenen 2)

Granskning II:
Till att botja med;

Efter att ha tagit del av den reviderade planen 161020, har jag fortfarande svart att se
hur man 6verhuvudtaget ska kunna godkinna bostadsbebyggelse pd nimnda
fastigheter.

De synpunkter jag har haft tidigare gillande all form av byggnation pd denna fastighet
kvarstar.

Hinvisar dérfor till mina tidigare skrivelse om detta.
Nir det giller den nya reviderade planen per 161026, har jag féljande synpunkter.

1. Still in hela byggnationen, avvakta bygget pd RIFA och andra redan pagiende
projekt i Kalmar. Ar mycket tveksam till att det, inom snar framtid, kommer
att finnas behov fOr det stora antal ligenheter som kommunen har utmalat.
Skévlas detta skogsomrade gir det inte att dterstéilla pa méanga ar.

2. Till det positiva i revideringen fir nimnas
a) att cg-vigen har flyttats bort frin Oxhagsvigen 2-4
b) att parkeringsplatserna har flyttats bort frin Oxhagsvigen 2-4
¢) att det anldggs parkomride framfér dessa fastigheter
d) att den planerade bebyggelsen har flyttas nirmare Kungsgardsvigen.
Sammantaget lugnare och mindre ”o-"ljud framfér dessa fastigheter
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3. Lat befintlig tridvegetation vara kvar inom det planerade parkomradet,
framfor fastigheterna Oxhagsvigen 2-4. Som jag tolkar den nya detaljplanen
kommer all befintlig vegetation att f6rsvinna och ersittas av nagon form av
grismatta. Hir bor finnas ett stort utrymme f6r att lita merparten av
befintliga trid vara kvar.

4. Om en byggnation, stoppa bygget av fastigheterna vid Kungsgérdsvigen vid
en maxhdéjd pd 3 vaningar. Staden blir inte mer fortitad £6r att det star fem 5-
vaningsfastigheter hir.

Ovrig bebyggelse lings Kungsgirdsvigen ir pa 3 vaningar.
Borde inte std ndgon fastighet alls lings denna stricka.
Passar inte in med kyrkogirden heller. Blir ingen harmoni.

Sammanfattning;
Stoppa hela projektet innan nigot som inte gar att aterstilla blir férstort.

Har list och forstatt resonemanget kring Grénstrukturplan kontra byggnation, héller
dock inte med.

Att det har utgatt ett pabud fran ”paven” i Stockholm om mer byggnation behdver
inte innebara att Kalmar stad ska st och bocka med mossan 1 hand och vara bast i
klassen.....

Vi bér bygga med omddéme och det behov som finns och samtidigt bevara var fina
stad och dess grénomraden.

Héghus, fortitning hor storstaden till, hir dr och kommer Kalmar aldrig att vara.

Det ir viktigt att vi bevarar de fd grénomrdden som finns kvar och inte bygger pé de
fa som finns kvar.

Det dr dessutom mycket tveksamt att den mingd ligenheter som byggs och planeras
for nu kommer att vara relevanta f6r Kalmar.

Vid/om en eventuell byggnation, vore jag tacksam om hinsyn togs till punkterna 3
och 4 ovan.

Aterigen 15t det inte o prestige i detta drende utan 1at oss vara Gverens om att ett
g gap g

misstag har skett och ”Gronstrukturplan £f6r Kalmar stad 2010” har av ndgon
anledning felaktigt korts Gver.

Ovriga synpunkter sammantaget i mina tidigare skrivelser ger ocksa en klar bild av att
lita omréddet var kvar i befintligt skick tillsammans med de utplacerade parksofforna,
vilka flitigt har nyttjats.

Lat ddrfor detaljplanen atergir till Parkomrade och lat det rika djur- och naturlivet fa
fortsitta blomstra dven i fortsittningen, da inget misstag 4nnu har skett.

Trid och buskar stir kvar, tar méinga ar att dterstilla till nuvarande skick.

Kommunens kommentar: Befintlig vegetation kommer i mijligaste man att sta
kvar, beroende pa saneringskray pad att sakerstilla marken fran markfororeningar. Inom
planerat NATUR-omride i norr krdys sirskilt lov vid fallning av tréd, vilket innebir
att de endast far fillas om det finns sirskilda skdl, till exempel om de utgor en fara. Inom
planomradet bevaras totalt en tredjedel av omridet som allmén natur- eller parkmark, och
[for dvriga ytor visar planen att trid och annan vegetation kan planteras i bostadsomridet.

Exploatering av bostider och fortitning inom centrala Kalmar dr ett politiskt mal.
Tidigare stéillningstaganden i dversiktsplanen stidjer en exploatering inom aktuellt
omrdde.

Se dven svar i tidigare kommentarer.
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Felicia Ullman (Manstenen 2)

Granskning 1I:
Jag tycker det dr daligt att ni bygger ett 5-vdningshus framfor vart.

Kommunens kommentar: Tack fir dina synpunkter. Vi har noterat dem.

Linnéa Ullman (Ménstenen 2)

Granskning II:

Jag gillar inte att ni bygger framfor véira hus! Forstdr ni vad ni gor. Ni tar bort
kaltrasten, hackspetten, ekorren, smafaglarnal Ni ljog ju ocksé!l Ni ljég om att det
kommer finnas kvar jittemanga trid. Jag med mina vinner har byggt en koja. Den
blev jittefin! Men nu kommer ni bara och férstér. Och den var precis firdigbyggd.

Kommunens kommentar: 1 isst dr det sa att det finns mdnga dinr och faglar som baller till i
tréiden ndara ert hus. Nér vi har planerat bur omradet ska se ut i framtiden har experter pa djur och
natur fatt saga vad de tycker dr viktigt att tanka pd sa att djuren inte far illa. Ddérfor har manga
stora tréd fatt vara kvar. Det finns dven andra grinomraden i nérheten som djuren kan flytta till.

Den koja som ni har byggt kommer sakert att fi st kvar ett tag till. Det dr svdrt att veta nar de

nya bhusen kommer birja byggas, men det kommer inte ske inom de ndrmsta manaderna. Kanske
star er koja pd nagon av de platser som inte ska bebyggas?

Anders Ullman (Manstenen 2)

Granskning Il och I1I:

Efter att ha tagit del av samrddshandlingarna for rubricerat omrade samt dven list
igenom ""Gronstrukturen i Kalmar — Planeringsunderlag f6r Kalmar stad utifran
ett socialt och biologiskt perspektiv'' har jag féljande synpunkter och frigor som
jag forutsitter att ni besvarar skriftligen pa mailadressen nedan:

Samradsforfarandet har skett pa ett, i mitt tycke, undermaligt sitt. Ingen
information har skickats ut till oss nidrboende utan endast till var férening. Jag
har deltagit ett nagra samradsforfarande med reningsverk och da har det varit
sjdlvklart att samtliga ndrboende informerats och inbjudits till samradsméte.

Friga: Tycker ni det dr rimligt att de ndrboende inte informeras och inbjuds i god
tid innan samradsmoétet nir ni planerar for att bygga flera femvaningshus intill
nuvarande bebyggelse?

Gronstrukturplanen, som antogs av kommunfullmaktige 29/11 2010 ()
finansierades av bl a naturvardsverket med 420 000:-. Med tanke pd att féreslagen
detaljplan istora delar gar stick istiv med ""Gronstrukturplanen férutsitter jag
att naturvardsverket informerats om vad deras pengar anvints till och hur
foreslagen detaljplan ser ut.

Fraga: Vartor tog man fram Gronstrukturplanen med tanke pa att den inte giller
lingre?

I Gronstrukturplanen kan man lisa foljande; "Skogs- och vattenbryn, gamla ekar
och andra trid, d6d ved, vattendrag, vatmarker och ett kultur- och
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skogslandskap med ling kontinuitet ger méjlighet till ett rikt vixt- och djutliv
och en langsiktigt héllbara livsmilj6". Vidare kan man lisa; "En méngfald av
vixter och djur har stor betydelse fér en hallbar stad i samspel med naturen.
Den utgér ocksa en kunskapskilla for forstaelse om ekologiska samband och
miljéfrigor samt har ett stortrekreativt virde genom att erbjuda oss minniskor
naturupplevelser i niromradet"

Kommentar: Foreslagen detaljplan tar inte hinsyn till att det finns rodlistade arter i
omrade och inte heller nigon MKB avses goras. Gar helt emot antagen
Gronstrukturplan.

Fraga: Hur motiverar ni att det inte behover géras en MKB nir ni samtidigt
konstaterar i detaljplanen att det finns rédlistade arter? Anser inte ni att det ar
viktig med biologisk mangtald?

I Gronstrukturplanen kan man lisa foljande; "Att vistasipark- och naturomriden har
stor betydelse f6r minniskors hilsa och livskvalite. Narheten till naturmiljéer dr
avgbrande for barn, funktionshindrade och dldre med flera som dr helt hinvisade
tll sin narmiljo"

Kommentar: Jag har tva barn i dldrarna 5 ar och 7 ar. De leker i omradet som
kallas Bergabanan i stort sett dagligen. Jag har méjlighet att ha kontakt med dem
dven dd jag dr inomhus i och med att omradet ligger precis utan for vart hus.
Om detaljplanen forverkligas forsvinner barnens gronomrade som, enligt
Gronstrukturplanen, dr av avgérande betydelse f6r bl a barn.

Fraga: Tycker ni att nirheten till grénomraden har avgérande betydelse f6r barn
och isa fall hur férklarar ni att omradet kan bebyggas?

I Grinstrukturplanen kan man lisa féljande; "For det tredje dr planens
(=Gronstrukturplanens) slutsatser och rekommendationer f6r olika omriden ett
direkt underlag vid kommande detaljplanligening enligt plan- och bygglagen'.

Fraga: Enligt Gronstrukturplanen, bilaga 2, ir bl a Bergabanan klassad som ett
"sdrskilt virdefullt naturomrade", vilken inte tas nigon som helst hinsyn till i
toreslagen detaljplan. Hur kommer det sig att ni omvirderat Bergabanan och
dessutom efter bara drygt 5 ar fran det att Gronstrukturplanen antogs av
kommunfullmiktige?

Cykelvigen som gar i omrddet ska tas bort och en ny ska anliggas i anslutning till
Kungsgardsvigen om jag forstatt underlaget ritt. Cykelvdgen dr en av de mest
trafikerade i Kalmar. I Gronstrukturplanen kan man lisa foljande: ""Bergabanan och
Angloksleden ir tva grénstrik som leder in i stadens centrala delar. De 4r snabba,
raka, smala och populira cykelstrik som dndd lockar till promenad och motion".
Jag cyklar sjilv till jobbet och vet vilken skillnad det 4r mellan en bra och dalig
cykel- vig. En riktigt bra cykelvdgl6per genom grénomraden och girna sa langt
ifran biltrafik som mdjligt.

Fraga: Tycker ni att den féreslagna nya dragningen av cykelvigen uppmuntrar folk
till att cykla?



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 1l-l11 12(49)

Datum Arendebeteckning

2017-02-22 2015-2658

I Gronstrukturplanen kan man lisa foljande; ""Det finns flera virdefulla mindre
naturomraden f6r sma for att kunna erbjuda samma rekreationsvirde som de storre
bostadsndra naturomradena men i 6vrigt av stort virde f6r nir rekreation”. Till
dessa omraden ridknas Bergabanan som 77 nu ska ta bort och bebygga istillet.
Vidare kan man ldsa "'....stor anvindning av skolor och férskolor och genom att de
ger naturupplevelser dven inne i staden.De ir ocksa virdefulla i stadsbilden"

Fraga: Tycker ni att er foreslagna detaljplan gér i samklang med ovanstiende
beskrivning fran Gronstrukturplanen?

Jag skulle kunna fortsitta sida upp och sida ner med att peka pa punkter dir
féreslagen detaljplan och Gronstrukturplanen inte har det minsta samband. Detta
kinns dock inte meningsfullt si ddrfér ber jag er att frischa upp era minnen
genom att lisa igenom "'Gronstrukturplanen" och alla vackra formuleringar som
tyvirr inte verkar gilla lingre.

Avslutningsvis vill jag ocksa upplysa er om att nir vi kdpte vir bostad 2011 si
fanns det ett antal anledningar till vart val, bl a f6ljande:

Ho6gst upp ihuset och dessutom kék och flera sovrum som vette mot gronomrade,
d v s ingen insyn.

Gronomradet var utpekat som sirskilt virdefullt i en ""Gronstrukturplan' som var
endast 1 ar gammal, varfér vi trodde att omradet skulle férbli obebyggt.

Da vi har smd barn sag vi det som idealt att ha ett grénomrade direkt utanfér
fonstret. Genom ert forslag till detaljplan sd kan jag bara tyvirr-konstatera att ni
faktiskt forandrar vara livsvillkor till det simre.

Kommunens kommentar granskning 11 och H1: Eftersom ni limnat samma yttrande i bade
granskning 2 och 3 sa galler samma svar.

Samrids- och granskningsforfarandet bar skett enligt de krav som finns enligt plan- och bygglagen och
miljobalken.

Grinstrukturplanen togs fram med syftet att ntgora ett planeringsunderlag (underordnad
dversiktsplanen) 1ill den oversiktliga planeringen i kommunen. Handlingen dr endast vigledande
vilket innebdr att den inte ar juridiskt bindande. For att en stad ska kunna vixa krdvs att
oexploaterad mark tas i ansprak. Att gora avvagningar och virdera olika grinomridens
[forutsattningar ar en del av stadsplaneringen. I aktuellt omrade har bedomningen gjorts att det finns
andra narliggande mer virdefulla gronomriden som bevaras.

Den ridlistade svampen tallticka som ndmns i planbeskrivningen daterfinns norr om kyrkogdrden
(utanfor planomrider). Anledningen till att en miljokonsekvensbeskrivning inte tagits fram dr for att
bostadsbebyggelse inte utgor en betydande miljipaverkan.

Kommunen anser att det dr mycket viktigt med omraden for ndrrekreation och lek. Bedimningen for
aktuellt omrdde dr dock att niromradet erbjuder groinomraden med hogre kvalitet for lek och vistelse.

Bergbanan dr i Gronstrukturplanen bedimd som ett *V drdefullt mindre naturomrade’ och beskrivs
som ‘et mindre naturomride, for litet for att kunna erbjuda samma rekreationsvdrde som de stirre
bostadsndra naturomradena men i dvrigt av stort varde for ndrrekreationen’, samt att det “ingar i ett
stirre sammanbang av rekreationsomraden men bar blivit separerade frin en stadsdelspark eller ett
Sriluftsomride av en stor trafikbarridr eller bebyggelse’.
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Planerad ge-viig dir gen och separerad fran ovrig trafik och bedims darfor halla en hog trafikmaissig
kvalitet.

De véirden som beskrivs i Gronstrukturplanen bedoms inte vara sd pass higa att en utveckling inte
dar mdjlig. En avvdgning har skett och de vdrden som kommunen tillskapar i omrddet bedoms vara
hagre ur ett sammanvdgt perspektiv dn vid ett bevarande av dagens situation.

Regine Ullman (Manstenen 2)

Granskning II:

Enligt er undertittelse i drendet "Detaljplan f6r Del av Oxhagen 2:1 vid
Kungsgirdsvigen", daterat 2016-10-26, vill jag hirmed limna f6ljande synpunkter pd
forslag till detaljplan:

1. Mina tidigare nimnda behov av tillging till ljus, insynsskydd och gratis hilsovard
genom utsikt pa ett gronomrdde - som enligt Gronstrukturplanen bedéms vara
virdefullt - anses inte vara tillgodosedda i liggande f6rslag till detaljplan.

2. Bifogad finner ni en sammanstillning av bilder jag under édret har tagit frin vir
ligenhet pa Oxhagsvigen 4c, tredje vaning. Bilderna som sammanstillts i den férsta
delen av dokumentet 4r tagna pa morgnar och ska fortydliga vilken fantastisk effekt
Jjustillgdngen har pd var ligenhet nir solen gir upp. Denna effekt dr gratis hilsovard -
forskning kring psykosociala miljéfragor poingterar vikten av ljus och naturmiljé f6r
manniskors hilsa. (Dagar med mulet vider 4r inte representerade, fast &ven da blir det
sjalvtallet bra ljusinsldpp till ligenheten frin 6ster. Mdnga dagar med bra vider och
fina soluppgangar ir inte representerade, antingen pa grund av att jag var bortrest eller
pa grund av att soluppgéingen var tidigare dn jag vaknade eller senare dn jag limnade
ligenheten.) Fér mig personligen har detta ljusinslapp tillsammans med insynsskydd
och mdijligheten att vila sin blick pa och iaktta naturen ett mycket stort virde. Det var
pd grund av dessa anledningar att jag flyttade till denna adress, med
Gronstrukturplanens utpekande av omrddet som virdefullt grénomride som bas.

3.1 den andra delen av dokumentet visas ndgra bilder som fortydligar att allmdnheten
utnyttjar gronomradet 1 sin ndrmiljé £6r kortvarig rekreation - ofta pa vig till eller fran
jobbet eller drende. Enligt information i tyska artiklar kring grén miljé i stider, som
jag tagit del av, forstar jag att virdet av grénomriden fOr allmdnhetens hilsa anses vara
undervirderade och att det efterfrigas en stadsutveckling med stérre virdesittning av
gronomrdden. Planering av 5- och 6-vaningshus lings med Kungsgirdsvigen anses
vid realisering dndra boendeférhillanden alldeles f6r mycket £6r att kunna accepteras.

Jag ber om att fd en bekriftelse pa att detta mail har inkommit till
Samhillsbyggnadskontoret.

Bilder med vy fran 3:e vaningen, Oxhagsvigen 4c, pa ett gronomradet vid
Bergabanan som enligt Gronstrukturplanen virderas som virdefullt.

Bilderna visar morgnar — med en fantastisk ljuseffekt som 4r hilsosam och
uppiggande. Detta ljus ska nu tas ifrdn oss dé ett 5-vaningshus planeras att byggas bara
32 m ifran vart hus. D4 insldpp av direkt solljus till ett allrum i var ligenhet fran vist
ar minimal (genom ett litet fonster i en balkongdérr mot vist och ett mycket smalt
fénster som vetter mot syd, dock mot balkongviggen) och icke befintlig fran syd, blir
vii princip frantagna allt direkt solljus med det planerade bostadshuset.

(Nedanstdende bilder dr tagna mellan 21 januari — 19 november 2016).
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grona nirmiljon eller 6vriga bilder som fortydligar vilket stort virde omradet och
ljusinsldppet har f6r olika personer eller djur.

21(49)

Arendebeteckning
2015-2658




Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande II-11I 22(49)

Datum Arendebeteckning
2017-02-22 2015-2658

Kommunens kommentar granskning I1: Utsikten, det ni ser fran ert fonster, kommer att
Jforindras och kommunen har forstaelse for oron som det medfor. Det kommer sannolikt att innebira
att ni far en mer stadsmdssig karaktdr utanfor ert fonster. Som vi nammnt i tidigare yttranden finns
ingen garanti for att omgivningen inte forandras. Det finns andra markdgare i nira omgivningar som
bar visioner som medfor paverkan pa ert boende. Bedommningen dr att omridet Rlarar en fortéitning
och att manga positiva aspekter tillkommer till foljd av ny bebyggelse, sirskilt i ett stort perspektip.
Det dr fortfarande drygt 30 meter mellan ert bus och tillkommande vilket innebir att [usinflodet
endast paverkas de forsta cirka tva timmarna vid soluppgdng. Solstudien i planbeskrivningen har
uppdaterats da de tidigare visade vintertid under hela dret. Nya studier visar att solforhallandena dr
battre din vad som tidigare visats, det vill sdga farre skuggtimmar.

Gronomridet dr idag ett grinstrik for gang- och cykeltrafik. Markundersokningar har visat att
marken il stor del dr fororenad av bly, darmed lampar sig inte gronomradet att anvindas for lek och
rekreation. VV'id en exploatering Rommer dessa fororeningar att skacktas bort och ersdttas med ren

jord.

Granskning IlI:
Synpunkter pa Granskningsutlatande II gillande Detaljplan f6r Del av
Oxhagen 2:1 vid Kungsgirdsvigen, Oxhagen, Kalmar

Enligt er underrittelse gillande ovan vill jag hirmed limna féljande
synpunkter:
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1. Mina tidigare nimnda behov av tillgiang till ljus, insynskydd och gratis

hilsovard genom utsikt pi ett grénomrade som enligt Gronstrukturplanen
(2010) ar virdefullt att bevara, anses inte vara beaktade i liggande forslag till
detaljplan trots att en del dndringar har genomforts.

En bebyggelse pa omradet accepteras ej dd boendemiljén paverkas sa
negativt att dndringarna riskerar att leda till simre hilsa f6r manga boende.

2. Enligt underlaget f6r detaljplan och kommentarer till boendernas
synpunkter dr ljuspaverkan inte lika stor som befarad. Enligt min uppfattning
ar paverkan storre dn befarad. Gillande Manstenen 2, visar skuggstudien att
det under vintermanaderna inte kommer att strémma in mycket direktljus i
rummen som vetter mot dster. Aven om skuggstudien visar att det direkta
solljuset strommar 6ver taken sa sminingom under f6rmiddagen, kan man se
tydligt att vinkeln som ljuset strOmmar i, ir sa liten till husets Gstra fasad, att
knappt nagot direktljus nar rummens inre. Man maste sitta direkt intill
fonstren som vetter mot Oster £Or att pa tredje vining kunna fa ta del av
férmiddagsljuset (sa dr det redan idag ndr man vill ta del av f6rmiddagsljus).
Och det dr enbart mojligt under helgerna — dd morgontimmarna innebér
skugga och vi har ett arbete med normala arbetstimmar som gor att
férmiddagstimmar med solljus inte kan upplevas mer dn 2 dagar i veckan.
Morgonljuset blir oss frintagen.

Fér boende pa férsta viningen innebidr den nya bebyggelsen att den i princip
aret om ligger i skugga — det blir tydligt i skuggstudien. Detta dr oacceptabelt.
Moilighet till direktljus till vissa ligenheter frin vist 4r mycket begriansad p g
a lagenheternas utformning. En del ligenheter verkar vara byggda f6r att
boende ska kunna fi direktljus fran Sstsidan.

I bilderna nedan visas det direktljuset som ndr min ligenhet under
vinterhalvaret om detaljplanens f6rslag blir verklighet: da ligenhetens allrum
enbart har sma f6nster (en altandérr med fénsterbredd 560 mm och ett litet
hoérnfénster med bredd 320 mm) mot vister dr andelen direktljus mycket
liten och mycket kort. Detta dr ej acceptabelt och ddrfér motsitter jag mig
liggande forslag till detaljplan.
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Bild 1: Bild fran det enda fonsterpartiet i allrum i min ligenhet som vetter
mot vastet.

3. Gillande Sammanfattning av Granskningsutlatandet 11, sista stycket
av den kursiva texten:

Begreppet 7storre respekt” nimns i sammanhanget med val av 5-viningshus
istillet £6r 6-vdningshus. Detta argument anses som ett han mot de boende
som har limnat seridsa synpunkter. Enligt min uppfattning skulle “respekt”
innebdra uppskjutning av projektet och tydlig indikering att planerna ligger
kvar dock minst ett decennium lingre fram i tiden. Redan godkinda
detaljplaner fér hela Kalmar stad innebdr méjlighet till byggnation av
tusentals ligenheter/villor. Kommunens mal med att skapa mojlighet il att
det finns moijlighet f6r nettoinflyttning av 1000 personer per ar dr ddrmed i
princip uppnatt. Didrmed finns méjlighet att bevara vart gronomrade. Pa sa
sitt har de boende mojlighet att anpassa sig till de planerna genom att
antingen byta boende eller mentalt f6rlika sig med att de fick dispens under
ett drygt decennium — eller mer da behov av nya bostidder sannolikt har
minskat under lig konjuktur.

Det liggande forslaget till Detaljplan omfattas av begreppet “ingen respekt”
for narboende.

Vi 6nskar oss respekt f6r var boendemiljé som betyder sa mycket f6r oss
som tillbringar vir lediga tid hér.

4. Gillande Sammanfattning av Granskningsutlatandet 11, Kommunens
kommentar till synpunkter frin mig, f6rsta stycket:

Enligt tidigare uppgift har jag valt att bositta mig i denna ligenhet p g a att
omradet framfér huset Manstenen 2 1 Gronstrukturplanen (2010) utpekats
som virdefullt att bevara. Aven om planen inte har nigon juridisk betydelse,
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fanns skil att tro att en kommunledning som har “hallbar tillvixt” som
frimsta ledord tar hdnsyn till rekommendationer frin oberoende experter
vad giller tillvixt i samklang med naturen.

Jag dr inte orolig for att utsikten kommer att férindras, jag ar starkt paverkad
i min syn pa livet da jag dr mycket ljusberoende och tillbringar min vakna tid
ildgenheten i kéket som vetter mot Oster. For att behalla min psykiska hilsa
och frimja den i ett krdvande yrke, har jag valt att bosdtta mig pa
Oxhagsvigen 4c. Den planerade bebyggelsen férindrar boendemiljén i
grunden. En sddan paverkan kan ej accepteras da det liggande forslaget kan
anses enbart uppfylla malet med sa manga bostider som méijligt pd en
specifik yta utan dkta hinsyn till de boendena.

Det finns ett flertal artiklar inom omradet héllbar stadsutveckling som jag
under de senaste aren har tagit del av (internationella) dir det framgar att
dven sma gronomriden 1 direkt ndromrade har en mycket positiv effekt pa de
boendes psykiska hilsa. D4 en stor kostnadspost i en kommunal budget dr
vard och omsorg, borde det vara av intresse att jimféra vinsterna med
expolatering genom fortitning med forlusterna sa som simre miljo.

5. Gillande Sammanfattning av Granskningsutlatandet 11, Kommunens
kommentar till synpunkter fran mig, andra stycket:

Vid markféroreningar med bly kan lek och rekreation anses olimplig i de
situationer dd minniskan kommer i kontakt med den f6rorenade marken.
Marken ar tittbevuxen med gris. Lek, klittring, kojbyggnation, matning av
faglar under vintern, byggnation av snéman etc. dr fullt méjliga utan att
exponeras till ndgon risk. Risken uppstir nir vi graver i marken - och det gor
vi inte.

Argumentation f6r en bebyggelse pa grund av att omradet inte kan utnyttjas
till rekreation och lek anses vara ett oseriést argument.

Utéver detta ska anféras att avgaser och damm fran vigar innebir en
betydligt stérre hilsorisk 4n exponering till bly i mark inom det utpekade
omradet. Avgaser kommer att inhaleras av manniskan, damm kommer att
virvla runt i luften vid torrt viderlag (vilket oftast dr fallet 1 Kalmar).
Dammpartiklarna fran vigar bestar enligt forskningsresultat - som borde vara
vilbekanta inom stadsplaneringen — delvis av mycket farliga nanopartiklar.
Exponering av dessa hilsorisker kommer att 6ka bade f6r boenden och
férbipasserande cyklister f6r att trafiken kommer att Ska och f6r att andelen
hardgjorda ytor kommer att 6ka.

Limna gronomridet — sa uppnds nog férmodligen mest hdlsosam effekt for
de boende och férbipasserande cyklister och fotgangare! Kalmar kan da
bibehalla sin hillbarhet inom vissa boendeomraden.

6. Gillande Sammanfattning av Granskningsutlatandet 11, Kommunens
kommentar till synpunkter frin Berit och G&sta Alvarsson (Médnstenen 3),
forsta stycket:

Kalmar kommun marknadsfor sig som en cykelstad. Liggande forslag till
detaljplan saknar enligt min mening serids stadsplanering ur cyklisternas
perspektiv. Visserligen har detaljplanens utformning dndrats med avseende
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pa cykelvigen pa grund av de boendenas synpunkter mot tidigare forslag for
cykelbanans strickning i direkt nérhet till befintliga hus, och det dr bra och
noteras som positivt. Men kommunens kommentar till Svenska kyrkans
synpunkt om mer limplig placering av 6vergangsstillet indikerar att Kalmar
stad inte pa allvar dr tinkt att utvecklas till en cykelstad.

GO6r om forslaget, bevara gronomradet och det fina cykelstraket med en
fantastisk hilsoskapande effekt! Minns ni det gréna valvet p4d sommaren som
omfattar niktergalens sing morgon, middag, kvill!

7. Gillande Sammanfattning av Granskningsutlatandet 11, Kommunens
kommentar till synpunkter frin Berit Alvarssons synpunkter (Mianstenen 3),
forsta stycket:

Pensiondrerna syns dagligen motionera i omradet enligt sin aktuella férméga:
manga med kidpp eller stavar, manga med rullator, nigra med rullstol. Har
stadsplaneringen tinkt pa att ta hdnsyn till dessa invinare som knappast alla
har rad att flytta och ddarmed paverkas allvarligt negativt av den planerade
bebyggelsen? Hur ska dessa personer ta sig den lingre strickan bort till de
gronomriden som pekas ut som littillgdngliga enligt SBKs kommentarer till
synpunkterna?

GO6r om forslaget, bevara gronomridet!

8. Gillande Sammanfattning av Granskningsutldtandet 11, Kommunens
kommentar till synpunkter frin Ingegerd och Arne Petersson (Manstenen 2):

Kommunens bedémning sker uppenbarligen utan seriés hiansyn till
boendernas synpunker.

9. Gillande Planbeskrivning sida 25 (51):
Yta £6r del 7 dr ¢j angivet och ska kompletteras med!

Kommunens kommentar granskning III: Bostadshusen i kvarteret Oxhagen dr placerade
valdigt luftigt med gott om utrymmen emellan, till skillnad fran manga andra omriden i staden.
Detta gir att [juset litt ndr ner till gardarna och sippra in i ligenbeterna. Alla kan inte ges mijlighet
1ill direkt soljus in i lagenhetern, i ritt vinkel och pa ritt tid. Syflet ar snarare att alla ska fi en god
boendemilji och kunna ta del av solljuset, déirfor finns exempelvis i lagen krav pd fonster i varje
lagenbet etc. Kommmunen anser att den nya bebyggelsen ligger pa tillrackligt langt avstand for att inte
stéinga in och skymma den tidigare bebyggelsen, den kommer fortfarande kénnas luftig och fus
Sipprar in.

Kommunen har ett bigt uppsatt mal om att tillgodose nya bostéider. Det har under ling tid varit
bostadsbrist i bade Kalmar och andra stéider i Sverige. For att fa igang bostadsprodufktionen bar man
Jobbat hart bade inom regeringen och pa ldigre nivd inom det kommunala. Just nu ar marknaden
gynnsanm och med en stor efterfrigan.

Vid framtagandet av grinstrukturplanen sag situationen lite annorlunda ut mot vad det dr idag.
Dairfor mdste kommunen nu viga de bada intresserna mot varandra. Bedomningen dr att en
exploatering av omrddet dr mer fordelaktig for staden. Men for att tillmotesgd de boende bar bland
annat gang- och cykelvégen flyttats ut lings med végen, for att spara en del natur mellan
bostadshusen. Men denna kommer fortfarande att hallas separerad frin trafiken och pa sd vis dr den
vildigt gen och siker. Vissa dverfarter kommer att trafiksikras for att minska risken for olyckor,
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bland annat vid dverfarten utmed Perstorpsvégen. En timglashallsplats (for bussen) kommer byggas
utmed Kungsgardsvigen, eftersom kommunen uppmarksammat att manga gar okontrollerat dver
vagen. Utformmningen gor att bilisterna sanker sin bastighet eftersom végen smalnas av och de boende
bar kortare stréiicka over véigen, vilket gor att sakerheten dkar. Kommunen svarar beliga korsets
[forsamling att timglashdllplatsen inte ar mijlig att flytta. For det forsta sa finns det inte ytor och for
det andra sa dr det stirre risker for olyckor om den ligger sa ndra en korsning. Kommunen kommer i
samband med projekteringen att se over ifall det dr mijligt att gora en extra passage for gaende, som
ligger vid korsningen. Det dr dock inte mijligt att flytta sjalva timglashallplatsen. Se kommunens nya
utvecklade svar til] Ryrkan.

Kommunen menar att gronytan idag limpas sig som gronstrafk, for promenade, jogea ete. Men i
omradet sa beskriver mdnga att det finns bar, som de plockar med sig bem och dter. Smabarn bar
dven en tendens att stoppa det mesta i munnen. Darfor dr det kanske inte den mest optimala platsen
[for smabarnslek. Men lite stirre barn kan naturligtvis bygga koja och vistas i omridet. Grinytan
ligger diven intill en trafikerad vdg, sa man kanske inte ska limna sma barn i omridet utan uppsikt.
Med detta menar kommunen att det kanske inte

Kommunen dr medyeten om de hélsoframjande effekter som ett grinomrade har samt dldre och barns
bebov av sadana platser. Men kvarteret Oxhagen ligger vildigt nara Skalby park, som har mycket
hoga rekreativa virden. Som kommunen skriver tidigare si ar Oxhagen ocksd en av de omridena i
Kalmar med mest grinytor. Alla medborgare i staden kan inte ha den lyxen med ett gronomrade
precis utanfor dirren. Kommunen miste tinka ur ett stirre och mer strategist perpektiv. Aven om det
7 hig grad paverka de boende som redan bor i omradet och har bosatt sig déir av en viss anledning.

Anne Christine Gustavsson (Manstenen 2)
Granskning II:

Jagvidhaller mina synpunkter sedan tidigare om att bygga nya hus pa
Kungsgardsvigen mitt emot Heliga Korsets Kyrka.

Tilligg:
LAt beslut kommunfullmiktige antog den 29 november 2010 §155, vid
upprittande av Gronstrukturplan fér Kalmar stad 2010 fortsitta gilla.

Att det beh6vs bygga nya bostider forstdr jag men det maste vara langsiktigt och
vilplanerat, inte bara slarva pa. Det som en ging dr nerhugget kan aldrig goras
ogjort.

Hoéghus lings med Kungsgardsvigen for att gora den till en stadsgata passar inte in
ibefintlig bebyggelse. Det finns inga andra hoghus lings med Kungsgardsvigen.

Skogsomridet som ni vill hugga ner ir ett gronomrade av vikt av méanga skil.
Dels renar det avgaser fran bilarna dels dr det ett vackert omrade med ett
underbart vixtliv med vitsippor,liljekonvaljer, lingon- och blabirsris. Det finns
ekoxar (fridlysta) och fullt med figlar och ekorrar.

Att fOrtita pa detta vis dr att forfula och forstéra for oss som redan bor hir och
de som cyklar forbi. Denna cykelvdg efter Rifatomten och norrut dr en av de
vackraste 1 Kalmar. Att fa hus och parkeringar precis utantér véira fonster gor
omradet mycket fulare. Alla som bor lings med har dessutom sina
sovrumsfonster at detta hall. Vi maste vara ridda om vira befintliga
gronomraden.

Forsok istillet att skynda pd med planeringen av "Rifatomten" och mittemot dir
det tidigare fanns kolonilotter och bygg dir. Det passar battre och samtidigt
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slipper Kalmar skdmmas f6r denna tomt som dr bland det férsta man ser nir
man kommer till Kalmar norrifrin.

Niville dessutom géra Erik Dahlbergs vig till en stadsgata. Da gar det sdkert att
bygga fler hus framfér gamla Riksbyggehuset och bilfirmorna utan att ta bort
nagra skogsomraden.

Miste ni bygga hus pa Kungsgardsvigen sd bygg pd den tomma gronytan
Kungsgardsvigen- Perstorpsvigen, och méjligen nagot lingre bort vid vara
parkeringar

Kommunens kommentar granskning II: Grinstrukturen i Kalmar’ bar bland
annat legat til] grund vid framtagandet av detaljplanen. Denna redovisar sirskilda varden
inom varje gronomrade. Aktuellt gronomrade bedoms vara ett “virdefullt mindre
gronomrdde’, déremot finns inga rodlistade eller fridlysta arter rapporterade. Kommunens
ekologer har i samband med planarbetet ocksd gort bedommningen att omradet har vérde
som lank mellan storre grinomriden och for ndrrekreationen, men att inga higa
naturvdrden som bor skyddas finns att peka ut. Undantagen dr enstaka storre tréd som

ocksd skyddas i planen.

Se dven tidigare kommentarer.

Granskning IlI:
Jag motsidger mig forslaget att skévla skogen f6r att bygga hus lings med
Kungsgardsvigen.

Dels passar det inte in med hdga hus mittemot Kyrkan dir det nu dr en stilla
groén oas som passar ithop, dels dr det synd att hugga ner dessa vackra tallar
och f6rstéra den vackra naturen med rikt fagel- och djurliv, vitsippor och
liljekonvaljer.

Den gréna miljén med bade vixtlighet och djurliv kommer att férstoras.
Hinvisning till ?Groénstrukturplanen Kalmar™ som antogs av
kommunfullmiktige 4r 2010. D4 ansag man att gronomradet utanfdr vira
hus hade ett mycket hogt virde. Varfor har det inte det idag? Det kidnns
underbart att titta ut genom vira fénster pa morgonen och se den vackra
naturen utanfor, inte nagot hdgt hus och en massa parkeringsplatser. Hoga
hus utanfor vara hus kommer ocksa att géra vira ligenheter moérkare dd
ljusinslidppet blir mycket simre. Istillet kommer vi att f4 betydligt 6kad insyn.

Den milj6konsekvensutredning som har gjorts av Kalmar kommun
ifragasitter jag starkt, nir de pdstds att byggnation kommer att fa en liten
miljépaverkan. Fér oss som bor i omradet kommer det att fa stor
miljéforindring vid denna fortitning.

Detta strik ar den vackraste biten pa denna cykelvigen. Lit den vara kvar.

Bebygg hellre hela Rifa-tomten med en gang istillet for att dra ut pa deti 10
ar. Det dr vil inte s roligt att bo pa en byggarbetsplats i 10 ar. Dessutom
finns en tomt i hornet mellan Perstorpsviagen-Dahlénsgatan som bara édr en
ful plan.

Kommunens kommentar granskning H1: Forutsdttningarna i staden har forindrats sedan
gronstrukturplanen antogs. En stad dr i stindig utveckling och tidigare besiut kan dndras med tiden.
Det finns nu ett politiskt mal att tillgodose fler bostider. V'id ett val mellan bostider eller spara
omirddet som natur, sa viger bostadsintresset tyngre. Men kommunen har dnda forsokt att tillmotesgd
de boende genom att flytta gang- och cykelvdgen och sparat naturmark mellan bostiderna.
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En miljikonsekvensbeskrivning dr en handling till planen som dr uppstyrd av miljobalken for att
ndrmare beskriva de konsekvenser pd miljon som uppkommer pga planen. Detaljplanen medfor inte
betydande miljopaverkan enligt miljobalkens definition, dérmed behover ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. De sociala konsekvenser som uppkommer for de boende
beskrivs i planbeskrivningen.

Berit och Gosta Alvarsson (Ménstenen 3)

Granskning 1I:

Synpunkter rérande detaljplan f6r del av Oxhagen 2:1 vid Kungsgardsvigen.
Positivt:

En genomarbetad och relativt littldst redovisning, trots omfanget.

Ett ambitidst forsok att tillgodose de nidrmast boendes 6nskemal om mer gronska och
mindre insyn.

Negativt:

Ging/ cykeltrafikanter hamnar i kanten av trafikbrus och avgaser.

Att planen éverhuvudtaget fatt mojlighet att komma pd print i denna sansldsa
utformning, med manga flervanings huskroppar.

Sammanfattning:

Den brist pa bostider finns inte i Kalmar kommun, som kan rittfirdiga

planerad brutal férédelse av detta grona strik, som istillet borde ses som en
hilsobefrimjande grén lunga.

I redovisningen hinvisas vi till kyrkogardens parkanligening, men dess lugn f6rstors
ju av inplanerad massiv byggnation mittemot.

Boende pd Axel Oxenstiernas vig hinvisas till Skilby, men dé vet man ingenting om
dldre som inte orkar dra sin rullatar pa grusig vig med minsta lilla uppférsbacke.

Bygg 2 hus pa grisytan mot Perstorpsvigen och frys ner resten av byggplanen!
Kommunens kommentar granskning II: Kommunen noterar synpunkterna.

Ge-véigens strickning dr ingen ovanlig lisning i stader. De flesta cykelvigarna samordnas
med annan gatumark. Syftet med planerad ge-vag ar i forsta hand att utgira en
transportstricka, inte ett rekreationsstrak. Ge-vdgen dr separerad fran motortrafik vilket
ar positivt ur trafiksakerbetssynpunfer.

Exploatering av bostider och fortitning inom centrala Kalmar ar ett politiskt ml.
Tidigare stillningstaganden i dversiktsplanen stodjer en exploatering inom aktuellt
omirdde.

RKyrkogarden bedoms inte paverkas negativt av planerad uthyggnad. Hela kyrkogdrden
omgdrdas av bebyggelse och aktnellt grinomride utgor ett undantag. Gatan dr en naturlig
grans mellan bostadsbebyggelsen och kyrkogdrdens parkanléggning.

Granskning I11:
Hur manget planirende skall nidrboende i en stadsdel behéva std ut med? Vi har
plagats 1 20 ar.

Det finns ingen byggplan i denna kommun, dir de nidrboende blir sd patagligt
frintagna en dlskad ndrmilj6. "Dair sjilen kan fa ro", som det sd vackert heter

Det finns ingen annan stadsdels dir 75 % av de boende ir pensionirer och
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foljaktligen har storre behov av en harmonisk nidrmiljé. Det kan tyckas att det finns
tillrdckligt med gronomraden, men den grona remsan, med naturens rika mangfald,
kan nas av personer med stor nedsatt rérlighet.

Det gar som en r6d trad genom dagens samhille att gamla och svaga kan

utarmas i alla ligen, vilket framgiér dven i detta plandrende. Det som tillfér och
forhojer livskvalitet 1 ndrmiljon £6r sd manga, far std tillbaka f6r en respektlds

fortatningshysteri, som inte vijer f6r ndgonting. Det dr inte rimligt att ett
planirende skall paverka de nirboende sa pétagligt att bade psykiska och

fysiska besvir uppstar. Magkinslan som aldrig gér att déva. Eventuella forskare pa
omradet far girna ta kontakt med oss. Vi har intressant material.

En intressant bredvidstudie visar att den beslutande maktelitens {inkl. Kalmarhems
VD) egna boendeomraden dr mycket langt ifran fortitning.

Synpunkter, senaste detaljplanen:

En eloge t6r gediget och vilgjort arbete, som visar ambitionen att f6rsoka
kompromissa si mycket det gar.

Men tyvirr dr det omdijligt att vilja mellan pest och kolera.

Att frin borjan planera f6r simre trafikmiljé och direkt farliga situationer som utfarter
6ver g/ c-vig, dir minniskor utsitts for uppenbar fara, kan aldrig

vara ett godtagbart alternativ.

Rivning av Rifa-fabriken dr i full ging och under en lingre tid kommer omradet
uppvisa en gigantisk 6dslighet innan byggnation kommer till staind. Tanken, att man
samtidigt 4r beredda att sdga ner och férinta den gréna oas som finns ett stenkast bort,
ir outhdrdligt plagsam.

Droémscenario
A) Bebygg grisplanen mot Perstorpsvigen
B) Ligg 6vriga bygeplaner pa is tills 700 ligenheter har byggets pa Rifa-tomten

C) Bygg girna en separat cykelvig mot Kungsgardsvigen, sa befintligt strak kan
fa mer karaktir av naturlivsupplevelse.

Kommunens kommentar granskning III: Se¢ svar ovan.

Stider dr i standig forandring och utveckling. 1bland bebiver kommunen ta av vardefull natur for att

tillgodose nya bostéider. Kommunen gor bedomningen att Skdlby park ligger pd ndra avstand for

boende inom Oxchagen. 1 planfirsiaget har kommunen forsokt att tillmitesga de boende, genom att

Spara mindre gronytor och parkeringen har forskjutits lingre soderut for att inte hamna framfor de

boendes fonster. Likasa har gang- och cykelviigen flyttats ut mot végen, for att de boende ska fi en

lugnare milfo.

Ingegerd och Arne Petersson (Ménstenen 2)

Granskning II:
Synpunkter och protest mot detaljplanen fér Oxhagen 2:1vid
Kungsgardsvigen Kalmar kommun.

Vihar tagit delav den delvis fordndrade detaljplanen f6r omridet. Vir bestimda
asikt dr fortfarande att det dr for ménga och f6r hdga hus pa den smala
skogsremsan mellan Kungsgardsvigenoch Kalmarhus 15.
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Att cykelvigen flyttas ut till Kungsgardsvigen ar bra,men en smalgrén "remsa'
natur/park som avstind mellan de nya husen och treviningshusen Oxhagsvigen 2
och 4 ir alldeles for lite.

Byggmoiligen tva hus, tre- fyra vaningar héga pa gronytan i hérnet
Kungsgardsvigen/Perstorpsvigen, men lat resten av skogsomridet forbli orort.
Minniskor behéver gronska omkring sig.  Efterlev Gronstrukturplanen.

Lyssna pa de nirboendes dsikter. Kom ihag att de dr era viljare.

Kommunens kommentar: Komnunen noterar synpunkterna. Ytan som tas i
ansprak krivs for att planerad bebyggelse ska inrymmas. Kommunen har gjort
bedommningen att antalet bostider bebivs och att platsen klarar en sidan exploatering.

Granskning I11:

Vi har tagit del av den ledvis reviderade planen, dir vi ser att alla husen har lagts i rad
utefter Kungsgardsvigen. Fyra huskroppar ihopbyggda 1 vinkel
Perstorpsvigen/Kungsgardsvigen kommer att bilda en gigantisk mur dir husen husen
Oxhagen 2 och 4 frantas det mesta av rymd och ljus.

Bygg INTE si hoga hus! Bygg méjligen ett fem-sex-vaningshus i hornet
Perstorpsvigen/Kungsgirdsvigen, men resterande hus miste fa stanna pi TRE
vaningar. Detta dr det viktigaste av allt. D4 blir det farre ligenheter som kriver firre
parkeringsplatser och mer gronska och natur kan bevaras.

Stoppa helst hela projektet. Nu nir Rifa-omradet kommer att bebyggas ir det
tillrickligt f6r var stadsdel att vixa. For stort och £6r mycket ger en orolig stadsdel.

Kommunens kommentar: Husens placering har flyttats mot végen for att uppna
riktvdrdena for buller, som dr en av Linsstyrelsen fragor att bevaka. Till planen finns nya
solstudier. Kommunen star kvar vid tidigare stallningstagande att antalet bostider bebhiovs
och att platsen klarar en sadan exploatering.

Lennart Gustavsson (Ménstenen 2)

Granskning 1I:
Jagvidhéller mina synpunkter sedan tidigare om att bygga nya hus pi
Kungsgardsvigen mitt emot Heliga Korsets Kyrka.

Lat beslut kommunfullmiktige antog den 29 november 2010 § 155, vid
upprittande av Gronstrukturplan f6r Kalmar stad 2010 fortsitta gilla.

Om ni ska bygga nya hus lings med Kungsgardsvigen mitt emotvara hus pd
Oxhagsvigen 4 sd forstor ni vir fina skog, pd viren fulltav vitsippor och sedan
liljiekonvaljer. Triden som dven renar luften, vilket ni pA kommunen inte verkar
forsta.

Ni pratar om stadsintegrering vilket ni tydligen gillar. Vi tycker istillet att ni gor
Oxhagen till ett betonggetto. Hade vi vetat om detta hade inte minga flyttat hit.
Dessutom har jag sett ekoxar i skogen, vilka ér fridlysta f6r vanligt folk. Kalmar
kommun verkar kéra 6ver det mesta (tex Kalmar hamn). Dessutom skall ek
bevaras. Engang forstort omride kan inte édterstillas.

Jaghar bott i samma ligenhet i 30 4r. Ni maste vara ridda om véra trdd. Jag tror
att Kalmar kommun tillhSr en minoritet som gillar betonggetton. Forstar ni vad
ni hiller pa att gbrar

Miste ni bygega nigontingsi ta tomten ihérnan av Perstorpsvagen/
Kungsgirdsvagen dir det inte finns ndgra trdd och lingre bort vid vara
parkeringar men inte framfér vara hus.
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Kommunens kommentar granskning II: Grinstrukturen i Kalmar’ dr ett véiigledande
dokument som fortsatter att gilla tills den erséitts eller upphdvs. Som beskrivits tidigare dr denna
handling inte juridiskt bindande utan ligger som ett faktaunderlag vid fortsatt planering.

Vid inventeringar av planomridet har inga rodlistade eller fridlysta arter patriffats. Detta dr dock
ingen garanti for att sadana inte finns. Djur dr rirliga och darfor kan de dterfinnas pa olika platser
vid olika tidpunkter. Bedimningen dr dock att ndrliggande grinomriaden utgor tillrackliga ytor for
eventuella djur att vistas inom. Det finns i nuliget inget skyddskray pa att bevara ek.

Exploatering av bostider och fortétning inom centrala Kalmar dr ett politiskt miil.
Tidigare stéiillningstaganden i dversiktsplanen stidjer en exploatering inom aktuellt
omrade. I detaljplanen sparas en zon pa 20 meter nérmast fastigheten Manstenen 2 som
allman parkmark, vilket bedims som ett tillrickligt respektavstand.

Granskning I11:
Jag vidmakthaller mina synpunkter sedan tidigare om att bygga nya hus pa
Kungsgirdsvigen mittemot Heliga Korsets kyrka.

Lat beslutet kommunfullmiktige antog den 29 november 2010 §155, vid upprittande
av Gronstrukturplan f6r Kalmar stad 2010 fortsétta gilla.

Om ni ska bygga nya hus lings med Kungsgardsvigen mittemot vira hus pd
Oxhagsvigen 4 C sd forstor ni var fina skog, pa viren full med vitsippor och sedan
liljekonvaljer. Triden som 4dven renar luften, vilket ni pd kommunen inte verkar férsta.
Bygg de 700 ligenheterna pa Rifa-tomten istillet f6r att f6rstéra boendet f6r oss pé
Oxhagsvigen 4 C som far ett femviningshus ca 30 meter utanfor vara fonster.
Kommunens kommentar granskning III: Se svar ovan.

Inom fastigheten Rifa planeras ca 500 nya bostéider. For att uppna en bra boendemiljo si dr det inte
rimligt att forsoka fa in 700 bostider pa denna mark.

Peter Axelsson (Manstenen 2)

Granskning 1I:

Jag motsitter mig kommunens planer pa att bebygga Oxhagen enl det férslag som
tinns f6r granskning.

Frimst av den anledningen att det ber6r ett gronomrade som pekats ut som sarskilt
virdefullt s4 sent som 2010 i Gronstrukturplanen bilaga 4. Dir pekas det hir omradet
ut som sirskilt viktigt att bevaral

Det ir ett fint gronomrade som absolut bor bevaras i nuvarande utstrickning,.

Det finns dven farhdgor f6r dagvattenhantering och ékade éversvimningsrisker
omradet, di detta omradet redan 4r illa utsatt.

Dessutom rider det ndrmast parkeringskaos 1 omradet och det lir inte bli bittre med
ny bebyggelse i detta omradet.

I detta omradet 4r det enda som bor bebyggas med ndgot nytt det gamla Rifa omradet
som numera utgdr en skamflick i detta omradet.

Kommunens kommentar granskning II: Avseende grinstrukturplanen se
kommentarer till ovanstaende yttranden angdende denna.

Planbeskrivningen beskriver hur dagpattnet avses att tas omhand med olika atgérder sa
att dversvamning inte ska nigora en risk_for bebygeelsen i omridet.

Parkering till de tillkommande fastigheterna ska ske inom de egna fastigheterna, darfor
kommer trycket pa befintliga parkeringsplatser inte att dka till foljd av exploateringen.
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Planering av Rifa-tomter pagar, och utgor en separat fraga. Excploatering av bostider och
fortdtning inom centrala Kalmar dr ett politiskt mal. Tidigare stillningstaganden i
dversiktsplanen stidjer en exploatering inom aktuellt omrdde.

Granskning 1lI:
Jag motsitter mig bestimt kommunens planer pd att bebygga Oxhagen enl det f6rslag
”Granskningsutlitande 2” som finns f6r granskning,

Frimst av den anledningen att det ber6r ett gronomrdde som pekats ut som sirskilt
virdefullt sd sent som 2010 i Gronstrukturplanen bilaga 4. Dir pekas det hir omradet
ut som sirskilt viktigt att bevaral

Det dr ett fint grénomrade som absolut bér bevaras i nuvarande utstrickning.
Att bebygga hir kommer att férfula hela omradet.

Valde en ging detta bostadsomréide pga att det redan var nira till city men dnda ett
vildigt gront omrade. GOr ni verklighet av dessa planer bor man plétsligt ndrapa mitt i
stan! Inget jag vill géra! D4 dr det flyttning som giller!

Det finns dven farhdgor f6r dagvattenhantering och ékade éversvimningsrisker
omrtidet, di detta omradet redan ir illa utsatt.

Dessutom rider det ndrmast parkeringskaos i omradet och det lir inte bli bittre med
ny bebyggelse i detta omradet. Det dr vil kint att inte alla hyresgister tecknar sig f6r
egna parkeringsplatser.

I detta omradet 4r det enda som bor bebyggas med nagot nytt det gamla Rifa omrédet
som numera utgor en skamfldck i detta omradet.

Kommunens kommentar granskning III: Se svar ovan. Detaljplanen kan inte ra over
befintlig situation kring dversvamningar vid Manstenen 3 och 4. Till planen finns déremot en
dagvattenutredning som bebandlar det dagvatten som mdste banteras fran planomridet.

Stdder dr i standig forandring och utveckling. V'id ett val mellan att fortéita omridet med bostider
eller bevara det som naturmark, sa anser kommunen att intresset for bostdder vager tyngre.
Kommunen har forstaelse for att mdnga som valt att bosdtta sig inom Mdnstenen 3, har gjort det for
att det ligger néra naturen. Kommunen gor bedomningen att bostiderna ligger nira Skdlby och
kommer dven_fortsdttningsvis ba god tillgang till gronytor. Men for att tillmotesga de boende, si har
naturmark sparats mellan bostiderna, genom att ge-banan bar flyttats ut till vigen och parkeringen
har skjutits lingre sodernt.

Solveig Nilving (Manstenen 2)

Granskning II:
Jag kan se att vissa dndringar har gjorts, och det ir ett steg i ritt riktning, men det
finns fortfarande en del i férslaget som kan bli bittre.

Husen som planeras dr fortfarande f6r hoga i férhédllande till vara hus. Det skulle
vara betydligt bittre och se trevligare ut om de husen blev lika h6ga som vara (tror
det 4r 13 m i nockhdjd). Dels blir det bittre ljus och dels minskar insynen till
befintliga hus. Hoghus kan man vil bygga dir det inte stor befintlig boendemiljo
lika mycket. Bygg ett par vaningar till pd husen som dr planerade i korsningen
Kungsgirdsvigen/Perstorpsvigen t.ex.

I den bifogade planbeskrivningen stir det markerat med PARK pd vissa stillen
och NATUR pa andra stillen. Det skulle vara mycket trevligare och bittre med
enbart NATUR. Férmodligen mindre kostsamt ocksa di man inte behéver anlidgga
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nagon park. Ju mer av den ursprungliga naturen som kan riddas desto bittre ir det
for alla.

Helst av allt vill jag férstas fortfarande att man inte bygger alls, men jag inser att
det lir ske oavsett vad jag och mina grannar m.fl tycker. Jag hoppas att man kan ta
till sig ytterligare synpunkter frin oss och ddrmed fortsitta att ytterligare forbittra
forslaget.

Kommunens kommentar granskning II: Koymmunen tar till sig av
synpunkterna ovan. Syftet till att plankartan redovisar NATUR inom det norra omradet
dr att omridet dr att vegetationen ddr avses bevaras i befintligt skick samt att ingen direkt
skaitsel kommer att ske utan platsen far ‘skita sig sjaly’. Planbestammelsen PARK
innebdyr inte nédvandigtvis att platsen ska anldggas med rabatter eller liknande, ntan
indikerar istillet att kravet pa skitseln ar higre, till exempel i form av grasklippning.

Granskning IlI:

Jag vidmakthaller samma instillning som vid tidigare kontakter gillande detaljplanen
tor Del av Oxhagen 2:1 vid Kungsgardsvigen.

Husen som planeras ér fortfarande f6r héga i forhallande till vara hus. Det skulle vara
betydligt bittre och se trevligare ut om de husen blev lika héga som vira (tror det ar
13 m i nockhdéjd). Dels blir det bittre ljus och dels minskar insynen till befintliga hus.
Hoghus kan man vil bygga dir det inte stor befintlig boendemiljé lika mycket. Bygg
ett par viningar till pd husen som ér planerade i korsningen

Kungsgirdsvigen / Perstorpsvigen t.ex.

I den bifogade planbeskrivningen stir det markerat med PARK p4 vissa stillen och
NATUR pa andra stillen. Det skulle vara trevligare och bittre med enbart NATUR.
Férmodligen mindre kostsamt ocksd dd man inte behéver anligga ndgon park.. Ju mer
av den ursprungliga naturen som kan riddas destu bittre for alla.

Helst av allt vill jag f6rstis fortfarande att man inte bygger alls, och jag tycker det ér
olimpligt med tanke pa alla synpunkter och kloka argument som har inkommit. Dock
inser jag att det lir ske oavsett vad jag och mina grannar m.fl. tycker. Jag hoppas pd en
fortsatt forbittring av detaljplanen f6r del av Oxhagen 2:1 vid Kungsgardsvigen.
Kommunens kommentar granskning III: Kommunen noterar att du har limnat samma
synpunfkter som tidigare. Som fortydligande till begreppen PARK och NATUR, innebir PARK
inte nodvandigtvis att denna ska vara anlagd och underballas sa som inne i stadskdrnan, exempelyis
Stadsparken. Parkmarken skits och anliggs enligt liknande omridens sed. Dus triden kommer att
[finnas kvar, men omrddet kommer emellanat rijas frin sby, planterat gris klipps och eventuellt
anldggs en gangvdg fran Manstenen 3 til] busshallsplatsen vid Kungsgardsvigen. Alltsa ganska smdi
och relativt underhallsfria atgarder. Den norra delen, NATUR, kommer diremot till storre del vara
orord.

Heliga korsets férsamling (Norra kyrkogérden 1)

Granskning II:

Heliga Korsets forsamlings Forsamlingsrad har vid sitt senaste mote beslutat limna
synpunkter pa forslaget till detaljplanen fér del av Oxhagen 2:1,lings
Kungsgardsvigen. Dirfor sinder jag hirmed utdrag ur aktuellt protokollet och
riknar med att ni betraktar detta som forsamlingens synpunkter i4rendet.

Utdrag ur Férsamlingsradets protokoll per den 6 november 2016 § 57.
Detaljplanearbetet f6r del av Oxhagen 2:1 vid Kungsgirdsvigen
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Kommunens samhillsbyggnadsnimnd har tillskrivit Heliga Korsets f6rsamling och
meddelat méjligheten f6r férsamlingens rdd att limna synpunkter pd det
reviderade forslag till detaljplan som nu foreligger f6r den del av Oxhagen som
ligger lings Kungsgardsvigen, mittemot Heliga Korsets kyrka.

Forsamlingsradet beslutar limna foljande synpunkter pa férslaget:

Forsamlingsradet konstaterar med glidje att det planeras att bygga bostdder dir
och finner forslaget, med ett litet undantag, vara bra isin nuvarande gestaltning.
Undantaget rér placeringen av 6vergangsstillet pa Kungsgardsvigen (och
eventuellt ocksd busshillplatserna i anslutning till det). Eftersom det enligt
forslaget ska placeras mellan infarterna till Férsamlingsgarden och
kyrkogirden/krematoriet kommer det att hamna for lingt norrut i forhallande
till den strém av cyklister och giende som dagligen passerar Kungsgardsvigen till
och fran kyrka och Foérsamlingsgird,samt alla de som ska vidare Osterut, mot
Getingen och Brofistet (och tillbaka). En mycket bittre placering av
overgangsstille dr darfor ndrmare korsningen Perstorsvigen/ Kungsgardsvigen.
Strémmen genom det nya bostadsomradet blir da ocksd bittre eftersom gang- och
cykeltrafiken hamnar vid de planerade parkeringsplatserna. Dessutom blir vigen
genom omradet inte sa "'kringelikrokig"'.

Kommunens kommentar granskning II: Sett ur cyklistens tillginglighetsperspektiv kan
det vara riktigt att en sadan placering skulle vara bittre, men ur trafiksdkerbetssynpunkt bor inte
dvergangsstillet flyttas soderut. Dérmed dandras inte planens ntformning i detta avseende.

Granskning I11:
Kompletterande synpunkter pa detaljplan f6r del av Oxhagen 2:1, angiende
overgingstille pa Kungsgardsvigen.

Ni skriver i granskningsutlitande 11, som svar pa vart forslag att flytta Gvergangstillet
s6derut, nirmare Perstorpsvigen, att det dr mer trafiksdkert att behélla det pa den
plats ni féreslar. Detta kan stimma ur ett teoretiskt perspektiv, men vi som dagligen
ser hur cykel- och gangtrafiken ser ut, varifran den kommer och vart den tar vigen,
menar att det dr betydligt bittre att flytta vergangstillet ndrmare Perstorpsvigen dn
att behdlla ert forslag till placering. Gang- och cykeltrafikanter har en benidgenhet att ta
den nirmsta/rakaste vigen och eftersom de flesta kommer via Perstorpsvigen eller
fran kvarteret Stadstrddgdrden (eller ska at det hallet) kommer de med storsta
sannorlikhet ocksa att kora rakt 6ver Kungsgardsvigen f6r att komma in pa
parkeringen till Korsets férsamlingsgard eller pd ge-stigen som leder rakt genom
kyrkogirden (eller omvint) i stiillet f6r att gbra en norrgiende sving mot ett
Overgangsstille.

Dirtor yrkar vi pd att 6vergingsstillet flyttas ndrmare hornet
Kungsgirdsvigen/Perstorpsvigen. Det blir betydligt mer trafiksakert att forligga det
dir personer tar sig 6ver vigen dn det nuvarande férslaget.

Kommunens kommentar granskning III: I planfirslaget finns en foreslagen
timglashallplats, vars syfte dr att bussresendirer ska kunna passera dver végen pd ett sikert sitt.
Timglashdllplatsen dr placerad (i planillustrationen) sa langt soderut som det ar mijligt, ur
trafiksdfkerhetssynpunkt, for att passagen dven ska fungera som en verfart for de som ska till
kyrkogarden. Planillustrationen visar kommunens intentioner for den allmdnna platsmarken, men
bandlingen dr i sig inte juridiskt bindande, utan kan forindras dver tid. Nista steg i processen, efter
detaljplanen, dr att gora en projektering av végen. Kommunen kan da utreda ifall det dr mijligt att
Jforldgga en ytterligare, trafiksikrad, passage nirmare korsningen Kungsgardsvégen/ Perstorpsvégen.
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Signe Holmberg (Manstenen 2)
Granskning IlI:

Aterkommer i drendet: Detaljplan f6r Oxhagen 2:1 vid Kungsgardsvigen.

For oss boende pd Oxhagsvigen innebir detta forslag bara negativa sidor. Det blir
alldeles for trangt med de nya husen. Det blir {6r mérkt och instingt och tringt.
Denna vackra gronremsa dr en oas f6r oss boende. Vi dr gamla och handikappade och
orkar ej ga upp till Skilby, for att fa se det grona. Vi behéver rekreation i niromradet.
Hir dr det lugnt och inte sd mycket bitrafik, 200 ligenheter skulle bli f6r mycket folk
och rérigt.

I Barometern den 31/12-16 stod det i ”fakta-rutan” att Kalmar kommun ska bygga
4090 stycken nya ligenheter totalt. Det blir vil tillrdckligt. Lat denna vackra
naturremsa vid Oxhagsvigen bli obebyggd. Var snilla och lyssnall Tink pd oss gamla
och svaga. Naturen ir hilsa och vilbefinnande. Ni unga maste tinka pd oss, som ér
gamla och sjuka.

Var férnuftig — bygg ej — vidjar en alderssvag “Tant”.

Kommunens kommentar granskning III: Kommunen har ett bostadsmal att planléigga for
2500 nya bostider mellan 2016-2018. Detta ar en politisk vision! Omridet bar pekats ut som
lampligt att fortita for att tillgodose nya bostider, den exploateringsgraden som mdjliggirs i planen
bedommer kommunen att platsen lampar sig for.

Se vidare i inledande kapitel och kommentarer ovan

Patrik Sandermo och Emilia Forsell (Manstenen 2)

Granskning I11:

Vi vill fortsatt framhdva att man bor ta naturen i beaktning och tycker inte att det dr
godtagbart att hivda att de djur som finns kan flytta, har ni tinkt pd den obalans som
kan ske da pd 6vriga omrdden nir de djuren da inkriktar?

Vi anser dven att de bullernivder som blir vid bygge kommer att stéra de boende da vi
har enormt lyh6rda bostidder. I 6vrigt kommer eventuella parkeringar och oljud frin
de nya boende skapa avsevirt buller f6r oss som redan bor hir och det verkar inte
finnas i dtanke. Nir skogen dven férsvinner kommer 4ven det naturliga bullerskyddet
minska vilket dven det kommer medféra oljud.

En av anledningarna vi flyttade till Kalmar och just detta omrdde var f6r att ma bra
och kinna lugn vid natur inte att bo vid en milj6 av ”storstadskaraktir.” Vi éverviger
dirmed flytt vid eventuellt bygge.

Kommunens kommentar granskning III: Inom planen finns inga higa naturvirden. En
liten remsa bar sparats i den norra dnden som spridningskorridor, eftersom det finns higre
naturvdrden norr om kyrkogarden.

De bullernivder som forekommer under byggtiden pagdr under en tillfillig period. Det finns lagar och
regler som styr bur mycket det far bullra under pagdende bygenation i nérbeten av bostider.

Den skog som finns idag fangar inte upp det buller kommer fran Kungsgardsvigen, detta dr en vanlig
myt. Diiremot kan det bli Ingnare pa baksidan ndr de nya bostiderna dr pa plats, eftersom de dr si
pass tita att de blockerar bullret frin att tranga in fran vgen. Dérmed kan det bl tystare for de
boende inom Manstenen 2. 1jud fran de boende och parkeringen kan forekomma, det dr dock pa for
ldngt avstand for att anses som storande. De gemensamma uteplatserna kan mijligen skérmas av

med forrid eller staket/ plank.
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Elna Hultman (Manstenen 2)

Granskning 1lI:
Jag vill bevara det gronomride som finns idag och att det ¢j skall bebyggas pd denna
plats. Idag dr det ett lugnt omride — bdde med gronytor och naturliv (fagelsing etc).

Med ny detaljplan kommer det att medféra mycket stérande buller — biltrafik,
parkering och boende fran nya ligenheter. Skymd sikt Ssterut pga nya hoghus.

Kommunens kommentar granskning III: Kommunen tar till sig synpunkterna. For att
tillmiitesgd de boende har gang- och cykelvdgen flyttats ut med végen for att kunna bevara en grinyta
mellan bostadshusen. Kommunen anser inte att trafiken inom bostadskvarteren, ljud fran
parkeringen och de boende dr av sadan karaktdr att det dr mycket storande for de boende.

Ingela Larsson (Manstenen 2)

Granskning I11:

Har tagit del av den reviderade detaljplanen f6r Oxhagen 2:1 daterad 2016-12-14, vid
Kungsgirdsvigen och konstaterat att Samhillsbyggnadskontoret 1 den nya reviderade
detaljplanen har utdkat den planerade byggnationen av husbestindet ytterligare med
en huskropp fran sex till sju, samt dven dndrat pa sa sitt, att vissa huskroppar dr
sammanbyggda 1 bottenplanet, vilket skiljer sig fran tidigare detaljplaner.

For mig dr det en gata att kunna etablera sd manga huskroppar och &vrig nyetablering
pé den lilla naturyta som gar lings med Kungsgirdsvigen fran Axel Qxienstiemas vig
fram till Perstorpsvigen(da riknas dven Wollinska stiftelsen hus bort). Férutom
huskroppama skall man dessutom fa rum med ca 100 parkeringsplatser och fyra
milj6hus samt en bred cykel - gangvig lings med Kungsgirdsvigen.

P4 detaljplanens skiss har man dessutom ritat in ett grénomrade som benidmns for
"Park". Ar detta ett skimt? Vad menar kommunen med "Park", 4r det en liten buske
eller ett trid med lite grds runt omkring?

I planbeskrivningen under rubriken "Volymstudie" sid 19 har man ritat in fler trid dn
vad som finns idag.

Forklaringen fir man om ldser igenom Granskningsutlitande och kommunens
kommentar sid 26: "Planbestimmelsen PARK innebir inte nédvindigtvis att platsen
ska anldggas med rabatter eller liknande, utan indikerar istillet att kravet pa skotseln dr
hégre, till exempel i form av grasklippning”.

Av vilken anledning ritar man da in tridbestind i detaljplanen?

I planbeskrivning sid 35, Planforslag och konsekvenser; "En avvigning av detta ar
dock att nya bostidder i omrddet dr av stort allmint intresse som Sverviger
nackdelarna, samt att befintliga bostider inom Manstenen 2 fir bevara en del av
naturmarken som buffertzon mot den nya bebyggelsen".

I planbeskrivning sid 42, noteras "att man gjort provmitningar som pavisat att
riktvirdet f6r blyhalten 6verskred riktvirdena f6r KM eller MKM. Dessa
blyféroreningar bedéms kunna innebira viss risk f6r méinniskors hilsa f6r de
minniskor som vistas dir vid.framtida bostadsexploatering. Efterbehandling genom
urschaktning av 6vre jordlager, ca 15 - 20 cm bor dérfdr utforas till riktvirdet f6r KM
uppnis.

Kommer man inte géra detta pa naturmarken? Om detta genomfores, sa kommer det
formodligen inte aterstillas till sitt ursprung Det kommer bli sa, att under arbetets
gang har man skadat trid eller att man maste falla dessa fOr att kunna utféra detta
arbete, sa har man kringgatt och blivit av med det problemet.
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Vilken minniska som helst begriper att denna detaljplan ér fabricerad och rent
16gnaktig. Detaljplanen ir helt felaktig ritad och 6verensstimmer inte proportionellt
med verkligheten.

Detta férfarande dr bedrigligt och man férvintar sig inte detta av en kommunal
forvaltning, man méste kunna lita pd de tjanstemin som tjanstgor vid en sidan instans
och som avlénas av oss kommuninvénare. Ar detta en del i strategin, att férvanska
verkligheten?

Jag star vatje dag frin mitt koks-/ och sovrumsfonster (tredje vaningen) och tittar ut
pa den smala naturremsan som nybygenationen skall ske och tinker pa hur allt skall fa
plats. Forst gang-/ cykelvigen som skulle vara fyra meter bred, sedan maste det finnas
ett visst avstind fran denna till huskroppana ur sikerhetssynpunkt samt skall det goras
infarter till parkeringar och miljéhus. Sedan kommer dessa schabrak till héghus pd 5 -
6 viningar och det maste vara ett visst avstind dven mellan dessa hus samt parkeringar
och infarter. Dessutom omridet som benimns f6r "Park" angivet till 20 meter bred.
Denna ekvation gir inte ihop pé denna lilla ytal

Det idr ingen férutom planarkitekter, andra tjinstemin pa Sambhillsbyggnadskontoret
samt folkvalda politiker, som inte inser att detta kommer fa stora negativa
konsekvenser f6r vir boendemiljé i1 kvarteret Manstenen, inte bara f6r oss som bor i
redan etablerad bebyggelse, men dven f6r de som kommer att bo i det nya
husbestindet.

Ang rubrik "Kommunal program och dokument.

Jag citerar "/ planen behover en avvigning goras mellan tva allminna intressen,
bevarande av gronyta eller fortitning med bostider. Behovet av nya bostider har 6kat
markant i Kalmar under de senaste aren. Planomradet ligger inom 6versiktsplanens
utpekande omriden

"innerstaden" och "diagonalen" som limpar sig f6r f6rtitning med bostider och
verksambheter. Stillningstagandet ér att nya bostidder 1 omrddet 6verviger intresset att
bevara marken som gronomride".

Ar det inte viktigt att iven inom tittbebyggt omrade, iven ha "gréna lungor"
bestiende av mindre gronomriden och triddungar £6r att exempelvis fOr att f4 en
forbittrad luftkvalite, f6r koloxid och andra utslidpp. Maste varje gronyta som finns
bebyggas.

Ar detta verkligen av ett allmint intresse? Gjorde man en omréstning, skulle de flesta
kommuninvanare inte vilja ha en storre fortitning av bebyggelsen 1 Kalmars centrala
delar.

Av vilken anledning kan man inte exploatera bebyggelsen till ytteromridena, sa gor
man i de allra flesta mellanstader.

I granskningsutlatandet har kommunens kommentarer varit pa flera stillen:
"Exploateting av bostidder och fortitning inom centrala Kalmar ir ett politiskt mal”

Av vilken anledning prioriterar kommunens politiker och tjinstemin att nya
studentldgenheter byggs centralt 4n att ta hinsyn till kommuninvanare som under flera
decennier betalt kommunal skatt.

Vidare sid 22: "Det ér en politisk vision att Kalmar inte bara ska vixa utdt (vilket det
ocksa gor) utan dven ska fortitas. Fortitning leder generellt till manga positiva effekter
som till exempel nirhet till service och arbete fran bostaden.

Ingen av Kalmars innevdnare som bor i centrala delarna har idag dalig service eller har
langt till sina arbetsplatser. Didremot vore det bittre med en exploatering i
ytteromradena, for att 1 dessa fa en mycket bittre tillgang av service och
kollektivtrafik. Hur tinkte ni dér?
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I planbeskrivning sid 49 under rubrik Sociala konsekvenser.

"Planforslaget mojliggor byggnation av ca 170 - 200 nya ligenheter centralt i Kalmar,
varav en stor andel 4r sma hyresritter som idag dr en brist. Fortitning i omradet kan
medféra ett bittre underlag for kollektivtrafik och service i ndiromradet.

Antalet diffar pa 30 ligenheter planeras det for ytterligare eller hogre husbyggnation?
De flesta studenter cyklar och servicen i virt omrade 4r redan utmarkt.

Jag kan heller inte f6rsta politiker och tjinstemins planering f6r fortdtning dé det inte
finns nigon konsekvens gillande nybyggnation i Kalmar. Man slinger ut lite h6ga hus
hir och var pad varje gron plitt som finns.

Kalmar riknas som en gammal vacker stad med mycket fin 4dldre bebyggelse bevarad,
som vi skall vara mycket ridd om. Genom att slinga ut ett hoghus hir och dir péd de
fa gréna omraden som finns kvar, férskénar inte upplevelsen av Kalmar och gor
heller inte att den dldre bebyggelsen kommer till sin rétt. I en stad av Kalmars storlek
férvintar man sig en lag bebyggelse. I andra stider ligger man nybyggnation av hégre
hus i utkanten och mer koncentrerat, for att stéra befintlig bebyggelse sd lite som
mojligt.

Skuggstudien

Den skuggstudie som Stadsbyggnadskontoret har gjort enligt Planbeskrivning sid 21,
ir inte hallbar och dven den fabricerad och bygger heller inte pa verkliga férhallanden.
Enligt detaljplan kommer det minsta avstinden mellan de nya huskropparna och den
redan befintliga bebyggelsen vara som minst 32 meter. Vilken mattstock har man
anvints sig av vid den mitningen?

Enligt planen har man uppgivit att den nya bebyggelsen lings med Kungsgardsvigen
kommer att ha en nockh6jd av 17 meter och jamtérs med att den nockh6jd som édr pa
den befintliga bebyggelsen i Manstenen ér 14 meter. De nya huskropparna dr i sista
detaljplanen utsatt att vara 5- vaningshus. Tva viningar hégre dn véra trevdningshus.
Jag kan inte tinka mig att man tinker sinka standardtakhéjden i dessa nya ligenheter
som skall byggas.

Dessutom sé har fastigheterna Oxhagsvigen 2 och 4 beldgna med ligre marknivi dn
nybyggnationen.

Vid byggandet av vissa hus pa Varvsholmen och vid byggande av Gesillen, har
kommunens detaljplan inte hallits, sa kommer dven att ske hir.

I kommunens kommentar fran sid 19 i Granskningsutlatande: "Det kommer sannolikt
att innebéra att ni fir en mer stadsmissig karaktir utanfor ert fonstet”.

Vi som har képt bostadsritter valde detta omride for att slippa just denna utsikt,
annars kunde vi valt ett helt annat lige och andra bostadsomraden.

Bullernivier.

I den bullermitning som gjorts i detaljplanen, har man endast beriknat denna f6r de
nyetablerade husen, inte f6r oss som redan bor i befintliga husen i kv Manstenen.

Vira hus dr byggda pa ett helt annat sitt och med en sidmre isolering.

I planbeskrivning sid 49 under Sociala kosekvenser: "Befintliga bostider paverkas av
planférslaget 1 form av dndrad utsikt, mer insyn, skugeningar under férmiddagen och
ljud frin de nya bostiderna. Stérningarna anses dock vara relativt sma. "

Ingenstans finns angivet hur man bedémt eller mitt upp detta.
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I planbeskrivning sid 33 under Planférslag och konsekvenser: "Bebyggelsen lings med
Kungsgardsvigen bidrar till att dndra gatans karaktdr mot en mer stadsmissig miljo.
Trafikmingden kommer dock samtidigt att 6ka i omradet”

Den nya planerade bebyggelsen kommer att medféra hdgre buller- och ljudnivder £6r
oss som redan bor i daligt isolerade hus, d4 det kommer att bli mer rérelser av bade
minniskor och fordon utanfdr vira bostider.

Ingenstans i detaljplanen omnimns miljépaverkan under uppférandet av den nya
byggnationen, som enligt tidigare planer skall ske under en 5-arsplan.

Vi som bor hir kommer inte att kunna ha vara fénster 6ppna, pa grund av buller som
kommer att ske under byggnationen, men dven av att luftkvaliten kommer att bli
samre da det ryker och dammar.

Stingda fonster och nedfillda persienner kommer att gilla for alla under manga ar. Ar
inte detta en betydande miljépéaverkan som férsdmrar var boendemilj6 under ling tid.

Detta utgér en stor negativ miljépaverkan f6r oss som bor hir.

Dagvatten
Har tagit del av kommunens utredning som sammanfattas i planbeskrivning sid 38.

I tidigare bestridande har jag anfort att det varit tre stora versvimningar i vart
héghusbestand .

Det ir fina utliggningar som gors i denna planbeskrivning gillande
dagvattensutredning.

"For att f6rdréja dagvattnet inom fastigheten krivs tekniska 16sningar eller mindre
dagvattendammar. Volym kan besti av flera delar med trég avvattning. t ex grona
takpa komplementsbyggnaderna, svackdiken med makadamstrik eller rain gardens. En
kombination av gris- eller vegetationsbeklidd infiltrationsyta och underliggande
héilrumsmagasin dr att féredra dd bade f6rdréjning och rening av dagvatten genom
filtering och vixtupptag kommer att ske i detta fall.

Med hardgéras menas asfalt, betong och plattor mm, som tipper igen méjligheten f6r
vattnet att infiltrerat i marken inte kan anvindas. Genomsldppliga material sisom grus,
stenar eller plattor med stor genomslapplighet f6r vattnet gir diremot att anvinda. "

Hir talar man om den nybyggnation som skall ske. Inte om den byggnation som redan
finns idag och som inte dr utformad pa sa sitt. Jag tror inte att ovanstiende dtgirder
eller material kommer att anvindas vid nybyggnationen, da detta blir ett sd mycket
dyrare alternativ. Kommunen och de byggherrar som kommer exploatera omradet
kommer att ha ett enda mal "bygga stora volymer f6r s liten ckonomisk resurs som
mojligt".

Dessutom finns i omrddet ett befintligt gammalt dagvattenndt. Hur tinker kommunen
gora med detta? Det nya systemen skall anslutas till det gamla, kommer kommunen
ligga nya dagvattenledningar i omradet? Detta kommer dven att f4 konsekvenser for
0ss.

Hur kommer det bli ndr 4ven RIFA-omradet kommer att bebyggas med mellan 500 -
600 ligenheter som planeras i detta omrdde? Denna nyetablering tycker jag ricker for
Oxhagen.

Problemet idag ir som jag tidigare anfért omradets topografi. Vara fyra hoghus i
Manstenen ligger i en "svacka" ddr marknivin 4r ldgre dn 6vrig mark runt omkring.
Den ligger i ett parkomrade bestiende av gamla ekar med ett stort rotsystem. Vi har
vid flera tillfillen fatt spola vara ledningar p g a av detta problem.
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Kalmarhems parkering beldgen vid Oxhagsvigen - Axel Oxienstiernas vig ir mycket
hogt beldgen och dessutom asfalterad.

Den nya bebyggelsen som kommer att ske, fir ocksa en hégre marknivd och som jag
tidigare anfort s kommer 4ven inom detta omrade liggas markbeliggningar av asfalt
och dylikt hardf6rt material som inte méjliggér snabb avrinning vid stora
regnmingder och vattensamlingar.

Planbeskrivning sid 37: "Fér bostadshusen krivs att uppstillningsplatser for
riddnings-fordon kan komma till runt byggnaderna. Uppstillningsplatserna kriver
hirdgjorda ytor. " For er kinnedom, enligt gillande bestimmelser i Miljobalken galler
detta inte bara riddnings- och sophimtningsfordon, detta krivs f6r alla motorfordon
som uppstills, saledes dven f6r bostadsomradets parkerade bilar. Om detta finns det
en dom i Miljédomstolen.

Avslutningsvis kan jag konstatera nir jag liser detaljplanen, att omrddet Oxhagen
kommer lingre inte vara ndgot attraktivt omrade att bo och vistas i, pd grund av den
héga exploatering som kommunen planerar f6r detta omrade.

Kommunens politiker och tjinsteminnen ér helt avsaknad av sunt férnuft och tar
mycket liten hinsyn till att mojliggra att alla kommuninvanare far en bra och
kvalitativ boendemiljé i de bostadsomradena som redan dr etablerade. Detta gér man
inte genom att fértita Kalmars innerstad pd det sitt som ir kommunens mal. Ta
hinsyn och var rddd om var vackra stad.

Kommunens kommentar granskning III: Antalet hus i illustrationen har dkat fran sex
1ill sju fran samradet till granskningen, de senaste tre forslagen bar dock inneballit sjn bus. Men
dnda sedan samridet har det dock varit mdjligt att uppfora sju hus, ifall man nyttjar bela bygeritten.
Lilustrationen dr bara ett forslag pa hur det skulle kunna bli. Ett av buset utmed Perstorpsvigen har
dessutom sinfkts fran sex till fem vaningar.

Husen dr sammanbyggda i bottenplan for att skydda innergarden mot buller, samma forutsattningar
Sfanns i tidigare forslag, fast da skulle istillet bullerplank sittas upp mot vigen. Planken var dock
inte utritade i illustrationerna, men fanns med som information i planbeskrivningen.

Inom marken for Park s kommer triden att finnas kvar. Men den kommer eventuellt planteras lite
grds pd marken. Smdbuskar och sndr rifs for att man lattare ska kunna ta sig fram och utnyttja
omradet. Bostadskvarteren kommer att saneras fran lagret med bly, men i natur och parkmarken dr
det inte farligt att dessa ligger kvar. Problem uppstar ndr man borjar griva och odla ect. Darfor
sakerstiller man oftast att bostadsmark uppnar KM, kdnslig markanvindning. Detta eftersom
kommunen slapper dver radigheten dver marken till exploatiren, som skulle kunna birja odla ntan
att soka bygglov for det. For den allmanna platsmarken gors en platsspecifik bedomning, dir vissa
punkter med higre virden kan avligsnas och andra bevaras orirda. Det finns bara en punkt som
ligger pd grénsen.

Kommunen garanterar att bade plankarta, planillustration, volymstudier och skuggstudier dr i ritt
skala! 1bland upplevs en dppen yta mindre én vad den dr i verkligheten, triden bar en formaga att
Sforvilla bort skalan.

Kommunen fortitar bade i titorten och utdt, samt pa landsbygden. Likt manga andra stider i
Swverige i samma skala.

Bygenationen varierar mellan 170-200 bostéider, vilket dr en prelimindr uppskattning i nuldiget.
Elftersom detaljplanen inte styr bur stora bostiiderna ska vara, sa kan det diffa beroende pa om det dir
exenmpelvis manga 1:or eller flera 4:or. I detta fallet si vet vi att det blir mdnga ettor, eftersom det
planeras studentbostider. Darfor har kommunen gjort en higre uppskattning.

Att det blir buller under byggtiden dr en sjalvklarbet som dr underforstadd, som inte behover lyftas
specifikt i planbeskrivningen. Detta dr dock under en begrinsad tid. Det finns ocksd lagar och regler
Sor hur mycket det far bullra under byggtiden. 1 stider madste man kunna tollerera buller under en
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begréinsad tid vid byggnation, for att stiderna ska kunna utvecklas. Bedomningen dr att de som blir
utsatta vet att det bara dr tillfalligt och det finns ett slut.

I plankartan finns bestimmelser som reglerar bur stor del av marken som far hardgiras, samt att
uppstillningplatserna for parkering i den norra delen ska utgoras ay genomslappligt material. Det
finns dven ett markanvisningsavial och det kommer tecknas ett kipeavtal dir exploatiren forbinder
sig till att folja restriktionerna om fordrijning av dagvatten enligt dagvattenntredningen. Kalmarhems
parkering i soder kommer med stor sannorlikbet ha grusade nppstillningsplatser for att andelen
hardgjord yta inte ska bli for stor. Det kommer dven att anldggas en mindre damm intill
parkeringen, som fordrijer dagvatinet fran fastigheten. Kommunen kdnner inte till nagon sadan dom
om att alla uppstallningsplatser for bilparkering mdste vara bardgjorda. Fallet ni hanvisar till mdste
vara ett speciellt fall, dar marken under dr mycket kdnslig vilket gor att man madste licka dver si det
inte sipprar ner nagot vatten. Uppstillningsytor for raddningstiansten maste vara hardgjord pga av att
bilarna maste sta stabilt, exempelvis vid raddning med stege. Personbilar har inte samma kray.

Inom RIFA-omridet sker dagvattenbanteringen lokalt inom fastigheten och den lilla parkytan
mellan Flodhdsten 5 och Stadstridgdrden 1,2,5.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
Kalmar Vatten AB
Granskning 1I:

Kalmar Vatten har hand om avledning av dagvatten, ¢j avvattning. Detta behdver
dndras under organisatoriska fragor.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen justeras i enlighet med yttrandet.

Granskning I11:

For att motverka breddning och éversvimning ska dagvatten férdréjas inom
kvartersmark. I dagvattenutredningen 4r det angivet en effektiv f6rdréjning pa minst
20 mm nederbérd pi fastighetens reducerade yta, detta maste folljas. Stryk punktlistan
pé fordrdjningsvolym s38-39, da risk finns att den dr felaktigt berdknad.
Komplikationerna vid Ménstenen 2 och 3 beror troligen inte pd dagvattennitet.

Kommunens kommentar: Noteras.

Utréikningarna i punktlistan stryks. Exakt utrikning for fordrijning sker vid
bygglovstillfillet.

Kalmar Energi Elnit AB

Granskning 1I:
De dndringar som har gjorts i den reviderade detaljplanen f6r Oxhagen 2:1 m.fl. har
ingen storre paverkan av véra ledningar.

Dirmed kan vi godkidnna den hir detaljplanen f6r Oxhagen 2:1 m.fl.

Granskning IlI:

Har inget att invinda mot de senaste dndringarna som har gjorts 1 detaljplanen.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Granskning II:
Kultur- och fritidsndmnden godkinner forslaget och har inget ytterligare att tilligga.
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Kalmar Brandkar

Granskning 1lI:

Brandkiren har inga fler synpunkter.

KSRR, Kalmarregionens Renhallare
Granskning I11:

Vid fortsatt planering f6r eventuell ombyggnation och foérindring av omridet
forutsitts att planering sker for framtida avfallshantering. Detta giller f6r sdvil
tillginglighet och utformning av miljorum/undergjordsbehallare i enlighet med Ksrt.s
renhallningsforeskrifter. D4 undergjordsbehillare f6r hushallsavfall 4r ndgot som Ksrr
ser som en stor del i framtidens avfallshantering bor detta beaktas. Med undejords
behillare innebér det andra matt och ang6ringskrav, se bif fil (se originalhandlingar).
Dai kravet pd att backning av avfallsfordon inne pi omraden samt éver gang- och
cykelbanor inte dr godkint sa maste vi tillsammans hitta andra 16sningar. Lésningen
kan i manga fall vara vigar med godkinda vindplatser eller genomgiende vig. I detta
fall skulle man kunna tinka sig en vig som l6per mellan kvarteret Manstenen och
nyetableringen. Med exempelvis infart fran Perstorpsvigen och utfart pd
Kungsgardsvigen antingen norr om sista huset eller séder om nist sista huset. Lings
med denna vig etableras avfalls stationerna. Ksrr dr girna med for att tillsammans
komma fram till basta 16sningen.

Kommunens kommentar granskning III: | det sidra bostadskvarteret finns en infart frin
Perstorpsvéigen som leder in i omradet med en vandzon. Denna uppfyller KSRRs krav pi
tillginglighet. Undergiordiska behdllare ar i denna del tillammningsbar med hamtling intil]
uppsamlingsvigen, vilket kan studeras vidare vid projefeteringen av kvartersmarken fram till
bygglovet.

For den norra delen si mdste kommunen, exploatoren och KSRR sammarbeta for en sa yteffeketiv
losning som mdjligt. Det dr inte rimligt med stora vindytor eller breda vigar med svingradier. Det
[finns ytor for att mijliggora en vandzon, men pa bekostnad av de boendes ntemiljo. Sophanteringen
mdste dérfor anpassas efter platsen!

Llustrationen kompletteras med en mijlig losning, dir sopbilen kor in mellan husen i norra delen,
runda det norva huset pa insidan och kir ut pa Kungsgardsvigen pa den norra sidan. Pa sa vis
sammnyttjar man végen med personbilarna samt angoringen till husen.

Eventuellt kanske man ska anvinda sig av traditionell] sophantering, dys inte nergravda kdrl, i ett
sddant har lige. Samt i detta fall tillata att himta fran vigen utan att backa in over ge-vagen.

Denna diskussion far fortsdtta under projekteringen av marken.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Intresseorganisationer och dvriga

RPG genom Arnold Ottosson

Granskning II:
Undertecknad har tagit del av detaljplanen f6r del av Oxhagen 2:1 och kv Stensé 2:106
och finner ingen anledning till erinran.

Postnord Sverige AB genom Jan Svensson

Granskning IlI:
De synpunkter som Postnord har ér naturligtvis endast planeringen av
postutdelningen. Brukligt vid nybyggnation ir fastighetsboxar i entréplan. Kontakta
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girna (angivet namn + telefonnummer) nir det ir aktuellt med bestallning/montering
av boxat.

Kommunens kommentar granskning III: Kommunen noterar och framfor till exploator.

Christina Wahlqvist (Jaktviskan 1)

Granskning 1I:
Undertecknad kan inte lata bli att kommentera del av det svar jag fick;

-7 Kommunen viljer ut strategiska ligen f6r ny bebyggelse, inte utifrin hur méinga
som finns i niromradet som kan protestera. ” Min tanke var att man hade lite
forstaelse for oss kommuninnevanare nir ni planerar = att platsen f6r hogre hus hir
var oldmplig ! Sa en liten undran da det i mitt svar dven stdr; - ”..... samt behdlla
strdckningen av gang- och cykelvigen i nordsydlig riktning mot stérre malpunkter
sasom sjukhus och Giraffens képcentrum.”

I planbeskrivningen sidan 35 stir det f6ljande;

”Ge-vigens flytt ut i gatan medfdr en viss riktningsférindring dér cyklister 1 stérre
utstrickning leds séderut lings Kungsgardsvigen. Detta stiller krav pa att gc-vigen
bér fortsitta séderut lings Kungsgardsvigen och att befintliga korsningar séderut
lings striket bor bygga som f0r att sidkra Gverfarter. Flytten av ge-vigen ut 1 gatan
medf6r dven liten omvig sdderut mot Giraffens képcentrum m.fl. malpunkter, vilket
péaverkar cyklisterna negativt.” Hur férhaller det sig med den tinkta cykelvigen ? ?

I mitt svar ska cykelvigen vid Rifa-tomen behallas, men av planbeskrivningen verkar
nya ge-vigen lings Kungsgardsvigen inte ga samman med den som idag passerar Rifa-
tomten ??

Kommunens kommentar: Ge-vigen dr endast illustrerad inom planomradet men
tanken dr att den ska ansluta 1ill den ge-vdg som loper dster om Rifa-tomten. Det blir en
ndgot langre vég att cykla om man ska till eller fran Giraffen-omridet, men den
alternativa dragningen mellan bebyggelsen hade inneburit att grinomradet och gardarna
mellan husen hade fitt tas i ansprik till viss del. Overgingen mot Rifa sikras i planen.

Folke Lundberg (Magistern, Proviantgatan 17)

Granskning II:

Det dr nédvindigt att det byggs bostider, och invindningarna mot bygget ir
vildsamt 6verdrivna (not in my backyard) eftersom naturen dir det byggs ér
ganska intetsdgande, och bide kyrkogarden och Skillby ir tillginglig natur.
Dessutom kan servicenivan 6kas i omrddet nir fler boende kommer till.

Kommunens kommentar: Kommunen instammer i att ny bebyggelse kan bidra till
positiva faktorer, sasom Gkat underlag for service.

(Yttrandet inkommet till kommunen 2016-08-11, d.v.s. tre dagar efter att granskning
nummer ett avslutades, och 79 dagar innan granskning nummer tvi paborjades.)

Gunvi Hoglund (Majsen 1, Lybecksvigen 7B) — Reviderad 2017-02-22

Granskning II:

Vad ir det f6r mening med en Gronstrukturplan, om man kan bryta mot den utan
vidare. Det tyder pa att ingen 1 samhillsbyggnadsnimnden forstar, vad natur betyder
tor minniskors psykiska och fysiska hilsa och det dr mycket oroande. Det giller inte
bara oss, som lever hir nu, utan ocksd kommande generationer.

Detta ber6r inte bara minniskorna i Oxhagen, utan alla tusentals manniskor, som
cyklar fran Lindsdal, Vimpeltorpet, Krafslésa och Djurinden till arbetet inne i staden.



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande II-11I 45(49)

Datum Arendebeteckning

2017-02-22 2015-2658

Oxhagen 2:1 i4r en grén oas, som ger kraft och sinnesro, 1d vid storm och skugga
under heta sommardagar. Att det redan byggs hus pd Bergabanan ir ingen ursikt, for
att bygga dnnu fler, det gor ju skadan dnnu storre.

Jag vet inte Varfor, jag inte ir sakigare, bara for att jag inte bor i Oxhagen. Alla i
Kalmar ir och vill fortsitta, att vara stolta Over sin stad, i férvisning om, att hir virnar
man om stadsnira natur och vackra cykelvdgar. Skogen behdvs, som ett mellanrum,
mellan kyrkogarden med kyrkan och husen i Ménstenen. Pa Rifa-tomten kommer det
att bli minga bostider. Bevara skogen, nedhuggen skog gar inte att fa tillbakal
Kommunens kommentar granskning I1: Kommunen bar ritt att priovitera mellan olika
allmanna intressen, bevarande av skogsdungen eller nya bostider. Eftersom trycket pa nya bostider i
kommunen dr mycket hogt, sa anser kommunen att detta intresset vager tyngre pd platsen.
Kommunen har dndd tagit hansyn till cyklisterna ntmed Bergabanan, genom en separerad gang- och
eykelbana utmed vigen.

Kommunen anvinder sig av den definition som finns i plan- och bygglagen vid bedommning av vem som
sakdgare eller ¢f. Kommunen gor bedomningen att ni inte dr sakdgare eftersom ni inte bor i nira
angransning till omradet och dérmed inte dr néira berord.

Granskning IlI:

Oversiktsplanen kallas ”Unika Kalmar”, dir Bergabanan 4r kommunens
huvudcykelstrak. Lat Kalmar vara sa unik, att man lyssnar pa ménniskor, djur och
natur och avbryter projektet att bebygga denna skog och cykelvig! Skulle inte Kalmar
bli en cykelstad? For oss som alltid cyklar, 4r den lika viktig, som Norra vigen dr f6r
bilister. Varfor dr det bittre med en bebyggd och stadsmissig karaktir hir, 4n en gron
och lummig milj6?

Med tanke pi alla bostider, som ska byggas pd Rifa-tomten, si dr det dnnu viktigare
att bevara nirliggande naturomrade. Ligg till 200 ligenheter pa husen pd Rifa-tomten,
sd dr det 16st. Dir gbr det ingenting, om det blir ménga och héga hus.

Tycker ni veckligen att man ska forstéra sa mycket, for att fa ett battre underlag f6r
kollektivtrafik? Obegripligt!

Varfér dr det viktigt att f6lja gronstrukturplanens intentioner, nir det giller en ny
grannskapspark i Skilby, men inte f6lja den, nir det giller skogen och cykelvigen?
Obegripligt!

Kyrkogirden — Bostadsnira naturomride for rekreation! Alla besdkare kanske inte
uppskattar barns kojor i buskarna eller piknikfiltar mellan gravarna.

Det dr mycket inskrinkt, att exkludera alla som bor utanfér Oxhagen och kalla oss
icke-sakigare. Alla i kommunen har vil ritt att kimpa f6r allt det vackra i Kalmar!

Inget far forstoras pga kortsiktighet! Tank om!

Kommunens kommentar granskning III: Se kommentarerna ovan. Pa Rifa-tomten
Planeras ca 500 nya bostider. Det finns inte utrymme att trycka in ytterligare 200 bostider dar,
bland annat eftersom det da skulle ge samre bostadsforbdllande for de som flyttar in ddr.

Planomridet och befintliga bostider inom Oxhagen ligger ndra Skdllby, som dr en stor park och
erbyuder diverse rekreationsmaijligheter. Kyrkogarden kan utnyttias for viss typ av rekteation, som en
exctra resurs i omradet. Excempelvis dr det manga smabarnfamiljer som bar piknik kring den stora
dammen pd kyrkogdrden.
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Foljande har accepterat planforslaget skriftligt under
granskning nummer tva:

Folke Lundberg

Kalmar Energi Elndt AB

Kultur- och Fritidstérvaltningen

RPG

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt under
granskning nummer ett:

Kalmar Energi Elnidt AB
Kalmar Vatten AB
Postens regionkontor, Postnord

PRO Samorganisation

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt under samradet:
Polismyndigheten
E.ON Elnit Sverige AB

Hyresgistforeningen i Kalmar-Torsis-Oland

Foljande personer, sakagare eller likstallda, har senast under
granskningstid nummer tre inkommit med skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda:

Anne Christine Gustavsson (Mdnstenen 2)
Lennart Gustavsson (Ménstenen 2)

Signe Holmberg (Miénstenen 2)

Peter Axelsson (Manstenen 2)

Patrik Sandermo och Emilia Forsell (Manstenen 2)
Anders Ullman (Ménstenen 2)

Elna Hultman (Mdnstenen 2)

Berit & Gosta Alvarsson (Manstenen 3)
Solveig Nilving (Manstenen 2)

Regine Ullman (Minstenen 2)

Ingela Larsson (Méinstenen 2)

Ingegerd & Arne Petersson (Mdnstenen 2)

Foljande person, i en till planen inte angransande fastighet, har
senast under granskningstid nummer tre inkommit med
skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda:

Gunvi Hoglund (Majsen 1)
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Foljande personer, sakagare eller likstallda, har senast under
granskningstid nummer tva inkommit med skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda:

Anders Ullman (Manstenen 2)

Felicia Ullman (Manstenen 2)

Linnéa Ullman (Ménstenen 2)

Regine Ullman (Ménstenen 2)

Anne Christine Gustavsson (Manstenen 2)

Berit & Gosta Alvarsson (Manstenen 3)

Berit Alvarsson (Manstenen 3)

Eivor Thornqvist (Mdnstenen 2)

Ingegerd & Arne Petersson (Manstenen 2)

Lars Jonsson (Manstenen 2)

Lennart Gustavsson (Manstenen 2)

Peter Axelsson (Madnstenen 2)

Solveig Nilving (Manstenen 2)

Ola Ericson (Manstenen 2)

Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 15, Box 710, 391 27 Kalmar (Manstenen 2)

Foljande person, i en till planen inte angransande fastighet, har
senast under granskningstid nummer tva inkommit med
skriftliga synpunkter som inte blivit tilgodosedda:

Christina Wahlqvist (Jaktviskan 1)
Gunvi Hoglund (Majsen 1)

Foljande personer, sakagare eller likstallda, har senast under
granskningstid nummer ett inkommit med skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda:

Eivor Thornqvist (Manstenen 2)

Lars Jonsson (Manstenen 2)

Patrik Sandermo och Emilia Forsell (Manstenen 2)

Rebecca Carlsson (Manstenen 2)

Astrid Nilsson (Manstenen 2)

Ingela Larsson (Médnstenen 2)

Ola Ericson (Ménstenen 2)

Anders Ullman (Médnstenen 2)

Anne Christine Gustavsson (Manstenen 2)

Asbjorn K. Johansson (Minstenen 2)

Gunvor Arén (Manstenen 2)

Lennart Gustavsson (Médnstenen 2)

Linnéa Ullman (Ménstenen 2)

Regine Ullman (Miénstenen 2)

Ingegerd Petersson och Arne Petersson (Manstenen 2)
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Monica Kretz (Manstenen 2)

Peter Axelsson (Manstenen 2)

Barbro Samuelsson och Ebbe Samuelsson (Manstenen 2)
Signe Holmberg (Ménstenen 2)

Inger Carlsson (Ménstenen 2)

Liang Tong (Manstenen 3)

Birgit Frankelius (Médnstenen 3)

Berit Alvarsson och Gosta Alvarsson (Manstenen 3)
Hans Uddenberg (Manstenen 3)

Nils-Arne Isaksson (Manstenen 3)

Peter Joelsson (Manstenen 3)

Alke Ring (Minstenen 3)

Lena Ring (Manstenen 3)

Thomas Eliasson (Manstenen 3)

Pontus Karlsson (Mdnstenen 3)

Pir Lindeberg (Manstenen 3)

Solveig Nilving (Manstenen 2)

Chien Chi Tran (Minstenen 2)

Bjorn Johansson (Ménstenen 2)

Ewa Ekstrom och Olof Brisken (Manstenen 2)
Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 15, Box 710, 391 27 Kalmar (Manstenen 2)

Foljande person, i en till planen inte angransande fastighet, har
senast under granskningstid nummer ett inkommit med
skriftliga synpunkter som inte blivit tilgodosedda:
Hjirdis Berglund (Jaktviskan 1)

Bernt Gustavsson (Opalen 2)

Gunvi Hoglund (Majsen 1)

Roland Enefalk (Jaktviskan 1)

Christina Wahlqvist (Jaktviskan 1)

Stina Ryden (Mercurius 19)

Ida Eriksson (Ridisan 8)

Glenn Eriksson (Radisan 8)

Ingvar Hakansson och Eva Hakansson (Bytt fastighet frain Ménstenen 2 till Murklan
2)

Foljande personer och fastigetsagare, sakagare eller likstéllda,
har senast under samradet inkommit med skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda:

Ewa Ekstrom och Olof Brisken (Manstenen 2)
Elna Hultman (Mdnstenen 2)
Lars Jonsson (Manstenen 2)

Eivor Thornqvist (Mdnstenen 2)
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Laila Cansund (Manstenen 2)

Solveig Nilving (Manstenen 2)

Patrik Sandermo (Manstenen 2)
Marianne Strahle (Médnstenen 2)

Ola Ericsson (Minstenen 2)

Ingela Larsson (Ménstenen 2)

Kerstin Alm (Manstenen 2)

Gunvor Arén (Mdnstenen 2)

Ann Christine Gustavsson (Manstenen 2)
Lennars Gustavsson (Minstenen 2)
Asbjorn K. Johansen (Manstenen 2)
Anders Ullman (Ménstenen 2)

Regine Ullman (Minstenen 2)

Laila Regin (Manstenen 4)

Svenska Kyrkan (Norra kyrkogérden 1)
Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 15, Box 710, 391 27 Kalmar (Manstenen 2)

Bilaga: Samradsredogoérelse daterad 2016-06-15, reviderad 2016-10-26
Granskningsutlatande daterad 2016-10-26, reviderad 2017-02-22

Filippa Olsson
Planarkitekt
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

Syfte och huvuddrag med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att fortita staden med fler bostider lings med det
utpekade striket “Diagonalen” och ”Innerstaden” i 6versiktsplanen. Planom-
radet ligger i ett centralt lage och det finns ett stort behov av nya bostider i
staden.

Bostadshusen placeras lings med Kungsgirdsvigen och Perstorpsvigen pa den
Ostra sidan av f.d. Bergabanan. Hush6jden varierar mellan 5-6 vaningar. Befint-
lig gc-vig flyttas utmed vigen samt breddas fOr att bereda mer utrymme f6r
ging- och cykeltrafikanterna. Atgirder vidtas for att sikra Gverfarter for ging-
och cykeltrafikanterna. Ett mindre naturomrade med flera dldre trad sparas i
den norra delen av planomradet som spridningskorridor dsterut, samt en smal
naturremsa som buffertzon mot flerbostadshusen inom Manstenen 2.

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Oxhagen, vid Kungsgardsvagen cirka 2 kilome-
ter fran Kalmar stadskdrna. Planomradet utgor cirka 2,7 hektar. Berérda fastig-
heter inom omréidet utgdrs av Oxhagen 2:1 (kommunal 4go).



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum

2017-02-22

Tl s 5 Berdehd
"\i ',i‘ . I-(erden 2Iier
h_,‘ : 1Herden§

Oxhagen 2:1

.
'0

Manstéqe&

u
L

M/ nstenen 3

J

e R

. Manstenen

——

'!

@)
X
>
D
«Q
D
>
2
[

B Manétenen
i ¥ 4

Dlamanten 1 A’ ..\

Vizsaiat

e

Bild: Fastigheter samt aygrinsning av planomridet.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning
e [llustrationsplan

e Tastighetsforteckning

Till planen hér ocksa:
e Samridsredogorelse
e Granskningsutlatande I-111
e Behovsbedomning
e Dagvattenutredning

e Bullerutredning

Oversiktlig geoteknik- och markmiljdutredning
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Planforfarande och tidsplan

Det finns tva planférfaranden som kan anvindas vid framtagandet av en de-
taljplan, standard och utokat. Standardforfarandet kan anvindas om planfor-
slaget

e ir forenligt med 6versiktsplanen,

e ir forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande,
e inte ir av betydande intresse f6r allmédnheten,

e inte 1 6vrigt dr av stor betydelse och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot av kriterierna for standardforfarande inte uppfylls ska ett utokat
forfarande anvindas.

60
% o
é°gb& N s‘)‘\%@
& 2> S & © o o <
o0 < < 3% O O \ S
Utokat forfarande

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som paborjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utokat forfarande. Planen bedrevs tidigare utifran kriterier-
na for standardforfarande. Eftersom forfarandet bytts ut under planprocessen
efter samradet sa gors en kungorelse av planen infér granskningen av planen.
Plankartan dr utformad enligt Boverkets allminna rad (2014:5) om planbe-
stimmelser f6r detaljplan, 2015-01-02. Planen bedrivs enligt féljande tidsplan.

e Samrad — 1:a kvartalet 2016

e Granskning — 2:a kvartalet 2016

e Granskning 2 — 4:e kvartalet 2016

e  Granskning 3 — drsskiftet 2016/2017

¢ Godkinnande/Antagandeprovning i samhallsbyggnadsnimnden — 1:a
kvartalet 2017

e Antagandeprovning i kommunfullmiktige — 1:a kvartalet 2017
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Tidigare stallningstaganden
Overkommunala beslut och dokument

Omridet berors inte av nagra 6verkommunala beslut sisom riksintressen,
fornminnen, byggnadsminnen, strandskydd osv.

Miljokvalitetsnormer for vatten

For att uppna EU:s mél om god vattenstatus har Sverige infort miljokvalitets-
normer fOr vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660). Malsittningen 4r att
alla vattenférekomster ska uppné god status. Vattenmyndigheterna beslutade 1
december 2009 om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla f6r yt- och
grundvatten.

Planférslaget medger i huvudsak markanvindningen bostider. Markanvind-
ningen bostider (med den exploateringsgrad och yta som planforslaget med-
ger) bedoms normalt inte orsaka sadan typ eller mangd fororeningar av dag-
vattnet som riskerar att paverka statusen av de berérda vattenférekomsterna.
Dagvatten fran exploateringen leds via Hagbygirdedimmet och rinner slutligen
ut i Vistra sjon, som har mattlig ekologisk status och god kemisk status. Vid
dimmet sker en effektiv rening av dagvattnet.

Vid riklig nederbord kan dagvattenledningarna mot Hagbygirdeddimmet bli
Overbelastade, vilket innebir att 6verflodigt vatten breddas utanfér dimmets
reningsprocess. For att motverka detta ska dagvatten fordr6jas inom kvarters-
marken for bostadsfastigheten innan vattnet kopplas till de allminna ledning-
arna. Planbestimmelse om att parkering ska utformas med genomslappligt
material (n3) finns inom kvartersmarken f6r parkeringsindamal samt begrins-
ning med maximal andel hirdgjord yta (n4) inom kvartersmarken. Mer inform-
ation kring hur férdrojning av dagvattnet kan hanteras beskrivs i dagvattenut-
redningen och under rubriken dagvatten.

Kommunen bedriver samtidigt ett arbete med att se 6ver befintliga dagvatten-
anldggningar for effektivare rening samt lokalisera nya omraden med ett storre
behov av rening och dir atgirder kan sittas in i syfte att uppna en god status
for recipienten Vistra sjon. Detta sker parallellt med att kommunen expande-
rar och fortitar med ny bebyggelse. Kommunens samlade bedomning ér att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt och att kommunen i
Ovrigt vidtar atgirder 1 sin fysiska planering fOr att f6rbittra recipientens status.

Grundvattenférekomsten for Kalmarkustens sandstensformation har god ke-
misk och god kvantitativ status, vattenférekomsten bedéms inte paverkas av
planférslaget.
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Oversiktliga plandokument

Schematiska bilder fran dversiktsplanen "Unika Kalmar”.

Planomradet ligger inom innerstaden’” (inringat omrade 1 bilderna ovan) och
straket ”Diagonalen” (Lings Norra vigen och cirka 500 meter i sidled). Hela
innerstaden ska utgora en blandad stad med stort utbud av arbets- och studie-
platser, affirer samt kultur- och idrottsverksamhet med en titare bebyggelse.
Fler bostider och verksamheter kan byggas genom fértitning och omvandling.
For att hushalla med marken bor majoriteten av ny bebyggelse finnas i flerbo-
stadshus. En titare bebyggelse gor ocksa att avstindet krymper mellan exem-
pelvis bostad och olika malpunkter och darmed enklare att forflytta sig med
totterna, cykel eller buss.

Diagonalen ligger lings med Norra vigen som ar ett viktigt kollektivtrafikstrak
for bade lokal- och regionaltrafik. Intentionen ér att gestalta om Norra vigen
for att prioritera kollektivtrafiken och omvandla vigen fran en trafikbarridr till
en stadsgata som stricker sig ifran Kalmar stadskirna och norrut mot Lindsdal.
Potentialen att fortita lings med straket bedoms som hog, med nya bostider
och verksamheter.

Oversiktsplanen framhaller att det ska det vara enkelt att g4, cykla och dka kol-
lektivt i kommunen. Bilen tar stort utrymme, bullrar, ger avgaser och skapar
barridrer som trycker undan mer hallbara transportalternativ. En gles och ut-
spridd stad leder till en h6g andel biltrafik som i sin tur krdver stora (kor)ytor,
vilket leder till nnu storre utglesning. I en stad som ér relativt titbebyggd med
begrinsad utbredning, ar funktionsblandad och som har sammanhingande
trafikndt finns goda maojligheter att gora gang-, cykel- och kollektivtrafik till
attraktiva alternativ istillet for bilen. Ge-vigen vister om Kungsgardsvigen,
som ligger lings Bergabanans f.d. strickning, finns utpekad i kommunens
oversiktsplan som en av kommunens viktiga huvudcykelstrak.
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SODRA STADEN

Schematisk bild frin Oversiktsplanen “unika Kalmar” visar viktiga ntpekade grinomraden

For utveckling av stadens bla- och gronstruktur dr Kalmars styrka att staden
har kombinerade rekreationsmoijligheter som bygger pa bade park-, kultur- och
naturomraden tillsammans med vattenrummen. Det gor att staden har ett
komplett utbud av rekreations méjligheter for boende och besékande. Over-
siktsplanen har pekat ut foljande strak som sirskilt viktiga for stadens manni-
skor, djur och vixter:

- Stenso, skirgarden och Skirgardsparken bildar ett sammanhing-
ande rekreations- och naturomrade och ar viktigt f6r det rorliga frilufts-
livet, med flera vandrings- och cykelleder

- Svind, Svensknabben och omradet kring Brofistet bildar ett sam-
manhingande rekreations- och naturomriade med koppling till Berga
Strandpark och Tallhagen, inom omradet finns dven kulturinslag.

- Golfbanan och Virsnis med naturreservat dir kopplingar till omra-
dena emellan och fran staden behover forbattras.

- Klidckeberga kulturlandskap, dir kopplingar till omradet fran staden
behéver forbittras.

- Moskogen och Ingelstorp ir ett storre skogsomrade, dir kopplingar
till omradet fran staden behover forbittras.

Planomradet dr inte utpekat f6r nagon specifik markanvandning i 6versiktspla-
nen. Men 6versiktsplanen hanvisar till att det finns strategier 1 gronstrukturpla-
nen for att utveckla de bla och grona strukturerna, dir planomradet finns utpe-
kat. Fortitning med bostider i omradet bedéms dock ligga inom ramen for
oversiktsplanens intentioner, med fortitning lings Diagonalen och Innersta-
den. Omradet bedoms kunna bebyggas och samtidigt ha kvar en del grénska
som en link till den 6vergripande strukturen.
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Kalmar kommun har dven tagit fram en plan for vatten och avlopp, som ir ett
tematiskt tilligg till 6versiktsplanen. Planen beskriver hur hanteringen av dag-
vatten ska behandlas. Dokumentet ersitter det gamla policydokumentet f6r
dagvatten.

I princip hela Kalmar titort ligger inom det kommunala verksamhetsomridet
tor vatten, avlopp och dagvatten. Hela gatunitet och de flesta fastigheterna
inom centralorten dr anslutna till det allmdnna dagvattenitet och kommunen
ansvarar for omhandertagande och rening av dagvattnet. I takt med att exploa-
tering och fortitning sker 1 staden sa 6kar andelen hardgjorda ytor och dag-
vattnet rinner snabbare ut 1 havet. Tillsammans med dagvattnet fors dven for-
oreningar ut 1 recipienterna. For att fa en acceptabel kustvattenkvalitet dr det
viktigt att férorenat dagvatten renas innan det leds ut i recipienten. Rening av
dagvatten kan ske 1 mindre anlidggningar eller mer komplexa dagvattenanligg-
ningar, sasom vatmarker och dammar. En bedémning maste goras vid vatje
enskilt fall, dir recipientens kinslighet liksom de tekniska och ekonomiska fo1-
utsittningarna vags in. Kommunen ska enligt planen arbeta med att forbattra
befintliga reningsanlidggningar for att gora dem effektivare, infoga skotselplaner
for befintliga anliggningar och ta fram en prioriteringsordning pa befintliga
dagvattenutslipp som idag inte har nigon rening. Syftet med detta ir att
minska féroreningsbelastningen pa de olika recipienterna runt kommunen.

Mal £6r en héllbar dagvattenhantering dr savil sidkert som virdeskapande och
miljomassigt. Med en lingsam avrinning och infiltration sa lingt som méjligt,
samt stor kapacitet for extremsituationer. Planférslaget foljer intentionerna i
planen for vatten och avlopp.

Kommunala program och dokument

Planen stimmer 6verens med kommunens bostads- och budgetmal kring ut-
byggnad av nya bostider. Malet ar att planera for 2500 nya bostider inom
tidsintervallen 2016-2018. Ett sirskilt behov finns av nya smalidgenheter i form
av hyresritter, vilket det skapas maoijligheter £6r 1 planen.

Kommunen har en antagen gronstrukturplan fran 2010. Gronstrukturplanen ar
ett fristdiende planeringsunderlag. Ett av syftena med gronstrukturplanen var
att 6ka kunskapen om stadens park- och naturomriden genom att inventera,
beskriva och utvirdera parkers och naturomridens virden utifran ett socialt,
rekreativt och biologiskt perspektiv. Gronstrukturplanen fungerar som ett vik-
tigt planeringsverktyg vid de avvagningar som kontinuerligt sker mellan olika
intressen i den kommunala fysiska planeringsprocessen.

Marken inom planomradet ar utpekad 1 gronstrukturplanen som virdefullt
mindre naturomrade, rekreationsomrade samt vardefullt gronstrak. De virden
som pekats ut inom planomradet kommer att paverkas negativt och strida mot
intentionerna i gronstrukturplanen.

I planen behover en avvigning goras mellan tva allméinna intressen, bevarande
av gronytan eller fortitning med bostdder. Behovet av nya bostidder har 6kat
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markant 1 Kalmar under de senaste aren, framforallt efter att gronstrukturpla-
nen antagits. Planomradet ligger i ett vildigt centralt lige ndra kollektivtrafik
och service. Platsen ligger inom &versiktsplanens utpekade omraden “znnersta-
den”” och ”diagonalen” som limpar sig f6r fortitning med bostider och verksam-
heter. Stillningstagandet dr att nya bostader i omradet Gverviger intresset att
bevara marken som gronomrade. Se vidare under rubriken /e, rekreation och

Sfriluftsliv.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och forord-
nanden
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Plandversikt.

For planomridet giller detaljplaner/stadsplanerna 0880K-235, 0880K-1:241,
0880K-1:261, 0880K-1184 och 0880K-P98/11. Markanvindningen inom plan-
omradet regleras idag som natur och park, gatuplantering, gc-vig (inom
0880K-P98/11) samt omrade for jarnvagstrafik (inom 0880K-1235). Befintlig
gc-vig ligger till stor del inom mark reglerad for jarnvagstrafik.

Miljokonsekvensbeskrivning

Till detaljplanen finns en behovsbedémning med syfte att ta reda pa om en
miljobedéomning behover goras for detaljplanen. Den samlade bedémningen av
behovsbedomningen ir att genomforandet av detaljplanen inte antas medféra

betydande miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning krivs dérfor inte,
se behovsbedémning.

Kommunala beslut i dvrigt

I den s6dra delen av planomradet, med foreslagen kvartersmark for bostider,
finns ett markanvisningsavtal med Kalmarhem AB.
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Forutsattningar och forandringar
Kort historik

I slutet av 1800-talet anlades jirnvigen mel- { |
lan Kalmar och Berga i Hogsby kommun, 1A
se streckning 1 bilden till hoger. : X

Jarnvagen gjorde att transporterna for- § .
enklades vilket frimjade industrins etable- ‘ .
ring och orter lings banan vixte och %
blomstrade. Bergabanans smalspar medfor- %
de att man var tvungen att byta tig och !

lasta om godset vid omgivande centralstat- { E
ioner. Under 1960-lades persontrafiken g
ned. Jarnvigstrafiken flyttades dérefter vis- ¢

terut och sparen revs upp. Bergabanan i, ,
strickte sig tidigare igenom omradet i
nordsydlig riktning vaster om Kungsgards-
vigen. Lings med det f.d. sparet ligger idag
ett huvudcykelstrak som stricker sig frin s
Berga industriomrade till Kalmar stadskirna. Cykelstraket anvands idag mycket
aktivt och ombyggnad av Bergabanans strickning till cykelvig gor att banan
fortfarande gar att lokalisera 1 stora drag genom staden.

Markanvandning idag

Planomradet utgors idag av ett skogsbryn med en stor andel 16vtrad. En ge-vig
striacker sig lings f.d. Bergabanan. Platsen fungerar frimst som en transport-
stricka mellan olika malpunkter.

Planomradet gransar i norr, séder och vister till flerbostadshus. Nordvast om
planomradet ligger Skilby park som dr en virdefull stadspark. Mot sydvist
ligger en fore detta industritomt (Flodhisten 5). Inom denna fastighet pagar
planarbete med omvandling av industrifastigheten till bland annat bostadsin-
damal.

Oster om Kungsgirdsvigen nyttjas marken for begravningsindamal. En bit in
fran gatan ligger Heliga korsets kyrka med inbyggt krematorium. S6der om
kyrkan ligger en férsamlingsgard och personalbyggnader. Norr om begrav-
ningsmarken, mot Jacob Smaldnnings gata, ligger ett skogsparti och en ford-
réjningsdamm for dagvatten.

Stad- och landskapsbild

Bebyggelsestruktur

Marken inom planomradet ar idag obebyggd.

Bebyggelsen norr och vister om Kyrkogarden har vixt fram under mitten av
1900-talet. Bebyggelsestrukturen i niromradet vixlar mellan gavelstillda la-
mellhus norr om kyrkogarden, fristaende flerbostadshus (till stor del punkthus)

1 vist och soderut ligger bebyggelsen 1 kvartersstruktur med rumsliga innergar-
dar. Byggnadernas hojd varierar mellan 3 vaningar (exklusive killare och vind)
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upp till 6 vaningar f6r punkthusen i nordvist. Inom Flodhisten 5 (i sydvist)
finns planer pa ny hogre byggnation.

Under 2000-talet har f6r-
titning av omradet pabor-
jats norr om planomradet
 med flerbostadshus lings
SRS Kungsgirdsvigen. Bebyg-
; yegelse | @ s gelsens placering intill ga-
< langs vagen AP tan hjilper till att skapa en
MR N et rumslighet mot vigen och
forindrar karaktiren fran
2 en gron och lummig miljé
till en mer bebyggd och
stadsmissig karaktar lings
vigen. Fortatningen har
& tagit hinsyn till omradets
bebyggelsestruktur genom
att byggnaderna placerats
. fristaende likt omgivande
bebyggelse, med en snarlik
blandning av punkthus och
#8 lingsgiende lamellhus med
§ langsidan mot gatan. Detta
# foOr att bibehalla ett luftigt
"8 intryck i omridet med
ljusinsldpp och siktlinjer mellan byggnaderna. Detal]planen syftar till att fort-
sitta pd denna bebyggelseutveckling vidare sdderut lings med Kungsgardsvi-
gen.

I planforslaget dr bebyggelsen placerad titt mot Kungsgardsvigen, likt bebyg-
gelsen norrover. I den norra delen av planen dr placeringen av byggritterna
fristiende med ldgre uthus, mark som inte far bebyggas, naturmark, gc-vig och
torg placerade mellan husen. Syftet dr att den nya bebyggelsen ska anpassa sig
till bebyggelsestrukturen med ljusinslipp och siktlinjer mellan byggnaderna mot
bland annat kyrkogéirdens gronska.

I den s6dra delen fangar bebyggelsen upp en mer kvartersliknande struktur
fran bebyggelsen i sdderut inom Stadstridgarden 5.

Oster om Kungsgirdsvigen ligger Norra kyrkogirden. Byggnaderna hir ir
fristiende och solitira i sin arkitektoniska utformning, smaskaliga och upp-
forda i 1-1,5 vaning.

Skogssalen dr den dldsta byggnaden tillsammans med Norra kapellet, bada lig-
ger en bit in fran vigen i den dldre delen av kyrkogarden.

Intill Skogssalen har en ny kyrka tillkommit, Heliga korsets kyrka, samt en for-
samlingsgard. Skogssalen. Heliga korsets kyrka och férsamlingsgarden ér place-
rade pa ett sadant sitt att det bildas ett gemensamt parkrum mellan byggnads-



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning 14(51)

Datum Arendebeteckning

2017-02-22 2015-2658

kropparna. Heliga korsets kyrka har vid ett flertal tillfillen byggts ut, den sen-
aste tillbyggnaden dr en flytt av krematoriet till byggnaden.

Byggnaderna inom kyrkogarden géms av gronskan och smalter naturligt in 1
kyrkogardsmiljon, vilket gor dem knappt synbara frain Kungsgardsvigen. For-
samlingsgirden utgor ett undantag. Detta gor att Heliga korsets kyrka, som ar
en mer publik byggnad, ter sig relativt anonymt pa platsen. Behov och 6nske-
mal finns for att férbittra den fysiska miljon framfor kyrkan, for att lyfta fram
och tydligg6ra huvudentrén.

A

Heliga Korsets kyrka smdilter naturligt in i kyrkogardsmiljon.

I planforslaget planeras en busshallplats i form av ett timglas med 6vergangs-
stille mittemot kyrkan, vilket kan ha en effekt att synliggéra infarten och en-
trén mot kyrkan. Den nya bebyggelsen bedéms inte paverka kyrkogirdens be-
byggelsekaraktir negativt eftersom planforslaget skiljs tydligt av en trafikerad
vig. Samtidigt 4r alla omraden runt omkring kyrkogarden idag bebygeda, se
bild nedan.

Bebyggelsen bedoms samtidigt inte riskera att dominera 6ver Heliga korsets
kyrka, eftersom denna ligger en bit in frin vigen och doljs/smalter naturligt in
i kyrkogardens gronska.
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1§ Skogssalen |

Kyrka, .

& 0| Befintlig
, Fﬁrsam]ing;géjd  Noma k belz_! ggelse

Vnster: Placering av kyrkobyggnaderna inom kyrkogdrden.

Hager: Oversiktlig bild kring befintlig bebyggelse runt omkring kyrkogérden.
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Hojd- och landskapsanalys

Bebyggelsen vister om planomradet utgors till stor del av friliggande punkthus.
Planeringen av omradet som “hus i park”, med punkthus, mycket grénytor och
stora 6ppna parkeringsytor ger kinslan av att platsen ligger i stadens utkant.
Sedan bostadsomradet planerades i borjan av 1960-talet ligger kvarteret Ox-
hagen allt mer i ett centralt lige i takt med att staden expanderar. Likt méanga
andra stider dr Kalmar samtidigt inne 1 en ny fas dir gamla industriomraden
sakta omvandlas till en blandstad, bestiende av handel, service och bostider.
Gamla industriomradet kan med denna teori pa sikt utgora en ny stadskirna
och knutpunkt, vilket placerar kvarteret Oxhagen (planomradet) i ett mer
centralt lage.

Oversiktsplanens intention att utvidga innerstaden innefattar mer in att fortita
staden med bostider, handel, kultur, service med mera. Begreppet innerstaden
ar ett utryck for en central plats i staden, vilket bor avspeglas i karaktiren pa
omradet. Manniskor som vistas pa platsen bor litt kunna ldsa av miljon som en
central plats i Kalmar. I planférslaget placeras den nya bebyggelsen titt mot
gatan (Kungsgirdsvigen och Perstorpsvigen) med en liten forgardsmark for
att rama in vagen. Lingden pa férgardsmarken har bedémts utifran angrin-
sande bebyggelse inom fastigheten Manstenen 4. Byggnadskropparna ér jamt
fordelade lings vigen, for att skapa en kontinuitet. I den s6dra delen sitter
byggnaderna thop och efterliknar en kvarterstruktur.

Bostadsbebyggelsen i niromradet varierar mellan 11,5-20 meter i nockhdjd,
vilket motsvarar cirka 3-6 vaningar. Inom Flodhisten 5 (f.d. Rifa) pagar plan-
arbete med omvandling av industri till bostidser. Intentionen hir ér en tit och
relativt hég bebyggelse.

I staden utg6r gatan stadens vardagsrum och husen utgor viggarna till rummet.
Planering forr i tiden utgick ofta kring férhallandet mellan byggnadshéjden och
vigbredden 1 stadskdrnan, d.v.s. en 10 meter bred gata tillit en byggnadshéjd
pa 10 meter. Kungsgardsvigen ar cirka 13 meter bred, exklusive 2-3 meter fO1-
gardsmark. Planforslaget tilliter en nockhéjd pa 17 meter (utom i hérnet mot
Perstorpsvagen), vilket morsvarar cirka 15 meter byggnadshojd. Perstorpsvi-
gen utgor cirka 16 meter, exklusive 4,5-5,5 meter forgardsmark. Planforslaget
tillater en nockh6jd pa 20 meter som trappas ner till 17 meter (for att fa en
varierad byggnadshdjd lings med Perstorpsvigen nir byggnaderna ligger med
langsidan mot vigen), vilket motsvarar cirka 18 meter byggnadshdojd.

Hoéjden pa byggnaderna i planférslaget dr relativt proportionerlig med vig-
bredden och férgardsmarken utifrin bedémning av goda proportionert.
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Korsningen mellan Kungsgardsvagen och Perstorpsvéigen.

I den s6dra delen av planomradet, mot Perstorpsvigen, utgors landskapet av
Oppna grisytor. Stora Oppna vyer ger inte nigon inramning och rumslighet for
vigen. For att 6ka rumsligheten pa platsen och kompensera f6r de 6ppna
ytorna bedéms den nya bebyggelsen kunna tillatas bli ndgot hégre i denna del.
Den s6dra delen kommer samtidigt att méta planerad (pagaende detaljplanar-
bete) hogre bebyggelse inom Flodhisten 5 (f.d. Rifa).

Landskapet inom planomréidet utgors av ett vildvuxet skogssnar. Norr om He-
liga korsets kyrka ut mot Kungsgardsvigen (mittemot planomradet) finns ett
naturomrade som haller pa att fardigstillas till skogskyrkogard. Omradet ge-
nomgar en karaktirsforindring fran ett frivuxet naturomrade till en skogspark.
Heliga korsets kyrka och omgivande byggnader dr placerade i en vilskott
parkmiljo.
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Bilden nedan visar den ordnade parkmiljon inom kyrkogarden som méter den
frivuxna skogsdungen vaster om Kungsgardsvigen. Planomradets natur utgor
en egen karaktir och anses inte hinga samman med kyrkogarden, som en for-
lingning av befintlig parkmilj6.

Det frivuscna naturomradet i vést miter den ordnade parkmiljon dster om Kungsgardsvdgen
inom kyrkogarden.
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Volymstudie

Nedan visas den nya bebyggelsen frian olika vinklar och hur den férhaller sig till
landskapet och den befintliga bebyggelsemiljon.
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Perspektiv fran vést
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V' frin korsningen vid Kungsgardsvéigen mot Perstorpsvigen

Uy fran Kungsgardsvigen norrifran.
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Skuggstudie

April 16.00 April 17.00
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December 8.00 December 9.00

December 15.00 December 16.00



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning 23(51)

Datum Arendebeteckning

2017-02-22 2015-2658

September 06.00 September 07.00

September 16.00 September 17.00
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Bebyggelseomraden
Beskrivning av planforslaget

Planférslaget mojliggdr cirka 170-200 nya ligenheter. Intentionen ér att fort-

sitta pa det bebyggelsemonster norréver, dir bostadshusen placeras titt lings
med Kungsgardsvigen och jamt férdelade lings vigen for att skapa en konti-
nuitet. Se dven stéllningstaganden och beskrivning av planférslaget under ru-

briken stad- och landskapsbild.

Befintlig fjarrvirmeledning i nordsydlig riktning lings f.d. Bergabanan ligger
kvar. Bebyggelsen placeras pa den 6stra sidan om ledningen. Gang- och cykel-
vigen flyttas och forldggs lings med vigen for att ge plats f6r bebyggelsen och
breddas for att ge mer utrymme f6r gaende och cyklister.

Planillustrationen visar en mojlig utformning med sammanbyggda bostads-
byggnader med lingsidan mot vigen i soder, vilket ger en skyddad uteplats pa
insidan av byggnaden och plats for forrdd/uthus. Entréer ska vara genomga-
ende eller placerade frin gatan. Parkering tillgodoses inom kvartersmarken i
sydvast mot Perstorpsvagen och Oxhagsvigen.

I den norra delen placeras husen mer fristiende med lingsidan mot Kungs-
gardsvagen. Entréer ska vara genomgaende eller placerade fran gatan Parkering
tillgodoses mellan husen inom kvartersmark f6r parkeringsindamal. Inom ytan
ar det dven mojligt att placera uthus/forrad samt sophantering. Uteplatserna
kan placeras Oster om bostadshusen som 1 detta lige skyddas av byggnaden
mot buller. Den slutgiltiga placeringen och utformningen av uteplatser och
parkering med mera inom planomradet avgors vid bygglovskedet.

En liten del av naturen, med éldre trad, sparas i den norra delen av planomra-
det som spridningskorridor mellan Skilby och Tallhagen. En smal naturremsa
(Park med nagot mer skotselbehov dn orérd natur) sparas dven som buffertzon
mot Ménstenen 2.

Markanvandning och byggratter

Pa illustrationsbilden nedan redovisas kortfattat hur planomradet dr mojligt att
bebyggas. Inom omradena 1-6 samt 8 medges bostadsindamal. Inom omrade 7
medges parkering och uthus/girdsbygenaden for nirligeande bostider.

Bestimmelsen e, reglerar maximal brutto- och éppenarea inom egenskapsgrin-
sen. Bestimmelsen e, och e, reglerar maximal byggnadsarea inom den plusmar-
kerade marken.
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B -L_,___Ill»ill il Inom del 1 medges 2200 kvm.

|

' Inom del 2 medges 4900 kvm.
Inom del 3 medges 3150 kvm.
Inom del 4 medges 2500 kvm.

Inom del 6 medges 350 kvm for ut-
hus/forrad.

Inom del 7 och 8 medges 2250 kvm

inom vartdera omriade.

NORRA KYRKOGARDFT
1

Inom del 9 medges 140 kvm (totalt
for de bada kryssmarkerade ytorna)
for uthus/forrad.

rENeN Byggnaderna inom del 2 far uppforas
' till en maximal nockhéjd pa 20 me-
ter, vilket motsvarar cirka 6 vaningar.
Byggnaderna inom del 1,3,4,7 och 8
far uppforas till en maximal nock-
hojd pa 17 meter, vilket motsvarar

cirka 5 vaningar.

Uthus/f6rrdd inom den plusmarke-
rade marken, del 6 och 9, far uppfo-
ras till en maximal nockhéjd pa 3.5
meter.

Inom del 5 far tridet som dr marke-
by ooy TAG Do, inte fillas (se vidare under
e ’ rubriken naturmiljo). Hela kvarters-

e & marken 1-6 kan utgéra en fastighet.
Men om kvartersmarken delas upp 1 flera fastigheter sa kan limpligen en ge-
mensamhetsanliggning bildas f6r parkering och infart inom omrade 5 samt
omrade 6 for gemensamma forrad och sophantering (se vidare under rubriken
fastighetsrittliga fragor).

Parkeringsplatserna inom kvartersmarken f6r parkering, del 9, ska utgéras av
genomslappligt material. Maximal andel hardgjord yta regleras inom del 5-8 (se
vidare under rubriken dagvatten). Hela kvartersmarken (7-9) kan utgora en
fastighet. Men ifall del 7 och 8 delas upp 1 olika fastigheter sa kan en gemen-
samhetsanligening limpligen bildas f6r gemensam parkering, infart, férrad och
sophantering inom del 9 (se vidare under rubriken fastighetsrattligt).
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Utformning

Byggnaderna ska placeras med langsidan mot Kungsgardsva-
gen/Perstorpsvigen. I den sédra delen av planomridet ska byggnaderna dven
vara sammanbyggda i bottenplanet.

For ett mer vilkomnande utryck mot vigen sa ska entréer till byggnaderna vara
genomgiende alternativt bara riktade ut mot vigen.

For att byggnaderna i den s6dra delen inte ska uppfattas som en lang och mo-
noton vigg ut mot Perstorpsvigen sa har byggnadshojderna justerats for att
skapa en variation mellan 5-6 vaningar. I bygglovet studeras utformningen av
byggnaderna nirmare kring form och placering av fonster, fasadmaterial, takut-
formning, balkonger etc. Eftersom byggnaderna ir sammanbyggda mot vigen i
den sédra delen bor bebyggelselingans utformning ha en variation pa lingden,
torslagsvis olika fargsittning eller fasadmaterial pd byggnaderna som skiftar vid
egenskapsgrinserna.
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Natur- och kulturmilj6

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utforts i omradet. Byggnader kan
grundldgeas utan grundforstirkningsatgirder. Med hansyn till uppmatta vatten-
ytor i niromradet erfordras att (om det uppfors) byggnadsdelar med kallare
utfors i vattentit konstruktion. Vidare ska beaktas att jordlagren dr tjilfarliga.
Se vidare rekommendationer i utredningen.

Radon

Omrédet ligger inom normalriskomrade for radon. Byggnader ska darfér upp-
foras radonskyddade.

Naturmiljo
Forutsattningar

:‘.(% ?"Y' N7
w s

Avgrénsning
B A Adellovtrad
| I B. Lovskog
3 - C. Blandskog/Barrskog med stort I6vinslag
4 D. Gammal barrskog
3 N I E. Gras- oéh angsmark
\ | Halvoppen gras- och angsmark

\

A B G. Sumpskog
B H. Vatmark

Il . Naturstrand, vegetationsklddda strander

S -l Tt Y

Utdrag fran Grinstrukturplanen visar omriden med higa naturviirden. Planomridet ir inte

utpekat.

Avgransning
Vattendrag
- Vatten
———
L — J Spridningsvag
J - Vardekarna
] - Vardekérna i staden, stor betydelse

P Karnomrade

BN Yz 12 AMRTIRR 4 4
Utdrag fran Grinstrukturplanen visar omriden av betydelse for den biologiska mdingfalden
meed spridningsvigar. Planomridet dr inte utpekat.

)

Planomradet ligger mellan Skilby park och Tallhagen som utgér kirnomraden
med héga naturvirden. Norr om kyrkogarden (utanfér planomradet) ligger ett
naturomrade med éldre ddellovtrad som dr pa vag att utveckla hoga naturvir-



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning 28(51)

Datum Arendebeteckning

2017-02-22 2015-2658

den. I detta omrade har bland annat den rédlistade svampen tallticka patraffats.
I den norra delen av planomradet finns flera édldre trid bevarade, som i framti-
den kan utgdra en spridningskorridor till kyrkogardens norra del och vidare
mot Tallhagen.

Planférslag och konsekvenser

I den norra delen av planomradet har mark avsatts som Natur. I plankartan
finns tva planbestimmelser (n, och n,) for att skydda betydelsefulla trid som
inte far fillas, dessa sakerstills genom utvidgat marklov (a,). Marklov att filla
triden ska enbart beviljas ifall tridet utgor risk for sikerhet eller skada pa
egendomen. Exempelvis ifall tridet riskerar att falla 6ver en byggnad och or-
saka skada. Fallning kan dven moijligt ifall triden sjukt eller pa annat sitt blir
daliga, savida tridet inte tillfor ett hogt biologiskt virde.

Bestimmelsen n, giller inom hela anvindningsgransen for natur i den norra
delen. Krav pa marklov omfattar alla de trid som 4r inmiitta i grundkartan
inom gransen for bestimmelsen. Motivet bakom bestimmelserna i detta lige ar
att triden dr dldre och ska sparas for att i framtiden kunna fungera som sprid-
ningskorridor f6r den biologiska mangfalden mellan Skilby och Tallhagen.

Bestimmelsen n, avser ett specifikt utpekat trid som ar inmatt i grundkartan
inom kvartersmarken, bostidder. Tradet har ett estetiskt virde pa platsen och
bor dirfor sparas och skyddas fran fillning. Skyddet medfor en viss begrins-
ning for den nya fastighetsidgaren att utforma tomten.

Kulturmiljo
Forutsattningar

Gamla Bergabanan gick tidigare i nordsydlig riktning genom planomradet, se
vidare under rubriken kort historik. Inom planomradet finns dven en liten rest
av en gammal stenmur kvar i omradet, till stor del raserad, frin tiden dé platsen

tillhérde Skalby gard.

Oster om Kungsgardsvigen ligger Norra kyrkogirden, se tidigare rubriker un-
der Stad- och landskapsbild. Inom kyrkogarden finns ett flertal vilbevarade
och sammanhallna stenmurar kvar fran gamla grinsdragningar.

Planférslag och konsekvenser

En konsekvens av planforslaget dr att resten fran muren inom planomradet
sannorlikt kommer att rivas. Muren har idag en mycket svag forankring till dess
historia och det dr svart att tydligt avlisa nagon grinsdragning i landskapet frin
forr eftersom omgivningen férindrats sa markant. Det kulturhistoriska virdet
ar redan idag mycket lagt.

Planférslaget innebir att sparen av den gamla jairnvagsstrickningen for Berga-
banan férsvinner i omradet. Lings med banan har det redan byggts hus pd den
gamla banvallen, direkt norr om planomradet. Strickningen dr dirmed redan
bruten. Byggritterna dr placerade pa den 6stra sidan av f.d. Bergabanan pga.
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kvarligegande fjarvarmeledningar. Lingre norrut vid Djuringen ar banan dnnu
tydligt avldsbar i landskapet. En bedémning ér att féreslagen byggnation inte
skadar kulturvirdena pa ett allvarligt sitt.

Service
Forutsattningar

Soéder om Erik Dahlbergs vig, inom cirka 500 meter fran planomradet, ligger
kvarteret Giraffen. Har finns ett varierat utbud av service sisom képcentrum,
bensinstation och diverse andra hantverks- och handelsverksamheter.

I norra delen av Oxhagen finns forskola, lag- och mellanstadieskola samt ett
servicechem.

Planférslag och konsekvenser

Nya bostider medfor ett 6kat behov av forskola och grundskola. Tillsammans
med pagaende planarbete inom fastigheten Flodhisten 5 medfér planen att
forskola och grundskola behover byggas ut i stadsdelen. Inom befintliga verk-
samheter i Oxhagen finns inget utrymme att expandera utan ny detaljplan. I
niromradet finns det dessutom ont om mark med stora friytor som ar limplig
for denna typ av andamal. En méjlighet finns att planera forskola och grund-
skola inom Flodhisten 5 i pagdende planarbete for fastigheten.

Friytor
Uteplatser

Se under rubriken ”Omgivningsbuller”.

Lek, rekreation och friluftsliv
Forutsattningar

I gronstrukturplanen anges ett flertal karaktirer pa landskap och olika typer av
parker och friluftsomraden som ir viktiga for de boende 1 staden.

Grannskapsparken

Bild #ill vinster visar utdrag
till ny planerad granskapspark (brunt omrdde, nr 35).
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Ovan ir ett utdrag ur gronstrukturplanen. Den stora stjarnan visar var det finns
en storre allmin lekplats 1 naromradet. Det finns dven lekplatser vid Karl-
Oskarskolan vid Skilby park och vid befintligt bostadsomrade norr om Jacob
Smalidnnings gata.

Stadsdelsparken

En stadsdelspark bor vara placerade max 1 kilometer fran bostaden, motsva-
rande hogst 15 minuters promenad. Skilby park (omrade C i bilden ovan) dr
utpekad som en av kommunens viktiga stadsdelsparker. Enligt gronstruktur-
planen sa dr fortsatt utveckling av parken 6nskvard.

PR A, ~s. e d Tl M N ﬁ;q‘ e 28
Bilden till vanster visar virdefulla naturomriden. Bilden till higer visar avstand 1 kilometer
fran Brukshagen-Folehagen.

Brukshagen-Folehagen (omrade 2 i bilden ovan) ar ett storre naturomrade i
nirheten av stadsdelen Oxhagen, som ligger pa godtagbart avstind fran plan-
omradet. En konsekvens ir att gronytorna ligger i utkanten av staden och idr
svara att na pa grund av vig E22 som barridr. Darfér kompenseras staden med
utpekade mindre naturomraden inne 1 staden.

Virdefulla mindre naturomraden som pekats ut i gronstrukturplanen ar f) Ox-
hagsbacken, i) Skilbyallén och h) Bergabanan. Gemensamt for dessa ér att de
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har ett sirskilt rekreationsvirde genom attraktiv naturmiljo, stor anvindning av
skolor och férskolor och genom att de ger naturupplevelser inne i stadsbilden.

Friluftsomraden

o a5 1 2%m

et e heserbl i e 23 b 209,516
P —-y

Bilden til] vinster visar virdefulla naturomriden, frilufisomraden i orange firg. Bilden till
hager visar avstand 3 kilometer frian planomradet.

Friluftsomraden bor vara placerade inom 3 kilometer frain bostaden, motsva-
rande hogst 15 minuters cykling. Alla utpekade friluftsomraden (orange firg i
bilden ovan) ligger inom godtagbart avstand fran stadsdelen Oxhagen, utom

Horso-Virsnis (E). Planomradet har god tillgang till friluftsomraden.

Gronstrak

Planomradet utgor en viktig del i ett gronstrak mellan Djuringen och stadens
centrum, se gron streckad linje nedan. Straket saknar idag tydliga forgreningar
och vigvisningar mot parkomradena, vilket gor att kommuninvanarna ror sig
utan att uppticka eller lockas in i naturomradena. Delar av straket har samtidigt
blivit brutet av bebyggelsen norr om planomradet.
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Summering

Planomradet ér utpekat i gronstrukturplanen som sarskild virdefull i sin helhet.
En bedémning i gronstrukturplanen ar att exploatering av dessa ytor innebar
stora negativa konsekvenser for rekreationsvirdet.

Enligt gronstrukturplanen tillh6r samtidigt Skilby/Oxhagen en av de stadsde-
lar med storst andel rekreativ gronyta.

Planférslag och konsekvenser

Den nya exploateringen inom planomradet medfor att platsen forlorar sitt
virde som nira rekreationsomrade och bryter delar av det sammanhingande
gronstraket. Den stora konsekvensen édr dock att de narboende i sédra delen av
Oxhagen (inom fastigheterna Stadstradgarden 1,2,5 och vistra delen av Norr-
gardsgirdet) far lingre till ett bostadsnira naturomride. Bostadsfastigheterna i
norra delen av Oxhagen bedéms ha god tillgang till Skilby parkomrade, som
erbjuder mertalet av de virden som idr angivna i gronstrukturplanen.

I norra delen av planomradet samt intill bostadsfasticheten Manstenen 2 sparas
en del gronska, vilket behiller en liten del av det visuella rekreativa virdet f6r
bostiderna. Samtidigt dr kyrkogarden oster om Kungsgardsvigen en extra till-
gang, som inte behandlas i de analyser som gjorts i kommunens gronstruktur-
plan. Kyrkogarden kan fungera som ett kompletterande bostadsnira naturom-
rade f6r rekreation och bidra till en visuell upplevelse av gronska i stadens cen-
trala delar.
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Gator och trafik
Gatunat
Forutsattningar

Kungsgardsvigen fungerar som en avlastningsgata fér Norra vigen. Gatan har
hastighetsbegrinsning till 40 km/h och dr markerad som huvudled. Vardags-
dygnstrafiken har uppmitts i december 2015 till 5447 bilar/dygn, varav 4,1
procent tung trafik. Kungsgardsvigen dr idag 8 meter bred for biltrafiken med
trottoarer pa bada sidor pa nistan hela vagstrickan inom planomradet. Trot-
toar saknas dock pa den vistra sidan norrut fran busshallsplatsen.

Perstorpsvigen fungerar som uppsamlingsgata genom Oxhagen. Gatan har en
hastighetsbegrinsning till 40 km/h. Vardagsdygnstrafiken har uppmitts ar
2014 till 3134 bilar/dygn, varav 5.6 procent tung trafik.

Pagdende planarbete inom fastigheten Flodhisten 5 (fore detta Rifas tomt) kan
vid ett genomférande medfora ytterligare trafik pa bade Kungsgardsvagen och
Perstorpsvagen, fran cirka 500 nya bostider. Stor del av trafiken till kvarteret
planeras dock att angbras séder ifran, med infart fran Galggatan. Vigbredden
for Perstorpsvigen dr vil tilltagen och svingradien f6r motorfordon i kors-
ningen mot Oxhagsvigen ar stor, detta gor det mojligt f6r bilister att ta kurvan
1 hog fart.

Planforslag och konsekvenser

Bebyggelsen lings med Kungsgardsvigen bidrar till att indra gatans karaktir
mot en mer stadsmassig milj6. Trafikmidngden kommer dock samtidigt att 6ka i
omradet. Foljande atgirder krivs for att genomféra planen:
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Gatusektionen for biltrafiken lings Kungsgardsviagen smalnas av till cirka 6,5
meter, dér lastbil och bil kan métas. En hallplats anordnas intill kyrkans infart.
Hallplatsen i form av timglas smalnar av gatan och férkortar passagen for
oskyddade trafikanter som behéver korsa Kungsgardsvigen vid busshallplat-
serna, samtidigt som den har en fartdimpande funktion. Ingen gatuparkering
tillats langs vagen.

Gatusektionen lings Perstorpsvagen smalnas av med en ging- och cykelvig pa
bada sidorna. Svingradien 1 bada korsningarna (Kungsgardsvigen och Oxhags-
vigen) minskas. Befintlig cykeloverfart flyttas nagra meter Gsterut och utfor-
mas upphojd och vil markerad. Atgirden bedéms hastighetsikra biltrafiken
och oka siakerheten for de korsande oskyddade trafikanterna.

Gang- och cykelvagar
Forutsattningar

Ett av kommunens viktiga huvudcykelstrak stricker sig i nordsydlig riktning
igenom planomradet, lings Bergabanans gamla spar. Mitningar séderut vid
polishuset visar att gc-vigen dr en av Kalmars mest trafikerade strak for gang-
och cykeltrafikanter. Huvudnitet bor bevara sin riktning séderut och hallas sa
gen som mojligt for att straket ska halla en hog standard.

Vid Perstorpsvigen finns idag ett oreglerat och osikrat 6vergangsstille utefter
cykelstraket. Pd s6dra sidan av 6vergangstillet finns en utsliten stopplinje och
stoppskylt saknas.

Gangvigar finns lings med Kungsgirdsvigen, med undantag norr om buss-
fickan pa den vistra sidan. Det finns behov av att hastighetssikra en passage
over Kungsgardsvagen mot Heliga korsets kyrka eftersom manga personer
genar okontrollerat 6ver vigen dir bilar firdas 1 hog hastighet.
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Planforslag och konsekvenser

Huvudcykelstriket flyttas ut till vigen for att mojliggéra lampliga bostadsfas-
tigheter. En foljd av forslaget dr att in- och utfarter till bostadsfastigheterna
passerar 6ver ge-vagen, vilket 6kar antalet konfliktpunkter mellan bilister och
oskyddade trafikanter. Planforslaget begriansar dock utfartsmojligheterna till tre
mojliga ligen, fOr att minska antalet konfliktpunkter. Ge-vigens flytt ut i gatan
medfor en viss riktningsforindring dér cyklister i storre utstrickning leds s6-
derut via Kungsgardsvigen. Detta stiller krav pd att gc-vigen bor fortsitta
s6derut lings Kungsgardsvigen och att befintliga korsningar s6derut lings
straket bor byggas om for att sikra 6verfarter. Flytten av gc-vigen ut i gatan
medfor dven liten omvag séderut mot Giraffens képcentrum m.fl. malpunkter,
vilket paverkar cyklisterna negativt. En avvigning av detta dr dock att nya bo-
stider 1 omradet dr av stort allmint intresse som Overviger nackdelarna, samt
att befintliga bostider inom Manstenen 2 far bevara en del av naturmarken
som buffertzon mot den nya bebyggelsen.

Vid Perstorpsvigen flyttas och sidkras gang- och cykeléverfarten. En timglas-
hallplats placeras vid Kungsgirdsvigen mittemot Heliga korsets kyrka. Se ru-
briken gatunit.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillginglighet till kollektivtrafik med nérhet till hallplats-
lige.

Parkering
Forutsattningar

I Kalmar finns en nyligen antagen parkeringsnorm fran 2016. Planomradet
ligger inom zon B. Inom zonen giller f6ljande norm for flerbostadshus:

e 0.3 parkeringsplatser/ligenhet (1 ROK)
e 0.6 parkeringsplatser/ligenhet (2 ROK)
e 0.9 parkeringsplatser/ligenhet (3 ROK)
e 1.2 parkeringsplatser/ligenhet (4 ROK)
e 11 parkeringsplatser/1000 kvm bruttoarea

Normen ger dven utrymme till ett flexibelt parkeringstal, dir specifika atgdrder kan dra ner
behovet av antalet parkeringsplatser.

Vister om planomradet finns en stor parkeringsanligening med lag nyttjande-
grad inom fastigheten Diamanten 1, som tillh6r Kalmarhem AB. Inom Dia-
manten finns cirka 194 parkeringsplatser, varav ungefir hilften av parkerings-
platserna nyttjas idag. Detta innebdr att det finns cirka 97 lediga parkeringsplat-
ser 1 ndromradet. Manstenen 1-3 har sin parkering lings med vigen samt ge-
mensam parkering 1 den norra delen som angrinsar till planomradet.
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Nuliige parkeringsanldggningar

Planférslag och konsekvenser

For den nya bebyggelsen giller att all parkering sker inom kvartersmarken pa
den egna fastigheten eller i gemensamhetsanlidggningar, alternativt ordnas 1
niaromradet inom kvartersmark.

I den s6dra delen av planomradet planerar Kalmarhem cirka 167 nya bostider,
varav 59 stycken 1:or och 108 stycken 2:or. Detta ger ett behov av 82,5 parke-
ringsplatsen enligt parkeringsnormen. I illustrationen redovisas cirka 66 nya
parkeringsplatser, dirutover cirka 4 handikapparkeringar pa innergirden. Be-
rikningar enligt maximal bruttoarea ger ett behov av cirka 99-108 nya parke-
ringsplatser. En bedomning ar att parkeringstalet bor kunna sinkas 1 omradet
med de nya flexibla parkeringstalen. Bostiderna ligger nira kollektivtrafik och
service 1 ett omrade med vil utbygeda gc-vigar. For att uppfylla normen finns
mojlighet att utnyttja ett flertal av de tomma parkeringsplatserna inom Dia-
manten 1, eftersom det 4r samma fastighetsigare som planerar att bygga. Detta
bor i sé fall regleras i avtal mellan de bada fastigheterna och vara klart till bygg-
lovskedet.

I den norra delen uppskattas cirka 30 nya bostider, blandat mellan 2-3 ROK.
Detta ger ett behov av cirka 23 (15*%0.6+ 15*%0.9) parkeringsplatser enligt den
nya parkeringsnormen. Berikningar enligt maximal bruttoarea ger ett behov av
cirka 50 nya parkeringsplatser. I illustrationen redovisas cirka 39 nya parke-
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ringsplatser. Mojlighet finns att utoka parkeringsantalet, gentemot illustration-
en, om behov finns. En bedémning ar att parkeringstalet bor kunna sinkas i
omradet med de nya flexibla parkeringstalen. Antalet parkeringsplatser hinger
samman med storleken pa ligenheterna som planeras. Kvartersmarken for
parkeringsindamal kan vid behov gbras som en gemensamhetsanlaggning.

In- och utfarter
Forutsattningar

Mot Kungsgardsvigen finns tre in- och utfarter till kyrkans verksamheter. For
Stadstridgarden 2 och 5 finns tvd utfarter. Mot Perstorpsvigen finns flera ut-
farter och korsningar.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggér en ny utfart mot Perstorpsvigen f6r bebyggelsen i det
sodra bostadskvarteret. Den nya utfarten bor placeras mittemot utfarten for
Stadstridgarden 5, som for narvarande har planer pa ett nytt utfartslige. En
utfart mojligedrs dven mot Oxhagsvigen. For bebyggelsen i den norra delen
mojliggors tva nya utfarter mot Kungsgardsvigen. En konsekvens av detta ér
att biltrafiken behover korsa ge-vigen, vilket 6kar antalet konfliktpunkter mel-
lan cyklister och bilister.

Raddningsvag
For bostadshusen kravs att uppstillningsplatser for riddningsfordon kan
komma till runt byggnaderna. Uppstillningsplatserna kriver hardgjorda ytor.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Befintliga VA-ledningar finns utbyggda 1 norra delen av Kungsgardsvigen.
Ledningarna foérlings sdderut f6r att koppla pa den nya bebyggelsen i den
norra delen. Bebyggelsen 1 den sédra delen kan kopplas pa befintliga VA-

ledningar vid Perstorpsvigen. Nya anslutningspunkter behover ordnas.
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Dagvatten
Forutsattningar

Nordést om planomradet ligger en storre dagvattendamm. Dammen ar till for
att vid héga regnmangder fordroja dagvattnet till det allmanna dagvattennitet
fran nirliggande bebyggelse samt motverka éversvimningar av killare och vat-
tensamlingar i bostadsomraden 1 niromradet med mera. Dagvattendammen ér
relativt ny. I nairomradet, inom Manstenen 2 och 3, finns idag komplikationer
med 6versvimning av killare. Oversvimningarna beror troligen ej pa dagvatt-
net utan pa spillvattenledning.

Planforslag och konsekvenser

Planen medfo6r att andelen hardgjorda ytor 6kar i omradet och marken kom-
mer till stor del att behdva avvattnas till befintligt dagvattennit.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade mot Vistra sjon. Dagvatten frin
omradet avleds forst via ledningsnitet till Hagbygirdeddmmet. I Hagbygir-
deddmmet renas dagvatten genom sedimentation av partiklar, vixtupptag av
niringsimnen och viss filtrering. Vattnet leds slutligen i ett dike med krossad
kalkstensbotten for att absorbera 16s fosfor. Dagvattenledningarna mot Hag-
bygirdet dr idag hart belastade hydrauliskt. Vid rikliga regnmangder sa breddas
dirfor dagvatten utanfér dimmet och rinner orenat ner i recipienten Vistra
sjon.

For att motverka en snabb avrinning dir dagvattnet rinner utanfér dimmet ar
det betydelsefullt att fordréja dagvattnet lokalt inom kvartersmarken innan det
leds ut 1 det allminna dagvattenitet. Kalmar vatten har studerat mojligheterna
att omhinderta dagvattnet fran planomradet, se dagvattenutredningen. For att
uppna en god f6rdréjning giller att varje fastighet inom planomradet ska ha en
effektiv f6rdréjningsvolym som motsvarar minst 20 mm nederbord pa de an-
slutna ytorna (sa kallad reducerad yta). Exploatéren dr genom markanvisnings-
avtalet atagen att folja kraven i dagvattenutredningen.

I plankartan regleras dirutéver maximal andel hardjord yta (n,) inom kvarters-
marken. Parkeringsplatser riskerar ofta att bli stora hardgjorda ytor. For att
begrinsa miangden dagvatten till de allmianna ledningarna finns bestimmelse 1
plankartan om att parkeringsplatserna (inom kvartersmark for parkeringsian-
damal) ska utgéra genomslippligt material, dvs. uppstillningsplatsen.

- I planillustrationen ar kvartersmarken i soder cirka 9638 m’, varav om-
kring 5470 m” tillits att utgér hirdgjorda ytor (i enlighet med bestim-
melsen n, om maximalt 45 procent hardgjord inom de prickade och
plusmarkerade ytorna). Detta ger en andel av cirka 43 procent av fas-
tigheten som far hardgjordgoras. For att fordréja dagvattnet gar det att
gora en lagpunkt med en férdimning vister om infarten.

- Den norra delen (kvartersmark for bostider och parkering) utgor den
nya fastigheten cirka 4778 m”ifall deninte styckas i fler delar. Kvar-
tersmarken for bostider far utgbra maximalt 20 procent hardjord yta
inom dem prickade marken. Kvartersmarken for parkering ska utgoras
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av genomslappligt material f6r uppstillningsplatserna. I illustrations-
planen utgér cirka 2200 m® hirdgjorda ytor (uppstillningsplatserna for
parkering utgdr genomslappligt material). Detta ger en andel av cirka
54 procent av fastigheten som inte dr hardgjord yta. For att f6rdroja
dagvattnet inom fastigheten kravs tekniska l6sningar eller mindre dag-
vattendammar. Volym kan besta av flera delar med trog avvattning,
t.ex. grona tak pa komplementbyggnaderna, svackdiken med makadam-
strak eller rain gardens. En kombination av gras- eller vegetationsbe-
kladd infiltrationsyta och underliggande halrumsmagasin ér att foredra
da bade fordrojning och rening av dagvatten genom filtrering och
vixtupptag kommer att ske 1 detta fall.

Med hardgoras menas att asfalt, betong och plattor med mera. som tipper igen
mojligheten for vattnet att infiltreras i marken inte ska anvandas. Genomslapp-
liga material sdsom grus, stenar eller plattor med stor genomslapplighet f6r
vattnet gar diremot bra att anvinda.

Till detaljplanen finns en dagvattenutredning med mer detaljerad information
kring hanteringen av dagvatten.

Varmesystem
Forutsattningar

Fjarrvirmeledningar gar rakt igenom planomradet 1 nordsydlig riktning. I s6dra
delen finns ett flertal forgreningspunkter. Det finns dven en férgrening i h6jd
med Heliga korsets kyrka dir fjarrvirme leds 6ver till Norra Kyrkogarden 1.
Nya anslutningspunkter bor anordnas for de nya fastigheterna. Anordnande av
forbindelsepunkter sker limpligen 1 samband med flytten av gc-straket.

El- och tele

El- och teleledningar finns utbyggda i omradet. Nya anslutningspunkter beho-
ver anordnas till bebyggelsen.

Telenor AB har en ledning i nordsydlig riktning lings med befintlig gc-vig 1
samma ledningsstrak som huvudstraket for fjarrvirmeledningen. Den nya be-
byggelsen i soder ar placerad minst 2 meter frin ledningarna, vilket anses vara
ett godtagligt avstand. I den norra delen ligger ledningarna fér nira planerad
bebyggelse och behover flyttas ut mot Kungsgardsvigen.

Kalmar Energi Elndt AB har en lagspanningskabel (starkstrém) fran nitstat-
ionen vid Oxhagsvigen till en “virmekammare” intill Perstorpsvigen. Kabeln
ar inte kordinatsatt och bedéms ligga inom planerad byggritt. Ledningen flytt-
tas.

Ett ledningsstrak, med en hégspianningskabel och tva lagspanningskablar, gar
fran nitstationen vid Oxhagsvigen mot ett kabelskap pa den 6stra sidan av
Kungsgardsviagen. Ledningarna tillhér Kalmar Energi Elndt AB. Det finns
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aven en belysningskabel tillh6rande Kalmar kommun i samma ledningsgrav.
Ledningarna flyttas och leds s6derut och vidare i gatan lings med Perstorpsvi-
gen. Flytten av ledningarna boér samordnas med flytten av gc-vigen.

Lings med befintligt gc-strik 16per el-ledningar med belysning tillhérande
Kalmar kommun. Belysningen leds om i samband med ombyggnation av gc-
straket.

TeliaSonera Skanova Access AB har en teleledning lings med Kungsgardsvi-
gen. Ledningen dr placerad inom den allméinna platsmarken, men titt inpa
kvartersmarken for bostiader.

Avfallshantering

Avfallshantering ordnas med himtning fran Kungsgardsvigen och Perstorps-
vigen med en infart och planering av tomten som uppfyller KSRR:s krav. Mil-
jorum eller miljéhus bor placeras tillgangligt f6r de boende samtidigt som sop-
bilar enkelt kan komma till.

Storningar och risker

Omgivningsbuller

Planomradet ligger vid Kungsgardsvigen som idr en avlastningsgata f6r Norra
Vigen med en stor andel trafik. Aven Perstorpsvagen har en del angoringstra-
fik, eftersom vigen fungerar som en uppsamlingsgata for stora delar av bo-
stadsomradet Oxhagen.

I ”Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” finns riktvar-
den f6r buller utomhus fran spar- vag- och flygbuller vid bostadsbebyggelse.

De riktvarden som ska uppnas enligt férordningen for att utgéra god boende-
miljo redovisas 1 de tva paragraferna i rutan nedan:

3§ Buller fran spartrafik och vigar bir inte dverskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent [judniva samt 70 dBA maximal [judniva vid en uteplats om
en sdadan ska anordnas i anslutning il byggnaden.

For en bostad om higst 35 kvm géller istillet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret
inte bor dverstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbygenadens fasad.

4§ Om den l[judniva som anges i 3 forsta stycket 1 dndd dverskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida déir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal
Judniva inte dverskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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En bullerutredning 4r framtagen for den nya bostadsbebyggelsen. For mer
detaljerad information, se utredningen. Bostaderna behover vidta atgarder for
att klara riktvirdena f6r buller >55dBA vid fasad.
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Bullerutredningen visar att bostadshusen i norr (de fristdiende husen), som ér
vinda med langsidan mot vigen, klarar bullernormen om minst hailften av bo-
stadsrummen 4r orienterade mot en ljudddmpad sida. Virdena ligger samtidigt
under 60 dBA ekvivalent ljudniva mot vigen, vilket mojliggdr enkelsidiga 14-
genheter mot den bullrande sidan (Kungsgardsvigen) under 35 kvm. Detta ir
reglerat med en bestimmelse i plankartan. Plankartan reglerar dven att lang-
sidan av bostadsbyggnaden ska vindas mot Kungsgardsvigen.

Gemensamma uteplatser eller balkonger kan placeras pa insidan av bostadshu-
sen mot vast for att klara riktvardena.

Bygenaderna i den s6dra delen édr vinda med kortsidan mot Grondalsvigen i
bullerutredningen. Virdena ligger under 60 dBA ekvivalent ljudniva mot vigen,
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vilket mojliggdr enkelsidiga ligenheter mot den bullrande sidan (Kungsgérds-
vigen/Perstorpsvigen) under 35 kvm.

For att mojliggora for bittre boendemiljer har en planbestimmelse inférts om
att byggnaderna ska uppforas med lingsidan mot Kungsgardsvi-
gen/Perstorpsvigen (som bygenaderna i norr). I plankartan regleras dven att
minst hilften av bostadsrtummen ska vara orienterade mot en ljudddmpad sida.
Med ljuddimpad sida avses inneb6rden 1 4:e paragrafen i férordningen om
buller. Alternativt att ligenheter som ir enkelsidiga mot Kungsgardsva-
gen/Perstorpsvigen begrinsas till maximalt 35 kvm, vilket uppfyller bullerfor-
ordningens krav pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Byggnaderna i s6der utsitts samtidigt for buller fran tva kallor. For uteplatser
(om en sddan anordnas) behover dirfor atgirder vidtas for att uppfylla riktvar-
dena for buller. For att klara bullernivaerna for uteplatser pa innergarden ska
dirfor byggnaderna vara sammanbyggda, vilket satts in som en fasadbestim-
melse i plankartan. Det ricker dock om byggnaderna dr sammanbyggda 1 bot-
tenplan.

Mark- eller vattenfororeningar
En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomférts i omradet, date-
rad 2016-01-29.

Resultat fran utférda laboratorieanalyser av jord inom Oxhagen 2:1 visade
overlag laga halter. I en provpunkt (M3), pa nivan 0,6-0,8 meter under marky-
tan, pavisades halt av koppar 6ver MKM-riktvirdet (mindre kinslig markan-
vindning) samt halter av krom och nickel 6ver KM-riktvirden (kidnslig mar-
kanvindning). I samtliga ytliga prov 6verskreds riktvirdet for KM eller MKM
avseende bly. I 6vrigt pavisades vid utford undersokning enbart halter under
KM-riktvirden av undersokta amnen, dvs. metaller, PAH, petroleumidmnen,
PCB och dioxiner. Resultat fran utférda laboratorieanalyser av grundvatten
inom Oxhagen 2:1 visade ldga halter av petroleumamnen, PAH och metaller.
Samtliga erhallna halter underskrider jamforda riktvarden.

Blyféroreningarna bedéms kunna innebira viss risk f6r manniskors hilsa f6r
de minniskor som vistas dar vid framtida bostadsexploatering. Efterbehandling
genom urschaktning av 6vre jordlager, cirka 15-20 cm, bor darfor utféras till
riktvirdet f6r KM uppnas. De féroreningar som pavisades i provpunkten M3
(pa nivan 0,6-0,8 meter under markytan) i undersékningen bedéms inte inne-
bira ndgon risk for minniskors hilsa eller f6r miljon och inga ytterligare efter-
behandlingsatgarder bedoms diarmed erfordras. Om schaktarbeten dnda sker
kring provpunkten M3 i grundldggningssyfte eller dylikt, ska de férorenade
massorna hanteras som férorenade och koras till godkind mottagningsanligg-
ning. Vid sanering kommer schaktkontroll att genomféras for att sikerstilla att
fororeningshalter underskrider riktvirdet.
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Skyddszoner

Ett krematorium finns pa Norra Kyrkogirden 1 i Heliga Korsets kyrka. Kre-
matorier finns inte angivna i Boverkets allminna rad ”Bittre plats for arbete”. I
radet anges dock riktvirden for skyddsavstand f6r mindre férbrinningsanlige-
ningar till 50-200 meter, vilket ofta anges som ett riktvirde vid miljéprévning
av denna typ av verksamhet. Ett hogre skyddsavstand (200m) avser fastbrins-
leanlaggningar med brinslelager och ett ligre avstand (100m) for gas- och olje-
eldande anlidggningar. Krematoriet pa kyrkogarden stimmer 6verens med det
ligre, eftersom anliggningen i huvudsak eldar med oljor.

Skyddsavstandet kan dock vara hégre om det finns andra faktorer som stor de
boende sasom buller fran fliktar, lukt, transporter, psykiska emissioner av att
bo f6r nira en anliggning med mera. Inga av dessa faktorer anses dock sirskilt
storande i omradet. Flidktarna i anliggningen ar tysta och vil isolerade for att
inte stora pa kyrkogarden, reningen av luften ar mycket god, antalet transporter
ar ett fatal om dagen och anliggningen dr vil skymd i samma byggnad som
kyrkan. Fér nagon som inte kinner till att det finns ett krematorier i kyrko-
byggnaden sa ar detta svirt att uppfatta och avlasa ur miljon. Byggnaden ar vil
gestaltad for att krematoriet ska smalta in i kyrkan och kyrkogardsmiljon. Na-
gon ytterligare skyddszon anses det dirmed inte finnas nagot behov av. Plane-
rad bebyggelse ligger 6ver 100 meter fran krematoriet och anses uppna angiven
skyddszon.

I ndrheten (sydvist) finns ett industriomrade. I gillande detaljplan f6r industri-
fastigheterna anges en skyddszon pa 200 meter fran att stora omgivande be-
byggelse. I omradet finns redan befintlig bebyggelse pa nirmare avstand som
inte fir bli storda, tillstindet f6r industriverksamheterna kan darmed inte tilla-
tas 6ka sina bullernivaer. Fér Flodhdsten 5 (den ndrmaste industrifastigheten)
pagar samtidigt ett planarbete att andra markanvindningen till bostider.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomfdérandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1

enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet saisom gata,
natur, park, gang- och cykelvidg inom planomradet. Det innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad, underhall och skotsel av dessa omraden samt avvatt-
ning av dagvatten.

Fastighetsagaren ansvarar for genomforandet inom kvartersmark.

Kalmar Vatten AB ansvarar f6r forsérjning av vatten fram till angiven f6rbin-
delsepunkt, omhindertagande av spillvatten samt avledande av dagvatten frin
planomradet. Fastighetsigaren ansvarar f6r omhindertagande av dagvatten
inom kvartersmarken.

Kalmar kommun ansvarar for utbyggnad av belysning 1 omradet. Kalmar
Energi Elndt AB ansvarar for el i omradet. Kalmar Energi Virme AB ansvarar
tor utbyggnad av fjarrvirme fram till angiven forbindelsepunkt for fastigheter-
na. Fiber och tele ansvarar vardera ledningsigare (Kalmar Energi Elndt AB,
TeliaSonera Skanova Access AB och Telenor AB) f6r i omradet.

Regler och tillstand

Marklov krivs for fillning av trid inom omraden med bestimmelsen a,. Se
rubriken naturmiljo.

Avtal eller andra 6verenskommelser

Kalmar kommun har tagit fram ett markanvisningsavtal med Kalmarhem AB.

I markanvisningsavtalet regleras:
e Markpris vid forsiljning.

e Vem av parterna som betalar de kostnader som planen medfér, exem-
pelvis avstyckning av fastigheter och flytt av ledningar med mera. Se
vidare under kapitlet ’Ekonomiska konsekvenser”.

e Att kommunen ansvarar for ansékan till lantmiterimyndigheten 1 Kal-
mar kommun om fastighetsbildning
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e Att kommunen ansvarar for initiativtagande for beordran av ledningar
som behéver flyttas pa kvartersmark.

e Koparen ir bunden genom avtalet att folja kraven pa férdrojning av
dagvatten i enlighet med dagvattenutredningen.

I markanvisningsavtalet kan en preliminar tidsplan uppskattas samt 1 vilket
ordning genomférandet bor ske. Ge-vagen bor vara flyttad innan képaren pa-
bérjar byggnation for att gang- och cykeltrafikanters framkomlighet inte ska
paverkas negativt. Ledningar (som ska flyttas) inom kvartersmarken ska vara
flyttade innan képaren paborjar byggnation. Samordning bor ske kring flytt av
gc-vig och ledningar. Vilket innebdr samarbete med berdrda ledningshavare.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmint

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och ledningsha-
vare. Forandringarna framgar nedan. De arealuppgifter som anges inom paran-
tes dr enbart grafiskt tolkade och kan senare komma att justeras.

Ansokan om lantmiteriforrattning gérs hos Lantmiterimyndigheten i Kalmar
kommun. Avstyckningarna och bildande av eventuella gemensamhetsanligg-
ningar ska ske med stéd av képeavtal (om sidant upprittats) mellan fastighets-

dgaren till Oxhagen 2:1 (Kalmar kommun) och kdparen till den nya fastigheten.

Bildandet av ledningsritter ska i forsta hand genomféras med 6verenskommel-
ser mellan fastighetsigarna och ledningshavarna som grund. I
overenskommelserna regleras dven ersittningsfragan. Respektive ledningsha-
vare ansOker om bildande av ledningsritt fOr sina ledningar.
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Fastighetsbildning

Lilustration faslzg/yel;mﬂ;/zga konsekvenser

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Oxhagen 2:1 Fran Oxhagen 2:1 ska omride 1-3 (citka 4778
kvm) avstyckas i en till tre fastigheter.

Frin Oxhagen 2:1 ska omriade 4 (cirka 9598
kvm) avstyckas i en till fyra fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Ifall omride 1 och 3 avstyckas till egna fastigheter, behover en gemensamhets-
anldggning bildas for parkering, in- och utfart, f6rrad och sophantering inom
omrade 2.

Ifall omrade 4 avstyckas i flera fastigheter behdver en gemensamhetsanliggning
bildas for in- och utfart, parkering och sophantering inom kvartersmarken.
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Rattigheter
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Kalmar Energi Varme AB

Ett huvudstrak med fjarrvirmeledningar och tillhérande signalkabel stricker
sig rakt igenom omradet i nordsydlig riktning lings med Bergabanans f.d.
strackning (1,2,4). I den s6dra delen finns ett flertal férgreningspunkter f6r
fiarrvirmen (1,4), varav en forgrening som ansluts 6ver till Kyrkogarden

mittemot Heliga Korsets kyrka (3). Nya ledningsritter behover bildas for fjarr-
varme (1,2,3,4).

Kalmar Energi Elnat AB

I samma ledningsgrav som fjarrvirmeledningarna i nordsydlig riktning ligger en
fiberkabel (svagstrom), cirka 2 meter ifran tillkommande byggritter. Ledningen
bed6éms kunna ligga kvar och ledningsritt behéver bildas (1,2,4).

Fran nitstationen vid Oxhagsvigen (lige A) till en ”virmekammare” (lige B)
vid Perstorpsvigen gar en lagspianningskabel. Delar av kabeln ligger inom pla-
nerad byggritt. Kabeln flyttas ut i ledningsstraket f6r fjarrvirme, inom mark

som dr reserverat med u-omrade i plankartan. Ledningsritt behover bildas for
starkstrom (1,4).
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Ett ledningsstrak med en hogspanningskabel och tva lagspanningskablar gar
fran nitstationen (Lage A) vid Oxhagsviagen mot ett kabelskip pa den Ostra
sidan av Kungsgardsvigen (Lige C). Ledningarna flyttas och leds s6derut i u-
omradet (1 och 4) dir ledningsritt kan bildas och vidare lings Perstorpsvigen.

Kalmar kommun

I ledningstraket (stycket ovan) fran lige A till lige B finns dven en belysnings-
kabel i samma ledningsgrav som behover flyttas. Ledningsritt behover bildas
(1 och 4).

Kalmar Vatten AB

Lings med Perstorpsvigen gir en VA-ledning inom kvartersmarken f6r bosta-
der. Ny ledningsritt behover bildas f6r vatten och avlopp (4 och 5).

TeliaSonera Skanova Access AB

Lings med Kungsgardsvigen ligger en teleledning. I den sédra delen ligger
ledningen inom kvartersmarken (6), marken har reserverats med u-omrade i
plankartan. I den norra delen ligger ledningen precis i grinsen till kvartersmar-
ken, inom allman platsmark for vig (gc-vig). Ledningsdgaren maste komma at
att underhalla sina ledningar, varfér mark har reserverats med u-omrade 1
plankartan (7). Ledningsritter behover bildas £6r tele (6 och 7).

Telenor AB

Tvirs igenom planomradet 1 nordsydlig riktning stricker sig en teleledning
lings med f.d. Bergabanan (1,2,4). Ledningen ligger f6r nira de tre Gversta
byggritterna och behover flyttas ut 1 gc-vigen lings med Kungsgardsvigen.
Flytten av ledningen behdver ske fran och med férgreningen av fjirrvirmeled-
ningen mot kyrkogarden (3). Ledningsritt behover bildas for tele (1,3,4).

Fastighetsindelningsbestdammelser

Kommunen bedémer att ndgra fastighetsindelningsbestimmelser inte beh6vs
tor att detaljplanen ska kunna genomféras.
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Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar

Planen medfor projektering av nya VA-ledningar samt Kungsgardsvigen och
Perstorpsviagen med ny strickning av gc-vigen. De nya fastigheterna behéver
anpassa markhéjderna gentemot den allméinna platsmarken.

Vid schaktning i anslutning till provpunkten M3 (se rubrik mark- och vatten-
fororeningar) ska massorna hanteras som férorenade och koras till godkidnd
mottagningsanldggning. Schaktkontroll genomfdrs av schaktbotten vid bygg-
nation.

Ovriga konsekvenser

Ekologiska konsekvenser

I en behovsbedémning har kommunen gjort en beddmning av detaljplanens
inverkan pa miljon. Syftet med behovsbedémningen ér att ta reda pa om en
betydande miljopaverkan uppstar till f6ljd av detaljplanen.

Kommunen bedémer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning krivs darfor
inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Det rader stor bostadsbrist 1 Sverige och Kalmar. Planforslaget mojliggor
byggnation av cirka 170-200 nya ligenheter centralt 1 Kalmar, varav en stor
andel 4r sma hyresritter som idag ir en brist. Fortitning 1 omradet kan med-
fora ett bittre underlag for kollektivtrafik och service i niromradet.

Befintliga bostider paverkas av planforslaget i form av dndrad utsikt, mer in-
syn, skuggningar under formiddagen och ljud frin de nya bostiderna. Stor-
ningarna anses dock vara relativt sma. Avstandet mellan de gamla och nya bo-
stadshusen dr som kortast ca 32 meter. Lek och maijlighet till bostadsnira re-
kreation/friytor paverkas negativt. Parkomrade finns dock pé nira avstind till
Skilby park. Delar av Skilby park planeras enligt gronstrukturplanen att ut-
vecklas till lekytor. Hinsyn har dven tagits till de boende genom att behalla
naturomrade, cirka 20 meter brett, mot befintliga bostdder. Planforslaget med-

for inga patagliga storningar, hilsorisker eller férsimrar méjligheten att nyttja
befintlig bostad.

Ekonomiska konsekvenser

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter dr angivna 1 2016 ars prisniva
exklusive moms.

Kostnader for en flytt av fjarrvirmeledningar till Kungsgardsvigen har berdk-
nats mellan 6-10 miljoner. Tillsammans med 6vriga kostnader for projektet
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bedoms en flytt av ledningen medfora att projektet har svart att fa ekonomisk
birkrafthet vilket medfort att ledningarna far ligga kvar.

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Kostnader

Kommunledningskontoret far kostnader pa cirka 4 200 000 kr f6r:

- Plankostnader

- Lantmateriforrittningar

- Flytt av ledningar (belysningskablar, stark- och lagspanningskablar) i samband
med exploateringen.

- Flytt av GC-vig.

Till investeringsbudgeten 2017 har ekonomiska medel dskats f6r projektering
och genomférande av GC-vig for s6dra delen av Kungsgardsvigen samt even-
tuell flytt av busshallsplats med mera.

Kommunen ansvarar for att markens limplighet sakerstills for bostadsinda-
mal. Kostnaderna fér sanering uppskattas till cirka 2 Miljoner kronor. Ansvarig
for fororeningarna kommer att utredas vidare.

Intékter

Kommunledningskontoret far intikter i form av markforsiljning av del av Ox-
hagen 2:1 f6r avstyckning till flerbostadstomter motsvarande 17 690 m* BTA.

Intdkterna f6r kommunen beridknas 6verstiga kostnaderna.
Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Oxhagen 2:1

Fastigheten dgs av kommunen och dess ekonomiska konsekvenser beskrivs
under rubriken ”Ekonomiska konsekvenser for kommunen”.

Ekonomiska konsekvenser for ledningséagare
Kostnader
Ledningsigare far kostnader enligt nedan:

e Kalmar Energi Elnit AB far kostnader for ledningsritter for stark-
stréom och svagstrom samt utbyggnad av anslutningspunkter f6r den
nya bebyggelsen.

e Kalmar Energi Virme AB far kostnader f6r ledningsritter for fjarr-
virme samt eventuell utbyggnad av anslutningspunkter f6r den nya be-
byggelsen.

e Kalmar Vatten AB far kostnader for ledningsritt f6r VA-ledningar norr
om Perstorpsvigen samt f6r utbyggnad av VA-ledningar och anslut-
ningspunkter.
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e Telenor AB far kostnader for flytt av ledning for tele i den norra delen
och bildande av ledningsritt i den sédra delen dir ledningen ligger
kvar.

e TeliaSonera Skanova Access AB fir kostnader for bildande av led-
ningsritt for tele.

Intakter
Ledningsigarna erhaller anslutningsavgifter.

Planavgift
Planavgift ska inte utga vid bygglov. Plankostnaden regleras i ett sdrskilt avtal.

Filippa Olsson
Planarkitekt
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Foljande giller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvindning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— —-—— Planomradesgrins
—-——-— Anvindningsgrins
______ — Egenskapsgrins
—+——  Administrativ grins

—————— lustrationslinje, ej avsedd att faststallas.
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (PBL 4 kap 5§ 2)

GATA Huvudgata, trafik mellan omraden
NATUR Naturomrade
PARK Parkomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (PBL 4 kap 5§ 3)

Bostider
Parkering

e .. .. ..
2 A & EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK

ATA ~ O

gc-vag Ging- och cykelvig (PBL 4 kap 5§ 2)
o -——-— Utfartstérbud (PBL 4 kap 5§ 2)
n Trid som dr inmitta 1 grundkartan inom

anvindningsgrinsen far inte fillas
(PBL 4 kap 10§)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

e 00 Storsta brutto- och 6ppenarea i m: inom egenskapsomradet (PBL 4 kap 11§ 1)
e: 00 Storsta byggnadsarea i m: totalt inom plusmarkerad mark inom

bida egenskapsomradet (PBL 4 kap 11§ 1)
e 00 Storsta byggnadsarea 1 m: f6r plusmarkerad mark inom egenskapsomradet

(PBL 4 kap 11§ 1)

Marken far inte foérses med byggnad (PBL 4 kap 11§ 1)

Pa marken fir endast uthus/girdsbyggnader uppforas (PBL 4 kap 11§ 1)
Hoégsta nockhéjd 1 meter (PBL 4 kap 11§ 1)

MANSTENEN f Bostadsbyggnader ska sammanbyggas i bottenplan (4 kap 16§ 1)

? Bostadsbygenader ska placeras med lingsidan mot Kungsgardsvigen/

Perstorpsvigen (4 kap 16§ 1)

Bostadsbyggnadernas entréer ska vara genomgaende alternativt vinda
mot Kungsgirdsvigen/Perstorpsvigen (4 kap 16§ 1)

Minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot en ljuddimpad sida
A alternativt tillats enkelsidiga ligenheter endast under 35 m2 mot Kungsgardsvigen
/Perstorpsvigen (4 kap 16§ 1, 4 kap 12 § 2, 4 kap 11§ 3).

1. Utpekat trad som ar inmatt 1 grundkartan far inte fallas
e (PBL 4 kap 10 §)
el Uppstallningsplatser for parkering ska utgoras av genomslappligt material
(PBL 4 kap 10 §)
n: 00 Maximal avdel av markytan inom egenskapsomradet som far

hirdgoras (PBL 4 kap 10§)
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ér 5 ar fran den dagen
detaljplanen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

1
a Marklov kravs for fallning av triad
med bestimmelsen n: eller n..
Marklov tér fillning far enbart beviljas om tridet
utgor en risk for sikerhet eller skada
péa egendom (PBL 4 kap 15 §)
22 Lov far endast ges under forutsittning att
markens limplighet f6r bostadsindamal har sakerstillts genom
att markfororening har avhjalpts (PBL 4 kap 145)
u Marken ska vara tillgainglig for
allminna underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

5 A Kommunen ar huvudman f6r allmin platsmark (PBL 4 kap 7 §)
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GRUNDKARTA tver
Oxhagen 2:1 mfl
Kalmar kommun

UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN:
Ttdihg ur Kalmar kemmuns baskarta,

samy kentroll med rymatning.

Kooldinatsystem SWEREF 99 16 30,

Hefgsysten RH 2000,

Sanfhalisbyggnadskontoret, Kalmar kommun
ansyarar gj for bifogade ledningar.

Uppfattad pa samhallsbyggnadskontoret,
stadsingenjrsenheaten 2015-12-18.
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Detaljplan for del av Oxhagen 2:1.
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Filippa Olsson

Planarkitekt
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