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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for

Svanebergs cirkulationsplats, del av
Svaneberg 2:10 mfl fastigheter

Kalmar kommun

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 2014-11-27 — 2014-12-19.
Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsdgare enligt fastighetsférteckning,

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter. Ett
mote med linsstyrelsen har dven skett 2015-06-29 kring kompletterad
behovsbedomning och de synpunkter linsstyrelsen haft kring miljopaverkan,
hilsa och sikerhet.

Sammanfattning

Bebyggelse

Efter samrad med flygplatsen begriansas den hogsta tillatna totalhéjden i
planomradet till 20 m &ver nollplanet. Byggritten dr preciserad genom att
hogst halften av fastighetsmarken far bebyggas. Utformningsbestimmelse mot
storre gator och vagar dr fortydligad. Villkor om skyddsatgird f6r bygglov ar
ersatt av bebyggelseférbud, vilket 1 praktiken sammanfaller med erforderliga
slantytor for cirkulationsplatsen. Pa grund av ett intrang pa slinten till
motorvigsrampen ar planomradet utokat visterut, och vissa mindre justeringar
g0rs av bestimmelserna pa dessa fastigheter, kommunen bedémer att dessa
sammantaget r positiva for fastighetsigaren samtidigt som allminna intressen
beaktas.

Milj6- och geoteknisk undersékning dr gjord, det finns dock ett vidare
utredningsbehov vad giller markféroreningar. Ett saneringsvillkor ar infort i
planen.

Ett antal markreservat for underjordiska ledningar har tillkommit for att
minska exploateringskostnaderna.

Planenheten

Kalmar kommun

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Tel 0480-45 00 00 vx | Fax 0480-45 04 29
E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Miljopaverkan
Lansstyrelsen lyfte ett antal fragor kring miljopaverkan: dagvatten,
riskhantering, buller och férorenad mark. Dagvattenhantering ar tydligare
beskriven och en dagvattenatgird foreslds inom planomradet. Denna kommer
forbittra rening och riskhantering inom planomradet, vilket kompenserar f6r
okad belastning fran hiardgérande och bebyggande. Utifran reviderad plankarta
behovs inte lingre nagot bygglovsvillkor f6r skyddsatgirder pa kvartersmark.
Bullerfragan ir fordjupad i planbeskrivningen och en miljoteknisk
unders6kning gjord. Den visar dock att det finns ett behov att komplettera

utredningen for en fastighet.

Drivmedelsforsiljning
Trafikverket och Kalmar Oland Airport ifragasitter méilighet till
drivmedelsforsiljning inom riksintresseomrade f6r E 22 respektive flygplatsen.
For att undvika behovet av en sirskild riskutredning tas inte denna
markanvindning med 1 planomradet. Utifran en 6versiktsbild av andra
befintliga ligen f6r drivmedelsforsiljning verkar en placering séder om E 22,
utanfor riksintresseomradena mer limplig. Planbeskrivningen ér dven
fortydligad vad giller risker forknippade med befintlig drivmedelsférsaljning
som angransar planomradet, detta utifran informell dialog med Preem.

Kalmar Golfklubb 808
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Trafik

Justeringar av kvartersgrinsen mot E 22 ir gjord for att sikra slint och
avvattning av motorvagsramp. For redan bebyged fastighet foreslas istillet ett
markreservat for att kunna maojliggora underjordisk avvavttning om behovet
skulle uppsta. Markreservat infors for att sikra slinter till cirkulationsplats och
en gemensam infart for nya fastigheter i kv Kultivatorn. Nivasittning av
gemensam infart regleras med en minsta hojdniva for att sikra att Gstra delen
av kv Kultivatorn kan nas utan konflikt med vagslint inne pa kvartersmark. En
mindre utokning av planomradet sker mot norr for att ta med tidigare
gatumark som byggs om till naturmark.

Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Rubricerat forslag har insints till Lansstyrelsen for samrad enligt 5 kap 11 §
PBL. Handlingarna utgérs av:

Plankarta, upprattad 2014-11-19

Planbeskrivning, daterad 2014-11-19

Behovsbedomning, daterad 2014-11-06

Riskanalys av farligt godsled i Kalmar, upprittad 2010-05-07
Kopia pi bestallning av flyghinderanalys, odaterad

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande enligt PBL.

Planen syftar till att mo6jliggora en representativ entré i staden som kan utgora
en tydlig och trafiksiker passage till och mellan narliggande malpunkter.
Planforslaget medfor att den befintliga rondellen kan utdkas 1 storlek och
m6jliggdr en ny anslutning av Folehagsvigen. Planforslaget innebir dven en
utokning av bebyggelsen vister, soder och 6ster om Svanebergsrondellen. Det
tilltankta dndamalet for bebyggelsen ar fondonsservice, parkering, handel e;
dagligvaror, kontor och industti.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Allmint

Enligt 5 kap. 14 § PBL ska lansstyrelsen under samradet sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen,
2. ge rad om tillimpningen av 2 kap PBL

3. wverka fOr att riksintressen enligt 3 och 4 kap. MB tillgodoses, att
miljckvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7
kap. MB inte upphavs 1 strid med gillande bestimmelser,

4. verka for att sidana fragor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
limpligt sitt och

5. verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olimplig
med hinsyn till manniskors hilsa eller sikerhet eller till risken f6r
olyckor, éversvimning eller erosion.
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Riksintressen

Aktuellt planomrade ber6rs av ett flertal riksintressen for kommunikationer
enligt 3 kap 8 § miljobalken. Det ar Trafikverket som bedémer vilka omraden
som dr av riksintresse for trafikslagens anlaggningar. Omraden som ir av
riksintresse ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten,
utnyttjandet eller framtida utveckling av anlidggningen. Linsstyrelsen betonar
vikten av att f6lja Trafikverkets synpunkter i samradsskedet.

Utdrag ur Trafikverkets samradsyttrande daterad 2014-12-08:

- Folehagsvigen ér utpekat som riksintresse da vigen ansluter till
utpekad flygplats av riksintresse, Kalmar Oland Airport. Aven grinsen
for riksintresse for befintlig flygplats ligger inom planomradet. Kalmar
flygplats ar av fundamental regional betydelse.

- Vig E22 med tillh6rande av- och pafarter ar av riksintresse. Vig E22
ingar i det av EU utpekade Trans-Europan Transport Network (TEN-
T), vilka dr av sdrskild internationell betydelse. Vig E22 utgdr ocksa en
viktig nationell forbindelse mellan Skane, Blekinge och ostkusten vidare
norrut.

- Sodra vigen ar utpekad som riksintresse da den ar av sirskild betydelse
for regional och interregional trafik. Vigen utgor ocksa anslutning till
utpekad hamn av riksintresse (Kalmar hamn).

- Vidare ir jarnvagen, Kust till kustbanan, utpekad som riksintresse da
den dr av interregional betydelse, och trafikeras av gods- och persontag.

Miljokvalitetsnormer och dagvatten

I planbeskrivningen under MKN {6r vattenikvalitet gbr kommunen
bedomningen 7att det inte finns nagon risk att MKN fOr vatten riskerar att
overskridas”. Lansstyrelsen saknar en beskrivning 6ver vilka vattenforekomster
enligt vattenfoérvaltningen som berérs av planen, vilket maste inga.

Planforslaget f6r med sig en kraftig utokning av mingden hardgjorda ytor 1
planomradet. Det innebir att mycket stora volymer dagvatten kommer att na
recipienten Vistra sjon. Vistra sjon har i dagsliget en mattlig ekologisk status
och har befiljats tidsfrist f6r att uppna god ekologisk status till 2021. Den
kemiska statusen uppnar ej godk status och ska till 2015 uppna en god kemisk
status. Det innebir att vattenférekomsten har tydliga miljéproblem och att det
ar en stor utmaning att uppna faststillda MKN 1 ytvattenférekomsten. Det
innebir ocksa att vattenforekomsten omfattas av vattenforvaltningens
atgardsprogram, varfor forbittringsatgarder forutsitts ske, sa dven vid
planligening. Darfor kan det inte tillatas ytterligare forsamring av recipientens
status, genom ytterligare tillférsel av bl.a. kvive och fosfor. Beskrivningen av
dagvattenhanteringen i planbeskrivningen ger inte nigon vagledning som visar
att recepientens status inte kommer att fOrsimras. Dirfér maste en utforlig
utredning om dagvattenhanteringen fOr planen tas fram, som visar att
recipientens status inte kommer att férsaimras genom planforslaget.
Utredningen maste ocksa i detalj beskriva hur dagvattenhanteringen ska l6sas.
Krivs besaimmelser for att l0sa det ska det framga av planens bestimmelser.
Kommunen har i planforslaget beskrivit att studier ska utféras som bland
annat tar upp underjordiska yteffektiva I6sningar, behov av atgirder och olika
alternativ ska utvecklas, eventuella utslipp av vid indicenter med farligt gods,
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tordrojning av dagvatten m.m. Planforslaget maste dven kompletteras med
dessa fragestallningar.

Hilsa och sikerhet
Buller

I behovsbedémningen daterad 2014-11-06 redovisas: ”Trafiken dr stor och
bullernivaerna behover i viss man studeras dven om féreslagna
markanvindningar inte stiller hora krav och inte heller bedéms utsittas for
olampliga nivéer sett till raidande riktlinjer vid planens genomférande.” Vidare
nimner kommunen i planbeskrivningen att bullerdimpande atgarder i fasad
kan behovas. Linsstyrelsens bedomning dr att en bullerutredning behéver
utforas infor nista skede. Utredningen maste visa att bullernivaerna som
planen kommer att medfora till ny och befintlig bebyggelse, samt dven visa
vilka bullerreducerande atgirder, inklusive planbestimmelser, som eventuellt
krivs for att planen inte ska utgéra nagon risk fér minniskors hilsa.

Fororenad mark

Pa fastigheten Svaneberg 2:10, Oster om trafikplatsen har tidigare legat en
handelstridgard/plantskola. Risken for férorening bedéms som mattlig risk. I
behovsbedémningen redovisar kommunen att ”viss férorening kan finnas i
marken och utreds i samradsskedet”. I planbeskrivningen skriver diremot
kommunen under rubriken ”Tekniska utredningar” att ’I samband med
byggnation kan undersékning av markfororening behovas 6ster om
cirkulationsplatsen dir férorenad mark misstinkts.”

Linsstyrelsens bedomning ar att for att sikerstilla markens limplighet kréivs att
markféreningar utreds infor nésta skede, under planprocessen. Kommunen
maste tydligt visa vilka atgirder som krivs for att avhjilpa fororeningarna sa att
foreslagen markanvindning inte innebir nagon risk f6r méinniskors halsa eller
sikerhet. En unders6kning av markférorening i samband med byggnation ar
enligt Linsstyrelsen en for langt framskriden utredning da markens limplighet
ska sikerstillas redan under planprocessen innan ett antagande av detaljplan.

Geoteknik

Planbeskrivningen redovisar att ett antal geotekniska bedomningar och
undersokningar har genomférts vister om planomradet. Vidare redovisas att i
de omraden som ir utfyllda kan eventuellt kompletterande utgravningar och
utfyllnader behova goras for att mojliggora ny bebyggelse som klarar lagkrav pa
stabilitet och utférande. Lansstyrelsens bedomning att planhandlingarna
behover kompletteras med utforligare information om de geotekniska
forutsittningarna for planforslagets genomforande.

Radgivande synpunkter
Landskapsbild

Planomradets strategiska lige som en av stadens huvudinfarter stiller hga
krav pa planomradets utformning. Kommunen presenterar sin viljeinriktning 1
planbeskrivningen och plankartan genom att bebyggelsen ska gestaltas med
”hog kvalitetsniva for att skapa identitet”. Vidare beskriver kommunen att den
hogt placerade bygegnationen som planfoérslaget medfor ger en moijlighet att
skapa ett nytt framtida landmirke.

Planforslaget mojliggor bebyggelse med en totalthéjd pa upp till 25 meter 6ver
nollplanet narmast Svanebergsrondellen. I planbeskrivningen daterad 2014-11-
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19 star att byggritter pa +25 m tillats inom ett avgrinsat omrade samt att det
stegvis kommer att trappas upp kring trafikplatsen. Vidare skriver kommunen
att pa sa sitt utgdr den hogre bebyggelsen “en viss punkt som sticker upp i
landskapets rum och tack vare de avgrinsande trafiklederna till
cirkulationsplatsen inte en enskilt storre blockartad byggnadskropp som
dominerar det pa ett olampligt sitt”. Lansstyrelsen ar tveksam till kommunens
beskrivning av den hégre bebyggelsen genom uttrycket ”en viss punkt som
sticker upp” da plankartan méjliggor tre bebyggelseomraden i vister, séder och
Oster om rondellen dir totalh6jden ér satt till 25 meter. Bygeritten ar 1
plankartan endast begrinsad till anvindningsomradet och i praktiken skulle
kunna innebdra att hela planomradet bebyggs med undantag f6r allmédnna

platser och enstaka omraden med beteckningen ”’g” och ”u” dir marken inte
far bebyggas.

I behovsbedémningen pa sidan 7 beskriver kommunen under rubriken
”Landskapsbild/stadsbild” att”’bygenaderna som foreslas kommer att 6ka
kanslan av hojdskillnaderna mot omlandet.” Vidare framhiver kommunen:
“Detta dr ett medvetet grepp och férhoppningen ir att platsen far en 6kad
betydelse, en storre tyngd, som en entré i staden”. Linsstyrelsens bedomning
ar att illustrationer som redovisar kommunens viljeinriktning med omradets
gestaltning avseende utformning, héjd och skala ar ett ofrankomligt krav.
Genom en enklare modellstudie och 3D-skisser kan kommunen redovisa hur
den féreslagna bebyggelsen samspelar med varandra och omradet i sin helhet.

Linsstyrelsen anser att det ar positivt med kommunens viljeinriktning om att
bebyggelsen ska halla en ”hég kvalitetsniva” £6r att skapa identitet.
Linsstyrelsens bedomning ér att det strategiska lige som planomradet innehar
kriver en genomtankt gestaltning. Lansstyrelsen uppmanar kommunen att
arbeta igenom planforslaget och ta fram ett gestaltningsprogram fér omradet
som tydligt redovisar kommunens intentioner med planomradet.

Sammanfattningsvis med det planeringsunderlag som nu redovisas under
samradsskedet kan Linsstyrelsen inte bilda en uppfattning om hur
planférslaget paverkar landskapsbilden och i vilken omfattning.

Planhandlingarnas tydlighet

Enligt 4 kap. 32 § PBL ska den avsedda regleringen av byggelsen,
byggnadsverk och miljon tydligt framga av planen. Byggritten 1 plankartan
innebir att hela ytan for alla tre bebyggelseomraden med undantag f6r prickad
mark ar mojlig att bebygga. For att kunna fa en uppfattning om hur manga
kvadratmeter det innebar krivs att ytorna mats manuellt i plankartan.
Linsstyrelsen anser att exploateringstalet bor anges for varje omrade fOr att
littare fa en tydlig bild 6ver planférslagets innebord.

Plankartan redovisar planbestimmelsen om villkor f6r lov enligt 4 kap. 14 §
PBL genom beteckningen ”a”. Bygglov far inte ges forrin markens limplighet
har sikerstallts genom att risk- och sikerhetsatgirder har genomférts. Det ar
planomradets nirhet till transportlederna for farligt gods, E22 och Sédra vigen
som dr orsaken till villkor f6r lov. Linsstyrelsen efterfragar en tydligare
planbestimmelse gillande villkor f6r lov och ser att kommunen preciserar vilka
risk- och sakerhetsatgirder som krivs for att sikerstilla markens limplighet.

Gransbeteckningarna under planbestimmelser 6verensstimmer inte med
granslinjerna i plankartan. Lansstyrelsen har uppfattat kommunens avsikt och
ser att dessa uppdateras infor nista skede.
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Linsstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens bedomning ar att med det planeringsunderlag som har
presenterats kan inte planomradets lamplighet for foreslagen markanvindning
bed6mas. Vidare innebir det att Linsstyrelsen inte kan ta stillning till om
planforslaget antas innebdra en betydande paverkan pa miljon eller inte.
Dirmed har samrad om kommunens behovsbedémning inte kunnat
genomforas. Planhandlingarna behéver kompletteras genom foljande
planeringsunderlag:

- Planforslaget paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap.
MB

- Utredning av markféroreningar inom planomradet
- Aktuella trafikbullernivaer
- Geotekniska underlag

- Planforslagets visuella paverkan pa stadsbilden

Kommentar: Se sammantattningen till samridsredogorelsen, kompletterande utredningar dar
gorda och en dagvattendamm har tillkommit inom planomridet. Bullerfragan dr fortydligad
7 planbeskrivningen, och dven andra redaktionella fortydliganden girs i planhandlingarna.
Lilustrationer kompletteras till avsnittet om stads- och landskapsbild.

Lantmaterimyndigheten

Efter genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2014-11-19) limnas
féljande yttrande:

Plankarta med bestaimmelser

U-omrade beh6vs dven pa omradet som ér kvartersmark for parkering,
eftersom befintlig fjarrvirmeledning gar aven 6ver detta omrade.

Bestimmelsen f1 behéver omformuleras for att bli tydligare..

For elldening som gar séder om Tornebyvigen behover férmodligen u-omrade
liggas in pa plankartan. Detsamma kan gilla for kvartersmarken 6ster och
soder om rondellen, dir elledningarna ser ut att tangera kvartersgransen.

Planbeskrivning
Bra att beskrivningen av gillande detaljplaner ar sa tydlig.

Pa sidan 17 beskrivs att stora, laga bygegnader inte ska tillatas, men bestimmelse
om detta finns inte i planen.

Ovriga fragor
Forslag pa ett antal redaktionella andringar limnas underhand till
planarkitekten.

Kommentar: Vissa redaktionella dndringar har giorts i planhandlingarna.
Markreservat for underjordiska ledningar och vigslinter har tillkommit i
planforslaget.

Boende och fastighetséagare
Magnus Skold
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Som jag forstatt det pa en artikel 1 Barometern sd planerar man ( kommunen)
en storre rondell vid Svaneberg, allt for att underlitta trafiksituationen nir E22
byggts om. For egen del tycker jag det ar en bra idé, men kan inte lata bli att
peka pa ytterligare ndgot stille dir jag anser trafiksituationen behéver
forbittras, till gagn dven for trafiken till och fran den nimnda rondellen. I vart
fall fran ett hall. Det jag tinker ndrmast pa ir en rondell vid korsningen S6dra
vigen / Tegelviksvigen. Idag ir, som du ju vet, S6dra vigen en av de mest
trafikerade vigarna i Kalmar. ( Ar ju ocksa en av anledningarna till de bygge ni
nu planerar) Skapar man en rondell 1 nimnda korsning ér jag 6vertygad om att
det kommer att ge pluseffekt pa trafikrytmen dven i den planerade ombyggda
rondellen.

Dessutom, for att byta fokus och titta pa den ombyggnad som rycker narmare (
E22:an), sa skulle jag vilja féresla att kommunen i vart fall tillsammans med
Trafikverket utreder ytterligare ett rondellbygge. Denna gangen vid korsningen
Nybrovigen- Klickebergavigen. Som jag forstatt det pagar det nu ett arbete
med att hitta l16sningar for att minimera trafikproblemen i samband med
nybyggandet/ ombyggandet av E22. En tinkt l6sning ér att leda in trafiken
fran vag 25 under den period som byggnationen pagar. Detta kommer
naturligtvis att stilla till med problem f6r dels trafiken ( givetvis) men dels dven
tor de boende 1 Smedby. Genom att bygga en rondell dir tror jag att man kan
16sa en del av dessa problem. Dirtill skulle man sedan, nir bygget av E22 vil ir
klart, kanske bygga en ny trafikplats for in / utfart till Smedby dir det idag
finns en bro/ en viadukt 6ver 25:an och leda ner trafiken till nimnda rondell.
Pa sa sitt mojliggér man aven att den vistra avfarten fran 25:an in till Smedby
stings, nagot som skulle gagna trafiksidkerheten. Jag vet inte vad detta skulle
kosta, men tror inte det blir sa dyrt. Bron 6ver 25:an finns ju redan (om den ir
ritt dimensionerad for tyngre trafik) sa 1 princip ar det bara att bygga av och
pafartsramper. Vad det kostar att bygga en rondell har jag inte heller nagon
aning om, men har forstatt att prislappen, sett till annat, inte r si hég. Ar ju
ofta dirfér man valt att bygga rondeller i vara stader.

Kommentar: Y ttrandet dr vidarebofordrat till kommunens trafikplanerare. 1 dvrigt
bergr inte yttrandet det aktuella planforslaget.

Kommunala namnder, férvaltningar och bolag

Kalmar Brandkatr, yttrande bifogas (blev ej diariefort under samradet utan ar
kompletterad efter papekande under granskningen)
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Brandkaren har granskat detta forslag till detaljplan ur brand- risk- och insatssyn-
punkt.

I och med att férligt gods — leden till Tjarhovet gar rakt igenom detaljplaneomradet
anser brandkz‘iren att en riskanalys enhgt komm unens Rlskhantermgsmodell (anta-

2013 gjordes en annan riskanalys med anledning av universitetet i Olandshamnen,
och eventuellt dr de siffrorna pd antalet transporter aktuella.

kan framforas.
e Rﬁddmngsvag ska markeras med standardiserad skylt.
ingsvigs any @z*mg bor ligga i ﬁf;@mmmg till bygegnadens adress.
ngsvilg ska sndrdjas och underh

ok

Kommentar: Synmpunkterna bemots i granskningsutlatandet tillsammans med Brandkdarens
granskningsyttrande.

Kultur- och fritidsnimnden

Det ar viktigt att trafikplats Svanebergs karaktir som ”en representativ entré i
staden” tas tillvara ocksa genom integrerad anvindning av konstnirlig
gestaltning. I forsta hand tinks konstnir Anders Lonns skulptur ”Sjomarke”
flyttas fran Karlsrorondellen till Svanebergsrondellen.

Det ar viktigt att planerade gang- och cykelvagar utférs med ett hinseende till
upplevelsevirden for trafikanterna. Gang- och cykel-tunnlar ir till exempel
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platser som sarskilt bor utformas med konstnirlig och estetisk omsorg. Det ska
vara inbjudande att anvinda gang- och cykelvigar.

For 6vrigt har kultur- och fritidsnamnden inga synpunkter pa
detaljplaneforslaget.

Kommentar: Utifran det som kommer fram i flygplatsens yttrande dr det inte maijligt att
Placera det aktuella konstverket inom planomridet, det dr ocksd inte i sadant skick att det
kan ateranviandas. Trygghetsfragorna har beaktats sarskilt vid uformningen av
infrastrukturen inom planomridet.

Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)

Ksrr har tagit del av Detaljplan f6r Del av Svaneberg 2:10, Svaneberg Kalmar
kommun.

Enligt planforslaget kommer Ksrr:s regler och rekommendationer att atfoljas
vid eventuella férindringar i omradet och dirmed godkinner vi férslaget.
Dock med en reservation gillande vindzoner. Se bifogad fil.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Vatten AB

Under Vatten och Spillvatten: Enskilda 16sningar f6r pumpning av spillvatten
beh6vs pa kvartersmarken vister om cirkulationen. Kvartersmarken 6ster om
cirkulationen kan ansluta till spillvattennitet med sjélvfall.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om bebovet av enskilda pumpar
[for anslutning till spillvattenndtet.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

TeliaSonera Skanova Access AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt
ovan, och later framfora féljande:

Yttrande

Skanova godkinner foérslaget. Skanova har markférlagda teleanliggningar inom
detaljplaneomradet, se bifogad karta pa nista sida. Hinsyn behover dock ej tas

till det som infinner sig inom den blaa cirkeln da dessa teleanliggningar ar ur
drift.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna stindpunkt skall noteras 1 planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.
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Figur 1 Karta over teleledningar, blamarkerad figur omfattar ledningar tagna ur bruk

Kommentar: Utover ledningar som tagits ur bruk ges befintliga teleledningar markreservat i
Sform av u-omriden dér sa behivs.

Trafikverket
Trafikverket har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ir att utveckla omradet och hir skapa férutsittningar f6r
nya verksamheter 1 en stadsmassig passage som en av stadens entréer. Omradet
ska ha yteffektiva l6sningar och skapa moijligheter for att manga aktorer ska
kunna vara verksamma 1 omradet. Trafikplatsen planeras ocksa tillgodose
behov fran 6kande trafikmingder inom samtliga fardsitt inom en 6verskadlig
framtid och pa ett sikert och effektivt sitt leda all trafik genom omradet till
respektive malpunkter.

Atgirderna vid Svaneberg och férbifart Rinkabyholm fir av stérningsskil, inte
genomfoéras samtidigt. Da genomfoérandet av forbifart Rinkabyholm planeras
starta kring drsskiftet 2015/16 och pdga till ca 2018 maste noggrann
samplanering ske for att minska storningen for trafikanterna.

Riksintressen

Det ir Trafikverket som bed6émer vilka omraden som ér av riksintresse for
trafikslagens anldggningar. Aktuellt planomrade berdrs av ett flertal
riksintressen for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken, vilka forklaras
nedan. Omraden som ir av riksintresse ska skyddas mot atgirder som patagligt
kan forsvara tillkomsten, utnyttjandet eller framtida utveckling av
anligeningen. Det dr vidare Linsstyrelsens roll att bevaka riksintressen.
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Folehagsvigen dr utpekat som riksintresse da vigen ansluter till utpekad
flygplats av riksintresse, Kalmar Oland Airport. Aven grinsen for riksintresse
for befintlig flygplats ligger inom planomradet. Kalmar flygplats édr av
fundamental regional betydelse.

Vig E22 med tillh6rande av- och pafarter dr av riksintresse. Vig E22 ingar i
det av EU utpekade Trans-Eurpean Transport Network (TEN-T), vilka dr av
sarskild internationell betydelse. Vig E22 utgdr ocksa en viktig nationell
forbindelse mellan Skane, Blekinge och ostkusten vidare norrut.

Sodra Vigen ir utpekad som riksintresse da den dr av sirskild betydelse f6r
regional och interregional trafik. Vigen utgor ocksa anslutning till utpekad
hamn av riksintresse (Kalmar hamn).

Vidare ar jarnvigen, Kust till kustbanan, utpekad som riksintresse da den ir av
interregional betydelse, och trafikeras av gods- och persontag.

Vigar

Statliga vigar som ber6rs av planforslaget dr vig E22 soder om planomradet.
Eftersom vigen ir av riksintresse for kommunikationer och ocksa ir en
rekommenderad vag for farligt gods dr byggnadsfritt avstand fran vigen utokat
till 50 meter och inom detta omrade ska inga byggnader eller andra fasta
toremal placeras. Eftergivliga anordningar sa som stingsel kan dock tillatas.

Planomradets sydostra grians utgors av avfarten till vig E22 och den sydvistra
grinsen utgors av pafarten till vig E22. Det byggnadsfria avstandet lings pa-
och avfarterna dr 12 meter. Det ska finnas utrymme att i framtiden utveckla
vigen, och for att mojliggora detta ska inga bygegnader eller andra fasta féremal
placeras inom det byggnadsfria avstindet.

I planforslaget medges ingen bebyggelse inom det byggnadsfria avstindet fran
pa- och avfarterna till vig E22, och enligt Trafikverkets uppskattning erhalls
dven det byggnadsfria avstandet pa 50 meter fran vig E22.

Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten slapps ut i vigdike till pa-
och avfarterna till vig E22. Trafikverkets vigdiken hanterar vatten fran vagen.

Trafikutredning

Kommunen skriver pa sida 13 att ”"Prognosen for den framtida trafikmingden
bygger dels pa en berikning utifrin den exploatering som kommunen vid
rapportens framtagande forvintade sig inom Kalmar stad och som kan paverka
trafikmangden pa platsen, och dels pa den allminna trafikékningen dir
Trafikverkets egna upprakningstal pa 15% for ar 2032 har anvints”.

En exploatering runt trafikplatsen torde bidra med en 6kad trafikalstring, och
storsta mangden av trafiken till och frin den framtida exploateringen maste
passera cirkulationsplatsen. Okad trafik kan medféra behov av dtgirder pa det
statliga vagnitet och dess anslutningar, i synnerhet i nirliggande anslutningar
till vig E22. Trafikmingd och fléden paverkar bland annat val av korsningstyp,
behov av extra korfilt etc.

Enligt den genomférda trafikutredningen sa medfor de planerade atgirderna
intill trafikplatsen att risken f6r kobildning mot vig E22 sannolikt minskar.
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Dock kan det, beroende pa trafikalstring och exploatering, behévas framtida
atgarder si som extra korfalt pa den Ostra avfarten fran E22.

Atgirder pa det statliga vignitet och dess anslutningar, till f5ljd av en
exploatering, ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren. For dtgarder
som 10r statliga anldggningar ska krav och rad enligt VGU f6ljas. Om
trafikutredningen visar att atgarder krivs ska plankartan justeras efter detta.
Om en konsekvens av tillkommande detaljplaners genomférande i omradet
foranleder atgirder pa det statliga vignitet maste kommunen vara beredd att
bidra med finansieringen av dessa tillkommande atgirder.

Drivmedelsanlaggning

Trafikverket anser att det inte ar limpligt att placera en bensinstation i
planomradet, da infarten ar viktigt for Kalmar stad och da planomradet dven ar
en nod dir manga olika riksintressen f6r kommunikationer mots. Om en
bensinstation lokaliseras till planomradet bor, av hinsyn till risker med
verksamhet av denna typ, bensinstationen inte placeras narmre dn 50 meter
fran E22 och dess pa- och avfarter. Av sikerhetsskil bor dessa avstandsregler
aven tillimpas pa det 6vergripande huvudvagnitet pa det kommunala vignitet.

Pendelparkering

I planbeskrivningen nimns férlag pa allmin parkering i anslutning till
busshéllplatsen vid S6dra Vigen i syfte att forbittra mojligheterna att resa
kollektivt och skapa en pendlarparkering. Trafikverket dr positiva att
kommunen planerar f6r forbittrade mojligheter till att kommunens invanare
far det lttare att resa pa ett mer hallbart sitt och vi vill papeka vikten av att
kunna arbetspendla med kollektivtrafik till omradet.

Jarnvag

Vid planomradets norra grins ligger Kust till kustbanan, som ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer. Trafikverket papekar vikten av framtida
behov av utbyggnad av Kust till kustbanan. For att en méjliggéra utbyggnad av
jarnvigsstrickan ska ny bebyggelse inte tillitas inom ett omrade pa 30 meter
fran jirnvigen.

Buller

Vi forutsitter att planen 1 sin helhet utformas sa att riksdagens faststallda
riktlinjer f6r trafikbuller inte 6verstigs. De nédvindiga atgirder som kan kréivas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.

Kommentarer: Noteras, drivmedelsanliggning tillats inte lingre i planforslaget. Den
tillkommande exploateringen dr ytterst marginell i forhallande till de overgripande
trafikflodena, sarskilt efter att bilservice tagits bort som anvindning. Se dven
sammanfattningen i samrddsredogirelsen.

Luftfartsverket
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LFV vill att ni granskar att alla jarnvigsspar for det planerade triangelsparet
hamnar mer an 4000 meter fran flygplatsens ARP. Resten av yttrandet skall ses
som en rekommendation att ni gor en flyghinderanalys for alla byggnader i
planen vars totalh6jd blir hogre an 20 m. Vi kan gbra en samlad sidan analys.

LFV vill som sakigare av CNS-utrustning avge foljande yttrande:

I detaljplanen nimns en yta reserverad for triangelspar for jarnvig. Observera
att kontaktledning for jarnvig enligt Starkstromsférordningen inte far dras
nirmare flygplatsens ARP (Aerodrome Reference Point) an 4000 meter. ARP
ar pa Kalmar flygplats beligen i punkten 564108N 0161715E, 640 meter fran
bantréskeln pa bana 34.

LFV vill ocksa tydliggora att en utredning avseende maximal bygghdjd pé olika
fastigheter ar avgiftsbelagd och benimns Flyghinderanalys. Endast en
Flyghinderanalys innefattar en fullstindig analys av en eller flera
byggnadsobjekts eventuella paverkan pa CNS-uttrustning, in- och
utflygningsvigar samt hinderytor for civil luftfart.

Observera att Forsvarsmakten skall remitteras separat i drendet och att olika
regler giller f6r civil och militdr luftfart avseende flyghinder.

Detta remissvar dr en gratistjinst som endast innefattar en utredning av
eventuell paverkan pa LFV:s CNS-utrustning, se text nedan. En
Flyghinderanalys bekostas normalt av byggherren f6r respektive
byggnadsobjekt men for att sidkerstalla att kommunala planer gar att genomféra
rekommenderar LFV att en Flyghinderanalys av samtliga objekt med hégre
totalh6jd an 20 meter (inklusive master, skorstenar och liknande) som ingar 1
en plan genomférs. LEFV kan pa bestillning utfora en sadan avgiftsbelagd
utredning.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och
radar (Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa
Svensk Standard 447 10 12 utgava 1:1991 ”Skyddsavstand for
luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva stérningar for elektrisk
kraftoverforing och tagdrift”, Standardiseringskommissionen 1 Sverige samt pa
ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I virt remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvigar
till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera
att bli paverkad. Berérda flygplatser skall dirfor alltid tillfragas som sakagare
om byggnadsverk 6ver 20 meter ingir i planer, eller om flygplatserna av annan
anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med berord flygplats
avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut frin
flygplatsen. MSA ir den hinderyta som ar storst och star f6r "Minimum Sector
Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dir vi utfér kontroll av flygvigar,
luftrum och all tinkbar radioutrustning for luftfarten. F6r mer information, se

www.lfv.se/flyghinderanalys.

Kommentar: Fhyghinderanalys dr gjord, daterad 2014-11-21 och visar inga
anmdrkningar pa den foreslagna bebyggelsen. Ingen bebyggelse foreslds med
byggnadshijd over 20 .
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Ett eventuellt triangelspar ligger langt fram i tiden och krdver sjilvklart ett gediget
utredningsarbete kring forutsittningar och konsekvenser. Planforslaget beror inte
denna ffraga.

Kalmar Oland Airport
Med hinvisning till vart méte 2014-12-16 med Er.

Vi gor bedomningen att byggnation i planomradet inte far 6verstiga +20movh,
vi kommer att géra en utredning om denna héjden och kommer att leverera ett
svar under januari 2015. Orsaken till h6jdbedémningen ar att sikerstilla ett ev
framtida behov att nyttja befintligt startextension omrade dven for landning
bana 34 varvid nuvarande hinderomrade forskjuts.

Tanken med att placera konstverket i rondellomradet ér ej heller ok med
hinvisning till ovanstiaende.

Vid etablering av verksamhet i planomradet ska det beaktas att verksamheter
som kan dra figel, brand/explosionsfara och elektromagnetisk paverkan inte
paverkar flyget.

Vi skrev i vart tidigare besked att vi skulle dterkomma rérande max héjden pa
+20movh. Vi medger denna max héjd.

Kommentar: Ingen byggnation dr aktuell dver den hijdniva som néimns i yttrandet, 20 m
dver havsytan. Drivmedelsforsilining dr heller inte lingre tillaten i planforslaget.

Kalmar Energi Elnit AB

I planbeskrivningen star det att behov av ledningsflytt uppstar pa den 6stra och
sOdra sidan om foreslagen cirkulationsplats och utléses av forsiljning av mark
och byggnation. Det stimmer inte helt.

Den lagspinningskabel som ligger innepa fastighetsmark pa Plogen 13,
fortsatter vasterut och korsar Sodra vigen och gar vidare genom den blivande
fastighetsmarken vister om rondellen.

For att den kabeln inte ska vara i viagen vid byggnation pa de nya fastigheterna

vaster om rondellen, behover vi flytta kabeln till nytt lige dven har. Inte bara
vid Plogen 13.

For att kunna planera och genomféra flytt av kablar maste vi fa veta det i god
tid.

Eventuell flytt av kablar bekostas av bestillaren. Inte av Kalmar Energi (elnit),
som det star 1 planbeskrivningen.

Kommentar: utifran reviderat planforslag med marfkreservat bedomer vi att befintliga
ledningar kan ligga kvar med ledningsritt.

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB) har fatt Kalmar
kommuns inbjudan till samrad f6r del av Svaneberg 2:10 pa remiss. MSB avstar
fran att yttra sig 1 drendet.



Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogoérelse 16(16)
2015-10-28

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

KIFAB I KALMAR AB

Inga sakégare eller likstéllda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

Emil Stille
Arkitekt MSA
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for

Svanebergs cirkulationsplats, del av
Svaneberg 2:10 mfl fastigheter

Kalmar kommun

Planforslaget har varit utstillt for granskning under tiden 2015-10-02 — 2015-
10-30. Forslaget har sints till myndigheter, férvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsdgare enligt fastighetsférteckning,

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

De synpunkter som har kommit in under granskningen kan kommunen 1
huvudsak tillgodose, med nagra mindre forindringar av planhandlingarna.
Bestimmelsen om sanering av markférorening dndras till ett villkor f6r
startbesked och en kompletterande markundersokning bifogas
planhandlingarna. Det tillkommer ett utdkat bebyggelseférbud och
markintrang for allmin plats pa Plogen 13 liksom byggnadsteknisk
bestimmelse om ventilationens utformning lings farligt godsled. I 6vrigt gors
redaktionella forindringar pa ndgra punkter. Forindringarna paverkar ingen
sakdgare negativt pa ett sitt som foranleder att granskning av planforslaget
behéver goras pa nytt. Andringarna kring Plogen 13 gors for att sikerstilla att
planen kan genomforas pa ett ekonomiskt rimligt sitt utan att miljo eller
minniskor utsitts for risker pa grund av markféroreningar.

Linsstyrelsen tar i sitt yttrande inte upp nagra kvarstaiende problem som skulle
gora marken olimplig att bebygga enligt planforslaget, utan kommunens
justeringar och kompletteringar sikrar en genomforbar plan.

Inkomna synpunkter

Linsstyrelsen i Kalmar lin
Rubricerat forslag har insints till Lansstyrelsen for granskning enligt 5 kap. 22

§ PBL.
Kalmar kommun
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET < <

Handlingarna utgérs av:

Planenheten |

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besdk Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se




Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 2(7)
2017-01-31

* Plankarta, utkast granskningshandling, odaterad

* Planbeskrivning, upprittad 2014-09-006, reviderad 2015-09-23

* Behovsbedémning, daterad 2015-06-23

* Dagvattenutredning/Dagvatten-PM, daterad 2015-05-26/2015-09-08

* Geoteknisk och milj6teknisk markundersokning, daterad 2015-06-23,
uppdaterad 2015-08-20

* Riskanalys av farligt godsled i Kalmar, daterad 2010-05-07

* Brandtekniskt yttrande, komplettering av ”Riskanalys av farligt godsled i
Kalmar”, daterad 2014-01-30

Detaljplanen foljer planprocessen for de planer som paborjats mellan 1 maj
2011 och 31 december 2014 och handliggs med normalt planférfarande enligt
PBL.

Planen syftar till att mojliggora en representativ och funktionell entré till
staden. Omradet ska bebyggas pa ett yteffektivt sitt med en hog kvalitetsniva i
gestaltning av byggnader. Trafikplatsen ska kunna tillgodose behov frin
Okande trafikmingder f6r berérda trafikslag inom en 6verskadlig framtid. En
attraktiv gestaltning av offentliga miljéer ska prioriteras och en god
funktionalitet f6r gang- och cykeltrafik.

Den aktuella 6versiktsplanen ”Oversiktsplan Unika Kalmar” (antagen i KF
2013-06-17) beskriver omradet som ett strategiskt viktigt omrade dar tre delar
av staden, vistra staden, s6dra staden och innerstaden, méts och som i
framtiden forvintas fa en viktigare betydelse for infrastrukturen. Planférslaget
bedéms som férenligt med gillande 6versiktsplan.

Arendet

Samrad om planforslaget

Planforslaget var pa samrad under november-december 2014 varvid
Lénsstyrelsen yttrade sig 2014-12-19 (dnr 402-8258-14).

Linsstyrelsens bedomning var att med det planeringsunderlag som
presenterades under samradet kunde inte planomradets lamplighet for
foreslagen markanvindning bedomas. Vidare innebar det att Lansstyrelsen inte
kunde ta stillning till om planforslaget antas innebara en betydande paverkan
pa miljon eller inte. Dirmed genomfordes inte samrad om kommunens
behovsbedémning. Planhandlingarna behévde kompletteras genom féljande
planeringsunderlag:

* Planforslaget paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. MB
¢ Utredning av markfororeningar inom planomradet

* Aktuella trafikbullernivder

* Geotekniska underlag

* Planforslagets visuella paverkan pa stadsbilden

Samrad om behovsbedommingen

Ett sirskilt samrdad om behovsbedémningen skedde med linsstyrelsen under
juni manad 2015 efter kommunens begiran. Kommunen hade tagit fram en
dagvattenutredning, daterad 2015-05-26 samt en geoteknisk och miljéteknisk
markundersokning, daterad 2015-06-23. Behovsbedémningen hade bearbetats
efter utredningarna. Kommunen redovisade dven ett utkast pa
granskningshandling, en plankarta. Linsstyrelsen yttrade sig angaende
behovsbedomningen 2015-07-02 (dnr 402-4675-15):
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Linsstyrelsens bedomning var att det saknades tillrickliga underlag for att
kommunen ska gora bedomningen om att planens genomférande inte innebir
betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen uppmanade kommunen att
komplettera handlingarna med féljande:

* Planforslaget paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. MB

* Utredning av markfororeningar inom planomradet

* Farligt gods, skyddsavstind eller planerade skyddsatgarder

Granskningsskedet

Planforslaget dr nu i1 granskningsskedet varvid Linsstyrelsen har beretts
mojlighet att yttra sig enligt

5 kap. 22 § PBL. Kommunen har bearbetat planférslaget. Den geotekniska och
milj6tekniska markundersékningen ar reviderad, daterad 2015-06-23 och
reviderad 2015-08-20. Riskanalys av farligt godsled i Kalmar, daterad 2010-05-
07, har kompletterats med ett brandtekniskt yttrande, daterad 2014-01-30.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Lénsstyrelsens bedommning

Linsstyrelsens bedémning ar att detaljplanen inte aktualiserar nagra fragor som
kan féranleda prévning enligt 11 kap. 10 § PBL vad giller riksintressen,
mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer, strandskydd samt halsa och
sakerhet eller risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.
Behovsbedomming

Kommunen redovisar i behovsbedémningen att av detaljplanen inte

kan antas medféra betydande miljopaverkan varvid en
miljokonsekvensbeskrivning ej behéver upprittas. Lansstyrelsen

instaimmer med kommunens bedémning, dirmed har samrad om
behovsbedémningen skett.

Raddgivande synpunkter

Landskapsbild

I sitt samradsyttrande framférde Lansstyrelsen att en uppfattning om
hur planférslaget paverkar landskapsbilden kunde inte bildas med det
planeringsunderlag som redovisades under samradsskedet.
Kommunen har bearbetat planforslaget och kompletterat handlingarna
med illustrationer till avsnittet om stads- och landskapsbild 1
planbeskrivningen.

Kommentar: Noteras, en kompletterande utredning vad giller markfororeningar i omridet
bifogas planbandlingarna.

Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun limnar f6ljande synpunkter:

Plankarta med bestimmelser

Fortydligande bor goras i bestimmelsetexten under ”Utformning av
allmanna platser”, sd att det framgar att gcm-vag och hallplats far
anldggas inom omradet (pa samma sitt som for skydd och dagvatten).
Utan detta tilligg kan man annars lasa planen sa att denna anvindning
ska gilla inom hela omradet.
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Planbeskrivning

Pa sidan 26 anges dels férvirv av del av Kultivatorn 1 som kommunen
enligt fastighetsregistret redan édger, dels en specificerad ersittning per
m2 utan att det framgar vad denna grundas pa. En ersittningsniva kan
inte anges om det inte finns en bindande 6verenskommelse eller en
virdering i en lantmaiteriférrittning eller ett inlésendrende. Texten bor
darfor justeras.

Kommentar: Formuleringen av bestimmelserna kring utformningen av allmén
Pplats och planbeskrivningens stycke om markforvéry fortydligas enligt forslag.

Boende och fastighetsédgare
Exactum Fastighetsférvaltning AB (Plogen 10)

Angidende den obebyggda fastigheten vister om Plogen 10
(Carspect/Mekonomen).

1. Da denna fastighet dr uppfylld till en hogre niva dn den naturliga
omgivande marken maste hinsyn tas till befintliga byggnaders hojd.

2. Markavvattning.

3. Stédmur mot Plogen 10 ir inget bra alternativ.

Kommentar: 1. Vad géller totalbijder for bebyggelse sa dr denna definierad som
héjdniva dver nollplanet, dvs i praktiken under 14 m fran mark till higsta
byggnadsdel. Aven om bebyggelsen pi Plogen 10 idag dr relativt lig si innehdller
gallande plan for den fastigheten ingen hijdbegransning. Kommunen onskar medge
en storre byggnadsskala och ett mer effektivt markutnyttjande inom omrddet.

2-3. Den detaljerade tekniska utformningen kan/ bir inte regleras i detaljplanen,
utan det dar byggherrens ansvar att i bygglov och tekniskt samrad redovisa att
samhdllskraven upppylls. 1 atten fir inte ledas in pa angrinsande tomt.
Detaljplanen ska dock ge forutsatmingar for att losa dessa krav pa ett limpligt
sditt, déirfor infors en zom med bebyggelseforbud lings fastighetsgrinsen mot Plogen
10. Detta forenklar bade avvattning och en mjukare skintning ner mot
grannfastigheten.

Preem AB(arrendator Harven 1)

I egenskap av arrendator till fastigheten Harven 1 dér Preem idag via vart
Partnerbolag Hitta Ritt AB bedriver en Bemannad Bensinstationsverksamhet
och som ber6rs av utbyggnaden av Svaneberg Rondellen och kommer ber6ras
av foreslagen detaljplan far vi inkomma med féljande yttrande.

Di det har varit/ir ett omfattande ombyggnad av Svanebergsrondellen har virt
Partnerbolag Hitta Ratt AB minskat sin forsiljning till f6ljd av
ombyggnadsstorningar samt dalig skyltning i Rondellen som nu atgirdats med

en provisorisk skyltning som pavisar Preems logga, hir ser Preem det viktigt att
det skyltas upp klart och tydligt samt att det fran S:a Vigen mot E22 och
Tornebyvigen behovs skyltning i portalen i den hégra korbana med hinvisning
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till Preem stationen. Det foéreligger om skyltning uteblir risk for manga onédiga
filbyten i rondellen nar man uppticker avfarten, hir ser Preem det viktigt att
det skyltas upp klart och tydligt. Preem vill ocksa géra kommunen
uppmirksam pa de skyddsavstind som galler f6r den verksamhet som Preem
via vart Partnerbolag bedriver i omradet. Erforderliga skyddsavstand maste
respekteras i planarbetet.

I 6vrigt har Preem inga synpunkter pa den foreslagna dndringen.

Kommentar: 1 dgarbetena vid cirknlationsplatsen dar nu avslutade, sa de temporira
atgarderna i samband med detta bor vara avslutade. Bensinstationens risker dr beaktade i
Planfirslaget, vilket framgar av planbeskrivningen under rubriken Skyddsavstand.

Kommunala namnder, férvaltningar och bolag
Kalmar Hamn har inga synpunkter.

Kalmar Brandkar har foljande synpunkter:

- Kalmar Brandkirs tidigate yttrande med diarienummer KS 2014/0985
fanns ej med i handlingar. Yttrandet ska foras in 1 handlingarna.

- Samtliga atgirder 1 Brand & Riskanalys AB:s brandtekniska yttrande
(daterat 2014-01-30) i drendet ska inarbetas 1 handlingarna.

Kommentar: Planbandlingarna kompletteras enligt onskemal. Samradsredogirelse,
Pplankarta och planbeskrivning justeras.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Kalmar Energi Elnit AB, yttrande bifogas:

I er kommentar till vart tidigare svar pa samradet skriver ni foljande:
”Utifran reviderat planfoérslag med markreservat bedémer vi att befintliga
ledningar kan ligga kvar med ledningsritt.”

Det stimmer inte helt med verkligheten. Vi hade en lagspianningskabel som
gick genom de omradena som édr mirkta 2 och 3 i Planbeskrivningen. I omrade
3 lag den utanfor det markerade u-omradet pa kartan.

Nir entreprendren borjade med schaktarbetena i det omradet kontaktade de
oss och sa att vi maste flytta den kabeln eftersom den lag i vigen for deras
schaktarbeten.

Dirfor blev vi tvungna att flytta den kabeln. Nu ligger den kabeln lings
Tornebyvigen tillsammans med de kablar som redan lag dir.

Bestallaren ska bekosta den flytten.

For ovrigt har vi inga synpunkter pa planférslaget.

Kommentar: Noteras, kommunen forutsdtter att kostnaden nu dr reglerad inom
ramen for genomforandeprojektet ay cirknlationsplatsen som nu dar avslutat.
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E.ON Elnit Sverige AB konstaterar att omradet inte ber6r deras
koncessionsomrade for elnit och tar dirmed inte stillning till
planférslaget.

Trafikverket

Trafikverket har mottagit rubricerad detaljplan for granskning. Trafikverket har
i samradsskedet yttrat sig, di med drendenummer TRV 2014/93776. Vi hade
da ndgra synpunkter som kommunen bemoétt 1 samradsredogorelsen.

Sedan forra skedet har bilservice tagits bort som anvindning inom
planomradet, vilket innebar att den tillkommande trafikalstringen till och fran
den framtida exploateringen bedéms som marginell.

Nedan foljer Trafikverkets vidare synpunkter pa planforslaget.

Vigar

Statliga vigar som berors av planforslaget dr vig E22 s6der om planomradet.
Byggnadsfritt avstand till vig E22 dr 50 meter och 12 meter fran dess av- och
pafarter. I planférslaget medges ingen bebyggelse inom det byggnadsfria
avstandet fran pa- och avfarterna till vig E22, och enligt Trafikverkets
uppskattning erhalls dven det byggnadsfria avstandet pa 50 meter fran vig E22.

Trafikverket vill aterigen papeka att atgarder som behover genomféras pa det
statliga vagnitet och dess anslutningar till f6ljd av en exploatering ska bekostas
av kommunen och/eller exploatéren. Om en konsekvens av yttetligare
detaljplaners genomférande 1 omradet foranleder atgirder pa det statliga
vigndtet maste kommunen vara beredd att bidra med finansieringen av dessa
tillkommande atgarder. Innan dessa atgiarder kan genomféras maste ett

finansierings- och genomforandeavtal upprittas mellan kommunen och
Trafikverket.

Reklam intill allman vig

Viag E22 ir pa den aktuella strickan en hogt trafikerad vag och pa platsen finns
trafikplats Kalmar sodra. Strickan innefattar pa och avfartsramper,
vagvisningsskyltar och korfalt byten etc. Trafikverket anser att trafikmiljon ar
komplicerad och vid den aktuella platsen behover trafikanterna ha
uppmirksamhet pa vigen och trafikmiljon. I komplicerade trafikmiljéer som
kraver sarskild uppmirksamhet ska inte reklam finnas. Det dr inte lampligt att
placera reklam i nirheten av vigvisningsskyltar eller andra liknande
anordningar med information som trafikanterna maste kunna ta till sig.
Kommunen bor darfor medverka till att minimera antalet reklamskyltar lings
vig BE22 inom planomradet.

Kommentar: Noteras, planforslaget inneballer skyltforbud i zonen narmast E 22.
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Féljande sakéagare och likstallda har senast under
granskningstiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte
helt blivit tillgodosedda:

Exactum Fastighetsforvaltning AB
Viks Fiskeldge 472
272 95 Simtishamn

Delge beslutet tillsammans med blanketten ”Hur man 6verklagar...”

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2015-09-23 (med komplettering
pga missat yttrande 2015-10-07)

Emil Stille
Arkitekt MSA
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01. Sammanfattning

Svanebergs trafikplats ligger 1 ett omrade med stor strategisk potential. Den
paverkas dven av ett flertal riksintressen kopplade till infrastruktur och trans-
porter vilket stiller manga krav pa planforslaget. Kommunen vill utveckla om-
radet och skapa forutsittningar f6r nya verksamheter 1 en stadsméssig passage
som en av stadens entréer. Planforslaget utgor en forsta ansats till att genom-
tora oversiktsplanens vision om ett framtida kommunikationsnav f6r Kal-
marsundsregionen. Detaljplanen dr en andra etapp i utvecklingen av Svaneberg
norr om trafikplatsen.

Syfte med detaljplanen

Planen syftar till att méjliggora en representativ och funktionell entré till
staden. Omrédet ska bebyggas pa ett yteffektivt sitt med en hég kvalitetsniva i
gestaltning av byggnader.

Trafikplatsen ska kunna tillgodose behov fran 6kande trafikmangder f6r be-
rérda trafikslag inom en 6verskadlig framtid. En attraktiv gestaltning av offent-
liga miljGer ska prioriteras och en god funktionalitet f6r gang- och cykeltrafik.

Behovsbedémning

En behovsbedémning ir en studie av en detaljplans bedomda miljékonsekven-
ser studeras. Syftet ar att ta reda pd om en betydande miljopaverkan uppstar till
toljd av detaljplaner. Enligt PBL 5:18 ska ett sarskilt dokument, en miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB), tas fram om “detaljplanen medger en anvindning av mark
eller av byggnader eller andra anlaggningar som innebdr en betydande paverkan pa miljon,
hdlsan eller hushdllningen med mark och vatten och andra resurser. MKB ska mijliggora en
samlad bedommning av en planerad anliggnings, verksambets eller dtgdrds inverkan pa mil-
Jon, hélsan och bushallningen med mark och vatten och andra resurser’.

Behovsbedomning har gjorts med stod av kommunens standardchecklista. For
denna detaljplan bedomer kommunen att ett plangenomférande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan och en MKB behéver darfor inte upprittas

enligt MB 6:12. Relevanta miljéaspekter utreds i planbeskrivningens olika delar
och 1 behovsbedomningen identifierades sarskilt viktiga fragor att belysa:

= landskapsbild

= dagvatten och recipient

= risker farligt gods

* byggnaders hojd och inflygningszon

= fororenad mark

Plandata

Planomradet omfattar del av Svaneberg trafikplats med omgivande markomra-
den norrut. Omradet omfattar ca 4,2 ha av fastigheterna Svaneberg 2:10 och
2:13, Kultivatorn 1 och 2 samt Plogen 13. Vid planens framtagande ags fastig-
heterna Svaneberg 2:10, 2:13 och Plogen 13 av kommunen, 6vriga ér i enskild
ago. Planomradet grinsar till naturytor vid jarnvigen i norr, pa- och avfarter till
Europavig 22 (E22) i soder samt Svanebergs industriomrade i Oster.
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Planomradets lige

02. Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen f6r planforslagets innebord och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens Gversiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
* Plankarta med bestimmelser
o Grundkarta
* Planbeskrivning
Till planen hor ocksa:
* Fastighetsforteckning
* Behovsbedomning (checklista)
* Samradsredogorelse, daterad 2015-09-23 (kompletterad 2015-10-07)
* Granskningsutlatande
* Brandtekniskt yttrande, daterat 2014-01-30
* Dagvatten-PM, daterat 2015-09-08
* Miljotekniska utredningar, daterade 2016-01-22 och 2017-01-25

Planférfarande och tidsplan

(Program) Samrad Planférslag  Samrad Granskning Antagande  Laga kraft

] . . Bearbetning . Bearbetning —>» Genomférande

T

Synpunkter Synpunkter Synpunkter (Overklagande)

Normalt planforfarande (planprogram har inte upprittats i detta fall)
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Detaljplanen handlaggs i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
med sa kallat normalt planforfarande och har féljande preliminira tidsplan:

= Samrid — 4:e kvartalet 2014

* Granskning — 3:e kvartalet 2015

* Godkinnande i samhallsbyggnadsnimnden — 1:a kvartalet 2017
* Antagandeprévning 1 kommunfullmaktige — 1:a kvartalet 2017

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 10 ar riknat fran den dag dd planen vinner
laga kraft.

Medverkande tjansteman

Planen har upprittats pa Samhaillsbyggnadskontoret i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och bolag, frimst kommunledningskontoret, Kalmar
Vatten AB och Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun. Planarkitekt Erik
Mejer var handliggare fram till och med plansamrad.

03. Tidigare stallningstaganden
Overkommunala beslut och dokument
Riksintressen
Planomradet berors av foljande riksintressen:
» Riksintresse for Flyg och Flygplats (Kalmar Oland Airport).

* Riksintresse for Vig (vagarna E22 med tillh6rande av- och pafarter
men dven Folehagsvigen, Sédra vigen och Svaneberg trafikplats)

* Riksintresse for Jairnvig

* Riksintresse for sjofarten (Kalmar hamn, S6dra vigen dr hamnens hu-
vudsakliga koppling till E22)

Bedomningen dr att detaljplaneférslaget, som forbittrar motortrafikens fram-
komlighet, inte paverkar dessa riksintressen pa ett olampligt sitt eller 1 strid
med vad som rekommenderas i kommunens 6versiktsplan.

Totalh6jden f6r byggnation i omradet har begrinsats med hansyn till flygets
behov utifran genomford flyghinderanalys (2014-11-21). Hénsyn har tagits till
framtida maojligheter att 6ka jarnvigens kapacitet genom att anligga ett andra
jarnvagsspar soder om befintligt spar. Det finns dock inga beslut om en utok-
ning av sparomradet, eller att det skulle ske i den riktningen.

531)
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Riksintresse for flyg (bild till vinster, rédmarkerad yta), vig och jarnvig (bild till ho-
ger, bruna och rodstreckade linjer). Riksintresse f6r hamnen omfattar endast hamnom-
radet, men sjofartens forutsittningar paverkas av planomradets utformning

Fornminne

Inom planomradet finns inga kidnda fornminnen. I omraden norr om jirnvigen
finns nirmaste kinda fornlimningar, vilka dock inte bedéms péaverkas av plan-
forslaget.

Miljékvalitetsnormer (MKIN)

Regeringen har faststallt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar sett till stadens storlek invanarmassigt), fisk- och musselvatten (ej
aktuellt f6r planomradet) och vattenkvalitet. Dessa normer dr huvudsakligen
baserade pa krav i EU-direktiv och syftar till att skydda manniskors hilsa och
miljon.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

MKN giller f6r kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, ben-
sen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren
och ozon. I Kalmar genomfordes matningar under 2003-2004 vilka samman-
stillts av Kalmar lans luftvardsférbund. MKN 6verskreds inte for nagot ut-
slipp. Dock 6verskreds de nationella miljomalen for exempelvis bensen.

Den totalt och lokalt sett 6kade belastningen pa luftkvaliteten som direkt kon-
sekvens av planforslaget utover den generella 6kningen av motortrafik bedoms
vara sa liten att det inte finns nagon risk att MKIN f6r utomhusluft Gverskrids.

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet

MKN har skapats for att uppna EU:s mal om god vattenstatus (vattenmyndig-
heterna beslutade i december 2009 om de normer/kvalitetskrav som ska gilla
for yt- och grundvatten). Malsittningen ar att alla vattenférekomster ska uppna
god status 2015, f6r Kalmarsund och Vistra sjon ska malet for ekologisk status
uppnas 2021 och f6r kemisk status 2015. Den direkt paverkade vattenfore-
komsten dr Vistra sjon (SE563825-161810) som i sin tur ansluter till Kalmar-
sund. Planomridets paverkan bestar av att andelen hardgjorda ytor Okar vilket
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leder till en viss 6kning av férorenande amnen som nar recipienten, samtidigt
som ny dagvattenanliggning med bittre riskhantering inférs (vid utslipp av
farliga amnen) och foérbittrad rening. Dagvatten fran huvuddelen av planomra-
det fordrojs och renas 1 en ny stingningsbar damm innan Hagbygirde dimme.
Hir innebir planforslaget en klar forbattring ur riskperspektiv (utslapp av far-
liga amnen vid trafikolycka), den forbattrar dven kapaciteten och reningsgraden
1 systemet. En mindre del (ej fran vigytor som ir farligt godsled) gar till befint-
liga dammar vid reningsverket i Tegelviken innan det nér recipienten Vistra
sjon, alltsa samma vattenférekomst. Denna bedéms ha en mattlig ekologisk
status (pa grund av 6vergddning och miljégifter) och uppnar inte god kemisk
status. Ar 2012 anlades nya dammar, Hagbygirdedimmet, som kraftigt forbitt-
rade reningen av dagvatten fran ett stort avrinningsomrade i Kalmar stad.
Detta har minskat belastningen av fororenande damnen till Vistra sjon. Darfor
bed6éms det inte som nagon risk att mojligheterna att uppna MKN f6r vatten
minskar genom planférslaget, dessa inférdes 2009 och sedan dess har dagvat-
tensystemet forbattrats avsevirt, lis mer 1 avsnittet Teknisk forsorjning: Dag-
vatten och i separat PM om dagvatten. Det finns forslag om nya MKN som
annu inte ar faststallda, for Vistra sjon sa dr bedémningarna i stort oférind-
rade men tidsmalet for god vattenkvalitet dr framflyttat till 2027.

Strandskydd

Nirmaste vattenforekomst ar Hagbygirdediket i vaster vilket har bedomts om-
fattas av strandskydd i1 detta parti. En mindre del av planomradet ber6rs av
detta skydd. For tidigare planlagd mark aterintrdder strandskydd i och med ny
planligening, dirfor innefattar planforslaget ett upphivande av strandskyddet
for naturmark som ar avsedd for dagvattenhantering och kvartersmark. Enligt
Naturvardsverkets och Boverkets gemensamma handbok avseende uppha-
vande av strandskydd i samband med detaljplanliggning framgar att, for att
strandskyddet ska kunna upphivas, maste det foreligga sirskilda specificerade
skal for upphavandet. Skalen ér angivna 1 Miljobalken s 7:e kap 18c — d §§. De
sarskilda skdl kommunen dberopar for att upphava strandskyddet f6ljer nedan:

® Del av kv Kultivatorn: Omradet ar redan fastighetsbildat och bebyggt
utifrin detaljplan 0880K-P12/12, dir strandskyddsfrigan hanterades i
samband med planarbetet, och dr dirmed redan ianspraktaget.

® Naturmark i anslutning till Hagbygirdediket: Dagvattenhantering krivs
for att minska risken att utslipp av farliga iamnen nar Vistra sjon, detta
bedémer kommunen ir ett angeldget allmint intresse. Anlidggningen
maste ligga mellan berord infrastruktur och kvartersmark i anslutning
till Hagbygirdediket. Det kan inte lokaliseras till annan limpligare plats.
I och med att det dr allmin platsmark kommer omradet fortsatt vara
tillgangligt férutom dar dammen fysiskt hindrar tilltride. Eftersom E
22 avgransar omradet 1 sOder finns inga rekreationsvirden att beakta.

Oversiktliga plandokument

Oversiktsplan (OP)

Den aktuella 6versiktsplanen ”Oversiktsplan Unika Kalmar” (antagen i KF
2013-06-17) beskriver omradet som ett strategiskt viktigt omrade dir tre delar

av staden, vistra staden, sodra staden och innerstaden, mots och som i framti-
den foérvintas fa en viktigare betydelse for infrastrukturen.
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Sammanfattning av versiktsplanens visioner avseende aktuellt omrade:
"Utveckling av axeln City till city, det vill séiga mellan Hansa city/ Kalmar Oland Airport

och Kvarnholmen dr av regional betydelse vad giller verksambeter, handel, service, utbildning
och kommunikationer. Hr finns stor potential att utveckla ett attraktivt verksambetsom-
rade med sitt utmarkta annonserings- och kommunikationslige”.

" Verksambetsomridet Flhygstaden har regional betydelse. Regionens stirre vagar (25:an,
E22:an och Olandsleden), stambanan och Stingidalsbanan samt Kalmar Oland Airport
passerar omridet. Ovanligt gynnsamma forutsattningar for ett regionalt kommunikations-
centra.”

"Utveckling av Sidra staden har betydelse for stadens bostadsforsiryning och stiirker indirekt
en utveckling av omridet Fhygstaden, verksambetsomridena vid Kalmar Oland Airport.”

Planforslaget bedoms som foérenligt med gallande 6versiktsplan.

Ovriga kommunala program
Gronstrukturplan

2010 togs en Gronstrukturplan fram (antagen av KF 2010-09-29) vilken ska
utgdra underlag for planering. Dokumentet omfattar inte planomradet men
vissa strak och omraden Osterut som beskrivs kan paverkas pad olika sitt av
planering i omradet. Bedomningen ir att planforslaget dr forenligt med de vir-
den och mal som beskrivs i gronstrukturplanen och férhindrar inte genomfo-
randet av dokumentets forslag och visioner.

Gallande detaljplaner

lem

— vanebergs- . ) o

\ 08801{_ | 0880K-I: 400gndeﬂen

\ P12/12/

Gillande detaljplaner som berérs av planférslaget samt aktnummer

For planomradet giller f6ljande planer (av vilka hela eller delar beldgna inom
planomradet upphivs):
0880K-1:400 (faststdlld 1981-11-24) dir omradet omfattas av bestim-
melserna Gata eller Torg, Park eller Plantering, Allmint andamal samt
Omrade f6r motortrafikindamal. Grinser i denna plan stimmer inte
overens med foreslagen storre cirkulation.

- Ett omrade i den 6stra delen av planomradet omfattas av detaljplanen
0880K-P09/02 (faststalld 2008-12-15) dir Plogen 13 omfattas av plan-
bestimmelsen Bilservice, vigrestaurang. Kvarters- och egenskapsgrin-
ser justeras och Bilservice utgar som markanvindning enligt forslaget.

- Planforslaget omfattar i vister detaljplanen 0880K-P12/12 (faststilld
2012-02-27) som innehdller bilservice, handel med skrymmande varor
(ej livsmedel) och smaindustri. Planen slidcks helt ut av aktuellt planfor-
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slag. Forslaget innebdr att kvartersgrans justeras for att limna motorva-
gens rampslant fri, ritt att anldgga underjordisk vigavvattning pa redan
bebyged fastighet tillkommer, markanvindning anpassas till de nya all-
minna raden for planbestimmelser och bilservice tas inte med som
markanvindning. Ovriga grinser behalls i stort sett utom att bebyggel-
seférbudet minskas nagot, dock inte mot E22.

Kommunala beslut i ovrigt

Lagsta fardiga golvhojd

I Samhillsbyggnadsnamnden fattades 2012-12-19 beslut om riktlinjen att ligsta
tirdiga golvhojd for bostider ska vara beligen minst 2,65 m 6ver nollplanet
(det nationella hojdsystemet RH2000). Vistra delen av planomradet kan bero-
ras, 6vriga omradet ar hogre beldget. Med tanke pa de topografiska forutsatt-
ningarna ar det limpligt att h6ja upp marken och tillimpa ligsta fardig golv-
héjd dven for verksamheter.

04 Forutsattningar och planforslag
Natur- och kulturmiljo
Geoteknik och markforhallanden

Forutsattningar

Jordarterna inom planomradet bestir enligt SGU (Sveriges geologiska under-
sokning) av postglacial silt och sandig morin (se kartbild). Det rader stora ni-
vaskillnader inom omradet och det finns branta partier 1 nira anslutning till
befintlig cirkulationsplats. Dir dr marken utfylld vid genomférandet av trafik-
platsen. Vister om kvarteret Traktorn bedoms den underliggande jorden ha en
normal barighet, men fyllnadsmassorna ovanpa kan inte bedémas pa grund av
tor varierande innehall.

Planférslag
Ett antal geotekniska bedémningar och undersékningar av marken har genom-

torts vister om planomradet. De naturliga jordlagren bedéms ha goda grund-
ligeningsférhallanden. I de omraden som ir utfyllda kan eventuellt komplette-
rande utgravningar, palning och utfyllnader behovas for att mojliggéra ny be-
byggelse som klarar lagkrav pa stabilitet och utférande. Stabilitets- och birig-
hetsanalys kan krivas i genomférandeskedets lovprovning.
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Markféroreningar

Forutsattningar och planférslag

Pa fastigheten Svaneberg 2:10, 6ster om cirkulationsplatsen, har det tidigare
legat en handelstridgard/plantskola. Viss markféroreningsrisk finns efter
denna, vilket foranlett en utredning som inte visar pa nagon betydande mark-
fororening pa denna fastighet.

I angrinsande fastigheten Plogen 13 finns dock férekomst av markférorening-
ar. Inom fastigheten finns ytliga fyllnadsmassor som delvis édr férorenade. Efter
oversiktlig undersokning genomférdes en mer detaljerad underokning (Plogen
13, Kompletterande miljéteknisk markundersékning, Structor Miljé Ost AB,
25 januari 2017)

Vid tolkning av resultaten av den miljétekniska undersokningen har omradet
delats in i tre delomraden. Filtunders6kningen visade att den norra och vistra
delen av fastigheten (omrade 2) ér utfylld till ett djup av ca 3 meter under
markytan (m.u.my.) med blandat avfall, framférallt tegel och betong, men dven
bridor, asfaltsbitar, kakel, plit med mera. I sydvistra delen av fastigheten (om-
rade 1) innehiller fyllnadsmaterialet betongplattor som ar bestrukna med as-
faltstjara med lukt av stenkolstjira. I s6dra delen av fastigheten (omrade 3) dr
tyllnadsmaterialet inte lika méktigt och innehaller endast enstaka bitar av avfall.
Det ir fraimst det sydvastra omradet (omrade 1) som ar patagligt férorenat av
PAH (polycykliska aromatiska kolviten).

Inom omrade 1 ir beriknade medelhalter av PAH-H och PAH-M 6ver Natur-
vadsverkets generella riktvirde f6r mindre kinslig markanvindning (MKM) for
nivan 0-1 meter under markytan samt 1-2 meter under markytan. Inom omrade
2 ar zinkhalten 1 nivan 0—2 meter under markytan niagot 6ver Naturvardsver-
kets generella riktvirde f6r MKM, dven halten barium ar nagot 6ver MKM i
nivan 1-2 meter under markytan. I omrade 3 visar samtliga amnen halter under
Naturvardsverkets generella riktvirden f6r MKM.

For PAH-M ir det risken for inandning av anga som ar styrande medan risken
for PAH-H ir hudkontakt. Structor Miljé Ost AB har tagit fram platsspecifika
riktvirden for fastigheten.

Resultatet innebir att berdknade medelhalter av PAH visar pa forhojda virden
over de platsspecifika riktvardena f6r PAH-M i nivan 0—1 meter under marky-
tan i omrade 1.

Plogen 13 dr omgirdat av storre vigar, bland annat E22, och befintligt indu-
striomrade. Nirliggande vattenomrade ligger 400 meter ifran och omradet ar
uppfyllt av schakt och rivningsmaterial.

Inom omrade 1 och 2, som till stor del bestar av schakt- och rivningsmassor av
bland annat tegel och betong, dr den naturliga markmiljon starkt paverkad. De
marklevande organismer som idag lever i omradet forvintas vara tiligare och
mer anpassade for den specifika miljon och miljépaverkan frain omgivande
trafik medfor troligen storre paverkan. Vid byggnation av omradet planlagt for
detaljhandel och kontor kommer omradet behova atgirdas genom att till ex-
empel lagea pa krossmaterial och asfaltering som har en negativ effekt pa
markmiljon. Kommunen bedomer att ingen risk f6r maniskors hilsa foreligger
1 omrade 2.

Kalmar kommun anser att endast de ytor som Overskrider platsspecifika rikt-
virden inom anvindningsomrade planerat f6r detaljhandel och kontor ska san-
eras. Det innebir schakt ned till 1 m under markytan f6r mindre del av omrade
1, markerad med gul triangel i figuren pa foljande sida. Det kommer uppskatt-
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ningsvis generera jordmassor med halter 6ver mindre kidnslig markanvindning
(MKM) om ca 140 m’. Efter sanering kommer omrédet att aterfyllas med rena
massor. Gronomradet nirmast vigen kommer inte att anvindas for nagot an-
damal. Det dr inte heller limpligt att sanera for nira vigen da schaktning kan
aventyra birigheten i viagen. Inga planer finns f6r markarbeten pa gronomra-
det i sydvist.

@ e | :
] pl | - = = =
Del av plankarta fran det aktuella omradet, dir gul streckad ruta 4r ungefarlig schakt-
ning vid atgirdsforslag

Kommer markarbeten att ske pa fastigheten samt nérliggande omraden maste
massorna kontrolleras. En anmilan enligt 28 § férordningen (1998:899) om
milj6farlig verksamhet och hilsoskydd maste inlimnas till tillsynsmyndigheten.
For att sakerstilla att sanering sker kommer Kalmar kommun att inféra en
bestimmelse i plankartan som villkorar startbesked for alla lovpliktiga dtgirder
med att markférorening maste ha avhjilpts. Kalmar kommun har dven infort
en planbestimmelse om ldgsta schaktdjup for att sidkerstalla att schaktning inte
kan ske under en niva 5,5 m 6ver nollplanet.

Mark och vegetation
Forutsattningar

Ombkring befintliga vigar och tomter bestar planomradet i huvudsak av natur-
liga och halvéppna grismarker samt enstaka triddungar utéver ruderatmark.
Inga utpekade virden avseende naturmiljon finns dokumenterad. Nagra rod-
listade arter kinns inte till inom omradet.

Planférslag
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Planforslaget medger en 6kad exploatering vilket minskar andelen naturmark.
Vid plantering av trid pa allmin platsmark NATUR ska hinsyn tas till befint-
liga ledningar.

Topografi

Forutsittningar

Planomradet ligger pa en niva mellan ca 0,5 m och 10 m 6ver nollplanet. Tra-
fikplatsen ir i snitt belidgen pa ca 9,5 m éver nollplanet. Ovriga anslutande
vigar ir beligna pa ca 7 - 8 m 6ver nollplanet. Kvartersmark 6ster om cirkulat-
ionsplatsen dr beligen pa ca 5 m och vister om cirkulationsplatsen sluttar mar-
ken fran 8 m till 1 mi vister.

Planférslag

Uppfyllnad kan ske pa flera platser for att mojliggora rimliga lutningar, framst
inom de delar dér ny bebyggelse och infrastruktur foreslas. De hogsta punkter-
na i1 den nya cirkulationsplatsen ar projekterade till ca 12 m 6ver nollplanet
(mittrondellen), korytorna mellan 9-11 m 6ver nollplanet. Ytor for vigslinter
kan anvindas av fastighetsigaren om marken fylls ut, men fér inte bebyggas.

En gemensam infart i kv. Kultivatorn har en angiven ldgsta markniva pa 3,5 m
over nollplanet, samt getts en bredd for att kunna hantera olika nivasittningar
inom kvarteret.

...............

sV

e
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Principsektion hur kv. Kultivatorn kan terrasseras (vinster=vister, h6ger=06ster)

Vatten

Forutsittningar

Planomradet innefattar inte ndgra vattenférekomster, det gransar i vaster till
Hagbygirdediket som rinner ut 1 Vistra sjon, dit dagvatten fran planomradet
leds. Vistra sjon bedoms ha mattlig ekologisk status och uppnar inte god ke-
misk status, detta frimst beroende pa 6vergédning och syrefattiga forhallanden
samt miljogifter.

Planférslag

Planforslaget innefattar en dagvattendamm som hanterar huvuddelen av omra-
dets dagvatten. Exploateringsgraden pa kvartersmark dr h6g men andelen mark
som kan hardgéras dr begrinsad genom planbestimmelse. Tegelvikendammen
som omhindertar en mindre del av planomradets dagvatten bedéms ha en god
kapacitet for detta. Se vidare under MKIN Vatten och i PM om dagvatten.

Stads- och landskapsbild

Forutsittningar
Planomradet omfattar ett hogre parti 1 landskapet, vilket ger, med Kalmarmatt,
patagliga hojdskillnader. Fran hojden kan landskapet 1 norr och vister upplevas

12(31)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning 13(31)
2017-01-31

beroende pa arstid och vegetation. I séder avgrinsar skog mot Vistra sjén och
1 6ster ligger E22:an samt Svanebergs industriomrade med storre laga byggna-

der.

Planférslag

Planforslaget innebir att byggnation méjliggdrs pa platsen med hogsta tillitna
totalh6jd 20 m 6ver nollplanet. Detta innebir att byggnader kan komma att
vara synliga och uppfattas pa ett lingre avstind sa att landskapsrummet péaver-
kas. Bedomningen ir dock att planomradets byggritter dr inom ett avgrinsat
omrade och trappas upp kring trafikplatsen. Byggritternas avstand till vigarna
genom passagen samt byggfria ytor mot jirnvigen i norr gor att utblickar skap-
as mellan byggnader. Detta kan gora att upplevelsen av landskapet forstarks
genom kontrasten mellan viss rumslighet i passagerna och 6ppenheten i det
omgivande 6ppna landskapet.

Oversiktsbild i riktning mot sydvist, kv. Kultivatorn till hoger

Vy fran Félehagsvigen mot ny citkulationsplats

Kulturhistoria

Forutsattningar

Tornebyvigen utgdr del av den ursprungliga infartsleden till Kalmar (se kart-
bild fran 1870). Vigens strickning och allén i vister som markerar den forstir-
ker detta intryck och dr dirfér virdefull £6r historisk lisbarhet. Olika trafiklos-
ningar har funnits i omradet som férdndrades drastiskt med intdget av bilen
som firdmedel och flédet av motortrafik, samt anldggandet av flygplatsen fér
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kommersiell trafik i slutet av 1900-talet. Nuvarande trafikplats Svaneberg
byggdes om i bérjan av 2000-talet.

N i
- s ]
r

Inmitningskarta (lantmiteriet 1870) med befintliga vagstrickningar vid planens fram-
tagande ungefirligt inlagda (cirkulationen i svart, E22 i gratt, Tornebyvigen i rott och
Sodra vigen i blatt).

Planférslag

Planférslaget bedéms inte paverka nagra kulturhistoriska strukturer, strak eller
objekt pa ett negativt sitt. Att leda Tornebyvigen till cirkulationen gér att den
ansluts till S6dra vigen och pa sa vis dterskapas kopplingen som fanns mellan
vigarna ndr de tillsammans utgjorde en samlad infart till staden

Mobilitet och gaturum
Gator och motortrafik

Férutsittningar
" Tornebyvigen ir del av den historiska infartsleden till Kalmar och ut-
gor idag en lokalgata for verksamheter och bostadsomradet T6rne-
byslitt i vister.

» Stromsbergsvigen ir en lokalgata for in- och utfart till Svanebergs
verksamhetsomrade. Lagtrafikerad.

» So6dra vigen och Félehagsvigen dr tva huvudgator (for trafik till sta-
den respektive till flygplatsen och verksambheter i norr) som 16per ge-
nom omradet och omfattas av riksintresse (se avsnittet Riksintressen).
Dessa tva gator dr periodvis mycket hart belastade, liksom pa- och av-
fartsramperna till E22 dar koer ibland bildas nistan hela vigen mellan
E22 och Sédra vigen.

Trafiksituationen ér i dagslidget periodvis 6verbelastad. En trafikutredning,
Trafikutredning trafikplats Kalmar S6dra, framtagen av Sweco, 2013-09-10,
togs fram for att dels utreda dagen trafiksituation och dels den foérvintade
prognosen om ca 20 ar. Denna beskriver att dagens trafiklosning snart har natt

sin kapacitetsgriins vilket stiller krav pa atgirder. Overbelastningen paverkar
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riksintressena negativt och sarbarhet pé statligt vignit stiller krav pa atgarder

pa kommunal mark och anliggningar.

- I

g;‘f“;—f%byvﬁgen

Antal fordon/dygn (f/d) i dagsliget, vardagsmedeldygnstrafik

Prognosen fér den framtida trafikméingden bygger dels pa en berikning uti-
fran den exploatering som kommunen vid rapportens framtagande férvintade
sig inom Kalmar stad och som kan paverka trafikmingden pa platsen, och dels
pa den allminna trafik6kningen dir Trafikverkets upprakningstal pa 15 % for
ar 2032 har anvints.

Planférslag

I utredningen har olika alternativ studerats. Slutsatserna fran utredningsarbetet
ar att en cirkulationsplats med fem anslutande vigar pa ungefir samma plats
som den befintliga cirkulationsplatsen dr den 16sning som bast hanterar trafik-
fléden och sikerstiller motortrafikens framkomlighet. Ovriga firdsitt paver-
kas marginellt i de alternativ som studerats varpa motortrafiken dimensionerat
arbetet.

e = A
Till vianster: Illustration 6ver planforslaget, storre cirkulation med fem tillfarter och
nya mojligheter f6r gang-, cykel- och mopedvigar. Till héger: Utklipp ur plankartan
med cirkulationens bestimmelseytor.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning
2017-01-31

I forslaget dr anslutningen till E22; Félehagsvigen och Sodra vagen (tillika
vigarna som omfattas av riksintresse) de storsta och viktigaste anslutningarna.
Betydelsen av Toérnebyvigen 6kar dock 1 och med féreslagna verksamheter 1
vister (trafiksikerheten hojs visentligt i jaimforelse med befintlig tre-
vigskorsning med Folehagsvigen). Stromsbergsvigen ér den anslutning som
ar av minst betydelse for stadens utveckling. Den har ett lokalt virde som en-
tré till Svanebergs befintliga verksamhetsomrade och planférslaget foreslar att
kopplingen finns kvar. Forbittringsatgarder kan pa sikt behéva vidtas i kors-
ningen Odalvigen-S6dra vigen i Oster (bef industriomrades andra entré). Vid
denna korsning kan med fordel en avkorningsficka skapas med skyltning och
information f6r besokare.

De sammanfattande slutsatserna i rapporten ér:

"Oavsett vilken lisning som gors for trafiken fran och till E22 i trafikplats Kalmar
sodra sa ar alltsa korsningen Sodra vigen — Folehagsvigen en kritisk punkt. Resulta-
tet av simuleringarna visar att en losning med en cirkulationsplats med fenr inkom-
mande vigar dr den lisning, bland de studerade alternativen, som béist klarar av den
[framtida trafiksituationen i omrddet. 1V dr rekommendation blir déirfor att cirkulat-
tonsplatsen vid Sidra vigen — Folehagsvigen byggs ut till en cirkulationsplats med 5
ben, dar alltsa dven Tdrnebyvégen far en direktanslutning till cirkulationsplatsen.
Utbygonaden av cirkulationsplatsen sker limpligen i samband med att marken runt
cirkulationsplatsen exploateras.”

Motorvigen E22 beaktas dven genom att bebyggelseforbud foreslas pa
angransande kvartersmark.

Gang- respektive cykel- och mopedtrafik

Férutsittningar

Genom planomradet l6per 6vergripande gang- respektive cykel- och moped-
vigar i nord-sydlig samt vist-Ostlig riktning. Nord-sydlig koppling ar viktig att
utveckla som link mellan Smedby/Flygstaden/Hansa city och S6dra sta-
den/Kalmar dimme/Skirgirdsstaden. Ost-vistlig koppling linkar samman
Innerstaden med Vistra staden/Smedby. Omradets sammantagna funktion dr
1 detta sammanhang att linka samman alla kringligeande stadsdelar och omra-
den f6r de oskyddade trafikanterna sa att de genom en stadsmassig attraktiv
milj6 pa ett trafiksdkert sitt kan korsa de storre barridrer som finns 1 omradet
(framst E22 och jarnvigen).

Storre avstind mellan malpunkter gor att den 6vergripande cykeltrafiken ar
intressant att beskriva (gangtrafiken i omradet ar fraimst kopplad till lokala
fléden och rekreationsindamal). Omréidets geografiska férutsittning for cy-
klister fran planomradet (teoretiska berikningar):

Till Avstand Tid
Stadskirnan 3,0 km 10 min
Hansa City 2,6 km 10 min
Kalmar Oland Airport 1,5 km 5 min
Smedby Centrum 4,1 km 13 min

Forutsattningarna bedoms som mycket goda for fysiskt aktiv arbetspendling
till och fran omradet och som malpunkt f6r kollektivt resande och samékning.
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Trafiklederna och nivaskillnaderna gor att gang-, cykel- och mopedvigarna
idag far anpassas till forutsittningarna, bl.a. genom tva tunnlar och diverse
vigstrickningar som inte upplevs sarskilt gena. Omradet kan under de morka
timmarna upplevas som otrygg, trots detta anviands vagarna flitigt av framst
cyklister och mopedister. Gang- respektive cykel- och mopedvig finns dven
fran Stromsbergsvigen 1 séder till S6dra vigen.

Planférslag

Planforslaget innebir att motortrafiken dven fortsittningsvis prioriteras hogt
pa platsen. Dock har en dubbelsidig gem-vig lings Folehagsvigen studerats
vilken kan erbjuda bittre och avsevirt genare kontakt mellan norr och séder.

Inga limpliga alternativa strukturer har hittats som bittre kan prioritera gang-
respektive cykeltrafik 6ver motortrafik. Detta frimst beroende pa huvudga-
tornas hoga motortrafikfloden, funktion och riksintresse, samt de ekonomiska
investeringar som skulle kravas for att férandra befintligt trafiksystem.

Bedomningen dr samlat att befintliga 16sningar och miljon f6r fotgingare,
cyklister och mopedister kan forbattras som konsekvens av planen. Miljon
kommer upplevas som attraktivare och trygeare dn i dagslaget.

Kollektivtrafik

Férutsittningar

Vid planens framtagande trafikeras Svaneberg av stadsbussar mellan Innersta-
den och Ljungbyholm, regionbussar mellan Karlskrona och Kalmar samt buss
mellan Nybro och Kalmar C. Hillplatser for dessa linjer finns i omradet vister
om befintlig cirkulationsplats, dessa dr kopplade till gang-, cykel- och moped-
systemet. Stadsbussen fran Svaneberg till Kalmar C tar ca 12 minuter.

Spéarbunden trafik pa jirnvigen mellan Kalmar och Emmaboda/Vixj6 har
inga hallplatser 1 nairomradet (hallplats kommer skapas i Smedby). I 6versikts-
planen Unika Kalmar utpekas behovet av ett nytt resecentrum dar de olika
firdsitten buss, tig och flyg kan motas. Aktuellt planomrade ligger inom det
omride som ir strategiskt intressant i ett saidant perspektiv. Aven om en pla-
cering inte dr aktuell inom sjélva planomriadet kommer omradet att paverkas
kraftigt vid anldggandet av ett nytt resecentrum.

Planférslag

Befintliga busshallplatser behalls. Okad framkomlighet i allminhet f6r motor-
trafiken innebar konkret 6kad framkomlighet dven f6r kollektivtrafikens bus-

sar. Samlat resecentrum far utredas i samband med att ett sidant projekt aktu-
aliseras.

Parkering

Férutsittningar

I omradet finns inga allmanna parkeringsplatser for cykel, moped, mc eller bil
och publika mélpunkter (utover kollektivtrafikens busshallplatser och cykelpar-
keringar till dessa) saknas. Omradet fyller frimst en funktion som passage f6r
resande 1 olika riktningar och olika fardsitt.

Planférslag
Ett omrade for allmin parkering (géllande bade bil, mc, cykel och liknande)
foreslas i anslutning till busshéllplatsen vid S6dra vigen (vilken vid planens
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framtagande trafikeras av busslinjer till Ljungbyholm, Nybro och Karlskrona).
Syftet ir att forbattra mojligheterna att resa kollektivt och skapa en pendlarpar-
kering dar kollektivtrafikresenirer med malpunkter i andra delar av staden kan
stalla sin bil. Alternativt kan det vara en bra utgangspunkt f6r samakning for de
som fardas med bil till eller fran andra delar av kommunen eller linet. For-
slagsvis en viderskyddad val upplyst cykelparkering samt ett antal bilparke-
ringsplatser f6r samédkning och fardsittsbyte. Funktionen dr mycket positiv f6r
kollektivtrafikens attraktivitet lokalt och en viktig symbolisk prioritering av
héllbart resande.

Bebyggelseomraden
Byggritter och byggnader

Forutsattningar
Planomrédet ér i huvudsak obebyggt férutom i den vistra delen dir det finns

en verksamhetstomt, samt angrinsande drivmedelsférsiljning. Oster om plan-
omradet ligger Svanebergs verksamhetsomrade med karaktir av handelsom-
rade utanfor stad (stora tomter med stora laga byggnader, viss gestaltad en-
tré/entrésida och storre ytor for lagring).

Planférslag

Ett antal storre byggritter skapas och den direkta visuella kontakten mot E22
ger ett idealiskt skyltningslige. Darfor ska vid nyetablering och utveckling ett
effektivt markutnyttjande s6kas for att ge utrymme f0r fler verksamheter.
Vid behov kan byggnader och anliggningar samnyttjas med tredimensionell
fastighetsbildning.

Farestagen markanvandning
* H, K (detaljhandel, ¢j dagligvaror, samt kontorsverksamhet)

» 7 H,K (som ovan, men dven verksamhet med begrinsad omgivnings-
paverkan)

Bestimmelserna formuleras utifran vilken slags karaktir och markanvindning
som funnits lamplig i planomradet. Narmast S6dra vigen 6nskas publika verk-
samheter. Planférslaget medger drygt 1,6 ha kvartersmark f6r verksamheter 1
omradet, dir 50 % av fastigheten fir bebyggas, byggritter enligt tabell nedan
(observera att byggnation kan ske 1 flera plan vilket inte ar medraknat nedan,
det handlar ocksa om preliminara skattningar).

TABELL TILLATEN BYGGNADSAREA 50 % av fastighet

Kultivatorn 1 ca 885 kvadratmeter
Kultivatorn 2 ( bef. bebyggd ca 950 kvm) ca 1 550 kvadratmeter
Omrade i kv Kultivatorn (ZH1K) ca 1 820 kvadratmeter
Omrade i kv Kultivatorn (H1K) ca 1 835 kvadratmeter
Plogen 13 ca 1 020 kvadratmeter
Omrade 6ster om kv Traktorn (ZH1K) ca 1 055 kvadratmeter
Sammanlagt ca 8 200 kvadratmeter
Gestaltning

Planen dr utformad sa att bebyggelse ska kunna placeras sa nira de storre
viagarna som mojligt, utan att det medfor olimpliga risker och storningar.
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Byggritter 1 dessa attraktiva ligen dr limpliga f6r foretag som har behov av bra
skyltningsldge och som har forutsittningar att uppfylla kraven pa en hog kvali-
tetsniva i gestaltning. Platsens betydelse maste formedlas genom stotlek, place-
ring, materialval och utformning.

I Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) kap. 2 § 6 gar att ldsa: “bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till... ... stads- och landskapsbilden... ... och intresset av
en god helhetsverkan. I kap 8 § 1 gér att ldsa ”en byggnad ska... ... ha en god
form-, farg- och materialverkan.” Planforslaget innehaller planbestimmelser
som preciserar dessa krav for den aktuella platsen. Huvudbyggnaders fasader

mot Sédra vigen och E22 ska utformas med sirskild hansyn till stadsbilden
och med minst 20 % fénsteryta pa fasaden. Bestimmelserna syftar till att stilla

hoga krav da omradet ar ett strategiskt skyltningslige samt utgor del av stadens
viktigaste entréomrade. Byggnaders fasader mot E22 och Sédra vigen bor
utformas 6ppna och inbjudande.

nnnnnnnnnnnnnnnn

[ FAsAD mOT OSTER

Bygglovsritning fran Kultivatorn 2, s6derfasad (mot E22) motsvarar ca 40 % foénsterarea

Skyltning, upplag och parkering

Bestimmelser om férbud mot skyltar, parkering och upplag, respektive skyltar
och master foreslas pa ytorna nirmast E22. Dessa syftar till att motverka akti-
vitet pa platsen som ér olamplig sett till platsens virde som entré i staden och

utifran trafiksakerhetsskal.

Hardgirande av kvartersmark

Bestimmelse infors om att minst 15 % av markytan ska vara genomslipplig
eller férdréjande for dagvatten. Bestimmelsen avser att forbéttra dagvatten-
hanteringen i och frain omradet. Lds mer om dagvattenhantering i avsnittet
Teknisk f6rsorjning: Dagvatten.

Bebyggelsens hojd
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Bestimmelser har inforts om hogsta totalh6jd 6ver nollplanet, 10-20 meter
over nollplanet. Befintliga marknivder i omradet skulle innebara att de reella
hogsta totalhdjderna ovan mark blir ca 8 m - 12 m vilket motsvarar i princip
tva-tre verksamhetsvaningar. Tack vare cirkulationsplatsens héga lage i forhal-
lande till omgivande mark klarar platsen hogt placerad byggnation som kan
utgora ett framtida landmarke (Ids mer i avsnittet Landskapsbild). Hiansyn har
tagits till flygplatsens behov av inflygningszon. Infér byggnation pa byggrit-
terna i anslutning till cirkulationsplatsen, dir marken ar som hogst, ska en s
kallad flyghinderanmalan goras till Luftfartsverket.

Kommersiell och offentlig service

Forutsittningar

Utbudet av kommersiell service 1 omradet utgors av befintlig bensinstation.
Offentlig service i omradet saknas.

Planférslag

Mojlighet f6r ytterligare kommersiell service skapas 1 planférslaget. Utbud av
offentlig service dr inte aktuellt i omradet.

Friytor
Offentliga rum

Befintlig miljé bestar av stora 6ppna ytor, infrastruktur och planskildheter.
Inga malpunkter for stadigvarande vistelse finns i planomradet. Befintliga
busshallplatser utgor enda malpunkten inom planomradet som dock utgor en
viktig passage for flera 6vergripande strak (l4s mer i avsnittet Gang- och cykel-
respektive mopedtrafik).

Planférslag

Planférslaget innehaller vissa omraden med allmin platsmark, betecknade Na-
tur. Ytor lings storre huvudgator syftar till att kunna anvindas som restytor,
upplag f6r sné med mera, men dven som grona inslag. Detta ska understryka
kanslan av stadsmissig entré utan att trafiksikerhet eller upplevelsen av det
Oppna landskapet paverkas negativt. I gestaltningen av cirkulationsplatsen som
utfors parallellt med planarbetet anspelas pa Kalmars historia som befdstnings-
stad, gabionmurar anvinds, vilket dr ett aterkommande element lings E22.

Sektion genom cirkulationsplats

Ljussdttning

Belysning utover standard ljussittning av offentliga gator kan beh&vas for vissa
funktioner i omradet, frimst miljéer for gang- respektive cykeltrafik och 1 syn-
nerhet i de planskilda passagerna.
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Teknisk férsorjning
Vatten och spillvatten

Forutsattningar och planférslag
Kommunalt vatten- och avloppssystem finns i omradet och nya bebyggelseom-

raden ansluts till detta. Ett ”u-omrade” skapas 6ster om cirkulationen for
storre allmin underjordisk va-ledning (didr marken ska vara tillginglig f6r skap-
ande av ledningsritt). Fastigheter vister om den nya cirkulationsplatsen beho-
ver enskilda pumpar for att ansluta sig till spillvattennitet.

Dagvatten

Férutsittningar
Hagbygirdediket vister om planomradet transporterar dagvatten frin ett

mycket stort upptagningsomrade som stricker sig dnda till Berga C i norra
Kalmar. Diket leder vatten 1 Hagbygirde ddimme, en separat dagvattenrening
vid Kalmar ddimme i soder. Befintliga verksamheter vister om planomradet ar
anslutna till detta system via ledningar och éppna diken. Oster om planomra-
det samlas dagvatten i ledningar och leds under E22 och 6sterut till dammar
vid reningsverket i Tegelviken. I bada fall ir den slutliga recipienten Vistra
sjon/Kalmarsund/Ostersjon.

Hagbygérdedinimet

Anlaggningen byggdes ar 2012 for att rena dagvatten fran Hagbygirdediket.
Tidigare avleddes Hagbygirdedikets dagvatten orenat till Térnebybicken och
vidare till Vistra sjon. Avrinningsomradet uppstroms Hagbygirdedimmet dr
totalt ca 670 hektar varav ca 180 hektar ar hardgjord yta. Handelsomradena
Hansa City och Giraffen, flera industriomraden samt en lingre stracka av mo-
torvagen E22 bidrar med mycket hardgjord yta och féroreningsbelastning.

I Hagbygirdedimmet lyfts forst dagvattnet fran Hagbygirdediket i en pump-
station till en forsta damm som har en volym pa 7500 m’. I denna damm renas
dagvatten genom sedimentation av partiklar. Via ett 6verfall leds vattnet vidare
till en vixtyta som 4r ca 1700 m* Vixtytan kommunicerar via en ledning med
en efterféljande damm, hir sker ytterligare sedimentation av partiklar. Via ett
overfall leds vattnet till ett dike med en botten av krossad kalksten. Kalkstenen
har till syfte att adsorbera den 16sta fosfor som finns kvar i vattnet. Efter en
kulvert leds det renade dagvattnet i ett dike vidare till Térnebybicken.
Hagbygirdedimmet dr dimensionerat for att rena ca 70% av den totala ars-
avrinningen. Resterade del briddas forbi anlaggningen till den ursprungliga
strickningen av Hagbygirdediket.

Tegelvitesdammen

Denna damm ligger bredvid det kommunala reningsverket vid Tegelviken. Den
anvindes tidigare som bassing for rening av spillvatten men i samband med
moderniseringen av reningsverket pa 1970-talet andrades funktionen till att
bara rena dagvatten. Avrinningsomradet ar totalt ca 270 hektar varav ca 61
hektar 4r hardgjord yta. Industriomradena vid Svaneberg och kring KIS an-
ligening samt bebyggelsen 1 Tegelviksomradet ingar i avrinningsomradet. Dag-
vatten frin en mindre stricka av motorviagen E22 samt frin S6dra vigen av-
rinner ocksa till Tegelviksdammen.

Det forsta reningssteget i Tegelviksdammen dr en férsedimentationsdamm dar
de grovre partikelbundna féroreningarna avskiljs. Forsedimentationsdammen
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har en volym pa ca 800 m’. Via en ledning leds dagvattnet till huvuddammen
som har en volym pa ca 17000 m’. Via ett éverfall leds sedan det renade dag-
vattnet till Vistra sjon.

Kalmar Vatten AB kommer under borjan av ar 2015 att fastsla skotselplaner
for alla dagvattenanliaggningar som va-huvudmannen har forvaltaransvar for,
inklusive Hagbygirdedimmet och Tegelviksdammen.

Planférslag

Dagvatten ska 1 vistra delen av planomradet ledas 1 befintliga serviser och
ledningar till diket séder om T6rnebyvigen i vister. Innan det ansluter till
Ovriga dagvattensystemet i Hagbygardediket leds det till en ny damm {6r {6r-
dr6jning och rening som ska vara avstingningsbar, detta med tanke pa risken
tor utslipp av farliga iamnen pa Sédra vigen (se Brandtekniskt yttrande, date-
rat 2014-01-30). Kvartersmark séder och 6ster om cirkulationsplatsen ansluts
till befintliga ledningssystem 1 Gster.

Bedomningen ir att de tillkommande hirdgjorda ytorna (totalt hégst ca 1,5
ha) och de atgirder som studeras och foreslas inom och utom planomréadet
innebir att recipienten inte kommer att belastas pa ett olimpligt sitt (las mer 1
avsnittet MKN f6r vatten och PM {6r dagvatten).

Lisningar pa kvartersmark

Kommunens dagvattenpolicy féreskriver miljovinliga materialval, lokal fo1-
dr6jning och rening i forsta hand samt efterstrivande av en 6ppen dagvatten-
hantering. Atgirder ir mojliga att genomfora i dagvattenhanteringssystemen
vid behov men atgirder pa kvartersmark dr ocksa av betydelse for att siker-
stilla en god vattenkvalitet. Olika 16sningar kan skapas pa kvartersmark f6r
fordrojning av dagvatten dar fororeningarna kan sedimenteras (exempelvis
svack-, biodiken eller mindre dammar). Bestimmelse reglerar att 15 % av fas-
tighetsytan ska bevaras infiltrerande eller férdréjande.

Virmesystem

Forutsittningar och planférslag

Fjarrvirme finns norr om jarnvigen och en servis till denna finns inom den
Ostra delen av planomradet till fastigheten Plogen 10. M6jlighet finns att an-
sluta resterande delar av planerad kvartersmark till fjirrvirmenatet. Ett ”u-
omrade” foreslds for att sikerstilla mojligheten till ledningsratt f6r ledningen.
Ansvarig for fjirrvirmendtet dr Kalmar Energi, fjarrvirme.

Has] = i C

Befintlig fjarrvirmeservis i omradet, till fastigheten Plogen 10
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El

Forutsattningar och planférslag

Planomradet ir anslutet till elndtet. Elledningar ligger huvudsakligen lings ga-
tor och strak med allman platsmark. Ansvarig for elnitet ar Kalmar Energi,
elniat. Genomférandet av den nya trafiklosningen utloéste behov av lednings-
flyttningar.

o]

efintliga elledningar i omradet

Avfallshantering

Forutsattningar
Befintliga verksamheter i Svaneberg har hantering av avfall pa egen fastighet.
Nirmaste dtervinningsstation finns 1 Tegelviken samt 1 Rinkabyholm.

Planférslag
Avfallshantering sker genom avtal med Kalmarsundsregionens renhéllare

(KSRR). Avsikten ir att egna eller gemensamma miljohus skapas pa kvarters-
mark i ligen som ir tillgingliga f6r sopbil. Eventuella vindzoner maste da
dimensioneras efter vindradie for sopbil (9 meter plus svepytor). En ny ater-
vinningsstation bedéms inte beh6vas inom planomradet.

IT- och kommunikation

Férutsittningar

Elektronisk kommunikation gérs genom fasta eller tradlésa l6sningar. Vid pla-
nens framtagande finns det inte tillgang till fiberoptiska kablar i planomradet,
men tickningen i planomradet f6r mobilnitet har bedémts som mycket god.
Nit for fast telefoni finns i planomradet (Skanova Access ir natagare).

Soéder om T6rnebyvigen 1 mitten av foreslagna byggritter ligger en édldre led-
ning som inte lingre ar i drift.

Planférslag

Verksamheter som mojliggors 1 planomradet bedoms ha goda foérutsittningar
for en fungerande elektronisk kommunikation med tradlésa 16sningar. Planfor-
slaget innehaller ytor med allmén platsmark som i framtiden kan anvindas for
fasta 16sningar (exempelvis att griva ner fiberoptiska kablar). Kanalisation for
fiber ska da samliggas med exempelvis VA-ledningar i samma ledningsgrav.
Ledning séder om Térnebyvigen ér inte i bruk och kan med férdel grivas
bort.
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05. Storningar och risker
Olycks- eller skaderisker

Planforslaget innebir att nya byggnader och gator skapas, fler malpunkter
kommer finnas i omradet och fler manniskor kommer f6ljaktligen att vistas
och r6ra sig 1 omradet. Antalet oskyddade trafikanter bedéms 6ka. Den all-
minna olycks- och skaderisken 0kar dirmed inom planomradet. Detta beaktas
dock 1 planering och projektering sa att dessa miljéer utformas trafiksakert.

Risk for utsliapp av farligt gods

Bestimmelse om skyddsatgird pa allmidn platsmark har inforts. Syftet med
bestimmelsen ir att sakerstalla S6dra vigens (och E22) rekommenderade sta-
tus som transportvig for farligt gods, samt allminhetens halsa och personsa-
kerhet vid incident. Radande riktlinjer vid planens samradsforslags framtagande
utgors av rapporten “Riskanalys av farligt godsled 1 Kalmar”, upprittad av
Brand och riskanalys 2010-05-07. Denna har kompletterats med vidare utred-
ning och arbetsmoten for den specifika platsen.

Ett nira samarbete med brandkaren kravs i plansamradet i denna fraga. Risken
for kollision som involverar farligt gods, konsekvenserna av detta samt atgar-
der for att minimera negativa konsekvenser har for Sédra vigen utretts i arbe-
ten kopplade till utveckling av hamnen och universitetet. Rapporten beskriver
ett flertal moijliga risk- och sikerhetshéjande atgirder beroende pa verksamhet
och placering i foérhallande till vig.

Planen innehaller en bestimmelse om att ventilationsintag inte far riktas mot
S6dra vigen, detta inom ett omrade 35 m fran gatan. Dagvattenbrunnar ska
ledas till damm dir det dr moijligt att stinga utloppet. Hastigheten inom cirku-
lationsplats fir inte vara hogre dn 50 km/h, detta sikras genom att cirkulat-
lonsplatsen 1 sig ar en fartdimpande atgard. Manuell avstingning av ventilat-
lonssystemet samt gastita ventilationsspjall skall finnas 1 handelslokaler f6r fler
an 30 personer. Om sadana lokaler ska uppforas ska detta kontrolleras i det
tekniska samradet for bygglov.

For omradet foreslas ett avkorningsskydd vid vigkant vilket uppférs av kom-
munen. Om bebyggelse placeras inom 15 m fran detta stills vissa krav pa ut-

formning, men forslaget innehéller ingen bebyggelse nirmre dn 15 meter frin
riskkallan.

Skyddsavstand
[irnvig

Planomradets kvartersmark for verksamheter ar beldget minst 70 meter fran
jarnvagen, detta foranleder inte ndgra dtgérder.

E22/Vigar

Riktlinjer avseende skyddsavstind mellan bebyggelse och vigar finns vilka ska
toljas vid nyexploatering. E22 och Sédra vigen utgor vigar for farligt gods
och dirfor rader sirskilda riktlinjer dar. Avstanden minskar dar hastigheterna
ar ligre. Ett avstand pa minst 50 meter for bebyggelse ska finnas mellan E22,
dir hastigheten ar hég. Pa- och avfartsramper bedéms dock som komplette-
rande anlidggningar kring vilka avstanden kan vara ligre sett till den ldgre has-
tigheten och ddrmed riskbilden. Avstandet blir minst 15 meter mellan byggratt
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och cirkulationsplatsen, S6dra vigen och motorvagsramperna (minst 20 m).
Kommunen ansvarar f6r nédvindiga risk- och sidkerhetshojande atgirder.

Flyg
Flygplatsen och dess inflygningsvigar omfattas av riksintresse, vilket paverkar
planomradet. Flygplatsens sa kallade influensomraden utgérs dven av markom-
raden utanfor riksintresseomradet. For att sakerstilla att utnyttjandet av flyg-
platsen inte patagligt kommer att forsvaras ska utover riksintresseomradet dven
dess influensomraden skyddas.
Det finns tre typer av influensomraden runt en flygplats:

- Influensomrade med hinsyn till flyghinder

- Influensomrade med hinsyn till flygbuller

- Influensomride med hinsyn till elektromagnetisk stérning
Det far inte finnas nagra byggnadsdelar i flygvigarna eller 1 flygplatsens influ-
ensomrade som riskerar flygsikerheten. Exploateringar i nirheten av flygplat-
sens in- och utflygningsstrak ska darfor ske 1 samrad med flygplatsen sa att
detta sikerstalls. Hinderprovning har genomforts f6r att sikerstélla totalhdjder
tor byggnation i omradet.

Verksamheter med skyddsavstind
Planomradet hamnar delvis inom skyddsavstand fo6r féljande verksamheter:

- Serviceforvaltningen
- Stena Gotthard atervinning AB
Ostschakt

- Preem
Ingen av dessa bedoms dock paverka mojligheterna till den markanvindning
som foreslds inom planomradet. I anslutning till planomradet ligger en bensin-
station (Preem) pa Harven 1. Avstand fran den fastigheten till byggritt 1 kvarte-
ret Kultivatorn dr 19 m. De risker som kan berora planomradet handlar frimst
om pafyllningsanslutning till cisterner med brandfarliga vitskor och gaser (se
MSB:s rapport fran mars 2015) dir skyddsavstandet dr 25 meter. Pa den aktu-
ella fastigheten finns en cistern f6r urea intill fastighetsgrinsen mot planomra-
det, 6vriga cisterner ir beldgna lingre bort. Urea ir inte en brandfarlig vitska.
Avstandet fran mitarskapen till byggritt i kv Kultivatorn 6verstiger de 18 m
som dr angivet skyddsavstind i MSB:s rapport.

Luftkvalitet

Bedoémningen dr att planens genomfoérande inte resulterar i en negativ paver-
kan pa grund av 6kande motortrafik pa luftkvaliteten i den utstrackning att
sarskilda atgarder behéver vidtas som konsekvens av planen. Omradet kom-
mer dven i fortsittningen vara relativt 6ppet (lds mer i avsnittet MKN for luft).

Oversvimningar

Viistra delen av planomradet édr lagt beldgen och hir finns en planbestimmelse
som reglerar nivasittningen av byggnader. Resten av planomradet dr hogre
belaget.
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Ljud - trafik

Omradet ir till stora delar bullerutsatt bade fran vig och jarnvig, samt dven av
flye. Nybyggnad av verksamheter har dock inte samma riktlinjer f6r buller
som t.ex. bostider. Byggnaderna ska utformas pa ett sidant sitt att bullerniva-
erna inomhus inte Gverskrids vilket kan kriva byggnadstekniska dtgirder. Det
ir fastighetsigarens och arbetsgivarens ansvar att riktlinjerna foljs nir byggna-
derna sedan ska anvindas.

Bullerddimpande atgirder i fasad kan behdvas da riktlinjerna frimst avser in-
omhusmiljéer men dven de platser utomhus dir méinniskor férvintas vistas
lingre stunder (vilket i detta fall kan det gilla exempelvis uteplatser).
Es | G S T

! =_ . &, J | .
Ekvivalent bullerniva fran vig och jarnvig: Gul = 55-60 dB(A), R6d = 60-65 dB(A),
Morkrod = 65-70 dB(A), Lila = >70 dB(A).

06. Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Planférslaget innebir att hardgjorda ytor i omradet 6kar och fler motorfordon
innebir att kvalitet pa luft och dagvatten kan paverkas. Dock ér paverkan pa
luft férhallandevis lag och atgarder f6r bittre dagvattenhantering och god vat-
tenkvalitet ingar i planforslaget. Vissa gronytor tas i ansprak vilka dock saknar
sirskild betydelse. Ingen betydande miljopaverkan skapas som konsekvens av
genomférandet av planen. Se vidare i behovsbedémningen.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebar att fler manniskor kommer att vistas och passera igenom
planomradet. Under férutsittning att investeringar kan goras for exempelvis
bittre ljussattning och pendlingsparkering, kan 6kad trygghet i omradet uppnas
utéver personsikerheten som planskildheter innebdr. Trots prioritering av 19s-
ningar f6r motortrafikfléden i omradet bedéms detta sammantaget leda till en
okad attraktivitet for gang- och cykeltrafik savil som kollektivtrafik. Detta pa-
verkar hilsan positivt och kan uppmuntra till 6kad fysisk aktivitet i vardagen.
Hilsa och sidkerhet paverkas av nirheten till transportled for farligt gods men
atgirder som kommunen ansvarar f6r minskar risken for allvarligare incidenter.
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Ekonomiska konsekvenser

Ombyggnaden av infrastrukturen innebar stora kostnader f6r kommunen i
investeringar av infrastruktur, dock fas ocksa intdkter fran férsiljning av strate-
gisk beligen mark samt langsiktiga vinster av en attraktiv stadsentré. Ombygg-
naden av cirkulationsplats foéregar planens antagande och ir ett redan budgete-
rat investeringsobjekt, den ingar darfor inte 1 exploateringsekonomin.

Ekonomiska konsekvenser f6r kommunen
Kostnader
Kommunledningskontoret far kostnader for:

- Plan- och utredningskostnader

- Forvirv av omradet sédra delen av Kultivatorn 1 (omrade som utgor
vigslint)

- Fastighetsreglering f6r omradet sédra delen av Kultivatorn 1 ("vig-
slant”)

- Fastighetsreglering av delar av Plogen 13

- Anldggande av gabionmurar pa omraden invid rondellen som 4r marke-
rad med NATUR pa plankartan

- Anldggande av parkering pa omradet vister om fastigheten Traktorn 3

- Sanering ner till platsspecifika riktvirden for de markanvindningar som
anges i detaljplanen

- Anliaggande av extra skyddsatgirder for dagvattendamm (total mer-
kostnad uppskattas till ca 100 000 kr)

- Of6rutsedda kostnader pa grund av markfororeningar i samband med
markarbeten

Serviceforvaltningen far kostnader for:

- Drift och underhall av allmin platsmark, samt allmin parkering

Intikter
Markforsiljning av delar av Svaneberg 2:10 vister om rondellen motsvarande
3 240 kvadratmeter (kvm) markyta f6r handel och verksamheter.

Markforsiljning av delar av Svaneberg 2:10 vister om rondellen motsvarande
3 210 kvm markyta f6r handel och kontor.

Markforsiljning av delar av Svaneberg 2:10 6ster om rondellen motsvarande
2 110 kvm markyta f6r handel och verksamheter.

Markforsiljning av Plogen 13 motsvarande 2 055 kvm markyta f6r handel och
kontor.

Intékterna f6r kommunen berdknas ticka exploateringskostnaderna.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigare

Intikt
Fastighetsidgaren till Kultivatorn 1 ska ersittas for fastighetsreglering av vig-
slanten.
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Ekonomiska konsekvenser fér ledningsigare

Kostnader

Kalmar Vatten AB fir kostnader for anliggande av dagvattendamm och nya
ledningar, se dven forsta stycket under rubriken Ekonomiska konsekvenser f6r
kommunen.

Kalmar Vatten AB far kostnader f6r bildande av ledningsritt enligt fastighets-
rittsliga konsekvensbeskrivningen.

Ledningsigare far kostnader for nya anslutningar till fastigheter.

Intakter
Ledningsigarna erhaller anslutningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for staten

Trafikverket kan fa del av kostnader f6r anldggande av extra skyddsatgéirder f6r
dagvattendamm, om vagvatten fran farligt godsled E22 ska foras till denna
(total merkostnad uppskattas till ca 100 000 kr).

07. Genomforande

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det inne-
bir att kommunen ansvarar £6r underhall och skotsel av dessa omriaden.

Avtal eller andra 6verenskommelser
Top Cars in Calmar AB har en markreservation pa fastigheten Plogen 13.

WaNos Svaneberg AB och Kalmar kommun har tecknat ett markanvisningsav-
tal avseende del av Svaneberg 2:10.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmint

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet. Férindringarna
framgiar av tabell och karta nedan. De arealuppgifter som anges inom (paren-
tes) ar enbart grafiskt tolkade och kan senare komma att justeras.
Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Detsamma giller inrit-
tande av gemensamhetsanligeningar och bildande av ledningsratter. Ansékan
om lantmateriforrattning gors hos Lantmaterimyndigheten 1 Kalmar kommun.
Kommunen bedomer inte att nagra fastighetsindelningsbestimmelser beh6vs
for att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstar, kan fastighets-
indelningsbestimmelser inféras senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheterna i planomradet

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kultivatorn 1 Fran Kultivatorn 1 6verférs omrade 1(ca 42 m2) till Svane-
berg 2:13.
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Ledningsritt 0880K-13/60.1, starkstrém och svagstrom for
Kalmar Energi Elnit AB, belastar Kultivatorn 1 och 2.
Denna ledningsritt behover inte dndras.

Ledningsritt 0880K-13/60.2, teleledning for TeliaSonera
Skanova Access AB, belastar Kultivatorn 1 och 2. Denna
ledningsritt behover inte dndras.

Kultivatorn 2

Nytt servitut ska bildas for dagvattenledningar inom om-
rade z2 till forman f6r Svaneberg 2:13. Overenskommelse
om servitut bor triffas innan planen antas.

Ledningsritt 0880K-13/60.1, starkstrém och svagstrom for
Kalmar Energi Elnit AB, belastar Kultivatorn 1 och 2.
Denna ledningsritt behover inte dndras.

Ledningsritt 0880K-13/60.2, teleledning for TeliaSonera
Skanova Access AB, belastar Kultivatorn 1 och 2. Denna
ledningsritt behover inte dndras.

Plogen 13

Till Svaneberg 2:10 6verférs omrade 5 (ca 478 m2) fran
Plogen 13.

Fran Svaneberg 2:10 6verférs omrade 4 (ca 126 m2) till
Plogen 13.

Pa Plogen 13 ska ledningsritt upplatas inom u-omrade for
befintliga elledningar.

Svaneberg 2:10

Till Svaneberg 2:10 6verférs omrade 5 (ca 478 m2) fran
Plogen 13.

Fran Svaneberg 2:10 6verférs omrade 4 (ca 126 m2) till
Plogen 13.

Fran Svaneberg 2:10 avstyckas omrade 2 (ca 3238 m2) och
omrade 3 (ca 3207 m2). Samtidigt ska gemensamhetsan-
ligening for utfart bildas inom omride betecknat med ”g”.
Pa dessa nya fastigheter ska ledningsritt upplatas inom u-
omrade for befintliga el- och teleledningar. Pa fastigheten
som bildas av omrade 3 ska dessutom inom z1-omrade ser-
vitut bildas for Svaneberg 2:10 {f6r vagsliant. Vagslinten kan
fyllas 6ver for att marken ska kunna anvindas for sitt an-

damal som tomtmark.

Fran Svaneberg 2:10 avstyckas dven omrade 6 (ca 2110 m2).

Pa denna nya fastighet ska ledningsritt upplatas inom u-
omrade for kommunens va-ledningar. Pa fastigheten som
bildas av omrade 6 ska dessutom inom z1-omrade servitut
bildas for Svaneberg 2:10 for vagslant. Viagslinten kan fyllas
Over for att marken ska kunna anviandas for sitt Andamal
som tomtmark.

Omrade 7 (ca 644 m2) kan fortsitta att tillhora Svaneberg
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2:10. Pa detta omrade kan dven ledningsritt bildas f6r be-
fintliga fjarrvirmeledningar.

Svaneberg 2:13 | Frian Kultivatorn 1 6verfors omrade 1(ca 42 m2) till Svane-

berg 2:13.

Nytt servitut ska bildas for dagvattenledningar inom om-
rade z2 pa Kultivatorn 2 till f6rman f6r Svaneberg 2:13.
Overenskommelse om servitut bor triffas innan planen
antas.

X R
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1! !
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A3 ) PLoGEN
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Karta som visar forandringsomraden tillsammans med tabellen ovan

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Noédvindiga utredningar f6r genomférandet av detaljplanen:

Grundliggningsforutsattningar har studerats i omradet, vidare utred-
ning kan goras i samband med projektering

Undersokning av eventuella markféroreningar har utretts men kontroll
kravs av massor i samband med markarbeten
Trafikutredning har gjorts for cirkulationens trafiklésning

Brandtekniskt yttrande kring anliggande av cirkulationsplats, innehaller
underlag vad giller bland annat dagvattenhantering, det brandtekniska
yttrandet ska dven beaktas 1 samband med tekniskt samrad for bygglov

Flyghinderanalys har gjorts av Luftfartsverket for att sikerstalla flygtra-
fiken kontra hég bebyggelse
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Tekniska anlidggningar

Slanter och murkonstruktioner kan vara aktuella att uppfora lings vissa vagar
pa allmin platsmark och kvartersmark inom omrade med markreservat for
vigslint. Skyddsatgirder anlidggs pé allmidn platsmark, kommunen ansvarar for
dessas utformning och uppférande. Dagvattendamm anlidggs pa allmin plats-
mark, denna kan paverka befintlig lagpunkt for avvattning av E22, samrad vid
projektering bor darfor ske med Trafikverket.

Emil Stille
Arkitekt MSA
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER
(4 kap. 5§ 1 0och 30 § PBL)
— — e— Planomrédesgréns
Anvandningsgrans
——r———.. —_ Egenskapsgrans
+ Administrativ gréns
+-4+-—4+-- Egenskapsgrans kombinerat med administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
(4 kap.58§2,88§20ch 30 §PBL)

| VAG | Trafik mellan omraden

| GATA | Lokaltrafik

| NATUR | Naturomrade

| P-PLATS | Parkering

Kvartersmark

(4 kap. 5§ 3, 11 § 2 och 30 § PBL)

| H. | Detaljhandel, dock ej dagligvaror

| K | Kontor

| z | Verksamheter med begransad omgivningspaverkan

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

(4 kap. 5§ 2, 8 och 30 §§ PBL)

gcm-vag Gang-, cykel- och mopedvag far anlaggas

hallplats Hallplats med vaderskydd far anlaggas

tunnel Tunnel f6r allman gang- cykel och mopedtrafik far anlaggas

skydd Omrade som skyddar mot risk for olyckor, mur far uppféras
dagvatten Dagvattendamm far anlaggas

BEBYGGANDETS OMFATTNING

(4 kap. 11§ 1,16 § 1 och § 30 PBL)

Hogst 85 % av markytan inom fastighet pa kvartersmark far hardgéras eller bebyggas sa att
dagvatten inte kan fordrdjas eller infiltreras pa ytan

[ """"""" ] Omradet far inte férses med byggnad
€50 Hogsta tillatna andel (i procent) av fastigheten som far bebyggas
MARKENS ANORDNANDE

(4 kap. 10, 13 och 30 §§ PBL)
b-e— -——- —q Kérbar utfart far inte anordnas

N1 Skyltar, parkering och upplag tillats €j
n, Skyltar och master tillats ej
Ng .35 Lagsta tillatna markniva i m éver nollplanet (RH 2000)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

(4 kap. 16 § 1 och 30 § PBL)

Lagsta tillatna fardiga golvhoéjd ar + 2,65 m 6ver nollplanet (RH 2000)

Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 m fran fastighetsgrans
(géaller ej vid tredimensionell fastighetsbildning)

Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet (RH2000)

@ Lagsta schaktdjup i meter dver nollplanet (RH 2000)
fa Huvudbyggnads fasader mot Sddra vagen ska utformas med
sarskild hansyn till stadsbilden och med minst 20 % fonsteryta pa
fasaden
fa Huvudbyggnads fasader mot E 22 ska utformas med séarskild hansyn

till stadsbilden och med minst 20 % fonsteryta pa fasaden
b, Ventilationsintag far ej placeras riktade mot Sédra vagen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
(4kap.5§2,6-78§§,8§2, 14, 15, 17, 18, 21 och 30 §§ PBL)
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

g Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning

Zy Marken ska vara tillganglig for vagslant for allmannyttig kértrafik

Z; Marken ska vara tillganglig fér avvattningsanlaggning under jord for
allmannyttig koértrafik

a; Omrade dar strandskydd foreslas upphavas

ap Startbesked far inte ges for lovpliktig atgard forran markens lamplighet

har sdkerstallts genom att markféroreningen har avhjalpts

Kalmar kommun

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Skala 1:1000 (Al-format) N\
Skala 1:2000 (A3-format)

Till planen hor:

Planbeskrivning Samradsredogorelse
Behovsbeddmning fér MKB Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Detaljplan for Svanebergs cirkulationsplats | Antagandehandling

Del av Svaneberg 2:10 m.fl. B e
faSti g h ete r Antagande Sl
Kalmar kommun .
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