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Planhandlingar  

Planhandlingarna består av: Till planen hör också: 

¶ Planbeskrivning 

¶ Plankarta med bestämmelser 

¶ Grundkarta 

¶ Fastighetsförteckning 

¶ Undersökning som belyser ifall en 
strategisk miljöbedömning behöver 
göras för detaljplanen, 2019-03-01 

¶ Vibrationsmätning, WSP, 2019-01-
03 (Ytterligare mätningar kommer 
att genomföras inför detaljplanens 
granskningsskede) 

¶ Dörby 7:7, m fl i Smedby, Kalmar 
kommun, Trafikbullerutredning, 
Soundcon, 2018-12-11 

¶ Dagvattenutredning Dörby, 
Smedby, Sweco 2018-12-07 

¶ Planprogram för område kring Hö-
galidsvägen i Smedby, Sweco 
2016-12-14 

¶ Översiktlig geoteknisk undersök-
ning, Sweco, 2016-11-01 

  

Medverkande tjänstepersoner 

Detaljplanen har upprättats av Vatten och Samhällsteknik AB genom Eva 
Djupfors på uppdrag av Samhällsbyggnadskontoret på Kalmar kommun, i 
samråd med samhällsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret och Lant-
mäterimyndigheten i Kalmar kommun. 

 

 

Eva Djupfors 

Landskapsarkitekt, Vatten och Samhällsteknik AB 
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Sammanfattning 
Detaljplanens huvudsakliga syfte är att möjliggöra flerbostadshus samt cent-
rumverksamhet i anslutning till Smedby tågstation. 

Detaljplaneförslaget möjliggör byggnation av cirka 100 lägenheter i flerbo-
stadshus med två till fem våningar. Längs med Pendelvägens västra sida med-
ges förutom bostäder även kontor och i direkt anslutning till pendeltågstation-
en medges centrumverksamhet och därmed service och handel i husets bot-
tenplan. 

I samband med framtagandet av nu aktuellt detaljplaneförslag har en under-
sökning av betydande miljöpåverkan (miljöbalken 6. kap) genomförts i form av 
en checklista. Mot bakgrund av genomförd undersökning bedöms att ett ge-
nomförande av detaljplaneförslaget inte kan antas medföra någon betydande 
miljöpåverkan. En strategisk miljöbedömning med miljökonsekvensbeskriv-
ning krävs därför inte. Relevanta miljöaspekter behandlas i undersökningen 
och planbeskrivningen. 

Detaljplaneförslaget bedöms stämma väl överens med kommunens gällande 
översiktsplan och planprogram i vilket nu aktuellt detaljplaneområde pekats ut 
som möjligt förtätningsområde. 

Planförslaget handläggs enligt utökat planförfarande. 
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Inledning 
En planbeskrivning ska underlätta förståelsen för planförslagets innebörd och 
redovisa de syften och förutsättningar planen har. Planbeskrivningen ska också 
redovisa eventuella avsteg som gjorts från kommunens översiktsplan eller upp-
rättat planprogram. I beskrivningen ska skälen till planens utformning och de 
bestämmelser som valts motiveras.  

Planbeskrivningen har ingen egen rättsverkan utan ska vara vägledande vid 
tolkning av detaljplanen. 

I planbeskrivningen används benªmningen óplanfºrslagó. Det innebär att pla-
nen beskriver förslag till möjlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga 
kraft gäller planförslaget. 

Bakgrund 
Bostadsutbyggnaden har de senaste åren varit och är fortsatt stor i Kalmar 
kommun. Smedby bedöms på grund av sin närhet till Kalmar och tillgång till 
pendeltågstation som ett attraktivt område för förtätning. 

På uppdrag av Samhällsbyggnadskontoret tog SWECO 2006 fram ett planpro-
gram för området kring Högalidsvägen i Smedby. Nu aktuellt detaljplaneom-
råde pekas i planprogrammet ut som möjligt förtätningsområde samt möjlig 
placering för en framtida pendeltågstation.  

Under 2013 togs det av Samhällsbyggnadskontoret fram en placeringsanalys 
för Smedbys nya stationsområde. I utredningen slås fast att den nya pendeltåg-
stationen kommer att påtagligt omdefiniera Smedbys centrumområde. I stat-
ionslägen skapas i regel goda förutsättningar för service, handel och nya bostä-
der. Det man i placeringsanalysen syftade till var handel för livsmedel. 

Sedan placeringsanalysen togs fram har: 

¶ fokus för nu aktuellt planområde förskjutits från centrumbildning till 
bostäder. 

¶ pendeltågstationen byggts. 

¶ EA fastigheter AB erhållit markoption för byggnation av flerbostads-
hus på del av fastigheten Dörby 7:7 samt fastigheten Dörby 7:37.  

Syfte med detaljplanen 
Syftet med detaljplanen är att skapa förutsättningar för utveckling av flerbo-
stadshus längs med Pendelvägen vid Smedby tågstation samt att bidra till en 
centrumbildning i anslutning till pendeltågstationen. Bebyggelsen ska erhålla ett 
varierat utförande och medverka till områdets gestaltning för att uppnå en till-
talande och trivsam boendemiljö. 
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Plandata 
 

 

Nu aktuellt planområde markerat med svart streckad linje, fastighetsgränser markerade med 
röda och gröna linjer.  

Planområdets läge 

Nu aktuellt planområde ligger i Smedby samhälle i direkt anslutning till 
Smedby tågstation. 

Planområdets areal 

Detaljplaneområdet är cirka 2,5 ha stort. 

Markägoförhållanden 

Fastigheterna Dörby 7:37 och berörd del av fastigheten Dörby 7:7 ägs av Kal-
mar kommun.  

Fastighetsgränsen som sammanfaller med planområdets östra gräns och som 
angränsar mot fastigheten Järnhandlaren 1 är i behov av att fastighetsbestäm-
mas. Gränsen kommer att fastighetsbestämmas inför detaljplanens gransk-
ningsskede. 

 

  

pendeltågstation 
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Planförfarande och tidsplan 

Det finns två planförfaranden som kan användas vid framtagandet av en de-
taljplan, standard och utökat. Standardförfarandet kan användas om planför-
slaget 
 

¶ är förenligt med översiktsplanen, 

¶ är förenligt med länsstyrelsens granskningsyttrande, 

¶ inte är av betydande intresse för allmänheten, 

¶ inte i övrigt är av stor betydelse och 

¶ inte antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
 

Om alla godkänner planförslaget i samrådet kan ett begränsat standardförfa-
rande användas. Då behöver inte förslaget ställas ut för granskning utan kan 
antas direkt efter samrådet. 

Om något av kriterierna för standardförfarande inte uppfylls ska ett utökat 
förfarande användas.  

Eftersom ett genomförande av planförslaget bedöms vara av betydande in-
tresse för allmänheten sker handläggningen efter så kallat utökat förfarande. 
Plankartan är utformad enligt Boverkets allmänna råd (2014:5) om planbe-
stämmelser för detaljplan.  

Detaljplanen följer planprocessen för detaljplaner som påbörjas efter 1 januari 
2015. 

Tidsplanen förutsätter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya 
förutsättningar under planprocessens gång inte föranleder något omfattande 
revideringsarbete. Planens preliminära tidsplan: 

 

 

 

 

 

 

  

SAMRÅD 
2:A    KVARTALET  

2019 

GRANSKNING 
3:E    KVARTALET  

2019 

PLAN- 
FÖRSLAG 

ANTAGANDE 
4:E    KVARTALET  

2019 

LAGA  
KRAFT 

    

Synpunkter Synpunkter 
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Nulªge  
Nu aktuellt planområde ramas in av järnvägsspåret i söder, Kläckebergavägen 
längs vilken det löper en gång- och cykelväg i väster och Smedbyvägen i norr. 
Den östra planområdesgränsen följer en stenmur och gränsar till Högalids 
folkhögskola.  

Från norr till söder löper Pendelvägen som i söder avslutas i en vändplan samt 
parkeringsplats till pendeltågsstationen längs med spårområdet. För övrigt ut-
görs planområdet av hävdad gräsmark.  

Idag nyttjas området i huvudsak för att komma från och till pendeltågstationen.  

Skötseln av gräsmarken inom planområdet har i dagsläget överlåtits genom 
arrendeavtal. Gräsytan slås regelbundet och används som parkeringsyta för 
deltagare och besökare vid Smedby BOIKs ¬rliga õMajcupõ. 

 

 

Nu aktuellt planområde markerad med röd, streckad linje. 

 

gång och cykeltunnel 
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Gällande detaljplaner och planprogram  

Gällande detaljplaner 

Nu aktuellt område är i stort sett sedan tidigare inte detaljplanelagt, men berörs 
i norr till viss del av följande detaljplan: 

¶ (0880K-I_340) Förslag till ny och ändrad stadsplan för Kroggärdsom-
rådet väster om Smedby, Kalmar kommun. Fastställd 1975-07-22. 

Området som berörs ligger längs med Smedbyvägen och är planlagt som Park 
eller plantering samt Gata. 

Angränsande planer är:  

¶ (0880K-II_30) Förslag till byggnadsplan för Smedby stationssamhälle i 
Dörby kommun av Kalmar län. Fastställd 1957-01-25. 

¶ (0880K-I_351) Förslag till stadsplan för södra delen av nya Kläckeber-
gavägen väster om Smedby, Kalmar kommun. Fastställd 1975-12-01. 

Angränsande markområden till nu aktuellt detaljplanområde är planlagda för 
följande ändamål: 

¶ Park eller plantering längs med Kläckebergavägen. 

¶ Område för järnvägsändamål längs med järnvägsspåret. 

¶ Park eller plantering och Gata längs med Smedbyvägen. 

¶ Område för allmänt ändamål för angränsande fastighet i väster. 

 

 

Planmosaik. Nu aktuellt planområde markerat med svart streckad linje, angränsande detaljpla-
ner markerade med röd linje. Fastighetsgränser inom planområdet markerat med grön linje. 

 

0880K-II_30 

 

0880K-I_340 
 

0880K-I_351 

del av Dörby 7:7 

Dörby 7:37 
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 Ri  Idrottsområde 

   Park eller plantering 

   A Område för allmänt ändamål 

 Lh Område för handelsträdgårdsändamål 

  B Bostäder / Område för bostadsändamål 

         B D S Bostäder, vård, skola 

 S Skola 

 T1 /  Tj Järnvägsstråk / Område för järnvägsändamål 

 Tp Parkering 

 SKYDD Skydd mot störning 

X Mark tillgänglig för allmän gångtrafik 

Z Mark tillgänglig för allmän gatutrafik 

 GÅNGVÄG1 Gångväg 

Gällande planbestämmelser i de angränsande detaljplanerna. 
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