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Datum

Upprattacdz01903-21

Planbeskrivning

Arendebeteckning

20152663

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

il

T
T
T

Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Till planen hor ocksa:

il

Undersokning som belyser ifall en
strategisk miljobedémning behdver
goras for detaljplanen, 2019-03-01

Vibrationsmétning, WSP, 2019-01-
03 (Ytterligare matningar kommer

att genomféras infor detaljplanens

granskningsskede)

Dorby 7:7, m fl i Smedby, Kalmar
kommun, Trafikbullerutredning,
Soundcon, 2018-12-11

Dagvattenutredning Dérby,
Smedby, Sweco 2018-12-07

Planprogram for omrade kring H6-
galidsvéagen i Smedby, Sweco
2016-12-14

Oversiktlig geoteknisk undersok-
ning, Sweco, 2016-11-01

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprattats av Vatten och Samhallsteknik AB genom Eva
Djupfors pa uppdrag &amhallsbyggnadskontoret pd Kalmar kommun, i
samrad med samhallsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret-och Lan
materimyndigheten i Kalmar kommun.

Eva Djupfors
Landskapsarkitekt, Vatten och Samhallsteknik AB
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Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora flerbostaialugst-
rumverksamhet i anslutning till Smedby tagstation.

Detaljplaneforslaget mojliggoér byggnadionirkal00 lagenheteirflerbo-
stadshus mewa tillfemvaningarLangs meéendelvages vastra sidaed-
ges forutom bostader aven kordohi direkt anslutning till pendeltagstat
en medges centrumverksandoet darmed service och handrkses bd-
tenplan.

| samband med framtagandet av nu aktuellt detaljplaneforslag har-en unde
sokningavbetydande miljopaverkan (miljébalkémap) genomforts i form av
en checklista. Mot bakgrund av genomfdrd undersokning bedémseatt ett g
nomférande adetaljplani@rslagetnte kan antas medfémdgorbetydande
miljopaverkan. Estrategiskniljobedémniig med miljockonsekvensbesgkri
ningkravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandi#zersokningen
ochplanbeskrivningen.

Detaljplaneforslaget bedoéms stamma val éverens med kommunens géallande
oversiktsplan och planprogram i vilket nu aktuellt deteljplwdde pekats ut
sommaojligt fortatningsomrade.

Planforslaget handlaggs enligkatplanforfarande.
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En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften och forutsattningar planen har. Plantiegkn ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frdn kommunens oversiktsplan eller up
rattat planprogram. | beskrivningen ska skélen till planens utformning och de
bestammelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkaskataara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

| planbeskrivningen anvandsb 2 mn i h g B h ° Mefrinebdr att pl-
nen beskriver forslag) mojlig utvecklingefter att detaljplanen vaiblaga
kraftgaller planforslaget.

Bakgrund

Bostadsutbyg@den har de senadten varit och ar fortsatt std€almar
kommun. Smedby bedéms pa grund av sin narhet till Kalmar och tillgang till
pendeltagstation som ett attraktivt omrade for fortatning.

Pa uppdrag av Samhallsbyggnadskontoret tog SWECO 2006 frampe-
gram for omradet kring Hogalidsvagen i Smedby. Nu aktuellt detaljplaneo
rade pekas i planprogrammet ut $06jligt fortatningsomrade samibjlig
placering for en framtida pendeltagstation.

Under 2013 togs det av Samhallsbyggnadskontoret fram en placeringsanalys
for Smedbys nya stationsomrade. | utredningen slasdestmya pendetja
stationen kommer att patagligt omdefiniera Smedbys centrumomréde. | sta
ionslagen skapas i regel godadatiningar for service, handel och nyabost
der.Det man i placergsanalysesyftade till var handel fiwvsmealel.

Sedan placeringsanalysen togs fram har:

1 fokus for nu aktuellt planomrade forskjutits fran centrumbildning till
bostader.

1 pendeltdgstationen byggts

1 EA fastigheteAB erhallit markoption for byggnation av flerbastad
hus pa del av fastigheten Dby samt fastigheten DOrbyB7.

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for utveckkmnigpav fl
stadshus langs med Pendelvagen vid Smedby tagatatiatt bidra till en
centrumbildning i anslutning till pendeltagstatid®enyggelsen ska erhalla ett
varierautférande oclmedverkaill omradets gestaltning for att uppna én til
talande och wrsam boendemiljo.
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Plandata

pendeltagstation  /

_ oppevoow S

Nu aktuellt planomrade markerat med svart streckatbbtighetsgranser markerade med
réda och grona linjer.

Planomradets lage

Nu aktuellt planomrade ligger i Smedby samhaélle i direkt anslutning till
Smelby tagstation.

Planomradets areal
Detaljplaneomratlér cirka & ha stort.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Dorby 7:37 och berord del av fastigheten Dorby 7:7 dgs av Ka
mar kommun.

Fastighetsgransen som sammanfaller med planomradets 6stra grans och som
angréansar mot fastigheten Jarnhandlaren 1 ar i behov av att fastighetsbesta
mas. Gransen kommer att fastighetsbestdmmas infér detaljplankns grans
ningsskede.
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Planférfarande och tidsplan

Det finns tva planférfarandeom kan anvandas vid framtagandehai-
taljplan, standard och utokat. Standardforfarandet kan anvandas am planfo
slaget

1 ar forenligt med 6versiktsplanen,

1 ar forenligt med lansstyrelsens granskningsyttrande,
1 inte &r av betydande intresse for allmanheten,

1 inte i Ovrigt ar av stor betydetsdn

1 inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Om alla godkanner planforslaget i samradettdaggeansat standardf@rf
rande anvandaBa behdver inte forslaget stallas ut for gransitzindan
antas direkt efter samradet

Om nagot av kriterian forstandardforfarandete uppfyllska ett utokat
forfarandeanvandas

Eftersom ett genomférande av planforslaget bedoms \matydandent
tresse for allmanhetsker handlaggningeftersakallatutokatforfarande
Plankartan ar utformad enligiverkets allmanna rad (2014:5) om planb
stammelser fddetaljplan

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som paborjas efter 1 januari
2015.

Tidsplanen férutsatter att inkomna synpunkter under remisskedega
forutsattningar under planprocessens igdad@dranledenagotomfattande
revideringsarbetBlanens preliminara tidsplan:

PLAN- m@fgbetn,{)p GRANSKNING m&‘bet,,,éo ANTAGANDE LAGA
FORSLAG 3E K;/g‘iF;TALET 4E K;/QI;TALET KRAFT

I I
Synpunkter Synpunkter



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning
Upprattad20190321 20152663 8(52
Nul 2 ge

Nu aktuellt planomrade ramas in av jarnvagsspadetrj Klackebergavagen
langs vilken det |6per en gaoch cykelvag i vaster och Smedbyvagen i norr.
Den Gstra planomradesgrangolier en stenmur och gransarHifigalids
folkhbgskola.

Fran norr till soder [6per Pendelvagen som i soder avslutasdplanr samt
parkeringsplats till pendeltagsstationen langs med sparomradet. Fér 6vrigt u
gors planomradet av havdad grasmark.

Idag nyttjasmradei huvudsak for att komma fran och till pendeltagstationen.

Skotseln av grasmarken inom planomradetibgsiageverlatits genom
arrendeavtal. Grasytslas regelbundet oahvands som parkerayga for
deltagare och besbka@$ me d by BOI &ca® -r |l i ga oM

=

Nu aktuellt planomrade markerad medstidckad linje.
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Gallande detaljplaner och planprogram

Géllande detaljplaner

Nu aktuellt omrade éstortsettsedartidigare inte detaljplanelagt, men berérs
i norr till viss del av foljande detaljplan:

1 (0880kKI_340) Forslag till ny och é&ndrad stadsplan for Kroggérdso
radet vastesm Smedby, Kalmar kommun. Faststalld-0922.

Omradet som berdrs ligger langs med Smedbyvagen och arsoliaritagk
eller plantergagntGata

Angransande planer ar:

1 (0880klI_30) Forslag till byggnadsplan for Smedby stationssamhalle i
Dorby kommun av Kalmar lan. Faststalld 1@525.

1 (0880kI_351) Forslag till stadsplan for sddra delen av nya Kléckebe
gavagen vaster om Smedby, Kalmar kommun. Faststall®-0975

Angransande markomraden till nu aktuellt detaljplanomrade &ar planlagda for
foljande andamal:

1 Park eller plantel@ngs med Klackebergavagen

1 Omrade for jarnvagsandagsiined jarnvagssparet

1 Park eller planteoicigGatadngs med Smedbyvéagen.

1 Omrade for allméant anftamad@gransande fastighet i vaster.

0880K-I1_30

088(K-1_340

PlanmosaikNu aktuellt planomrade markerat med svart streckad linje, angransande detaljpl
ner markerade med rod liffastighetsgranser inom planomradet markerat med gron linje.
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A
A
A
T z
T,
SKYDD x B
S Lh
B
Ri Idrottsomrade

[ | Park eller plantering
A Omréade for allmant andamal

Lh Omrade for handelstradgardsandamal
B Bostader / Omrad&r bostadsandamal

BlBDS Bostader, vard, skola

IS Skola

T Tj Jarnvagsstrdkomrade for jarnvagsandamal

Tp Parkering

SKYDD Skydd mot stérning
X Mark tillganglig for allman gangtrafik
z Mark tillganglig for allman gatutrafik

GANGVAG, Gangvag

Gallande planbestammelser i de angréansande detaljplanerna.
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