TJANSTESKRIVELSE
Handlaggare Datum Arendebeteckning
Anette Kindgren 2021-12-17 SBN 2021/0229

Sambhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for tillbyggnad av
enbostadshus, Morgonlandet 4 (2021-6034)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar bygglov for Morgonlandet 4 med st6d av 9
kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eftersom atgirden inte
overensstimmer med detaljplanen och inte kan anses vara en liten avvikelse
(9:31b§ PBL).

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften for bygglovet ar 2 380
kronor 1 enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med 27 m? byggnadsarea (BYA).
Befintlig BYA f6r huvudbyggnaden uppgir till 176 m?.

Skl till beslut

Sambhillsbyggnadskontoret anser att dtgiarden avviker fran detaljplanen
avseende maximal tilliten BYA f6r huvudbyggnaden, vilken enligt gillande
plan dr 150 m2. Med befintlig BYA pa 176 m? samt ansokt tillbyggnad pa

27 m? skulle total BYA f6r huvudbyggnaden uppga till 203 m?, vilket innebar
en 6veryta pa 35 %.

Det finns ingen generell ritt till avvikelser fran detaljplan. Om en avvikelse dr
godtagbar eller inte forutsitter en samlad bedémning i det enskilda
bygglovsirendet, bade nir det giller atgardens limplighet och i vilken
utstrickning den kan anses rymmas inom planens syfte. Godtagbara avvikelser
ska enbart ha en sa begrinsad paverkan att en planindring inte behovs.

Vid bedémningen om en atgird strider mot gallande detaljplan ska hinsyn inte
tas till att planen dr gammal eller kan uppfattas som inaktuell. Gillande plan
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ska tillimpas tills den ersitts med en ny plan eller indras. (MOD 2012-10-29
mal nr P 3502-12/MOD 2012:43).

Sambhallsbyggnadskontoret finner ingen anledning att i aktuellt arende avvika
fran den rattspraxis som Mark- och miljédomstolen har faststillt gillande
tillimpningen av liten avvikelse enligt 9 kap. 31b § utan gér bedémningen att
avvikelsen inte kan anses som liten och férenlig med planens syfte.

Bygglov ska dirfor avslas.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nir detaljplanen vann laga kraft: 1975-10-16

Fastighetsarea: 856 m?

Fastigheten omfattas av detaljplan 0880K-1:342.

Bestimmelserna innebir bl.a. att huvudbyggnad inte far uppta storre areal dn
150 m? samt att hogsta tillatna byggnadsarea f6r komplementbyggnad dr 50 m?.
Yttranden

Atgirden ir sidan att berorda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor
e Situationsplan 2021-11-24
e TFasadritning 2021-11-24
e Plan- och sektionsritning 2021-10-12

e Yttrande frin sok 2021-11-24

22



Kalmar kommun -' = »,

LINDSDAL

Morgonlandet 4

Fashallsplan

1
0 m

1

I I
d 100
1
© Samhallsbyggnadskonto

0 25 50

A




Kalmar kommun

Utdrag éver
MORGONLANDET 4
i Kalmar kommun

Uppréttad pa4 samhallsbyggnadskontoret/
verksamhet stadsingenjor 2021-08-30

oBS!
EJ KONTROLLERAD PA MARKEN,
i kartan ar ktliga och saknar
Jamfér beslut i

forekomma da inmétning pa marken ej skett.

EVENTUELLA LEDNINGAR REDOVISAS EJ.

Skala: 1:500 Format for utskrift: A3

==

-

./
—

il H@('
\

\

\

o
v\
1 MOMILLA

\

\ :

FORKLARINGAR

TILLBYGGNAD AR
MATTSATT.

L

@ Architecta

Arkitekt Kalmar

wr | oG avsen [ o T o

TILLBYGGNAD

MORGONLANDET 4

TG WADA T DA
WK

20211004 l

SITUATIONSPLAN

Tso  |A01-1-100  [A

"
| O (| R S [ ) (O [




FORKLARINGAR

FASADER: STAENDE
TRAPANEL

TAK: BETONGPANNOR

GRUND: PLATTA PA
| MARK

.....

YIRS 7R x~xrrr

* TILLBYGGNAD ¥

=

4670

FASAD MOT SYDVAST 4,, TILLBYGGNAD 41,

.......

FASAD MOT SYDOST

@ Architecta

Arkitokt Kalmar

F """" m :l T Tisvoowo

| ” | MORGONLANDET 4

FASAD MOT NORDVAST } v
[y ek

| 2021-1004

FASADER

Yo |Ado-3100  [A

|
) N O G ) (O | 0 N . | |




ATA
(@)
<
Z
O o
0 3
Yo
AN o
=
—
AAT,AA
SKALA 1:100
(RN ! | ! | | !
ARRREREREE T T T I I I
0 1 2
METER

|
|

ALTAN

* TILLBYGGNAD *
L 5050 L
4 4
F |
[] 1 s )
0 o i
[] ] i
/
[] ]
// g?g/MATRUM
/
—O+ —

LT

ENTRE 2,7 Il'

TVATT

G G

wl v | 6
Ll L]

GROVENTRE¥

-

GARAGE

f

BADRUM
Sov

8,7

PLAN O

SEKTION A-A

)

FORKLARINGAR

BYATILLBYGGNAD 27 KVM

—

Architecta
@ Arkitekt Kalmar

BET ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign

TILLBYGGNAD

MORGONLANDET 4

UPPDRAG NR RITAD AV
WK

HANDLAGGARE

DATUM ANSVARIG
2021-10-04

PLAN 0
SEKTION A-A

SKALA A3

1:100

NUMMER

A-40-1-100

BET

A




2021-1- 24

Yttrande av samhallsbyggnadskontorets forslag att avsld var ansokan gillande nybyggnad pd—
fastigheten MORGONLANDET 4, dnr: SBK-2021-6034. L ]

Samhallsbyggnadskontoret meddelar att den ansdka atgérden innebir foljande avvikelse:

« Overyta - gillande detaljplan tilliter en maximal byggnadsarea for huvudbyggnad pa
150 m?. Befintlig byggnadsarea dr ca 176 m?. Med ansokt atgérd skulle den totala
byggnadsarean for huvudbyggnaden dé uppga till ca 203 m? (se uppskattad
byggnadsarea pd inldmnad ritning nedan, rod linje).
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Vira synpunkter och tankar.

- Enligt den detaljplan som gjorts for vart omrade 1975 var tilldten byggarea 150kvm plus
mdjlighet for en extra komplementbyggnad a4 50kvm, ténkt for garage. Detta innebdr en total
byggarea 4 200kvm per tomt. Vart hus och garage har varit ssmmanbyggt sedan huset
byggdes 1978.

Vi har forstatt att vart hus inte foljer den upprittade detaljplan som gjordes di omradet
planerades. Diaremot foljer det 6vrig bebyggelse i omradet eftersom dven véra grannars garage
ar sammanbyggda med sjélva bostadshuset och séledes uppgar till ca 178kvm. Syftet med en
detaljplan dr att omradet ska formas dérefter men sa dr alltsa inte fallet for just vart omrade.

Sé som vi fétt till oss da vi kopt huset for atta ar sedan har inga fordndringar av fasader gjorts
sedan det byggdes. Idag finns en altan (med tak) pa den yta vi onskar gora till boyta. Altanens
tak delas dven med garagedelen vilket ar ytterligare skil att tro att taket funnits sedan huset




upprattades. Utifran detta sdg vi ombyggnaden som en fasadéndring snarare an en tillbyggnad
dé ytan redan ar bebyggd.

Vi menar att tilltdnkt ombyggnad inte kommer innebéra ndgon stor fordndring
utseendemassigt. Vi har dessutom en hdrtomt och endast en néra granne, vars hus angrénsar
till vér “garage-sida™. Utanfor var tomt har vi en cykelbana och pé andra sidan cykelbanan
finns en skolgard.

Vi har dven, efter samtal med samhillsbyggnadskontoret, forstétt att taket som vi sett som
“skdrmtak” framfor entré och garage ses som byggarea. Da det enda syftet med detta tak ér att
skydda ytterdorr och garagedorrar Onskar vi att det ses just som ett skarmtak.

Med planerad ombyggnad skulle var totala byggarea uppga till 203kvm, vilket vi forstar kan
ses som en stor Gverskridelse till de 150kvm som detaljplanen godkénner. Vi dnskar dock att
hénsyn ska tas till att den totala byggarean far vara 200kvm for var tomt och att dven andra
hus pd var gata ser ut som vart med sammanbyggt hus och garage. I teorin skulle en mdjlighet
vara att riva befintligt garage och bygga upp det en liten bit frén husvagg. Detta ser vi dock
inte som ett alternativ da det dels innebar en betydligt hogre kostnad for oss samt att garaget
da skulle hamna i direkt anslutning till grannens tomt. Ytterligare alternativ &r att riva taket
framfor entrén och bygga upp nytt skarmtak. De tér inte heller en 10sning vi 6nskar. Vi onskar
sdklart gora sé liten forindring som majligt av fasaden.

For oss skulle den extra boytan vara extremt virdefull da vi planerar att utéka familjen och
saledes behdver justera innerviggar for att matcha behov av sovrum och gemensamma ytor.

Bifogar @ven ritningar fran arkitekt, Willy Kulmala, Arcitecta, samt foto pa befintlig altan.

Med viénliga hélsningar
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