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Planhandlingarna bestar av:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Granskningsutlatande

Till planen hor ocksa:

Undersokning som belyser ifall en strate-
gisk miljdbeddmning behoéver goéras,
2019-03-21, rev 2022-03-16.

Vibrationsutredning Dérby 7:7, Utredning
av vibrationer fran tagtrafik, Smedby i
Kalmar kommun, WSP, 2019-01-03.

Kompletterande vibrationsutredning, VU
Smedby tagstation, Sweco 2020-05-29.

Vibrationsutredning avseende vibration-
salstrande trafik och nybyggnation av bo-
stader, NitroConsult, 2020-10-21.

Vibrationsutredning avseende vibrations-
alstrande trafik och nybyggnation av bo-
stéder, ForcidConsult, 2021-04-27.

Dorby 7:7, m fl i Smedby, Kalmar kom-
mun, Trafikbullerutredning, Soundcon,
2018-12-11.

Dagvattenutredning Doérby, Smedby,
Sweco 2018-12-07, rev 2019-04-14.

Forprojektering for VA och dagvatten-
damm, Kalmar Vatten AB, 2019-04-26.

PM Dagvattenavledning — VA-exp —
Smedby stationsomrade, Kalmar Vatten
2020-04-19.

Planprogram for omrade kring Hogalids-
vagen i Smedby, Sweco 2016-12-14.

Oversikilig geoteknisk undersokning,
Sweco, 2016-11-01.

Riskutredning Dorby 7:7 m.fl. Smedby,
Kalmar, Tyréns 2019-09-06.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Vatten och Samhaillsteknik AB genom Eva
Djupfors pa uppdrag av Samhillsbyggnadskontoret pa Kalmar kommun, i
samrad med samhillsbygenadskontoret, kommunledningskontoret och Lant-
miterimyndigheten i Kalmar kommun.

Eva Djupfors
Landskapsarkitekt, Vatten och Samhillsteknik AB
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att skapa forutsittningar for utveckling av flerbostadshus
lings med Pendelvigen vid Smedby pendeltigstation samt att mojliggora kon-

torsverksamhet och centrumbildning i anslutning till pendeltagstationen. Bygg-
nation inom planomradet ska ges ett varierat uttryck med avseende pa byggna-
dernas hojd, takutformning och fasader.

Detaljplaneforslaget mojliggor, enligt dispositionsskisserna som legat till grund
for planarbetet, byggnation av cirka 100 ligenheter i flerbostadshus med upp
till fem vaningar. Férutom bostider medges kontor och 1 direkt anslutning till
pendeltagstationen centrumverksamhet och dirmed service och handel. Det idr
onskvirt att bebyggelsen erhaller ett varierat utférande och placeringen av
huskropparna sker pa si vis att bostadsgardar bildas.

I samband med framtagandet av nu aktuellt detaljplaneforslag har en undersok-
ning av betydande miljopaverkan (miljobalken 6. kap) genomfoérts 1 form av en
checklista. Mot bakgrund av genomférd undersékning bedoms att ett genom-
forande av detaljplaneforslaget inte kan antas medféra nagon betydande milj6-
paverkan. En strategisk miljébedémning med miljékonsekvensbeskrivning
krivs darfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i undersdkningen och
planbeskrivningen.

Detaljplaneforslaget bedoms stimma vil 6verens med kommunens gillande
oversiktsplan och planprogram i vilket nu aktuellt detaljplaneomrade pekats ut
som mojligt fortdtningsomrade.

Planférslaget handliggs enligt utokat planférfarande.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens Gversiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen ”planforslag”. Det innebir att pla-
nen beskriver férslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Syfte med detaljplanen

Detaljplanens syfte ér att skapa forutsittningar for utveckling av flerbostadshus
lings med Pendelvigen vid Smedby pendeltagstation samt att méjliggéra kon-
torsverksamhet och centrumbildning 1 anslutning till pendeltagstationen.
Byggnation inom planomradet ska ges ett varierat uttryck med avseende pa
byggnadernas hojd, takutformning och fasader.

Bakgrund

Bostadsutbyggnaden har de senaste aren varit och dr fortsatt stor i Kalmar
kommun. Smedby bedéms pa grund av sin nirhet till Kalmar och tillgang till
pendeltagstation som ett attraktivt omrade f6r fortitning.

Pa uppdrag av Samhaillsbyggnadskontoret tog Sweco 2006 fram ett planpro-

gram for omradet kring Hogalidsvigen 1 Smedby. Nu aktuellt detaljplaneom-
rade pekas 1 planprogrammet ut som mojligt fortitningsomrade samt mojlig

placering f6r en framtida pendeltagstation.

Under 2013 togs det av Samhaillsbyggnadskontoret fram en placeringsanalys
t6r Smedbys nya stationsomrade. I utredningen slds fast att den nya pendeltag-
stationen kommer att patagligt omdefiniera Smedbys centrumomrade. I stat-
ionsldgen skapas i regel goda férutsittningar for service, handel och nya bosti-
der. Det man i placeringsanalysen syftade till var handel f6r livsmedel.

Sedan placeringsanalysen togs fram har:

« fokus for nu aktuellt planomrade forskjutits fran centrumbildning till
bostader.

« pendeltiagstationen byggts.

« EA fastigheter AB erhallit markreservation for byggnation av flerbo-
stadshus pa del av fastigheten Dorby 7:7 samt fastigheten Dorby 7:37.
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Plandata

Fotbolisplan

Tinghyskans

Fotholisplan

pendeltégstation ,, //

Nu aktuellt planomride markerat med svart streckad linje, fastighetsgrinser markerade med
réda och grona linjer.

Planomréadets lage

Nu aktuellt planomrade ligger i Smedby samhalle i direkt anslutning till
Smedby pendeltagstation.

Planomréadets areal

Detaljplanecomradet dr cirka 2,5 ha stort.

Markagoforhallanden

Fastigheterna D6rby 7:37 och berérd del av fastigheten Dérby 7:7 dgs av Kal-
mar kommun.
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Planférfarande och tidsplan

Det finns tva planférfaranden som kan anvindas vid framtagandet av en detalj-
plan, standard och utokat. Standardforfarandet kan anvindas om planférslaget

« dr forenligt med Gversiktsplanen,

« dr forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande,
« inte dr av betydande intresse for allmanheten,

o inte i Ovrigt dr av stor betydelse och

« inte antas medféra en betydande miljpaverkan.

Om alla godkanner planforslaget 1 samradet kan ett begransat standardforfa-
rande anvindas. Da behéver inte forslaget stillas ut f6r granskning utan kan
antas direkt efter samridet.

Om nagot av kriterierna for standardforfarande inte uppfylls ska ett utékat for-
farande anvindas.

Eftersom ett genomférande av planférslaget bedéms vara av betydande in-
tresse for allmidnheten sker handliggningen efter sa kallat utdkat forfarande.
Plankartan 4r utformad enligt Boverkets allmanna rad BES 2020:6 om planbe-
stimmelser f6r detaljplan.

Detaljplanen foljer planprocessen f6r detaljplaner som paborjas efter 1 januari
2015.

Tidsplanen forutsatter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte foéranleder nagot omfattande
revideringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

PLAN- SAMRAD 5",  GRANSKNING %, LAGA
- 2:a KVARTALET 4:e KVARTALET
FORSLAG 5019 5001 KRAFT

I I
Synpunkter Synpunkter
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Nulage

Nu aktuellt planomrade ramas in av jirnvagssparet i séder, Klickebergavigen
lings vilken det I6per en gang- och cykelvig i vister och Smedbyvigen i norr.
Den 6stra planomradesgrinsen foljer en stenmur och grinsar till Hogalids folk-
hogskola.

Fran norr till séder 16per Pendelvigen som i s6der avslutas i en vindplan samt
parkeringsplats till pendeltigsstationen lings med sparomradet. Fér 6vrigt ut-
gors planomradet av hivdad grismark.

Idag nyttjas omradet i huvudsak for att komma fran och till pendeltagstationen.

Grisytan slas regelbundet och anvinds som parkeringsyta for deltagare och be-
sokare vid Smedby BOIKSs arliga "Majcup’. Skétseln av graismarken inom plan-
omradet har tidigare 6verlatits genom arrendeavtal.

F

Nu aktuellt planomride markerad med r6d, streckad linje.
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Gallande detaljplaner och planprogram

Géllande detaljplaner

Nu aktuellt omrade ir i stort sett sedan tidigare inte detaljplanelagt, men berors
i norr till viss del av f6ljande detaljplan:

o (0880K-I_340) Forslag till ny och dndrad stadsplan f6r Kroggirdsom-
radet vister om Smedby, Kalmar kommun. Faststilld 1975-07-22.

Omridet som berdrs ligger lings med Smedbyvigen och ér planlagt som Park
eller plantering samt Gata.

Angrinsande planer ar:

o (0880K-II_30) Forslag till byggnadsplan f6r Smedby stationssamhalle 1
Dérby kommun av Kalmar lin. Faststilld 1957-01-25.

« (0880K-I_351) Forslag till stadsplan for sodra delen av nya Klickeber-
gavigen vister om Smedby, Kalmar kommun. Faststilld 1975-12-01.

Angrinsande markomraden till nu aktuellt detaljplanomrade dr planlagda f6r
foljande andamal:

o DPark eller plantering lings med Klickebergavigen.
o Ommrade for jarnvagsindamal lings med jirnvigssparet.
o DPark eller plantering och Gata lings med Smedbyvigen.

o Omride for allmdint dndamal £6r angrinsande fastighet 1 vister.

h %5 /))e%k

Fotbollsplan Vi

'y
Tingbyskans

0880K-11 340

0880K-1_30

0880K-1_351

Planmosaik. Nu aktuellt planomrdde markerat med svart streckad linje, angrinsande detaljpla-
ner markerade med réd linje. Fastighetsgrinser inom planomridet markerat med groén linje.
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bpshagen

L Ri Idrottsomride

= Park eller plantering

|:| E |:| A Omrade for allmint andamal

L] Th Omriade f6r handelstridgardsindamal
LI s Bostider / Omride for bostadsindamal
- BDS Bostader, vard, skola

s Skola

[ ] Ti/ Tj Jarnvagsstrak / Omride for jarnvagsindamal
] Tp Parkering

[ JskyDpD Skydd mot storning

X Mark tillginglig for allmin gangtrafik

Z Mark tillginglig for allmin gatutrafik
[ 1GANGVAG, Gangvig

Gillande planbestimmelser i de angrinsande detaljplanerna.
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Planprogram

Detaljplaneomradet ingar i tidigare genomfort planprogram — Planprogram for
Hogalidsvigen 1 Smedby, upprittad 2006-12-14.

I planprogrammet foreslas en strategi om att ’bygga inat” istallet for att ta sam-
hillets “ytterkanter” med forekomst av hoga natur- och kulturviarden i ansprak.
Genom att styra Smedbys stadsbyggnadsutveckling till att stirka centrum kring
Klickebergavigen kan ortens dldre och nya delar knytas ihop.

Sedan placeringsanalysen togs fram har fokus forskjutits fran centrumbildning
till att ge etablering av bostidder storre vikt.

Placeringsanalys — Smedby nya stationsomrade

I syfte att hitta den limpligaste placeringen for en pendeltagstation i Smedby
och att bidra till en fortsatt utveckling av Smedby togs det 2013 fram en place-
ringsanalys for Smedbys nya pendeltagstation.

Av placeringsanalysen framgar att den nya pendeltagstationen kommer att om-
definiera Smedbys centrumomrade. I stationsnira ligen skapas férutsittningar
tor service, handel och nya bostider. Det ar dirfér positivt om det i direkt an-
slutning till den nya stationen finns utrymme och ledig mark fér ny framtida
bebyggelse. Da Smedby i dagsliget ér tydligt uppdelat 1 en 6stlig och en vistlig
sida, savil strukturellt som demografiskt, erbjuder det nya stationsliget mojlig-
heten att med tillkommande bebyggelse knyta thop byns olika delar. Runt stat-
ionsomradet faller det sig naturligt att skapa ett tydligt centrum.

Socioekonomiska forutsattningar

Bostadsbebyggelsen i Smedby utgors idag av radhus, villor och ligenheter. In-
vanarantalet ir idag cirka 3 707" vilket utgor ett bra underlag for ortens utbud
av service.

Ortens langsiktiga utveckling paverkas av kommunens férmaga att tillgodose
behovet av bostider och goda boendemiljoer f6r olika malgrupper som har
olika behov och 6nskemal. Tillgang till bostider dr en forutsittning for tillvixt,
foretagsetableringar och arbetstillfillen, som i sin tur paverkar bostadsmark-
naden.

Befolkningsokningen i Kalmar kommun har de senaste dren varit stor, vilket
lett till ett behov av att utéka ligenhetsbestindet i kommunen. Smedby med
sitt goda serviceutbud, korta pendlingsavstind med buss- och tagtérbindelse
och naturskona lige utgor en attraktiv plats f6r boendeutveckling i Kalmar
kommun.

Flertalet av villorna och radhusen i Smedby byggdes under 1960- och 1980-ta-
let.

! Statistiska centralbyran, 23 mars 2021.
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Tillganglighet

Smedby samhille omges av ett vackert jordbrukslandskap som, oavsett var
man befinner sig i Smedby, ligger inom endast nagra minuters gangavstand.
Tillgingligheten till naturskona och rekreativa omraden 1 anslutning till detalj-
planomridet ar god. Barridreffekten av angrinsande trafikled och jarnvigsspar
minskas tack vare befintlig:

« ging- och cykeltunnel under jirnvigen vid Hogalidsvigen,

« ging- och cykelvig lings med Klickebergavigen som leder under jarn-
vigen och

« gang- och cykel6verfart 1 korsningen Klickebergavigen - Smedbyva-
gen.

Se aven kartbild sida 9.

Trygghet

Planomradet ér i dagsldget inte bebyggt, trafikanter eller fotgingare ror sig rela-
tivt sillan lings med Pendelviagen. Dirfor kan omradet i dag eventuellt upple-
vas som folktomt och ndgot otryggt att vistas pa under kvillstid.

Barnperspektivet

Smedby sambhille dr en populir boendeort bland barnfamiljer. Tillgianglighet till
rekreation och métesplatser pa allmin platsmark bedoms som god. Inom en
kilometers avstand fran aktuellt detaljplaneomrade finns det sju lekplatser.
Aven tillgangen till andra rekreativa platser finns inom gingavstind fran plan-
omradet i form av idrottsplatser, motionsslinga, 6ppet landskap och skogs-
dungar for fri lek. Tillgang till f6reningslivet bedoms som god f6r alla dldrar.
Fo6r de minsta barnen, det vill siga barn upp till fem ar, erbjuds 6ppen foérskola
1 Smedbys familjecentral.

Mark- och vattenforhallanden

Topografi

Topografin ir relativt flack med nivaer mellan cirka + 10 till + 14 meter 6ver
havet. Planomradets ligsta punkt dr beldget i sydvist och dess hogsta punkt i
nordost, marken édr i huvudsak svagt sluttande fran nordost till sydvist.

Vatten

Grundvattenytan varierar generellt med arstid och nederbord, varfor savil
hégre som ligre grundvattennivder kan férekomma. Det kan antas att viaduk-
ten vid jarnvagen innebir en sinkning av grundvattennivan i sydvistra delen av
planomradet.
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Geoteknik

I syfte att klargbra de geotekniska férutsittningarna inom nu aktuellt planom-
rade har Sweco pa uppdrag av Kalmar kommun utfort en 6versiktlig geotek-
nisk underskning”. Den 6versiktliga geotekniska undersékningen anger att jor-
den huvudsakligen bestir av cirka 0,3 meter mulhaltig jord som sedan f6ljs av
morinjord. Morinen ir 6vervigande sandig, det forekommer dock dven siltig
morin. I sydvistra hornet, som ar ligst beldget, utgdrs jorden av grusig sand
inledningsvis och Gvergir sedan i en lerig silt innan moranen tar vid, cirka 1,5
meter under markytan. Enligt Swecos prelimindra bedomning ar utbredningen
av detta omrade begrinsad.

Enligt Sweco bedéms det, férutom for planomradets sydvistra del, finnas goda
geotekniska forutsittningar for bebyggelse.

Fororeningar i mark

Enligt Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade omraden finns inga
misstankar om féroreningar inom detaljplaneomradet. Generellt giller att:

- det kan férekomma féroreningar dven i omraden som inte tagits
upp 1 Linsstyrelsens ebh-stod som potentiellt fororenade omraden,

- att det inte 4r ovanligt att mark i samhallen dr utfyllda med férore-
nade massor,

- att det pa mark i ndrheten av samhillen kan ha skett dumpning av
fororenat avfall eller att det kan ha anvints bekimpningsmedel dar
odling har skett,

- att fororeningar i marken inte kan uteslutas bara for att omradet inte
har varit bebyggt.

Fragan har tagits upp med tjanstemin inom kommunen som arbetar med
fragor som r6r fororenad mark. Det bedoms att tidigare verksamhet, dvs
jordbruksmark, inom planomradet inte tyder pa vare sig utfyllnadsmassor
eller férekomst av rester av bekimpningsmedel som riskerar att Gverskrida
riktvirdena for kianslig markanvindning inom markomradet som avses for
bostadsiandamal.

Natur och kultur

Detaljplancomradet ingar i ”Kulturmiljoprogram f6r Kalmar kommun” fran
1994. 1 programmet nimns att forntida gravar, stensittningar och résen saval i
Smedby sisom i det 6ppna akerlandskapet vittnar om att Smedbyomradet har
varit bebott sedan aldre stenaldern. En stor del av stenalderns boplatser har le-
gat vid Littorinahavets’ strand, vars strandlinje 16pte 10 meter ovan nuvarande
havsniva.

Gardar och nuvarande byar runt Smedby har medeltida ursprung. Aldst ir
Dérby vars kyrka uppfordes under férsta hilften av 1200-talet. Gardarna

2 Qversiktlig geoteknisk undersékning, Sweco, 2016-11-01.
3 Littorinahavet 6 000 — 10 000 fore Kristus.
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Ulfsborg, Bo, Ebbetorp, Ingelstorp, Barkestorp och Tingby bildades alla kring
kyrkbyn. Den forsta kinda noteringen om Smedby ér fran 1447,

Jarnvigen mellan Kalmar och Emmaboda invigdes 1874. I slutet av 1800-talet
och bérjan av 1900-talet skedde en lingsam utbyggnad av stationssambhillet.
Hus byggdes framforallt lings med den gamla landsvigen och 1 Dorby by.

I mitten av 1900-talet var det ont om tomter for egnahemsbyggen i Kalmar.
Flygflottiljens bullermatta satte stopp for en vidare utbyggnad av Kalmar stad.
Under 1950-talet fram till 1980-talet bygedes darfér Smedby samhille ytterli-
gare ut.

Kulturhistoriskt vardefulla miljéer 1 direkt anslutning till planomradet dr Smed-
byvigen och Hogalidsvigen. Historiskt sett har de varit viktiga férbindelser
fran och till Smedby. Vigarnas kurvatur, stenmurar och allétrid utmed vigarna
bed6éms ur ett kulturhistoriskt perspektiv som bevarandevirda.

Hoga kulturvirden finns dven 1 den bebyggelse som kantar Hogaslidsvigen: det
gamla Gistgiveriet och de byggnader som tillhér Hégalids folkhogskola.

Nuvarande stads- och landskapsbild inom planomradet kinnetecknas av en 6p-
pen, mot sydvist, litt sluttande grisyta samt Pendelvigen med vindplan och
anslutande bilparkering. Planomradet ramas tydligt in av trafikled, jarnvags-
bank, vegetationsrida samt stenmurar. Befintliga stenmurar omfattas i dagsli-
get, dd de angrinsar till jordbruksmark, av sa kallat generellt biotopskydd. Stenmu-
rarna har ett bevarandevirde, inte endast sett som ett virdefullt inslag som bio-
top for diverse arter utan aven med tanke pa murarnas kulturhistoriska och
landskapsbildsmissiga virde i sig.

Lings med norra och Ostra fastighetsgrinsen finns ett antal storre trid och
buskar. Triden ar inte tillrdckligt gamla for att i dagsliget bedémas som sarskilt
virdefulla for biologisk mangfald. Diremot ar uppvuxna triad generellt virde-
fulla for landskaps-/stadsbilden i ett nybyggnadsomride si som i nu aktuellt
planomrade. Liksom stenmurarna omfattas allétriden av det generella biotop-
skyddet. Det krivs dispens fran biotopskyddet att skada eller ta ner triden i
fraga.

Inom nu aktuellt planomrade finns enligt Riksantikvarieimbetets Fornminnes-
register inga kinda fornlamningar.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Service

Service och utbud ir relativt stort i Smedby. Inom ging- eller cykelavstand till
planomradet finns det matbutik, postombud, frisor, girdshandel, pizzerior, kol-
lektivtrafik, vardcentral, virdhem f6r dldre, férskolor, lag-, mellan- och hogsta-
dieskola, lantbruksgymnasium, folkhégskola, gym, idrottsanlidggning och fore-
ningsliv, sisom bland annat ridskola och Kalmars orienteringsklubbstuga.
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Smedby pendeltagstation angransar direkt 1 soder till planomradet, vilket inne-
bar att utbudet av kommersiell och kommunal service i centrala Kalmar ér en-
kelt att nd dven for icke bilburna personer som bor i Smedby.

Busshallplatser finns inom gangavstand lings med Klidckebergavigen och
Smedbyvigen, dessa trafikeras i snitt varje 20 minut av KL.T's busslinje nr 402
Kalmar Central — Kalmar Oland Airport — Smedby. Under peaktid gar bus-
sarna till och med var tionde minut. Resetiden med buss till Kalmar C dr 19
minuter.

Ytterligare en busshallplats finns intill pendeltagstationen. Har handlar det om
en héllplats f6r ersattningsbussar for taget.

Krosataget stannar idag vid Smedby pendeltagstation atta ganger i vardera rikt-
ning mellan klockan 06.30 och klockan 20.00. Resetiden med Krosataget till
Kalmar C dr 7 minuter.

Infrastruktur

Trafik och parkering

Trafik och parkering inom planomradet

o Pendelvigen, en asfalterad bilvdg som utgir fran Smedbyvigen i norr
och leder till pendeltagsstationen i soder dir den avslutar med en vind-
plan och parkering. Enligt trafikmatningar fran 2017 ar vardagsdygns-
trafiken 20 fordon varav andelen tung trafik dr 15 %. Tillaten hastighet
ar idag 50 km/h.

« Gang- och cykelvig i nordvistra delen av planomradet, som forbinder
Pendelvigen med gang- och cykelvigen som loper lings med Klacke-
bergavigen.

o Asfalterad kommunal parkeringsplats i anslutning till Pendelvigens
sodra ande.
Trafik i anslutning till planomradet

o Klickebergavigen som ir huvudled/en storre trafikled som I6per lings
med planomradets vistra sida.

« Gang- och cykelvig som Ioper lings med Klickebergavigen och plan-
omradets vistra sida.

« Smedbyvigen som 16per lings med planomradets norra sida och korsar
Klickebergavigen strax nordvast om planomradet.

o Jarnvigssparet mellan Kalmar och Nybro — Emmaboda, med pendel-
tagstation i direkt anslutning till Pendelvigen.

« Gang- och cykelvigsforbindelse fran Hogalidsvigens sédra dnde till
pendeltagstationens Gstra dnde.

Se dven oversiktsbild sidan 9.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och spillvatten

Nu aktuellt planomrade angrinsar till det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten i1 norr och Oster.

Dagvatten

Nu aktuellt planomrade angrinsar till det kommunala verksamhetsomradet f6r
dagvatten i norr. I dagsliget omhindertas dagvattnet lokalt inom planomradet,
det vill sdga infiltreras. Kommunal dagvattenledning finns lings med Klicke-
bergavigen.

Vid kraftiga skyfall har Klickebergavigen i h6jd med jarnvigsviadukten 6ver-
svammats. Dagvatten som rinner till Klickebergavigens ligpunkt under via-
dukten pumpas idag till ett 6ppet dikessystem nedstréms som slutligen munnar
ut i Hossmoviken.

Mot bakgrund av befintlig lutning av planomradet kan det inte uteslutas att viss
ytavrinning fran nu aktuellt planomrade vid speciella viderleksférhéllanden
sker mot Klackebergavigen.

El- Tele

Planomradet ingar i E.ONs elndtsomrade.

Inom planomradet finns féljande el- och teleledningar:
« Lings med Pendelvigen finns det elkablar f6r befintlig gatubelysning,
« E.ON Elnit Sverige AB har jordkabel (servitut) inom planomradet.

o Telia AB Region Sydost har teleledningar (ledningsritt samt nyttjande-
ritt).

Det finns i dagsldget ingen befintlig transformatorstation inom eller i nirheten
av planomradet som kan tillgodose planerad framtida bebyggelse inom plan-
omradet.

Varme

Moijlighet finns att ansluta till befintligt fjarrvarmenat i Klickebergavigen vis-
ter om planomradet. Vid normaldrift far virmenitet i Smedby sin virme fran
Moskogen eller Draken. Pumpstationen fr fjarrvirmeledningen frain Mosko-
gen till Kalmar édr beliget pa fastigheten Jarnbararen 4 cirka 100 meter vister
om nu aktuellt detaljplaneomrade. Pa samma fastighet, det vill sdga i anslutning
till pumpstationen finns det dessutom en oljeeldad spets- och reservanliggning
med oljecistern pi cirka 20 m®> som anvinds vid driftstérningar piz Moskogen
och Draken. Detta dr dock en ovanlig hindelse vilket gor att drifttiden pd an-
liggningen under normala férhallanden dr begrinsad till kortvariga driftprov
ndgon ging per ar.
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Avfall

Himtningen av hushallsavfall ombesotjs i Smedby, precis som i resterande
Kalmar kommun, av Kalmarsundsregionens Renhallare, KSRR.

Nirmaste dtervinningsstation édr beldget lings med Smedbyvigen cirka 150 me-
ter fran planomradet.

Naturvardsverket har antagit en ny férordning som innebdr att f6rpackningar
ska samlas in nira fastigheten dven i de fall det finns en atervinningsstation i
nirheten. Enligt nu aktuellt planférslag kommer det finnas méjlighet att upp-
fora miljohus enligt Naturvardsverkets intentioner. Fragan bevakas vidare i den
framtida bygglovsprovningen.

Nirmaste dtervinningscentral AVC ir sedan sommaren 2018 den nya atervin-
ningscentralen i Smedby som ersitter Tegelvikens AVC. Avstandet frin nu ak-
tuellt planomréde till den nya atervinningscentralen ar cirka 1,5 kilometer.

Storning och risk

Ljud

Planomradet angrinsar till jarnvagsomrade i séder, Klickebergavigen i vaster
och Smedbyvigen i norr. Buller fran spar- och vigtrafik férekommer darfor
inom planomridet. Infor planliggning f6r och byggnation av bostider ska de i
omradet forvintade ljudnivaerna beraknas.

Ljudnivaer fran spartrafik och vigar regleras fran och med 2015 i férordningen
(2015:216) om trafikbuller, med dndring 2017:359. Férordningen anger bland
annat foljande:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stallet f6r vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dar
55 dBA cekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida diar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges 1 3 § forsta
stycket 2 Andd Gverskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem ginger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

8 § Vid berikning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.
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Markvibrationer och stomljud

Pa grund av nirheten till jirnvigssparet férekommer det vid tagpassage mark-
vibrationer lings med jarnvigen. Teoretiskt sett kan det dven uppsta sd kallade
stomljud i framtida byggnation. Fragan om markvibrationer och eventuella
stomljud maste beaktas i den framtida bygglovsprévningen inom nu aktuellt
detaljplaneomrade.

Markvibrationer

Markvibrationer uppstar vanligtvis da ett tungt fordon (till exempel godstag,
langtradare) passerar ett omrade dir den underliggande marken dr mjuk, feno-
menet dr speciellt vanligt dir lerhaltiga jordar férekommer. Nir markvibrat-
ionsvagorna nar omgivande hus s sitts dessa i storre eller mindre rorelse bero-
ende pa husens grundliggning, storlek, vikt, orientering och konstruktion.

Hogre vibrationsamplitud erhélls i samband med ldtta trabjilklag dn jamforelse-
vis vid tunga betongkonstruktioner. Det blir dven skillnad i vibrationsniva om
husen ar enplanshus eller om de har flera vaningar. Hogst vibrationsnivaer
uppmits oftast pa det Oversta Vé’mingsplanet.4 Vibrationer kan ge upphov till
storningar 1 form av skakningar 1 byggnaden och kan fa féremal att rassla och
glas att klirra. I vissa fall kan tonala ljud uppsta vid frekvenser 6ver 20 Hz.
Aven kanslig utrustning kan paverkas och 1 extrema fall finns det en risk att
skador pd byggnader och andra konstruktioner kan uppsta.

Minniskor dr olika kédnsliga for vibrationer varfor upplevelsen av vibrationer
kan skilja sig. Generellt 4r médnniskan sarskilt kanslig 1 frekvensomradet

1 —80 Hz. Trafikinducerade vibrationer kan leda till insomningssvarigheter
och vickningsrisk, vilket kan medféra trotthet och f6rhojt blodtryck hos per-
soner som utsitts for vibrationerna.

Det finns inga generella krav f6r vibrationer i bostadsmiljé. Dock finns det en
Svensk Standard SS 460 48 61 och Trafikverkets riktlinjer TDOK 2014:1021°
som beskriver vilka vibrationsnivaer i regel kan férvintas att upplevas som sto-
rande.

Svensk Standard SS 460 48 616 1 Gbration och stot — Mitning och riktvirden for bedimning av komfort i

byggnader anger foljande riktvirden for komfort i byggnader. Angivna riktvirden avser vigd has-
tighet.

Komfortvagd vib- Upplevelse

rationshastighet

<0,3 mm/s Kénseltroskel enligt ISO 2631-1.

0,3-0,4 mm/s Mycket fa manniskor upplever vibrationer som stérande.

0,4—1,0 mm/s Mattlig stérning. Ger i vissa fall anledning till klagomal.

>1 mm/s Sannolik stérning. Kannbara vibrationer, upplevs av ménga som stérande.

4 Stomljud, Beskrivning och genomgang av riktvarden for spar- och vagburen trafik, WSP,
2015-11-17.

5 Hittps://trvdokument.trafikverket.se/Versioner.aspx?spid=5404&dokumentld=
TDOK%?202014%3a1021.

6 Svensk Standard SS 460 48 61, Vibration och stét — Matning och riktvarden for bedom-
ning av komfort i byggnader.
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Riktvirdena bor enligt standarden tillimpas vid nyetableringar och nybebyg-
gelse och avser vigd hastighet. Tillimpningen bor ske mer strikt vid bostader
nattetid och mindre strikt f6r kontor jimfort med bostidder. For att orsaka
byggnadsskador krivs i regel vibrationsnivaer som ir i storleksordningen 10 till
100 ganger storre dn de virden som normalt ger komfortstorningar f6r méinni-
skor.

Enligt Trafikverkets riktlinjer TDOK 2014:1021, Buller och trafik fran trafik pa
vig och jarnvig, version 3, dat 2020-09-25, gillande fran 2021-01-01, ska maxi-
mal vibrationsnivd 0,4 mm/s vigd RMS inomhus inte 6verskridas fler 4n hogst
fem ganger per trafikirsmedelnatt, vibrationsnivan far dock inte 6verskrida 0,7
mm/s vigd RMS.

Stomljud

Pa fast morin och berg kan vibrationer frin vig- och sparfordon 6verforas till
byggnaden och upptrida som stomljud. Till skillnad fran markvibrationer som
oftast ger hogst vibrationsniva lingst upp 1 en byggnad sa dimpas stomljudet
allt mer ju lingre upp i byggnaden man befinner sig. Stomljudsstorningar fran
sparbunden trafik dr darfor vanligast 1 utrymmen som ligger under eller narm-
ast markplanet.

I Sverige saknas nationella riktvirden for stomljud frin sparbunden trafik, men
det finns projektspecifika riktvirden och dven riktvirden som ar framtagna av
kommuner. F6r Kalmar kommun finns inga riktvirden framtagna.

Trafikenheten pa Stockholm Lins Landsting foresprakar vid nybyggnation av
bostider att maximal stomljudsnivé i sovrum ej ska tillitas 6verstiga 30 dB(A)
(slow”) vid tigpassage, vilket motsvarar LmaxF 32 dB(A). Nimnt riktvirde
grundar sig bland annat i en serie forsok® dir killstyrkan reglerades till vad for-
sOkspersonerna ansag sig kunna tila samt i projektspecifika riktvirden vid
svenska tunnelprojekt for sparbunden trafik.

Aven i Trafikverkets interna riktlinjer” anges LmaxF 32 dB(A) med vilket det
avses trafikirsmedeldygn och att fem 6verskridande per dygn kan accepteras.

" Tidsvigning S (slow) innebir att ljudnivin medelvirdesbildas under en sekund.

8 Peter W. Arnberg, Sédra stationsomradet i Stockholm. Sida 8, Stomljud, Beskrivning och ge-
nomgang av riktvirden for spar- och vigburen trafik, WSP, 2015-11-17.

% Se: Buller och vibrationer fran trafik pa vig och jarnvig, riktlinje, TDOK 2014:1021, version
3.0 samt Buller och vibrationer fran trafik pd vig och jirnvig, handledning, TDOK
2016:0246, version 2.0. Trafikverket, gillande fran 2021-01-01.
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Radon

Riktvirdet for radon i inomhusluften 4r 200 Bq/m’. Ar radonhalten hogre ar
den en oldgenhet f6r manniskors hilsa. Nu aktuellt detaljplanomrade ingér i
normaltiskomride: Normalriskomride: 10-50 kBq/m’ jordluft.

Skyddsrum

Nirmsta skyddsrum'” med 76 platser finns pa Skolgatan 2 och ligger inom
gangavstand till nu aktuellt planomrade. Det dr 6nskvirt att anlidgga ytterligare
skyddsrum. i samband med nybyggnation av flerbostadshus.

Oversvamningsrisk

Det bedoms generellt inte finnas nagon 6versvamningsrisk inom nu aktuellt
planomrade. Dock har det hént att starka skyfall lett till Gversvimning i an-
grinsning till planomradet, det vill siga av vigtunneln vid Klickebergavigen.

Lokalt varmeverk, Kalmar Energi

I kommunens planprogram fér omrade kring Hogalidsvigen 1 Smedby, Sweco,
2007-09-27, namns att ett eventuellt behov av skyddsavstand till Kalmar
Energi ABs lokala virmeverk pa fastigheten Jarnbararen 4 behover tas 1 beak-
tande vid en framtida bebyggelseutveckling. Skyddsavstind behovs emellertid
inte lingre eftersom tidigare gasbehillare som foéranlett eventuella krav pa for-
siktighetsmatt avlidgsnats.

Klackebergavagen

Trafikverket anger 1 den webbaserade nationella vigdatabasen att det bor hallas
en 12 meter bred bebyggelsefti zon lings med Klickebergavigen.

Sparomradet

Farligt gods

Med tanke pa nirheten till sparet har en riskutredning'' tagits fram. Av riskut-
redningen framgar dels att transport av farligt gods endast sker 1 begrinsad om-
fattning samt att bade individ- och samhaillsriskberikningarna visar pa laga ris-
ker under ALARP (inom ALARP 0-5 meter fran rils i individriskberdkning-
arna). Dirfor bedoms riskerna vid exploatering av omradet som acceptabla.

Trafikverkets rekommendationer avseende avstind mellan byggritt och spar-
mitt ska beaktas vid en exploatering av nu aktuellt planomrade.

10 https:/iwww.hittaskyddsrum.se/skyddsrum/ Inofficiell data fran MSB, 2021-06-21.
1 Riskutredning Dérby 7:7 m.fl., Smedby, Kalmar. Tyréns, 2019-09-06.
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Enligt Trafikverket ska foljande sékerhetsavstand hallas till sparmitt:

- Minst 15 meter till parkeringsplatser. Mindre garage och carportar kan
anldggas narmare jarnvagen. Ett avstind pa minst 15 meter rekommen-
deras, dock med hinsyn till uppfoérandet och framtida underhall.

- Minst 35 meter till ny bebyggelse. Verksamhet som inte ér stornings-
kinslig och dir manniskor endast vistas tillfalligt, till exempel parke-
ring, garage och forrad, kan tillitas ndrmare dn 35 meter. Hinsyn bor
dock tas till moéjligheterna att underhalla saval jarnvigsanliggningen
som bebyggelsen.

Ett Krésatdg vid pendeltigstationen i anslutning till planomradet.

Sparspring

I direkt anslutning till nu aktuellt planomrade finns tvéd sikra passager for ga-
ende, som minskar sparets barridreffekt i Smedby samhille.
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Planforslag

Detaljplaneforslaget mojligeor byggnation av cirka 100 ligenheter i flerbostads-
hus med upp till fem vaningar. Ett femvaningshus for bostider och centrum-
andamal medges 1 soder, 1 Ovrigt avses att mojliggora en varierad bebyggelse 1
upp till tre vaningar for bostiader och/eller kontor.

Resterande delar av planomradet utgors av allmin platsmark for gata, gang-
och cykelvig, befintlig parkeringsplats och naturmark som avses fér omhin-
dertagande av dagvatten.

Smedbyvégen
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Utsnitt, forslag till plankartans antagandehandling, daterad 2022-03-16.
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Planférslaget styr inte i detalj hur huskropparna kommer att placeras eller hur
bostadsgardarnas utemiljé kommer att utformas. Efterféljande dispositions-
skiss som har legat till grund for utford bullerutredning'?, visar endast ett tink-
bart exempel pa hur det kan uppnds en variation sett till vaningsantal och hur
huskropparna kan placeras for att uppna gardsbildningar.

Dispositionsskissens exempel visar ett mojligt sitt till att skapa innegardar, pri-
vata, halvprivata och mer offentliga platser. En variation 1 h6jd, material och
firg ger ett mer levande intryck och bor efterstrivas.

iy

1

JARNHANDLAREN

{18
Y

Forslag till disposition av framtida bebyggelse inom planomradet. L-arkitekter 2018-12-02.

12 Dérby 7:7, m fl i Smedby, Kalmar kommun, Trafikbullerutredning, Soundcon, 2018-12-11.
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Under arbetets gang har det tagits fram ytterligare en snarlik dispositionsskiss,
som dven den ryms inom vad planférslagets plankarta mojliggér. I den senare
skissen har den sydvistra ligenhetslingan ersatts med en komplementbyggnad.

Forslag till disposition av framtida bebyggelse inom planomradet. L-arkitekter 2020-05-14.
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Parallellt med planarbetet har det tagits fram en volym- samt skuggstudie som
baseras pa dispositionsskissen fran L-arkitekter 2018-12-02. Skuggstudien re-
dovisar skuggutbredningen klockan 08.00, 12.00 samt 16.00 f6r vardagsjam-
ning, sista juni samt hostdagsjimning,.

Virdagsjimning klockan 08.00, 12.00 och 16.00.

y

Hostdagsjamning klockan 08.00, 12.00 och 16.00.
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Volymstudie med vy fran sydvist. L-arkitekter 2018-12-02.

Volymstudie med vy fran nordvist. L-arkitekter 2018-12-02.
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Andrade mark- och vattenforhallanden

Geoteknik

Planomradet bedéms med undantag f6r den sydviastra delen ha goda forutsatt-
ningar for bebyggelse. I sydvistra planomradet férekommer det bland annat
silt, vilket behdver tas sarskilt i beaktande for att forebygga sittningar i marken.

Enligt Swecos 6versiktliga geotekniska utredning, 2016-11-01, kan konvention-
ella byggnader grundlaggas pa befintliga oorganiska jordlager efter borttagning
av vegetationen och mulljorden. Grundliggningen av byggnaderna bedéms en-
ligt den geotekniska utredningen kunna utféras med hel kantférstyvad botten-
platta, utfort med undetliggande isolering och kapillirbrytande/ drinerande
skikt. Swecos utredning fran 2016 har inte tagit hansyn till nirheten till jarn-
vigssparet och dirmed forknippad vibrationer vid passage av tag.

Undersokningen fran 2016 ar oversiktlig och anger att en mer detaljerad geo-
teknisk undersckning bor utforas nar planerade byggnaders och anliggningars
lige ir kinda. Kompletterande undersékningar bor dven utforas i samband
med detaljprojekteringen av vigar och ledningar. F6r mer information se dven
”Oversiktlig geoteknisk undersokning”, daterad 2016-11-01.

Natur och kultur
Stads- och landskapsbild

Genom planférslaget mojliggdrs sammanlagt en exploatering for flerbostads-
hus pa 4 600 m* plus garageportar. Planomridet ir sedan tidigare obebyggt, an-
grinsande villabebyggelse norr om Smedbyvigen dr smaskalig och pa grannfas-
tigheten 1 6ster, Hogalids folkhogskola, finns aldre byggnader som bedéms
som bevarandevirda ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Nuvarande stads- och landskapsbild kommer vid fullt utnyttjande av byggrit-
ten att paverkas patagligt och den nya bebyggelsen kommer att fa en kontrast-
verkan till befintlig bebyggelse 1 niromradet. Sirskilt femvaningshuset i plan-
omradets sodra del kommer att utmirka sig.

Sammantaget bedéms dock nu aktuellt planomrade ur ett storre stads- och
landskapsbildsperspektiv och med hinsyn till dess stationsnira lige som en gi-
ven plats fOr en fortitning av Smedby samhalle. Planerad exploatering i plan-
omradet kan pa ett positivt sitt bidra till att skapa en centrumkinsla intill pen-
deltagstationen.

Enligt Plan- och bygglagens (2010:900) 2 kap. 6 § ska bebyggelse och bygg-
nadsverk i drenden om planlidggning och bygglov utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till stads- och land-
skapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god hel-
hetsverkan. En god helhetsverkan bedéms i nu aktuellt planférslag kunna upp-
nas om bebyggelsen erhaller ett varierat utforande och placeringen av huskrop-
parna sker pa sa vis att bostadsgardar bildas.
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Tre av triden lings med Smedbyvigen, det vill siga lings med planomradets
norra grins, ar en del i en befintlig allé och omfattas dirfér av det generella bi-
otopskyddet.

Ett genomférande av nu aktuellt planférslag bedéms inte fa patagliga negativa
konsekvenser for natur- och kulturvirden inom eller i niromradet for detaljpla-
neomradet.

Stenmurar

Befintliga stenmurar inom planomradet ligger idag 1 angransning till jordbruks-
mark och omfattas dirfor enligt definitionen 15 § och p 6 bilaga 1 till f6rord-
ningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken m.m. av det generella bi-
otopskyddet i 7 kap. 11 § forsta stycket 1 miljobalken.

Da Pendelvigen och Smedby pendeltagstation byggdes erholl Kalmar kommun
2014-06-23 bland annat dispens® for att géra en 15 meter bred 6ppning i befintlig
stenmur. Atgirden genomférdes i samband med Pendelvigens byggnation. T dags-
liget bedoms att ett genomfoérande av detaljplaneférslaget inte innebar nagon yt-
terligare paverkan pa ndgon av de befintliga stenmurarna i omradet.

Stenmurarna bedéms ha ett bevarandevirde inte endast sett som ett virdefullt in-
slag som biotop for diverse arter utan dven med tanke pa murarnas kulturhisto-
riska och landskapsbildsmassiga virde i sig. All mark i liget f6r befintliga stenmu-
rar har 1 plankartan darfor forsetts med planbestimmelse f6r sa kallad prickmark,
det vill sdga mark som inte far bebyggas eller med beteckningen NATUR, naturom-
rade. Byggritternas och parkeringarnas placering har lagts pa sa vis att ytterligare
fysiska atgirder pa murarna inte ska krivas. I plankartan anges dessutom bestam-
melsen “Befintlig stennmur ska bevaras”

Allétriden inom planomradet avses heller inte att paverkas. Det krivs dispens frin
biotopskyddet att skada eller ta ned allétrad. Dragning av kablar till transformator-
stationen bor inte placeras inom allétrddens rotzon.

13 Se Linsstyrelsens drendenummer 521-3879-2019.
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Ny bebyggelse

Foreslagen bebyggelse utgors enligt den senaste dispositionsskissen'* i huvud-
sak av flerbostadshus i tva till tre plan. Narmast stationsomradet, 1 planomra-
dets sydostra del, foreslas ett flerbostadshus 1 fem plan.

Planférslaget styr foljande parametrar som i sin tur har betydelse f6r byggna-
dernas utformning:

- Hogsta tillatna totalh6jd f6r komplementbyggnader: 4,0 m.

- Hogsta nockhojd 1 meter f6r huvudbyggnad, 18 m respektive 13 m. Be-
stimmelsens syfte dr att mojliggdra maximalt fem vaningar respektive
en variation av tva- och trevaningshus.

- Storsta byggnadsarea per byggnad: 450 kvm respektive 350 kvm.

- Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 40/35/30 procent av fastighetsa-
rean inom respektive anvindningsomride. Detta motsvarar drygt
600 kvm inom omradet som ir avsedd for femvaningshuset samt drygt
2100 kvm vardera inom de omriden som ar avsedda for tvi- och treva-
ningshusen.

For att ny bebyggelse ska bidra till en attraktiv och trivsam boendemiljo, be-
doms det som angeldget att skapa en variation 1 husens och utemiljéns utform-
ning. Detta kan astadkommas exempelvis genom att med husens placering
skapa bostadsgardar som i sin tur skiljer sig i sin karaktir. En variation 1 omra-
det vad avser materialval kan dven bidra till en god orienterbarhet.

Variation foreslas dastadkommas genom:
- Varierade byggnadshéjder.

- Varierad takutformning, exempelvis pulpettak pa fem- och trevanings-
husen, sadeltak pa tvaviningshusen och gréna tak pd uthusen.

- Kvartersvis varierad kul6r pa fasader och byggnadsdetaljer, dir varje
bostadsgard kan ha en viss firgskala/kombination.

Planomradets lage i centrala Smedby med sitt korta pendlingsavstind till Kal-
mar ir i sig attraktivt for bostader. Det kan dock antas att en gestaltning med
hégkvalitativa material savil avseende husens utformning likvil som utemiljons
gestaltning kommer att vara bidragande faktorer avseende omradets framtida
popularitet.

For att detaljplanen ska ha en flexibilitet sker dock genom detaljplanckartan
medvetet ingen detaljstyrning av ovan beskrivna aspekter.

14 Se dispositionsskiss, L-arkitekter 2020-05-14, sida 23 denna planbeskrivning.
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Tillgadnglighet och infrastruktur

Angoringen till planerad bebyggelse och pendeltagstationen sker f6r bilister via
Pendelvigen som nas fran Smedbyvigen i norr. I Pendelviagens sodra dnde
finns befintlig vindplan som dr dimensionerad for ersittningsbussar.

For oskyddade trafikanter planeras det att anldggas en tre meter bred gang- och
cykelvig lings med Pendelvigens vistra sida. I h6jd med vindplanen foreslas
en passage for att ansluta gang- och cykelvigen till pendeltdgstationen samt till
den befintliga gang- och cykeltunneln under jirnvigen.

Omradets parkeringsbehov ska tillgodoses i enlighet med Kalmar kommuns
gillande riktlinjer f6r parkering, 2016-06-20. Avsedda omraden for parkering
markeras i plankartan med #; Parkering (parkering pa kvartersmark) respektive
P-PLATS Parkeringsplats (parkering pa allmin platsmark). Ett samnyttjande av
pendeltagstationens parkeringsplatser fér boendeparkering ir inte aktuellt.

I och med exploateringen av omradet f6r bostdder kommer den framtida has-
tigheten pa Pendelvigen troligen regleras till 30 km/h. Hastighetssidnkande at-
girder utover detta bedéms av kommunens mobilitetsenhet i dagsliget inte
som noédvindigt. Skulle dock i framtiden behov uppsta f6r hastighetsdim-
pande dtgirder kan sddan forslagsvis 16sas genom en avsmalning/sidoforskjut-
ning av vigbanan enligt skissen nedan.

Principskiss 6ver hur en avsmalning av vigbanan kan gestaltas
i kombination med plantering av uppstammade gatutrid.

30(60)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-08-06 2015-2663
Senast reviderad 2022-03-16

Ny service

I direkt anslutning till pendeltagstationen medges centrumverksamhet och dir-
med service och handel i femvaningshuset.

En utveckling av planomradet enligt nu aktuellt planférslag medfor ett 6kat un-
derlag for befintlig och framtida moijlighet till utékning av offentlig och kom-
mersiell service i Smedby.

Forandring av teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Planomradet kommer att ingé i det kommunala verksamhetsomradet f6r
dricksvatten och spillvatten och framtida bebyggelse anslutas till det kommu-
nala dricksvatten- och spillvattennitet. Stamledningen for vatten och spillvat-
ten foreslas att byggas ut och forliggas under den planerade gang- och cykelva-
gen vister om Pendelvigen i och med att verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten utvidgas. Framtida fastigheter ansluts sedan via servisledningar till
det kommunala vatten- och spillvattennitet.

Det kommer krivas pumpning av spillvattnet for att kunna ansluta till det be-
fintliga ledningsnatet. Med ett sjalvfall fran planerad bebyggelse foreslas ett
pumphus att uppforas i sydvistra delen av planomradet. Limplig plats f6r
pumphuset reserveras i plankartan med bestimmelse for Teknisk anldggning.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bor i sa stor utstrackning som mojligt f6lja Kalmar kom-
muns mal och principer enligt IV atten och avigpp, Tematiskt tilligg till OP, 2016.
Enligt kommunens mal och principer f6r vatten och spillvatten bor dagvattnet
om mojligt 1 férsta hand hanteras 6ppet, omhindertas genom infiltration i mar-
ken och férdrdjas och renas lokalt inom kvartersmark s att utflédet fran om-
radet begrinsas och féroreningar avskiljs.

Parallellt med planarbetet har Sweco pa uppdrag av Kalmar samhillsbyggnads-
kontor tagit fram en dagvattenutredning, dels 1 syfte att se 6ver dagens situat-
ion och dels for att foresla langsiktigt hallbara 16sningar som ar anpassade till
planomradets och den planerade exploateringens férutsittningar. Dagvattenut-
redningen” pavisar att infiltration av dagvattnet, efter det att omradet byggts
ut, ter sig svart. Detta dels pa grund av markens beskaffenhet och dels pa
grund av andelen hardgjorda ytor.

Sweco foreslar darfor att anlidgga en dagvattendamm i planomradets sydvistra
hérn. Dagvattnet planeras att ledas fran bostadsgardarna, parkeringsytorna och
den allmédnna platsmarken via ledningar under eller lings med den planerade
cykelvigen till dagvattendammens inlopp. Enligt planférslaget avses en dagvat-
tenanliggning med oljeavskiljande funktion'® och en férdréjningsvolym pa

15 Dagvattenutredning Dorby, Smedby, Sweco 2018-12-07, rev 2020-04-14.
16 Riktlinje for oljeavskiljare i Kalmar kommun, Dnr 2015-0500, 2018-11-18, § 225.

31(60)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-08-06 2015-2663 32(60)
Senast reviderad 2022-03-16

cirka 250 m’ vilket i detta fall motsvarar en dimensionering for ett 20-drsregn
inklusive klimatfaktor. Vattenvolymer som Overstiger dagvattenanliggningens
kapacitet kommer att braddas till anldggningens utlopp. Utloppet avses att an-
slutas till befintlig kulvert under jirnvigen som i sin tur, via ett befintligt dike,
leder vidare s6derut mot Hossmoviken (WA 54241773). Recipienten Hossmo-
viken har mattlig ekologisk status.

Dagvattenutredningen visar att omhédndertagandet av dagvattnet dr mojligt pa
ett till Kalmar kommun dagvattenpolicy godtagbart sitt inom naturomradet i
planomridets sydvistra horn. Sammantaget gors bedomningen att foreslagen
atgird uppvisar goda reningsresultat och att exploateringen didrmed inte kom-
mer ha negativ paverkan pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for re-
cipienten.

Kalmar Vatten ansvarar for skicket av dagvattenanldggningens anslutspunkt.
Kalmar Vatten har sedan detaljplanens samradsskede inventerat trummor och
diken nedstroms for att forsdkra sig om att dagvatten fran nu aktuellt detaljpla-
neomradet inte riskerar att bidra till en 6versvimning av Klickebergavigen vid
ett 50-drsregn. For detaljerad information se PM Dagvattenaviedning — VA-exp —
Smedby stationsomrade, Kalmar 1 atten 20719-10-16.

Planbestimmelser har inforts 1 plankartan i syfte att sidkra att allt dagvatten upp
till minst ett 50-ars regn inklusive klimatfaktor avleds till den planerade dagvat-
tendammen och trumman under jarnvigen.

Med avseende pa f6rdr6jning av dagvatten och positiva effekten pa planomra-
dets “stadsbild” idr det f6rutom ovan beskriven dagvattenlésning i planomra-
dets sydvistra horn 6nskvirt att dven genomfora dtgirder pa kvartersmark. At-
girder som kan vara limpliga for att omhanderta mindre regn ir till exempel
sedumtak pa forradsbyggnader och regnbaddar. Med tanke pa torkan under f6-
regaende ar bor takvatten dessutom inte enbart ledas till den planerade dagvat-
tendammen utan dven ledas till eller via framtida planteringsbdddar inom bo-
stadsgardarna, intill parkeringsskeppen liksom lings med Pendelvigen. Dessu-
tom nimns i dagvattenutredningen att det vore 6nskvirt med en genomslapp-
lig beldggning pa parkeringsytorna.

El- Tele

Framtida bebyggelse avses att anslutas till befintliga el- och tele leverantdrer till
de angrinsande fastigheterna.

Ett genomférande av planforslaget forutsitter en eventuellt tva nya transfor-
matorstationer inom planomradet. Ett avstind pa minst 5 meter ska, med hin-
syn till brandrisk, hallas mellan transformatorstation och planerad byggnation.
Lampliga platser for placering av tva transformatorstationer har 6verenskom-
mits med E.ON och reserveras i plankartan med bestimmelse for Teknisk an-

ligening.
Vidare kan nimnas att det vid exploatering av sd pass manga ligenheter ir

onskvirt att forbereda nya parkeringsplatser inom kvartersmarken f6r laddning
av elbilar.
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varme

Det finns mojlighet att ansluta framtida bebyggelse inom planomradet till det
kommunala fjirrvirmenitet.

Avfall

Hanteringen av hushéllsavfall féreslas ske med hjilp av tva sa kallade UWS be-
hallare som grivs ned under mark och som avses att tommas fran Pendelvi-
gen. Placeringen av UWS behallarna sker pa kvartersmark. Avstindet mellan
bostad och behallare far inte 6verskrida 50 meter.

Behov av atgard mot stérning och risk

Radon

Nu aktuellt detaljplaneomrade ingér i normalriskomrade. Det kan dock alltid
finnas en viss risk for férekomst av mindre lokala omraden av hégradonmark.

Enligt Swecos Oversiktliga geotekniska undersikning, 2016-11-01 rekommenderas
att byggnaderna utfors radonskyddade.

Magnetfalt

Det ar 6nskvart att arbeta efter forsiktighetsprincipen avseende magnetfilt. Det
bér undvikas att placera framtida ledningar under uteplatser och lekplatser.

Ljud

Ljudnivaer fran spartrafik och vigar regleras fran och med 2015 i férordningen
(2015:216) om trafikbuller, med dndring (2017:359). Pa grund av planomradets
omedelbara nirhet till jirnvagen och Klickebergavigen har det parallellt med
planarbetet tagits fram en trafikbullerutredning'’.

De trafiksiffror som legat till grund for trafikbullerberikningen har dels erhal-
lits av Trafikverket och dels av Kalmar kommun och riknats upp, till en fram-
tidsprognos for ar 2040, med Trafikverkets upprakningstal (EVA) for regionen.
Berikningarna har utforts enligt den Nordiska berdkningsmodellen f6r vig-
och spartrafikbuller.

De ekvivalenta ljudnivaerna har adderats for vig- och tagtrafiken. Den maxi-
mala ljudnivan har redovisats separat for vig- och tagtrafiken.

Enligt bullerutredningen, som tagits fram med dispositionsskissen dat 2018-12-
02 som utgangslige, kommer maximal ljudniva f6r vissa uteplatser ligga mellan
75 dB(A) och 80 dB(A), dock firre dn fem ganger per timme mellan klockan
06.00 och 22.00.

17 Dorby 7:7, m.fl. i Smedby, Kalmar kommun, Trafikbullerutredning, Soundcon 18-12-11.
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Bullerutredningen visar att rekommenderade riktvirden enligt gallande férord-
ning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) kan hallas forutsatt att:

- Husen placeras enligt dispositionsskissen som legat till grund f6r bul-
lerutredningen.

- Endast uthus eller max 35 kvadratmeter stor bostad tillits dér bullret
fran spartrafik och vigar visat sig 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljud-
niva vid fasad. Se fasaden som enligt bullerutredningens dispositions-
skiss 4r belaget i sydvast mot Klickebergavigen.

- Gemensam uteplats anliggs for femviningshuset pa ljuddampad sida.

Husens placering styrs genom prick- och korsmark pa si vis att det inte finns
nagra fasadsidor som 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva.

I jamforelse till dispositionsskissen 2018-12-11, ér frifaltsvirdena for det norra,
mellersta och s6dra husen, som med sin kortsida vetter mot Klackebergavigen
enligt bullerutredningen 58/58 dBA, 59/60 dBA respektive 61/61 dBA.

Kommunen anser dirmed att detaljplaneomradets limplighet f6r byggnation
av bostider med avseende pa trafikbuller har kunnat styrkas genom upprittad
bullerutredning, dat 2018-12-11.

Mot bakgrund av genomférd bullerutredning anges prick- och korsmark i
plankartan. Enbart komplementbyggnader ar enligt planférslaget tillatna dir
bullret fran spartrafik och vagar har visat sig 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. Omradet for byggnaden som pavisat ett frifaltsvirde pa
61 dBA, har ersatts med korsmark i plankartan.

Utover att byggnadernas placering styrs genom prick- och korsmark anges fol-
jande planbestimmelse med tanke pa bullerproblematiken:

Utforande:

Oz en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa placeras dér higst
50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva ¢ dverskrids.

Inte endast vid planlidggning utan dven 1 drenden om bygglov och i drenden om
forhandsbesked ska Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der tillimpas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av oligenhet f6r
minniskors halsa i 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900) dr uppfylt.

Efterfoljande kartbilder redovisar utsnitt ur genomférd bullerutredning. For
storre skala se traﬁkbullerutredr]ingen18 som dr en bilaga till detaljplanehand-
lingarna.

18 Dorby 7:7, m.fl. i Smedby, Kalmar kommun, Trafikbullerutredning, Soundcon 18-12-11.
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Till vinster: Dygnsekvivalent ljudniva, 4r 2040 f6r adderade ljudnivéder frin vig- och tagtrafik.

Till h6éger: Maximal ljudniva, 4r 2040 fran tagtrafik.

7 B[ Exvivalent ljugniva
Laeq (@BA)

Maximal |judniva
Lamax @8A)

B3ABEE

Paverkan pa ljudnivierna inom planomradet ifall bullerplank monteras lings med sparomradet
(bla linje). Till vinster: Dygnsekvivalent ljudnivé, 4r 2040 f6r adderade ljudnivaer fran vig- och

tagtrafik. Till hoger: Maximal ljudnivé, ar 2040 fran tagtrafik.
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Trafikbullerutredningen pavisar att en tva meter hég bullerskirm lings med
sparomradet eventuellt kan sinka savil den ekvivalenta som den maximala
ljudnivan intill femvaningshusets s6dra fasad med cirka 1 dB(A). Att genom
planbestimmelse kriva uppstillning av en bullerskirm exempelvis lings med
sparomradet ar dock inte relevant, eftersom kommunen vid en framtida bygg-
lovsprovning inte kan tvinga fram byggnation av bullerdimpande atgirder ifall
exploatoren kan pavisa att gillande riktvirden uppnas.

Trafikbullerutredningens slutsats ér att bullerdimpande atgirder inte dr erfor-
derliga. Daremot ar det 6nskvirt att genom placeringen av komplementbygg-
nader sa som cykelskjul, forrad och carportar férsoka att uppna en sa bra ljud-
milj6 som moijligt f6r bakomliggande bebyggelse och uteplatser. Ljudmiljon vid
till exempel uteplatser kan dessutom foérbittras genom exempelvis plank, dessa
ar tillatna att uppforas dven pa prickmark.

Markvibrationer och stomljud

Pa grund av nirheten till befintlig tagrils och eftersom vibrationer och stom-
ljud varken regleras i BBR, Boverkets byggregler eller PBL, plan- och byggla-
gen bedoms det som motiverat att 1 nu aktuellt planférslag ange planbestim-
melse avseende vibrationer och stomljud. Féreslagen planbestimmelse har
samratts med sakkunnig i buller- och vibrationsfragor pa Boverket samt foljer
bestimmelser som Stockholm stad i ett flertal detaljplaner anvint sig av.

I plankartan anges foljande planbestimmelse:
Utforande

Bygonader ska grundliiggas och utforas sa att komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ¢f
dverskrider 0,4 mm/ s rms vid tagpassage samt att maximal stomljudsniva i bostadsrum ¢f
dverskrider Lmaxt 32 dB(A) vid tagpassage.

Med 0,4 mm/s rms avses gillande riktlinjer19 enligt Trafikverkets TDOK
2014:1021 enligt vilka maximal komfortvigd vibrationsniva 0,4 mm/s rms fir
Overskridas hogst fem ganger per trafikairsmedelnatt, vibrationsnivan far dock
inte 6verskrida 0,7 mm/s vigd rms. Kommunens bedémning 4r dock att 0,4
mm/s rms inte bor Gverstigas for bostider eller virdlokaler vid nybyggnation
eller visentlig ombyggnation.

Med LmaxF 32 dB(A) avses trafikirsmedeldygn och att upp till fem 6verskri-
dande per dygn kan accepteras, detta i enlighet med Trafikverkets riktlinjer
TDOK 2014:1021.

Markvibrationer

For att utreda om det inom planerat bebyggelseomrade finns risk for sd kallade
trafikinducerade markvibrationer fran tagtrafiken pa Kust till kustbanan, som
passerar soder om bebyggelseomridet, har inf6r detaljplanens samridsskede en
forsta vibrationsutredning med faltmatningar utforts i det aktuella omradet.

19 vagd vibrationshastighet enligt SS 460 48 61.
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I samrad med Trafikverket har kommunen sedan infoér detaljplanens gransk-
ningsskede latit utfora tva kompletterande vibrationsutredningar samt komplet-
terande matningar i nagra av husens tinkta ligen, for att fa en tydligare indikat-
ion pa ifall byggnadstekniska atgarder kommer att behéva vidtas eller ej.

Utredningarna tyder pa att Trafikverkets riktvarden for vibrationer och stom-
ljud kan innehallas forutsatt att ritt val av konstruktion och grundlaggningsme-
tod implementeras i relation till avstandet till rilsen.

I Forcid Consulting ABs Vibrationsutredning avseende vibrationsalstrande tra-
fik och nybyggnation av bostader, dat 2021-04-27, gors bl.a. foljande slutsats:
“Forutsatt att sikerhetszonerna for respektive val av huskonstruktion och
grundliggning respekteras 6verskrids inte miljémalet om 0,4 mm/s RMS.”

Stomljud

For att f6rebygga risk for storningar pa grund av stomljud i byggnader ska hus
grundldgeas och utformas sa att maximal stomljudsniva i bostadsrum ej Gver-
skrider 30 dB(A) (slow) vid tagpassage.

Trafikforvaltningen Stockholm Lins Landsting anger 1 sin Lathund buller i detalj-
planer bland annat, att det finns risk for stomljud om ett jirnvagsspar ligger
inom 50 meter till bostadsbyggnad. Det kan dock tilliggas att det i praktiken vi-
sat sig att det séllan foreligger problem med stomljud lings med jirnvigsspar
ovan mark om inte husen ir grundlagda direkt pa berg.

I Forcid Consulting ABs Vibrationsutredning avseende vibrationsalstrande tra-
fik och nybyggnation av bostader, dat 2021-04-27, anges bl.a. féljande:

”Bedomningen har gjorts utifran underlag fran tvd separata geotekniska utred-
ningar. En 6versiktlig berakning gillande stomljud visar pa liten risk f6r stom-
ljud oavsett byggnadsmaterial vid de foreslagna avstanden. Dock bor £6r boen-
demiljéns skull ingen byggnad, oavsett konstruktion, placeras inom 30 meter
fran sparet.”

For det planerade femviningshuset bedomer Kalmar kommun det som 6nsk-
virt att ha mindre ljudkinsliga verksamheter i markplan.

Sprangning och borrning under byggnationstiden

Telia Sverige Net Fastigheter AB, dger fastigheten Jarnbararen 1 nordvist om
aktuellt detaljplancomrade. Pa fastigheten finns en telestation som inrymmer
kanslig teknisk utrustning.

Ifall sprangning, palning, spontning eller packning blir aktuellt under byggnat-
ionstiden ska darfor Telias riktlinjer “Sprangning, palning vid teleanliggningar”,
N1715571-04, beaktas.
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Oversvamningsrisk

Under planarbetets gang har det tagits fram en dagvattenutredning som bland
annat redovisar limpliga atgirder for att férhindra skador pa planerad och be-
fintlig bebyggelse och infrastruktur inom och i anslutning till planomradet. Be-
rikningar i dagvattenutredningen visar att det 4r mojligt att omhéinderta dag-
vattnet inom i planforslaget anvisat naturomrade. Det kan sirskilt poingteras
att det dels vid hojdsittning av planomradet generellt och vid dimensionering
och projektering av den framtida dagvattenlésningen maste sikerstillas att
overskottsvatten varken genom ytavrinning eller infiltration ska riskera att
hamna i Klickebergavigen, som har en lagpunkt i h6jd med jarnvigsviadukten.

Dagvattenanliggningen dimensioneras for ett 20-arsregn och utformas pa sa
vis att ett 50-arsregn inklusive klimatfaktorn inte riskerar att rinna 6ver kanten
mot Klickebergavigen. Storre regn dn 20-ars regn breddas till befintlig kulvert
som ansluter till ett dike s6der om jiarnvigssparet. Som tidigare nimnts har
Kalmar Vatten efter detaljplanens samradsskede inventerat kulvertar och diken
nedstroms och bedomt att dagvatten frin nu aktuellt detaljplaneomride inte
riskerar att bidra till en 6versvimning av Klickebergavigen vid ett 50-drsregn®.

1

JARNHANDLAREN

Ett exempel p flédesvigar vid storre regn enligt Swecos dagvattenutredning, daterad 2018-12-
07, rev 2020-04-14.

20 pM Dagvattenavledning -V A-exp— Smedby stationsomrade, Kalmar Vatten 2019-10-16.
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Planerade byggnader och marknivaer inom planomradet ska hojdsattas sa att
byggnader inte riskerar att ta skada vid extrem nederb6rd och till exempel kla-
rar ett 100-arsregn. Instingda omraden far ej skapas. Planbestimmelser har in-
torts 1 plankartan 1 syfte att sakra att allt dagvatten upp till minst ett 50-ars regn
inklusive klimatfaktor avleds till dagvattendammen och trumman under jarnva-
gen.

Farligt gods

Transport av farligt gods sker endast i begrinsad omfattning. Avstindet till
sparmitt och niarmaste byggritt f6r bostadshus 6verensstimmer med skyddsav-
stind som rekommenderas av Trafikverket” avseende olyckstisker. Riskfore-
byggande atgirder utéver det rekommenderade skyddsavstindet bedéms i
dagsliget inte som nédvindiga.

For att visa pa god planering ska dock omradet mellan byggnader och jirnvig
utforas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse (perrong etc. be-
déms inte uppmuntra till stadigvarande vistelse). Riskutredningen® anger vi-
dare att byggnaderna nirmast jirnvigen bor (rekommendation) ocksa utféras
med moijlighet till utrymning pa fasad som vetter bort fran jirnvigen. Kalmar
brandkar anger dock i ett internt rernissyttrande23 att utrymningsvigen skall ut-
toras med moijlighet till utrymning pa fasad som vetter bort fran jirnvigen om
utrymningsvigen utgor den enda fran bostaden i fraga.

Kalmar Brandkar har vidare uppmarksammat pa att byggnader hégre 4n 11 m
fran markniva till fonstrens underkant eller 6verkant av balkongricke ska for-
ses med trapphus i klass Tr2 om brandkarens insatstider, sa som ir fallet 1 aktu-
ellt planomrade, 6verskrids med tio minuter. Trapphus i klass Tr2 dr godkinda
som enda utrymningsvig vilket innebar att brandkarens stegfordon didrmed
inte behover anvindas vid utrymning. Eftersom denna fraga regleras i Bover-
kets byggregler (BFS 2018:4, kap 5:353) har ingen planbestimmelse forts in i
plankartan. Fragan bevakas i kommande bygglov.

Enligt Trafikverket ska foljande sékerhetsavstand hallas till sparmitt:

- Minst 15 meter till parkeringsplatser. Mindre garage och carportar kan
anldggas narmare jirnviagen. Ett avstind pd minst 15 meter rekommen-
deras dock med hansyn till uppférandet och framtida underhall.

- Minst 35 meter till ny bebyggelse. Verksamhet som inte ir stornings-
kinslig och dir manniskor endast tillfalligt vistas, till exempel parke-
ring, garage och forrad, kan tillitas inom 35 meter. Hinsyn bor dock
tas till mojligheterna att underhalla jarnvigsanlaggningen och bebyggel-
sen.

2 Trafikverket, L. lvarsson, muntligen, 2018.
22 Riskutredning Dorby 7:7 m.fl. Smedby, Kalmar, Tyréns 2019-09-06.
23 Kalmar brandkar, Remissyttrande innan granskning av detaljplan, F. Cesar, 2020-06-09.
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Ovan angivna sikerhetsavstand tillgodoses i plankartan for carportar och hus-
byggnation. Placeringsforslagen av tekniska anldggningar har under planarbe-
tets gang kommunicerats och godkants av Trafikverket.

Sparspring

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte 6ka risken for sparspring. Det
finns tva sidkra passager for gaende 1 direkt anslutning till planomradet.

Beskrivning av planbestammelser

Foljande avsnitt redovisar vilka planbestimmelser som angetts i kartan. Fet-
markerad text anges i plankartan. Ovrig text och illustrationer anges som for-
tydligande for tolkningen av bestimmelserna.

Smedbyvégen

JARNBARAREN

= ~Ledtpige,—— =

T =
+N+hs+ve+  + 3
+ AR

V Gjsn

024,13 | 5\

#LTE

Utsnitt ur detaljplanekarta, antagandehandling, rev 2022-03-09.
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Anvandning av mark och vatten

Allméinna platser med kommunalt huvudmannaskap.

GATA Gata. Inom Gatuomradet, vister om befintlig vig avses det
byggas en gang- och cykelvig.

GATA, Huvudgata.

GCVAG | Gang- och cykelvig.

NATUR Natur. Gronomrade som inte skéts mer dn enligt skotselplan
eller genom viss stidning. Syftet med naturomradet 1 nord-
vastra planomradet dr att mojliggora en fortsittning av gang-
och cykelvigen 1 framtiden visterut.

P-PLATS | Parkering. Som ir avskild fran vig eller gata och som ir av-
sedd for uppstallning av olika slags fordon for kortare eller
lingre tid. Parkering avsedd for centrumverksamhet och re-
sande fran och till pendeltagstationen.

Kvartersmark.

B Bostider. Aven bostadskomplement ir tillitna.

C Centrum. Centrumindamal inbegriper exempelvis handel,
kontor, service, samlingslokaler och andra icke storande verk-
samhetet.

E: Pumpstation.

E; Transformatorstation.

K Kontor.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allméan plats.

+ 11

Markens héjd 6ver angivet nollplan.

dagvattenhantering; | Marken ir avsedd for fordrojning av dagvat-

ten. Inom anvisad naturomrade avses det att an-
liggas en dagvattenanligening med oljeavskiljande
funktion, f6r rening och férdréjning av dagvatten,
exempelvis 1 form av en 6ppen vattenspegel 1
kombination med en Gversilningsyta. Om planom-
radet byggs ut i sin helhet krdvs en f6rdrojnings-
kapacitet pd 250 m’.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande.

Marken far inte f6rses med byggnad.

Marken far endast férses med komplementbyggnad.
Hojd pa byggnadsverk.
hy Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 18.0 meter. Inom

egenskapsomradet avses att mojliggoras en fem vining hog
byggnad med f6rhojt bottenplan.

h; Hogsta nockhdéjd idr 13.0 meter. Byggnation inom egen-
skapsomradet ska ges ett varierat uttryck med avseende pa
byggnadernas h6jd och vaningsantal. Inom egenskapsomradet
avses att mojliggoras tva- och treplanshus.

h; Hogsta totalhéjd dr 4.0 meter f6r komplementbyggnad.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter.

Vi Entrévaningen ska ha en ligsta vaningshdjd pa minst
3.3 meter.

Markens anordnande och vegetation.

n Parkering. Parkering avsedd f6r boende och kontorsverk-
samhet.

> Minsta lutning 4r 1:100. (Pilen pekar uppat.) Med denna
planbestimmelse avses att ytavrinningen ska styras till dagvat-
tendammen.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

w Markreservat f6r allmidnnyttiga underjordiska ledningar.

Stangsel, utfart och annan utgang

p---0---0---0--1 | Utfartsforbud.

Takvinkel

01 Stoérsta takvinkel 4r 35 grader. Byggnation inom egenskaps-
omradet ska ges ett varierat uttryck med avseende pa byggna-
dernas takutformning.
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Utformning
fi Entréviningen ska vara f6rh6jd jimf6ért med ovanlig-
gande vaningar.
Utférande
b1 Om en uteplats har en eller flera uteplatser ska minst en
av dessa placeras dir hégst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva ej 6verskrids.
b Byggnader ska grundliggas och utféras sa att komfort-
vigd vibrationsniva i bostadsrum ej 6éverskrider 0,4
mm/s rms vid tagpassage samt att maximal stomljuds-
niva i bostadsrum ej 6verskrider LmaxF 32 dB(A) vid
tagpassage.
Utnyttjandegrad
e Storsta byggnadsarea per byggnad ir 450 kvm.
€ Stérsta byggnadsarea per byggnad dr 350 kvm.
e; Stérsta byggnadsarea f6r komplementbyggnad
ar 110 kvm.
N Stérsta sammanlagda byggnadsarea ir 40 procent av fas-
tighetsarean inom anvindningsomridet.
es Stérsta sammanlagda byggnadsarea 4r 35 procent av fas-
tighetsarean inom anvindningsomrédet.
€6 Stoérsta sammanlagda byggnadsarea dr 30 procent av fas-
tighetsarean inom anvindningsomradet.

Egenskapsbestammelser for all allman plats
Utformning av allman plats

Befintliga stenmurar ska bevaras.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Markens anordnande och vegetation

Befintliga stenmurar ska bevaras.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark. Det innebir att kommunen
ansvarar for underhéll och skotsel av dessa omraden.

Regler och tillstand

I och med att befintlig jordbruksmark inom planomradet bebyggs kommer be-
fintliga stenmurar inte lingre att omfattas av sa kallat generellt biotopskydd. I
plankartan anges darfor enligt Lansstyrelsens 6nskemal bestimmelsen Befintlig
Stenmnr ska bevaras.

Det kravs dispens fran biotopskyddet for att skada eller ta ner de befintliga al-
létriden inom planomradet.

Exploatoren ska vid misstanke eller upptickt av férorening i marken i samband
med schaktning av planomradet omedelbart genom en anmilan underritta till-
synsmyndigheten som i detta fall ir kommunen.

Det ar enligt Kulturmiljolagen forbjudet att utan tillstand fran linsstyrelsen pa
nagot sitt forindra, ta bort, skada eller ticka 6ver en fornlimning. Inom omra-
det finns enligt Riksantikvarieimbetets Fornminnesregister inga kinda forn-
limningar. Ifall man dock under byggnationstiden stéter pa en fornlimning ska
arbetet avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsens kulturminnesenhet f6r vi-
dare information.

Befintlig telestationsbyggnad nordvist om planomradet inrymmer kinslig tek-
nisk utrustning. Telias riktlinjer for springning, palning vid teleanliggning,
2012-04-17, N15571-04, ska beaktas om sidana arbeten blir aktuella i samband
med exploateringen.

Etapputbyggnad
Planerad bebyggelse foreslas att byggas ut i etapper.
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Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet. Forandringarna
framgar av efterfoljande karta och tabell.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Detsamma giller inrat-
tande av gemensamhetsanlidggningar och bildande av ledningsritter. Ansokan
om lantmaiteriférrittning gors hos Lantmaterimyndigheten 1 Kalmar kommun.

Fastighetsbildning

Fastigheterna D6rby 7:7 samt Dérby 7:37 inom planomradet dr idag kommu-
naldgda. Fastigheten 7:37 foreslas att fastighetsregleras till Dorby 7:7. Utéver
detta kommer det att erfordras avstyckningar for att bilda fastigheter for enskilt
indamal. Troligen kommer exploatoren vilja bilda 2-3 fastigheter. Antalet fas-
tigheter kan paverkas av vilka upplatelseformer (till exempel hyresritter, bo-
stadsritter) det kommer att bli.

I efterfoljande tabell framgar tillsammans med en karta vilka fastighetsrittsliga
atgirder detaljplanen medfor f6r de berdrda fastigheterna och ledningshavarna.
Ungefirliga arealer f6r de beskrivna ytorna framgar av en sarskild tabell.

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Dorby 7:37 Fran Dorby 7:37 ska omrade 2, 3 och 9 6verforas till
Dorby 7:7.

Doérby 7:7 Fran Dorby 7:37 ska omrade 2, 3 och 9 6verforas till
Dérby 7:7.

Fran Dorby 7:7 kan omrade 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 och 8
avstyckas till en eller flera fastigheter. Omrade 6, 7
och 8 kan ocksa sikras med ledningsritt.

Ny ledningsritt ska bildas f6r u-omrade inom Dorby
7:7s nybildade fastighet/-er.

Rittighetshavare Fastighetsrittsliga konsekvenser

Jarnvagsfastigheterna | Servitut avseende ratt att tridsikra Kust till Kustba-
Tingby 1:7 m.fl. nan pa strickan Uddebo-Kalmar, akt.nr. 0880K-
13/108.1, ska besta

Telia AB Region Ledningsritt avseende teleledning, akt.nr. 0880K-
Sydost 93/84.1, ska bestd och sikras med u-omrade.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anordningar, exempelvis parkering, kan gemensamhetsan-
liggningar bildas om fler 4n en fastighet bildas och det uppstar gemensamma
behov.
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De nybildade fastigheternas parkeringsbehov kan antingen 16sas genom servi-
tut eller genom bildning av gemensamhetsanliggning/ar. Det bedéms generellt
som limpligt att en gemensamhetsanliggning f6r parkering bildas genom an-
liggningsforrittning. Detta eftersom fastighetens rtt till anlaggningen dven
giller vid dgarbyte och att det finns en ekonomisk trygghet for anliggningens
framtida drift och underhall da fragan I6ses genom lantmiteriforrittning. Plan-
bestimmelsen g bedoms dock inte som nédvandigt eftersom en gemensam-
hetsanliaggning kan bildas oavsett om g skrivs in i plankartan eller ej.

Rattigheter

Befintliga och nya underjordiska allminna ledningar pa kvartersmark ska saker-
stillas med ledningsritt.

VA-ledning och dagvattenledning kommer troligen att liggas pa allmin plats-
mark och det krivs 1 sa fall ingen ledningsritt eller u-omrade. Beroende pa fas-
tighetsindelning och fastigheternas anslutning till det kommunala nitet kan ser-
vitut och ledningsritter behéva bildas.

Det dr 1 dagslaget oklart vad som kommer att ske med E-omradena. Tanken ir
att pumphuset, ska ligga kvar pa kommunal mark (se E-omradet i sydvist) me-
dan transformatorstationerna (se E-omradena 6ster om Pendelvigen) bor sik-
ras genom ledningsritt eller avstyckning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer inte att nagra fastighetsindelningsbestimmelser beh6vs
for att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstir, kan sidana be-
stimmelser inforas senare genom dndring av detaljplanen.
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Plantolkning del av Dérby 7:7 , Smedby tagstation

£ Lantmaterimyndigheten | Kalmar kommun, M.E
2021-12-07

~ O Y N
D adresTor >
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Karta som tillsammans med efterféljande tabell visar detaljplanens fastighetsrittsliga konse-
kvenser.
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Omradesfigur | Areali kvm | Nuvarande fastighet | Markanvindning enligt detaljplan
1 6963 Dorby 7:7 Bostider, Kontor

2 184 Doérby 7:37 Bostider, Kontor

3 726 Dorby 7:37 Bostider, Kontor

4 5511 Dorby 7:7 Bostider, Kontor

5 1506 Dorby 7:7 Bostider, Centrum

6 157 Dérby 7:7 Transformatorstation

7 42 Dorby 7:7 Pumpstation

8 164 Dorby 7:7 Transformatorstation

9 550 Dérby 7:37 Allmin platsmark, gata

Omridenas arealer ungefirligt angivna efter grafisk tolkning. 2021-12-07.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Planarbetet har foregitts av foljande tekniska utredningar:

Trafikbullerutredning, D6rby 7:7, Smedby, Kalmar kommun,
Soundcon (11985), 2016-08-18.

Oversiktlig geoteknisk undersékning, SWECO, 2016-11-01.

Under planarbetets gang har det tagits fram foljande tekniska utredningar:

Dérby 7:7, m fl i Smedby, Kalmar kommun, Trafikbullerutredning,
Soundcon (12658), 2018-12-11.

Riskutredning Dérby 7:7 m.fl. Smedby, Kalmar, Tyréns, 2019-09-06.

Vibrationsutredning Dorby 7:7, Utredning av vibrationer fran tagtrafik,
Smedby 1 Kalmar kommun, WSP, 2019-01-03.

Kompletterande vibrationsutredning, VU Smedby tagstation, SWECO,
2020-05-29.

Vibrationsutredning avseende vibrationsalstrande trafik och nybyggnat-
ion av bostider, NitroConsult, 2020-10-21.

Vibrationsutredning avseende vibrationsalstrande trafik och nybyggnat-
ion av bostider, ForcidConsult, 2021-04-27.

Dagvattenutredning D6rby, Smedby, SWECO, 2018-12-07, rev 2020-
04-14.

Forprojektering f6r VA och dagvattendamm, Kalmar Vatten AB, 2019-
04-26.
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- PM Dagvattenavledning — VA-exp — Smedby stationsomrade, Kalmar
Vatten 2019-10-16.

- En forprojektering f6r ledningar och dagvattendamm har tagits fram av
Kalmar Vatten AB.

Framtida utredningar i samband med bygglovsprévningen:

- Enligt Swecos geotekniska undersékning fran 2016-11-01 ar utred-
ningen som genomforts Gversiktlig, darfor dr en av rapportens slutsat-
ser att en detaljerad geoteknisk undersékning kan komma behévas att
utforas nir planerade byggnaders och anliggningars lige ar kianda.

- Kompletterande vibrationsmatningar kan komma att beh6va utféras
innan och/eller under byggnationstiden.

Tekniska anlaggningar

Vatten och spillvatten

Framtida bebyggelse avses att anslutas till det kommunala vatten och spillvat-
tennatet. Kalmar Vatten AB kommer att anligga serviser for vatten, spillvatten
och dagvatten i Pendelvigen till varje fastighet. Spillvattnet kommer att ga med
sjalvfall till pumpstationen som trycker spillvattnet upp till brunn och ledningar
1 Smedbyvigen. Kalmar Vatten AB ansvarar f6r pumpstationen.

Hantering av dagvatten

Hantering av dagvatten foreslas i framtiden ske genom en dagvattendamm som
placeras inom i plankartan utpekat omrade i sydvist. Dammens sldntlutningar,
och ytatgang star i relation till dammens vattenvolym och till sikerhetsaspekter
som behéver beaktas for att hitta en optimal 16sning. Aven om slintlutning-
arna utformas flackt 1 strandkanten kan vid ligt vattenstand vattenbrynet
hamna i den branta slintlutningen. Vidare kan barn/ungdomar vintertid lockas
ga ut pa isen och pa sa vis hamna pa djupt vatten. Det dr 6nskvirt att det innan
anldggandet av dagvattendammen gors en jaimforelse avseende en dagvatten-
damms funktion med permanent vattenyta samt en alternativ 16sning, exempel-
vis en mindre vitmarksyta som enbart tar hand om ett ettars regn i kombinat-
ion med en anslutande multifunktionsyta som enbart svimmas Over vid stora
skyfall. Oavsett vilken 16sning som viljs maste det sikerstillas att I6sningen for
omhindertagandet av dagvattnet dr sa pass titt att vattnet i fraga inte infiltrerar
genom slinten ned mot Klickebergavigen och pa sa vis belastar Trafikverkets
pumpanligening.

Loésningen for hanteringen av dagvatten behdver, om hela omradet byggs
ut, ha en oljeavskiljande funktion eftersom det inom planomradet foreslas
parkeringsplatser med sammantaget fler dn 50 platser.

Infor detaljplanens antagande kommer trumman, till vilken dammen kom-
mer att breddas vid starka skyfall, att avregistrerats hos Trafikverket for att
istallet klassas som en kommunal ledning. Kommunen har ansékt om ett
korsningsavtal f6r trumman hos Trafikverket. Planomriadet kommer att om-
fattas av kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Kalmar Vatten

49(60)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-08-06 2015-2663
Senast reviderad 2022-03-16

kommer att vara huvudman for dagvattenlésningen och ansvara for skotsel
och underhall f6r savil dagvattendammen som trumman. Trumman skall
rensas av Kalmar Vatten AB i samband med byggnation av dammen.

Brandpostnétet

Eventuellt medfor ett genomférande av detaljplaneforslaget ett behov for en
utbyggnad av brandpostnitet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

Kommunen far en kostnad for framtagandet av detaljplanen. I genomférandet
av den uppkommer forrittningskostnader och kostnad f6r anliggande av kom-
munal gang- och cykelvig med tillh6rande belysning och gronomrade samt
eventuell utbyggnad av brandpostnitet. Gang- och cykelvigen ger ocksa upp-
hov till kade drifts- och skotselkostnader.

Intakter

Kommunen fér intakter ifran forsaljningen av mark som i och med detaljpla-
nens framtagande kan bebyggas.

Ekonomiska konsekvenser for ledningsadgare och rattighetsagare

Kommunen dger marken inom planomradet. Tidigare markarrende har sagts
upp sedan detaljplanen varit pa samrad.

Kostnader

De ledningsigare som kommer att anldgga behovliga ledningar till planomradet
kommer att fa en kostnad for det anliggandet. Kalmar vatten AB, Kalmar
Energi AB och Skanova AB ir troliga ledningsigare. Kalmar Vatten AB far
aven en kostnad for anliggandet av den nya allminna dagvattenlésningen inom
planomradet.

Inga kostnader uppstar for fastighetsagare utover Kalmar kommun.

Intékter

De ledningsigare vars ledningar och anliggningar ska betjina planomradet far
intdkter i form av anslutningsavgifter.

Inga intakter uppstar for fastighetsidgare utéver Kalmar kommun.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.
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Konsekvenser av planens genomférande

Strategisk miljdbeddmning

Nir en plan upprittas eller indras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersékning bedéma om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedomning géras en-
ligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da
upprittas 1 enlighet med Miljébalken 6 kap 11 §.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i planbe-
skrivningen.

Sociala konsekvenser

Flertalet av villorna och radhusen i Smedby byggdes under 1960- och 1980-ta-
let. Ett genomférande av nu aktuellt detaljplaneforslag, enligt vilket det plane-
ras for cirka 100 ligenheter, kan antas medfora positiva socioekonomiska ef-
fekter. Dels méjliggérs en generationsvixling. Aldre som vill flytta frin sina
hus till ett mindre och mer littskott boende kan bo kvar pa orten, samtidigt
som yngre barnfamiljer kan flytta till befintliga villor. Sd kan exempelvis en ut-
flyttning fran smahusbestandet till ligenheter minska behovet av smahustomter
och ge en foryngring av befolkningsstrukturen i villakvarteren.

Planerad bebyggelse bedéms bidra till en blandad alderstruktur dven inom
planomradet. De mindre ligenheterna lir inte enbart vara attraktiva f6r dldre
minniskor utan, dven for studerande pa Hogalids Folkhogskola eller tack vare
det korta pendlingsavstandet, dven f6r studerande i Kalmar. Nirheten till barn-
omsorg och skola i sin tur innebir att detaljplancomradet dven ir intressant for
barnfamiljer.

Tillganglighet och trygghet

Smedby samhille omges av ett vackert jordbrukslandskap som ligger oavsett
var i Smedby inom endast nagra minuters gangavstind. Tillgingligheten till na-
turskona och rekreativa omraden i anslutning till detaljplanomradet dr god.
Barridreffekten av angrinsande trafikled och jirnvagsspar minskas tack vare
befintlig:

* gang- och cykeltunnel under jirnvigen vid Hogalidsvigen,
* gang- och cykelvil lings med Klickebergavigen som leder under jarnvigen,
* gang- och cykeloverfart 1 korsningen Klickebergavigen - Smedbyvigen.

Det dr onskvirt att skapa allmant tillgangliga motesplatser likavil som halvpri-
vata och privata platser i anslutning till de planerade bostadshusen. Detaljpla-
nebestimmelserna har medvetet utformats for att mojliggora detta. For att
uppnd en trivsam vardagsmiljé med rekreativa virden f6r framtida boenden
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krivs sirskild eftertanke vid placering och utformning av planerade framtida
byggnation samt gestaltning av utemiljon inom planomradet. I takt med att de-
taljplaneomradet byggs ut kommer liv och rérelse 6kas lings med Pendelvigen,
vilket tillsammans med vigens belysning och gestaltningen av utemiljon 6kar
upplevelsen av trygghet for personer som vistas i omradet.

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv dr det 6nskvirt att i samband med ovan nimnda motes-
platser anlagga mojlighet till smabarnslek inom planomradets kvartersmark.

Sakerhet

Trafik

Under forutsittning att hastigheten for trafikanter sanks frin idag tillitna
50 km/h tll 30 km/h och en sepatrerad ging- och cykelvig byggs enligt detalj-
planeforslaget bedoms sikerheten for oskyddade trafikanter som god.

Hastighetssinkande atgérder i form av hinder lings med Pendelvigen bedoms
av kommunens mobilitetsenhet 1 dagslaget inte som nédvandigt. Skulle dock 1
framtiden behov uppsta till detta sa foreslds atgirder som exempelvis en av-
smalning/sidoférskjutning lings med vigens strickning.

Framtida tillaiten hastighet bor, i och med exploateringen av omradet, vara lag
tor att skapa en trygg och siker trafikmiljo.

Siktférhallandena 1 korsningspunkten Pendelvigen — Smedbyvigen har av
kommunens mobilitetsenhet bedémts som goda. Stenmurarna lings med
Smedbyvigen bedoms inte medféra férsimrade siktforhallanden.

Dagvattendamm

I de fall t6rdréjning och rening av dagvattnet 16ses genom anliggning av en
dagvattendamm ska sarskilt risken for barnolycksfall minimeras. Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap rekommenderar flacka strinder med en maxi-
mal lutning pa 1:6, sa att vattendjupet inte blir djupare dn 0,2 meter i strand-
kanterna. Vidare foreslds det anliggas vaxtlighet med eftertanke, sa att den inte
forsvarar upptickten av en nodstilld person®. Enligt Boverkets byggregler
(BES 2014:3) foresprakas flacka strinder eller ett minst 0,9 meter hogt staket.
Grindar i staketet bor inte kunna 6ppnas av barn.

Mark- och vattenforhallanden

Dagvatten avses att avledas mot Kalmar Vatten ABs planerade dagvattenled-
ningar lings med Pendelvigen och vidare till en dagvattendamm i sydvastra de-
len av planomradet. I annat fall riskerar viss ytavrinning kunna ske till angrin-
sande cykelvdgar och trafikled. Infor exploateringen av omradet krivs det dar-
f6r med all sannolikhet en modellering av omradets topografi. Ifall atgirderna

24 Guide till 6kad vattensakerhet — for kommuner och andra anlaggningsagare, Myndighet
for samhallsskydd och beredskap, MSB, 2013.

52(60)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-08-06 2015-2663
Senast reviderad 2022-03-16

1 praktiken innebar underskott eller 6verskott av massor dr 1 dagslaget inte kant.
En massbalans och hojdsittning av omradet kan med fordel tas fram infor
bygglovsprovningen.

Ett genomférande av detaljplaneforslaget bedoms inte medfora en férsaimring
av ovan namnd recipient. For beridkningar och mer ingiaende information se
Dagvattenutredning Dirby, Smedby, SWECO, 2018-12-07, rev 2020-04-14.

Fororeningar i mark

Exploatoren ir, ifall det till exempel i samband med schaktningsarbeten, upp-
ticks misstanke om fGéroreningar i marken, skyldig att omedelbart avbryta arbe-
tena och genom en anmilan underritta tillsynsmyndigheten, som i detta fall dr
kommunen.

Natur och kultur

Nuvarande stads- och landskapsbild kommer att paverkas patagligt vid exploa-
tering av det 1 nuldget obebyggda planomridet. Befintlig grismark kommer att
tas 1 ansprak for bebyggelsen med angrinsande innergardar, gangstigar och par-
keringsplatser. I sydvistra delen av planomradet kommer det att anliggas ett
omrade for f6rdrojning av dagvatten. Pengar har avsatts for plantering av trad
och buskar pa denna plats.

Planomradet ramas tydligt in av trafikled, jirnvigsbank, vegetationsrida samt
stenmurar. Nu aktuellt planomrade bedoms ur ett stads- och landskapsbilds-
perspektiv som en given plats for en framtida fortitning av Smedby samhille.

Ifall man dock under byggnationstiden stoter pa en fornlimning ska arbetet av-
brytas och kontakt tas med linsstyrelsens kulturminnesenhet f6r vidare inform-
ation.

Ett genomférande av nu aktuellt planférslag bedéms inte fa patagliga
konsekvenser f6r natur- och kulturvirden i angriansning till detaljpla-
neomradet.

Bebyggelse

I dagslaget dr detaljplaneomradet obebyggt. Sett till landskaps- och stadsbilden
kommer exploateringen av planomradet darfor innebdra en pataglig forindring.
Dock bedéms omradet som en given plats for fortitning av Smedby sambhille.

Tillganglighet och infrastruktur

En sinkning av tilliten hastighet pd Pendelvigen frin 50 km/h till 30 km/h
kommer sannolikt bli en konsekvens av detaljplanens genomférande.

Pendelvigen behover vara tillgianglig for persontrafik, varutransporter, radd-
ningsfordon, sopbilar och ersittningsbussar. Befintlig vigbredd savil som i dis-
positionsskissen foreslagen sidoforskjutning uppfyller behoven f6r fordonens
tillgdnglighet som kommer att finnas inom omradet.

Tillgdngligheten for riddningsfordon enligt foreslagen placering av byggna-
derna, se dispositionsskiss daterad 2018-12-02, bedéms uppfyllas. Ett avstand
pa maximalt 50 meter till husens entréer och utrymningsvagar ska enligt

53(60)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-08-06 2015-2663
Senast reviderad 2022-03-16

riktlinjerna inte Overstigas. Pendelvigen bedoms dirfor ge tillracklig dtkomlig-
het for eventuella framtida riddningsinsatser. Frigan maste bevakas vid en
framtida bygglovsprovning.

Antal parkeringsplatser har f6r dispositionsskissen dat 2018-12-02 berdknats
enligt Kalmar kommuns riktlinjer for parkering, 2016-06-20. Utrymme finns
for att placera handikapparkeringar pa kvartersmark inom ett avstind pa maxi-
malt 25 meter fran entréerna. Fragan maste bevakas vid en framtida bygglovs-
provning.

Service

I direkt anslutning till pendeltagstationen medges centrumverksamhet och dar-
med service och handel i femvaningshusets bottenplan.

En utveckling av planomradet enligt nu aktuellt planférslag medfor ett 6kat un-
derlag for befintlig och framtida mojlighet till utokning av offentlig och kom-
mersiell service i Smedby.

Teknisk forsdrjning

Avseende hanteringen av dagvatten, vatten och spillvatten forutsitter ett ge-
nomférande av planférslaget foljande atgirder:

- Utvidgning av de kommunala verksamhetsomradena for dagvatten,
vatten och spillvatten.

- Ledningsnitet behover byggas ut och limpligen f6rlidggas lings
med/under den nya ging- och cykelvigen.

- Pumpstation fo6r pumpning av spillvatten kravs i h6jd med lagst be-
ligna byggnaden i omradet.

- Teknisk 16sning for f6rdréjning och rening av dagvattnet behdver an-
liggas. Losningen f6r hanteringen av dagvatten behdver, om hela om-
radet byggs ut, ha en oljeavskiljande funktion eftersom det inom plan-
omradet foreslds parkeringsplatser med sammantaget fler dn 50 platser.

- Eventuellt medfor ett genomforande av detaljplaneforslaget ett behov
for en utbyggnad av brandpostnitet.

Framtida bebyggelse avses att anslutas till befintliga el- och tele leverantorer till
angriansande fastigheterna. Ett genomforande av planforslaget forutsitter en ny
transformatorstation inom eller i direkt anslutning till planomraidet.

Det finns moijlighet att ansluta framtida bebyggelse inom planomradet till det
kommunala fjarrvirmenitet.

Himtningen av hushallsavfall ombesotjs i Smedby, precis som i resterande
Kalmar kommun av Kalmarsundsregionens Renhallare, KSRR. Uppsamling av
hushallsavfallet planeras att ske genom sa kallade UWSer, underjordiska behal-
lare som placeras inom respektive bostadsfastighet.

Enligt nu aktuellt planforslag kommer det finnas mojlighet att uppféra milj6-
hus inom kvartersmark enligt Naturvardsverkets intentioner. Fragan bevakas
vidare vid den framtida bygglovsprovningen.
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Stdrning och risk

Risk for storningar i form av ljussken, magnetfilt eller lukt bedéms varken or-
sakas inom eller 1 anslutning till planomradet.

En bullerutredning® och vibrationsmitningar® har pa uppdrag av Samhlls-
byggnadskontoret utforts for att undersoka i vilken utstrickning stérningar i
form av buller och vibrationer frin Pendelvigen, angrinsande jarnvagsspar,
Klickebergavigen och Smedbyvigen kan férvintas. Fér mer information se re-
spektive utredning samt textavsnitten Szomming och risk sida 18 samt Behov av dt-
gdrd mot storning och risk sida 35.

Foéljande avstand ska hallas till spAromradet:

Pa grund av risk for partiklar fran sparet maste ett minimiavstand pa 15 meter
hallas mellan sparmitt och parkeringsplatser samt 35 meter till bostadshus.
Vidare ska enligt Trafikverkets 6nskan ett minimiavstand pa 15 meter hallas till
sparmitt mellan ytan f6r framtida dagvattendamm.

Oversvimningsrisk till f6ljd av en héjning av havsniva eller héga vattenfléden i
sjOar, aar eller vattendrag bedéms inte foreligga inom planomradet. Dagvatten-
hanteringen avses ske pa ett sitt som minimerar risken for att detaljplaneomra-
det genom ytavrinning eller infiltration av dagvatten riskerar att bidra till en
oversvamning av Klickebergavigens ligpunkt under jairnvigsviadukten sydvist
om planomradet.

Utloppet frin den planerade dagvattendammen planeras att ske till av Kalmar
Vatten AB anvisad anslutningspunkt, som ér en kulvert under jarnvigen.

25 Dorby 7:7, m fl i Smedby, Kalmar kommun, Trafikbullerutredning, Soundcon, 2018-12-11.
26 Vibrationsmatning, WSP, 2019-01-03. Vibrationsutredning Doérby 7:7, Utredning av
Vibrationer fran tagtrafik, Smedby i Kalmar kommun, WSP, 2019-01-03. Kompletterande
vibrationsutredning, VU Smedby tagstation, Sweco 2020-05-29. Vibrationsutredning av-
seende vibrationsalstrande trafik och nybyggnation av bostader, NitroConsult, 2020-10-
21. Vibrationsutredning avseende vibrationsalstrande trafik och nybyggnation av bosté-
der, ForcidConsult, 2021-04-27.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut

Riksintressen

Planomradet ber6rs av foljande riksintressen:

- Riksintresse for totalforsvarets militira del enligt 3 kap 9 § miljobalken,
omrade med sirskilt behov av hinderfrihet.

- Riksintresse f6r Kalmar Oland Airport enligt 3 kap 8 § miljobalken, in-
fluensomrade avseende flyghinder.

Planomradet angrinsar till f6ljande riksintresse:

- Riksintresse f6r kommunikationer, jirnvag, enligt 3 kapitel 8 § miljobal-
ken, Kust till Kustbanan.

Foreslagen bebyggelse enligt planforslaget bedoms inte sta 1 konflikt med ovan
nimnda riksintressen. Detaljplanens utformning har samratts med Forsvars-
makten, Transportstyrelsen och Kalmar flygplats.

Trafikverket har l4tit ta fram en dtgirdsvalstudie” for hela Kust till Kustbanan.
Syftet ar att fa en samlad bild av vilka atgirder som kan bli aktuella for att f6r-
bittra forutsittningarna for bade gods- och persontrafik pa banan. Strickan
Boris-Kalmar/Katlskrona har utretts av Trafikverket Region Syd. Malsitt-
ningen ir att straket ska vara sa pass utrett att fOreslagna atgirder kan dvervi-
gas 1 Trafikverkets nasta planeringsomging och planrevidering, som omfattar
aren 2022 - 2033.

I atgardsvalstudien anges att en ny kort tvasparig motesstationen foreslas att
placeras Oster om befintlig plattform i Smedby. Detta innebir att plattformarna
flyttas till den nya moétesstationen for att kunna genomfora resandeutbyte sam-
tidigt som taigmotet sker. Syftet dr att mojligeodra en bittre spridning pa tagen
mellan Emmaboda och Kalmar.

Nationella friluftsmal

Riksdagen har antagit tio nationella friluftsmal for att stédja manniskors méj-
ligheter att vistas ute 1 naturen och utéva friluftsliv dir allemansritten dr grund-
pelare. Malen syftar till att alla manniskor ska ha mojlighet att fa naturupplevel-
ser, vilbefinnande, social gemenskap samt 6kad kunskap om natur och milj6.
Det finns tio mitbara mal for friluftslivspolitikens genomférande:

* Tillginglig natur for alla

* Skyddade omriden som resurs for friluftslivet
e Starkt engagemang och samverkan

e Allemansritten

2z Atgérdsvalsstudie Kust till Kustbanan Boras-Kalmar/Karlskrona. TRV 2019/16039. Nor-
consult, 2020-12-18.
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¢ Tillgang till natur for friluftsliv

e Attraktiv tAtortsnidra natur

* Hallbar regional tillvixt och landsbygdsutveckling
e Ett rikt friluftsliv i skolan

e Friluftsliv f6r god folkhalsa

*  God kunskap om friluftslivet

Planomradet ligger centralt i Smedby samhille. Samhillet omges av ett vackert
jordbrukslandskap som nas inom endast nagra minuters gangavstand. Tillging-
ligheten till naturskéna och rekreativa omraden i anslutning till detaljplanomra-
det ar god. Barridreffekten av angrinsande trafikled och jarnvigsspar minskas
tack vare befintlig:

* gang- och cykeltunnel under jarnvigen vid Hogalidsvigen,

e gang- och cykelvig lings med Klickebergavigen som leder under jiarn-
vagen,

* gang- och cykeloverfart 1 korsningen Klickebergavigen - Smedbyva-
gen.

For att uppna en trivsam vardagsmiljé med rekreativa virden f6r framtida bo-
enden krivs sirskild eftertanke vid placering och utformning av planerade
framtida byggnation samt gestaltning av utemiljon inom planomradet. Det ar
onskvirt att skapa allmiént tillgdngliga métesplatser likavil som halvprivata och
privata platser i anslutning till de planerade bostadshusen. Aven aspekter som
upplevelsen av trygghet for savil boende som férbipasserande kan uppnas ge-
nom gestaltningen av utemiljon.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-di-
rektiv och syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller f6r kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes matningar under 2003
- 2004 vilka sammanstillts av Kalmar lans luftvardsforbund. MKN oOverskreds
inte f6r nagot utslipp. Dock 6verskreds de nationella miljémalen f6r exempel-
vis bensen.

Pa Klackebergaviagen och Smedbyvigen ir trafikmingden betydligt ligre 4n an-
tal fordon/dygn som krivs for att riskera ett 6verskridande av miljokvalitets-
normerna f6r utomhusluft (SFS 201:527).

Vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infért miljokvalitets-
normer {6r vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660). Vattenmyndigheterna
beslutade i december 2009 om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla for yt-
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och grundvatten. Malsattningen var att alla vattenférekomster skulle ha upp-
natt god status 2015. Eftersom det bedomts tekniskt oméjligt att uppna statu-
sen till 2015 har nytt mal satts att vattenférekomsterna senast ar 2021 ska ha
uppnitt god ekologisk status. I férslaget till ny klassning infor perioden 2016-
2021 foreslas fortsatt mattlig ekologisk status med en forlangd tidsfrist till
2027. Miljoproblemet bedéms fraimst vara Gvergddning,.

Dagyvattnet fran omradet leds via ett mindre dikessystem till ett vattendrag
(WA55974596) som benimns som 6vrigt vatten i VISS. Ingen statusklassning
ar gjord. Det mynnar séder om Duné och norr om Ljungbyans mynning i vat-
tenforekomsten Hossmoviken (WA54241773). Hossmoviken har mattlig eko-
logisk status och god kemisk ytvattenstatus exklusive 6verallt 6verskridande
amnen (kvicksilver och bromerad difenyleter).

Nedan féljer VISS motivering till den ekologiska statusbedomningen:

“Den sammanvigda ekologiska statusen for Hossmoviken har bedomts vara
mattlig. Aktuell biologisk provtagning saknas. Modellbaserad bedémning av
niringsimnen och satellitbaserad bedomning av siktdjup och klorofyll visar pa
mattlig status. Angransande vattenférekomster bedoms ocksa ha otillfredsstal-
lande eller mattlig status (Vastra sjon; N v s Kalmarsunds kustvatten). Mot
ovanstiaende har gjorts bedémningen att status i vattenforekomsten dr mattlig.
Statusen for naringsimnen har varit utslagsgivande.”

Dagvattenutredningen28 som har tagits fram parallellt med planhandlingarna
pavisar att i planforslaget foreslagna dtgirder och avsatt omrade f6r dagvatten-
hantering medverkar till att ytavrinning frin planomradet inte riskerar att for-
samra recipientens vattenstatus.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

Enligt kommunens 6versiktliga planering tillhér Smedby samhalle till ”Vistra
Staden”. I kommunens Oversiktsplan OP 2013, pekas nu aktuellt planomrade
ut som den mest fordelaktiga placeringen av en ny pendeltigstation lings Kust
till Kustbanan i Smedby. Oversiktsplanen redovisar dessutom kommunens vis-
ion om att fortita Smedby samhille med ny tit bebyggelse i stationsnira lige.
Enligt 6versiktsplanen skapar en fortitning kring stationen med bostader och i
viss man verksamheter dessutom nya forutsittningar for att knyta ithop nya och
gamla Smedby.

Sedan 6versiktsplanen antogs 2013-06-17 har Smedbys nya pendeltagstation
byggts. En exploatering enligt nu aktuellt planférslag bedéms sta vil 1 linje med
oversiktsplanens redovisade intentioner.

% Dagvattenutredning Dorby, Smedby, SWECO, 2018-12-07, rev 2020-04-14.
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Tematiskt tillagg till dversiktsplanen

VA-plan

Dagvattenhanteringen ska i sa stor utstrickning som moijligt f6lja Kalmar kom-
muns mal och principer enligt [Vatten och avlopp, Tematiskt tilldigg till OP, 2016.
Enligt kommunens mal och principer f6r vatten och spillvatten bor dag-vattnet
om mojligt 1 forsta hand hanteras 6ppet, omhindertas genom infiltrat-ion 1
marken och f6rdr6jas och renas lokalt inom kvartersmark sa att utflédet fran
omradet begrinsas och féroreningar avskiljs.

Parallellt med planarbetet har Sweco pa uppdrag av Kalmar samhillsbyggnads-
kontor tagit fram en dagvattenutredning, dels 1 syfte att se 6ver dagens situat-
ion och dels for att foresla langsiktigt hallbara 16sningar som ar anpassade till
planomradets och den planerade exploateringsens férutsittningar. Dagvatten-
utredningen pavisar att infiltration av dagvattnet efter det att omradet byggts ut
ter sig svart, dels pa grund av markens beskaffenhet och dels pa grund av ande-
len hardgjorda ytor. Sweco foreslar darfor att anligga en dagvattendamm 1
planomradets sydvistra horn. Dagvattnet planeras i sa fall att ledas fran bo-
stadsgardarna, parkeringsytorna och den allminna platsmarken via ledningar
under eller lings med den planerade cykelvigen till dagvattendammens inlopp.

Ett genomférande av detaljplaneforslaget bedoms inte strida mot kommunens
VA-plan, eftersom Swecos dagvattenutredning pavisar att det ar maoijligt att £6r-
dr6ja och rena dagvattnet inom dartill avsatt naturomrade.

Kommunala program och beslut i 6vrigt

Planprogram

Pa uppdrag av Samhaillsbyggnadskontoret tog SWECO 2006 fram ett planpro-
gram for omradet kring Hégalidsvigen 1 Smedby. Nu aktuellt detaljplaneom-
rade pekas 1 planprogrammet ut som mojligt fortitningsomrade samt mojlig
placering f6r en framtida pendeltagstation.

Placeringsanalys fér Smedbys pendeltagstation

Under 2013 togs det av Samhaillsbyggnadskontoret fram en placeringsanalys
for Smedbys nya stationsomrade. I utredningen slds fast att den nya pendeltag-
stationen kommer att patagligt omdefiniera Smedbys centrumomrade. I stat-
ionsldgen skapas 1 regel goda férutsittningar f6r service, handel och nya bosti-
der. Runt ett stationsomrade faller det sig naturligt att skapa ett tydligt centrum.

Sedan planprogrammet och placeringsanalysen togs fram har fokus forskjutits
fran centrumbildning till att ge etablering av bostéider storre vikt. Sammantaget
bedéms dock nu aktuellt planférslag ga vil i hand med intentionerna i savil
planprogrammet fran 2006 samt placeringsanalysen frin 2013. Huvudsakligt
anvindningsomrade kommer att vara kvartersmark f6r boende inom vilket
aven kontorverksamhet méjliggors. I sydost medges dessutom centrumsverk-
samhet. Detta innebir bland annat méjlighet till etablering av handel och ser-
vice ndrmast sparomradet.
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Bostadsforsdrjningsprogram

For att sakerstilla en god bostadsforsorjning har kommunen tagit fram riktlin-
jer for bostadsférsorjning enligt lag 2000:1383. Bostadsforsorjningsprogram-
met som aktualiserades 2017 redovisar att Kalmar kommun édr en kommun pa
frammarsch med en positiv befolkningsutveckling som vixer bade i staden och
pa landsbygden. Trots att kommunen har fatt fart pa byggandet och flera nya
bostadsomriden har vixt fram de senaste aren saknas det idag tillrickligt med
bostider for att tillgodose medborgarnas behov. Det rader till exempel brist pa
sma billiga hyresratter. Manga bor tringbodda och eftersom flera boende inte
ar folkbokforda 1 kommunen kan det antas att det finns ett storre behov av bo-
stader dn vad statistiken visar.

Planférslaget bedoms gi vil 1 hand med de behov som beskrivs i kommunens
riktlinjer for bostadsforsorining, KS 2017/0257.

Riktlinjer for parkering i Kalmar kommun —i detaljplan och bygglov

Gallande parkeringsriktlinjer, antagen av KF 2016-06-20, har legat till grund fo6r
utformning av de tva dispositionsskisserna fér detaljplaneomradet som presen-
terats 1 denna planhandling. Vid berikning av framtida behov av antal p-platser
har inget hansyn tagits till nirheten av pendeltagstationen. Fragan ska vidare
bevakas i bygglovskedet.
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