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Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora tillbyggnader av befintligt LSS-boende.
Planomradet framgar i kartan nedan.

Kommunen har gjort en undersokning och i den beddémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

Detaljplanen beddéms éverensstimma med kommunens dversiktsplan,



5(23)

Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planférslagets innebdrd och
redovisa de syften och forutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens éversiktsplan eller
upprattat planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

| planbeskrivningen anvands benamningen "Planforslag”. Det innebar att planen
beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler
planférslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande férslaget ska handlaggas med.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och

bygglagen.

Standardférfarandet kan anvandas om planférslaget
e Arférenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt ar av stor
betydelse
¢ Inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan

Plankartan ar utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner (2020:5) och
allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:

PLAN- SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
o2 KVARTAL 3 KVARTAL 3 - 4 KVARTAL 4 - 1
FORSLAG 2026 2026 2026 - 2027

Bearbetning Bearbetning




6(23)

Innehallsforteckning

1. Detaljplanens syfte 7
1.1  Syfte 7
2. Planeringsforutsattningar 8
2.1 Kommunala planeringsférutsattningar 8
2.2 Riksintressen 9
2.3 Miljokvalitetsnormer 10
2.4 Fysisk milj6 10
25 Trafik 11
2.6  Sociala forutsattningar 11
2.7 Natur och miljé 11
2.8 Geoteknik 12
2.9 Tekniska forutsattningar 12
210 Halsa och sakerhet 12
3. Beskrivning av detaljplanen 14
3.1 Bakgrund 14
3.2 Planforslag 14
3.3 Genomférandetid 14
3.4  Kvartersmark 14
4. Motiv till detaljplanens regleringar 16
4.1 Motiv till regleringar 16
5. Genomforandefragor 17
5.1 Fastighetsrattsliga fragor 17
5.2 Ekonomiska fragor 19
5.3 Tekniska fragor 19
6. Konsekvenser 20
6.1  Fastigheter och rattigheter 20
6.2 Riksintresse 20
6.3  Miljokvalitetsnormer 20
6.4  Fysisk miljo 20
6.5 Trafik 21
6.6 Sociala konsekvenser 21
6.7  Natur och milj6 21
6.8 Geoteknik 21
6.9 Halsa och sakerhet 22

7. Planeringsunderlag 23



1. Detaljplanens syfte

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens
syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora, samt vilka varden pa
platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig till.

11  Syfte

Detaljplanen syftar till att majliggdra tillbyggnader for att utveckla ett befintligt LSS
boende.
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2. Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsférutsattningarna, det
vill séga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
fér planens utformning och omfattning. Kommunen ska beskriva vilka varden och
karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen, men ocksa vilka risker och
utmaningar som behdver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants
och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och

omfattning.

2.1 Kommunala planeringsforutsattningar

Till de kommunala planeringsférutsattningarna hor stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Oversiktsplan

Fastigheten ar utpekad som befintligt omrade for bostader och samhallsservice. |
Oversiktsplanen anges att omradet kan provas for ytterligare komplettering av
bostader och samhallsservice. Detaljplanen bedéms vara férenlig med

oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For omradet galler i dagslaget detaljplan 0880K-P90/03 som reglerar anvandning
for bostadsandamal pa aktuell fastighet och fastigheterna i naromradet. Planen
vann laga kraft 1990 och syftade till att utveckla ett bostadsomrade for sméaskalig
bostadsbebyggelse genom att utveckla omradet i anslutning till befintlig
bebyggelse vid Runehallsvagen. | dvrigt galler detaljplaner som visas i figur 1 i

naromradet.
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Figur 1 - Géllande detaljplaheri naromradet

8(23)



Planbesked

| september inkom en ansékan om planbesked for till- och ombyggnad av befintligt
LSS-boende till Kalmar kommun.

Genom beslut 2025-12-16 § 61 Iamnade kommunstyrelsens planutskott positivt
planbesked for planarbete pa fastigheten Spannlandet 3.

Fastigheter inom planomradet

Planomradet omfattar fastigheten spannlandet 3, se markering i karta i figur 2.

Y

| I —f }
Figur 2 - Spannlandet 3 med omkringliggande fastigheter

2.2 Riksintressen

Trafikkommunikation

Fastigheten ar belagen inom omrade av riksintresse for trafikkommunikationer da
den ar belagen inom influensomrade for flyghinder. Inom omradet rader férbud mot
hinder som dverstiger +50,3 meter éver havet i hdjdsystem RH2000.

Totalforsvar

Fastigheten ar belagen inom omrade av riksintresse for totalférsvaret kopplat till
Kalmar Oland Airport som utgér en civil flygplats. Inom omradet rader férbud mot
hoéga objekt som dverstiger 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20
meter utanfér sammanhallen bebyggelse.

9(23)
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2.3 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft och vatten, dessa normer ar
huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv och syftar till att skydda manniskors
halsa och miljén.

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel,
bensen(a)pyren och ozon. | Kalmar mats partikelhalter och kvavedioxid pa stdra
vagen sedan ar 2020. Matningarna samordnas av Kalmar lans luftvardsférbund
enligt en gemensam kontrollstrategi for Kalmar lans kommuner. Matningarna fran
ar 20202025 visar att MKN (gransvardena) inte dverskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten staller krav pa att vattenforekomster ska uppna
en viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenférekomst ar en specifik
vattensamling i naturen av en viss geografisk storlek, till exempel ett vattendrag
eller en vik. Grundkravet var tidigare att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt sa
kallad god status 2015. Det tidigare malet har beddémts tekniskt oméjligt att uppna,
darfor har varje specifik vattenférekomst undantagsbeslut som innehaller senare
tidpunkter for nar god status ska uppnas.

Planforslaget ar beldgen inom delavrinningsomrade sédra Skdggenasomradet som
rinner till recipienten S n Kalmarsund. Fastigheten ar &ven belagen 6ver
grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstensformation.

Den ekologiska statusen for S n Kalmarsund har bedémts som mattlig.
Vattenforekomsten har problem med 6vergédning och bedémningen baseras pa
vaxtplankton (klorofyll) och naringsamnen. S n Kalmarsund bedéms inte uppna
god kemisk status med anledning av att halten kvicksilver och bromerade
difenyleter dverskriver sin miljokvalitetsnorm. Halten kvicksilver och bromerade
difenyleter beddms vara for hdg i alla ytvattenférekomster i hela Sverige och den
frmsta anledningen till detta ar atmosfariskt luftnedfall. Det finns &ven indikation
pa halter av Tributyltenn féreningar (TBT) ar 6ver gransvarde.

Grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstensformation (WA22382365) som
stracker sig fran Oskarshamn ner till Karlskrona och ar ca 1 389 km? stort. Den
kemiska och kvantitativa statusen ar otillfredsstallande. Kvantitativa statusen beror
pa saltvattenintrangning i Blekinge 1an. Kvalitetskraven &r god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status.

2.4 Fysisk miljé

Nedan beskrivs platsens forutsattningar i forhallande till den fysiska miljon.

Bebyggelse och omgivning

Den omgivande bebyggelsemiljon karaktariseras framst av smaskalig
smahusbebyggelse i varierande skala men som mest upp till tva vaningar.
Byggnationen har varierande karaktar och kommer fran varierande tidsaldrar men
har anda relativt tydligt sammanhallen karaktar av mer standardiserade tréhus
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uppférda runt 90 - 00 — talet med inslag av tidigare bebyggelse utmed
Runehallsvagen.

Service

Omradet ar ett relativt typiskt smahusomrade med i princip enbart
bostadsbebyggelse. Samhallsservice i form av skolor, vard och handel finns
darmed i princip enbart utanfér omradet i olika relativt narliggande
samhallscentrum. Narmast centrum med samhallsservice finns i det som byggts
och utvecklas framdver i Snurrom.

2.5 Trafik

Fastigheten ar belagen i en kurva utmed ett avstick av Svensborgsvagen som efter
sticket passerat tva fastigheter med angéring mot sticket dvergar i en cykelvag. Pa
platsen finns ingen vandplan vilket utgdr en begrasning for trafiksituationen i
omradet, situationen ar dock befintlig sen plan 0880K — P90/03 antogs.

Omradet ligger inom 350 meter till Norra vagen dar hallplatsen Snurrom finns som
trafikeras regelbundet av linje 401 mot Lindsdal / Lackeby samt Centrum samt linje
160 mot Vastervik och Oskarshamn.

2.6 Sociala forutsattningar

LSS-boendet ar belaget i omradet Krafsldsa i norra Kalmar och ar ett omrade med
Overvagande smahus och begransad funktionsblandning. Omradet kannetecknas
av stabila socioekonomiska férhallanden, dar medianinkomsten for
forvarvsarbetande (20-64 ar) uppgick till cirka 461 000 kr per ar, vilket ar omkring
14 % hdgre an genomsnittet i Kalmar kommun (cirka 405 000 kr). Aven
utbildningsnivan ar nagot hdgre an kommunsnittet, med en stérre andel invanare
med eftergymnasial utbildning. Omradet har 328 invanare varav 87 personer ar
mellan 0 — 18 ar.

Omradet praglas av en relativt hdg andel barnfamiljer, dar cirka 26 % av
befolkningen utgdrs av barn i aldern 0-18 ar. Andelen ar hogre an i kommunen
som helhet i flera av barn- och ungdomsgrupperna, sarskilt i aldern 6—18 ar, vilket
indikerar en tydlig dominans av hushall med barn.

Laget ar nagot avskilt men har tillgang till kollektivtrafik, natur och
utvecklingsomraden i Snurrom.

2.7 Natur och miljo

Nedan beskrivs forutsattningar kopplade till Natur och miljé. Planomradet
angransar till ett planlagt naturomrade med allman platsmark i form av natur.
Planen omfattar dock enbart fastigheten Spannlandet 3 varpa forutsattningarna
beskrivs avgransat till forutsattningar till skyfall och dagvatten.

Skyfall

Utifran utdrag i Scalgo live utgor fastigheten inte i sig nagon lagpunkt som riskerar
oversvammas vid ett skyfall. Det kan dock finnas mindre lagpunkter utmed
kanterna av fastigheten som kan komma att éversvammas vid ett skyfall.



Figur 3 - utdrag ur Scalgolive som visar ett simulerat skyffall

Dagvatten

Fastigheterna ar beldgna inom verksamhetsomrade for dagvatten. Vid anslutning
till dagvatten galler stallningstagande i Kalmar kommuns Oversiktsplan som anger
att dagvatten i forsta hand ska tas om hand lokalt pa den egna fastigheten.

2.8 Geoteknik

Enligt SGUs jordartskarta ar fastigheten belagen inom omrade med sandig moran
som angransar till ett omrade med postglacial finlera. Terrangstudier i exempelvis
Scalgo-Live och tidigare detaljplaner visar att fastigheten ar belagen i slantfoten av
en hojd i landskapet som angransar till flackare omraden inom det som ar lera i
jordartskartan.

1981 gjordes en geoteknisk utredning fér omradet som omfattas av detaljplan
0880K — P90/03. Dar beskrivs marken utgoras av fast friktionsjord i form av moran
och det anges att det inte kravs nagra grundférstarkningar. Omradet har blivit

utbyggt sedan 1990 och ar i dagslaget ett mer eller mindre fullt utbyggt
smahusomrade i enlighet med detaljplanen.

2.9 Tekniska forutsattningar

Fastigheten ar belagen inom verksamhetsomrade fér dagvatten, vatten och
spillvatten.

2.10 Halsa och sakerhet

Nedan beskrivs forutsattningar som ror halsa och sakerhet.
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Risk for 6versvamning

Marken ar belagen ca + 6 - 7 meter 6ver havet i hojdsystem RH 2000. Risk for
oversvamningar fran havet foreligger darfor inte. Utifran utdrag i Scalgo live utgor
fastigheten inte stort nagon lagpunkt som riskerar dversvammas vid ett skyfall. Det
kan dock finnas mindre lagpunkter utmed kanterna av fastigheten som kan komma
att dversvdmmas vid ett skyfall.

Markmiljé

Fastigheten har ursprungligen nyttjats som jordbruksmark och ar sedan 1989
planlagd for bostadsandamal och darefter bebyggd med LSS boende. Inga kdnda
miljofarliga verksamheter har bedrivits inom planomradet.

Mot bakgrund av detta finns ingen anledning att inledningsvis misstanka att risk for
fororeningar i marken foreligger pa platsen.

Radon

Enligt radonriskkartan utgér marken normalriskomrade for radon. Det har dven
genomforts radonmatning ar 2000 som visar att nivaer lag lagre an referensnivaer
pa 200 bequerel / m3. Ny radonmatning bor goras efter ombyggnation.
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3. Beskrivning av detaljplanen

For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska planbeskrivningen innehalla en
redovisning av detaljplanens huvuddrag, samt de 6évervaganden som legat till
grund for detaljplanens utformning. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som
genomférts under detaljplaneprocessen ska redovisas.

3.1 Bakgrund

Fastighetsagaren till spannlandet 3 har for avsikt att underséka mdéjligheterna att
utveckla LSS-boendet pa fastigheten med ytterligare tva lagenheter genom olika
tillbyggnader.

Da befintlig plan inte medger byggratt for dessa tillbyggnader ansoktes det om
planbesked for till- och ombyggnad av befintligt LSS-boende. | december 2025
lamnade kommunstyrelsens planutskott positivt planbesked.

Detta planarbete syftar till att understka mojligheterna att se 6ver byggratten pa
platsen for att mojliggéra de aktuella tillbyggnaderna och utvecklingen av LSS-
boendet.

3.2 Planforslag

Planférslaget medfér en 6kad byggratt for att moéjliggéra for de tillbyggnader som
visas pa situationsplanen nedan. Detaljplanen medfér viss marginal i hojdled for
eventuella variationer i markniva utmed byggnaden samt i byggnadsarea for
eventuella tillkommande skarmtak i anslutning till olika entréer och uteplatser. Den
tankta bebyggelsen redovisas i figur 4 — 5 pa nasta sida. Figur 5 &r baserad pa
ritningar av de tankta tillbyggnaderna fran Molins och visar darfér inte den marginal
som finns i byggratten for exempelvis skarmtak.

3.3 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader (vilket motsvarar 5 ar) fran den dag planen fatt
laga kraft. Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, andras eller
upphavs under genomférandetiden kan fastighetsdgarna ha ratt till ersattning av
kommunen.

3.4 Kvartersmark

Planen omfattar enbart befintlig kvartersmark fér bostadsandamal som fortsatt
utgor kvartersmark for bostadsdndamal efter planens antagande. Planen justerar i
huvudsak egenskapsbestammelser genom att 6ka exploateringsgraden pa
fastigheten.
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Figur 5 - Situationsplan som redovisar de tva tankta tillbyggnaderna samt den ombyggda
komplementbyggnaden i norr. Situationplanen ar baserad pa ritningar fran Molins ritade av Kamikaze arkitekter
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen motivera varje bestammelse som finns i
plankartan. Planbestammelserna ska vara tydligt motiverade utifran planens syfte
och funktion, samt Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap.

4.1 Motiv till regleringar

Nedan beskrivs och motiveras de bestdmmelser som finns i planen.

Anvandning av kvartersmark

B

B - Bostader
Fastigheten ska aven fortsatt anvandas for LSS-boende.

Kommunens rattighet att reglera granser och anvandning
for kvartersmark ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Da planen enbart omfattar en fastighet och da befintlig
byggnation forhaller sig pa olika satt till granserna runt om
regleras minsta avstand mellan byggnad och fastighet genom
prickmark vilket ar mark som inte far férses med byggnader.

Kommunens rattighet att reglera omfattning for bebyggelse ges
genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

h1 5,3 — Hogsta nockhéjd ar 5,3 meter

Nockhdjden ar anpassad efter befintlig nockhéjd med mindre
marginaler for eventuella skillnader medelmarknivaer i samband
med ombyggnad.

Kommunens rattighet att reglera omfattning for bebyggelse ges
genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

e1760,0 — Storsta byggnadsarea ar 760 m? inom
anvandningsomradet

Storsta tillatna byggnadsarea inom omradet regleras till 760 m2.
Bestdmmelsen reglerar en sammanlagd maxgrans for all
bebyggelse pa fastigheten. Gransen omfattar redovisade
tillbyggnader samt marginal foér evenmtuella senare
tillkommande delar sasom exempelvis skarmtak dver entréer
eller liknande.

Kommunens rattighet att reglera omfattning for bebyggelse ges
genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.
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5. Genomforandefragor

Information som handlar om hur detaljplanen ska genomféras ska sorteras till detta
tema. | planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och &ndamalsenligt satt. Det ska forutom en
beskrivning av hur genomférandet ska ga till &ven framgé vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfér for de berérda fastighetsdgarna och andra
som berors av planen.

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga andringarna beskrivs per fastighet och rattighet. Ingen
fastighetsbildning behdvs for att genomféra detaljplanen. Om fastighetsagaren vill
dela upp kvartersmarken i flera fastigheter gors ansékan om lantmateriférrattning
hos Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedoémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestdmmelser inféras senare genom andring av detaljplan.
Alternativt beskrivs hur fastighetsindelningsbestdmmelser ska genomfdras, ifall
sadana anvands i planen.

Forandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)

Planen medfor att ett antal férandringar ska goras av fastigheter enligt
nedanstaende tabell och kartbild.

Fastighet Fastighetsréttsliga konsekvenser
Spannlandet 3 Omrade 1 ska fortsatt tillhéra Spannlandet 3
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Plantolkning av detaljplan f6r Spannlandet 3 T
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Gemensamhetsanldaggning med mera

Inga gemensamhetsanlaggning behover bildas eller berérs av detaljplanen.
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Rittigheter

Inga rattigheter berors eller behdver bildas med anledning av detaljplanen.

5.2 Ekonomiska fragor
Nedan beskrivs planens ekonomiska konsekvenser.

Planekonomisk bedémning

Planforslaget berdr enbart kvartersmark sa de kostnader som ges faller enbart pa
enskilda fastighetsagare. Planen finansieras dven genom plankostnadsavtal med
enskild fastighetsagare.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planférslaget beror enbart kvartersmark sa de kostnader som ges faller enbart pa
enskilda fastighetsagare.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kostnader

e Plankostnad med tillhérande annonser m.m.
o Kostnader férenade med sjalva exploateringen

Intikter

e Ges i huvudsak av mojligheten att bygga ut boendet med tva extra
lagenheter.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.

5.3 Tekniska fragor

Fastigheten ar belagen inom befintliga verksamhetsomraden for dagvatten, vatten
och spillvatten och omfattar ingen allman platsmark.
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6. Konsekvenser

Nedan redovisas de konsekvenser detaljplanen férvantas medféra.

6.1 Fastigheter och rattigheter

Se avsnitt 5.1.

6.2 Riksintresse

Gruppen avser hur riksintressen enligt 3 och 4 kap. Miljobalken paverkas av
detaljplanen.

Trafikkommunikation

Atgarder &r av begransad omfattning i héjdled och bedéms inte medféra pataglig
skada pa riksintresset for trafikkommunikation kopplat till Kalmar Oland Airport.

Totalforsvar

Atgarder &r av begransad omfattning i héjdled och bedéms inte medféra pataglig
skada pa riksintresset for totalférsvaret.

6.3 Miljokvalitetsnormer

Till gruppen hér beskrivningar av hur detaljplanen och dess genomférande
forvantas paverka méjligheten att folja miljokvalitetsnormer.

Luft

Planen ar av begransad omfattning och bedéms inte paverka méjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna.

Vatten

Planen ar av begransad omfattning och beddéms inte paverka méjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna.

6.4 Fysisk miljo
Bebyggelse och omgivning

Planen omfattar ett befintligt LSS-boende som avviker nagot fran omgivande
bebyggelse i sin omfattning. H6jdmassigt samspelar byggnadens skala val med sin
omgivning och avviker inte fran dvrig bebyggelse i omradet. De nya
tillbyggnaderna bedéms inte paverka byggnadens skala i férhallande till sin
omgivning namnvart aven om den ytmassigt upptar stérre andel av sin fastighet
jamfért med resterande bostadsfastigheter i omradet.
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6.5 Trafik

Planen medfor trafikbkningar till platsen da det tillkommer tva bostadslagenheter.
Trafikbkningen &r dock av begrédnsad omfattning och bedéms inte skilja sig
avsevart mot dagens lage eller 6ka i sin man att nagon betydande oldgenhet skulle
uppsta. Fastigheten ar belagen vid anden av Svensborgsvagen som sedan
Overgar i en cykelvag. Pa platsen finns ingen vandplan vilket utgor en begrasning
for trafiksituationen i omradet, situationen ar dock befintlig sen plan 0880K —
P90/03 antogs och utrymme saknas pa platsen for att anlagga vandplats.

Trafikflodet till aktuell gata ar av sa pass begransad omfattning att situationen
beddms vara acceptabel, det kan dock vara lampligt att kvartersmarken utformas i
den man det &r mojligt for att underlatta trafiksituationen.

6.6 Sociala konsekvenser

Detaljplanen omfattar enbart en fastighet och medfér ingen direkt strukturbildande
forandring kopplat till omradets sociala forutsattningar. Detaljplanens
genomférande beddms inte paverka barn som besoker eller ar boende i omradet.

6.7 Natur och miljo

Planen omfattar enbart kvartersmark och pa fastigheten finns inga sarskilt
skyddsvarda trad.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 33 b §
plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersoékning och i den beddémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. En strategisk
miljébeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

6.8 Geoteknik

Enligt SGUs jordartskarta ar fastigheten belagen inom omrade med sandig moran
som angransar till ett omrade med postglacial finlera. Terrangstudier i exempelvis
Scalgo-Live och tidigare detaljplaner visar att fastigheten ar belagen i slantfoten av
en hojd i landskapet som angransar till flackare omraden inom det som ar lera i
jordartskartan.

1981 gjordes en geoteknisk utredning fér omradet som omfattas av detaljplan
0880K — P90/03. Dar beskrivs marken utgoras av fast friktionsjord i form av moran
och det anges att det inte kravs nagra grundférstarkningar. Omradet har blivit
utbyggt sedan 1990 och ar i dagslaget ett mer eller mindre fullt utbyggt
smahusomrade i enlighet med detaljplanen.

Utifran tidigare utredningar, underlag och terrangstudier samt med hansyn till att
omradet och fastigheten sedan lang tid tillbaka ar utbyggda bedéms
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forutsattningarna for grundlaggning vara goda och marken i sig vara lamplig. Da
lokala variationer alltid kan férekomma i viss man ar det Iampligt att géra enklare
provgropar infér byggnation for att sakerstalla att korrekt grundlaggningsmetod
anvands.

6.9 Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planen beddms inte bidra till en 6kad dversvamningsrisk i omradet i stort. |
samband med projektering och markplanering ar det dock Iampligt att se éver de
lokala lagpunkterna pa fastigheten for att sakerstalla att de dimensioneras for att
hantera vatten lokalt vid ett skyfall.

Markmiljo

Planen beddms inte paverka férutsattningarna for markmiljon pa platsen.



23(23)

7.Planeringsunderlag

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallining av de
planeringsunderlag som legat till grund fér detaljplanens omfattning och
utformning.

7.1 Beslutsprotokoll

Beslut om samrad av SBN, se drende SBK 2026 - 1719

7.2 Kommunala

Till de kommunala planeringsunderlagen hér sadana underlag som ar framtagna
och/eller beslutade av kommunen.

Detaljplan

Detaljplan for Krafslésa Malm svensborg, 0880K-P90/03, Kalmar kommun, Kalmar
1an

Grundkarta

Grundkarta med diarienummer 2026-2232

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Kalmar kommun, Kalmar Véxer, antagen 2013-06-17, KS
2012/0567

https://kalmar.se/download/18.5830fa4e15bf250a09e8a0/1494847175077/hela_op
.pdf

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Se beslut i arende SBK 2026-1719
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