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Detaljplan for

Del av Stenso 2:3 (T-bryggan)

i Stensd, Kalmar kommun

Samradsredogorelse 2

Planforslaget har varit pa ett andra samrad under tiden 2019-01-07 — 2019-02-
04. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Nedan
sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Linsstyrelsens synpunkter handlade om dagvattenfragan. De anser att
kommunen beskriva behéver motivet ytterligare till den valda
dagvattenhanteringen. Linsstyrelsen anser att dagvattnet for bebyggelsen lings
Stensovigen inte ska ledas orenat ut i havet.

Bebyggelse

Det har inkommit yttranden som ber6r den totala nockhéjden. Flera sakagare
och privatpersoner har noterat att nockhéjden dndrats. Det har aldrig varit
meningen att tillita fler dn tre vaningar. Bestimmelsen om hégsta nockhojd
har dndrats till 10 meter f6r att sikerstilla att det inte gar att bygga fler
vaningar.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29
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Trafik

Ett flertal sakdgare och privatpersoner har skickat in yttranden om trafiken i
omradet. Flera anser att parkeringsfragan behover hanteras. Det dr bilister som
star parkerade lings Stensévigen. Kalmar kommun arbetar efter en
parkeringsnorm som beslutades av kommunfullmiktige 2016 dir kommunen
staller krav pa parkering for exploatorer. I detta fall kommer det att tillskapas
parkeringsplatser f6r boende och besckare till bostadshusen. Dessutom ir
Stensévigen en huvudled och enligt trafikférordningen édr det forbjudet att
parkera pa huvudled.

Det inkom dven en synpunkt angaende buller. Sakédgaren anser att bullernivan 1
omradet och kollektivtrafiken kommer att 6kas. I varje detaljplan gors en
bullerkontroll och 1 denna visade det sig att 4ven med det 6kade antalet hushall
klarar omradet bullernivaerna. Det stimmer att det bitvis dr det tung trafik men
dven med denna sa understiger bullret de rekommenderade bullernivderna. Det
finns 1 dagslidget heller ingen reguljdr kollektivtrafik till omradet.

Natur- och kulturvirden

Sypunkterna som berérde natur handlade frimst om antalet trid som kommer
att behéva avverkas for den nya bebyggelsen. En sakigare anser att det behover
genomforas en miljokonsekvensanalys. Bide kommunen och linsstyrelsen har
bedémt att planen inte medfér nagon betydande miljopaverkan i lagens mening.
Konsekvenserna behandlas da i planbeskrivningen och inte i en separat
miljokonsekvensbeskrivning. En detaljplan kan innebara ganska stora
forindringar av naturmiljon utan att det riknas som betydande miljépaverkan. I
det hir fallet innebir planen en férsvagning av den spridningskorridor som
pekas ut 1 gronstrukturplanen. Konsekvenserna har beskrivits och kommunens
samlade bedomning ér att intresset av att bebygga omradet 6vervager intresset
att bevara naturomradet.
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Planférslaget revideras efter samradet enligt foljande:

Andringar i plankartan:

O

Den planerade parkeringsytan vid Stensovégen har flyttats en bit sodernt samt
utikats med en meter i bredd.

Det har lagts till en exploateringsgrad for parkeringsytan.
Ett utfartsforbud har lagts till nedanfor den planerade parkeringsytan.

En el-bestammelse om higsta exploateringsgrad inom egenskapsomridet har lagts
till for parkeringsytan vid Stensivigen.

Teckenforklaringen har uppdateras for planbestimmelsen om plusmark.
Beskrivningen dr nu foljande "Marken far endast forses med parkering och
komplementlyggnader.

En marklovsbestimmelse har lagts till. Bestémmelsen sdger "Marklov krdvs for
vdsentlig andring av marknivan mer dn 0.3 meter inom kvartersmark”.

Texten till planbestimmelsen b2 har uppdaterats. Beskrivningen ar nu foljande
"Obebyggd mark ska vara genomslapplig”

Bestdammelsen 2 om sedumtak har tagits bort for bebyggelsen, men bestimmelsen
kovarstar for parkeringsytan. Texten i teckenforklaringen till bestammelsen har
Justerats. Texcten ar nu foljande ""Taket pa byggnader ska anordnas med
sedumtak’”.

Tidigare bestammelsen "q1 — Fasader ska vara klidda med tra” har dndrats til]
att bli ” [3 - Fasader ska vara klidda med tri”.

Bestimmelsen [3 har lagts till for den planerade parkeringsytan.

Det har lagts till en f4-bestammelse for kvartersmarken lings den nya gatan
(forlangningen av Bisterfeldsvégen). Bestammelsen innebar "4 — Max 3
huvudbyggnader tillats att sammanbyggas’.

Den totala nockhgjden har andrats till tio meter.
Exploateringsgraden har dndrats till 70 %.

Texten till bestimmelsen b1 har justerats. Texten dr nu foljande Y tan som avses
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till ny eller tillbyggnad ska utformas sa att naturligt versvammande vatten upp till

+2,8 meter dver nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion”.

Dagvattenutredningen har kompletterats.
En skuggstudie har tagits fram.
Behovsbedommingen har uppdaterats pa sida 13.
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Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Linsstyrelsens synpunkter under miljokvalitetsnormer maste beaktas for att
planforslaget ska kunna anses vara forenligt med 11 kap. PBL och dirmed inte
riskera att 6verprévas. Linsstyrelsens synpunkter under upplysning bor beaktas
da de kan paverka genomforandet av detaljplanen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
o miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten samt dagvattenhantering

De fragor som Lansstyrelsen hade, frin ett tidigare samrad gillande denna
plan, har delvis besvarats i detta nya samradsforslaget, bade gillande MKN
vatten och dagvattenhanteringen. Dagvattnet, fran det foreslagna planomradets
nordvistra del, kommer att ledas vidare till nyanlagda dagvattendammar pa
fastighet Kungsljuset. Dock kvarstar det faktum att i planomradets sydostra
del, dir bebyggelse ocksa foreslas, kommer dagvattnet att avledas ut via en
befintlig dagvattenledning Osterut, direfter séderut orenat ut 1 Vistra sjon.
Detta star tydligt beskrivet, bade i dagvattenutredningen likvil som under
rubrik MKN vatten i planbeskrivningen. Dirfér vill linsstyrelsen att
kommunen ger en forklaring till denna dagvattenhantering. Det borde foreslas
atgirder, férutom sedumtak, dér t ex dagvatten kan ledas i vistlig riktning. Det
ar visserligen 1 samma riktning dir de virdefulla ekarna finns, men som ocksa
beskrivits ar fororeningsrisken fran t ex tungmetaller och kemikalier liten,
medan innehallet 1 vattnet kan bestd av betydande mingder av frimst partiklar
och nirsalter. Darfor borde det foreslas dtgirder som t ex regnbiaddar (eller
liknande), bade f6r f6rdréjning och

rening, innan dagvattnet nar ekar och/eller havet. Aven i Ostlig riktning mot
gatan och vidare séderut borde en f6rdréjning och dirigenom rening kunna
astadkommas.

Att konstatera att det gar orenat ut dr inte godtagbart eftersom nirliggande

Vistra sjon (Ostersjon) redan ir belastat med miljéproblemet évergddning.
Atgéirder for att minska belastningar fran land till vatten, maste goras for att
kunna uppna god ekologisk ytvattenstatus till senast ar 2027.

Upplysningar

Plankartan

Planbeskrivningen beskriver att bebyggelsen ska ha 2 till 3 vaningar. Pa
plankartan dr nockhdjden pa bebyggelsen reglerad till 12 m vilket innebir att 4
vaningar dr tillatligt.

Naturvarden
Kommunen har angett i planbeskrivningen att en del av syftet med planen r
att spara delar av ekmiljéerna f6r den biologiska mangfalden. For att uppfylla
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det syftet anser linsstyrelsen att planbestimmelse om att marklov kravs for

trad grovre an 30 cm i brosthojd inom detaljplanen pa allminna platser.

Det dr viktigt att de trdd som ska vara kvar och naturmarken skyddas vid
byggnation och anliggandet sa att igen korning eller uppliggning av massor

sker pa ett sadant sitt att de virden som ska bevaras i planen skadas.

Kommentar: Dagvattenutredningen presenterar flera alternativ vilka har avvigts mellan
varandra. Utredningen redovisar det mest limpliga alternativet utifran miljohansyn samt

rimlighet for dagvattenhanteringen. Utfartsforbud bar dven lagts till i plankartan.

Utfartsforbudet placerades nedanfor den planerade parkeringsytan lings Stensovagen. Det

innebar att det enbart kommer att fa finnas parkeringsplatser pa den gemensamma

parkeringen. Bebyggelsen lings Stensivigen kommer dd inte att ha nagra egna in- och
utfarter. Det dagvatten som tas omband dr enbart takvatten och dérfor sa gott som rent.
Dagvattenatgéirder skulle medfora att detaljplanen miste vara strikt reglerad (hijdséttning
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inom kvartersmark med mera). Dagvattenutredningen bhar visat att det inte finns tillrickliga

behov av detta da det avvattningstekniskt fungerar med avledning utan fordrojning. Det

bedims inte heller finnas tillrickligt starka skdl med avseende pa rening.

Kommunen dr dgare av allmén plats och kommer dérfor se till att de triid som har
mijlighet att utvecklas ocksa kommer att finnas kvar. Kommunen bedomer att det
inte behdvs nagon marklovplikt for tradfillning. Pa kvartersmarken dr det
omijligt att bevara triden med den foreslagna markanvindningen. Pa
naturmarken anser komminnen att det dr mindre lampligt med marklovplikt for
trédfdllning eftersom det handlar om en dunge med manga trid av ungefar samma
storlek och dir enstaka trid pa sikt kan bebiva avverkas for att gynna triden
intill, eller for att de aktnella triiden med tiden kommit att utgira en
sdkerbetsrisk.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta med bestimmelser.

Strandskyddslinjen som redovisas péd planakrtan, ticker den
administrativa bestimmelsegrinsen for al.

Under egenskapsbestimmelser f6r komplementbyggnader saknar hur
stor byggnadsyta som ir tillaten att bebyggas pa omradet for parkering.

Ovrigt

Redaktionella dndringar limnas underhand till planhandliggaren.

Kommentar: Plankartan dndras utifran Lantmdterimyndighetens synpunkter.
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Boende och fastighetsagare

Sakigare 1

Yrkande
X anser att planen har ett alltfér begransat omrade och miste omfatta hela
omradet kring T-bryggan.

Skal for yrkandet

X anser att Samhillsbyggnadskontoret med flertalet mindre detaljplaner inte tar
tillvara pa det batliv som idag finns i och omkring Vistra Sjon samt att flera
detaljplaner fOr ett sa pass litet omrade skapar onédigt hoga kostnader f6r
skattebetalarna. Att inte samla ett helhetsgrepp f6r hela omradet kommer
endast att leda till framtida konflikter mellan boende och den fritidsverksamhet
1 form av aktivt batliv som idag existerar vid Thryggan.

Kalmar Kommuns filosofi om en skirgardsstad borde dven omfatta
batfragorna. Inom omradet har vi idag batuppliggningsplatser, spolplatta,
sjosattningsramp, mastkran, batlyftkran, mastskjul, bathangarer,
torvaringsforrad, sopkirl och toaletter. Nya bostidder i prisklassen 10 miljoner
kommer att fa svart med utsikten 6ver en batuppliggningsplats dir vare sig
kommunen eller batigarna tar sitt ansvar idag utan det har blivit en
batkyrkoplats for ca 30 talet batar som ligger pa land aret runt. Det kommer att
bidda for framtida konflikter.

Parkeringsplatser 1 omradet dr ocksa ett stort problem under sdsongen da
mycket fordon med bat/scooter trailer parkerar vid sjosdttningsramp.

X har i sak inget emot byggnationen men anser att planen ar bristfillig dd den
inte omfattas av de omraden ddr X har stora intressen. X foreslar att ny plan f6r
hela omradet tas fram dar man tar till vara pa batlivets intressen. I Kalmar
Kommun saknas batplatser och T-bryggan kommer med en vaxande
7skargardsstad” att vara en mycket viktig del i virnandet av skdrgardsmiljé och
batlivet.

X foreslar féljande i ny plan

Bryggor forblir intakta men all 6vrig verksamhet forflyttas till den norra delen
vid plathangarerna. For att mojliggora detta fordras att ny sjosittningsramp
byggs, kranar, mastskjul, férrad, spolplatta och toaletter flyttas till den norra
delen. Vidare maste den norra hamnbassingen muddras till min. 2 m:s djup for
att klara segelbatarna. Tillfartsvig till omradet méste sidkerstillas sa boende ¢j
stors av trafiken. Bygglov beviljas f6r nybyggnation av 3 st nya plithangarer
vister om de redan befintliga vilket da gor att de inte stor nagon (har funnits
bygglov for detta tidigare). Plathangarerna skulle dd kunna rymma ett antal
batar inomhus och byggnationen sker i privat regi pa arrenderad mark.
Samtliga bétplatser pa land vid T-bryggan och lings med Stens6kanalen tas
bort och nya kan skapas bakom hangarerna mot norr. Dock tror vi att
uppliggningsplatser for batar maste finnas i nirheten av plathangarerna. Ett
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planforslag med denna helheten ger Kalmar Kommun ett mycket storre
spelutrymme vid framtida exploatering av omradet for bostider. Omréadet
mellan tinkt byggnation och Stensékanalen anvinds idag till
batupplidggningsplatser vid ovanstaende forslag frigérs en mycket stor yta dir
man varligt skulle kunna fa parkeringsplatser for batfolk och manniskor med
friluftsintressen utan att forstora omradet. Lat det bli en vacker samlingspunkt
mellan Skirgardsstaden och Stensé dér vandring at bada hallen blir méjligt. Vi
har fa stillen dit man kan ta bilen och méta havet.

Kommentar: Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for fler bostider. I Kalmar
kommun finns en brist pa bostider da invanarantalet senaste daren okat mer dn forvintat.
Ldag giller andra strandskyddsregler an nar programmet for Kalmar skérgardsstad antogs dar
2006. Detta forsvarar kommunens planering dver hela omradet.

Idag aterintrider strandskyddet nér en detaljplan upprittas. Mark — och miljooverdomstolen
har i réttsfall bedomt att nya bostider inte dr ett sdrskilt skal for att upphdva strandsyddet.
Da syftet med detaljplanen dr att ge forutsittningar for fler bostéder har planomradet
avgrinsats utifran strandskyddslinjen i vést. Det finns i nuldget ingen uppdragsbestillning
pd resterande omrade runt planomradet.

Kommunen har tagit emot synpunkten angdende parkering och fragan har skickats vidare
1ill serviceforvaltningen och Kultur- och fritidsnémnden.

Sakigare 2 och 3

Som det diskuterades pa samradet sa ar det viktigt att den befintliga siktlinjen
fran radhusen pa Bisterfeldsvigen finns med i planen, det skrivs i dokumenten
att man ska arbeta for att bevara den men den tas inte med 1 den framlagda
detaljplanen. Den planerade bebyggelsen kommer att ta bort en stor del ev den
siktlinje som 4r inritad pa nedan karta.

Som tidigare angivits i flera skrivelser efter det f6rra samradet sa dr 6nskan stor
pa att man far fram en plan for hela omradet, dd man nu har dndrat héjden pa
husen till 12m och inte som det tidigare pratades om 8,2 sa blir man undrande
till hur detta ska passa in 1 den framtida utvecklingen av omradet.

I ett tidigare dokument sd hidnvisar man till att det kommer att finnas ett behov
av en lekplats/gronyta i omridet. Denna skulle kunna placeras i anslutning till
den nya forlingningen av Bisterfeldsvigen for att garantera att den blir
littillganglig for alla, samt att bidra till att man pa sd vis dven gor nagot for att
skydda siktlinjen fran radhusen pa Bisterfeldsvagen.

Kommentar: En malsdttning i oversiktsplanen dr dven att synliggora och
tillgangliggora vattnet i den byggda miljon. Kommmunen bar forsokt ta hansyn till
siktlinjen som utgar fran Bistefeldsvigen och ned till vattnet. Kommunen har
genom att forlagga allman plats — gata sakerstallt att inget kan bebyggas i
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siktlinjen mot vattnet fran Bisterfeldsvigen. Pd sa sdtt sikerstills att siktlinjen
bevaras. Den befintliga vigen som idag gar ned till vattnet kommer att forskjutas i
[forldngningen av Bisterfeldsvégen. Stktlinjen fran Bisterfeldsvigen ned till vattnet
kommer snarare att forstirkas eftersom det kommer da finnas en mijlighet att se
vattnet direkt fran Bisterfeldsvégen. Siktlinjen som gar fran radbusen vid
Bisterfeldsviigen ned till vattnet kommer inte att paverkas av planforsiaget.

Planprocessen dr en levande process dar forutsattningar och bestammelser kan dndras under

processens gang. Det dr forst ndr planen dr antagen som inga nya fordndringar kan ske.
Ddirav en higre byggnadshijd under andra samradet. Det har aldrig varit meningen att

tillata mer én tre vaningar. Bestammelsen om higsta nockbijd har dndrats till 10 meter for

att sikerstilla att det inte gar att bygga fler vaningar.

Behov av lekplats har beskrivits i planbeskrivningen och syftar pa narliggande omraden, ¢

omradet vid T-bryggan.

Sakigare 4 och 5

Med bakgrund i att detaljplan f6r del av Stenso 2:3 har revideras, ater
aktualiseras foljande synpunkter ddr vi dven har kompletterat vara
synpunkter.

Miljokonsekvensanalys fattas:

Vi vill hirmed invinda mot att nagon miljokonsekvensanalys inte bedoms
behovas. Slutsatsen och kommunens bedémning att ”genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan” kan
rimligen inte anses giltig utan att just en sadan analys utférs med hinsyn
till Gronstrukturplanen KF 2010-09-29 och gillande lagar f6r strandskydd
och bevarande av natur och kultur. Analysen bor utféras av oberoende
part, ej av part vars mal ar att exploatera omradet. En sadan analys bor
ocksa analysera inte bara bebyggelsens paverkan pd miljon utan ocksa fran
viganligening/vindzon och forvintad okad trafik i omradet.

I detaljplanen konstateras att ’bebyggelsen innebir att omradets funktion
som link mellan Stens6 och andra 16vskogsomraden lings kusten
torsvagas nagot. Det finns dven risk fOr att ytterligare trad paverkas av
uppfyllnader eller andra konflikter som uppstar pa grund av nirheten till
tomtmarken.” Vi bedomer inte att funktionen férsvagas nagot utan i
betydande grad och att risken dr 6verhiangande att mer natur 4n vad som
foreslas kommer att paverkas. En miljokonsekvensanalys krivs alltsa.

Gron korridor bryts:
I detaljplanen nimns att ”Enligt Gronstrukturplanen dr det dven viktigt att

stirka kopplingen mellan de bada strategiskt viktiga gronomradena (Stensé
och Hagbynis). Gronstraket utmed kusten bor stirkas och utveckling ar
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nodvandig. ” Vi menar att Detaljplanen hindrar just en sidan utveckling
eftersom den grona korridor mellan de tva kirnomradena Stensé och
Hagbynis tvirtom bryts av planerad bebyggelse och trafik. Vidare nimns
att “Inriktningen vid férindringar inom omradet bor vara att skydda och
starka deras innehall av artrika biotoper och att 6ka deras tillginglighet for
alla samhillsmedborgare. " Néagon beskrivning av hur detaljplanens
forindring av omradet skulle skydda och stirka artrikedom eller
tillgdnglighet framkommer inte. Férutom att nagra ekar ska bevaras
framkommer inte hur naturvirdena och hur spridningskorridoren ska
sikerstallas saisom Gronstrukturplanen kriver. Det framstar alltsa som att
den grona korridoren och skyddet f6r natur och djurliv bryts i och med att
en viktig link pa Stensckullen férsvinner med detaljplanen.

En helhetsplan behéver redovisas och inte endast ett etapp-projekt:

Detaljplanen ir utbruten ur helhetsplanen f6r omradet. Detta gor det svart
for oss boende i omradet att forsta och samverka kring hur denna férsta
etapp i exploateringen av hela omradet kring T- bryggan kommer att
paverka oss da planen for resterande omraden beskrivs avvaktas for
planligening. Det idr ju i slutindan helheten 1 omradet som kan komma att
forindras radikalt och paverka boendet och miljon. Sirskilt miljoaspekter
och rekreation behover tinkas in utifran en helhetsplan och inte enbart
utifran denna forsta etapp.

Att detaljplanen utgar fran en etapp i planen att exploatera hela omradet
kring T-bryggan forhindrar sarskilt att miljéaspekterna tillvaratas i hela
s6dra omradet och verkar vara en strategi fOr att férdunkla hur stor
forindring som egentligen helhetsplanen f6r omradet innebir.

Planbeskrivningen som dir hinvisas till 4r utdaterad

I detajlplanen hinvisas dir till en planbeskrivning som uppenbart ger en
felaktig bild av omradet och som framstar som betydligt mer grén dn hur
det ser ut i verkligheten sedan den nyligen genomférda exploateringen.
Karta pa sida 6(43), 10(43), 13(43), 14(43) , 15(43) ir saledes inte korrekta
och visar inte den stora parkeringsplats och husbyggnader nordvist f6r
omradet (nya hoghusomradet, samt parkering bakom ambulansstation).
Lisaren far darfor ett intryck av att dir finns en bred gron korridor mot
Stenso vilket inte ar fallet. Didr finns faktiskt bara en smal korridor kvar
och detta i det omrade som nu foreslas forsvinna i detaljplanen.

Nyligen genomférda projekt 1 omradet har haft mycket negativ
inverkan och inte blivit som utlovat.

Omradet lingre mot nordvast mot sjukhuset (Kungsljuset 3), (Stens6 2:3)
och som redan har exploaterats for parkeringsplatser, flerfamiljshus och
pagaende héghusbyggeri har visat sig skovla betydligt mer gronomraden
och trid dn vad som redovisats i tidigare detaljplan och som precis som
denna detaljplan ocksa var utbruten ur en storre helhetsplan som
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Gronstrukturplanen anger. Dessutom har extra parkeringsplats tillkommit i
efterhand vilket har reducerat gronomradet ytterligare.

Man kan ocksa ha estetiska synpunkter pa det firdiga resultatet av
exploaterade omrade som pa inget sitt har bidragit positivt estetiskt sett
eller okat tillgangligheten till naturomraden. Det ér alltsa tal om ren
exploatering utan nagot positivt bidrag till omradet.

Ett nytt projekt bor kunna garantera estetisk kvalitet, 6kad natur/rekreation
tillgdnglighet och att inga nya parkeringsplatser byggs i efterhand. Framfor
allt att byggeriet inte medfor en stor miljomassig negativ effekt genom att
essentiell gron korridor effektivt blockeras.

Sammanfattningsvis kriver vi saledes att en miljokonsekvens utférs av
oberoende part, att den grona korridoren bibehills och vi delges en
helhetsplan for omradet att ta stillning till och inte en utbruten del.
Exploatering av omradet bor dven ske sa befintliga kvaliteter bevaras och
utvecklas.

Kommentar: Det finns i nuldget ingen uppdragsbestillning pa resterande omrade runt
planomridet. Detaljplanen kommer enbart att redovisa det omrade som presenteras har.
Synpunkterna angaende Kungsljuset 3 noteras.

10(18)

Arendebeteckning
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Bdde kommmunen och liinsstyrelsen har bedomt att planen inte medfor betydande miljgpaverkan

7 lagens mening. Konsekvenserna behandlas di i planbeskrivningen och inte i en separat
miljokonsekvensbeskrivning. En detaljplan kan innebara ganska stora forandringar av

naturmiljon ntan att det riknas som betydande miljipaverkan. 1 det har fallet innebdr planen
en forsvagning av den spridningskorridor som pekas ut i gronstrukturplanen. Konsekvenserna

har beskrivits och kommunens samlade bedomning har blivit att intresset av att bebygga
omiradet dvervéger intresset att bevara naturomradet.

Angaende kartbilderna pa sidorna 6, 10, 13, 14 och15 sa har kartorna visat det senaste

inmdtta materialet. Bilderna har infor granskningen uppdaterats efter det material som finns i

Fkommunens databas.

Sakigare 6 och 7

* Havsutsikten forsvinner helt. Genom alla fyra arstiderna har vi fantastisk

havsutsikt, frimst 6 manader om dret nir det dr 1ovfritt pd triden. Da har vi en
vidstrickt utsikt 6ver havet och farleden in till T-bryggan. Allt detta férsvinner

nir det bebyggs mitt framfor oss, speciellt nir det handlar om bygge pa 3-4
vaningar upp till 12 meter hogt.

* Djur och fagellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det ar
ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar, blommor

etc som kommer forsvinna i stor omfattning jamfort med dagens utseende.
Sjilvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. Pa varen hoér man en
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otrolig fagelsaing niar man passerar Bisterfeldsvigen i1 kurvan. Detta kommer
forsvinna fran vira alla de hus som ligger sista biten pa Stensévigen. Och
ekbestindet som man trodde hade stort virde f6r Kalmar och framférallt f6r
Stenso, dessa forsvinner nastan helt i och med bebyggelsen.

¢ Solljuset minskar avsevirt for oss. Framst sommartid nir solen gar ner i exakt
samma viderstrick som dessa 10-12m hus ska byggas i sa forlorar vi flera
timmars solljus. Just kvillssolen ocksa som ir den mest virdefulla f6r
rekreation och den tid pa dygnet man oftast har moijlighet att se och njuta av
solen om man jobbar heltid. Det finns ingen matning sa vitt vi vet angiende
paverkan pd solljuset fOr oss pa Stensévigen 1 och med detta forslag. Varfor
har inte detta genomfoérts?

* Bullernivan 6kar markant. Med fler hushéll kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven Okas skapar dven detta mer buller.
Redan idag dr det bitvis tung trafik med ibland stora bétar som ska sjosittas
men si klart mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen. Vi vill
inte ha mer buller!

* Svarighet med parkering. Redan idag dr det svart for alla bilar att fa plats nere
vid T-bryggan. Det kommer bli 4nnu tringre nu. Stor risk ocksa att bilar
parkerar utanfor husen som ska byggas pa Stenséviagen. Det kan bli trafikfara.

Sammantaget sa kommer ovan faktorer dels paverka virdet pa alla fastigheter
negativt. Bygget ar estetiskt fult och férsimrar kinslan i hela omradet. Da bade
havsutsikten och det viktiga solljuset minskar radikalt for var fastighet sa
minskar sjilvklart virdet. Virdeminskningen blir definitivt ett faktum med risk
till forlust i miljonklassen f6r oss som besitter dessa fastigheter rakt mittemot
bygget. Bygget ska dven ligga sa nira vigen som moijligt vilket gor att vi far
bygget nira in pa var tomt och kommer skapa en kinsla av tranghet och att vi
blir instdngda.

Utover virdeminskning sa paverkar detta bygget var boendemiljé och
vilmaende. Grénomraden med fagelkvitter, solljus, lugnet och naturen 1 sig etc
som jag nimt ovan ér faktorer som gor att vi som manniskor ofta mar bittre
och finner méjlighet till aterhdimtning. Detta giller inte bara oss som bor hir
mittemot bygget utan all de minniskor som promenerar runt i omradet for fa
kinna pa solljuset och den vackra naturen. En fortitning och bebyggelse av
denna skogsmark vid T- brygean ér inte ritt vig att gal Ingen kommer
accepterar detta.

Vi kommer 6verklaga detta sa langt det bara gar. Vi kommer inte ga med pa
detta fruktansvirt daliga férslag. Det saknar ett helhetstink f6r hela omradet
kring T-bryggan som skulle kunna bli ett fantastiskt omrade f6r rekreation och
vilmaende om man istillet lyft fram naturen, batbryggan och strévomradet
annu mer.

Det blir vildigt uppenbart att det enda intresset har dr att tjina pengar genom
att bygga sa mycket man kan for att forsoka silja f6r dyra pengar. Det kinns
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otroligt fel att kalmar kommun har detta tinket och skovlar gronomraden i
titorten fOr att fa bygga mer. Att det medvetet dessutom sker pa bekostnad av
oss som bor hir vad giller virat vilméaende samt dven virdeminskning av vara
fastigheter dr sorgligt och forkastligt.

Aterigen, vi kommer 6verklaga detta sa laingt det bara gar!

Kommentar: Enligt oversiktsplanen for Kalmar kommun (antagen i KE 2013-06-17) ingar
Planomridet i delomradet “Innerstaden” dér fortétning bedoms vara mdijlig. Foreslagen
fortditning av omradet med radhus, parbus eller kedjehus stémmer vil dverens med bade
skdirgdrdsprogrammet och dversikisplanens stillningstaganden.

Planprocessen dr en levande process dar forutsattningar och bestammelser kan dndras under
processens gang. Det dr forst ndr planen dr antagen som inga nya forindringar kan ske.
Ddirav en higre byggnadshijd under andra samradet. Det har aldrig varit meningen att
tillata mer én tre vaningar. Bestammelsen om higsta nockbijd har dndrats til] 10 meter for
att sikerstilla att det inte gar att bygga fler vaningar.

Ralmar kommun arbetar efter en parkeringsnorm som beslutades av kommunfullmaifktige
2016 dér kommunen stiller krav pa parkering for exploatirer. 1 detta fall kommer det att
tillskapas parkeringsplatser for boende och besokare till bostadshusen. Dessutom dr
Stensovigen en huvudled och enligt trafikforordningen dr det forbjudet att parkera pa
huvudled.

I varje detaljplan girs en bullerkontroll och i denna visade det sig att dven med det okade
antalet hushall klarar omradet bullernivaerna. Det stammer att det bitvis dr det tung trafik
men dven med denna sa understiger bullret de rekommenderade bullernivaerna. Det finns i
dagsldget heller ingen reguljir kollektivtrafik till omrdadet. 1 ad som annordnas i framtiden
kan inte Kalmar kommun svara for da kollektivtrafiken dr i regional reg.

Det har fram till granskningen tagits fram en skuggstudie for att undersika
skuggforhallandena for de nya bostadstomterna och paverkan pa nérliggande bebyggelse.
Skuggstudien visar tre olika tidsperioder: den 22 mars 2019, vardagiamning. 21 juni,
sommarsolstand och 23 september, histdagiamning. Bilderna visar hur skuggforhallandena
ser ut vid tre olika tider pa dygnet, klockan 10.00, 13.00 samt 16.00. For vidare
information se planbeskrivning pa sida 42. S kuggstudien visar att befintlig bebyggelsen
utmed Stensivigen daven fortsattningsvis kommer ha goda solforhallanden.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

Kalmar Vatten AB

Kalmar Vatten AB har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Kommentar: Noteras.



Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogorelse 2 13(18)

Datum Arendebeteckning

2019-05-22 2015-2662

Skanova
Skanova har inga kabelanliggningar inom planerat omrade.

Skanova har inget att erinra.

Komimentar: Noteras.

Polismyndigheten Kalmar lan

Polismyndigheten har tagit del av del av de inkomna handlingarna och
har ingen erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med
hinssyn taget till de intressen som Polismyndigheten har att tillvarat.

I 6vrigt inget att erinra.

Komimentar: Noteras.

Postnord — Kalmar Soder

Vi frin Postnords sida skulle vilja ha postlidorna samlade i postlidesamlingar
med 3 postlador i varje. Fordelarna dr 1. Miljon 2. Effektiviteten 3.
Arbetsmiljon — sirskilt ddr man har trotoarer — da blir urstigningarna farre.

Kommentar: Noteras.

Intresseorganisationer och dvriga

Privatperson 1 och 2

Vi har inget att erinra om den reviderade detaljplanen f6r "Del av Stens6 2:3

(T-bryggan)".

Kommentar: Noteras.

Privatperson 3 och 4

Det nédvindigt att Kalmar kommun redovisar en helhetsbild om hur hela
omradet kommer att planeras 6ver tid innan det byggs bostider i omréidet.
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Omridet ar betydelsefullt sedan ling tid tillbaka 1 Kalmars historia och det
lockar bade turister och Kalmarbor till omradet for olika aktivitet. Omradet har
dven en unik maritim miljé som kan utvecklas.

Sammantaget dr det ingen bra idé att bygga tilltinkta bostdder 1 ett omrade som
ar till for oss alla.

Kommentar: Det finns i nuldiget ingen uppdragsbestiillning pa resterande omrade runt
Planomridet. Detaljplanen kommer enbart att redovisa det omrade som presenteras bar.

Privatperson 5

Vad jag X kan forsta sd har strandsskyddslagen sedan 1952 icke haft den
verkan som riksdagen och Socialdemokratiska Tage Erlnder Regeringen tinkt

sig.

Nu 2017 vill S-Regeringen i Kalmar kommun préva om de kan erhalla dispans
for att bygga villor pa havsnira tomter invid stranden vid Stens6-T-Brygga
vilket i sak strider emot strandsskyddslagen mfl. L.agar. Men man ska observera
att lansstyrelsen mfl. domstolar girna ger dispens. Vilket innebir att de bryter
mot intentionen 1 strandsskyddslagen.

De nu planlagda havsnira villafastigheterna har ett ekonomiskt huvudintresse.
De inbringar miljoner i inkomster till markigaren vid godkéind detaljplan.

Jag yrkar avslag pa detaljplaneforslaget vilket jag anser strider emot
strandskyddslagen, allemansritten mfl. lagar, sirskilt 7:e kap 1 miljobalken.
For bifall till mitt forslag hanvisar jag till prop. Nr 223 samt till ex.
Landorganisationens (LO:s) 26/4-1951

I 6vrigt finns inget som talar £6r bifall till forslaget.

Undertecknad hinvisar till tidigare synpuntker till Eder daterad 28/8 2017.

Jag anser att nybyggnationen inkriktar pa strandskyddslagen — och
allemansritten. m.m

Den tilltinkta nybyggnationen kan erbjudas andra omraden inom Kalmar
kommun.

Kommentar: I den gillande detaljplanen for omradet r strandskyddet upphavt inom hela
omradet mellan T-bryggan och Stensovigen. Ndr man gor en ny detaljplan aterintrider
strandskyddet och mdste upphdvas pa nytt enligt nuvarande lagstifining. Eftersom det inte
finns sdrskilda skdl for att upphdva strandskyddet inom det som idag dar naturmark har
bebyggelsen placerats mer dn 100 meter frin stranden sa att strandskyddet inte paverkas.
Efter samrad 1 flyttades den planerade vandzonen upp ovanfor strandskyddslinjen i syfte att
inte gra intrang pa strandskyddet. Bebyggelsen och den nya gatan vid forlingningen av
Bisterfeldsvéigen ligger ovanfor strandskyddslinjen och paverkar dirav inte strandskyddat
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omrade. Det dr en mindre bit lings Stensovégen dir strandskyddet behover upphévas.
Planen mijliggor for en gangbana lings den véstra sidan pa Stensovigen och kommunen
anser att gangbanan utgor ett allmdnt intresse.

Privatperson 6 och 7

Vi vill komplettera vart yttrande med en synpunkt gillande den nockhéjd som
detaljplanen foreslar. Vi anser att h6jden bor sinkas f6r att battre harmoniera
med omgivningen. 12 meter hoga radhus, parhus eller kedjehus kommer skapa
storre sammanhingande huskroppar (bade 1 h6jd och utbredning) 4n vad som
férekommer i omgivningen. Detta kommer gora att husen dominera
stadsbilden pa ett ej fordelaktig sitt. Befintliga radhus inom fastigeten Hagen ar
till exempel cirka 7 meter hoga. Vi har noterat att husen under forra samradet
tillits ha en nockhdjd pa 8,2 meter och stiller oss darfor mycket kritiska till att
nu 12 meter anses lampligt. Vi férordar en tilliten nockhéjd pa 7-8 meter.

Vi vill dock poingtera att vi 1 grunden dr helt emot bebyggelse i férlingningen
av Bisterfeldtsvagen . Detta for att behalla upplevelsen av naturen och
smabatshamnen, ndgot som ar en tillgang f6r bade boenden och besckare.

Kommentar: Planprocessen dr en levande process dar forutsatiningar och bestammelser kan
dndras under processens gang. Det dr forst nar planen dr antagen som inga nya forandringar
kan ske. Ddrav en higre byggnadshijd under andra samradet. Det har aldrig varit meningen
att tillata mer an tre vaningar. Bestammelsen om bhigsta nockhijd har dndrats till 10 meter
[for att safkerstalla att det inte gar att bygea fler vaningar.

Privatperson 8

Havsutsikten férsvinner helt. Genom alla fyra arstiderna har vi fantastisk
havsutsikt, frimst 6 manader om aret nir det dr 16vfritt pa triden. Da har vi en
vidstrickt utsikt 6ver havet och farleden in till T-bryggan. Allt detta férsvinner
nir det bebyggs mitt framfor oss, speciellt nir det handlar om bygge pa 3-4
vaningar upp till 12 meter hogt.

Djur och fagellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det ar
ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar, blommor
etc som kommer forsvinna i stor omfattning jamfort med dagens utseende.
Sjilvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. Pa varen hér man en
otrolig fagelsang nir man passerar Bisterfeldsvigen 1 kurvan. Detta kommer
forsvinna fran vara alla de hus som ligger sista biten pa Stensévigen. Och
ekbestindet som man trodde hade stort virde f6r Kalmar och framforallt f6r
Stenso, dessa forsvinner nastan helt i och med bebyggelsen.

Solljuset minskar avsevirt for oss. Frimst sommartid nir solen gar ner i exakt
samma vaderstrick som dessa 10-12m hus ska byggas i sa fotlorar vi flera
timmars solljus. Just kvillssolen ocksa som ir den mest virdefulla for
rekreation och den tid pa dygnet man oftast har maoijlighet att se och njuta av
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solen om man jobbar heltid. Det finns ingen mitning sa vitt vi vet angiende
paverkan pa solljuset for oss pa Stensévigen 1 och med detta forslag. Varfor
har inte detta genomfoérts?

Bullernivan okar markant. Med fler hushall kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven Okas skapar dven detta mer buller.
Redan idag dr det bitvis tung trafik med ibland stora béatar som ska sjésittas
men s klart mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen. Vi vill
inte ha mer buller!

Svarighet med parkering. Redan idag dr det svart f6r alla bilar att fa plats nere
vid T-bryggan. Det kommer bli annu tringre nu. Stor risk ocksa att bilar
parkerar utanfor husen som ska byggas pa Stenséviagen. Det kan bli trafikfara.

Sammantaget sa kommer ovan faktorer dels paverka virdet pa alla fastigheter
negativt. Bygget dr estetiskt fult och férsimrar kinslan i hela omradet. Da bade
havsutsikten och det viktiga solljuset minskar radikalt for var fastighet sa
minskar sjalvklart virdet. Viardeminskningen blir definitivt ett faktum med risk
till forlust i miljonklassen f6r oss som besitter dessa fastigheter

rakt mittemot bygget. Bygget ska dven ligga sa nira vigen som moijligt vilket
gOr att vi far bygget nira in pa var tomt och kommer skapa en kinsla av
tranghet och att vi blir instingda.

Utover virdeminskning sa paverkar detta bygget var boendemiljé och
vilmaende.Gronomraden med fagelkvitter, solljus, lugnet och naturen i sig etc
som jag namt ovan ar faktorer som gor att vi som manniskor ofta mar battre
och finner méjlighet till aterhdmtning. Detta giller inte bara oss som bor hir
mittemot bygget utan all de méinniskor som promenerar runt i omradet for fa
kanna pa solljuset och den vackra naturen. En fortitning och bebyggelse

av denna skogsmark vid T-bryggan ir inte ritt viag att gal Ingen kommer
accepterar detta.

Vi kommer 6verklaga detta sa lingt det bara gar. Vi kommer inte ga med pa
detta fruktansvirt daliga forslag. Det saknar ett helhetstink for hela omridet
kring T-bryggan som skulle kunna bli ett fantastiskt omrade f6r rekreation och
vilmaende om man istillet lyft fram naturen,batbryggan och strévomradet
annu mer. Det blir vildigt uppenbart att det enda intresset hir ar att tjina
pengar genom att bygga sa mycket man kan for att forsoka silja for dyra
pengar. Det kinns otroligt fel att kalmar kommun har detta tinket och skovlar
skog och mark for att fa igenom en fértitning. Att det medvetet

dessutom sker pa bekostnad av vi som bor hir vad giller varat vilmaende samt
virdeminskning av vara fastigheter ar sorgligt och forkastligt.

Aterigen, vi kommer 6verklaga detta sa langt det bara gar!!

Kommentar: Se svar till sakdgare 6 och 7.
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Hyresgistféreningen

Hyresgistforeningen tackar f6r mojligheten att inkomma med remiss pa
rubrférslag, men avstar denna gang med att inkomma med synpunkter.

Kommmentar: Noteras.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Samrad 1
Sakagare 1
Sakigare 2
Sakigare 3
Sakidgare 4
Sakdgare 5
Sakigare 6
Sakigare 7
Sakidgare 8
Sakidgare 9
Sakagare 10
Sakigare 11
Sakidgare 12
Sakagare 13
Sakigare 14
Sakigare 15
Sakdgare 16
Sakdgare 17

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3

Privatperson 4
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Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7

Privatperson 8

Samrad 2
Sakigare 1
Sakigare 2
Sakidgare 3
Sakidgare 4
Sakigare 5
Sakigare 6
Sakidgare 7

Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7

Privatperson 8

FEvelina Abrahamsson

Planarkitekt



