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Sammanfattning

Planforslaget har varit utstillt for granskning under tiden 2024-05-27 — 2024-
06-17. Forslaget har sints till berérda myndigheter, forvaltningar, féreningar
och till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning.

Under ganskningstiden har det inkommit totalt 9 yttranden varav 2 ar fran
sakdgare i niromradet. Lansstyrelsen har efter nu kinda forhallanden meddelat
att de inte kommer att prova kommunens beslut om att anta detaljplanen.

De inkomna yttrandena fran privatpersoner har berort byggnadens héjd, volym
och placering mot gatan. Ndgot som lyftes var att den mdojliga byggnadsvolymen
kan upplevas som alltf6ér hég, samt att dess volym riskerar att ge skuggbildning pa
intilliggande bebyggelse. I yttrandena har det framhdvts att byggnadens placering
mot gatan minskar den nuvarande luftiga miljon, riskerar att skymma sikten i kors-
ningen, samt ger insyn i intilliggande byggnader. Placeringen utmed gatan kan dven
bidra till en mer ordnad struktur, vilket enligt yttrandet skulle skilja sig fran den
brokiga miljén pa Angé. Aven frigor kring krav pi parkering f6r den nya bebyg-
gelsen har inkommit. Slutligen har ett av yttrandena belyst planens paverkan pa
dagvattenhantering och risken for Gversvimning.

Kalmar lins museum stéder forslaget i sin helhet och lyfter att ytterligare justering
gjorts sen samradet. Vid bygglovshanteringen skickar de med en notering om att
man bor sirskilt beakta utformningen av balkonger, samt fasad.

Kalmar vatten har inkommit med ett yttrande kring dagvatten, dir det efter dialog
dven fortsatt kunnat konstateras att kapaciteten for ledningssystemet dr tillrdcklig.

Justeringar

Planbeskrivningen har korrigerats kring formuleringar om dagvatten pa sidan 27.

Beskrivningen kring bestimmelsen ha som tillater att hérnet av Hammarskjoldsga-
tan och Sparregatan far 6verskrida takfotshéjden, har fortydligats 1 planbeskriv-
ningen pa sida 23.

Stycket under beskrivning av planbestimmelser f6r Allmidn platsmark som ber6r
enskilda anliggningar inom allmién plats pa sida 28 har tagits bort.

I plankartan har bestimmelsen om komplementbyggnad pa plusmark justerats
med en begrisning av byggnadsarea med upp till 20 kvadratmeter.

Utover dessa justeringar har dven redaktionella dndringar gjorts i planbeskriv-
ningen.

Pa foljande sidor dterges och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter i sin hel-
het.
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Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Granskning av detaljplan f6r Klyvaren 6 m.fl,

Ang('j. Kalmar kommun.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Lansstyrelsen for granskning i enlig-
het med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljpla-
nen handliggs med standard planforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra
sig 6ver planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedom-
ning innebdr att nagon av 6verprévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL
inte foljs eller tillgodoses.

Syftet med detaljplanen

Planen syftar till att moéjliggora f6r nya bostider pa fastigheten Klyva-
ren 6 pa Angé. Den nya bebyggelsen ska samspela vil med den karak-
tir och skala som speglas i befintlig bebyggelse pa Angé. Centrum-
funktioner i byggrittens bottenvaning méjliggors i planen.

Detaljplanens overensstimmelse med 6versiktsplanen

Linsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap.
10 § PBL och nu kinda férhallanden att Linsstyrelsen inte kommer att
prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av enhetschef Par Hansson med planhandlaggare

Ted Kransby som foredragande.

Kommentar: Noteras.
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Lantmaterimyndigheten

Planbestimmelsen angiaende komplementbyggnad kan eventuellt f6r tydlighet
och risk f6r missuppfattning ges en annan lydelse. Planbeskrivningen redovisar
1 illustrationer en relativt obebyggd yta men det finns ingen begrinsning avse-
ende antalet komplementbyggnader som far uppforas inom aktuellt omrade.

Bestimmelsen h2 kan med fordel fortydligas (pendang).

Under beskrivning av planbestimmelser Allmén platsmark star det om enskilda
anldgeningar inom allmin plats. Da enskilda anlidggningar som huvudregel inte

tillats inom allman plats bor detta stycke utga ur planbeskrivningen eller ges en

annan plats i beskrivningen.

Lantmaterimyndigheten dr osiker om utformningsbestimmelse angaende
hornavskirning i korsningen mot Sparregatan/Hammarskjoldsgatan som syftar
till att sikerstilla fri sikt ar tillrdcklig.

I 6vrigt ingen erinran.

Kommentar: Den begransning som géiller for komplementbyggnad pa plusmark har
tydliggiorts i plankartan. Storsta sammanlagda byggnadsarea som far uppforas dr
20 kvm.

Bestammelsen b2, som tillater att hirnet av Hammarskjoldsgatan och Sparregatan
far dverskrida takfotshijden, har inte dndrats i plankartan. Ddéremot har det tyd-
liggjorts i planbeskrivningen att hirnets utformning fir motsvara burspriket/ tornet
pa Kompassen 10.

Stycket under beskrivning av planbestimmelser for Allmdin platsmark som beror
enskilda anliggningar inom allmdin plats har tagits bort.

Bedimmningen dr, efter dialog med lantmdterimyndigheten, att ntformningsbestim-
melsen hornavskdrning dr tillrdcklig.

Sakagare och ovriga privatpersoner

Sakigare 6 och Sakigare 7

I utgiangspunkt ar vi forsiktigt positiva till bygenation pa tomten. Men vi delar
inte fastighetsigarens samt kommunens visioner.

Det dr for 6vrigt beklimmande att hinsyn endast tagits till Lansstyrelsens samt
Kalmar Lins Museums synpunkter. Dessutom svarar kommunen pa sakigar-
nas synpunkter valdigt generellt och vagt.

Vi tar detta pastiende som exempel:
”Kalmar dr en vixande kommun som manga vill leva, bo och verka 1.”

Att detta ens kan anvindas som argument dr beklimmande. Kommunen ir pa
en bra dag endast medioker pa en nationell ranking vad giller féretagsklimat
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och det dr nir kommunerna sjélva far vilja vad som idr limpliga parametrar att
jamfora med. Hir tas ingen hansyn till gingkriminella som strider pa 6ppen
gata med dodlig utgang. Det har f6r Ovrigt inget att gora med denna detaljplan.
Kommunen har mycket yta att bygga nytt pa utanfér Ango.

Efter en genomgang av planbeskrivning 1 granskningsskede, yrkar vi pa att
kommunen gor foljande justeringar i forslaget till detaljplan:

1. Volymen ir for stor. Fastigheten bor endast tillatas vara lika hog samt be-
grinsas i volym 1 forhallande till fastigheterna den grinsar till i kv Klyvaren.
Fastigheten som man refererar till, Kompassen 10, dr i sig ett undantag fran
gillande plan och kan inte ses vara representativ for bebyggelse pa Angé. Det
finns idag endast 3 fastigheter, av totalt 137, med tre vaningar till takfot pa
Angd. Dessa ir utspridda éver 6n och utgdr endast 2% av fastighetsbestandet.

2. ”Da marknivan ar hégre mot Hammarskjoldsgatan riskerar rampen mot kil-
largaraget att bli f6r brant. Utfarter mot Sparregatan férekommer redan idag
och bedémningen ar att en utfart i fastigheten Klyvaren 6 mot Sparregatan
fortsatt ar lamplig. For att underlitta sikt 1 korsningen Hammarskjoldsgatan
och Sparregatan har en bestimmelse om en hérnavskirning lagts till i detaljpla-

2

nen.

Utfarter mot Sparregatan férekommer idag, det ir korrekt, men endast valdigt
begrinsat. Dessa ir i kv Klyvaren tre (3) till antalet och avser endast 1(!) bil per
utfart. Garageutfart med 17 bilar férekommer inte pA Angé och de andra utfar-
terna kan inte anvindas som argument i detta fall. Sikten vid utfart fran det
eventuella garaget dr dessutom skymd bade vad galler gangtrafikanter samt for-
don och detta underlittas INTE av en hornavskirmning. Vi som sakigare
kommer dven paverkas med 6kad trafik i anslutning till var fastighet, detta
medfor ljus fran fordon som lyser in genom vara fonster vid bade in samt ut-
fart. Att nedfarten blir f6r brant fran Hammarskjoldsgatan har inte bifogats
som dokument och ir saledes inte bevisat. Man kan hir tinka sig att det i stal-
let 4r sa att detta paverkar tinkt maximal h6jd pa fastigheten och att det da inte
gar att bygga det antal vaningar man tinkt.

Oavsett var en ny utfart placeras (Sparregatan/Hammarskjoldsgatan) bor ex-
ploatéren aliggas att utfora erforderliga kompensationsatgarder (dven pa annan
fastighet) for att minimera storningar av ljus fran trafik in och ut frin garaget
under Klyvaren 6.

3. ”For att mojliggora en variation 1 fasad och hojd lings med Hammarskélds-
gatan har en bestimmelse om gestaltningsuttryck lagts till i detaljplanekartan.
Bestimmelsen syftar till att skapa en vil genomarbetad fasad mot Ham-
marskjoldsgatan som i sitt uttryck bryter ner skalan. En sadan variation kan
dven bidra till ett mer levande uttryck.”

Detta bor dven gilla fasaden mot Sparregatan da Kalmar Lins Museum nam-
ner dven denna gata under samradet. Detta dr dock inte besvarat av Kommu-
nen.

’I och med att tomtens yta utnyttjas till hog andel f6r byggnad kommer det bli
en stor volym med lang fasad mot framfor allt Hammarskjoldsgatan™.
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Vi tolkar detta som att KLM menar samtliga fasader pa fastigheten da den
tankta volymen pa ny fastighet vida 6verstiger volymen pa fastigheten den
grinsar till. Detta framgar tydligt pa bifogade skisser.

Vidare skriver KI.LM:

”Dirfér kommer det vara viktigt att i bygglovsskedet ligga hog vikt vid hur
byggnaden 1 detalj gestaltas. Variation 1 fonstersattning, material och allmin ut-
formning kan bidra till att bryta upp en stor volym sa att den upplevs som
mindre dominant. Det nimns pa nagot stille i planbeskrivningen att trd, puts
och tegel i olika nyanser ska anvindas, men detta regleras inte 1 plankartan.
Angd priglas av en variationsrik arkitektur med manga detaljer och kvaliteter.
Det ir viktigt att aven en ny byggnad bidrar till denna karaktir och kinsla av
kvalitet.”

Aven om KIM skriver bygglovsskedet si bér man Gverviga att begrinsa detta
1 detaljplanen.

4. Argumentet som framkom under Samradsmotet att det maste ga att fa eko-
nomi 1 bygget ér helt ovisentligt. Fastighetsagaren skall inte fa anvinda detta
som ett argument for att fa en 6kad volym. Detaljplanen maste ju vara ekono-
miskt genomférbar, men det blir den dven med parhus, radhus eller ett mindre
hus med ligenheter. Detta ir ej besvarat under samrad.

5. Solstudien redovisar vardagjimning, sommarsolstind samt hostdagjamning,.
Vir och hostdagjamning kan i detta exempel anses vara detsamma. Vintersol-
stand bor naturligtvis redovisas eftersom det kommer att drastiskt f6randra
torhallanden f6r berdrda grannar. Har far vi en betydande paverkan under
sommarmanaderna, ej heller besvarat.

0. Vi 6nskar en 6vergripande motivering av varfor man for forsta gangen pa
Ang6 6nskar avvika fran det sSlumpmissiga och skapa en avvikande samlad lis-
bar bebyggelse som reser sig 6ver Angds dominerande skala. Varfér man just
valt denna plats for detta. Ej besvarat under samrad.

Kommentar:

GENERELLT

Ralmar dr en vixande kommun med en genomsnittlig inflytiningsstatistik pa ca
800 nya invanare och lika mdnga forvirvsarbetande varje ar de senaste 10 dren.
Det dr staden som attraberar flest invanare och kommunens malbild dr en fortsatt
hag tillvéxt med cirka 10 000 nya bostider i Kalmar stad fram till ar 2050 (se
antagen dversiktsplan, kommunfullmdktige 2023).

Genom att fler bostider utvecklas centralt, med cykel- och gangavstand till service,
verksambeter, arbetstillfillen och kollektivtrafik skapas ett mer hallbart samhbille
med minskat transportbehov. Kalmar innerstad (déir Ango ar inkluderat) r sir-
skilt attraktivt och i skrivande stund pagar flera projekt for utveckling, dven utan-
Jor Angdi (se bttps:/ [ experience.arcgis.com/ experi-

ence/ 080e067¢4724ca0ba9652cb64ca571d/ page/ Innerstaden/ ).

IYOLYM OCH SKAILA

Staden véixcer och det dr pa grund av platsens lige och mdjligheten att utveckla en
meer centrerad stad med potential till att kunna ga och cykla till jobb, affarer, ser-
vice och stadens stadskdrna med mera som kommunen har valt att mijliggira for
utveckling av denna plats.



https://experience.arcgis.com/experience/c080e067c4724ca0ba9652cb64ca571d/page/Innerstaden/
https://experience.arcgis.com/experience/c080e067c4724ca0ba9652cb64ca571d/page/Innerstaden/
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Detaljplanen mijliggor for byggnation med en skala och volym som kommunen an-
ser dr lamplig som en del av innerstadens bostadsfrsorining och vid bebov dven
centrumverksambeter pa bottenplan. Den ekononiska genomforbarheten dr i det
avseendet ovdsentligt. Kommunen bedomer att den volym som mijliggors, utifran
flera parametrar (sa som att staden véxer, stadens mdijlighet till en hallbar bostads-
forsorining och anpassning till omgivningens karaktdr) dr vél avvégd. Skuggstu-
dien visar Vdr-, Sommar-, Hist- och Vintersolstand. S kuggpaverkan kommer att
dandras i forhallande till idag och dr en konsekvens av en stadsmiljo som inte dr
statisk. Kommunens bedomning dr att skuggpaverkan inte dr av betydande oléigen-
het.

GARAGE IN- OCH UTFEART

Kommunen anser att den foreslagna in- och utfarten via Sparregatan dr lamplig.
Det bedoms att varje bil gor i snitt 2,5 resor per dag, inklusive resor till arbete,
hem och andra drenden. Dessa resor sker framst under avgrinsade tider morgon
och kvdll. Antalet fordon forvintas inte orsaka ljusfororeningar av sadan omfatt-
ning att det skulle vara olampligt.

FASAD

Mot gatumiljoerna skapas i forslaget tva olika fasader varav den lingsta blir mot
Hammarskjoldsgatan. For att undvika att denna upplevs for ling och solid har en
utformningsbestammelse med syfte att bryta upp intrycket av fasaden lagts till infor
granskningen. Den kortare fasaden bedoms inte ge samma intryck och har darfor
inte reglerats. Ndr det géller detaljreglering av materialval, fonstersdittning eller an-
nan liknande detaljeringsgrad gors bedommningen att detaljplanen inte bir reglera
detta. Kommnnen tar dock med sig Kalmar lans museums yttrande kring bygglovs-
hanteringen som en rekommendation i foljande processer.

Sakigare 5

Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad. Da man inte tagit hinsyn till syn-
punkter i tidigare skrivelser sa kommer en ny uppdaterad sadan.

Angd en del av riksintresseomrade for kulturmiljiévarden (K48 Kalmar) och
darfor ska Klyvaren 6 bevaras med en luftig miljé med tanke pa 6vriga utseen-
det pa Angé. Det ir av visentlig vikt att den kulturella milién pa Angd och
dess kinslighet inte forbises vid planeringen av ny detaljplan. Det anser vi inte
att det gjorts 1 forslaget pa den nya detaljplanen

Den féreslagna detaljplanen innebir ett alltfér omfattande, dominerande och
hogt hus, vilket gir emot Angés unika miljé. Dess paverkan stricker sig till
grannarnas livskvalitet och omradets helhet, samtidigt som det kan minska vir-
det pda de omgivande fastigheterna. Samstimmigt med 6vriga asikter i detta do-
kument motsatts forslaget till ny detaljplan f6r Klyvaren 6.

1. Vi anser detaljplanen ger méjlighet till en f6r hog byggnad. Enligt skuggstu-
dien paverkas ligenheter pa bottenplan sa pass mycket att ett bygge av denna
karaktir inte ar enligt riktlinjer i PBL. Enligt forslaget kommer skugga och
kraftig forsamring av ljus paverka omkringliggande fastigheter runt Ham-
marskjoldsgatan och Sparregatan mycket negativt.

Enligt PBL ska nybyggnation ske pa ett sitt som tar hansyn till omgivningen
och dess karaktir. Detta innebir att man maste beakta hur en ny byggnad pa-
verkar ljustérhallanden och skuggning pa nirliggande fastigheter. Detta gors
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inte i forslaget med ny detaljplan. Det ir inte svart att undvika skuggpaverkan
inom kvartersbebyggelse vid vintersolstind nir solen star som lagst och skug-
gorna blir langa, det handlar bara om h6jd och placering av den planerade nya
byggnaden. Vilken hojd pa byggnaden avser skuggstudien dd planerad totalt-
hojd inte ar angiven?

Okad skuggpéverkan vid vintersolstind accepterar vi inte som en konsekvens
av den nya detaljplanen.

2. Vi anser att sikerheten 1 kvarteret och korsningen fortfarande inte dr bra
nog. Den lilla indragning av hérnan som man gjort i nya férslaget gor alldeles
for liten skillnad.

3. Varfor finns det endast ett forslag hur huset ska placeras? Man kan bygga i
andra vinklar for att limna fri sikt och gora kvarteret sikrare och mer luftigt in
det forslaget som presenteras. Detta tar kommunen inte till sig. Placera huset i
L-vinkel in mot bakre/so6dra delen av tomten istallet och hall tomten fri fran
bebyggelse ner mot korsningen Spatregatan/Hammarskjoldsgatan.

4. Parkeringssituationen kommer forvirras avsevirt med nuvarande forslag.
Det star att det ska finnas mojlighet till parkering, inget krav fran kommunen
sida. Manga hushall har dessutom fler dn 1 bil. Det finns idag ont om parke-
ringsplatser runt gatorna. Att bygga s pass manga ligenheter kommer markant
Oka trafiken och belastningen pa parkeringar runtom kvarteret. Det finns en
lekplats i omridet med tillh6rande trid/buskomrade dir det dagligen ar fullt av
lekglada barn och kurragommalek. Att ha trafik och parkeringsbehov som inte
ar dimensionerat efter platsen pa gatorna runt denna lekplats dr inte att accep-
tabelt. Bilar kommer cirkulera och fokusera pa att leta parkeringsplats vilket ger
en minskad trafiksikerhet i berort omrade.

5. Insynsavstandet mellan fastigheterna kommer bli sd pass litet och dirmed
forsamra livskvaliteten for nuvarande dgare som investerat mycket pengar i sina
boenden. Vi hinvisar aterigen till att f6rldgga huset i vinkel mot sédra delen av
tomten.

6. Kommunen pavisar fortfarande att det varken beh6vs eller kommer vidtagas
nagra atgirder at avrinning av dagvatten. Vi1 Kompassen 10 har idag ett stort
problem med dagvatten, som omfattar vatten i killare och ansamlingar pa ga-
tan. Problematiken 6kade kraftigt nir vigarna gjordes om pa Angd. Vi befarar
att en stor byggnad med mycket takyta samt det planerade underjordiska gara-
get ytterligare kommer paverka dagvattnet. Vi vill se en tydlig analys pa att
detta inte kommer paverka oss negativt, da sjilvdrinerande mark i omradet
kommer férsvinna enligt den nya planen.

7. Centrumverksamhet édr svar inne centrum, hur ser man att detta ska fungera
pa Ang6? Av egen erfarenhet fungerar det inte i kvarteret och limpar sig inte
da det blir ytterligare pafrestning pa trafik/parkeringssituation. Varfor ligger
det med i forslaget? Detta ér ett forsok till att kunna bygga en vaning till. Ta
bort den s kallade bottenvaningen med affarsverksamhet sa sinks hojden pa
byggnaden.

8. Forfattarna till planforslaget nimner vid flera tillfillen att byggnaden inte ska
uppfattas som stor. Detta tyder pa att ni vil inser att byggnaden blir en stor
byggnad som skiljer sig frin 6vrig bebyggelse pa Angé. Se till att byggnaden
blir mindre och smalter in istallet fOr att latsas att den ska passa in i miljon.
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9. Ny byggritt foreslas st i fastighetsgrins invid trottoar vilket inte foljer det
byggnadssitt som redan finns pi Angé. Har korsningen ett hus mot placerat pa
trottoaren mot korsningen har den andra korsningen ett indraget hus pa tom-
ten férutom vid infarten frain Varvsgatan, och denna korsning ér osiker ur tra-
fiksikerhetssynpunkt.

Vi undrar varfér endast Kompassen 10 och kvarteret Rodret anvinds som re-
ferens? Det finns inte i Angos stadsbild att det ska vara 2 stora hus mittemot
varandra i en och samma korsning, snarare tvartom, ett stort mot ett litet.
Kommunen menar att man ska kunna bygga ett storre hus dn befintlig bebyg-
gelse som kommer skymma och ta bort en gammal vacker byggnad som ér en
stor del av Angds karakteristiska historia. Planforindringen refererar till att
dessa fa hogre byggnader bidrar med positiva virden pa Angé och ger bebyg-
gelsen en brokig karaktir”. Ja, men féreslagen ny bebyggelse knyter inte an i
skala eller gestaltning till dessa byggnader, da det blir alldeles for titt. Kvarteret
Kompassen och Rodret har ett avstind pa drygt 200m, hur ska den nya bygg-
ritten gestaltningsmassigt passa in 1 dettar?

Med dagens smarta byggnadstekniska yteffektiva mojligheter finns det ingen
anledning att en ny byggnad ska bli den storsta for att efterlikna nagot som ar
gjort for 6ver 100 ar sedan. Det blir ett hus med 6verlidgset flest ligenheter pa
enskild tomt pd Angd. Ni nimner dven sockelhdjder. Kompassen 10 har en
hog sockelh6jd ner mot Sparregatan, ja, detta for att huset ska sta rakt. P4 tom-
ten for Klyvaren 6 sdg de till att schakta och héja upp marken nir Grona stu-
gan revs. Det finns saledes ingen anledning att hanvisa till att hég sockelh6jd ar
signifikant f6r omradet for att ytterligare kunna hoja planerat bygge. Vi vill veta
definition pa nollplan och tolererad total bygghdjd, inte att det refereras till un-
derjordiska garage, nollplan, centrumverksamheter, boplan och vindsvangar
mm. Att det dr hogre takh6jd 1 ett sekelskifteshus ar ingen grund for att detalj-
planen ska ge utrymme till ytterligare vaningsplan. Vi anser att ett hus hogre dn
de som star dikt an inte ar befogat, dvs 2 vaningar.

I grund och botten ser vi ingen anledning till att forindra detaljplanen pa Angé
Klyvaren 6 1 sa stor skala och forstar heller inte varfor kommunen har s stort
intresse 1 detta. Forslaget pa dndring dr inte framtaget av kommunen, utan av
byggherren, vilket man tydligt framgar da man 6verhuvudtaget inte tar kvarte-
rets karaktir eller kringliggande fastigheter 1 beaktning i forslaget. Det ar fritt
fram att bygga enligt befintlig detaljplan och fortfarande tjana pengar, da detta
verkar vara den enda prioriteringen f6r byggherren och kommunen.

Kommunen ska utarbeta detaljplaner och 6versiktsplaner som reglerar hur
mark och vatten ska anvindas inom olika omraden, dessa planer ska innehalla
specifika bestimmelser om byggnadshdjder, placering, och avstind mellan
byggnader for att minimera negativa effekter som skuggning. Hur tinker kom-
munen pa det i forslaget till den nya detaljplanen? Vi anser inte att kommunen
satter invanarna i fOrsta rummet utan byggherren.

Som tidigare nimnts motsitter vi oss forslaget till ny detaljplan f6r Klyvaren 6.

Om ny detaljplan ska genomforas vill vi se ett omarbetat forslag som inklude-
rar f6ljande redovisningar

* en ldgre och bittre anpassad byggnation och / eller andra vinklingar pd huset.
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* en korrekt solstudie / skugganalys som tar direkt hansyn till kringliggande
hus. Omgivande fastighetsigare ska inte paverkas negativt och fa mer skugga /
samre dagsljus.

* en tydligare beskrivning av férslagets volym och utformning i savil 2- som 3
dimensionella bilder. Vad ir nollplanet. Definiera inte tilliten byggnation med
centrumverksambhet, plan och vindar.

* en tydlig och forklarande analys pa sikerheten kring kvarteret och lekplatsen.
* en tydlig analys pa parkeringssituationen.

* en bra forklaring varfor ska Angé blir mer stadsmissig. Forslaget talar emot
sig sjalv, brokig karaktir och stadsmissighet gar inte ihop.

* en tydligare stadsbildsanalys didr man verkligen ser effekten av en byggnation.

* forklara resonemanget kring sikerhet och métesplats. Varfor just ett planfor-
slag pa denna plats 4r limpligt placerat och kan uppfylla detta pa Angd upp-
komna behov.

* dvergripande motivera varfér man for forsta gingen pa Angd 6nskar avvika
fran det slumpmissiga och skapa en avvikande samlad lisbar bebyggelse som
reser sig Over Angos dominerande skala. Varfér man just valt denna plats for
detta.

e tydlig analys av dagvattenkapacitet

e ir det ok att bygga utan skyddsrum? Inom planomradet finns inga skydds-
rum.

* vid byggnation av flerbostadshus ska tillging till parkering vara ett krav och
inte en mojlighet.

Kommentar:

GRUNDFORUTSATTNINGAR

Ralmar dr en vixande kommun med en genomsnittlig inflytiningsstatistik pa ca
800 nya invanare och lika mdnga forvirvsarbetande varje ar de senaste 10 dren.
Det dr staden som attraberar flest invanare och kommunens malbild dr en fortsatt
hag tillvéxt med cirka 10 000 nya bostider i Kalmar stad fram till ar 2050 (se
antagen dversiktsplan, kommunfullmdktige 2023).

Genom att fler bostider utvecklas centralt, med cykel- och gangavstand till service,
verksambeter, arbetstillfillen och kollektivtrafik skapas ett mer hallbart samhbille
med minskat transportbeho.

Staden véixcer och det dr av platsens lage och mdjligheten att utveckla en mer centre-
rad stad med potential till att kunna gi och cykla till jobb, afférer, service och sta-
dens stadskdrna med mera som kommmunen bar valt att mijliggora for utveckling
av denna plats. Kommunen bedomer att den volym och skala som mijliggors, uti-
fran flera parametrar (sd som att staden vixer, stadens mdjlighet till en hallbar bo-
stadsforsorjning och anpassning till omgivningens karaktar), ar vil avvigd.
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VOLYM, SKUGGBILLDNING OCH INSYN

Under framtagandet av detaljplanen har olika volymer privats for att komma
[fram till en passande utformning. Notera att exakt utformning kommer att provas
7 bygalovshanteringen.

Skuggstudien visar en mijlig skuggbildning med higsta tillatna nock- och takfots-
hijd under V'ar-, Sommar-, Host- och Vintersolstand. Exakt utformning provas
som tidigare ndmnts i bygglov. Utifran analysen gar det att konstatera att skugg-
pdverkan kommer att dndras i forhallande till idag och dr en konsekvens av en
stadsmilj som inte dr statisk. Kommunens bedommning dr att skuggpaverkan inte
ar av betydande oldigenbet.

Mellan byggnaderna pa Kompassen 10 och Klyvaren 6 kommer avstandet att
vara som minst cirka toly meter. Avstandet dr jamforbart med annan
kvartersbebyggelse pa Angi, sasom Gripgatan och lingre upp liings Sparregatan.
Liknande avstand dterfinns dven i bade ny kvartersbebyggelse i innerstaden vid
Fredriksskans och dldre bebyggelse pa Kvarnholmen. Se kartbilder nedan.
Eftersom avstandet anses vara val beprovat pa liknande bebyggelse bedomer
kommunen att det minsta regle-rade avstandet inte innebdr nagon betydande
oldgenbet.

Ve S f
/QQQ &-—‘NZO 9 &
RS =y &
&
B oy :
7 LS e ,@ﬁg’g_’sm' <><>O i

Figur 1: Kartbilder som visar
vilka platser som avses i texten.

HOJDSATTNING

Planen reglerar inte totalbijden eftersom kraven pa ventilationshuvar, skorstenar
och hisschakt kan variera dver tid. Eventuella skorstenar och liknande bedims ha
en forsumbar paverkan pa skuggbildningen och upplevd hijd pa bygenad. T'otalhiy-
den dr oftare relevant ndr det dr av sdrskilda kulturbistoriska skdl eller om master
och cisterner utgor en risk_for fhigtrafiken eller lifnande.

Med nollplan avses geoiden i det hijdsystem som detaljplanen dr upprittad enligt
(den yta som sammanfaller med den ostorda medelhavsytan och dess tankta for-
langning in under kontinenterna). Nollplanet anvéinds oftare i situationer dér det
dr viktigt att hijden hamnar pa en viss bestamd niva, exenpelvis att ha en viss re-
lation till héjden pa befintlig bebyggelse. Det kan handla om siktlinjer, bebyggelsens
siluett eller dylikt. Da det har varit viktigt for detaljplanen att forballa sig till hij-
den pa omgivande bebyggelse anvinds nollplanet som referenspuntket.
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Mer information om hijdsattning finns bland annat pa boverkets hemsida
(bttps:/ [ www.boverket.se/ sv/ PBI kunskapsbanken/ planering/ detaljplan/ planb
estammelser/ egenskapsbestammelser [ hojd-pa-byggnadsverk/)

Nockhijd och takfotshijd regleras i planen. Takfotshijden tillats upp till 13,5 me-
ter dver angivet nollplan. Kommunen bedomer att det dr lampligt att tillata en
sockel. Dels for att spegla befintlig miljo, dels for att minska insyn fran gatan for
boende i den nya byggnaden.

Marknivan lings Hammarskjoldsgatan (inom detaljplanensgrinser) har en svag
Intning mot kusten och en hijd mellan 2,5 och 4 meter ovan nollplan. Takfotshij-
den kommer darfor att upplevas mellan cirka 9,5 och 11 meter fran marknivin
beroende pa var du star i siuttningen. Det innebdr i sin tur att nockbijden, som i
detaljplanen tillits vara 18,5 meter dver angivet nollplan, upplevs som 14,5 till 16
meter i hojd fran markniva. Detta gar att jamfora med bygonad pa Kompassen 10
som ar 16 meter i hijd (dd dr skorstenar pa Kompassen 10 ¢ inkluderade).

UPPLEVD HOJD NOCKHOI UPPLEVD HOJD
16,0m 145m—-
/ T185m 2
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Figur 2: Bilden visar fasad lingsmed Hammarskjildsgatan. Den forklarar forbal-
landet mellan nockhijd, takfotshojd, upplevd hojd lings gatans sluttning och noll-
planet.

Byganadens hirn tillats vara higre dn takfotshijd. Hornet tillats att verskrida
den tillatna takfotshijden bland annat for att majliggora goda ljusforhallanden in-
teridrt och for samspel med omgivning. For att utformningen inte ska fa en allt for
stor pdverkan pa gaturummet begrinsas den till en pendang mot grannfastigheten.
For hornet giller dock higsta angiven nockhijd. Nockhijden pa Klyvaren 6 tillits
(som tidigare beskrivits) inte vara higre dn byggnaden pa Kompassen 10.

FUNKTIONER

Det dir kommunens utgangspunkt att efterstriva en funktionsblandad stad (se
principer for hallbar bebyggelsentveckling bittps:/ [ experience.arcgis.com/ experi-
ence/ 4224495 108246 3fb4d124a7 3¢e0d7 30/ page/ Principer-{%C3%B6r-
b%C3%A5 llbar-bebyggelsentveckling/ ). En funktionsblandad stad har fordelen
att den dr aktiv bide dag- och kvillstid, en okad ndrvaro under dygnets alla tim-
mar bidrar till att skapa en tryggare miljo. Detaljplanen gar i linje med dessa prin-
ciper genom att mijliggora centrumverksambeter pa bottenplan, men det finns inget
kray pa detta. Genom att bostider och centrumuverksambeter mdjliggors innebdr en
flexcibel anvandning pa sikt dar byggnaden kan anpassas efter de behov som finns.
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https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/hojd-pa-byggnadsverk/
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STADSBILD

Stadsbildsanalysen har varit en del i framtagandet av detaljplanen men inget sepa-
rat dokument har tagits fram for detta i detaljplaneskedet. Byggnaden dverstiger
inte befintliga hijder pa Angi och de higre byggnader som finns pa Angd vinder
5ig oftast ut mot gatan. 1 stadsplanen fran 1948 vétter byggnaden pa fastigheten
Kiyvaren 6 mot gatan.

Figur 3: Bild som visar stadsplan frin 1948, tagen nr planbeskrivningen.

Attt byggnaden vinds ut mot gata skapar tydlighet och maijliggor for dkad ndrvaro i
det offentliga rummet, vilket bidrar till en ikad upplevd trygghet. Kommunens be-
dimning dr att den mdjliga ntformningen pa bebyggelsen dr limplig for Ango.

KULTURMILJO

Mellan 2012—2016 gjordes en dversyn av linets riksintressen for kulturmiljover-
den baserad pa den vigledning som Riksantikvariedmbetet tog fram. Syftet var att
tydliggira motiv och avgrinsningar, sdrskilt genom att framhbdva den riksintres-
santa berdttelsen som det ntpekade omradet framst representerade. For Kalmar in-
nebar detta att oversynen fokuserade pa den del av staden som berdttar om befist-
ningsstaden Kalmar och dess utveckling. Det inkluderade bade det medeltida Kal-
mar och den nya staden, inklusive Kvarnholmen och Malmen, som anlades under

1600-talet. Som en konsekvens omfattar den nya avgrénsningen inte lingre Ango.
Se bild nedan.
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O Ny avgransning riksintresse kulturmiljévard

[: Tidigare avgransning

Figur 4: Revidering gillande omride av riksintresse for kulturmiljovarden Kalmar.
Se mer bttps:/ [ www.raa.se/ app/ uploads/ 2016/ 12/ Beslut-ri-Kalmar.pdf

PARKERING OCH TRAFIKSAKERHET

Alla fastighetsdgare har ett generellt ansvarar for att anordna parkeringsplatser inom sin fas-
tighet. Kalmar kommun har tagit fram riktlinjer for parkering av cykel och bil som anvinds
vid detaljplane- och bygglovskedet. Riktlinjerna anger hur manga platser som behivs beroende
pd bygenadens storlek och inneball och dr utgangspunkt i detaljplaneforsiaget. Parkerings-
riktlinjerna har inte en direkt rittsverkan utan det ankommer pa samhdllsbyggnadsnémn-
den att i varje enskilt fall avgora om bil- och cykelplatsefterfragan dr tillgodosedd. Bedom:-
ningen dr att antalet parkeringsplatser som majliggjorts ar tillrdckliga for den nya bygenaden.

Angdende hornet vid Hammarskjioldsgatan och Sparregatan bedomer kommunen att kors-
ningen dr trafiksdker sett till den gallande hastigheten och mdngden fordon. Bedommningen dr
att det ocksa finns goda forutsattningar att sjalvstindigt ta sig till och fran platsen och for
barn viktiga malpunkter med hjalp av kollektivtrafik, eller via gang och cykel. Trafifrum-
met i angrinsning till planomridet ger goda forutstiningar for dven relativt unga barn att
sjélystandigt rira sig i naromridet. Detta di hastighetsgrinserna ar 30 km/ b, trafikflodet
lagt och det finns trottoarer lings med gatorna (se mer i Planbeskrivningen sidan 36).

DAGVATTEN

Dialog har hafts med Kalmar vatten, och avsnittet "Firdndring av teknisk _forsirning” i
Planbeskrivningen har tydliggorts. V'id framtida behov kan datgard utforas nedstrims for att
ge stirre kapacitet.


https://www.raa.se/app/uploads/2016/12/Beslut-ri-Kalmar.pdf
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SKYDDSRUM

Angdende skyddsrum finns idag inget krav pd att anligga detta vid nybygenation och dr dar-
[for inget som regleras i plankartan.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Kalmar vatten AB
Granskning detaljplan Klyvaren 6

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Kalmar Vatten har ledningar i direkt anslutning till fastigheten.

Inf6r byggnation ska en servisanmalan pa Kalmar Vattens hemsida goras av
fastighetsagaren. En storre dricksvattenservise kommer behovas anliggas av
Kalmar Vatten.

Det dr sedan tidigare inte betalt nagon anlidggningsavgift. Den dagen bygglov
beviljas kommer vi att ta ut anldggningsavgift och bérja ta ut brukningsavgift.

I nuldget bestar fastigheten av gris och enligt Kalmar Vattens dagvattenmodell
blir det markéversvimning i nirheten av fastighetens forbindelsepunkt vid ett

5-arsregn. Efter byggnation kommer situationen bli simre om inte fordréjning
av takvattnet ske.

For att forbittra situationen kan ocksia Kalmar Vatten byta till en storre led-
ningsdimension nedstréms eller punktera ledningen pa grisytan. Detta behéver
dock utredas vidare.

Drineringsvattnet maste pumpas till dagvattenservisen for att minska risken
tor 6versvimning i det underjordiska garaget.

Kommentar: Noteras. Efter dialog med Kalmar vatten dr bedimningen att den nya byggnat-
tonen innebdr en okad paverkan pad ledningssystemet men att detta inte bedoms vara ett pro-
blem. Det dr dock viktigt att dagvatten fran garaget pumpas till servisen. Om det skulle
uppsta problem senare finns det mijlighet att genomfora atgérder nedstroms for att ge storre
kapacitet till ledningssystemet.

I planbeskrivningen har det klargiorts att atgdrder kan utforas nedstroms vid framtida bebov

[for att Gka kapaciteten. Bebovet av att pumpa drineringsvatten frin kdllare har ocksa lagts
till. Se avsnittet "Fordndring av teknisk forsorning”.

Riddningstjinst sydost

Riddningstjansten Sydost har inget att tilligga i granskningsskedet, utan star
fast vid det yttrande som limnades i samband med samradet, drendenummer

RTSO 2023/0996 (daterad 2023-05-16).

Kommentar: Noteras
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Kretslopp sydost

Detaljplan Klyvaren 6 pa granskning

Vid fortsatt planering for ombyggnation och forindring av omradet forutsattes
att planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gillande renhall-
ningsférordning,.

Onskvirt 4r att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sékes. Sa vi kan se att
man tagit hiansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommentar: Noteras.

Ledningsagare, andra foretag och myndigheter

Trafikverket

Detaljplan for Klyvaren 6, Kalmar, Kalmar kommun
Granskningsyttrande

Trafikverket har mottagit rubricerat drende. Syftet med planforslaget ér att
mojliggora for bostider. Trafikverket har i samradsskedet (TRV 2023/57658,
2023-05-17) yttrat sig och da inte haft nagot att erinra.

Trafikverkets synpunkter

Planforslaget berdr inte statlig infrastruktur. Trafikverket har dirmed inget att
erinra mot forslaget. Notera att detta yttrande endast skickas digitalt.

Kommentar: Noteras.

Intresseorganisationer och 6vriga

Kalmar lins museum

Angiende forslag till ny detaljplan f6r kv Klyvaren 6, Ango, Kalmar

Kalmar lins museum (KLLM) har tagit del av Kalmar kommuns gransknings-
handling i rubricerat drende. KLLM limnade ett yttrande i samradsprocessen,
som kommunen tagit intryck av.

KLM f6rstar kommunens ambition att utnyttja tomtytan pa foreslaget forta-
tande sitt och ser att anpassning gjorts till den h6jd som ir den hégsta bland
bebyggelsen pa Angd. Ytterligare anpassningar har nu i granskningshandling-
arna gjorts for att sakerstalla att fasaden mot Hammarskjoldsgatan blir mer
uppruten, vilket ar positivt. Det dr ocksa positivt att mojligheten till utkragande



18(18)

balkonger tagits bort mot Sparregatan. Vid bygglovshantering bor sirskild om-
sorg vidtas kring hur manga och stora balkonger som tillits mot Ham-
marskjoldsgatan tillsammans med hur fasaden som helhet gestaltas.

Kommentar: Noteras. Synpunkter tas med som rekommendation i kommande pro-
cesser.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

Foljande sakdgare och likstédllda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Sakigare 1
Sakigare 2
Sakigare 3
Sakidgare 4
Sakigare 5
Sakigare 6
Sakidgare 7
Sakigare 8
Sakigare 9

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2024-05-27

David Einarsson
Planarkitekt
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