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Sammanfattning

Avsikten med detaljplanen ir att utveckla den byggda miljon pa Angé genom
att mojliggora for fortitning pa fastigheten Klyvaren 6 1 hornet pa Ham-
marskjoldsgatan och Sparregatan. Ny bygeritt medger cirka 13-17 nya bostider
med underjordiskt garage och med mojlighet att uppfoéra verksamhetslokaler i
bottenvaningen. Ny bebyggelse far uppforas i maximalt tre vaningar samt ytter-
ligare en vindsvaning och syftar till att fd en stadsmaissig utformning som i pla-
cering, gestaltning och skala passar in pa Angd. Planbestimmelser finns som
reglerar byggrittens volym med syfte att den 6versta vaningen ska uppfattas
som mindre pataglig i gaturummet. Forutsittningar finns f6r en god boende-
milj6 med nirhet till gronomraden, lekplats och vatten. Dagvatten 16ses genom
anslutning till befintligt nit. Férdrojning eller krav pa hardgoringsgrad stills
inte med anledning av att fastigheten dr sa pass liten. Utrymme f6r bil- och cy-
kelparkering finns pa fastigheten.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljébedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i planbe-
skrivningen.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens oversiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen ”Planférslag”. Det innebir att pla-
nen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Bakgrund

Byggnadsfirman Claesson och Anderzén AB inkom 6 feb 2020 med en anso-
kan om att dndra gallande detaljplan f6r att mé6jliggora bygegnation av flerfa-
miljshus. I ansékan 6nskade Claesson och Anderzén AB uppfora ett flerbo-
stadshus i cirka 6-8 vaningar med en total bruttoarea om 1400 — 2300 kvm.
Byggnaden foreslogs placeras i fastigheten mot Hammarskjoldsgatan och Spar-
regatan for att ge en stadsmassig gestaltning. Kommunstyrelsens planutskott
beslutade 19 maj 2020 att planarbete ska paborjas f6r Klyvaren 0.

Syfte med detaljplanen

Planen syftar till att mojliggora f6r nya bostider pa fastigheten Klyvaren 6 pa
Angé. Den nya bebyggelsen ska samspela vil med den karaktir och skala som
speglas i befintlig bebyggelse pa Angd. Centrumfunktioner i byggrittens bot-
tenvaning mojliggors 1 planen.

Plandata

Planomridet omfattar fastigheten Klyvaren 6 och del av fastigheten Angé 2:3.
Planomradet ligger vid korsningen av Hammarskjoldsgatan och Sparregatan.
Klyvaren ir i privat igo och omfattar medan Angé 2:3 ir i kommunal 4go.
Planomradet omfattar cirka 750 kvm varav 650 kvm dr kvartersmark och ut-
gors av Klyvaren 0.
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Planomradets lige pa Angé, planomride inom streckad réd linje och fastigheten Klyvaren 6
inom streckad vit linje. Bild: Kalmar kommun/Tengbom
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Planforfarande och tidsplan

Det finns tva planférfarande som kan anvindas vid framtagandet av en detalj-
plan, standard och utdkat. Standardférfarandet kan anvindas om planforslaget

e ir forenligt med 6versiktsplanen,

e ir forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande,
e inte ir av betydande intresse f6r allminheten,

e inte 1 6vrigt dr av stor betydelse och

e inte antas medféra en betydande miljdpaverkan

Om alla godkinner planforslaget i samradet kan ett begrinsat standardférfa-
rande anvindas. Da behover inte forslaget stillas ut for granskning utan kan
antas direkt efter samradet.

Om ndgot av kriterierna for standardforfarande inte uppfylls ska ett utokat for-
farande anvindas.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat standardférfarande. Plankartan dr utformad enligt Bover-
kets allminna rad (2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan.

Tidsplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder omfattande revide-
ringsarbete. Planens prelimindra tidsplan:

PLAN- SAMRAD  /,¢***"2\ GRANSKNING (.<*”°”%\ ANTAGANDE

2:a KVARTALET 2:a KVARTALET 2:a KVARTALET
FORSLAG 2023 2024 2024

| |
Synpunkter Synpunkter



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2024-08-28 KS 2020/0117
Senast reviderad 2024-08-28

Nulage

Planomradet utgors till stérsta delen av fastigheten Klyvaren 6 som idag till
storsta delen dr tickt med gris. Pa fastigheten lag tidigare den sa kallade grona
stugan som var ett smaskaligt bostadshus 1 tva vaningar frain 1860-talet. Pa
kvarteret Klyvaren finns idag bostider och dven omkringliggande kvarter inne-
héller bostider. Omkringliggande bebyggelse dr smaskalig och bestér av enfa-
miljshus i huvudsak en till tva vaningar och flerbostadshus i tva till tre vaningar
plus vindsvaning. Bebyggelse ir i regel placerad invid fastighetsgrins vilket
skapar ett vil definierat stadsrum med val fungerande proportioner mellan
byggnaders héjd och gators bredd. I omradet forekommer bade férgardsmar-
ker och glapp mellan bebyggelse dir det ofta finns planteringar och trid vilket
g0r att stadsrummet upplevs som luftig och gront. Snett 6ver gatan finns ett
parkstrak med lekredskap och pa gangavstind finns dven andra gronytor till-
gingliga pa 6n. Drygt 150 meter vister och sdder om planomrédet finns de
storre vigarna Angodleden (dir busshéllplats finns) och Varvsgatan. En mindre
del av planomradet omfattar del av Hammarskjoldsgatan och Sparregatan.
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Busshallplats

Sédra delen av Angé med fastigheten Klyvaren 6 markerad. Snett éver frin planomradet finns
en storre gronyta med lekredskap. Bild: Kalmar kommun/Tengbom
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Bild pi fastigheten Klyvaren 6. Merparten av fastigheten 4r tickt av grds och ramas in av gavel-
motiven frin fastigheterna Klyvaren 12 och 7. Bild: Tengbom

Gallande detaljplaner

Planomridet omfattas av stadsplanen for Ango fran 1948 0880K-1:141 samt
indring av stadsplanen for Angé 0880K-1:274 frin 1964. Stadsplan 0880K-
1:141 reglerar fastigheten Klyvaren 6 och Hammarskjéldsgatan norr om Klyva-
ren 6. 0880K-1:141 foreskriver anvindningen fér kvartersmarken som mark for
bostadsindamal med slutet byggnadssitt (en stor del av marken far dock ej be-
byggas) och anvindningen av den allmidnna platsmarken som gata. 0880K-
1:274 reglerar allmin platsmark i form av Sparregatan ster och nordést om
Klyvaren 6 med anvindningen gata.

2 Stadsplan 0880K-1:141

IS0

2/ ESFANIRER R
& Andring av Stadsplan 0880K-1:274 /
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Utdrag fran planmosaik fér Angé. Bild: Kalmar kommun

Utdrag fran Stadsplanen, 0880K-1:141 (planomride inom r6d linje). Bild: Kalmar kommun

Utdrag frin dndring av Stadsplanen, 0880K-1:274 (planomride inom r4d linje). Bild: Kalmar
kommun
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Socioekonomiska forutsattningar

I kommunens valfirdsbokslut fran 2015 uttrycks en vision om en kommun
som priglas av demokrati, solidaritet och rattvisa villkor, ett vixande integrerat
och framgangsrikt Kalmar som ar socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart
med specifika mal och uppdrag kring:

e Trygghet

e Integration.

e Attraktiv skola.

e Lt starkt foreningsliv.
e Jamstilldhet.

e Hbtg-frigor.

Ur vilfirdsbokslutet gar det att utldsa att Angé har en ligre representation av
aldersgruppen 0—15 ar och en hogre representation av aldersgruppen 40-79 ar.
Totalt bor det 802 invanare 1 omradet, av dessa har 6,0 % utlindsk bakgrund
vilket 4r ldgre 4n genomsnittet i kommunen (13,3%). Andelen forvarvsarbe-
tande i omradet ar totalt 80,7% vilket 4r nagot hégre 4n genomsnittet i riket
(77,1%). Invanare med eftergymnasial utbildning uppgar till 49,0% vilket ar
mirkbart hogre an genomsnittet for hela landet (38,0%). Andelen barn som le-
ver i ekonomiskt utsatta hushall upp gar till 7,7%.

I omradet finns en blandad bebyggelse av ligenheter 1 olika upplatelseform
samt smahus.

Tillgiinglighet och trygghet

Utformningen av gatu- och bebyggelsestrukturen pa Angé inbjuder till att réra
sig bade till fots och med cykel vilket 6kar floden av personer i rérelse och
stirker tryggheten. Den relativa titheten och att de flesta entréer dr vinda mot
gatan skapar rorelse 1 gaturummet dd entréerna ar malpunkter for boende och
besokare. Byggnaders placering nira eller invid fastighetsgrins skapar trygghet
tor de som ror sig 1 gaturummet da det dven ndr gatan ir tom pa manniskor
kan finnas uppsikt 6ver gatan fran husen. Snett 6ver pa andra sidan gatan fran
planomradet finns en gronyta med lekredskap som ar tillganglig f6r alla. Den
byggda miljéns struktur pa Angé ir utformad pa ett Sverskadligt och samman-
hingande vis vilket gor att tillgédngligheten pa 6n édr hog.

Mark- och vattenforhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersékning (SGU)s oversiktliga kartor bestar
marken inom planomréidet helt av sandig morin vilket i regel fungerar vil for
grundliggning av ny bebyggelse. Marken underscks nirmare under projekte-
ring.
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Marken ar tidigare ianspraktagen for bostadsindamal. Pa platsen finns ingen
kinnedom om verksamheter som kan ha gett upphov till markféroreningar.
Bedomningen dr dirfor att skil saknas for att tro att det finns markférore-
ningar inom planomradet varfér en utredning inte bedéms vara nédvindig.

Markhoéjden inom planomréidet varierar mellan cirka +2,5 och +4,0 m men
merparten av omradet befinner sig mellan cirka +3,0 och +4,0 m.

Marken ir klassad som normalriskomrade. Fér ny bebyggelse rekommenderas
dirmed radonskyddande atgirder.

HHHHm. By &
Jordarskarta 1:25000-1:100000 SGU, planomride inom svart streckad linje (huskropp inom
planomradet ar riven)

Natur och kultur

Angd tros ha haft relativt fa invanare tills 1800-talets andra hilft da ett forslag
pé tomtindelning togs fram av ] F Schuwert. Denna tomtindelning har sedan
varit utgangpunkt nir senare stads- och detaljplaner upprittats for 6n. For att
kunna realisera den tinkta stadsplanen med ett strikt rutndt med raka gator har
6ns areal expanderats genom utfyllnader. P4 1970-talet uppférdes Angéleden
som ersatte en dldre betongbro klidd i natursten med tva valv fran tidigt 1900-
tal.

Pa fastigheten Klyvaren 6 har det tidigare legat den sa kallade ”Gréna stugan”.
En byggnadsantikvarisk rapport om ”Groéna Stugan” gjordes av Kalmar lins
museum 2010. Huset bedéms vara uppfort nagon giang under 1830-talet. Forst
pa 1860-talet finns huset omnimnt pa Angd i skrivna killor vilket gér det san-
nolikt att huset flyttats dit fran annan plats. Under 1930-talet genomgick huset
den renovering dir den fick den gréna firg som givit den sitt namn. Pa fastig-
heten Klyvaren 6 har det férutom ”Grona stugan” férekommit savil
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ekonomibyggnader som smaskaliga bostadshus (sa kallade ryggasstugor). 1997
bedémdes dessa stugor i sa daligt skick att de revs. Idag dr dven ”Grona stu-
gan” riven. Genom sin smaskalighet och placering en bit fran gatan har
”Grona stugan” bidragit till den karaktir och siluett av smaskalig, blandad och
brokig férstadsbebyggelse som finns pa Angd.

Inga kinda fornlimningar finns pa platsen. Om fornlimningar patriffas vid
markarbeten ska entreprendren omedelbart avbryta arbetet och meddela Lins-
styrelsen, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljclagen.

Den bro som tidigare férband Ang(')' med fastlandet. Bild fran ”Gréna stugan” kulturhistorisk
utredning Kalmar lins museum 2010
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Forslag pa tomtreglering for Angd frin 1864. Tomtregleringen har sedan dess varit styrande
for utvecklingen av bebyggelsen pa 6n. Aven divarande bebyggelse och fastigheter finns illu-
strerade pa kartan. Pil 1 visar lidge for fastigheten Klyvaren 6. Bild frin ”Grona stugan” kultur-

historisk utredning Kalmar lins museum 2010

Den sa kallade grona stugan som tidigare legat pa fastigheten Klyvaren 6 men som idag ar ri-
ven. Bild frin ”Grona stugan” kulturhistorisk utredning Kalmar lins museum 2010. Bild: Ten-
gbom
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Bebyggelse

Bebyggelsen pa Angé foljer den gamla stadsplanen frin 1876 och har en bibe-
hillen férstadsbebyggelse. On har en bebyggelse som bestir av manga olika
byggnadsstilar och drtionden. Ombyggnader av dldre hus har tidigare skett
inom den dldre planens grinsdragningar for kvarter och gatunit. Planomradet
har tidigare varit bebyggt med en ildre tribyggnad som kallades f6r ”Grona
stugan”. Idag dr omradet en 6ppen grasyta med tva husgavlar vinda mot fastig-
heten som kantar gatan. Planomridet befinner sig i den ildre delen av Angé
ddr manga dldre bevarade trihus finns. I kvarteret finns en blandning av tré-,
puts- och tegelfasader i olika nyanser. Vaningshojderna varierar mellan en och
tre vaningar plus vindsvéning. I kvarteren Kompassen och Rodret (strax norr
om planomradet) finns inslag av hogre byggnader i tre vaningar plus vindsva-
ning. Dessa byggnader har sockel, hog vaningshéjd och vindsvaning i brutet
tak med hog taknock. Dessa hogre byggnader bidrar med positiva virden pa
Angd och ger bebyggelsen en brokig karaktir.

Skalan i omradet varierar frin hus med bara en vining upp till tre vaningar med vindsvaning.
Bild: Tengbom
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Pa Angé finns ildre och smaskalig bebyggelse blandat med smaskaliga flerbostadshus. Bild:
Tengbom

Gaturummen pa Angé har en tydlig rumslig inramning med byggnader placerade invid trot-
toar. Bild: Tengbom
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Bebyggelsen inom Angé bestir av manga olika byggnadsstilar fran olika drtionden. Bild Ten-
gbom

Brutna tak med inredda vindar och byggnader férsedda balkonger som kragar ut mot gata dtet-
finns inom bebyggelsen pa Angé. Bild Tengbom
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Befintliga karaktirsdrag fér flerbostadshus pa Angé dr det brutna taket mot gatan samt den
héga vaningshojden. Bild Tengbom

Infrastruktur och trafik

Angd har ett konsekvent rutnitsformat gatunit som ir gent och sammanhing-
ande Over hela 6n. Gatunitet skapar en god tillginglighet till och pa 6n. Inom
6n finns gator med trottoater och med hastighetsbegrinsning om 30 km/h vil-
ket skapar goda forutsittningar att firdas till fots, med cykel eller med bil. Ga-
tunitet ticker hela 6n och skapar goda forutsittningar f6r angoring, varutrans-
porter och tillgang till riddningsvigar pa 6n. Parkering f6r motorfordon finns
pa en stoérre yta lings med Angéleden (provisorisk), lings med gator (kant-
stensparkering) och pa kvartersmark. Cykelparkering ar koncentrerad till kvar-
tersmark.

Angé nis via Angdleden som ir en vil trafikerad trafikled som linkar samman
Ang6 med Kvarnholmen och Kullé. Till och frain Kvarnholmen finns separe-
rade gang- och cykelvigar som erbjuder kommunikationer f6r oskyddade trafi-
kanter att transportera sig.

Inom 250 meter fran planomradet finns nirmsta busshallplats dar linje 405 kor
mellan Kalmar C, Hansa City - Nortliden - Kalmar C. Busslinje 405 har en
mycket god turtithet med flera bussar varje timme. Med sitt korta avstand till
bade centrum och buss finns det goda moijligheter f6r ett hallbart resande.
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Fossilbriinslefri kommun

Kalmar kommun har genom sitt Klimat- och energiprogram en malsattning
om att vara en fossilbranslefri kommun till ar 2030. Tva av de strategier som
anges for att uppna detta mal dr Hallbart samhallsbyggande samt Hallbara
transporter. Genom planomradets relativt centrala lige samt den goda till-
gangen till kollektivtrafik och giang- och cykelvigar i niromradet ges goda for-
utsittningar utifran bada dessa strategier.

Service

Angs ligger centralt med kort gingavstind till centrum pa Kvarnholmen som
erbjuder ett brett serviceutbud av mataffirer, shopping, restauranger, vardcen-
tral, med mera. I nirheten finns dven forskolor och skolor. Cirka 50 meter frin
det ans6kta omradet finns en allmin lekplats och bollplan.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet férekommer inga ledningar. Kalmar Vatten, Kalmar Energi,
Skanova och Telenor har ledningar i Sparregatan och Hammarskjoldsgatan.
Planomradet befinner sig inom verksamhetsomrade for vatten, spill-vatten och
dagvatten. Intill fastigheten finns ledningar f6r VA, dagvatten, el och tele.

Storning och risk

Ljudnivaer fran trafik regleras i f6rordningen (2015:216) om trafikbuller. I f61-
ordningen anges att 60 dBA inte bor 6verskridas vid en bostadsbyggnads fasad
eller 50 dBA ekvivalent ljudnivd/70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om
en siadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Enligt Kalmar kommuns ge-
nerella trafikbullerkartliggning fran 2021 klaras ekvivalentnivan vid fasad med
god marginal. Diremot 6verskrids maxvirdet vid uteplats lings Sparregatan
och delvis vid Hammarskjoldsgatan. Enligt férordningen far 70 dB (max) 6ver-
skridas hogst fem ganger per timme mellan klockan 06 och 22. Den tunga trafi-
ken pa gatorna dr sa lag att detta klaras.

Marken ir klassad som normalriskomrade. Fér ny bebyggelse rekommenderas
dirmed radonskyddande atgirder.
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Utdrag fran handldggarkartan, ekvivalent ljudnivi, trafikbuller. Planomridet inom svart ruta.
Bild: Kalmar kommun

Utdrag fran handlidggarkartan, maximal ljudnivd, trafikbuller. Planomridet inom svart ruta.
Bild: Kalmar kommun
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Planforslag
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Ilustrationsplan. Planomradet dr inom t6d linje. Tjock linje markerar lige f6r ny byggnad.
Svarta pilar visar méjliga ligen f6r entréer och r6d pil 4r méjligt lige f6r nedfart till garage. Ro-
merska siffror visar antal vaningar samt vindsvaningar. Bild: Tengbom

Ang6 priglas av sina manga smaskaliga flerbostadshus i en till tre viningar och
smahus med en till tva vaningar. I kvarteren Kompassen och Rodret (strax
norr om planomradet) finns inslag av hégre bygegnader i tre vaningar plus
vindsvaning. Dessa byggnader har sockel, h6g vaningshéjd och vindsvaning i
brutet tak med hég taknock. Dessa hogre bygegnader bidrar med positiva vir-
den pa Angd och ger bebyggelsen en brokig karaktir.

Planens genomférande innebir att stadsbilden pa Angé blir mer stadsmissig.
Planforslaget innebar att byggritten upp till takfoten inrymmer tre vaningar likt
befintlig bebyggelse inom kvarteret Kompassen och Rodret. Utover detta kan
en vindsvaning inredas och uppforas i ett sadeltak for att bebyggelsen ska méta
befintliga karaktirsdrag i bebyggelsen pa Angé. Foreslagen bebyggelse efterlik-
nar den hégsta bebyggelsen pa Angé i volym och héjd.
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Planforslaget innebir att en lucktomt bebyggs med ny bebyggelse med entréer
och fénster mot gaturummet. Forslag till ny byggritt medger cirka 13-17 nya
bostider med underjordiskt garage. Planférslaget innebir dven att det finns
mojlighet att uppfoéra verksamhetslokaler 1 bottenvaningen. Det finns mojlighet
till utveckling av olika verksamheter pa platsen vilket kan skapa en naturlig mo-
tesplats for manniskor som vanligtvis inte triffas. Ett genomférande av plan-
torslaget kan genom dess gestaltning och utveckling paverka tryggheten och si-
kerheten positivt genom att fler mianniskor kommer bo och réra sig pa Angé.

I anslutning till planomradet, snett pa andra sidan gatan, finns en stérre sam-
manhingande gronyta tillginglig for allmanheten, som ar utrustad med lekred-
skap. Narheten till gronomrade, lekplats, vatten och i viss man service skapar
forutsittningar for en god boendemiljo.

I illustratonerna nedan redovisas byggritten med dess volym och skala som ar
gestaltningsmassigt anpassad for att efterlikna den befintliga bebyggelsens skala

och volym pa Angé.
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Sektion som visar férhallandet mellan en méjlig ny byggnadsvolym och befintlig bebyggelse
samt dimensioner pa det gaturum som uppstir lings med Sparregatan. Bild: Tengbom

LI

M ConTon] il
0|00 [0 i [0 o (@

Sektion som visar férhallandet mellan en méjlig ny byggnadsvolym och befintlig bebyggelse
samt dimensioner pa det gaturum som uppstir lings med Hammarskjoéldgatan. Bild: Tengbom

I vyn ovan fortydligas dimensioner pa det gaturum som kan uppsta i och med
ett genomforande av planforslaget. I vyn kan ses att karaktirsdrag hos den be-
fintliga bebyggelsen sisom hog nockhéjd och hégre vaningshojd aterspeglas 1
foreslagen byggritt.

Foéreslagen byggritt innebir att byggrittens utformning och volym dr anpassad
efter befintlig bebyggelse pa Angé. Byggritten medger en takfot som inryms
inom tre vaningar och utéver det finns mdjlighet att inreda en vindsvaning.
Hojdregleringen av takfoten syftar till att byggnaden inte ska bli hogre dn
grannhuset pa Kompassen 10. Dock dr det méjligt att 1 hérnet av
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Hammarskjoldsgatan och Sparregatan 6verskrida den tillitna takfotshojden for
att skapa en pendang (motsvarighet) till det artikulerade h6rn som pryder
byggnaden pa Kompassen 10. Fér bedémningen av vad som riknas som hérn,
kan burspriket/tornet pa Kompassen 10 utgora referens. Byggnadens tak kan
uppforas 1 sadeltak. Storsta takvinkel regleras till 60 grader. Vidare medger
planforslaget for sockel och hogre vaningshojd vilket dven dessa ér faktorer
som ir viktiga for gestaltnings- och karaktirsdragen i bebyggelsen pa Angé.
Genom att foreslagen bygeritt har anpassats till den befintliga bebyggelsens
karaktirsdrag och volym bedéms foreslagen byggritt vara lamplig. Foreslagen
byggritt bedoms dven bidra positivt till bebyggelsens mangfald och brokighet
pa Ango.

Utifran foreslagen byggritt har en skuggstudie genomforts fOr att analysera
eventuell skuggpaverkan pa intilliggande bebyggelse. Skuggstudien har utgatt
fran fyra olika tidsperioder vardagjamning, sommarsolstaind, hostdagjamning
och vintersolstind. Vid dessa tillfillen har tiderna 09:00, 12:00 och 17:00
studerats. Skuggstudien har tagit hinsyn till normaltid.

Utifran analysen kan det konstateras att foreslagen byggritt inte innebir nagon
storre negativ paverkan pa skuggférhallandena och angransande bebyggelse
kommer fortsittningsvis ha goda solférhallanden. Marginell skuggpéaverkan for
bebyggelse pa motsatta sidan Hammarskjoldsgatan uppstar under hosten. Vid
vintersolstindet skuggas bebyggelse pa motsatt sida Hammarskjoldsgatan pa
dagen. Det dr diremot svart att undvika skuggpaverkan inom
kvartersbebyggelse vid vintersolstind nir solen star som lagst och skuggorna
blir linga. Skuggpaverkan vid vintersolstand far darfér accepteras som en
konsekvens av detaljplanen.
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Véardagjdmning (20/3) kl. 9:00

Sommarsolstand (21/6) kL 900

Vintersolstand (21/12) ki 9:00

Arendebeteckning

KS 2020/0117
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Vardogidmning (20/3) k1. 12.00 Vardagjémning (20/3) ki, 17:00
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47

Sommarsolstand (21/6) k. 12:00 Sommarsolstand (21/6) k. 1700

Vintersolstand (21/12) ki 12:00

Skuggstudie som redovisar skuggférhéllandena under virdagjamning, sommarsolstind, host-
dagjimning och vintersolstind under klockslagen 09:00, 12:00 och 17:00.
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Andrade mark- och vattenforhallanden

Planen méjliggor f6r ett underjordiskt garage vilket far till f6ljd att det kommer
att uppsta ett Overskott pa massor. Dessa massor maste 1 genomférandet han-
teras 1 enlighet med miljobalkens regler. Garagagets uppforande far inte perma-
nent paverka grundvattennivan.

Kulturmiljo och stadsbild

Inom eller 1 nira angrinsning till planomradet finns inga fornlimningar.

Angé priglas av sina minga smaskaliga flerbostadshus i tva till tre vaningar och
smahus med en till tva vaningar. I kvarteren Kompassen och Rodret finns in-
slag av hogre byggnader i tre vaningar plus vindsvaning. Dessa byggnader har
sockel, hég vaningshojd och vindsvaning i brutet tak med hog taknock. Dessa
hogre byggnader bidrar med positiva virden pa Angé och ger bebyggelsen en
brokig karaktir.

Planens genomférande innebir att stadsbilden pa Angé blir mer stadsmissig.
Foreslagen ny bebyggelse knyter i skala och gestaltning ann till dessa byggna-
der. Gestaltningsmaissigt medger den nya byggritten en takfot under vilken in-
ryms tre vaningar likt befintliga hogre byggnader 1 kvarteret Kompassen och
Rodret. Utover detta kan en vindsvaning inredas och uppforas 1 ett sadeltak el-
ler brutet tak for att efterliknas det gestaltningsmissiga grepp som redan finns
pa de hégre byggnaderna i kvarteret Kompassen och Rodret. Aven vindsva-
ningar, sadeltak och brutna tak dr vil férekommande i den befintliga bebyggel-
sen pa Angé. Ny byggritt foreslas st i fastighetsgrins invid trottoar vilket fol-
jer byggnadssitt pa de stérre gatuhus som finns pa Angé. Som helhet bedéms
planens genomférande stirka stadsmilion pa Angd och inte ha nigra negativa
effekter pa stadsmiljon.

Ny bebyggelse

Foreslagen byggritt medger bostadsbyggnation samt med majlighet till cent-
rumfunktioner i bottenvaning. Forslaget innebir att fastigheten kan bebyggas
med cirka 13-17 nya bostider med underjordiskt garage. Bebyggelsen har tyd-
ligt reglerats for att anpassas till omkringliggande bebyggelse pa Angé vad gil-
ler volym, placering och skala.

Foreslagen bebyggelse regleras 1 hojdled av tva héjdbestimmelser och en be-
stimmelse avseende storsta takvinkel. Bestimmelserna avseende héjd pa be-
byggelsen avser hogsta nockhojd a 18,5 meter Gver angivet nollplan och hogsta
takfotshojd a 13,5 meter Gver angivet nollplan. Vidare regleras bebyggelsen
med storsta takvinkel som anger storsta takvinkel om 60 grader. Takkupor far
uppforas lings en tredjedel av takets lingd.

En ny byggnad innebir nya entréer och fonster mot gaturummet. Vid utform-
ning av entréer ir det viktigt att dessa utformas omsorgsfullt f6r att inte skapar
problematik f6r giende pa Hammarskjoldsgatan eller Sparregatan.
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Tillganglighet och infrastruktur

Gaturummet ska vara utformat for att uppna krav om god tillginglighet och
framkomlighet f6r personer med funktionsvariationer, gaende, cyklister och
olika typer av fordon sasom varutransport, raddningstjanst eller renhallnings-
fordon. For att sakerhetsstilla en god tillganglighet f6r olika typer av behov
och malpunkter vid gata regleras minsta frih6jd 1 planférslaget. Genom plan-
forslaget regleras ligsta frih6jd for balkonger om 3,8 meter mot allman plats
och balkonger mot allmin plats far endast uppféras med en hégsta bredd om
1,2 meter mitt frin fasad.

Det antal parkeringsplatser som maste mojliggoras riknas fram med Rikz/injer
[for parkering i Kalmar kommun tran 2016. Riktlinjerna anvinds for att rdkna fram
de krav pd antal parkeringsplatser som giller f6r bade cykel och bil.

Detaljplan medger som mest cirka 1800 m* BTA, vilket genererar ett behov om
cirka 44 platser for cyklar f6r boende och cirka 22 platser f6r besokare. Utifran
dessa krav behévs en yta om cirka 120 m® for cykelparkering. Denna yta kan
effektiviseras och bli mindre genom att exempelvis anvinda nagon form av
vertikal 16sning och stapla cyklar pa héjden. En vertikal 16sning skulle kunna
innebira att 2-3 parkerade cyklar upptar samma bredd som en rak cykelparke-
ringsficka. Dirmed skulle behovet av yta for cykelparkering potentiellt kunna
halveras. Cykelparkering avses anordnas antingen pd innergarden och eller i cy-
kelrum i byggnadens bottenvaning och eller 1 parkeringsgarage. Dirmed kan
behovet av cykelparkeringar tillgodoses genom féreslagen byggritt.

For bil giller 8 platser f6r boende och 1 plats f6r besokande per 1000 m*brut-
toarea. Av platserna ska minst 5% utformas for rérelsehindrade. Det innebir
att ca 16 platser krivs for att tillgodose planfoérslagets behov. Parkering for be-
sOkare (dven besokare till lokaler som maijliggjorts i bottenvaningen) bedéms
dessutom kunna l6sas 1 ndiromradet med befintlig kantstensparkering eller an-
nan befintlig parkering. Parkeringsbehovet f6r de boende planeras att 16sas 1 ett
garage under fastigheten, vilket i detta skede bedoms kunna rymma 17 platser
inklusive en plats for rorelsehindrade.

Skiss pd garage med korspar. Utrymme finns £6r 17 parkeringsplatser inklusive en plats for r6-
relsehindrad. Bild: Tengbom

26(41)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2024-08-28 KS 2020/0117
Senast reviderad 2024-08-28

Ny service
Planen mojliggdr f6r verksamhetslokaler 1 bottenvaningen pa den nya byggrit-
ten.

Forandring av teknisk forsorjning

Planens genomférande innebir ingen flytt av befintliga ledningar eller f6rind-
ring av annan teknisk infrastruktur. Mojlighet finns att ansluta till befintliga
ledningar. Kapacitet f6r VA, dagvatten och el bedéms finnas i befintligt
system. Himtningsfordon angér fastigheten fran gata och miljéhus uppfors
antingen utmed gatan i bottenvaning eller pa gard. M6jlighet att ansluta till
fiarrvirme finns via ledningar i Hammarskjoldsgatan.

Dagvatten

I det allminna ledningssystemet dr bedémningen att det finns kapacitet for att
hantera det behov som uppstir genom planens genomférande vilket medfor
att ingen sarskild f6rdrojning inom planomradet behévs. Om behov uppstar 1
framtiden kan atgirder for att ge storre kapacitet gras nedstroms i
ledningssystemet. Fastigheten Klyvaren 6 ir sa liten att det bedoms inte som
rimligt att reglera hur pass hardgjord den maximalt far vara eller stilla krav pa
tordrojning pa fastigheten. Pumpning av drineringsvatten frin eventuell
killare till dagvattenledning kommer att behévas inom fastigheten. For sjilva
utloppet saknas idag dagvattenrening och det troliga ir att det kommer vara sa
under lang tid framover. Avrinningsomradet ér litet och inte prioriterat for
framtida dagvattenrening.
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Avrinningsomrade f6r planomréidet. Bild: Kalmar kommun
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Behov av atgard mot storning och risk

Oversviimning

Planomradet berér marknivaer som ar ligre dn foreskrivna ligsta firdiga golv-
héjd (2,65 meter 6ver nollplanet enligt RH2000). Dirfor regleras i detaljplanen
att byggnadens konstruktion inte far skadas av 6versvimmande vatten upp till
en niva av 2,8 meter 6ver angivet nollplan. Detta ligger i linje med vad som
anges i Lansstyrelsens rapport “Fysisk Planering 1 Kalmar lin med hinsyn till
ett fordndrat klimat — Rekommendationer for strandnira bebyggelse” fran
2015/2016.

Beskrivning av planbestammelser

Allman platsmark

Planomradet omfattar en mindre del av Hammarskjoldsgatan och
Sparregatan. Detta omrade regleras i planen med anvindningen GATA. Syftet
med att in-kludera detta omrade i planen dr f6r att mojliggdra bestimmelse om
utfartsfor-bud. Utfartsférbud placeras pa delar av fastighetsgrinsen for
Klyvaren 6. Da utfartstorbud inte far placeras pa plangrins krivs att en
mindre del av gatan tas med i planomradet. Denna anvindning innebir ingen
forindring jamfort med anvindningen som tillimpas 1 stadsplan 1948 0880K-
I:141 samt dndring av stadsplanen 0880K-1:274.

Kvartersmark

Inom fastigheten Klyvaren 6 mojliggor planforslaget for bostadsbyggnation
samt med moijlighet till centrumfunktioner i bottenvaning. Syftet med planen
ar att mojliggdra f6r bostadsbyggnation som samspelar med den karaktir och
skala som speglas i den befintliga bebyggelsen pi Angé. Planen syftar dven till
att mojligedra for centrumfunktioner i byggrittens bottenvaning.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Byggritten som medges for enligt planforslaget regleras vidare av bland annat
utformningsbestimmelser och begrinsningar i dess volym for att anpassa
byggnaden till omgivande bebyggelses skala och volym pa Angé.

e Begrinsning av markens utnyttjande

Del av kvartersmark 1 sydvist regleras av korsmark, warken far endast for-
ses med komplementbyggnad. Planbestimmelsen syftar till att sakerhetsstilla
byggnadens volym och skala gentemot omkringliggande bebyggelse pa
Angé, samt méjliggora for en trivsam innergird med viss komplement-
bebyggelse for utevistelse for de boende.
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Berord yta far inte anvindas till markparkering men underjordisk
parkering tillats. Om underjordisk parkering anliggs pa bostadsgirden
ska den forses med planteringsbart bjalklag.

e Hojd pa byggnadsverk
I planforslaget regleras byggritten av tva héjdbestimmelser. En be-
stimmelse avseende hégsta nockhdjd om 18,5 meter 6ver angivet noll-
plan och en bestimmelse for hogsta takfotshéjd om 13,5 meter ovan
angivet nollplan. Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla bebyggelsens
omfattning for att anpassas till bebyggelses volym och skala pa Angd.
For artikulering av horn giller hogsta angiven nockh6jd men undantag
far goras fran hogsta angivna takfotshojd.

e Stingsel, utfart och annan utging
Ett utfartstérbud 1 korsningen vid Hammarskjoldsgatan och Sparrega-
tan har inforts for att sdkra att inga osikra in-/utfarter till/frin fastig-
heten Kylaren 6 anliggs.

e Takvinkel
Bestimmelsen om storsta takvinkel syftar till att gestaltningsmassigt ef-
terlikna foreslagen bebyggelse i skala och gestaltning till befintliga bygg-
nader pa Angé. Genom bestimmelse om stérsta takvinkel kan bebyg-
gelsen inom planomradet upplevas ta mindre plats i gaturummet och
uppfattas som lattare. Planbestimmelsen reglerar storsta takvinkel om
00 grader.

e Skydd mot storningar
I planforslaget anges en bestimmelse som reglerar konstruktionsnivin
med syfte att ta hojd for framtida klimatférandringar. Bestimmelsen
re-glerar sa att byggnad ska utforas sa att naturligt Gversvimmande
vatten upp till en niva 2,8 meter 6ver angivet nollplan inte skadar
byggnadens konstruktion.

e Upphivande av strandskydd
Med nytt planforslag aterintrader behovet av beslut om upphavande el-
ler dispens frian strandskyddet enligt 7 kap 18 MB. Exploatering sker pa
redan ianspriktagen mark pa Angé och dirmed anser kommunen att
strandskyddet kan upphivas inom planomradet. Som skil f6r att upp-
hiva strandskyddet aberopas Miljébalken 7 kap. 18c § punkt 1: ’redan
har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte”.

e Utformning
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Ut6ver angiven byggritt far balkonger uppféras mot allmin plats till ett
storsta balkongdjup om 1,2 meter mitt fran fasad. Balkonger ska ha en
fri h6jd om minst 3,8 meter frin gatuniva. Bestimmelsen syftar till att
harmoniera h6jd- och djup pa balkonger mot bebyggelse pa motsatt
sida Hammarskjoldsgatan. Regleringen sikrar dven tillginglighetskra-
ven och en fri h6jd for personer och fordon som har sitt mal vid gatan.

For att anpassa bebyggelsens gestaltning till annan bebyggelse inom
Angd reglerar planen att takkupor endast far uppféras lings en tredje-
del av takets lingd mot gata. Vidare far takterrass, takkupor eller fron-
tespis uppforas lings "2 av takfotens lingd mot bostadsgard.

Planen reglerar att byggnaden ska utformas sa att skalan bryts ner i
lingd- och hojdled mot Hammarskjoldsgatan. Skalan kan exempelvis
brytas ner genom skiftningar i material och firgsittning i lingd- och
hojdled, skiftande takfotsh6jd och takutformning, forskjutningar i fa-
sadliv eller liknande arkitektoniska grepp, se illustration nedan for ex-
empel. Bestimmelsen syftar till att skapa en vil genomarbetad fasad
mot Hammarskjoldsgatan som i sitt uttryck bryter ner skalan. Malet ar
att fasaden, som i forhallande till bebyggelsen i niromradet ar relativt
ling, ska uppfattas som varierad i savil lingdled som hojdled och pa ett
harmoniskt sitt forhalla sig till sin omgivning.

Planen reglerar att byggnaden ska utformas med en hérnavskarning i
hornet mot Sparregatan och Hammarskjoldsgatan. Hornavskarning ska
utféras med skirningspunkt 2.0 meter in fran kvartershorn vid vardera
gata. Hornavskirning ska utféras till en h6jd om minst 3,5 meter fran
gatuniva. Se figurer med principer for hornavskirning nedan. Bestim-
melsen syftar till att sikerstilla fri sikt i korsningen Hammarskjoldsga-
tan/Sparregatan. Bestimmelsen syftar dven till att samspela med hot-
navskarning pa Kompassen 10 pa norra sidan Hammarskjoldsgatan.
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Vy lings Hammarskjoldsgatan. Illustrationen visar ett exempel pa hur skalan kan brytas ner i
lingd- och hojdled. Utformningen av taket anvinds som verktyg for att skapa en upplevt varie-
rad takfotsh6jd och en skiftande takutformning utmed Hammarskjoldsgatan.

Gatuplan

Hornavskirning. Principer f6r hérnavskirning i gatuplan med syfte att skapa en sikttriangel
och sikerstilla fri sikt i korsningen Sparregatan/Hammarskjoldsgatan.
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Vy frin kotrsning Sparregatan/Hammarskjoldsgatan. Hornavskirning for att sikerstilla fri sikt.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar. Allméint huvudmannaskap giller
tor allmén platsmark. Strandskyddet 4r upphivt inom hela planomradet.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsigarna har under planens genomfoérandetid en garanterad byggritt 1

enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det inne-
bar att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Regler och tillstand

Detaljplan ber6r ej regler och tillstand gillande till exempel tillstaind enligt kul-
turminneslagen, miljobalken (byggande i vatten mm) eller dndrad lovplikt f6r

bygglov.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan en kommun och en exploator/privat
fastighetsiagare om genomférandet av en detaljplan pa mark som inte dgs av
kommunen. Avtalet slar fast ansvar, utférande och kostnadsfordelning mellan
kommunen och exploatéren eller fastighetsigaren.

Kvartersmarken inom planomradet dgs av CA fastigheter AB. Kommunen dger
den allminna platsmarken (gata).

Exploatoren ansvarar for:

e de kostnader for atgirder som dr till nytta for eller krivs for att genom-
foéra planen

e forbittring av gata intill detaljplaneomradet som orsakas av genomfo-
randet av detaljplanen

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Kommunen bedémer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser for
att kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindel-
ningsbestimmelser inféras senare genom édndring av detaljplan.
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Fastighetsrittsliga fragor

Planen féranleder inga krav pa fastighetsbildning da avgransningen mellan
planférslagets kvartersmark och allmin platsmark foljer befintliga fastighets-
grinser. Planen féranleder inte heller ndgra nya servitut, ledningsritter eller ge-
mensamhetsanliggning. Om fastighetsindelning dndras kan dock behov upp-
std.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Inga tekniska utredningar bedéms behova genomféras for att planen ska ga att

genomfora. Stillningstaganden och bedomningar kring tekniska fragor finns
beskrivna i planbeskrivningen under respektive rubrik.

Tekniska anlaggningar
Planens genomférande innebar ingen flytt av befintliga ledningar eller forind-
ring av annan teknisk infrastruktur.

Ekonomiska fragor

Kommunen bedémer att planen dr ekonomiskt genomférbar. De intikter som
mojliggors for exploatéren genom en ny byggritt bedéms overstiga de kostna-
der som uppstar for att iordningstilla planomradet.

For exploatoren till Klyvaren 6 uppkommer kostnader f6r uppférandet av nya
byggnader och iordningsstillande av kvartersmarken. Andra kostnader som be-
lastar exploatoren dr kostnader f6r planliaggning.

Eventuell flytt av ledningar och anliggande av nya ledningar till f6ljd av explo-
atering bekostas av exploatoren.

Ovriga kostnader som kopplas till byggnation enligt planférslaget, exempelvis
anslutningsavgift for fjarrvirme, VA-, dagvatten, el och tele med mera bekostas
av exploatoren utifran sirskilda taxor. Kostnader f6r eventuella ingrepp och
aterstillning av allmin platsmark kan eventuellt tillkomma och bekostas da av
exploatoren.

Detaljplanen medfor inga kostnader f6r kommunen.

Kostnader
e Exploator bekostar framtagande av detaljplan med tillh6rande utred-
ningar och projektering.

e Exploator kommer att bekosta samtliga atgirder inom planomradet
som en foljd av planforslaget.
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e Exploator bekostar eventuella ingrepp och aterstallning av allmin plats-
mark.

e Exploator har ansvar f6r anslutning till tekniska forsiljningsanligg-
ningar.

Intikter

e [Exploatér kommer att fa intikter fran de nya ligenheterna och mar-
kens virde kommer att 6ka.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersokning bedéma om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning gbras en-
ligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljckonsekvensbeskrivning skall da
upprittas i enlighet med Miljoébalken 6 kap 11 §.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopéaverkan. En strategisk
miljobedémning kravs déirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1 planbe-
skrivningen.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen méjliggor f6r bostider och centrumverksamhet. Det skapas dar-
med mojlighet £6r en blandning av olika verksamheter pa platsen vilket kan
leda till att manniskor som vanligtvis inte mots triffas.

Tillginglighet

Planomradet bestar av kvartersmark och ir inte tillgangligt f6r allminheten.
Om ett flerbostadshus uppférs inom planomradet paverkas saledes inte hur
tillgingligt Angd ir for boende eller besékare. Nya boende kommer ha god till-
gang till rekreation pa allmin platsmark i och med den omedelbara nirheten till
Fiskareplan pa andra sidan korsningen Hammarskjoldsgatan/Sparregatan.
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Barnperspektiv

Den samlade bedémningen ar att genomforandet av detaljplanen éverensstaim-
mer med barnets bista 1 enlighet med barnkonventionen. Barnkonventionen
definierar barn som varje minniska som ar under 18 ar.

Framtida boende 1 bostider som detaljplanen méjligg6r f6r kommer att ha
goda forutsittningar for ett vilfungerande vardagsliv. For barn dr planomradet
ar strategiskt placerat med nirhet till f6rskola, skola, barnomsorg, fritidsverk-
samhet och fritidsaktiviteter. Det finns ocksa goda férutsittningar att sjalvstin-
digt ta sig till och fran platsen och for barn viktiga malpunkter med hjilp av
kollektivtrafik, eller via ging och cykel. Trafikrummet i angrinsning till plan-
omradet ger goda forutsittningar for dven relativt unga barn att sjalvstandigt
rOra sig i ndiromradet. Detta dd hastighetsgrinserna dr 30 km/h, trafikflodet
lagt och det finns trottoarer lings med gatorna. Grénytan med lekplats och
bollplan nordost om planomradet ger savil yngre som lite dldre barn goda for-
utsittningar till lek och rérelse 1 nira angrinsning till hemmet.

Barn som redan bor i omradet kommer ej paverkas negativt av detaljplanens
genomforande. En mindre gronyta kommer att forsvinna, men inget tyder pa
att omradet idag frekvent nyttjas av barn.

Trygghet och sakerhet

Planens genomfdrande bedéms ha en positiv inverkan pa omradets trygghet
och sikerhet. Detta uppnas genom att en idag obebyggd lucktomt bebyggs. En
ny byggnad tillfér nya entréer och fonster mot gaturummet (vilket bidrar till
fler sa kallade ”6gon pa gatan” dar de som ror sig pa gatan ar synliga fran
fonstren i huset) samt att fler minniskor kommer att bo och rora sig pa Ango.

Mark- och vattenforhallanden

Enligt SGU:s 6versiktskarta bestar marken av sandig moran vilket 1 regel fun-
gerar vil for grundligening av ny bebyggelse. Marken underséks narmare un-
der projektering.

Topografin pa fastigheten paverkas da delar bebyggs med nytt bostadshus och
gardsytan eventuellt kommer hamna hogre an i nuvarande lage for att mojlig-
gora underjordiskt garage.

Marken ir tidigare ianspraktagen f6r bostadsindamal. Pa platsen finns ingen
kinnedom om verksamheter som kan ha gett upphov till markféroreningar.
Bedémningen dr darfor att skil saknas for att tro att det finns markforore-
ningar inom planomradet som 6verskrider riktvarden for kinslig markanvind-
ning (KM) enligt Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark.

Pa grund av att ett underjordiskt parkeringsgarage ska anliggas kan exploate-
ringen totalt sett fa ett 6verskott av massor vilket behéver hanteras 1 genomfo-
randet enligt miljobalkens regler. Garagagets uppférande far inte permanent
paverka grundvattennivan.
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Vid 6verskott av massor och om dessa ska dteranvindas pa annan plats, ska
hanteringen ske enligt miljobalken och en anmailan eventuellt limnas in.

Kulturmiljo och stadsbild

Planens genomférande innebir att stadsbilden pa Angé blir mer stadsmissig.
Det nya tilligget knyter ann till en skala och struktur som redan finns pa 6n.
Angd priglas av sina minga smaskaliga flerbostadshus i tva till tre vaningar och
smahus med en till tva vaningar. I kvarteren Kompassen och Rodret finns in-
slag av hogre byggnader i tre vaningar med inredd vindsvaning. Dessa byggna-
der har sockel, hog vaningsh6jd och vindsvaning i brutet tak med hog taknock.
Dessa hogre byggnader bidrar med positiva virden pa Angd och ger bebyggel-
sen en brokig karaktir. Féreslagen ny bebyggelse knyter i skala och gestaltning
ann till dessa byggnader. Gestaltningsmissigt medger den nya byggritten en
takfot under vilken inryms tre vaningar likt befintliga hégre byggnader i kvarte-
ret Kompassen och Rodret. Utéver detta kan en vindsvaning inredas och upp-
foras 1 ett sadeltak. Syftet med detta ér att byggnaden ska upplevas som ldttare
och uppfattas ta upp mindre plats i gaturummet. Pd sa vis efterliknas det ge-
staltningsmissiga grepp som redan finns pa de hégre byggnaderna 1 kvarteret
Kompassen och Rodret. Aven vindsvaningar, sadeltak och brutna tak ir vil £6-
rekommande i den befintliga bebyggelsen pa Angé. Ny bygeritt foreslas sta i
fastighetsgrins invid trottoar vilket f6ljer det byggnadssitt som redan finns pa
Angé. Som helhet bedéms planens genomforande stirka stadsmiljon pa Angé
och inte ha nagra negativa effekter pa stadsmiljon.

Bebyggelse

Tidigare har den sa kallade ”Grona stugan” statt pa fastigheten Klyvaren 6.
Idag ar Klyvaren 6 obebyggd.

Tillganglighet och infrastruktur

Angés gena och sammanhingande paverkas inte av planens genomférande.
Tillgingligheten pa och till 6n kommer fortsatt att vara god detsamma giller
for till exempel angéring, parkering, varuleveranser och riddningsfordon.

Service

Detaljplan medger méjligheten att bottenvaningen anvands for centruminda-
mal.

Teknisk forsorjning
Planens genomférande innebar ingen flytt av befintliga ledningar eller forind-
ring av annan teknisk infrastruktur.
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Storning och risk

De risk- och stérningsfrigor som identifierats inom ramen for detaljplanen ar
fragor forknippade med 6kad trafik och risk for Gversvimning. Planens ge-
nomférande innebir 6kad trafik till och frin Angd med anledning av att planen
m6jliggdr £6r nya bostider och parkeringsplatser. Omfattningen av den 6kade
trafiken bedoms 1 sitt sammanhang vara sa pass liten att paverkan pa nirmiljon
1 form av Okat buller eller férsdmrad utomhusluft anses vara férsumbar. Delar
av planomradet ligger under en markniva pa +2,65 och det bedéms dirfor fin-
nas risk for 6versvimning. Risken har hanterats med planbestimmelsen “Bygg-
nad ska utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till en nivd +2,8 m
over nollplanet inte skadar byggnadens konstruktion”.

Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut

Riksintressen

Planomradet paverkar inte nagot riksintresse enligt 3, 4 eller 7 kap 1 Miljobal-
ken. Diremot berors planen av riksintresse f6r Kalmar flygplats vilket innebar
att byggnader inom planomradet inte far 6verstiga +50,3 meter 6ver havet (RH
2000). Riksintresset paverkas in da det inte mojliggérs f6r nu bebyggelse som
overstiger +50,3 m.

Planomradet har tidigare omfattats av riksintresse for kulturmiljovarden (Kal-
mar H48). Riksantikvarieimbetet beslutade med st6d av stéd av 2 § férord-
ningen (1998:896) om hushallning med mark- och vattenomriden m.m. om att
andra omfattningen av riksintresset med konsekvensen att planomradet inte
lingre omfattas av riksintresset.

Fornminnen

Inom planomradet finns inga kidnda fornminnen.

Byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga byggnadsminnen.

Strandskydd

Planomradet omfattas av aldre detaljplan som inte reglerar strandskyddsbe-
staimmelser. Med nytt planforslag aterintrader behovet av beslut om upphi-
vande av strandskyddet. Som skal for att upphava strandskyddet aberopas Mil-
jobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 1: ”redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse f6r strandskyddets syfte”. Exploatering sker pa redan ian-
spraktagen mark pa Angé och dirmed anser kommunen att strandskyddet kan
upphivas inom planomradet.
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Skyddsrum

Inom planomradet finns inga skyddsrum.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav 1 EU-di-
rektiv och syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller f6r kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférs kontinuerligt stoftmét-
ningar (PM 10) samt NOx. Dock 6verskreds de nationella miljomalen for ex-
empelvis bensen.

Vatten

For att uppna EU:s mél om god vattenstatus har Sverige infort miljokvalitets-
normer f0r vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660). Vattenmyndigheterna
beslutade i december 2009 om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla for yt-
och grundvatten. Malsittningen var att alla vattenférekomster skulle ha upp-
natt god status 2015. Eftersom det bedomts tekniskt omaoijligt att uppna statu-
sen till 2015 har nytt mal satts att vattenforekomsterna senast ar 2021 ska ha
uppnitt god ekologisk status Planomradet paverkar vattenférekomsten S n
Kalmarsund. Vattenférekomsten ska uppna god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027. Enligt gillande statusklassning har vattenfore-
komsten Mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Miljopro-
blemet bedéms frimst vara 6vergédning.

Dagvatten fran planomradet leds till som tillh6ér vattenférekomsten S n Kal-
marsund. S n Kalmarsund har idag Mattlig ekologisk status och Uppnir ej god
kemisk status. Enligt miljokvalitetsnormen ska vattenférekomsten uppna God
ekologisk status 2039 och God kemisk ytvattenstatus. Mindre stringa krav
finns for bromerade difenyleter och kvicksilver. Grinsvirdet for bromerade di-
fenyletrar och kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges vattenférekomster och det
bedéms vara tekniskt omoiligt att dtgirda detta. Amnena transporteras ling vig
via luft f6r att sedan deponeras i vara vatten. Halterna far dock inte 6ka.

S n Kalmarsund har problem med 6vergédning, dir halterna f6r bade kvive
och fosfor 6verskrids. Jordbruk, enskilda avlopp och omgivande vattenfére-
komster bedoms ha betydande paverkan. Férutom bromerade difenyletrar och
kvicksilver 6verskrids dven halterna av tributyltenn. Det ér inte klarlagt var
ifran tributyltennet kommer, men dmnet har tidigare anvints 1 batbottenfirger.

Planomradet ligger ovanfor grundvattenférekomsten Kalmarkustens sands-
tensformation. Vattenférekomsten har otillfredsstallande kemisk status och
otillfredsstillande kvantitativ status. Vattenforekomsten har problem med att
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saltvatten tringer in 1 brunnar i Blekinge ldn, vilket indikerar ett Sveruttag av
vatten. Man har dven noterat sjunkande grundvattenniva under vinterhalv-
aret. Miljokvalitetsnormen ir God kemisk grundvattenstatus och God kvanti-
tativ status. Ett mindre stringt krav finns f6r klorid fram till 2027.”

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

Planforslaget dr forenligt med gillande 6versiktsplan Unika Kalmar fran 2013.
Omradet finns med som en del av den utékade innerstaden dir fortitning dr
mojlig inom hela omradet.

Utsnitt ur gillande 6versiktsplan, orange firg: Innerstaden — Hela innerstaden édr limplig f6r
fortitning framférallt med verksamheter och service i bottenviningarna (planomrade inom
svart streckad linje). Bild: Kalmar kommun

Vatten och avlopp — Tematiskt tillagg till oversiktsplanen

* Angrip fororeningskillorna.

* Minska andelen hardgjord yta vid exploatering utifran platsens férutsitt-
ningar.

* Oka andelen grénytor utifrin platsens forutsittningar for att skapa méjlighet
tor infiltration av dagvatten.

* Lokalt omhindertagande av dagvatten dir sa dr mojligt utifran platsens forut-
sdttningar.

* Efterstriva 6ppen dagvattenhantering.

* Rena dagvatten nir det behovs.
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Da markférhéllanden eller andra forutsittningar inte tillater lokalt omhinderta-
gande av dagvatten eller 6ppen dagvattenhantering far dagvattnet avledas i
traditionella ledningar och vid behov renas pa annan plats.

Kommunala program och beslut i ovrigt

En gronstrukturplan, antagen av KF 2010-09-29, ska utgdra underlag for pla-
nering. Planomradet ar inte utpekat i gronstrukturplanen. Tva gronomraden,
ett Angéplan vid korsningen Bjelkegatn/Gripgatan och Fiskareplan mellan
strandkanten och Sparregatan, pekas ut 1 gronstrukturplanen. Fiskareplan besk-
rivs som ny grannskapspark med enklare lekplats och dr sdrskild virdefull 1
stora delar. Angéplan beskrivs som virdefull mindre park som och ir sirskilt
virdefull i sin helhet. Inget av dessa gronomraden paverkas av planens genom-
férande men antalet besokare pa dessa platser kan komma att 6ka. Bedom-
ningen ar att planforslaget dr forenligt med de beskrivningar av virden och
mojligheter som beskrivs i gronstrukturplanen.

Ett positivt planbesked for detaljplanen gavs 2020-05-07.

Lagsta fardiga golvhojd

I Samhallsbyggnadsnimnden fattades 2012-12-19 beslut om riktlinjen att ligsta
fardiga golvhojd f6r bostader ska vara beldgen minst 2,65 meter 6ver nollplanet
utifran det nationella h6jdsystemet RH2000. Eftersom planomradet ber6r mar-
knivaer som dr ligre dn foreskrivna ligsta firdiga golvhojd féreslas detta regle-
ras 1 planforslaget. I planforslaget anges bestimmelse som reglerar konstrukt-
ionsniva istéllet for ligsta fardiga golvhojd med samma syfte men utifran Lans-
styrelsens rapport “Fysisk Planering i Kalmar lin med hansyn till ett férindrat
klimat — Rekommendationer for strandnira bebyggelse” fran 2015/2016. For
att ta hojd for framtida klimatforindringar reglerar planen att “Byggnad ska ut-
foras s att naturligt 6versvimmande vatten upp till en niva +2,8 meter 6ver
angivet nollplan inte skadar byggnadens konstruktion”.
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