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Oskar Nylander SBN 2022/0168

Samhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for tillbyggnad av
komplementbyggnad, Blaklinten 6 (2022-5878)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, eftersom atgirden inte 6verensstimmer med detaljplanen och inte kan
anses vara en liten avvikelse eller ett limpligt komplement till den anvindning
som har bestimts 1 detaljplanen (9:31b-c{§ PBL).

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften for avslaget dr 2 415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Arendet avser en tillbyggnad av en komplementbyggnad med 3,28 m? Taket
kommer att hojas. Byggnaden kommer totalt ha en byggnadsarea pa 17,75 m?%

Den totala byggnadsarean pa fastigheten kommer att uppga till 239,21 m? och
byggnaden kommer 0,885 meter fran fastighetsgrins.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
For omradet galler stadsplan 0880K-1:120 av dr 1947 som for den aktuella
fastigheten redovisar BIglI1. Vilket bland annat innebir:
e (1
o Omradet far anvindas endast f6r bostadsindamal.
e Omrade far bebyggas endast med hus som uppférs fristiende.
e Punktprickat omrade far icke bebyggas.
e (0.
o 'Tomts areal icke ma understiga 1500 m?.
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o Minst 6/7 av tomts areal skall limnas obebyggd, dock mi den
bebyggda arealen icke 6verstiga 200 m?. Byggnadsarean fir for
aktuella fastigheten uppga till hogst 200 m?.

e Undantag

o Mom. 1. Inom omrade, som enligt § 1 ir angivet for
bostadsindamal, ma byggnadsnimnden dir sa provas limpligt
medgiva inredning av samlingssalar, lokaler f6r handel och
hantverk samt garage motsvarande inom fastigheten
térekommande behov. Uthus ma inom angiven maximal
byggnadsritt kunna uppforas till en areal av hogst 20 m?, dock
endast i den man byggnadsnimnden i varje sarskilt fall prévar
detta vara forenligt med ett prydligt och dndamalsenligt
bebyggande av kvarteret.

o Mom. 2. Utan hinder av vad i § 6 foreskrives angiende tomts
minsta storlek ma 4 redan bildade tomt byggnadsnimnden dga
medgiva byggnads uppférande, dock endast dir pa provas
forenligt med ett prydligt och dndamélsenligt bebyggande av
kvarteret.

o Mom. 3. Utan hinder av vad 1 § 6 foreskrives om huru stor del
av tomts som far bebyggas ma a tomt dir den bebyggda arealen
overskrider foreskriven maximiyta, dndring dven hinforlig till
nybyggnad av befintlig byggnad kunna féretagas, dock endast
dir detta provas vara forenligt med ett prydligt och
andamalsenligt bebyggande av kvarteret.

e I detaljplaner fran 1987 och tidigare giller {39 byggnadsstadgan som
planbestimmelse enligt 6vergangsbestimmelser, vilket innebir att
byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgransen.

Yttranden

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Blaklinten 2, Blaklinten 7, Blaklinten
8, Blaklinten 9 och Kalmarsundsparken 2:9 har bedomts vara berorda.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsigare till Blaklinten 2 och Blaklinten 7.

Fastighetsagarna till Blaklinten 2 anser att det varit en del oklarheter med
fastighetsgrinsen. Sa linge fastighetsgrinserna stimmer har de inte nagra
synpunkter pa byggnationen.

Fastighetsagarna till Blaklinten 7 anser att tillbyggnaden kommer allt f6r nira
deras fastighets och att byggytan dessutom 6verskrids med nastan 20 %. Vidare
skriver de att takets hojning paverkar dem negativt da byggnaden i framtiden
kan komma att anvindas till nagot annat 4n bod. De har sin mest anvinda
fikaplats pa andra sidan av planket i fastighetsgrinsen och vill inte bli stérda av
eventuellt buller. Enligt fastighetsdgarna dr dven uppmaitningsritningen fel dér
pulpettaket dr. Den ska enligt dem aldrig funnits, varav tillbygegnaden
egentligen blir nagra kvadratmeter storre dn vad som framgar fran ritningarna.

Sokande har bemott synpunkterna med att uppmatningsritningen stimmer. De
anser dven att dtgirden inte kommer ha nigon noterbar paverkan fér deras
grannar pa Blaklinten 7.
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Vidare menar s6kande att deras fastighet ar pa 2050 m?, dir med ca 500 m?
storre dn kravet enligt detaljplanen som 4r 1500 m? och som ir det normala i
omradet. Dir med kan byggnadsnimnden med stéd av undantag mom. 3 i
detaljplanen Gverskrida féreskriven maximiyta. Da tillbyggnaden ér sa pass liten
bor foreslagen atgird kunna tillatas.

Skal till beslut

Ansokan avviker fran detaljplanen gillande att byggnadsarean f6r den aktuella
fastigheten fir uppga till hogst 200 m? och att avstindet till tomtgrins enligt §
39 byggnadsstadgan ska vara 4,5 meter.

Inget bygglov har hittats pa boden sedan tidigare. Den ska dock ha varit
placerad dir sedan linge. Da grannar inte givet medgivande sa ska § 39
byggnadsstadgan tillimpas som planbestimmelse och inget undantag gbras
enligt 6vergangsbestimmelse.

Den sokta atgiarden ér begrinsande till sin storlek. Den befintliga byggnaden
saknar bygglov och har planstridigt utgangslige. Dirmed bor byggnaden
provas som en nybygenad i férhallande till avvikelserna.

Sambhillsbyggnadsnamnden bedéms ha ett visst mandat att kunna bevilja
overyta med stod av mom. 3. Att tomten ér storre bedoms vara ett sakligt
argument for att géra undantag. Undantaget ska dock bara anvindas 1 just
undantag. Anvinds undantaget allt f6r ofta leder det till en praxis och vriga
fastighetsagare kommer troligen ocksa forvinta sig 20 % Gveryta.

Avvikelsen fran detaljplanen kan inte ses som liten eller férenlig med
detaljplanens syfte. Ansokan ska dirfér avslas.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Oskar Nylander

Byggnadsinspektor

Bilagor

Situationsplan 2022-10-16
Plan-, fasad och sektionsritning 2022-10-16

Uppmatningsritning 2022-10-16
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Om "Gastgivaren" (bodens namn)

Ny platta har gjutits ca 8 cm hdgre an tidigare platta vilket innebar att plattan nu
ar i niva med omgivande mark.

Atgarder:

Det befintliga taket lyfts ca 40 cm vilket med ny platta innebar ca 30 cm hogre
hojd i boden.

Befintlig stomme kompletteras.

Befintliga sprojsade fonster ateranvands.

Ny panel lika befintlig.

Gavel mot norr ges brostning av galvad plat.

Material/behandling/kulér

Samma som befintligt:

Tjarad stdende panel med enkel locklist
Knutbrador och vindskivor vitmalade
Papptak
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Om "Gastgivaren" (bodens namn)

Boden byggd 1930. Fran borjan ett halvhus som
kompletterats i omgangar under 30-talet. Torvtaket
foérsvann under 50-talet och mgjligen revs da ocksa den
delen av huset som blivit kompost.Saval pa dagens
kartmaterial som pa situationsplan fran bygglov 1953 ar
huset redovisat som "helt" och inte som delvis halvhus

med kompost.

"Gastgivaren" ar en enkel bod, stommen ar endast

kladd med panel pa utsidan.

Material/behandling/kulér

Tjarad staende panel med locklist

Mot tidigare kompost ar fasaden klddd med galvad plat.
Fonster knutbrador och vindskivor vitmalade

Papptak
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