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Sambhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for tillbyggnad av inglasat
uterum samt balkong, Fjarilen 1 (2022—-6459)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eftersom
atgirden inte 6verensstimmer med detaljplanen och inte kan anses vara en
liten avvikelse (9:31b-c§{§ PBL).

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften for bygglovet ar 2415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Ans6kan avser tillbyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea pa 39 m?.
Befintlig byggnads fasadmaterial ér tegel i vit och brun kul6r.

Utbyggnaden kommer att bli ett uterum med tillhérande balkong pa taket.
Tillbyggnaden placeras mot séder, samma sida som den nya infarten. Atgirden
placeras pa prickad mark.

Sambhillsbyggnadskontoret forslar avslag.

Skal till beslut

Sambhillsbyggnadskontoret anser att atgarden avviker fran detaljplanen
avseende placeringen pa prickad mark som inte fir bebyggas.

Avvikelsen kan inte ses som liten eller f6renlig med planens syfte

I en dom prévade MOD bygglov for tillbygenad med en balkong. Hela
tillbyggnaden skulle uppforas pa mark som enligt gillande detaljplan inte fick
bebyggas, si kallad prickmark. Atgirden avvek dirfor frin detaljplanen. Syftet
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med bestimmelsen var att lata marken mellan gatan och byggnad vara fri fran
ytterligare bebyggelse och pa sa sitt halla en enhetlig linje mot gatan.
Domstolen konstaterade att tillbyggnaden med balkongen skulle bryta denna
linje och dirmed paverka den avsedda karaktiren pa gatan. Med hinsyn till att
atgirden kunde férvintas fa prejudicerande effekt i omradet ansag MOD att
avvikelsen inte var liten och inte heller forenlig med detaljplanens syfte. Det
saknades dirfor forutsittningar att ge bygglov. (MOD 2018-04-06 mal nr P
4276-17)

Sammantaget anser Samhillsbyggnadsnimnden att avvikelserna gillande
placering pa prickad mark inte kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31b
§ PBL varfor bygglov ska avslas.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nir detaljplanen vann laga kraft: 1943 07 08

Fastighetsarea: 944 m?

Fastigheten omfattas av stadsplan 0880K-1:101. Bestimmelserna innebar bl.a.
att fastigheten far bebyggas med hogst 120 m?. Prickad mark far inte bebyggas.

Yttranden

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Fjirilen 2, Tallhagen 2:8, Getingen
23, Ekoxen 6, och Ekoxen 8 har bedémts vara ber6rda.

Inga negativa synpunkter har inkommit.
Upplysningar

Sokanden har i sitt yttrande angivit en dom som praxis 1 frigan om
systematiska avvikelse. Mal (P 7127713-21)

Samhillsbyggnadskontoret beméter yttrandet och bedémer domen som
irrelevant 1 drendet, da domen handlar om systematiska avvikelser gillande

avstand till tomtgrins.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Avni Spahija

Byggnadsinspektor

Bilagor
e Nybyggnadskarta 2022-11-05
e Planritning 2022-11-05
e TFasadritning 2022-11-05
e Yttrande fran sok 2022-11-05
o Yttrande frin sok 2 2022-12-05

e Yttrande bemotande 2022-12-07
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Dnr: 2022-5064
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Férenklad nybyggnadskarta dver
Fjarilen 1

| Uppréttad pa samhallsbyggnadskontoret/ Teckenfdrklaring:
verksamhet stadsingenjor 2022-09-07 ~——— — Trakigrans

—— —— - Fastighetsgrans

Adress och fastighet ——— = — Anvindningsgrans
Adress: Arkitekigatan 1 — - - — Egenskapsgrans
Fastighetens areal: 944 kvadratmeter +.00 Befintlig markhojd
= Elskap
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig. 4 Belysningsstolpe

[T ]  Marken far inte bebyggas

Planer och dmmelser
Stadsplan: 1943-07-08, 0880K-1:101
Genomfdrandetiden har gatt ut
Planbestammelser se bil A
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ANDRINGEN AVSER SIGN | DATUM =
BYGGLOVSHANDLING CONSU
SIGNATUR RITAT AV HANDLAGGARE ; I:::I__ 7
Elena Manoura Mats Johansson
DATUM ANSVARIG TILLBYGGNAD INGLASSAD UTERUM
2022-07-26 Lars Berggren M.BALKONG - Planritningar
FJARILEN 1 - Kalmar FINGSoR SKALA BET
Arkitektgatan 1, 392 36 A-01 1:100 (A3 L) A
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Elena Manoura Mats Johansson Besoksadress: Verkstatdsgatan 1B
DATUM ANSVARIG TILLBYGGNAD INGLASSAD UTERUM
2022-07-26 Lars Berggren M.BALKONG - Planritningar
FJAR'LEN 1 - Kalmar RITNINGSNUM SKALA BET
Arkitektgatan 1, 392 36 A-02 1:100 (A3 L) A




Skickat: 2022-11-07 20:26

Till: Avni.Spahija@kalmar.se

Amne: FJARILEN 1 SBK-2022 6459-6

Kopia:  sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Bilagor: Bilaga till ansokan om tillbyggnad pa Fjarilen 1.pdf

VARNING: Det hdar mejlet kommer fran en avsandare utanfér Kalmar kommuns organisation. Om du inte kdnner till
avsandaren eller vantar dig detta mejl, klicka inte pa lankar eller 6ppna bifogade filer.

Hej Avni!

Enligt vad som framgar av ans6kan sa dr det praxis ddrfér Gven min uppfattning att ett icke gynnande beslut
inte vinner negativ rattskraft. Det innebdr att samhdéllsbyggnadsndmnden ska préva min ansékan och inte
avvisa den eller hénvisa till méjligheten att 6verklaga. En viktig anledning till att betungande beslut far
prévas upprepade ganger ér att avgéranden som senare visar sig vara felaktiga inte ska bli bestgende (jmf
HFD 2019 ref 61).

Fran: Avni Spahija <Avni.Spahija@kalmar.se>
Skickat: den 7 november 2022 15:30
Till

unless you recognize the sender.

Hej Lars.

Vi kommer inte att kunna handlagga arende eftersom den samma har fatt avslag fran
samhallsbyggnadsnamnden.

Jag vill paminna dig om att du kan 6verklaga beslutet inom 3 veckor fran och med den dagen ni har tagit del
av beslutet.

\enliga ilsni
Avni Spahija

Bognadsinspeldar

0480-450000

Avni.Spahija@kalmar.se

Kalmar kommun | Samhallsbyggnadskontoret
Box 611 | 391 26 Kalmar

www kalmar.se




Bilaga till ansokan om tillbyggnad pa Fjarilen 1

Den 20 oktober 2022 nekades bygglov for tillbygenad av samhillsbyggnadsnimnden. Som skl till beslutet
angav nimnden att bygglov inte kunde ges eftersom avvikelsen inte var en liten avvikelse.

Eftersom ett avslag inte vinner negativ rittskraft pd det sittet att det inte kan prévas pd nytt anséker vi nu
pa nytt f6r samma atgird och vill ge féljande motivering till varfér vi anser att samhillsbyggnadsnimnden
har maijlighet till att bevilja bygglov for tillbyggnaden.

Fastigheten Fjirilen 1 som omfattas av ansékan ingir 1 samma detaljplan som Fjirilen 3 till 4. Tidigare
ingick dven fastigheterna i kvarteret Ekoxen i samma detaljplan som faststilldes 1943 och giller
fortfarande.

Av bestimmelserna i detaljplanen framgir att varje fastighet far bebyggas med 120 kvm, punkprickad
mark fir inte bebyggas och byggnad fir ges tva viningar med byggnadshdjd av 7,2 meter. Vidare anges att
nimnden fir géra undantag f6r de bestimmelser som planen anger f6r hushjd, vaningsantal och
taklutning.

Pa fastigheterna Fjidrilen 1 till 4 har flera bygglov givits som har avvikit frin detaljplanens bestimmelser.
Bland annat har nimnden den 4 april 1951 gav lov f6r ett bostadshus pa Fjirilen 4 dir byggnadsritten
avsevirt Overskreds samt att garaget fick en placering i tomtgrins mot grannen med dennes medgivande
(se byggnadsnimndens beslut nr 179).

P4 samma fastighet gav ndimnden den 20 november 1992 lov £6r ombyggnad av garage till ateljé samt
nybyggnad av carport och fjirilshus. Den tillaitna byggnadsarean &verskreds ytterligare och avvikselen
uppgick dirmed till 70 kvm. De nya byggnaderna placerades ocksa helt pa prickad mark som inte far
bebyggas.

Den 11 juni 1991 gav lov £6r ombyggnad av bostadshus och nybyggnad av garage pa fastigheten Fjirilen
3. Nybyggnationen innebar att hogsta tillitna byggnadsarean 6verskreds samt att garaget placeras helt pa
mark som inte fir bebyggas.



Vidare gav nimnden lov f6r plank pé Fjirilen 4 den 24 juni 2019. Planket placerades pa mark som inte
fick bebyggas.

Det kan dven konstateras att det prickade omradena pa fastigheterna Fjirilen 1-4 i stor omfattning frsetts
med byggnadsverk. Bland annat har Fjirilen 2 getts en pool och pooldick samt ett storre skirmtak pa ca

25 kvm i samma byggnadslinje som den foreslagna tillbyggnaden som omfattas av ansékan.

Mark- och miljééverdomstolen faststillde i dom fridn den 21 oktober 1 ar (P 12113-21) ny praxis i frigan
om systematiska avvikelser kan géra det mojligt £6r byggnadsnimnden att fatta beslut om bygglov med
avvikelse dir avvikelsen tidigare och i andra fall hade varit fér stor. Domen avsdg ett garage som placerats
pé ett avstind om 1 meter fran grins mot 4,5 meter som planen tillit. Eftersom 39§ byggnadsstadgan
skulle vara gillande innebar placeringen en avvikelse mot detaljplanen. Vid en sammantagen bedémning
fann domstolen att det har férekommit en systematisk dispensgivning i omridet och att garagets placering
en meter frin grins mot granntomt dérfor ska betraktas som en liten avvikelse.

Det dr var uppfattning att eftersom bostadshusen inom planomradet placeras mot norr behéver ett
uterum placeras mot séder f6r att kunna genomféras. Samhallsbyggnadsnimnden har dessutom 6ver tid
medgett till avvikelser i sidan omfattning att detaljplanen, i det avseende som giller bebyggelse pad
prickmark till stora delar tappat sin betydelse. Tillsammans med det faktum att den aktuella fasticheten,
Fjirilen 1 inte tidigare beviljats lov med avvikelse borde innebira att nimnden sammantaget kan ge lov f6¢
den ans6kta tillbyggnaden.
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Fiérilen 2. Tillbyggnad pa Fidrilen 2 syns i forgrunden.




Arkitektoatan 1. Aktuell bild 2022-11-05.
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Samhillsbyggnadskontoret bemoéter yttrandet fran s6kanden.

Sokanden i sitt yttrande har angivit en dom som praxis i frigan om systematiska avvikelse.

"Mark- och miljiiverdomstolen faststallde i dom fran den 21 oktober i ar (P 12113-21) ny praxis i fragan om
Systematiska avvikelser kan gira det mijligt for byggnadsndamnden att fatta besiut om bygglov med avvikelse dér avvikelsen
tidigare och i andra fall hade varit for stor. Domen avsdg ett garage som placerats pa ett avstand om 1 meter frin grins mot
4,5 meter som planen tillit. Eftersom 39§ byggnadsstadgan skulle vara gallande innebar placeringen en avvikelse mot
detaljplanen. 1id en sammantagen bedommning fann domstolen att det har forekommit en systematisk dispensgivning i
omrddet och att garagets placering en meter fran grins mot granntomt dérfor ska betraktas som en liten avvikelse.”

Sambhillsbyggnadskontoret ser det hdr domen som irrelevant i drendet d4 domen handlar om avstind till
tomtgrins som regleras av 39§ byggnadsstadgan.

Sambhillsbyggnadskontoret menar ocksa att domen handlar om systematiska avvikelse i den bemirkelsen
atti 11 fasticheter har byggts garage och av dessa har sju fasticheter beviljats bygglov f6r garage i
tomtgrans eller upp till 1 meter frin tomtgrins.

"Ndmnden har i sitt bestut anfort bl.a. foljande. Pa de flesta fastigheter med garage inom aktuell detaljplan bhar garaget
placerats ndrmare tomigrins an 4,5 meter. 1 aktuellt kvarter (B-C) finns 12 fastigheter varay 11 har garage. Av dessa har
sju fastigheter beviljats bygolov fir garage i tomtgriins eller upp #ill 1 meter fran tomtgréns innan APBL triidde i kraft. Fler
tomter inom aktuellt planomride hade kunnat detaljstuderas men utifran detta urval gors bedommningen att det har skett en
Systematisk. dispensgivning for ett flertal fastigheter inom samma omrade och kvarter.” Mal (P 12113-21)

I det aktuella drendet har ingen fastighet i kvarteret beviljats bygglov f6r samma eller liknande atgird,
dérfor inte kan se ovannimnda domen som relevant.

Avni Spahija
Byggnadsinspektor





