TJANSTESKRIVELSE
Handlaggare Datum Arendebeteckning
Oskar Nylander SBN 2022/0160

Samhillsbyggnadsnimnden

Beslut om lovférelaggande, _

(2022-4095)

Forslag till beslut

Samhillsbyeenadsnimnden ier éia[e tall fastiihetenr -
* och

tillfalle enligt 11
kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), att komma in med en ansékan om
bygglov f6r uppfoérande av plank. Ansékan ska vara inlimnas senast fyra
manader, riknat fran den dag detta beslut vunnit laga kraft.

Bakgrund

Vid samband av slutsamradet den 25 augusti 2022 konstaterade
samhillsbyggnadskontoret att ett plank utan bygglov uppférts runt pool och uteplats.
Planket uppmittes till 1,89 meter pa hogsta stillet ut mot gatan och nagot ligre pa
resterande delar. Den 6versta delen pa planket har en genomsiktlighet pa ca 32,2
procent.

I samband med slutsamradet sa fastighetsigarna att de ansag att det var ett staket,
men att de eventuellt skulle riva delar av planket och géra det till ett staket.

Sambhillsbyggnadskontorets stadsarkitekt och tillférordnad bygglovschef gjorde 21
oktober 2022 ett besok pa plats {or att bedéma atgirden. De konstaterade da att
planket stod kvar.

En kommunicering efter beséket skedde till fastighetsigaren att
samhillsbyggnadskontoret kommer att limna ett forslag pa lovforeliggande. Detta
nfér nimndsammantridet den 24 november 2022 och att méjlighet finns att liamna
synpunkter.
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Skal till beslut

Av 6 kap. 1 § punkt 7 PBF framgar att 1 friga om andra anliggningar 4n byggnader
krivs det bygglov for att uppféra murar och plank.

Enligt boverket ska det utifran férarbetsuttalanden, regeringens bemyndigande och
den rattspraxis som finns goras en samlad bedomning 1 varje enskilt fall om en mur
eller plank kriver bygglov. Detta utifran faktorerna storlek, utférande och
utformning, lige och dndamal, visuellt intryck samt omgivningspaverkan.

Planket dr hégt och dr omslutande runt uteplatsen och poolen. Den hoga andelen trd
ger dven ett insynsskydd.

Sambhillsbyggnadsnamndens bedémning ar att planket anses vara bygglovspliktigt
enligt 6 kap. 1 § punkt 7 PBF.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnimnden préva
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart
det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och
bygglagen med mera

Sambhillsbyggnadsnamnden gér bedomningen att det dr sannolikt att ett bygglov for
planket kan beviljas.

Av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), framgér att om en atgird som kriver
bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i ett
foreliggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfalle att inom en viss tid
ansOka om lov, om det dr sannolikt att lov kan ges for atgirden (lovforeliggande).

Ett lovforeliggande kan inte forenas med vite enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Upplysningar

Om foreliggandet inte f6ljs far byggnadsnimnden, enligt 11 kap. 27 § PBL,
besluta att pa dgarens bekostnad lata uppritta de ritningar och beskrivningar
samt vidta de atgarder 1 6vrigt som dr nodvindiga for att préva fragan om lov.

Overtridelser kan innebira att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 §
PBL. Aven om bygglov beviljas i efterhand fér en 4tgird som har utférts utan

lov, tas avgiften ut.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.
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Bilagor
e Protokoll fort vid slutsamrad 2022-08-25
e Protokoll fran tillsynsbesck 2022-10-21

e Hur man 6verklagar
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Handlaggare Datum Arendebeteckning

Oskar Nylander 2022-08-25 SBK-2022-56

PROTOKOLL
Motesprotokoll fort vid slutsamrad

Fastighet: I

Fastighetens adress: ]

Sékande: I

Arende: Nybyggnad av enbostadshus
Besoksdatum: 2022-08-25

Nirvarande: B - <ontrollansvarig

I - ) ccherre

I, - byzohercc
Oskar Nylander — byggnadsinspektor

Avni Spahija - bygglovshandliggare

Vid det tekniska samréadet har féljande punkter tagits upp:

- hur kontrollplanen har uppfyllts, hur andra villkor och kompletterande
villkor i startbeskedet har foljts,

- om avvikelser har gjorts frin de krav som giller for atgirderna, t.ex.
bygglovet eller tekniska foreskrifter och egenskapskrav,

- den kontrollansvariges och byggnadsnimndens dokumentation Gver
bestk pa byggarbetsplatsen,

- den kontrollansvariges utlatande,

- annan dokumentation 6ver arbetets utférande,

- behov av andra atgirder, och

- forutsittningarna for ett slutbesked

Foljande avvikelser fran kontrollplanen, startbesked, bygglovet eller Boverkets
byggregler uppticktes vid slutsamradet och ska atgirdas som forutsittning for
slutbesked:
e Det firdiga huset skiljde sig en del fran de stimplade bygglovshand-
lingarna. Bland annat hade en del fonster dndrats fran bygglovsritning-
arna. Ett 6vre plan hade tillkommit med en trapp upp.

e Tallskydd saknades vid delar av trappen.

Verksamhetsomrade Stadsarkitekt | Sambhallsbyggnadskontoret Ka | m a r kom m u n
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e Stegdjupet pa vigen ner i trappan uppmittes till ca 14 cm i mitten av
trappsteget. Pa vigen upp var stegdjupet lingre.

Elen var inte firdig i garaget.

Brandvarnare saknades.

Lickageskydd under vasken i koket saknades.

En klimring saknades i ena golvbrunnen i ett badrum.

Eldstaden hade inte blivit levererad dnnu.

Enligt protokollet fran det tekniska samradet skulle ett arbetsplatsbesok
genomforas. Ingen dokumentation om att det skulle genomforas finns i
arendet.

Foljande handlingar aterstar att redovisa for samhillsbyggnadsnamnden:

e Ifylld kontrollplan som redovisar att de kontroller som ska genomf&ras
enligt den faststillda kontrollplanen dr utférda.

Utlatande fran kontrollansvarig enligt 10 kap. 11 § 6 p. PBL.
Produktblad pa trappen.

OVK-protokoll.

Relationshandlingar

Nimnda avvikelser ska dtgirdas och handlingar ska redovisas for att samhalls-
byggnadskontoret ska kunna prova fragan om slutbesked eller interimistiskt
slutbesked.

Ett tillsynsdrende finns pa fastigheten om att en olovlig mur uppfor-
des. En lig mur med stolpar och staket mellan dr uppford i fastighets-
grins runt fastigheten. Stolparna mittes upp till 1,5 m och staketet till
1,33 m.
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Runt pool och uteplats uppticktes aven att ett plank byggts. Planket
var ca 1,33 m hég vid den lagre biten och ca 1,89 vid den hogre.
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Oskar Nylander 2020-01-22 SBK-2022-56
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Oskar Nylander
Byggnadsinspektor

Handlingen saknar underskrift di den dr digitalt faststalld i Kalmar kommunens doku-
ment- och arendebanteringssystem

Kopia till kontrollansvarig: I
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Michael Svanstrom 2022-10-21 SBK-2022-4095

Tillsynsbesdk

Fastigher: I

Fastighetsagare:
Arende: Anmilan om eventuell olovlig uppférd mur

Tf Bygglovschef, Michael Svanstrém och Stadsarkitekt/Verksamhetschef, Ma-
ria Houmann bes6kte fastigheten 2022-10-21 £6r bedémning av eventuellt
olovlig dtgird. Det bedomdes att mur med staket/plank kring fastigheten it en
lovpliktig atgiard samt att olovligt plank uppforts kring poolomrade.

Sambhillsbyggnadskontoret kommer att limna forslag pa rivningsféreligeande
tor mur samt lovforeliggande f6r plank. Beslut beriknas att tas av samhills-
byggnadsnimnden 2022-11-24. Mojlighet finns att limna in synpunkter fore
nimndens sammantride.

Michael Svanstrém
Tt bygglovschef

Verksamhetsomrade Stadsarkitekt | Samhaéllsbyggnadskontoret + M
E [} a
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