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Handlaggare Datum Arendebeteckning
Oskar Nylander 2022-11-04 SBN 2022/0159

Sambhillsbyggnadsnimnden

Beslut om rattelseforelaggande, _

(2022-4095)

Forslag till beslutSamhillsbygenadsnimnden beslutar att med stéd av 11 kap. 20 och
37 §, plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att féreléigga_
%, fastighetsagare till * att riva hela byggnadsverket runt
fastigheten med mur, stolpar och staket. Atgirden ska vara utfort inom fyra manader
fran dagen beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet forenas med ett I6pande vite om 10 000 kr per manad, fyra manader frin
dagen beslutet vunnit laga kraft.

Bakgrund

Samhillsbyggnadskontoret har uppmirksammat att det pa fastigheten _
har uppforts en mur med staket utan bygglov eller startbesked.

Sambhillsbyggnadskontoret skickade 27 juni 2022 ut ett rekommenderat brev med
begiran om férklaring. Brevet har mottagits men inte besvarats av byggherren.

Vid samband av slutsamradet av enbostadshuset 25 augusti 2022 konstaterade
samhillsbyggnadskontoret att muren uppforts i grins runt fastigheten med 6ppning
vid infarten till garaget. I botten gar en mur som har uppstickande stolpar. En stolpes
hojd uppmiittes till 1,5 meter. Staketets h6jd uppmiittes bredvid stolpen till 1,33
meter fran marken. 9,5 cm breda bridor sitter med ett centrumavstand pa 15,5 cm.
Detta ger att staketet har en genomsiktlighet pa 38,7 %.

Fastighetsagare sa vid slutsamradet att muren var ligre an 0,5 meter och att det
dirfor inte krivs bygglov. Staketet ovanpa muren ansag fastighetsigare inte hiller
kriver bygglov dé det dr staket och inte ett plank.

Kalmar vatten kontaktade samhallsbyggnadskontoret den 8 september 2022
angaende att muren uppforts ovanpa deras ledningsritt i Ostra delen av fastigheten.

Samhillsbyggnadskontoret STARK iaiidy

Adress , | Besok
Tel 0480-45 00 00 vx | oskar.nylander@kalmar.se +
| oskarnylander@ g+ Kalmar kommun
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Den 6stra delen av fastigheten ér enligt detaljplanen ett u-omrade. Omradet ska dar
med vara tillgingligt f6r allmannyttiga underjordiska ledningar.

Muren mats utifran flygfoto fran 2022 pa fastighetsgransen till 159,2 m lang.

Sambhillsbyggnadskontorets stadsarkitekt och tillférordnad bygglovschef gjorde 21
oktober 2022 ett besok pa plats for att bedoma atgarden. I samband med det mittes
staketets hojd till 142 cm, murens hojd till drygt 38 cm, stolpens hojd till 159 cm och
stolpens bredd till 31 cm.

En kommunicering efter besoket skedde ater till fastighetsagaren att
samhillsbyggnadskontoret kommer att limna ett forslag pa foreliggande om rivning.
Detta infoér nimndsammantridet den 24 november 2022 och att méjlighet finns att
limna synpunkter.

Skal till beslut

Av 6 kap. 1 § punkt 7 PBF framgar att i fraga om andra anldggningar 4n byggnader
krivs det bygglov for att uppfoéra murar och plank.

Enligt boverket ska det utifran férarbetsuttalanden, regeringens bemyndigande och
den rattspraxis som finns goras en samlad bedomning 1 varje enskilt fall om en mur
eller plank kraver bygglov. Detta utifran faktorerna storlek, utférande och
utformning, lige och dndamal, visuellt intryck samt omgivningspaverkan.

Sambhillsbyggnadsnamnden anser att i detta fall maste muren, stolpar och staketet
utformning betraktas tillsammans for att bedoma ifall byggnadsverket ér lovpliktig
enligt 6 kap. 1 § punkt 7 PBF.

Byggnadsverket dr langt och omslutande av fastigheten. Det visuella intrycket ér att
det med den stora delen tré, tjocka stolpar och mur i botten ger en begransad
genomsiktlighet. Byggnadsverket dr dock inte sd pass hogt att det gir insynsskydd da
man stir vid det. Byggnadsverket med denna utformning dr unik i det aktuella
omradet och har dir med en betydande omgivningspaverkan.

Sambhillsbyggnadskontoret gér den samlade bedémningen att byggnadsverket anses
bygglovspliktigt enligt 6 kap. 1 § punkt 7 PBF.

Byggnadsverket strider dven mot detaljplan gallande att det delvis ar placerad pa ett
u-omrade da det gor att omradet inte blir tillgangligt.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnimnden prova
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart
det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och
bygglagen med mera

Sambhillsbyggnadsnaimnden gér bedémningen att det inte ér aktuellt med ett
lovtoreliggande da byggnadsverket strider mot detaljplanen och inte bedéms som
passande 1 omradet.
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Enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far byggnadsnimnden
foreligga dgaren av en fastighet eller byggnadsverk att inom viss tid vidta réttelse.
Sambhillsbyggnadskontoret bedomer det skaligt att hela byggnadsverket runt
fastigheten med mur, stolpar och staket ska vara rivet inom fyra manader frin dagen
beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far féreligeandet férenas
med vite. Samhaillsbyggnadsnimnden finner det rimligt att forena forelaggandet med
ett 16pande vite om 10 000 kr per méanad.

Bilagor
e Protokoll fort vid slutsamrid 2022-08-25
e Tillsynsbesok, protokoll 2022-10-21
e Mitning av murens lingd 2022-10-26

e Hur man 6verklagar
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Michael Svanstrom 2022-10-21 SBK-2022-4095

Tillsynsbesdk

Fastigher: I

Fastighetsagare:
Arende: Anmilan om eventuell olovlig uppférd mur

Tf Bygglovschef, Michael Svanstrém och Stadsarkitekt/Verksamhetschef, Ma-
ria Houmann bes6kte fastigheten 2022-10-21 £6r bedémning av eventuellt
olovlig dtgird. Det bedomdes att mur med staket/plank kring fastigheten it en
lovpliktig atgiard samt att olovligt plank uppforts kring poolomrade.

Sambhillsbyggnadskontoret kommer att limna forslag pa rivningsféreligeande
tor mur samt lovforeliggande f6r plank. Beslut beriknas att tas av samhills-
byggnadsnimnden 2022-11-24. Mojlighet finns att limna in synpunkter fore
nimndens sammantride.

Michael Svanstrém
Tt bygglovschef

Verksamhetsomrade Stadsarkitekt | Samhaéllsbyggnadskontoret + M
E [} a

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Handlaggare Datum Arendebeteckning

Oskar Nylander 2022-08-25 SBK-2022-56

PROTOKOLL
Motesprotokoll fort vid slutsamrad

Fastighet: I

Fastighetens adress: ]

Sékande: I

Arende: Nybyggnad av enbostadshus
Besoksdatum: 2022-08-25

Nirvarande: B - <ontrollansvarig

I - ) ccherre

I, - byzohercc
Oskar Nylander — byggnadsinspektor

Avni Spahija - bygglovshandliggare

Vid det tekniska samréadet har féljande punkter tagits upp:

- hur kontrollplanen har uppfyllts, hur andra villkor och kompletterande
villkor i startbeskedet har foljts,

- om avvikelser har gjorts frin de krav som giller for atgirderna, t.ex.
bygglovet eller tekniska foreskrifter och egenskapskrav,

- den kontrollansvariges och byggnadsnimndens dokumentation Gver
bestk pa byggarbetsplatsen,

- den kontrollansvariges utlatande,

- annan dokumentation 6ver arbetets utférande,

- behov av andra atgirder, och

- forutsittningarna for ett slutbesked

Foljande avvikelser fran kontrollplanen, startbesked, bygglovet eller Boverkets
byggregler uppticktes vid slutsamradet och ska atgirdas som forutsittning for
slutbesked:
e Det firdiga huset skiljde sig en del fran de stimplade bygglovshand-
lingarna. Bland annat hade en del fonster dndrats fran bygglovsritning-
arna. Ett 6vre plan hade tillkommit med en trapp upp.

e Tallskydd saknades vid delar av trappen.

Verksamhetsomrade Stadsarkitekt | Sambhallsbyggnadskontoret Ka | m a r kom m u n

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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e Stegdjupet pa vigen ner i trappan uppmittes till ca 14 cm i mitten av
trappsteget. Pa vigen upp var stegdjupet lingre.

Elen var inte firdig i garaget.

Brandvarnare saknades.

Lickageskydd under vasken i koket saknades.

En klimring saknades i ena golvbrunnen i ett badrum.

Eldstaden hade inte blivit levererad dnnu.

Enligt protokollet fran det tekniska samradet skulle ett arbetsplatsbesok
genomforas. Ingen dokumentation om att det skulle genomforas finns i
arendet.

Foljande handlingar aterstar att redovisa for samhillsbyggnadsnamnden:

e Ifylld kontrollplan som redovisar att de kontroller som ska genomf&ras
enligt den faststillda kontrollplanen dr utférda.

Utlatande fran kontrollansvarig enligt 10 kap. 11 § 6 p. PBL.
Produktblad pa trappen.

OVK-protokoll.

Relationshandlingar

Nimnda avvikelser ska dtgirdas och handlingar ska redovisas for att samhalls-
byggnadskontoret ska kunna prova fragan om slutbesked eller interimistiskt
slutbesked.

Ett tillsynsdrende finns pa fastigheten om att en olovlig mur uppfor-
des. En lig mur med stolpar och staket mellan dr uppford i fastighets-
grins runt fastigheten. Stolparna mittes upp till 1,5 m och staketet till
1,33 m.
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Runt pool och uteplats uppticktes aven att ett plank byggts. Planket
var ca 1,33 m hég vid den lagre biten och ca 1,89 vid den hogre.
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Oskar Nylander
Byggnadsinspektor

Handlingen saknar underskrift di den dr digitalt faststalld i Kalmar kommunens doku-
ment- och arendebanteringssystem

Kopia till kontrollansvarig: I





