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Byggnadsinspektor

Sambhillsbyggnadsnimnden

Husgeradet 2, Bygglovsbeslut for nybyggnad av
verksamhetslokal (2024-515)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med st6d av 9 kap. 31 b § punkt 1
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, f6r nybyggnad av verksamhetslokal.

Kontrollansvarig

Som certifierad kontrollansvarig godtas byggherrens forslag Jonas Persson

Startbesked

Startbesked krivs for att du ska fa paboérja din atgard. En kallelse till tekniskt
samrid och vilka handlingar som behover limnas in, bifogas med beslutet.

Avgift
Avgift for beslut enligt samhillsbyggnadskontorets férslag dr 91 657 kronor i
enlighet med taxa antagen av kommunfullmiktige 2022-12-19.

Skal till beslut

Fastigheten avviker fran detaljplanen gillande att det dr stingselkrav i s6dra,
vistra och norra fastighetsgrins.

Avvikelsen kan dock betraktas som liten och férenlig med detaljplanens syfte
enligt 9 kap. 31b § punkt 1 PBL.

Samhillsbyggnadsnimnden anser att atgarden uppfyller gillande krav 1 PBL
genom att vara limplig for sitt indamal. Atgirden bedéms 4ven genom sin
gestaltning ha en god firg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBL.
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Kontorsdelen anses vara tillganglig och anvindbar f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL. Ovriga delar av
byggnaden dr det inte krav pa tillginglighet pa grund av arbetets art.

Vid bedémning av drendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
atgird dven uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beskrivning av arendet

SOkt atgard

Arendet avser nybyggnad av verksamhetslokal f6r Hyreslandslaget. Den
innehaller bland annat kontor, lager, verkstad och tvitthall. Byggnadsarean ar
pa 1478 m? och bruttoarean 2033 m?. Byggnaden dr i tva vaningar.

Omradet kommer att stingslas in lokalt f6r den aktuella verksamheten.

Planférutsattningar
For omradet giller detaljplan av ar 1990 som f6r den aktuella fastigheten
redovisar:

e Industri och handel med skrymmande varor (ej livsmedel) eller varor
som provas forenligt med planens syfte.

e Byggnadsarean far uppga till 50 procent av fastighetens area.
e Lokalarea f6r butiker far uppga till 5000 m?
e Endast killarlsa hus.

e Byggnader, eventuella upplag ska utformas sa att ett prydligt utseende
mot E66 erhilles.

e Bygenadshdjden far uppga till 9 m.

e Totalhojden far uppga till 15 m.

e Punktprickad mark far inte bebyggas.

e Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran grins mot grannfastighet.
e Stingsel ska finnas i s6dra, vistra och norra fastighetsgrins.

Yttranden
Arendet har remitterats till Trafikverket och riddningstjinsten.

De hade inte nigra synpunkter

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL. Agare av Hagbygirde 2:2 och féretaget
Dynacon Construction Kalmar har bedémts som berérda.

Grannhorandets sista dag ar 8 april. Inga negativa synpunkter har inkommit i
skrivande stund.

Upplysningar
Atgirden far inte pabotjas forrin samhillsbyggnadsnimnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
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Bygglovet far verkstillas (paborjas) innan det gatt fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar. Det sker dock pa egen risk
ifall beslutet 6verklagas.

Innan de delar av byggnadsverket som omfattas av startbeskedet far tas i bruk
maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.

En dtgird ska utforas i enlighet med bygglovet enligt 10 kap. 2 § PBL.
Andringar kan innebira att ett nytt bygglov maste sékas.

Sambhillsbyggnadsnimnden ér skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift ifall
nagon av bestimmelserna bryts.

Bygglovet upphor att gilla om den atgird som lovet avser inte har pabérjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft

enligt 9 kap. 43 § PBL.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet enligt 9 kap.
23 § PBL.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor

Nybyggnadskarta 2024-03-01
Planritning 2024-03-13
Fasad och sektionsritning 2024-03-13
Verksamhetsbeskrivning 2024-03-19
Parkeringsredovisning 2024-03-19

Hur man 6verklagar
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Parkeringsutredning del av Kv Husgeradet 2, Kalmar.

Kalmar Kommun har upprattat en Parkeringsnorm for bil och cykel i Kalmar.

Enligt Kalmar Stads parkeringsnorm ligger Kv Husgeradet i zon C. Vi raknar aven
byggnaden som industri da det ej finns nagon butik utan endast uthyrning och service med
hamtning och aterlamning.

Bilar
For bilar &r kravet 8 platser for anstéllda samt 1 platser for bestkare/1000 m2 BTA

Cyklar
For cyklar ar kravet 3 platser fér anstéllda samt 0,2 platser for besdkare/1000 m2 BTA

Yta
BTA ca=1500 m2

Parkeringsbehov bil
Besotkare = 1,5x1 = 2 p-platser.
Anstallda = 1,5x8 = 12 p-platser

Parkeringsbehov cykel
Besotkare = 1,5x0,2 = 1 p-platser.
Anstéllda = 1,5x3 = 5 p-platser

2024-01-09

Johan Runmark

RUMNMARH'S
Arkitektprojektering AB



Fran: Fanny Hakansson <fanny.hakansson@lwfastigheter.se>
Skickat: 2024-03-19 10:26

Till: Oskar Nylander <oskar.nylander@kalmar.se>

Amne:  Sv: Husgeradet 2

Bilagor: Parkeringstal.pdf

Hej Oskar,

Har kommer en redogdrelse av verksamheten och motivering till att vi lAmnat in en
parkeringsberakning pa industri.

Hyreslandslagets verksamhet ar dedikerad till att tillhandahalla maskiner fran marknadens framsta
leverantorer. Deras imponerande maskinpark omfattar en mangfald av enheter, fran sma till stora,
inklusive liftar, bodar och vagnar.

En nyckelaspekt av deras service ar att erbjuda service utéver det vanliga.

Det innebér bland annat att de levererar maskiner direkt till kund eller till kundernas arbetsplatser,
vilket eliminerar behovet for kunderna att sjalva aka till depan for att hdmta utrustningen.

For kundernas bekvamlighet och en effektivitet i depan har de ocksa en "drive in"-service pa depan.
Kunden behdver inte vanta eller ga in i nagon butik; i stallet ar den utrustning de behdéver for
uthyrning redo fér avhamtning och lastning direkt i deras fordon eller slapvagn.

Kunden aker till den plats pa depan dar produkten man ska hyra finns uppstalld och dar lastas den
at kunden, det kan vara pa uppstallningsytan eller direkt vid den port som tillhandahaller produkten.
Detta innebar att vi rdknar byggnaden som industri, eftersom den inte fungerar som en traditionell
butik utan fokuserar enbart pa uthyrning och service med bekvam avhamtning och aterlamning.

Ar det nagot ytterligare du saknar for att komma vidare med bygglovet nu?

Med vinlig hédlsning

Fanny Hékansson
Affars- och Fastighetsutvecklare

LW Fastigheter
Vistra Sjogatan 31
392 32 KALMAR

0480-21616
072-967 81 39

fanny.hakansson@]lwfastigheter.se
www.lwfastigheter.se
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