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Bygglovshandlaggare

Sambhillsbyggnadsnimnden

Obbestorp 2:1, Beslut om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus (2024-361)

Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden meddelar positivt férhandsbesked f6r nybyggnad

av tvi stycken enbostadshus pa fastighet Obbestorp 2:1 med stéd av 9 kap. 17
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Avgift for beslut enligt samhillsbyggnadskontorets férslag dr 13 961 kronor i
enlighet med taxa antagen av kommunfullmiktige 2022-12-19.

Skal till beslut

Sambhillsbyggnadskontoret gor den samlade bedémningen att atgarden utgor
en begrinsad komplettering av befintlig bebyggelse och att atgirden inte
motverkar ett rationellt jordbruk. Samhillsbyggnadskontoret bedémer utifran
forutsittningarna pa platsen att det enskilda intresset att bebygga den aktuella
platsen viger tyngre dn det allminna intresset att bevara jordbruksmark.

Den nirmare utformningen av bebyggelsen prévas under bygglovsskedet f6r
en god helhetsverkan och anpassning till kulturvirdena pa platsen. Bedomning
ar att den sokta dtgirden kan anpassas till landskapsbilden samt natur- och
kulturvirdena pa platsen enligt bestimmelsen i 2 kap. 6 § PBL.

Vid en sammanvigd bedomning av atgirden anser samhaillsbyggnadskontoret
att atgarden uppfyller gillande krav i PBL varvid ett positivt forhandsbesked
ska ges.

Beskrivning av arendet

Ett férhandsbesked innebir att samhallsbyggnadsnimnden provar om den
tilltankta dtgdrden kan tillatas pa platsen. Lamplig lokalisering ar alltsa en
grundliggande princip. I andra kapitlet i plan- och bygglagen (PBL) finns det
bestimmelser om vilka allminna intressen som skall beaktas vid planliggning
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och vid lokalisering av bebyggelse. Det framgar att bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillimpas vid prévning av bygglov.

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken har vi att prova om aktuell plats utgor
brukningsvird jordbruksmark. Brukningsvird jordbruksmark far tas 1 ansprak
tor bebyggelse eller anligeningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

I proposition 1985/86:3 med forslag till lag om hushallning med naturresurser
med mera anges att brukningsvird jordbruksmark dr mark som med hinsyn till
lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar ar limpad for
jordbruksproduktion och att begreppet har samma inneb6rd som i lagen
(1979:82) om skétsel av jordbruksmark.

I forarbeten till den upphivda lagen om skétsel av jordbruksmark (1979:82)
anges att jordbruksmark édr dkermark och kultiverad betesmark. Med kultiverad
betesmark avses grasbiarande mark som anvinds for bete och som har
forbattrats genom réjning, bearbetning med redskap eller sidd med vallvixter.
Aven grisbirande mark som tidigare varit dker och som utnyttjats som bete
raknas som kultiverad betesmark.

I proposition 1985/86:3 bedoms det dven vara forenligt med bestimmelsen att
anvinda jordbruksmark f6r komplettering av befintlig bebyggelse med
yttetligare nigon enstaka byggnad (prop. 1985/86:3 s. 158).

Aktuellt omrade ligger i anslutning till befintlig bostadsbyggnad. Omradet for
bebyggelsen placeras i en begrinsad yta mellan bostadsbyggnaden och en
akerholme och omfattar cirka 1 500 m? betesmark. Férhallandet pa denna plats
talar for att marken inte limpar sig for ett rationellt jordbruk. Ytan fran
akermarken som tas i ansprak for tillfartsvag ar sa pass marginell och paverkar
dirmed inte ett rationellt jordbruk.

Sokanden har visat pa att det inte finns nagra alternativa lokaliseringar. Stora
delar av fastigheten omfattas av strandskydd, denna yta omfattas inte av
strandskydd.

Sambhillsbyggnadskontorets avvigning mellan det enskilda och allminna
intresset att bevara eller bebygga jordbruksmarken, grundar sig i detta fall pa
jordbruksmarkens laga beskaffenhet och att atgirden ér férenlig med
bestimmelsen att anvinda jordbruksmark f6r komplettering av befintlig
bebyggelse med ytterligare nigon enstaka byggnad. Utifran detta resonemang
ser samhillsbyggnadskontoret att det enskilda intresset viger tyngre, att fa
bebygga marken, och att det allmdnna intresset inte motverkas av den sokta
atgirden.

Fastigheten har en vilbevarad gardsmiljé med héga miljéskapande virden som
bir spar av flera tidsepoker. Huvudbyggnaden var ursprungligen fran 1700-
talet men forstérdes 1 brand och ateruppbygedes 1 borjan pa 1900-talet.
Magasinet/ flygelbyggnaden ir ursprunglig fran 1700-tal. Huset intill ansokt
atgird var en arbetarbostad med tva ligenheter, sannolikt uppfort slutet av
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1800-tal eller bérjan av 1900. Den tinkta utformningen och placeringen ar
anpassad till landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena pa platsen. Nagon
betydande oligenhet f6r omgivningen kan inte férvintas.

SOkt atgard

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva stycken enbostadshus.
Enbostadshus i en vining avses uppga till 150 m? byggnadsarea vardera. De
avses anpassas till befintlig bebyggelse. Fasaderna utformas med locklakt
tripanel 1 falur6tt och taken avses beliggas med rott tegel.

Sokanden avser inte stycka av tomterna utan hyra ut attraktiva bostider i
landsbygdsmiljé.

Jordarten bestar av morin och marken ligger pa en h6jd om cirka 20 meter
over havet (RH2000). Platsen ligger inom ett normalriskomrade for radon.

Sokanden avser att 16sa vatten och avlopp enskilt.

Tillfartsvag till de bada bostidderna ar tilltinkt att ga forbi framfor befintlig
arbetarbostad. For att kunna skapa en tillrickligt bred vig maste en del av
vigen breddas 6ver akermark.

Platsen for vald atgird tar ansprak pa betesmark och akermark. Bada
enbostadshusen placeras pa betesmarken och tillskapandet av tillfartsvigen till
de bada husen kriver att man tar ansprak pa akermark.

Eventuell paverkan pa odlingsrésen, stenmur eller smavatten i jordbruksmark
kriver dispens fran Lansstyrelsen. Odlingsrésen, stenmur och smavatten i
jordbruksmark omfattas av biotopskydd. Aven eventuella dtgirder som
paverkad skyddsvarda trad i narheten kriaver samrad med Lansstyrelsen enligt
Miljobalken 12 kap. 6 §. Exempel pa sidana atgirder dr beskarning av

storre grenar och schaktning eller uppfyllnad inom ett avstind av 15 ganger
tridets stamdiameter.

Planférutsattningar
Fastighetsarea: 349 444 m?

Det aktuella omréadet dr belaget utanfér planlagt omrade och ingér inte i en
sammanhallen bebyggelse. Oversiktsplanen anger inga sirskilda
stallningstaganden f6r omradet.

I 6versiktsplanen finns stillningstagande om jordbruksmark. Jordbruksmark ér
en langsiktig resurs som i forsta hand ska bevaras. Ska den exploateras ska det
finnas starka motiv och foregas av provning av andra alternativa platser. Det ar
endast om utbyggnaden bedoms utgoéra ett vasentligt samhallsintresse som inte
gar att tillgodoses pa ett bittre sitt i niromradet som jordbruksmark kan tas i
ansprak.

Enligt kommunens Oversiktsplan ska ny bebyggelse samspela med sin
omgivning och bidra till att stirka kvaliteter och virden. Gestaltning ska ske
omsorgstullt utifran omradets karaktir avseende h6jd, form, material, firg och
placering. Utformningen av bebyggelsen prévas under ett eventuellt
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bygglovsskede avseende god helhetsverkan och hinsyn till kulturvirdena pa
platsen.

Yttranden

Arendet har remitterats till E.ON Energidistribution AB. E.ON vyttrar att de
inom omradet har en lagspannings-servicekabel vars lige maste sikerstillas
innan markarbete paborjas.

Atgirden ir sidan att ber6rda har underrittats om ansokan och getts tillfille att
yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL. Agare av Krankel6sa 2:2, Obbestorp 2:16,
Obbestorp 2:17, Obbestorp 2:13, Obbestorp 2:14 och Obbestorp 2:1 har
bedémts vara berorda.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar
Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgirden soks inom tva ar efter
det att besluten om forhandsbesked vann laga kraft.

Forhandsbeskedet innebir inte att dtgirden far pabétjas. Atgirden kan kriva
tillstaind av eller anmilan till annan myndighet (enligt 9 kap. 23 § PBL).

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man 6verklagar

Bilagor
e Situationsplan 2024-02-15
o Oversiktskarta 2024-02-15
e Husforslag 2024-02-15
e Sokandens motivering 2024-04-01
e Fotografier 2024-04-01
e Fotografier frin platsbesok 2024-03-15

e Hur man 6verklagar
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