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Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att genomférandet av detaljplanen inte
kan antas medfora en sidan betydande miljopaverkan att en miljékonsekvens-
beskrivning krivs.

Sambhillsbyggnadsnimnden godkidnner forslaget till detaljplan f6r samrad.

Beskrivning av arendet

Det foreslagna bebyggelseomradet har under en lingre tid varit inkluderat 1
planer f6r bostadsbebyggelse. Kommunstyrelsens planutskott gav positivt
planbesked 2016-08-30. Arbetet med detaljplanen startade 2019-01-23 da ett
startbeslut gavs. I kommunens 6versiktsplaner anges omradet som limplig att
studera fOr framtida bostadsbebyggelse. Planeringsdokumenten faststiller dven
att stranden och kusten ska tillgangliggoras for allméinheten.

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar for bostider i direkt nérhet
till Krafslosaviken, att sikra tillgangligheten till viken och att 6ka mojligheterna
for rekreation vid vattnet.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i
planbeskrivningen.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen
inom all kvartersmark eller all allman plats eller
allt vattenomrade pa plankartan.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA| Gata
Natur
Gang- och cykelvag

ANVANDNING AV
KVARTERSMARK

“ Bostader

ANVANDNING AV
VATTENOMRADE

Vattenomrade
Bryggor

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR ALLMAN PLATS

Upphédvande av strandskydd

a, Strands_!<yddet ar upph?vt (Begransas av
sekundéar egenskapsgrans).

Utformning av allméan plats
Dagvatten, Dagvattenhantering ska finnas

+(0.0 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara
™~ angivet varde i meter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens
utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk
Hogsta nockhoéjd pa huvudbyggnad &r 8,5 meter

™ Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 4,5

meter

+2% Kalmar kommun
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Detaljplan for

GRANSLINJER

== = m Planomradesgrans
=== Anvandningsgrans

— - - - Egenskapsgrans

— + Sekundar egenskapsgrans

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphéavt (Begransas av
sekundér egenskapsgrans).
Utformning

f1 Endast friliggande en- och tvabostadshus

Utnyttjandegrad

e, Stérsta byggnaqsarea ar 25% av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet, dock max 200 m2
per fastighet

Storsta byggnadsarea ar 30% av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet, dock max 150 m?
per fastighet

Placering

P4 Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans.
P2

dz

7]

Komplementbyggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrans eller
placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans.
Byggnader far sammanbyggas i
fastighetsgrans eller placeras minst 1
meter fran fastighetsgrans.
P4 Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran gata och gang- och cykelvag.
Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter
fran gata och gang- och cykelvag.

Utfoérande

Byggnader ska utforas sa att naturligt
Oversvammande vatten upp till nivan +2,8 meter
over nollplanet (RH2000) inte skadar
byggnadernas konstruktion

Kallare far inte finnas.

Ps3

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 120 manader éver hela
planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft
datum.
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Planbeskrivning for
Krafslosa 4:33 med flera, Bjorkudden

Samradshandling

Oversiktsbilden visar den aktnella detaljp.
med en vid ring.
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Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av: Till planen hor ocksa:

e Plankarta med bestammelser e Undersokning om betydande miljopaverkan

Planbeskrivning e Dagvattenutredning
e |llustrationsplan e Geoteknisk okularbesiktning
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Medverkande

Detaljplanen har upprittats av samhillsbyggnadskontoret och kommunled-
ningskontoret, i samarbete med Atrio Arkitekter i Kalmar.

Linda Almljung Térngren

Planarkitekt, Kalmar kommun



Sammanfattning

Planforslaget skapar forutsattningar for bostadsandamal 1 ett attraktivt lige pa
Bjorkudden och 6kar moijligheterna f6r rekreation vid Krafslosaviken. Kvar-
tersmark for bostider, anpassad for framtida havsnivah6jning, méjliggor be-
byggelse i form av villor, radhus, parhus och kedjehus i upp till tva vaningar.
Allmin naturmark vid vattnet tillginglige6r Krafslosaviken. En ny lokalgata an-
sluter till Sj6salavigen i planomradets vistra grins, intill Sjosalavigen finns na-
turmark pé var sida av den nya gatan. Den nordvistliga naturmarken utgér om-
radets lagsta punkt och nyttjas for dagvattenhantering. I sydost finns en gang-
och cykelvig som binder samman det nya omradet med Trubadurens vag.

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljépaverkan och
1 den bedomt att utférandet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning krivs dirfor inte. Relevanta mil-
joaspekter behandlas i planbeskrivningen.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for bostider 1 direkt nirhet
till Krafslosaviken, att sikra tillgangligheten till viken och att 6ka mojligheterna
t6r rekreation vid vattnet.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen f6r planforslagets innebord och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frain kommunens 6versiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen ”Planférslag”. Det innebir att pla-
nen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Bakgrund

Det foreslagna bebyggelseomridet har under en lingre tid varit inkluderat 1 pla-
ner f6r bostadsbebyggelse. Kommunstyrelsens planutskott gav positivt planbe-
sked 2016-08-30. Arbetet med detaljplanen startade 2019-01-23 da ett startbe-
slut gavs. I kommunens 6versiktsplaner anges omradet limpligt att utreda for
bostadsindamal, dven naturen lings med kusten och allminhetens tillging och
mojlighet till rekreation vid kusten och omgivande gronomraden lyfts fram
som bevarandevirt.

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att skapa férutsittningar for bostider i direkt ndrhet
till Krafslosaviken, att sikra tillgangligheten till viken och att 6ka mojligheterna
for rekreation vid vattnet.
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Plandata

Planomradet ir beliget pa Bjérkuddens vistra del, i norra Kalmar titort. Om-
radet innefattar den privatigda fastigheten Krafslsa 4:33 som utgdr merparten
av omradet samt delar av de kommunalt dgda fastigheterna Krafslosa 4:77 och
Krafslosa 4:76. Planen inkluderar dven ett vattenomrade i Krafslosaviken be-
staende av del av de kommunaligda fastigheterna Krafslosa 4:19 och Krafslésa
0:1. Totalt har omréidet en areal pa cirka 32 250 kvadratmeter, varav cirka 15
700 kvadratmeter utgbrs av vattenomradet.

= KRAFSLOSAVIKEN

NATURRESERVAT
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KRAFSLOSA 4:19 \q

- BIORKUDDEN,

2Pl

-

Kartbilden visar detaljplanehs‘avgréin.sﬁing med en svart streckad ﬁnje och anger de fastighetér
som ingar i planomrédet.

Omgivande bebyggelse bestar av privatigda bostadsfastigheter. Kommunen
dger marken utmed vattnet Oster om planomradet. Vigarna runt omradet dgs
och skéts av kommunen.

Planforfarande och tidsplan

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabérjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat standardférfarande. Plankartan dr utformad enligt Bover-
kets foreskrifter (2020:5) om detaljplan. Den preliminira tidplanen nedan for-
utsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya forutsittningar
under planprocessens gang inte féranleder omfattande revideringsarbete.

PLAN- SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

KVARTAL 2 KVARTAL 4 KVARTAL 1
2024 2024 2025

I I
Synpunkter Synpunkter

FORSLAG
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Nulage

Bjorkudden ir ett omrade cirka 6 kilometer norr om centrala Kalmar, norddst
om Norrlidsvigen och séder om Krafslosaviken. Bjorkudden ar ett mycket at-
traktivt omrade f6r bostider, med goda férbindelser kombinerat med direkt
nirhet till vattnet och den omkringliggande naturen. Omradets egenskaper och
tillgang till rekreation, friluftsliv och aktiviteter gor att det laimpar sig val for
bostadsindamal.
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Fhygfotot visar planomridet med omgivningar.

Det aktuella planomradet omges av befintlig bostadsbebyggelse och bestir till
stor del av ldg vegetation och blandade trad samt vatten. Fastigheten Krafslosa
4:33 utgdr merparten av planomradet, med ett bostadshus och tva komple-
mentbyggnader. Fastigheten omfattas av en befintlig detaljplan for bostéider.
Del av fastigheten Krafslosa 4:77 dr icke-planlagd kommunal naturmark. Del
av fastigheten Krafslosa 4:76 dr kommunal mark, dock ianspriktagen av an-
grinsande privatidgda fastighet. Det vattenomrade som innefattas i planomradet
bestar av fastigheterna del av Krafslosa 4:19 och del av Krafslosa 6:1.

Den omgivande bebyggelsen bestir av enfamiljsvillor, med nagot mindre tom-
ter Oster om planomradet.
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Gallande detaljplaner
/]
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Kartbilden visar giillande planer inom och kring det aktuella planomradet.
Fastigheten Krafslosa 4:33 innefattas av byggnadsplanen 0880K-11:50 f6r del
av Krafslgsa by frin 1965. Omkringliggande omraden var ocksa inkluderade 1
ovan nimnda byggnadsplan men har sedan dess planlagts pa nytt. Byggnads-
planen inkluderar dven ett vattenomrade 1 Krafslésaviken. Det nya planomra-
det foljer byggnadsplanens gillande grinser och inkluderar den del av fastig-
heten Krafslésa 4:77 som idag inte ér planlagd. Vid antagande av den aktuella
detaljplanen upphivs siledes byggnadsplanen 0880K-11:50.

Omradena séder och vister om planforslaget inbegrips av stadsplanen for
Bjorkudden 0884K-1:343, antagen 1975. Oster om planforslaget utgdr 0884K-
P04/1 Detaljplan f6r Krafslosa 4:11, en uppdatering av den ursprungliga bygg-
nadsplanen. Antagande av detaljplanen for Krafslosa 4:11 skedde 2003.

Socioekonomiska forutsattningar

Bjorkudden ir ett attraktivt bostadsomrade med nirhet till vatten och natur.
Medianinkomsten, andelen férvirvsarbetande och utbildningsnivin dr hég. Det
bor knappt 200 invanare pa Bjérkudden. Ar 2022 fanns det cirka 70 bostider
pa Bjorkudden, var pa alla utom en (hyresritt) bestod av dganderatter. Hushal-
lens storlek varierar mellan en person upp till 6ver fem personer. Hushéll med
tva personer dr vanligast i omradet (cirka 42%). Statistikuppgifterna dr haimtade
fran statistiska centralbyran och giller ar 2022.
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Mark- och vattenforhallanden

Planomradet ir relativt laglint, marknivan varierar fran cirka 1,5 till 3,5 meter
over havet. Omradets lidgsta delar finns i strandkanten i norr och i vist vid Sjo-
salavigen.

Sandig mordn

Markbeskaffenbet, killa SGU.

Enligt den geotekniska okuldrbesiktning som genomforts bedoms jordlagren
inom storre del av omradet utgoras av morin. Inom ligre beligna partier kan
morinen vara Overlagrad av jordlager av finsediment lera och silt, vilka ar
mycket tjilfarliga. Mingden finsediment bedéms som mattlig, med ett uppskat-
tat djup pa cirka 1-2 meter. For byggnader inom de omraden dar finsediment
kan férekomma kan utgriavning av dessa jordlager och aterfyllning med bir-
kraftig friktionsjord eller bergmaterial erfordras. I 6vrigt bedoms byggnader,
vigar, 6vriga hardgjorda ytor samt ledningar i mark kunna grundliggas med
konventionella metoder utan grundférstirkning.

Vattenfoérhillanden i omridet bedoms 1 stort styras av vattenstandet i Kalmar-
sund med férdrojning beroende pa jordlagrens genomslapplighet. Med hinsyn
till detta kan tillkommande byggnader utféras med normala drineringsatgirder
som avleds sa att dimning ej uppstar i drineringssystemet.

Huvudsaklig vattenavrinning sker idag 1 6st-vastlig riktning mot Sjésalavigen.
Viss avrinning sker dven fran fastigheterna séder om planomradet.
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Natur och kultur

Bjorkudden kinnetecknas av bostidder i lummiga kvarter med narhet till vatt-
net. Omradet 1 stort definieras av en tall- och bjérkskog i vist, vixtlighet med
olika typer av trid och buskar i séder, Krafslésaviken i norr och Svartén i 6st.
Innan byggnadsplanens antagande 1965 bestod omradet frimst av fritidsbebyg-
gelse och var en del av Krafslésa by, davarande D6rby kommun. Sedan dess
har omradet nyttjats f6r bostadsdindamal.

Krafslosaviken, vy fran planomridet.

Inom planomradet finns ett obebott bostadshus, ett garage och en sjobod. 1
ovrigt dr tomten obebyged med flertalet héga 16vtrad. Planomradets vistra del
mot Sjosalavigen dgs av kommunen. Enligt fornminnesregistret finns inga
kinda fornlimningar inom planomradet.

Befintligt garage och sjobod pa fastigheten Krafslosa 4:33

Nirheten till Krafslésaviken och den omgivande naturen utgdr en mycket posi-
tiv verkan pa omradet. Méjligheterna till rekreation dr goda i anslutning till
planomridet. Oster om planomradet finns ett cirka 30 meter brett strandom-
rade som dr allmin platsmark och omradet i stort dr val férbundet med naturen
via cykelstrak i bade vist och Ost.

Grova, gamla eller ihaliga trid 4r ovanliga i vardagslandskapet och har en
mycket stor betydelse f6r fauna och flora. Inom planomradet finns tre ekar
som uppfyller kriterierna f6r skyddsvirda trid. En av ekarna star pa kommunal
mark och tva star pa den norra delen av den privata fastigheten. Samrad med
linsstyrelsen enligt miljébalken 6 kapitel 12 § har genomf6rts. I samband med
samradet inventerades fem skyddsvirda trid, tva av de fem triden har nyligen
avverkats i enlighet med linsstyrelsens beslut.
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Bilden visar natur i omgivningen, oster om aktuell detaljplan.
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Bebyggelse

Bebyggelsen pa Bjérkudden bestar uteslutande av bostider. Stadsplanen fran
1975 utgor byggnadsstrukturen for storre delen av det aktuella planomradets
omgivningar. Framfor allt vister om planomradet kinnetecknas manga av hu-
sen av den tidstypiska 1,5-plansvillan med bred gavel och stort sadeltak. Gene-
rellt finns emellertid en bred variation 1 byggnadsstil som féljer olika bygg-
nadsar och renoveringar.

Omgivande bebyggelse, Sjosalavdgen till vanster och Trubadurens vag till higer.

Oster om planomridet ansluter byggnadsutformningen till omgivande bygg-
nadsstil, men med ett nutida uttryck, fraimst till f6ljd av en ljusare fargsittning
och nigot mindre huskroppar. Detaljplanen fran 2004 f6r Krafslosa 4:11 med-
ger hus med tva vaningar 1 dess vistra del som grinsar till det aktuella planom-
radet.

e

Tvaviningshus pa Trubadurens vig till higer, vy fran planomradet och dsterut.
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Tillganglighet och trafik

Pa Bjorkudden finns smahusbebyggelse med narhet till natur och vatten, forut-
sittningarna fOr att uppleva en trygg och tillginglig livsmiljé dr goda. Strand-
kanten i aktuellt planomrade ér for ndrvarande otillginglig for allmanheten ef-
tersom den privata tomten omgirdas av staket. En batbrygga for att fritidsbatar
ska kunna fort6ja vid Krafslosa 4:33 haller pa att uppforas i omradet. Det finns
tillstind for vattenverksamhet fran linsstyrelsen och bygglov for brygean. Fri-
tidsbatarna kommer angéra via vattnet. Uppstillningsplats (vinterférvaring pa
land) finns pa Kull6 och T-bryggan. Sjésittning och upptagning kan ske pa
Angs eller vid T-bryggan dir det finns batkranar.

Fhygfotot visar gator, avstand till Kalmar C och E22 samt gang- och cykelvigar och narmaste busshallplats.

Den huvudsakliga trafiken pa Bjérkudden utgors av transporter till och fran
bostiderna. Bostadsgatorna har hastighetsbegrinsningen 30 km i timmen och
ett litet trafikfléde. Genomfartstrafik existerar inte mer d4n med cykel eller till
fots.

Bjorkudden angérs frain Enighetens vig via Sjosalavigen och Bjorkuddevigen.
Bebyggelsen ar dels placerad utmed Bjorkuddevigen i 6st-vistlig riktning, dels
som mindre kvarter norr om Bjérkuddevigen mot Krafslosaviken, pa var sida
om det aktuella planomridet. Oster om planomradet leder gatorna ned mot
vattnet, vilket de inte gor vister om planomradet. Fastigheten Krafslésa 4:33
som utgdr merparten av planomradet bestar till stor del av vixtlighet och trad,
vilket avskiljer de tva intilliggande omradena.

Forbindelserna till Bjérkudden 4dr goda. Norrlidsvigen férbinder omradet med
centrala Kalmar i séder och med E22:an 1 vist. Narmaste busshallplats dr Sma-
lands Lejons vig pa Norrlidsvigen, cirka 450 meter fran planomradet. Hallplat-
sen trafikeras av busslinje 405 med avgang var tionde minut under pendlings-

tid.
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Bjorkuddevigen till vanster och Trubadurens vég som leder ned til] vattnet till higer.

Gang- och cykelvigar i vist, séder och vidare 6sterut férbinder Bjorkudden

med den omkringliggande naturen. Lings Bjérkuddevigen finns en zon reser-
verad for gangtrafikanter och utmed Sjésalavigen 16per en trottoar. Gatornas
hastighetsbegrinsning dr 30 km i timmen och parkering sker pa fastigheterna.

Service

LEKPLATS
-~ BIORKENAS

@
KALMAR GOLFKLUEB. KRAFSLOSAVIKEN
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[ )
NATURRESERVAT

7\ FORSKOLA
Lo
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HALSOCENTRAL

® : o
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L4 PR
@ LEKPARK ~FORSKOLA
SKATEPARK - 2 Tl

Service och rekreation i naromradet.

Moijligheterna for friluftsliv, aktiviteter och rekreation dr ansenlig 1 niromradet.
Bland annat Krafslosadimmet, Norrlidsbadet med belyst motionsspar och Kal-
mar Golfklubb finns att tillgd i omgivningarna. Nirmaste lekplats finns s6derut
cirka 700 meter fran planomradet vid Tre vinners vig. Ytterligare en lekplats
finns norr om planomradet i Bjorkends. Det finns dven en storre lekplats och
skatepark vister om Norrliden centrum. Fritidsaktiviteter sisom fotboll gar att
na frain omradet via cykelvigar.

Det ir cirka 800 meter fran planomradet till Norrliden centrum med bade of-
fentlig och kommersiell service 1 form av livsmedelsbutik, restauranger, frisor,
Kalmarsundsskolan, bibliotek, Nova fritidsgard, férskolan Ogonstenen och
Tva systrars forsamling. Aven férskolan Bjdrkenis och Ljusstadens forskola
kan enkelt nas fran planomradet via cykelvdgen visterut. Norrliden hilsocen-
tral 4r ndrmaste vardcentral, cirka 800 meter sydvist om omradet.
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Teknisk forsorjning

Omradet ingar i de kommunala verksamhetsomridena (fastighet och gata) for
vatten, spillvatten och dagvatten. Dagvattenledningar finns i den i véster be-
ligna Sjosalavigen. Dagvattnet frin denna del av planomréidet avleds via tva
kommunala dagvattenledningar till Krafslosaviken. Vid Trubadurens vig finns
en tillsynsbrunn. Skanova har en teleledning 1 nord-sydlig riktning som ansluter
till det befintliga bostadshuset samt ett skap pa den kommunala marken vid
korsningen Sjosalavigen/Ronnerdahlsvigen. Bostadshuset dr dven kopplat till
ledning i Ost-vistlig riktning dgd av Kalmar Energi.

Storning och risk

Hantering av skyfall och hogt vattenstind ska hanteras sa att skador ej uppstar
pa byggnader och sa att tillgingligheten till byggnader sikras. Hogvattenstand
upp till +2,8 meter kan inte anses vara osannolika i framtiden.

Sinmmulering av havsvattenniva +2,8 meter.

For att forega stigande havsnivaer bor nya byggnader utformas sé att kon-
struktionen ej skadas vid 6versvimning. Det vattennira liget kriver att sti-
gande vattennivaer kan hanteras. Kalmar lins regionala rekommendationer for
tysisk planering i strandnira lige dr att nybyggnationer och samhallsviktiga
funktioner ska anlidggas minst 280 centimeter 6ver medelvattennivan i RH
2000. Rekommendationerna dr samma som Boverkets. I planomradets norra
del skapar topografin en naturlig 6versvimningsbarridr cirka 3 meter Gver ha-
vet. Simuleringar genomférda i Scalgo visar dock att vid férutsedd framtida
havsnivah6jning kan omradet éversvimmas genom intringande vatten fran
vist och soder.

Ljudnivaer fran trafik regleras fran och med 2015 i férordningen (2015:216)
om trafikbuller. I f6rordningen anges att 60 dBA inte bor 6verskridas vid en
bostadsbyggnads fasad eller 50 dBA ekvivalent ljudnivd/70 dBA maximal ljud-
niva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Tra-
fiken i och omkring planomradet bedéms sddan att specifika bulleritgirder ej
ar noédvandiga.

Planomradet befinner sig inom normalriskomride f6r radon.
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Planforslag

Planforslaget mojligeor friliggande en- och tvafamiljshus eller en kombination
av friliggande villor, rad-, par- och kedjehus. Illustrationsplanen nedan visar en
mojlig utformning med 14 olika fastigheter med villor. Pa den sédra och 6stra
kvartersmarken mojliggdrs dven rad-, par- och kedjehus. Att mojliggora f6r sa
manga bostider som méjligt samtidigt som omradets naturkaraktir och allmin-
hetens tillginglighet till naturen och Krafslosaviken sikerstills har varit vagle-
dande for utformningen.

Naturmarken vid Krafslésaviken okar tillgiangligheten till vattnet och ansluter
till den allminna platsmarken 6ster om planomradet. Naturmarken nis via en

ny lokalgata fran Sjosalavigen. En gang- och cykelvig i 6st kopplar samman
planomridet med Trubadurens vig samtidigt som motorburentrafik mellan

omradena undviks.

KRAFSLOSA
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Lilustrationsplanen visar ett exempel pa bur omridet kan utvecklas med bostadsbebyggelse enligt de bestimmel-

ser som finns i plankartan.



Andrade mark- och vattenforhallanden

Nir omradet byggs ut 6kar andelen hardgjorda ytor. Naturmarken i nordvist

utgor planomridets lidgsta del och har planbestimts for hantering av dagvatten,

vidare har den nya lokalgatans hojd 6ver havets angivits for att garantera en

god vattenavrinning. Férdrojning och rening av dagvatten foreslds genomforas

med Oppet magasin.
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Lilustrationen visar ett forslag pa hur markhijder kan anpassas till omgivningarna, skrafferat i gratt visar
kvartersmark som bebiver hijas till +2,8 meter dver havet.

Planférslaget har utformats f6r anpassning till stigande havsnivaer. Kvarters-
marken med bostadsindamal ar placerad sa att utfyllnad av marken upp till
+2,8 meter Over havet 4r mojlig. Den nordvastra kvartersmarken kan fyllas ut
med slint mot naturmarken i vast. Den sodra kvartersmarken kan héjas och
anpassas till omgivningen via slint mot séder och vist. Den 6stra kvartersmar-
ken kan ocksa fyllas upp, grinsen mot 6st ligger till stor del redan pa erforder-
lig h6jd, men 1 det nord6stra hérnet behovs en slant for att anpassning till om-

givningen. Hojdsattning av golv och mark bor utféras med god vattenavled-
ning fran byggnaderna.

17(36)
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Natur och kultur

Den igenvuxna natur som idag utgér merparten av planomradet utvecklas till
férman av bostadsbebyggelse kombinerat med allmin naturmark vid Krafs-
l6saviken och naturmark 1 planforslagets vistra del vid Sjosalavigen. Ny bebyg-
gelse kommer att ha kontakt och tillgang till vattnet och den forbittrade till-
gangligheten till Krafslosaviken gor att landskapet blir en tydlig del av omradet.

Inom planomradet finns tre ekar som uppfyller kriterierna f6r skyddsvarda
trid, samtliga kommer att bevaras. Fastighetsidgarna har genomfort ett samrad
med lansstyrelsen, detta enligt 6 kapitlet 12 § miljobalken. Linsstyrelsen har
torbjudit grivning, korning och upplag av massor under ekarnas tridkronor
samt forbud att utfora grivning, kérning och upplag av massor nirmare an 10
meter fran dessa trid. Vidare ska riktlinjer enligt skriften Skydda triden vid ar-
bete (Publicerad 2014 av Linsstyrelsen) f6ljas vid grivning inom 15 ganger
stamdiametern.

De tre skyddsvirda ekarna inom planomriadet kommer att sta pa allman plats-
mark som planlaggs f6r anvindningen natur. P naturmarken intill vattnet, vil-
ken planliggs som allmin platsmark, finns ett flertal yngre trid som tillsam-
mans med de skyddsvirda ekarna utgbr en positiv del av omradet som helhet,
ur bade milj6- och trivselmissig synvinkel.

Ny bebyggelse

Planférslaget medger byggnation fér bostadsindamal. Det befintliga bostads-
huset och tillhérande garage rivs for att liamna plats at nya smahus och tillging-
ligg6ra naturen niarmast Krafslosaviken. Smahusbebyggelse 1 upp till tva va-
ningar med en storsta byggnadsarea pa 150 eller 200 kvadratmeter per fastighet
foreslds. Byggnadsarea dr arean som en byggnad upptar pa marken, inklusive
utkragande byggnadsdelar utan hinsyn till antal vaningar eller h6jd. Aven
skarmtak och carport riknas in 1 byggnadsarean.

Pa den nordvistra kvartersmarken tillats friliggande en- och tvafamiljsbostader.
Placeringsbestimmelserna pa den sodra och Ostra kvartersmarken ar formule-
rade for att mojliggora savil friliggande en- och tvafamiljsbostider som rad-,
pat- och kedjehus. Det medger flexibilitet i byggnadsutformningen, likt bebyg-
gelsen Oster om planomradet. Planférslaget mojliggor saledes att villabebyggel-
sen som finns idag kan kompletteras och blir mer varierad genom att rad-, par-
och kedjehus ar mojliga att uppfora.

Planforslaget skapar forutsattningar for en gestaltningsmissig variation vilket
knyter an till omkringliggande bebyggelses varierade karaktar.

P = P =
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Sjdsalavigen ] Natu rmark, | | | | : i ‘Trubafiurens
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Planomradesgrans

Sektionen visar en genomskdrning av planomradet, fran Sjisalavégen i vist till Trubadurens vég i dst. Den
streckade rida linjen visar nuvarande markniva, vilken kommer att hijas i delar av planomradet.
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Tillganglighet och trafik

Tillgingligheten till Krafslosaviken 6kar tack vare lokalgatan som leder ned till
vattnet. Dir lokalgatan méter naturmarken har en vindplats dimensionerats f6r
backvindning med normallastbil (Lbn). De tillkommande bostiderna och till-
gingligobrandet av Krafslosaviken gor att fler manniskor férvantas rora sig
inom, samt till och fran, omradet. Antalet 6kade transportrérelser bedoms
dock som marginell, uppskattningsvis cirka 60 fordonsrorelser per dygn. Lokal-
gatan i omradet ansluter till befintligt gatunit med hastighetsbegrinsningen 30
kilometer i timmen. Parkering sker pa fastigheterna och ska uppfylla parke-
ringsefterfragan for Kalmar Zon C enligt riktlinjer f6r parkering i Kalmar kom-
mun.

Planforslaget okar tillgangligheten till Krafslosaviken och framkomligheten till
naturen bade inom planomradet och i dess nirhet. Fran planomradet finns
aven god tillgang till rekreationsmaijligheter i narliggande omraden.

Den nya lokalgatan férbinds med en giang- och cykelvig 1 6st sa att forflyttning
genom omradet i Ost-vastlig riktning dr moijlig till fots eller med cykel. Gang-
och cykelvigskopplingen kan dven fungera som riddningsvig om behov skulle

uppstd.

Forandring av teknisk forsorjning

Nya anslutningar till vatten- och avlopp, VA, genomfors dir planforslagets
lokalgata méter Sjosalavigen och byggs ut lings lokalgatans strickning.

Enligt den dagvattenutredning som genomforts kan flodet fran omradet hante-
ras 1 det kommunala dagvattensystemet. Innan dagvattnet avleds till det kom-
munala dagvattenledningarna kommer ett 6ppet f6rdrojnings-/infiltrationsma-
gasin pa den nordvistra naturmarken passeras. Syftet med detta magasin ar att
erhilla en renings- och f6érdréjningseffekt. Lagringsbehovet vid ett 20-drs regn
ar cirka 200 m?®. Det féreslagna dagvattenmagasinet har en lagringsvolym pa
cirka 450 m?.

Ett 100-ars regn fir inte medfora skada pa bygegnader eller forsvira tillgianglig-
heten inom omradet. Dagvattenutredningen visar att risk f6r skada pa byggna-
der ¢j foreligger i och med féreslagna atgirder. Dock behéver tillgangligheten
till omradet sikras for blaljusfordon. Tillgangligheten uppfylls genom gang-
och cykelvigen med anslutning Gsterut som kan nyttjas som riddningsvag.

Diir den nya lokalgatan méter Sjésalavigen star idag ett tele-skap som behover
flyttas. Vid exploatering ska detta ske genom konsultation med Skanova.

Behov av atgard mot storning och risk

Planomradet inkluderar delar av Krafslésaviken och berér marknivaer som ar
ligre dn rekommenderad sidkerhetsniva for fysisk planering 1 strandnira lage.
Planforslaget har darfér anpassats sa att bostader dr mojlig att utféra pa ett sa-
dant sitt att naturligt 6versvimmande vatten upp till +2,8 meter ej skadar
byggnadernas konstruktion. Vid extrema vattenstand ska blaljusfordon kunna
angobra omradet, vilket 4r mojligt via gang- och cykelvagen 1 Ost.

Byggnader ska utféras radonskyddade, vilket erhalls med normal grundlagg-
ning. Rérgenomforingar mot mark ska radontitas.



20(36)

Beskrivning och motivering av planbestammelser
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Allman platsmark

GCVAG

Gata

En ny lokalgata mojliggér anslutning till och fran de nya bosta-
derna och sikerstiller tillginglighet till naturmarken vid Krafs-
l6saviken i norr. Gatan ansluter via Sjosalavagen, vid korsningen
med Roénnerdahlsvigen, och 16per genom omradets mitt och av-
slutas med en vindplats i nort.

Natur

Naturmarken i norr bevarar omradets naturkaraktir och siker-
stiller allmdnhetens tillgianglighet till Krafslsaviken. Nir planen
antas aterintrader strandskyddet inom naturmarken i norr. I vast
syftar naturmarken till att hantera dagvatten och bevara natur, ett
skyddsvirt trid finns pa den sydviastra naturmarken.

Gang- och cykelvig

I anslutning till Trubadurens vig i 6st placeras en gang- och cy-
kelvig i syfte att knyta samman planomradet med omgivande
kvarter och pa sa sitt 6ka atkomsten till omradet f6r gaende och
cyklister.

Egenskapsbestammelser for allmanna platser

ai

Dagvatten

+0,0

Strandskyddet dr upphivt (Begrinsas av sekundir egen-
skapsgrins)

Strandskyddet upphivs enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt
1, omradet har redan tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften, och punkt 5, omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (anvindningen
NATUR och egenskapsbestimmelsen dagvatten).

Dagvattenhantering ska finnas
Bestammelsen syftar till att sakerstilla en god hantering av dag-
vatten.

Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i
meter

Bestimmelsen anvinds for att sidkerstilla gatans lutning sa att
dagvatten kan hanteras pd ett limpligt satt.
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Vattenomrade

Vattenomrade

Vattenomradet dr anpassat for att slicka ut byggnadsplan 0880K-
I1:50. Nir planen antas aterintrader strandskyddet inom vatten-
omradet.

Bryggor
Vattnet dr lampligt for placering av en batbrygga vilken tillgiang-

ligg6r Krafslosaviken och frimjar bat- och friluftslivet. Bestim-
melsen bidrar till att planens syfte att sikra tillgdngligheten till vi-
ken och att 6ka moijligheterna f6r rekreation vid vattnet uppfylls.

Kvartersmark

Bostider
Anviandningen mojliggor for bostider och att detaljplanens syfte
kan uppnas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

az

Marken far inte férses med byggnad

Bestimmelsen anvinds vid kvartersmarkens sédra och Ostra
grans for att sikerstilla att ny bebyggelse inte uppfors i fastig-
hetsgrins mot omkringliggande bebyggelse.

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ir 8,5 meter
Bestaimmelsen giller all kvartersmark och mojligeér bebyggelse 1
upp till tva vaningar. Egenskapsbestimmelsen syftar till att anpassa
skalan pa ny bebyggelsen till omgivande bebyggelse.

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér 4,5 meter
Bestimmelsen giller all kvartersmark och méjliggér komplement-
byggnader i en vaning. Egenskapsbestimmelsen syftar till att an-
passa skalan pa ny bebyggelsen till omgivande bebyggelse.

Strandskyddet dar upphivt (Begrinsas av sekundir egen-
skapsgrins)

Strandskyddet upphivs enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt
1, omradet har redan tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syften.
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Endast friliggande en- och tvabostadshus
Planbestimmelsen mojligeor friliggande en- och tvabostadshus
och utgor en anpassning till de friliggande villorna vister om
planomradet.

Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom an-
vindningsomradet, dock max 200 m? per fastighet
Bestimmelsen anvinds pa kvartersmarken dir endast friliggande
en- och tvibostadshus tillats. For fastigheter mindre an 800 m? ar
foljaktligen storsta tillatna byggnadsarea 25 procent av fastighets-
arean. For fastigheter storre dn 800 m? dr storsta tillatna bygg-
nadsarea 200 m? Bestimmelsen anges for att omradet ska anpas-
sas till den omgivande bebyggelsen.

Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom an-
vindningsomradet, dock max 150 m? per fastighet
Bestimmelsen ir anpassad for den kvartersmark dir saval frilig-
gande en- och tvabostadshus som par-, rad- och kedjehus mojlig-
gors. For fastigheter mindre dn 500 m? ér storsta tillitna byge-
nadsera 30 procent av fastighetsarean och for fastigheter storre
an 500 m? dr stOrsta tillatna byggnadsarea 150 m? Bestimmelsen
anges fOr att omradet ska anpassas till den omgivande bebyggel-
sen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighets-
grins

Bestimmelsen giller f6r den nordvistra kvartersmarken och syf-
tar till att nyttja kvartersmarken vil samtidigt som ett minsta av-
stand mellan de friliggande en- och tvabostadshusen sakerstalls.

Komplementbyggnader far sammanbyggas i fastighets-
grins eller placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins
Bestimmelsen giller den nordvistra kvartersmarken fér bostider
dir endast friliggande en- och tvabostadshus medges. Placerings-
bestimmelsen syftar till att nyttja kvartersmarken vil, exempelvis
garage kan sammanbyggas eller placeras 1 meter fran fastighets-
grins for att underlitta underhall av byggnaden.

Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrins eller place-
ras minst 1 meter fran fastighetsgrins

Bestimmelsen giller den Ostra och sodra kvartersmarken dar
olika typer av smahus mojliggors. Placeringsbestimmelsen syftar
till att nyttja kvartersmarken vil, huvudbyggnader och komple-
mentbyggnader kan sammanbyggas eller placeras 1 meter frin
fastighetsgrans for att underlitta underhall av byggnaderna.
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Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran gata och
gang- och cykelvig.

Bestimmelsen galler den Ostra och sodra kvartersmarken dér
olika typer av smahus mojliggors. Placeringsbestimmelsen siker-
stiller fria siktlinjer utmed den nya gatan och gang-och cykelva-
gen.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter frin gata
och ging- och cykelvig.

Bestaimmelsen galler all kvartersmark f6r bostader och sakerstal-
ler att det 4r moijligt att parkera en bil framfor garage/carport
och att sikten ej skyms vid in- och utfart samt gang- och cykel-
vig.

Byggnader ska utféras sa att naturligt 6versvimmande vat-
ten upp till nivin +2,8 meter 6ver nollplanet (RH2000) inte
skadar byggnadernas konstruktion

Bestimmelsen galler all kvartersmark f6r bostader och syftar till
att sakerstilla rekommendationer for fysisk planering i strandnara
lige.

Killare far inte finnas
Bestaimmelsen giller all kvartersmark f6r bostider, markbeskaf-
fenheten 4r sadan att killare inte dr limplig.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 ar (120 manader) fran den dag planen far laga kraft.
Fastighetsigarna har under planens genomfoérandetid en garanterad byggritt 1
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha rtt till ersdttning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet. Det inne-
bir att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Regler och tillstand

Om dtgirder som visentligt paverkar sirskilt skyddsvirda trdid behéver genom-
foras si ska en anmilan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken goras till
Linsstyrelsen i Kalmar lin. Aven skyddsvirda trid kan kriva samrad.

Foravtal

Ett foravtal har upprittats mellan Kalmar kommun och exploatoren Sjosala
Mark i Kalmar AB. Foravtalet syftar till att tidigt lyfta genomforandefragor
som dr att vinta vid genomforandet av detaljplanen. Foravtalet ersitts av ett
exploateringsavtal i samband med att detaljplanen antages. Avtalets syfte ar att
klargéra kommunens och exploatorens ataganden och ansvar enligt beskriv-
ning nedan.

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall:

e Exploatoren ska vid detaljplanens genomforande bekosta samtliga at-
girder som krivs for att iordningsstilla allmédn platsmark. Detta inklu-
derar utredningar, projektering saval som anlidggande av allman plats,
gator och dagvattenanlagening inkluderat. Exploatéren ska limna en
ekonomisk sikerhet som uppgar till den beriknade kostnaden for full-
gorande av atagandet.

e Exploatéren bekostar och genomfér samtliga atgarder som kravs for
att iordningsstilla kvartersmarken fér dess dandamal. Exploatéren anso-
ker och bekostar kommande fastighetsbildning och fastighetsreglering.
Exploatering genomfors i ett samlat grepp utan etappindelning.

e Exploatoren ska utan ersittning overlata mark avsedd for allmin plats
samt allmdnna anliggningar till kommunen eller av kommunen godkint
kommunalt bolag. Forrittningskostnader som uppkommer som foljd
av detta bekostas av exploatoren.

e Kalmar Vatten ansvarar for utbyggnad av VA genom projektering i
samforstind med exploator.



Fastighetsrattsliga fragor
Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. For-
andringarna framgar av tabell och karta nedan. Ungefirliga arealuppgifter for
respektive omrade kan avldsas 1 sirskild tabell nedan.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Ansékan om lantmateri-
forrittning gors hos Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun.

Mark f6r allmién plats enligt detaljplanen har kommunen bade rattighet och
skyldighet att 16sa in, eftersom kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom
planomradet. Detta genomférs enklast genom att marken 6verférs genom fas-
tighetsreglering i en lantmateriforrittning. I forsta hand tas besluten om fastig-
hetsreglering med stéd av 6verenskommelser mellan kommunen och berérda
markdgare. I 6verenskommelsen regleras dven vilken ersittning som kommu-
nen ska betala till fastighetsdgarna, nir det ar aktuellt. Finns det ingen 6verens-
kommelse, beslutar lantmaterimyndigheten om markéverforing och ersitt-
ningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till lantmateriforrattning ar an-
nars att inlésen av mark for allmin plats enligt plan- och bygglagen beslutas ef-
ter en process i domstol.)

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for
att kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar kan fastighetindelnings-
bestimmelser inforas senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildning

I tabellen nedan framgar tillsammans med en karta vilka fastighetsrittsliga at-
girder detaljplanen medfor f6r de berérda fastigheterna. Ungefirliga arealer for
de beskriva ytorna framgar av en sarskild tabell nedan.

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Krafslésa 4:19 | Omrade 10 och 14 ska ligga kvar pda kommunala fastig-
heten Krafslosa 4:19 £6r vattenandamal.

Krafslésa 4:33 | Omrade 1, 2 och 12 ska ligga kvar pa Krafslosa 4:33 och
avstyckas till en eller flera fastigheter f6r bostadsindamal.

Fran Krafslésa 4:33 ska omrade 7 och 9 overforas till kom-
munala fastigheten Krafslosa 4:77 {6r naturindamal.

Frin Krafslosa 4:33 ska omride 8 dverforas till kommunala
fastigheten Krafslosa 4:77 f6r gatuindamal.

Fran Krafslosa 4:33 ska omrade 13 6verforas till kommu-
nala fastigheten Krafslosa 4:77 f6r gang- och cykelvagsian-
damal.
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Krafslosa 4:75 Frin Krafslosa 4:76 ska omride 3 overforas till Krafslosa
4:75 £or bostadsandamal.

Krafslosa 4:76 Frin Krafslosa 4:76 ska omride 3 dverforas till Krafslosa
4:75 £or bostadsandamal.

Krafslosa 4:77 Frin Krafslosa 4:33 ska omride 7 och 9 overforas till kom-

munala fastigheten Krafslosa 4:77 {6r naturindamal.

Frin Krafslosa 4:33 ska omride 8 dverforas till kommunala
fastigheten Krafslosa 4:77 f6r gatuindamal.

Omrade 5 ska ligga kvar pa Krafslosa 4:77 f6r gatuindamal.

Omrade 4 och 6 ska ligga kvar pa Krafslosa 4:77 {6r natur-
andamal.

Fran Krafslosa 4:33 ska omrade 13 6verforas till kommu-
nala fastigheten Krafslosa 4:77 £6r gang- och cykelvigsin-
damal.

Krafslosa 6:1

Omrade 11 ska ligga kvar pa kommunala fastigheten Krafs-
16sa 6:1 for vattenandamal.
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Karta som tillsammans med tabellen nedan visar detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser.

Omradesfigur

Areal, kvin

Nuvarande fastighet

Markanvindning enligt
detaljplaneférslaget

I T N R

3929
3583
18
989
166

Krafslésa 4:33
Krafslésa 4:33
Krafslésa 4:76
Krafslésa 4:77
Krafslésa 4:77

Bostider

Bostider

Bostider
Park
Gata
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6 755 Krafslésa 4:77 Park

7 813 Krafslésa 4:33 Park

8 1387 Krafslésa 4:33 Gata

9 2571 Krafslésa 4:33 Natur

10 13445 Krafslésa 4:19 Vattenomrade
11 754 Krafslosa 6:1 Vattenomrade
12 2338 Krafslésa 4:33 Bostider
13 04 Krafslosa 4:33 GC-vig

14 1427 Krafslésa 4:19 Bryggor

OBS. Arealuppgifterna ar ungefarliga.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

En dagvattenutredning, daterad 2022-05-31, och en geoteknisk okuldrbesikt-
ning, daterad 2020-11-05, dr genomforda.

Dagvattenutredningen gor gillande:

Omridet ingér i de kommunala verksamhetsomridena (fastighet och
gata) for vatten, spillvatten och dagvatten. Dagvattenledningar finns 1
den i vister belidgna Sjosalaviagen. Dagvattnet fran denna del av plan-
omradet avleds via 2 kommunala dagvattenledningar till Krafslésavi-
ken.

Takavvattning bor utformas sa att avledningen 1 forsta hand sker mot
tomtens gronytor sd att en fo6rdrojning och reningseffekt erhalls.

Innan vattnet avleds till det kommunala dagvattensystemet kommer ett
Oppet magasin pa planomradets nordvastra parkmark passeras. Syftet
med detta magasin 4r att dels erhalla en fordrojningseffekt, dels en re-
ningseffekt.

Flodet fran omradet kan hanteras 1 det kommunala dagvattensystemet.

For att skydda bebyggelse mot extrema vattenstand bér marken inom
exploaterat omrade vara cirka +2,8 meter. Mark som idag ligger under
+2,8 meter bor fyllas upp.

Vid ett 100-ars regn medfor exploateringen inte nagon 6kad risk for
skada pa omkringliggande bebyggelse, men for att sikra tillganglig-
heten till omradet f6r blaljusfordon bor angéring vara moijlig via Tru-
badurens vig i Ost, vilket uppfylls med hjilp av GC-vigen.

Exploateringen forsvarar sannolikt inte framtida reningsatgirder f6r
att uppna god ekologisk och kemisk status 1 S n Kalmarsund.

Den geotekniska okuldrbesiktningen gor gillande:

Byggnader och 6vriga anliggningar sisom gator 6vriga hardgjorda ytor
samt ledningar i mark kan grundliaggas med konventionella metoder
utan grundforstirkning.

Inom delar av omréadet dir finsediment kan férekomma kan urgrivning
av dessa jordlager erfordras och aterfyllning utférs med barkraftig frikt-
ionsjord eller bergmaterial.

Byggnader ska utforas radonskyddande, vilket uppnas med normal
grundlidggning samt att rorgenomforingar mot mark radontatas.

Med hinsyn till vattenforhallandena utférs normala draneringsatgirder
som avleds sa att dimning ej uppstar i drineringssystemet.

Hojdsittning av golv och mark utfors sd att en god vattenavledning
sker fran byggnaderna.
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Tekniska anlaggningar
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Schematisk redovisning av vattenavrinning (bla pil) och placering av fordrijnings- och z';y?/fmtz'am;éagmh
(skrafferat i blitt). El- och V. A-ledningar kommer att folja den nya gatan och kopplas samman med befintliga

ledningar i Sjisalavigen.

De tekniska anldggningar som behover tillskapas f6r planens genomférande ér:

e (Gata som férbinds med Sj6salavigen i vist (utanfér planomradet) och
stracker sig norrut mot naturmarken och avslutas med vindplats.

e VA-ledningar, vilket inkluderar spillvatten-, dricksvatten- och dagvat-
tenledningar. Ledningarna kopplas till de kommunala VA-ledningarna
vid Sjosalavigen och féljer den nya gatan med anslutningar till nya fas-

tigheter.

e Flanslutningar foreslds f6lja VA-ledningarnas strickning.
e Teleskap dir gatan moter Sjosalavigen behover flyttas.

® Yta for Oppet f6rdréjnings- och infiltrationsmagasin pa den nordvastra
naturmarken. Ytan har en lagringskapacitet pd 450 m?® vilket uppfyller
lagringsbehovet vid ett 20-ars regn. Placeringen foljer platsens topo-
grafi fOr att sikerstilla vattenavrinning mot férdréjningsytan. En re-
ningseffekt erhélls i f6rdréjningsmagasinet. Anslutning till de kommu-
nala dagvattenledningar som leder vattnet till Krafslosaviken efter for-

dr6jning behover upprittas.
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Ekonomiska fragor

Kommunen bedémer att planen dr ekonomiskt genomforbar. Exploatéren har
ekonomisk samt organisatorisk formaga att genomfora exploateringen enligt de
krav som planen stiller.

Ekonomiska konsekvenser:

e Detaljplanearbete bekostas av exploatoren genom upprittat plankost-
nadsavtal med kommunen och genom egen konsult.

e Kostnader som uppstir i plangenomférandet bekostas av exploatoren,
exklusive utbyggnad av VA vilket bekostas av Kalmar Vatten.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ekonomiska konsekvenser f6r kommunen, férvintade kostnader och intakter:

Kostnader

Exploateringsavtal kommer att tecknas med exploatéren 1 samband med att de-
taljplanen antages. Kommunen far inga kostnader f6r genomférandet av detalj-
planen.

e Serviceférvaltningen far 6kade drifts- och skétselkostnader for gata,
gang- och cykelvig och natur.

Intakter

e Kommunen erhaller intakter vid fastighetsreglering av cirka 18 kvadrat-
meter fran Krafslosa 4:76 till Krafslosa 4:75.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare till Krafslosa 4:33
(exploatoren)

Kostnader

e Exploatoren ska bekosta samtliga atgiarder som krivs for att iordnings-
stalla allmin platsmark samt kvartersmark for dess andamal. Allmén
platsmark inom planomradet bestér av gata, ging-och cykelvig, dagvat-
tendamm och natur (kostnader f6r natur giller exempelvis aterstillande
om den paverkas under genomférandet). Kostnaderna for iordningstil-
lande av allmin platsmark kommer att specificeras ytterligare infor
granskning.

e Torrittningskostnader (fastighetsbildning och fastighetsreglering) som
uppkommer vid detaljplanens genomférande bekostas av exploatéren.

Intakter

e  Exploatorerna far intakter vid markforsiljning av framtida byggritter
inom sin fastighet Krafslésa 4:33.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare till Krafslosa
4:75
Kostnader

e Tastighetsdgaren ersitter Kalmar kommun vid fastighetsreglering av ca
18 kvadratmeter fran Krafslosa 4:76 till Krafslosa 4:75.
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e Tastighetsdgaren star fOr forrittningskostnader f6r ovanstaende fastig-
hetsreglering.

Intakter

e Inga intikter med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare
Kostnader
e Kalmar Vatten bekostar utbyggnad av VA.

Intakter

e Kalmar Vatten erhéller intikter fran i taxa faststillda anslutningsavgif-
ter

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.

Konsekvenser av planens genomforande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller indras ska kommunen enligt Miljobalken 6 kap 5 §
genom en undersokning bedéma om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning gbras en-
ligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En milj6konsekvensbeskrivning skall dd
upprattas 1 enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

Undersdkning

Kommunen har sammanstillt en undersékning och i den bedémt att genomfo-
randet av detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Undersokningen faststiller att inga riksintressen berors, trafiksituationen ar god
avseende buller, trafikméingd och hastighet ringa, h6jd- och markférhallandena
bedéms som gynnsamma och att tillgangligheten till strand- och naturmark
inom omradet 6kar. En strategisk miljobedomning krivs darfor inte. Relevanta
milj6aspekter behandlas 1 planbeskrivningen.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut

Strandskydd

For fastigheten Krafslésa 4:33 upphiver byggnadsplanen f6r del av Krafslésa
by fran 1957 (0880K-II:50) strandskyddet. For del av fastigheterna Krafslosa
4:76 och Krafslosa 4:77 upphiver stadsplanen f6r Bjorkudden 0884K-1:343
fran 1975 strandskyddet.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-di-
rektiv och syftar till att skydda ménniskors halsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvivedioxid, svaveldioxid, kol-
monoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel,
bens(a)pyren och ozon. I Kalmar mits partikelhalter och kvivedioxid sedan ar
2020. Miatningarna samordnas av Kalmar lins luftvardsférbund enligt en ge-
mensam kontrollstrategi f6r Kalmar lins kommuner. Matningarna fran ar
2020-2022 visar att miljokvalitetsnormerna (grinsvirdena) inte Gverskrids.

Resultaten fran ar 2023 ér inte validerade och invintas. Mitning av partikel-
och kvivedioxidhalter kommer fortga dven under 2024. Under 2023 har nio av
tolv kommuner i Kalmar lian att mitt halterna av kvivedioxid. Fem av tolv
kommuner 1 lanet har ocksa mitt flyktiga organiska kolviten (VOC), resultats-
ammanstallning invintas under forsta kvartalet 2024.

Vatten

Planomradet paverkar vattenforekomsten S n Kalmarsund. S n Kalmarsund
har idag Mattlig ekologisk status och uppnir ej God kemisk status. Enligt mil-
jokvalitetsnormen ska vattenférekomsten uppna God ekologisk status 2039
och God kemisk ytvattenstatus. Mindre stringa krav finns f6r bromerade di-
fenyleter och kvicksilver. Grinsvirdet for bromerade difenyletrar och kvicksil-
ver Overskrids 1 alla Sveriges vattenférekomster och det bedoms vara tekniskt
omdoiligt att dtgirda detta. Amnena transporteras ling vig via luft for att sedan
deponeras i vira vatten. Halterna far dock inte 6ka.

S n Kalmarsund har problem med 6vergddning, dér halterna f6r bade kvave
och fosfor 6verskrids. Jordbruk, enskilda avlopp och omgivande vattenfére-
komster bedéms ha betydande paverkan.

Férutom bromerade difenyletrar och kvicksilver 6verskrids dven halterna av
tributyltenn. Det ar inte klarlagt var ifran tributyltennet kommer, men amnet
har tidigare anvints i batbottenfirger.

Planomradet ligger ovanfér grundvattenférekomsten Kalmarkustens sands-
tensformation. Vattenférekomsten har otillfredsstallande kemisk status och
otillfredsstallande kvantitativ status. Vattenférekomsten har problem med att
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saltvatten tranger in 1 brunnar i Blekinge lin, vilket indikerar ett 6veruttag av
vatten. Man har dven noterat sjunkande grundvattenniva under vinterhalvaret.
Miljokvalitetsnormen dr God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ
status. Ett mindre strangt krav finns for klorid fram till 2027.

Oversiktsplaner
Ny oversiktsplan

Den nya 6versiktsplanen antogs 2023 (ir 6verklagad). I den nya 6versiktspla-
nen pekas planomradet ut f6r komplettering 1 befintlig bebyggelse och utred-
ningsomrade for bostider och samhillsservice. Krafslésaviken som inkluderas 1
planomradet dr utpekat som hav och kust. Vidare lyfts att rekreation och fri-
luftsliv langs kusten ska frimjas, med varsamhet och omsorg om naturmiljén
och det marina vixt- och djurlivet, samt att Kalmarsunds potential for batliv
ska tas till vara. Nya eller utbkade bryggor ska vara forenliga med strandskyd-
dets syften och inte utestinga allminheten fran strandomradet.

Hav ach kust

Utredningsomraden fér bostader och
samhillsservice

7

Bostader och samhillsservice

Vardefulla natur och rekreationsomraden

2,

Utsnitt nr mark- och vattenanvindningskartan. (Oversiktsplanen, 2023)

Oversiktsplan (2013)

Planomradet innefattas 1 det som kallas f6r Norra Staden 1 6versiktsplanen frin
2013. Forutsittningar och mal relevanta for detaljplanen ér att attraktionskraf-
ten med boendemiljder i nirhet av Innerstaden samt kust- och rekreationsom-
raden dr utgangspunkten for planeringen av nya bostider och att kopplingar
mot Kalmarsund ska bevaras och stirkas. Fler ska kunna bo och arbeta vid
Kalmarsund och det ska vara litt att ta sig till och mellan olika gronomraden.
Planférslaget som mojligedr f6r bostadsindamal och 6kade tillganglighet till
Krafslosaviken stimmer val 6verens med 6versiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan (2011)

Planomradet innefattas av den foérdjupade 6versiktsplanen for Norrliden
strand, antagen 2011-12-12.

Det aktuella planomradet anges som omrade som studeras for framtida bo-
stadsbebyggelse. Inom framtida bostadsbebyggelse kan savil byggnader som
gronytor inrymmas. I nordsydlig riktning pekas ett huvudstrak f6r gang- och
cykeltrafik ut och den kommunala fastigheten Krafslésa 4:77 i planomradets
vistra del pekas ut som park- och rekreationsomrade. Vidare lyfts att Norrliden
strands kustnira identitet ska tas till vara och utvecklas.
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Strak for gang och cykeltrafik anses uppfyllas eftersom tillgingligheten till
stranden 6kar, gang och cykeltrafik méjligeérs i blandtrafik pa en bostadsgata
med lag hastighet och fa bilar. Ett naturomrade in till Krafslésaviken planldggs
och en bétbrygga for fritidsbatar héller pa att byggas i omradet. Sammantaget
tillgodoser planférslaget saledes den férdjupade Gversiktsplanens 6vergripande
mal f6r omradet.

Utdrag nr Fb'mﬁtpad b’wmétxplan Norrliden strand. Huvndstrak for gang- och guée/tmﬁ/é marfkerat med
grom pil och omride som studeras for framtida bostadsbebyggelse i violett.

Kommunala program och beslut i ovrigt
Gronstrukturplan

Enligt gronstrukturplanen (2010) finns det ekskog med héga naturvirden pa
den kommunala fastigheten i vist, del av Krafslosa 4:77. I gronstrukturplanen
har I6vskog generellt markerats som hoga naturvirden. I det aktuella omradet
finns endast ung skog med begrinsade naturvirden. Omradet kommer att
planlidggas som naturmark, som fortfarande delvis blir tridbevuxen. Dirmed
bedéms planforslaget vara forenligt med gronstrukturplanen. Sammantaget 4r
bedémningen att planforslaget dr forenligt med de beskrivningar av virden och
mojligheter som beskrivs i gronstrukturplanen.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplan for Krafslosa4:33 med flera, Bjorkudden
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Information om planen

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar f6r bostidder i direkt nirhet till
Krafslosaviken, att sikra tillgingliocheten till viken och att 6ka méjligheterna f6r
rekreation vid vattnet.

Nuvarande markanvandning

Omridet bestar till storsta delenav en privat fastighet som dr omgirdad av sting-
sel, fastigheten dr planlagd f6r bostider. Det finns tre byggnader inom fastigheten;
en villa, ett garage och ett bathus i mindre gott skick. Planomradet omfattar dven
Krafslosavikenidirekt anslutning till den privata fastigheten. Vattnet som ingar i
planen dr planlagt som vattenomride och vattenomride som far 6verbryggas. En
mindre fastighet i vist ingar ocksa i planomradet, fastigheten ar kommunal och
bestarav natur som inte ar planlagd.

Planerad markanvandning

Det aktuella omridet féreslas planldggas for anvindningarna vattenomrade, bryg-
gor, natur, gata, ging- och cykelvig och bostider.

Overensstammelse med dversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan (Unika Kalmar 2013) och den férdjupade oversikts-
planen Norrliden strand (2011) ar planomradet utpekat som utredningsomrade for
bostadsbebyggelse, ett mindre omrade som park och ett ging- och cykelstrak i
nordsydligriktning. I dessa planeringsdokument star dven att stranden och kusten
ska vara allmint tillgingliga. Aktuell detaljplan 6verensstimmer med intention-
erna 1 6versiktsplanen. I den nya 6versiktsplanen som antogs 1juni 2023 (dr 6ver-
klagad) pekas omradet ut som utredningsomrade f6r bostider och samhillsservice
och som omriade som kan prévas for komplettering med ytterligare bostdder och
sambhillsservice.

Uppréattad
2024-04-25

Samlad beddmning

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig indras gér kommunen en undersok-
ning fér att bedéma om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Omde verksamheteroch férandringar som planeras att ske bedoms
medfora en betydande miljopaverkan innebir det att planen ska miljobedémas och
konsekvenser beskrivas.

Planen antas inte medféra betydande miljépaverkan. En miljobedémning med mil-
jokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens 6 kapitel behéver dirfor inte goras.
Att studeravidare

Vattenomrade som far 6verbryggas och goda fGrutsittningar for att bevara de
skyddsvirda triden ska beaktas under det kommande planarbetet.
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Checklista 1

Bedomningsgrunder for miljiopaverkan som alltid ska antas vara betydande. Miljobedom-
ning och beskrivning ska darfor goras enligt miljobalken.

409)

Paverkan

Nej

Ja

Kommentar

Forordnanden, skydd och tillstAndskrav

MILJOFARLIG VERKSAMHET OCH HALSOSKYDD

Medger planen/andringen miljofarlig
verksamhet som kraver tillstand en-
ligt 9 kap MB. (Géller aven tillstand
att inratta enskilda avlopp om det
finns betydande risk for olagenhet
for manniskors halsa och for miljon.)

MKB FOR VERKSAMHETER OCH ATGARDER

Omfattar planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som namns i 3 §
eller bilaga 3 Fo (1998:905) om
MKB.

X

VATTENVERKSAMHET

Medger planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som kraver till-
stand for vattenverksamhet eller
markavvattning enligt 11 kap milj6-
balken?

SKYDD AV OMRADEN

Medger planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som kraver till-
stand eller dispens enligt 7 kap 28 a
(Natura 2000) i miljobalken?

MILJOKVALITETSNORMER

Riskerar planen/andringen att bidra
till att en miljokvalitetsnorm; Utom-
husluft (2010:477), Vatten
(2001:554, 2004:660, 2010:1341),
Omgivningsbuller (2004:675) oOver-
skrids i eller utanfor planomradet?

Om tillstdnd behdvs for nagon verksamhet eller forandring inom planomradet sa ska den myndighet

som ansvarar for tillstindsgivandet kontaktas. Kan inte de tillstand som de verksamheter och forand-

ringar som planen foreslas ges sa kan inte dessa genomfoéras aven om planen blir antagen och fatt

laga kraft.

Kommunen har majlighet att motivera avsteg fran bedomningsgrunderna (for miljopaverkan som alltid

ska antas vara betydande) enligt de kriterier som finns i MKB-férordningens bilagor tva och fyra.




Checklista 2

Bedomningsgrunder for att avgora mojlig miljopaverkan samt om paverkan kan antas vara

betydande (BM).

och vattendrag

Paverkan Nej | Ja |BM Kommentar

Riksintressen

Paverkar planen riksintresse for:

Natura 2000 X

kulturmiljovard X

naturvard X

friluftsliv X

jord- och skogsbruk X
Detaljplanen ligger inom influensomradet
for flyghinder med hojdbegransning av

flyg X byggnadsverk. Bebyggelsen som planeras
drlag och berors dérfor inte av hojdbe-
gransningen.

jarmvag X

V&g X

hamn och sjofart X

yrkesfiske X

energianlaggning (vindkraft) X

Forsvarsmakten X

stora mark'- ocfz vattenomraden som X

ar obetydligt paverkade

sarskilda begtammelser for fritidsbe- X

byggelse enligt MB 4 kap. 48

Nationella miljokvalitetsmal

Paverkar planen mal for:

begransad klimatpaverkan X

frisk luft X

bara naturlig forsurning X

giftfri miljé X

skyddande ozonskikt X

saker stralmiljo X

ingen dévergddning, levande sjoar X

50)



Paverkan Nej | Ja |BM Kommentar
grundvatten av god kvalitet X
myllrande vatmarker X
levande skogar X
ett rikt odlingslandskap X
god bebyggd miljo X
Den tidigare privata fastigheten kommer
forandras och delas upp i flera olika
mindre fastigheter samt att delar av fastig-
. . o heten blir allméan platsmark, natur och gata
ett rikt vaxt- och djurliv X framst. Utvecklingen av omradet kommer
medfora en forandring av naturen, men be-
doms fortsatt kunna ge forutsittningar for
ett rikt vaxt- och djurliv.
Naturvarden
Paverkar planen:
naturreservat X
Strandskydd giller inte idag eftersom om-
radet omfattas av en &dldre detaljplan.
Strandskyddet behover dock upphévasi
delar av omradet i samband med att den
X nya planen antas eftersom strandskydd
strandskydd aterintrdder vid planldggning. Strandskyd-
det upphévs enligt miljobalken 7 kapitlet
18 ¢ § punkt 1, omradet har redan tagits i
ansprak pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.
lansstyrelsens (Natur i 6stra Sma-
land) eller kommunens naturvards- X
program
nyckelbiotop- eller sumpskogsinven- X
tering
Enligt gronstrukturplanen finns det
lovskog (ekskog med grasriktyp) med hoga
naturvidrden pa den kommunala fastig-
heten i vist, del av Krafslosa 4:77. Vid
kommunens gronstrukturplan X platsbesok konstaterades det att naturty-
pen inte 6verensstaimmer med beskriv-
ningen, naturen upplevs inte som en skog.
Det finns tre skyddsvirda trad pa den pri-
vata fastigheten, Krafslosa 4:33.
angs- och betesmarksinventering X

vardefulla naturomraden

6(9)



Paverkan Nej | Ja |BM Kommentar

Djur- och vaxtliv

Paverkar planen:

djur- och vaxtskyddsomraden X

rodlistade, fridlysta eller séllsynta ar- X

ter
Inom planomradet finns tre ekar som upp-
fyller kriterierna for skyddsvarda trad.
Ekarna finns pa den privata fastigheten,
vilken i dagslédget dr planlagd som kvar-
tersmark for bostdder. Samrad med ldns-
styrelsen enligt MB. 6 kap. 12 § har genom-
forts. Traden har inventerats och bedomts
av en arborist. I samradet med Lansstyrel-
sen forbjods gravning, korning och upplag

skyddsvarda trad X av massor under ekarnas tradkronor samt
forbud att utfora gravning, korning och
upplag av massor ndrmare 4n 10 meter fran
dessa trad. Vid gravning inom 15 ganger
stamdiametern ska riktlinjer enligt skriften
Skydda trdden vid arbete (Publicerad 2014
av Lansstyrelsen) foljas.
Marken dér traden star foreslds planldggas
som allmén plats, natur.

mojlighet for rérelse mellan omraden

av flora och fauna samt flyttfagel-

strack

Rekreation och rorligt friluftsliv

Paverkar planen:
Strandomrédet tillgéngliggors for allmén-

det rorliga friluftslivet X h andomradet TTganglegors 1or alman

eten.
) . . Nya promenadstrak mojliggérs genom all-

motionsspar/promenadstrak X mén gata och natur.

lekmajligheter X

park eller annan rekreationsanlagg- X

ning

Kulturmiljé

Paverkar planen:

kulturreservat X

fornminne X

industriarv X

709)



Paverkan Nej | Ja

BM

Kommentar

skyddsvart kulturlandskap/plats

aldre vagar

byggnadsminne

vardefulla byggnadsmiljoer

Stads- och landskapsbild

Paverkar planen:

betydelsefulla utsikter eller siktlinjer X

omradets skala och struktur X

Transporter och kommunikationer

Paverkar planen:

De nya bostdderna medfor okad trafik till
. och frdn omradet, vilken bedoms vara
motorburen trafik X ringa. Cirka 60 fordonsrorelser per dygn
via Sjosalavigen.
kollektivtrafik X
En ging- och cykelviagskoppling i 6st bi-
gang- och cykeltrafikanter X drar till nya mojligheter for gaende och cy-
Klister att rora sig genom omradet.
barriareffekt X
parkeringsmojligheter X
transportsystem X
Mark och vatten
Paverkar planen:
andelen hérdgjord markyta Bade anviandningen gata och bostidder
X medfor en 6kande andel hardgjord mark-
yta jamfort med nuldget.
massbalans X Marken inom omradet behover fyllas upp.
dricksvattentakt X
grundvatten X
dagvatten I nordvist inom allmén plats, natur, ska
X dagvatten fran omradet fordrojas och renas
genom infiltration i marken.

Klimatforandringar

Medfor planen:

hégre klimatrelaterad risk

forsdmrad mojlighet att hantera héga
skyfall

8(9)



Paverkan

Nej

Ja

BM

Kommentar

forsdmrad mojlighet att hantera héjd
havsniva

risk for ras, skred eller
erosion

O6kning av véxthusgaser

negativ paverkan pa biologisk mang-
fald

Ett omrade som tidigare varit av natur-
karaktdr (den privata fastigheten).

forsdmrad livsmedelsproduktion

Hushallning och resurser

Medfdr planen:

att brukningsvérd jordbruksmark
tas i ansprak (MB 3:4)

att brukningsvérd skogsmark
tas i ansprak

behov av ny samhéllsservice (till ex-
empel skola)

behov av ineffektiva transporter

Halsa och sakerhet

Medfér planen risker for:

fororening i mark

explosion

transport av farligt gods

utslapp av halso-/miljéfarliga amnen

elektromagnetiska féalt

X | X | X |X|X

radon

Normalriskomrade, byggnader ska utféras
radonskyddade vilket erhalls med normal

grundliggning.

att sarbara system eller ett strate-
giskt mal for terrorangrepp skapas

X

nya ljussken som kan vara
blandande

stralning

stdrande vibrationer

obehaglig lukt

allergener (ex djurhallining)

trafiksakerhet

buller

X | X | X|X|X|X| X
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Sammanfattning

Ett detaljplaneforslag fran Atrio Arkitekter AB for Krafslosa 4:33 &r under framtagande.
Markkonsult AB har fatt i uppdrag att ta fram en dagvattenutredning for planomradet. Syftet
med dagvattenutredningen &r att utreda vilken paverkan genomférande av detaljplanen skulle
medfora ur flodes- och féroreningssynpunkt.

Projektet ska ge mdjlighet till husbyggnation. I dagsldget dr marken skogbevuxen. For att
mota kraven pa fordrojning och rening, foreslas det ett fordrojnings- och infiltrationsmagasin i
omradets vistra del. Detta magasin ska klara av ett 20-ars regn.

Syfte
Syftet med denna utredning &r att beskriva de fordndringar som en dndrad byggnation pa
fastigheten Krafslosa 4:33 och omgivande marker skulle medfora for dagvattenhanteringen.

Bakgrund

Omradet ligger 1 norra delarna av Kalmar titort inom stadsdelen Norrliden och ér i dag
obebyggt. Detaljplaneomradet grénsar i norr mot Krafslosaviken, 1 dster mot villatomter, i
soder mot villaomraden och i vister mot Sjosalavigen. Marknivén inom det omréde som
planeras att bebyggas varierar mellan 2.0 och 3.0 meter dver havet.

Planerad fordandring

Fordndringen innebédr majlighet till bostadsbyggnation. Den totala kvartersmarken dr cirka

10 500 m?. Takytorna bedéms utgdra cirka 1850 m?, asfaltytorna for gata och GC-viig bedéms
uppgé till cirka 1700 m2.

Avrinningsomrade

Huvuddelen av dagens avrinning sker 1 0st-vistlig riktning mot den kommunala vigen
Sjosalavigen. Viss avrinning sker frdn de fastigheter som ér beldgna sdder om den planerade
exploateringen mot exploateringsomrédet. I Sjosalavigen finns det 2 stycken
dagvattenledningar som mynnar i Krafsldsaviken.

Tekniska och geohydrologiska forhdllanden

Marken bestar huvudsakligen av sandig morén enligt utdrag frin SGU:s jordartskarta. Nagon
geoteknisk unders6kning har inte genomforts. Infiltrationsformagan bedoms vara
medelmattlig
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Utdrag fran SGU jordartskatering

Status och miljokvalitetsnormer

Det finns faststéllda miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga vattenforekomster i Sverige.
For det aktuella objektet dr Krafslosaviken recipient. Denna vik ingér i S n Kalmarsund
vattenforekomst. Ytvattenforekomsten ér statusklassad med avseende pa ekologisk och
kemisk status.

God ekologisk status bedoms vara uppfylld till ar 2027.

Kemisk status uppnér ej beteckningen god. God kemisk ytvattenstatus uppnas om mindre
strdnga krav stélls pa kvicksilver (Hg) och Bromerade difenyletrar (PBDE). Diffus spridning
av Hg sker via varor som innehéller Hg i samband med avfallshantering och industriutslépp.
Utsldpp av PBDE sker oftast via flamskyddsmedel i isoleringsmaterial, textilier, elektronik
m.m.

Planomradet ligger ovanfor grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstensformation.
Denna har god kemisk status och otillfredsstidllande kvantitativ status. Den kvantitativa
statusen beror pa saltvattenintringning i Blekinge ldn. Kvalitetskraven &r god kemisk status
och god kvantitativ status.

Kommunalt verksamhetsomrade VA

Omradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomréadet for VA. Dagvattenledningar finns i den 1
véster beldgna Sjosalavigen. Dagvattnet fran denna del av planomradet avleds via 2 stycken
kommunala dagvattenledningar till Krafslosaviken.



Kalmars dagvattenpolicy

Kalmar kommun har tagit fram dokumentet Vatten och avlopp, Tematiska tillagg till
oversiktsplanen, Kalmar kommun, antagen av kommunfullméktige 25 januari 2016.

e Angrip fororeningskéllorna.

e Minska andelen hdrdgjorda ytor vid exploateringen utifrén platsens forutsittningar.

e (Oka andelen grénytor utifrén platsens forutsittningar for att skapa mojlighet for
infiltration av dagvatten.

e [Lokalt omhédndertagande av dagvatten dér s& d&r mojligt utifran platsens
forutséttningar.

e Efterstrdva 6ppen dagvattenhantering.

e Rena dagvatten nir det behovs.

Lokalt omhindertagande innebir att dagvatten tas omhand nira kiillan. Aven dir lokal
fordrojning av dagvatten har tilldimpats kan ytterligare avledning behovas. I dessa fall bor
Oppen dagvattenhantering efterstrivas i form av sé kallad trog avledning, exempelvis via
svackdiken och kanaler. Om befintliga forhdllanden medfor att en dagvattenledning 4r enda
alternativet vid killan, ska mojligheterna att Gverga till 6ppen dagvattenhantering ldngre ner i
systemet efterstravas.

Dagvattenavledning

Dagvatten definieras som “Tillfélligt forekommande, avrinnande vatten pa ytan av mark eller
konstruktion, t ex regnvatten, sméltvatten, spolvatten, framtringande grundvatten”. Dagvatten
som leds frén detaljplanerat omride klassas enligt miljobalken som avloppsvatten om
avledningen inte giller for enbart en eller nagra fastigheters rdkning. Det exakta innehallet 1
dagvattnet kan inte anges generellt. I detta fall kommer troligen féroreningarna frin
punktutsldpp fran hardgjorda ytor som tak och gator. Det kan dven férekomma diffusa utslapp
sasom atmosfériska nedfall. De vanligaste utsldppen bestar av metaller och kolvéteforeningar
och ér oftast bundna till partiklar.

Den framsta fororeningskéllan for denna typ av omrade é&r trafikerade ytor. Inom omradet
kommer sédan trafik att vara begrinsad och darfor bedoms fororeningsméngden vara l1ag.

Takavvattningen bor dér det &r mgjligt utformas sé att avledningen sker mot tomtens gronytor
sa att en fordrojning och reningseffekt uppnas. Ett Oppet magasin foreslas. Magasinet planeras
inom den mark i vister som har avsatts till parkmark.

Vid exploatering av nya omrdden bor man efterstréva att utflodet inte ar storre dn befintligt
flode vid kraftiga regn.

Avrinningsforhédllande
Huvuddelen av dagens avrinning sker i 0st-véastlig riktning mot den kommunala vigen
Sjosalavégen.

Dimensionering

Minimikraven pa aterkomsttider for regn dimensioneras enligt tabell 2.1, Svenskt Vatten,
P110



VA-huvudmannens ansvar

Aterkomsttid | Aterkomsttid

foir regn vid

Nya duplikatsystem fylld ledning
Gles bostadsbebyggelse 2
Tat bostadkbebyqgcelse 5
Centrum- och affarsomraden 10

for trycklinje |
i markniva

10
20
30

Det aktuella omradet bedoms ligga narmast tét bostadsbebyggelse.

Koemmunens ansvar

ﬁ;tErkom sttid fér

mark&versvamning med

skader pa byggnader
> 100 ar
= 100 ar
> 100 ar

Berdkning av dimensionerande framtida och nuvarande dagvattenfloden

For att berdakna dimensionerande dagvattenfloden fran omradet fére och
efter exploatering anvands rationella metoden:

Qaaim = A= @ - i(t,;) " kf

dar:

da aim ar det dimensionerande flodet (I/s)

A ar avrinningsomradets area (ha)

@ ar avrinningskoefficienten

i(t;) ar den dimensionerande nederbdérdsintensiteten (I/s, ha)

t. ar regnets varaktighet (min)

ks ar klimatfaktorn

Berdkning av regnintensiteten

Aterkomsttid  |Varaktighet |Regnintensitet
Zvarde manader minuter I/s ha
Berdkning av regnintensiteter med Z-varden.
Ange Z-virde, aterkomsttid och ev varaktighet 18 240 10 282=28
Avrinningskoefficienter for respektive marktyp
Marktyp Avrinningskoefficient
Tak 0,9
Asfalt 0,8
Tomtmark 0,4
Nuvarande flode inom kvartersmark
Ytslag Area Avrinningskoeff | Ared | Regnintensitet | Klimatfaktor | Flode
1/s
Vegetation | 14500 0,1 1450 283 1,25 51




Framtida flode inom kvartersmark som sker mot dagvattenmagasin

Ytslag Area Avrinningskoeff | A red Regnintensitet | Klimatfaktor | Flode
1/s

Takavattning 1800 0,9 1620 283 1,25 57

Gatumark 1700 0,8 1360 283 1,25 48

Tomtmark 5500 0,4 2200 283 1,25 77

hardgjord

Tomtmark 5500 0,2 1100 283 1,25 38

ytavrinning jord

SUMMA 220

Inom det aktuella omrddet kommer det att ske en kombination av yt- och ledningsavrinning.
Hur stor avrinningsmangden kommer att bli beror framst pa miangden takavvattning som sker

till ledningssystemet. Det bedoms att utflddet till den kommunala ledningen tidvis kommer

att vara begrinsat. Detta innebér att lagringsbehovet vid ett 20-ars regn kan vara upp till cirka

200 m°.

Fordréjning- och infiltrationsmagasin

Det foreslas ett 6ppet dagvattenmagasin med infiltrationsmojlighet vid lagfloden. Magasinet

bor ha en lagringsvolym pa cirka 450 m?. Utloppet bor forses med bakvattenlucka for att
eliminera att inflode sker fran den kommunala dagvattenledningen.

[lustrationsplan




Infiltration

Enligt SGU jordartskatering bestar jorden av sandig morén. Permeabiliteten, jordens formaga
till genomslépplighet, varierar for denna jordart mellan 10°—10"® meter per sekund. Detta gor
att det finns mojlighet till infiltration vid 1agfléden. Det foreslas darfor magasinet forses med
ett makadamdike dér en storre miangd vatten ska hinna infiltreras.

Oversvamningsrisker

Extremt vattenstand

Ett hogvattenstdnd ar beroende av dels medelvattenstandet, ett genomsnittligt vattenstand for
en viss tidperiod, ofta under en till ndgra veckor, och dels en kortvarig hindelse som beror pa
en tillfallig vidersituation under nagra dagar, ofta ett lagtryck med tillhérande kraftiga vindar.
Detta kan gora att vattenstand pé upptill +2.80 meter inte kan anses vara osannolika i
framtiden. Landhdjningen 1 Kalmar dr 2 mm/ar. For att fat ett skydd mot extrema vattenstdnd
bor marken inom exploaterat omride vara cirka +2.80 meter. Mark som idag ligger pa en
lagre niva bor fyllas upp.

100-arsregn

Ett 100 ars regn far inte medfora ndgon skada pa byggnader eller forsvéra tillgangligheten
inom omrédet. Enligt nedan, som dr en simulering av ett 100-ars regn med ett fungerande
dagvattennit med nuvarande marknivéer, s& kommer vissa delar av Sjosalavdgen att std under
vatten. Inom det tinkta exploateringsomradet finns det lokala svackomraden dér vattnet
samlas under ett 100-ars regn. Vid en markhojning till ca 2,80 m kommer dessa ytor att fyllas
upp och dirmed kommer vattnet att rinna mot Sjésalavdgen. Volymen for detta vatten uppgér
till cirka 100 m>. Ett tillskott till vattensamlingen i Sjdsalaviigen skulle innebéra en hdjning
med 10 cm inom den redovisade ytan. Ytan kommer dock inte att hojas sa mycket da
tillskottet skulle innebéra att ytan blir storre. Slutsatsen blir att ett 100-ars regn inte innebér
nagon skada pa omkringliggande byggnader. Diaremot paverkar det tillgédngligheten till
omradet.
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Tillganglighet
For att omradet vid extrema vattenstand ska vara nébart for blaljusfordon bor det finnas en
angoring 1 Oster mot Pierinas grénd.

Fororeningar

Berdkningen nedan grundar sig pa schablonvirden utifrin tidigare projekt som har hamtats

ur viarden fran StormTac. Detta gor att virdena inte bor ses som exakta virden utan

som en indikation pa fororeningsbelastningens fordndring efter byggnation enligt plan.
Nationella gransvarden saknas for nirvarande. Nedan redovisas Riksvardesgruppens riktvirde
for utslapp till dagvattennit eller recipient.

Féroreningshalter pg/I

Nuldge
40 750 ] 6,5 15 0,2 0.5 0,5 0 34000 0

Efter exploatering innan rening
120 1200 8,3 14,7 37,3 35 3,6 3,1 0,017 52000 222

Efter exploatering efter rening
100 500 5 10,3 26,1 0,2 2,2 2,2 0,015 26000 111

Riktvardesgruppens riktvarde
160 2000 8 18,0 75 0,4 10 15,0 0,03 40000 400

Beraknade fororeningar (kg/ar)

Efter exploatering och rening
2 19 0,1 0,2 0,6 0,004 0,05 0,05 0,0003 552 2,3



Slutsats

Inom planerat exploaterat omrade finns det ytor dar magasinering/fordrdjning kan ske. Detta
gor att floden fradn omrédet kan hanteras i det kommunala dagvattensystemet. Genom att
avvattningen sker via ytavrinning, infiltration och férdrdjning i dagvattenmagasinet, kommer
exploateringen rimligtvis inte att forsvara framtida reningséatgirder for att uppna god
ekologisk och kemisk status i S n Kalmarsund och fortsatt grundvattenbildning.

Kalmar 2022-05-31

Anders Elm
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UPPDRAGNR: 20 027 Datum:2020-11-05

KRAFSLOSA 4:33, BJORKUDDEN, KALMAR
PLANERADE ENBOSTADSHUS
DETALJPLAN

GEOTEKNISK OKULARBESIKTNING

ORIENTERING

Undertecknad har pd uppdrag av OBOS MARK AB genom Johan Lunde Atrio 1 Kalmar utfort
geoteknisk okulédrbesiktning samt geoteknisk radgivning i samband med upprittande av forslag till
detaljplan.

Omradet avses utbyggas med 15 enbostadshus med tillhdrande garage. Som underlag till
foreliggande utredning har Plankarteutkast i skala 1:1000 daterat 2020-10-28 funnits.

Inom omrédet finns inga kinda geotekniska undersdkningar.

I detta uppdrag har nedanstédende resultat och geotekniska synpunkter baserats pa av undertecknad
utforda platsbesok i juni respektive november manader 2020 samt av tidigare geotekniska
erfarenheter 1 ndromraden. For att erhélla sdkrare information erfordras att faltundersdkningar utfors
omfattande exempelvis provgropsgriavning, sonderingar, provtagningar.

RESULTAT

Geotekniska forhillanden:

Omradet bestér av fore detta skogsmark och dverst utgors jordlagren av organisk jord, vegetations-
och humuslager troligen 0,2-0,5 m tjockt. Under ytlagren bedoms jordlagren inom storre delen av
omrédet utgoras av fast friktionsjord som mestadels utgdrs av morén. Morénen ar normalt tjdlfarlig.
Inom delar av omradet dé fraimst inom omradets ldgre beldgna partier kan morénen 6verlagras av
jordlager av finsediment lera och silt vilka dr mycket tjdlfarliga. Méktigheten av finsedimenten
beddms som maéttliga och uppgér troligen till cirka 1-2 m.

Vattenforhallanden:

Omradet dr beldget nidra Kalmarsund och vattenforhallanden beddms 1 stort styras av vattenstdndet i
Kalmarsund dock med fordrojning beroende pa jordlagrens genomslépplighet. For nidrvarande
uppgar hogsta hogvattenyta i Kalmarsund till cirka +1,5 m (RH 2000).

Markradonforhéllanden:

Omrédet beddms utgoéras av normalradonmark.

GEOTEKNISKA SYNPUNKTER

Med utgangspunkt fran ovanstaende antagande kan byggnader och 6vriga anlédggningar sisom gator
ovriga hardgjorda ytor samt ledningar i mark grundléggas med konventionella metoder utan
grundforstarkning. For planerade byggnader inom delar av omradet dér finsediment kan féorekomma
kan urgrdvning av dessa jordlager erfordras och éterfyllning utférs med barkraftig friktionsjord eller
bergmaterial.

Geo & Markkonsult,
Torbjorn Johansson AB
Djurangsvéagen 60A

393 54 Kalmar

Tel: 070 — 649 19 06

E - post: torbjorn.gmk@telia.com
Org nr: 556863-7317
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Byggnader utfors radonskyddande vilket uppnds med normal grundldggning samt att
rorgenomforingar mot mark radontétas.

Med hénsyn till vattenforhdllandena utfors normala dréneringsédtgérder som avleds s att ddmning ej
uppstar i draneringssystemet.

Ho6jdséttning av golv och mark utfors sé att en god vattenavledning sker frén byggnaderna.

Torbjorn Johansson

Geo & Markkonsult,
Torbjorn Johansson AB
Djurangsvéagen 60A

393 54 Kalmar

Tel: 070 — 649 19 06

E - post: torbjorn.gmk@telia.com
Org nr: 556863-7317
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