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Detaljplan for

Del av Tegelviken 2:4

vaster om Stensbergsvagen, Kalmar kommun

Samradsredogorelse

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2019-11-22 — 2019-12-16. For-
slaget har sants till myndigheter, foérvaltningar och féreningar enligt sandlista
och till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Det har férhallandevis fa synpunkter inkommit under samradstiden. Framférda
synpunkter giller frimst nuvarande situation kring trafik och parkering men
dven konsekvenser i samband med planforslaget. Boende 1 niromradet har
frimst lyft dessa fragor och haft funderingar kring byggnaders utformning och
begransningar.

Planférslaget har justerats avseende bullerskydd, riskhantering och férorening-
ar. Vidare har en parkeringsutredning paborjats med syfte pa att hitta limpliga
platser som kan ersitta de 100 parkeringsplatser som forsvinner vid genomfo-
randet av detaljplanen.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter gillande Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten samt
Hilsa och sikerhet maste beaktas for att planforslaget ska anses vara férenligt
med 11 kap. PBL och dirmed inte riskera att 6verprévas. Lansstyrelsen har
aven radgivande synpunkter som redovisas som upplysningar vilka kan paverka
genomforandet av planen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
MKN f6r vatten samt dagvatten
Halsa och sakerhet

MKN f6r vatten samt dagvatten

Dagvattenutredningen ar for 6vergripande. Den ir enbart generellt hillen och
foreslar endast lokalt omhéindertagande av dagvatten, en dagvattenanliggning
pa 45 m3 samt att resten av dagvattnet ska omhindertas i Tegelviksdammarna
innan det nar Vistra sjén. Motsvarande har delvis skrivits in 1 planbeskrivning-
en men inte reglerats pa relevant sitt i plankartan. Aven avsnittet om MKN
vatten behover utvecklat och kompletteras i planbeskrivningen.
Dagvattenutredningen beskriver att omradet har ett redan hért belastat led-
ningsnit. Vidare framgar att det uppstar problem redan vid ett 10-ars regn.
Normen for ledningsnit ar att det ska kunna klara belastningen som ett 20-ars
regn innebir. Nirliggande bostadsomraden har tidigare haft problem med dag-
vatten som t ex vid 6versvimningen 2003, da flera villakillare Gversvimmades.
Det pagar ocksa fortitning av omgivande gronytor vilket innebir att dagvat-
tennatet belastat ytterligare och mojligheten att anvanda befintliga gronytor
som avlastning for ledningsnitet minskar. Enligt Linsstyrelsens rekommendat-
ioner f6r hantering av 6versvimning till f6ljd av skyfall ska den fysiska plane-
ringen av ny bebyggelse i omriden med redan befintlig bebyggelse syfta till att
minska sarbarheten f6r eventuella 6versvimningar i hela omradet.
Dagvattenutredningen ska kompletteras med uppgifter om hur dagvattenfor-
hallandena ser ut avseende t ex vattendelare, flédestiktningar och ligvatten-
punkter.

Planbestimmelse om att dagvattenanliggning som férdréjer minst 45 kubik-
meter dagvatten dr for otydlig. Dels ska den vara formulerad som ett krav och
det saknas markering pa plankartan om var anliggningen ska placeras. Dagvat-
tenanliggningar kan med f6rdel betecknas om tekniskanligening eller vid be-
hov dven om SKYDD.

Halsa och sakerhet
Buller

Bullerutredningen visar pa hégt buller bade for ekvivalent och maximalniva
vilket foranleder ytterligare reglering. Bullerutredningen visar enbart hur ett
exempel pa mojlig bebyggelse skulle utsittas for buller. Plankartan ger dock
mojlighet att bebygga planomradet pa méanga olika sitt och 6ver ling tid. Det
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kan dirfér vara problematiskt att uppna en ljuddimpad sida. Aven ljudnivaer
vid uteplatser kan bli svart att uppfyllas om inte byggnadernas placering regle-
ras tydligare.

Ska bebyggelsens placering och utformning styras pa ett sidant sitt som visas i
bullerutredning och planbeskrivningen maste detta regleras i plankartan med
exempelvis prickmark mot bland annat Stensbergsvigen och Sodra vigen.

Fororenad mark

Inom planomradet finns markféroreningar. Baserat pa genomférda 6versiktliga
undersokningar rekommenderas att omraden med halter 6ver KM avgrinsas
med kompletterande provtagning samt att férslag till atgarder tas fram i sam-
band med projektering av mark och byggnader si att eventuella dtgirder kan
samordnas med Ovriga markarbeten inom omréadet. For att utreda situationen i
grundvattnet bor ytterligare en provtagning utforas i befintliga grundvattenror.
Provtagningen visar f6rhéjda nivaer f6r bly, zink och PAH-H 6ver kinslig
markanvindning (KM) som giller f6r bostider.

I planbeskrivningen framgar att detaljerade undersokningar kommer att ge-
nomféras i samband med genomférandet av detaljplanen.

Lansstyrelsen anser att for att marken ska kunna anses vara limplig f6r dnda-
malet bostdder behdver kompletterande undersdkningar genomféras som visar
fororeningssituationen inom hela planomradet utifrain de rekommendationer
som framkommer i den overgripande undersékningen. PBL 2 kap 4 och 5 §§
reglerar Gvergripande att mark endast far tas 1 ansprak for att bebyggas om
marken fran allmin synpunkt dr limplig f6r andamalet med bl.a. hinsyn till
minniskors hilsa och sikerhet. Fororeningssituationen ar en viktig del i be-
démningen.

Att undvika att hantera frigan om férorenade omraden, alternativt att fatta
beslut pa bristfilliga underlag, kan leda till f61lingda och férdyrade processer
dir projektets genomforande dventyras.

Vidare ska plankartan kompletteras med bestimmelse al: Bygglov far inte ges
tor dndrad markanvindning forrin markens limplighet har sikerstillts genom
att markfororeningarna har avhjilpts.

Parkering

Enligt planbeskrivningen ska parkering inom planomradet I6sas £6r boende-
och centrumverksamhet med underjordiskt garage. Plankartan saknar dock
reglering som mojliggdr detta. Av en detaljplan ska det framga att parkerings-
behov detaljplanen genererar dr mojligt att tillgodose, se 2 kap. 5-6 §§ plan-
och bygglagen. Plankartan ska darfér kompletteras med tydlig reglering om
underjordiskt garage som uppfyller kravet pd antal parkeringsplatser for att inte
ytterligare belasta angransande gator med trafik och parkeringar.
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Utryckningsvigar

Stensbergsvagen ir en primar utryckningsvag vilket stéller stora krav pa fram-
komlighet. Planbeskrivningen ska kompletteras med uppgifter om hur detalj-
planens genomférande kan paverka framkomligheten £6r utryckningsfordon.

Betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen instimmer med kommunens bedémning att planens genomfo-
rande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan och att en strategisk
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning darfor inte krévs.

Upplysningar
Trafik och parkeringar

Enligt gallande detaljplan f6r Folkets park (1993) har Kalmar kommun ansvar
for att till viss del tillgodose Folkets parks parkeringsefterfraga. Enligt parke-
ringsutredningen handlar det om att kommunen ska anordna cirka 30—40 par-
keringsplatser for denna verksamhet pa allmin platsmark. I detaljplanerna som
omfattar de narliggande skolorna Falkenbergsskolan och Vasaskolan har det
inte angetts 1 plan hur parkeringar ska l6sas. Kalmar kommun har siledes an-
svar att 4ven ordna dessa parkeringar pa allmin plats.

I och med detaljplanens genomférande férsvinner ca 100 parkeringsplatser
fran omradet. Vissa av dessa forvintas 10sas pa angransande gator och pa be-
fintliga fastigheter for de som bor i omradet. Befintlig parkeringsplats nyttjas
dock ocksa av manga som arbetar pa bland annat sjukhuset. Planbeskrivningen
bor presentera en langsiktig 16sning f6r hur detta behov ska tillgodoses.

Deltagande

Beslut att avge detta yttrande har fattats av linsarkitekt och chef f6r samhalls-
byggnadsenheten Pir Hansson efter féredragning av planarkitekt Ted Kransby.
I drendet har dven vattenplanerare Eva Hammarstrom samt miljoskyddshand-
liggare Lill Ljunggren deltagit.

Kommentar: nedan redovisas kommentarer till de olika fragorna som lansstyrelsen har tagit
upp.

Buller: Kommunen har uppdaterat plankartan med skyddsbestimmelse och giort komplette-
ringar i planbeskrivningen for att tydligt upplysa om att ansiutningsvigar Stensbergsvigen
och Falkenbergsvigen orsakar bullerpaverkan och att detta ska lisas genom anpassad bebyg-
gelseutformning och bevakning i bygglovsskedet. 1 den upprittade bullerutredningen redovisas
bur en forordad bebyggelsentformmning dstadkommer en sadan bulleravskdrmmning och att
marken dr lamplig for bostadsbebyggelse. Kommunen anser att det foreliggande underlag ger
tillréickligt stid for utformning av bostider i enlighet med bullerforordningens krav.
Kommunen avser inte att pricka bort” ytor narmast vigarna eller detaljstyra bebyggelsens
Placering eller utformmning i detaljplan eller i ett for tidigt skede. Som lansstyrelsen sjily anfor,
kan rétten att bebygga en fastighet inom ett planlagt omride nyttjas over en ling tidshorisont
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och byggprojekt dr beroende av ett flertal faktorer som en detaljplan inte kan forutspd i de-
talj. En detaljplan far enligt 1 kap 32 § PBL. inte vara mer detaljerad én vad som behivs
med héinsyn till planens syfte, varfor kommunen inte anser att det ska goras detaljprojefete-
ring eller en fardig bygglovshandling i detaljplaneskede. Detaljplaner som innebdller for detal-
Jerade planbestammelser medfor risken att planerna blir oanvindbar om projektet forindras
och att ddrmed kommunens strivan till god sambdillsplanering och god bostadsforsiryning inte
kan uppnds. De yttre omstindigheterna efter att en detaljplanen har vunnit laga kraft och
ndr Sjdlva byggprojektet blir aktuell, kan vara forindrade, men kommer att beaktas i bygg-
lovet. Excempelvis kan trafikuppkomsten pd ndirmaste vigen ha forandrats, bebyggelsen pa
andra sidan Stensbergsvégen kan ha forindrats sa att bullerutbredningen fordndras, gillande
riktvérden for trafikbuller kan ha forindrats ete. Den exakta utformmingen och placering av
bostéiderna samt uteplatser provas dock i samband med bygglovsprivningen och detta sirker-
stéills genom inforandet av skyddsbestimmelsen.

Dagvatten: Planomradet ligger uppstroms det omrade som tidigare haft problem med kéillaro-
versvammningar och dar Kalmar 1 atten ABs simuleringar visar pa problem for ett regn med
10-ars aterkomsttid. Sjilva planomradet dr dock ¢ “hotat” av dversvamningar men belastar
ledningsnatet nedstrims. Belastningen till nedstrims ledningsndt kommer ¢ att ika genom
att en fordrojningsvolym om 45 w skapas for ett 20-drsregn. Detta framgar i dagvatten-
utredningen. Planforslaget innebdr i princip att nuvarande parkering ersdtts med takytor, ds
hardgorandegraden néstan dr det samma. Firoreningsgraden bedoms dock minska, da par-
keringsyta forvinner och ersdtts i princip med takytor.
Planomradet finns inom verksambetsomrddet for dagvatten, varfor Kalmar konnun och
Ralmar Vatten har det dvergripande ansvaret for det samlade, stora avrinningsomradet inom
upprittade verksambetsomridet. Nybyggda ledningsndt ska klara ett regn med 20-ars
aterkomsttid for trycklinje i markniva enligt Svenskt vatten. Omndamnd problematik giller
befintligt ledningsnat nedstrims planomradet och dr av mer dvergripande karaktdr och pro-
blematik inom ett storre avrinningsomrade som inte den aktuella detaljplanen sjaly kan
svara for. Belastningen okar ¢ i samband med detaljplaneforsiaget. Kalmar Vatten AB har
omndmnt att man har undersokt fordrijningsatgarder sasom gronytan utanfor Folkets park.
I dagvattenutredningen gar att lisa “Stensbergsvigen ntgor i nuldget ligstrik. 1id extrema
regn kommer dagvatten att ansamlas inom Stensbergsvigen for vidare avledning lings med
Falgenbergsvigen. 17id genomforande av detaljplanefirsiag krdvs att Stensbergsvéigen fort-
sdittningsvis ntgor lagstrak for att inte riskera att dagvatten leds in till kvartersmark.” Dar-
tl] finns plansch 11 med héijdindelning och i texct dr det dven redogjort for hur marken
Intar. Kommunen dr huvndman for allman plats mark, dvs. Stensbergvdgen likval gang- och
cykelvdgen, varfor lamplig markniva och lutning garanteras.
Planomradet ligger inom verksambetsomrade for dagvatten dir dagvatten tas om hand och
renas i Tegelviksdammarna innan det nar Vdstra sjon. En _fordrijning av dagvattnet kom-
mer att ske inom planomridet. Eftersom en nuvarande stor parkering ersitts med bostider
bedims fororeningarna minska i dagvattnet. Vdstra sjon bedoms inte paverkas negativt av
Pplanens genomforande. Planforslaget foreslir “lokalt omhindertagande av dagvatten”, en
dagvattenanliggning pa 45 n’ samt att resten av dagvattnet ska ombindertas i Tegelviks-
dammarna innan det nar 1 dstra sjon. Kommunen anser att den losningen ar fullt tillricklig
och det dr inte bara lokalt ombéndertagande av dagvatten. Berdfkningen visar ocksd pad att
kapaciteten i Tegelviksdammen dr god, marken dr genomslapplig. Y tterligare atgdirder anses
inte vara motiverade. Kommunen anser att det framgair tydligt i dagvattenutredningen att med
fordrijning i detaljplanen sa okar inte risken for dversvimmningar i avrinningsomradet.
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Parkering: Alla fastighetsdgare ska tillgosose sin egen boendeparkering inom egen fastighet.
Parkeringsutredningen har visat att 50% av bilarna som star pa nuvarande parkeringsplats
ar fran angransande fastigheter (bostider och verksambeter som KIS och sjukhbuset), vilket
dock ska lisas inom egen fastighet och inte pa den allminna platsmarken. Den allménna
Pplatsmarken bor inte tillgodose ett privat bebov for parkeringsuppstillningsplatser. 1 idare
kan det via en detaljplan inte paverkas mdnniskors beteende eller val av bilparkeringsplatser
eller val ay alternativa fardmedel. Aktuellt planforsiag redogor dock for att boendeparkering
[for den nya bebyggelsen kan tillgodoses inonr egen fastighet.

I samband med samradsbeslutet for detaljplanen fick sambéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
gora analys och ge frslag till alternativa platser for uppstillning av personbil i nérbeten av
planomridet. Kommunen har kommit fram till olika platser dar erséittningsbehovet kan
[fordelas pa. Placering av ny parkeringsyta pa nuvarande grésyta mellan Folkets hus och
cirkulationsplatsen Sodra vigen/ Stensbergsvagen har forkastats i tidigt skede da platsen
hyser stora kulturmiljovirden och innebdr stor negativ paverkan pa stadsbilden. Ddremot
[finns planer pa att det vid Folkets park bir sittas upp en bom och att utbyggnad av ging-
och cykelvg pa norra sidan Falkenbergsvigen kommer igang. | 'idare anses att det bir bli
mera tydligt att parkering inne pa Folkets park omradet inte dr tillatet for icke behorig
trafik.

Cykelparkering hanteras likt personbilsparkering enligt kommunens riktlinjer och bevakas i
samband med bygglovsprivningen.

Fororening: En fornyad provtagning genomfordes ar 2018 (DGE Mark och Miljs 2018 -
05-23). Utredningen bifogas planhandlingarna. Halter overstigande KM har patriffats i ett
av tvd samiingsprov. Patriffade fororeningar dr PAH-M och PAH-H inom omridet for
befintlig parkeringsplats. De fororeningar som patrdffats finns i de fyllnadsmassor som pa-
forts omradet. Inga andra kéllor har patréffats. Da fororeningar patriffats i fyllnadsmas-
sorna och endast i halter ndagot dver det generella riktvirdet for KM anser inte Rommunen att
ndgon fornyad provtagning av grundvattnet inom omridet dr nidvéindigt.

Atgirdsmlet for planomridet ar Naturvirdsverkets generella riktvirden fir KM. Vid
genomforandet kommer mark som dverstiger KNI att saneras inom befintligt parkeringsom-
rade.

Planbhandlingar har uppdaterats med fortydliganden enligt ovan och i plankartan har inforts
administrativ planbestammelse inom norra B-omradet: al Starthesked far inte ges for dnda-
mdlet forran markens lamplighet sakerstillts genom att markfororening bar avhjalpts.

Vg for ambulans: Landstinget har fatt planhandlingar pa remiss under samridet, varfor
kommunen anser att information kring fordndringar lings Stensbergsvigen har hfts. 1Vidare
kommer det att upprittas en trafikanordningsplan i samband med genomforandet av detalj-
Pplanen, vilket ingdr i vedertagna rutiner pa Kalmar kommun. Sjalvklart kommer det i
denna trafikanordniongsplan ingar framkomligheten for ambulansfordon pa inryckningsvai-
gen Stensbergsvéigen.

Lantméaterimyndigheten

Plankarta med bestimmelser

For bestimmelsen om hégsta nockhéjd f6r komplementbygenader bor anges
vad den relaterar till.
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Bestimmelsen om dagvatten bor ange att dagvattenanliggning far anordnas,
samt var den giller.

Planbeskrivning
Det dr bra att gillande detaljplaner anges pa sidan 7. Pa kartan bor dven av-
gransningen for gillande planer framga.

Ovriga fragor
Nigra ovriga redaktionella synpunkter limnas underhand till planhandlidggaren.

Kommentar: Komplementbyganaders tillitna nockhijd relaterar till marknivi. Aven om det
rader marknivdskillnader idag och det kommer ske forandringar i samband med framtida
byggnation inom kvartersmarken, sd dr inte syftet med planen att lisa nockhijden pa samma
vis som for huvndbygenader, utan komplementbygenaders hijder kan vara flexibel att an-
passa. Ddrfor kvarstar bestammelsen som den dar. Anordnandet av dagvattenanliggning
avses ske inom kvartersmark_for bostider, och har fortydligats i plankartan.

Boende och fastighetsagare
Fastighetsigare 1

Som nirmaste granne pa Falkenbergsvigen xx till Tegelviken 2:4 sa dr vi i
grunden vildigt positiva till att omradet rustas upp da vi tror att det ger ett lyft
till hela omgivningen. Men med en sa stor byggnation i var direkta nérhet ser vi
indé ndgra orosmoln pa himlen som vi limna synpunkter pa.

Huskropparna har en ansenlig h6jd, vad vi kan forsta sa ar hojden likvardig
med det hus som byggts vid rondellen pa andra sidan Stensbergsvigen. Detta
hus ar placerat langt ifran oss och vi kdnner inte av nagon insyn. Dessa hus,
specifikt det norra, hamnar betydligt nirmare oss och kommer darfor att upp-
levas som hégre. Speciellt oroliga ér vi for de takfonster som vi har pa vart tak
mot Oster dér vi har toalett- och duschutrymme. Nir vi tittar pa ritningarna ser
vi en risk att det kommer att bli en direkt insyn fran den Gversta vaningen in pa
vér toalett. Ar det s4? Kommer vi att behéva byta ut véra takfénster mot mot-
svarande med frostat/insynsskyddat glas?

Viinser ocksa att vi kommer fa mer insyn till var tridgard, vilket ar fullt forsta-
eligt. Vi kommer f6rmodligen att vilja skydda insynen mot var altan, eventuellt
genom att bygga ett hogre staket lings med denna. Da det d4r med god marginal
mot tomtgrinsen i Oster borde detta inte vara nagra problem, eller? Vi funderar
ocksa pa hur hogt vi skulle behéva driva upp hicken for att fa insynsskydd mot
var altan, om vi viljer att inte bygga ett hogre staket. Kan ni ta fram en sidan
siffra?

Atervinningsstationen ar idag placerad vildigt ndra vart hus, och det ar ett sto-
rande inslag i var utemiljo, frimst ljudmissigt. Vi kan inte ldsa ut var den plane-
ras att placeras i den nya planen. Finns det risk for att den ér fortsatt placerad
inom omradet och dirmed kan hamna innu nirmare oss?

Vi ser att det planeras for centrumverksamhet i bottenplan. Kan detta precise-
ras? Finns det risk for hogljudd nyttotrafik under normalt sett tysta timmar?
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Kommentar: Kommunen har tillsanmans med aktuellt arkitektkontor SandellS andberg
undersikt maijlighet till insyn i husets takfonster och i tridgarden samt pa altanen fran nya
bostadshus. Da denna fraga specifikt beror endast narmaste och aktuell fastighet har det
anordnats ett sarskilt mote med dessa fastighetsigare som digde rum den 11 februari. Fol-
Jande redogjordes pa mitet och dterges har: Avstand mellan nuvarande byggritt inom sma-
bustomten till framtida néarmaste bebyggelselinje i planforsiaget dr cirka 17,5 meter. Mellan
enbostadshusens fastighetsgrins och framtida flerbostadsfastighetsgréns ligger parkstraket
med cirka 8 meters bredd foljd av en remsa dar endast komplementbygenader far uppforas av
lagre bygonadshijd. Sammanlagda avstand mellan bebyggelselinjer pa 17,5 meter kan jémn-
foras med nuvarande avstand mellan aktuellt enbostadshus till narmaste grannfastighetens
enbostadshus i véster. Med bjilp av sektioner och modell som upprattats av arkitekt har
teoretiskt kunnat dterges en mijlig siktlinje mellan framtida fasad och nuvarande takfonster.
Vinkeln for insyn bar visat sig vara minimal och det tillkommer en naturlig spegling av
dagsljuset pga takfonstrets placering i samma vinkel som sadeltakets vinkel.

Vad géller insyn pa altan i siderlige av bostadshuset kan konstaterats att ett insynskydd
ndrmast platsen som avses insynsskyddas dr det basta alternativet, for ju lingre bort man
uppfor plank, vegetation eller annat, desto mindre effekt uppnds kring insynsskydd. 1'id
midtet den 11 februari diskuterades olika mindre bygglovsbefriade atgérder som pergola, vét-
lighet inom smahustomten. Sandell Sandberg har illustrerat en héck med hijd ca 3 m som
idag finns lings villatomtens fastighetsgrins, vilket ger ett visst insynsskydd i tradgdrden. For
att skydda uteplatsen ndra villan mot insyn krivs en hijd pa ca 5 m. En tujabdck kan bli
sa hag, men blir ju svarare att klippa om det behovs och anses vara nagot tveksamt ur este-
tiskt synvinkel. Vidare avser kommunen att parkstraket ska hallas fri fran vegetation av
trygghetsskal och pga av planerad markforligening av ledningar.

Sammanfattningsvis konstaterades att insynsmajlighet in i takvaningens rum dar ytterst be-
gréinsade och insynsskydd mot altan kan dstadkommas lampligen nérmast altanen dan ntan-
for villatomten.

Omplacering/ borttagning av nuvarande dtervinningsstation dr en konsekvens av planen, men
ny plats dr inte fardigutredd och ingen direkt planfraga. Nuvarande stirningar i samband
meed dtervinningsstation kommer dérmed alltsi att upphora.

Planforsiaget medger mijlighet till centrumdindamal som endast tilldter mindre servicebutiker
och ingen stor matvarubutik eller grossistverkesambet. Med mindre servicebutiker avses exem-
pelvis frisir, samlingslokal, kontor eller café. Typ och omfattning av framtida centrummert-
samhet bevakas i bygglov och genom tillsyn av kommunen.

Boende 2

Fastigheterna kommer att placeras i en sluttande markomrade, den hogste
bygghdjden ovan mark 14-15 m skall da avses beriknas frin gatuniva Stens-
bergsvigen/Falkenbergsvigen och inte frin tomtens 6vre del i sédet.

Det dr viktigt att bevara si mycket gron/parkyta som méjligt mot de privata
fastigheterna (Vallmon 1-5), dvs inga grinsmarkerade planteringar eller staket.

Det ir idag stora problem med korsningen Stensbergsvigen/ Falkenbergsvi-
gen, varfér da inte ligga infarten till de bagge husens garage i mitten (vid den
planerade busshallplatsen) istéllet.

Trafiksituationen har 6kat efter att anslutningar mot Sédra vagen minskat, bla
Drottning Margaretas och Sandasgatan stingdes av. Ett alternativ kunde vara
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att 6ppna en vag vid rondellen vid netto ner till Bragegatan for att avlasta
Sandas trafiken pa Stensbergsvigen.

”Parkeringsbehov for nya bostidder avses ske i underjordiskt garage, om med-
given byggritt nyttjas fullt ut” Ska bygglovs ges s skall underjordiskt garage
utnyttjas fullt ut. Det 4r idag stora problem med parkerade bilar lings villaga-
torna och pa folkets park omradet. Det dr stora problem med de parkerade
pendlarbilarna pa Lindsbergsgatan och situationen kommer sikerligen att f61-
virras efter att parkeringen forsvinner. Vi har pa varan fastighet fatt riva staket
och delar av hicken for att kunna komma in och ut pa varan uppfart, det ar
anda svart att ta sig och ut utan att behéva kora pa trottoaren med risk att for-
stora hjul och filgar pa de nysatta hyggna kantstenarna.

Ett parkeringsférbud lings den smala vigen kunde vara ett alternativ eller sa
kunde parkeringsrutor malas for att de inpendlande bilarna inte ska blockera
vara uppfarter. Idag férekommer det lite olika verksamheter pa folkets park
och parkeringen som kommer att forsvinna, dér vissa inte ér i sa drliga syften sa
en bom eller nagon typ av begrinsning av atkomsten till detta omrade borde
uppforas.

Atervinningsstationens placering? Oavsett vad som dr pa gang med dtervin-
ningen vara eller icke vara sa skall en plats bestimmas.

Kommentar: Angiven hajdbegrinsning for huvudbyggnad relaterar till nollniva, dps. havsniva
och dr ddrmed last till en hijd, oberoende pa nuvarande eller framtida markniva. Detta sditt
har tillampats da den framtida marknivan inte dr fastslagit, men for att begrinsa hijden till
samma hijd pa andra sidan Stensbergsvagen. Pa andra sidan Stensbergsvigen inom Sandas
2:7 dr marknivan kring +8 meter och detaljplanen anger en maxhajd 16 meter, dys. max
+24 meter. Detta motsvarar darmed nu aktuell detaljplanens hijdbegransning.

Under planarbetet har alternativ med en in/ utfart ungefir pa mellersta delen mot S tens-
bergsviigen studerats. Detta har dock forkastats da trafikflidet pa Stensbergsvigen och hall-
Pplatslige med goda siktforhallanden riskeras att paverkas negativt samtidigt som behov till
lamplig in/ utfart for nuvarande boende inom Kalmarhems fastighet och socialforvaltningens
verksambet inte far forsdmras. Alternativet med att dppna upp en vég vid Netto rondel-
len/ Bragegatan dr inte majlig eftersom den marken utgor privat fastighet, vilken kommunen
inte rader dver.

Vanligtvis regleras inte parkering i villaomraden utan det ligger hos varje enskild forares
ansvar att parkera pd sadant vis att det inte stor utfarter och andra boende. Kommmunen har
tittat pa ersdttningsplatser i ndrbeten av planomridet for de 100 parkeringsplatser som
kommer forsvinna i samband med planforsiaget. 1 erksambeterna/ foretag i omridet ska
enligt kommunens gillande riktlinjer anordna parkering it sina medarbetare pa egen kvar-
tersmark. Det dr beklagligt att bilar parkerar framfor ert hus. En tydlig upplysning kring
var ni bhar er tillfart till fastigheten i form av exempelvis skylt kan vara ett sdtt att informera
bilister sa de inte stiller sig pa felaktigt satt framfor er infart.

Placering av en bom eller liknande pa Folkets park dr ett alternativ for att kunna markera
tydligt att parkering for icke behirig trafik inte dr tillatet. Utbygenad av gang- och cykelvig
pd norra sidan Falkenbergsvigen dr planerad och kommer ytterligare kunna bidra till battre
tydlighet.
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Avs: Som redovisats i planbeskrivningen si pagar fortfarande ett nationellt utredningsarbete
och samrad kring tillstand for bolag som ska fa ansvaret for framtida insamling av forpack-
ningar. Denna process medfor osikerbet kring framtida behov och antal av behallare, limplig
avstand till fastigheterna samt ytbehov for eventuell uppsamlingsplats. Ansvaret for nuva-
rande atervinningsstation har FTT AB (Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB), dys.
inte Kalmar kommun. Omplacering/ borttagning av nuvarande dtervinningsstation dr en
konsekvens av planen, men ny plats dr inte fardigutredd och ingen direfet planfraga.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
Kultur- och fritidsnimnden

Kalmars grona miljéer dr viktiga £6r folkhilsa och som fritidsmiljGer. I nirhet-
en till planomradet finns Folkets park med 6ppna grona ytor, trid och vaxter.
Folkets park dr ocksa vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv och har linge
varit en viktig métesplats £6r kulturella och sociala aktiviteter. I och med att
exploateringsintressen alltmer tringer sig pa dr det viktigt att genomfora forslag
om upprustning av byggnader och utveckling av parken for att sikerstilla Fol-
kets park for rekreation.

Det dr positivt att behalla ett gronstrak mellan nytt och befintliga bostadskvar-
ter och att det sidkerstills 1 planen. Det ar viktigt att Folkets park upplevs ligga
nira och tillgingligt f6r de boende och allmanheten. Kénslan av 6ppenhet
lings straket ar betydelsefullt och det nya bostadsomradet bor upplevas som
hus i park och darfor inte avgrinsas med staket. En busshallplats planeras lings
Stenbergsvigen mellan de tva nya byggnadskropparna. Det vore positivt att
mojliggora gangvig fran busshallplats till gronstraket mellan de nya byggnader-

na.

Eftersom en stor gronyta och markparkering tas i ansprik f6r ny bebyggelse
bor planen reglera att parkering ska 16sas under mark sa att en stor andel av
bostadsgarden kan utgbras av gronska. Nuvarande parkeringsyta inom planom-
radet anvinds av besokare till Folkets park vid storre evenemang. I och med
planforslaget minskar méjligheten till parkering utanfor Folkets park och det
saknas konsekvensbeskrivning av parkeringsfrigan for parken.

I 6vrigt har kultur och fritidsnimnden inget att erinra pa planforslaget.

Kommentar: Planforslaget hanvisar till Folkets parks kultur- och rekreationsvirden. Ut-
vecklingen av denna anliggning ar dock ingen detaljplanefraga.

Planforsiaget anses ge goda forntsittningar for attraktiv utombusmilji med en dppen gards-
miljo i soderldige som ansluter till allméinna parkstraket. V'idare avses parkstriket hallas fri
fran vegetation av trygghetsskdl och pga av planerad markforliggning av ledningar.

Att skapa allmint strak mellan framtida bostadshusen fran Stensbergsvigen mot befintligt
parkstrik i vdster dr viktigt och har darfor forankrats i planforsiaget genom formuleringen i
syftet ” En bebyggelsefri zon mellan Stensbergsvigen och parkstriket vid kvarteret 1 allmon
7 vdister dr viktigt att bevara. Ddrfor ska framtida huvndbygenader delas upp i flera olika
volymer”. Att placera det allminna striket tvdrs dver kvartersmarken har dock forkastats
da det anses begrinsa flexibiliteten for bebyggelseplaceringen och —utformningen i for stor
utstrackning. Ett allmént strik som dven ska kunna anvindas av gaende och cyklister samt
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bevarar angoringen till Kalmarhems flerbostadshus och socialforvaltningens fastighet i vdster
har i planforsiaget sikerstills i soder. Avstand mellan planerad busshallplats och detta all-
mdnna strak i soder dr endast cirka 50 meter.

I samband med samradsbesiutet for detaljplanen fick sambillsbyggnadskontoret i uppdrag att
gora analys och ge forslag till alternativa platser for uppstallning av personbil i narheten av
Planomridet. Kommunen har kommit fram till olika platser dir erséittningsbehovet kan
[fordelas pa. Placering av ny parkeringsyta pa nuvarande grésyta mellan Folkets hus och
cirkulationsplatsen Sodra vigen/ Stensbergsvigen har forkastats i tidigt skede da platsen
hyser stora kulturmiljovirden och innebdr stor negativ paverkan pa stadsbilden. Ddremot
finns planer pa att det vid Folkets park bir sittas upp en bom och att utbyggnad av ging-
och cykelvg pa norra sidan Falkenbergsvigen kommer igang. | idare anses att det bir bli
mera tydligt att parkering inne pa Folkets park omradet inte dr tillatet for icke bebirig
trafik.

Detaljplanen forbindrar inte att parkering kommer att ske i underjordiskt garage och den
1l flerbostadsbebyggelse anpassade byggratten i fyra plan kommer att tvinga fram yteffektiva
losningar sasom parkering under huset. Vidare krévs omfattande markarbeten pa grund av
markforlagda ledningar som behover flyttas, vilket betyder att kostnader for markarbeten
redan tas da. Att forbjuda parkering inom kvartersmark ovan mark bedims inte vara
lamplig eller majlig. Placering och utformning av parkering bevakas i samband meed bygglovs-
provning.

Kalmar Brandkar

Brandkaren har granskat riskanalysen som ér bifogad férslaget till detaljplan
och konstaterar att det finns risk for personer som befinner sig i omradet att
utsittas for skadliga nivder av ammoniak vid ett utslipp fran KIS, som klassas
som farlig verksamhet. Sannolikheten for ett utslipp ar dock liten. Vid ett
mindre utslipp finns mojlighet f6r personer som befinner sig utomhus att sétta
sig 1 sikerhet inomhus alternativt att omradet utryms, beroende pa vad ridd-
ningsledaren beslutar. Vid 6éverhingande fara for ett stérre utslipp av ammo-
niak fran KLS kan hela det planerade omradet beh6va utrymmas om vindrikt-
ningen dr ogynnsam. Med detta i beaktande samt att delar av det planerade
omradet ligger inom 75 meter fran primar farligt gods led till Tjarhovet anser
Kalmar Brandkar att vissa skyddsatgirder behover regleras 1 planférslaget.

Brandkaren vill fortydliga att det generellt 4r ett problem att bebyggelse fortitas
kring riskobjekt da det komplicerar en insats och en eventuell utrtymning av
omradet. Det kan ocksa innebara hardare krav pa riskobjektet via tillsyns-
processen.

Fortydhganden i planforslaget:
Ventilationsintag ska riktas bort fran farligt gods led och farlig verk-
samhet
- Mojlighet att utrymma bort fran farligt gods led och farlig verksamhet
pa ett sikert satt
- Vigar, uppstillningsplatser for riddningsfordon och brandposter ut-
formas och placeras for att underlitta riddningsinsatser
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- Befintliga brandposter i omridet behover bevaras och funktionskon-
trolleras vid ombyggnation och omdragning av VA i omradet. Regler
tor utformning av brandpostsystem aterfinns 1 VAV P83 m.fl. doku-
ment

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med skrivelsen att ventilationsintag ska place-
ras sa att risken for intag vid utslapp av ammoniak begransas, detta liser inte planen till en
byggteknisk dtgdrd, men byggherren bebover dnda redovisa en limplig losning infor startbe-
skedet. Kommunens stodjer sig pa slutsatserna i utredningen som togs fram i samband med
bygglovsprovningen for vardboendet vid del av Flodhdsten 5 (V erifiering av friskluftsintags-
Pplacering PSGroup 2019-06-19). Slutsatserna dr att det var samma risk att placera venti-
lationsintagen pa taket som vid fasad fran kéllan.

ST T
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Figur 3. Bilden visar hur luften strémmar runt en byggnad.

Utdrag ur utredningen PSGroup 20190619: Luft som strommar mot en byggnad strommar runt byggnaden
enligt figur ovan. Framfor byggnaden bildas en mindre virvel. Pa andra sidan byggnaden bildas en storre virvel
ddr luften cirkulerar. Dessa virvlar kallas livakar. Ett utslipp kommer att folja med dessa luftstrommar. Det
kommer ddrmed att bildas en mindre livak pa sidan i riktningen dér utslappet kommer ifran. Dar kommer
gasen samlas, cirkulera runt och spadas ut. Samma sak sker pa andra sidan av byggnaden. Ddr blir det dock
en stirre livak’ (kdlla: Fur farlig ir en ishall med ammoniak? H Eriksson, | Burman, 1 Tanning, S Win-
ter, Forsvarets forskningsanstalt, 1 998)

De géillande allmdénna rad for redovisning av bestammelser i plankarta (BES 20714:5 —
DPB 1) medger ingen mijlighet att styra utrymning. Fragor som denna och kring vigar och
uppstallningsplatser for raddningsfordon samt insatser bevakas vid bygglovsprovningen. Avse-
ende brandposter si har det upprattas i samarbete mellan Kalmar kommun och Kalmar
brandkdr brandpostpolicy, vilken ska foljas givetvis dven i detta planprojekt och dess genom-
forande. Detta betyder i praktiken foljande: att KU AB far en bestdllning pa detaljplanens
genomforande inkl. ledningsflyttar, KU AB gir en detaljprojektering som skickas pa remiss
till utsedd konsult. Innan sidan bestillning/ genomforandefas av detaljplanen kan ingen veta
alla detaljer om det framtida brandpostnatet. For aktuella planfrslaget ser det idag nt som
sd att det finns brandposter bade norr och sider om omradet. Dessa paverkas inte ay led-
ningsflyttarna enligt K1”ABs pabirjade forprojektering. Om det i senare remiss-skede enligt
brandpostpolicy skulle framkomma behov till ny brandpost, liggs detta till i bygghandlingen.
En sadan extra brandpost bekostas da av kommuniledningskontoret.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Post Nord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma 1 det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbiarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken beh6ver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighets-
box pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringat@postnord.com for
dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Noteras. Detaljplan medger endast hur mycket yta som far bebyggas inom
framtida bostadstomten. Det blir dock forst efter att planen vunnit laga kraft och vid projek-
tering och bygglovet tydligt hur manga bostider ska byggas och var entréer ska placeras. BBR
inneballer bade utformningskray och tekniska egenskapskrav for bostadsutformmning, dir
posthoxar/ postlidor ingar. Detta hanteras vid startbesked vid framtida byggnationen.
Framford synpunkt foranleder darmed inga dndringar i planforsiaget.

Polisen

Polismyndigheten har tagit del av de inkomna handingarna och har ingen erin-
ran eller anledning till ytterligare kommentarer med hinsyn till de intressen
som polismyndigheten har att tillvarata.

Kommentar: Noteras.

Skanova

Skanova har kabelanldggningar inom detaljplaneomradet, se bifogad karta.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga kabelanliggningar
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna staindpunkt skall noteras i detaljplanen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Kommentar: Avstimmning kring bebov och mijligheter for flytt av ledningar bar skett med
Skanova och dvriga ledningsdgare infor samradet. De av Skanova framforda synpunkter
kring vilka ledningar som kan flyttas (i centrala delen av Tegelviken 2:4 i ost-vést-gdende
riktning samt intill Falkenbergsvigens sodra kant) bar beaktats, omforliggning redovisas i
planfirslaget inom Parkstraket samt inom gata-omradet for Stensbergsvigen. Befintlig led-
ning lings med Stensbergsvigens véstra sida avses finnas kvar och bar beaktats genom att u-
omrade skapats ddr inga byggnader eller anliggningar far uppforas. Ledningsrétt behover
dock bildas da den beror kvartersmark.
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Svenska kraftnit

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende och har
ingenting att erinra mot upprittat forslag.

Kommmentar: Noteras.

Intresseorganisationer och dvriga
Kalmar stads hembygdsférening

Kalmar stads hembygdsférening har vid styrelseméte den 26 november tagit
del av detaljplan f6r del av Tegelviken 2:4 och har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Privatperson 1

Trafiksituationen

Min oro ir nidrmast infor trafiksituationen mellan Sandra-rondellen och kots-
ningen Stensbergsvigen - Falkenbergsvigen.

Vi som kor bil och kommer fran Lindsbergsgatan, Falkenbergsvigen och ska
kora ut pa Stensbergsvigen och vidare svinga vinster mot rondellen, har en
knepig situation med alla bilar och ambulanser med bldljus, som kommer frin
rondellen i riktning mot sjukhuset.

Strackan fran rondellen till korsningen Stensbergsvigen - Falkenbergsvigen ar
alldeles for kort. Automatblinkers hinner inte sld av innan korsningen. Man kan
tro att bilarna ska svinga in pa Falkenbergsvigen, men de fortsitter rakt fram.
Farliga tillbud sker. Dir maste man vara helskérpt och invinta. Ovisst om bilen
ska svinga in pa Falkenbergsvigen eller kora rakt fram?

Inte nog med detta. Mitt emot denna korsning maste man samtidigt ta hinsyn
till bilar som ska kora ner i garaget till det nya svarta flerbostadshuset. Dessa
bilar maste stanna mitt 1 vigen, mitt i korsningen, for att limna plats f6r mo-
tande trafik, innan det blir klart for vinstersving,.

Sa ser situationen ut 1 dag. Hur blir det framéver med annu mer trafikroérelser?
Jag ar angeldgen om en vettig forbittring]

Den allminna parkeringen och atervinningen

Sen gillar jag inte att man tar bort den allméinna parkeringen och atervinningen.
De har funnits dar 1 atskilliga ar. Det dr allméin platsmark som siljs ut for att
inte ersattas. Det dr ingen bra 16sning, ingen 16sning alls.

Mitt férslag

Flytta Falkenbergsvigens anslutning mot Stensbergsvigen lingre séderut och
anvind kvartersmarken for att fa en nagot rimligare trafikforing innan en farlig
olycka hinder i en stressad situation. De foreslagna bostadshusen kan justeras,
de dr inte "spikade" 1 detta samradsskede.

Kommentar: En forskjutning eller ntikning av korsningen Falkenbergsvagen/ Stensbergs-
vdgen dr i dagslaget inte planerat. Kommunen har tidigare utrett ett alternativ om att stinga
korsningen men det bedomdes ha stora konsekvenser pa dvriga tillfarter till Falkenbergsom:-
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rddet och darfor forkastades det alternativet. Att flytta korsningen siderut bedims inte heller
som lamplig da det sammanlagt behover tas dnnu storre markomraden i ansprak for trafike-
Sfunktioner. V'id en eventuell flytt av korsningen bebiver dessutom busshallplatserna forflytt-
tas, vilket anses ar olampligt och kommer att hammna i konflikt med andra utfarter och
korsningar. En analys av forvintade trafikrirelser pa Falkenbergsvigen i samband med
planforslaget, visade att trafikrirelser antas minska med cirka 200 passager per dygn. 1id
hard anstringda trafiksituationer, exempelvis tidig morgon eller eftermiddag ndr flest aker
#l] och fran jobbet och hem, rekommenderas val av alternativa gator i narbeten sasom Silje-
stroms vdg eller Falkenbergsvéigen vdisterut eller hogersving mot Stathallaregatan.

Den allmdnna platsmarken bir inte tillgodose ett privat behov for parkeringsuppstillnings-
Pplatser. Vidare kan det via en detaljplan inte paverkas mdénniskors beteende eller val av
bilparkeringsplatser eller val av alternativa fardmedel. Aktuellt planforsiag redogor dock for
att boendeparkering for den nya bebyggelsen kan tillgodoses inom egen fastighet. 1 samband
med samridsbesiutet for detaljplanen fick sambaillsbyggnadskontoret i uppdrag att gora ana-
lys och ge forslag till alternativa platser for uppstillning av personbil i ndrbeten av planomra-
det. Kommmunen har kommit fram till olika platser dir ersttningsbehovet kan fordelas pa.
Placering av ny parkeringsyta pa nuvarande grésyta mellan Folkets hus och cirkulationsplat-
sen Sodra vagen/ Stensbergsvigen har forkastats i tidigt skede di platsen hyser stora kul-
turmiljovarden och innebdr stor negativ paverkan pa stadsbilden. Ddremot finns planer pa
att det vid Folkets park bir sdttas upp en bom och att uthygenad av gang- och cykelvig pa
norra sidan Falkenbergsvigen kommer iging. Vidare anses att det bir bli mera tydligt att
parkering inne pa Folkets park omridet inte dr tilldtet for icke behirig trafik.

Som redovisats i planbeskrivningen sa pagar fortfarande ett nationellt ntredningsarbete och
samrad kring tillstand for bolag som ska fi ansvaret for framtida insamling av forpackning-
ar. Denna process medfir osakerhet kring framtida behov och antal av beballare, limplig
avstand till fastigheterna samt ytbehov for eventuell uppsamlingsplats. Ansvaret for nuva-
rande datervinningsstation har FIT AB (Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB), dys.
inte Kalmar kommun. Omplacering/ borttagning av nuvarande dtervinningsstation dr en
konsekvens av planen, men ny plats dr inte fardigntredd och ingen direkt planfraga.

Hyresgistforeningen Kalmar-Torsas-Oland

Sammanfattande bedomning

Hyresgistforeningen tillstyrker planen, men vill limna f6ljande synpunkter och
forslag. Vi har bland annat allvarliga invindningar mot hanteringen av parke-
ringssituationen.

Markanvisning

Hyresgistféreningen anser: Nar kommunen upplater mark f6r bostadsbyg-
gande beh6ver man stilla krav pa vilken sorts bostider som ska byggas och
aktivt folja upp att kraven efterlevs, detta for att f6rsikra sig om att det finns
bostider dven fér de med mindre ekonomiska resurser. Eventuella avvikelser
maste leda till konsekvenser! Aven andra krav kan stillas. Detta kan géras med
stod av riktlinjer f6r markanvisning”.

Gronstrukturplan
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Detaljplanen innebir ett mindre ingrepp 1 gronstrukturplanen. Kommunen har
1 tidigare detaljplaner gjort ingrepp i planen och bor undvika det. I detta fall,
eftersom ingreppet ar mindre, anser dock Hyresgistforeningen att byggandet
av bostider bor ha foretride.

Hyresligenheter
Vi anser att kommunen ska kriva att minst 50 procent av de ligenheter som
detaljplanen medger ska vara hyresligenheter.

Miljofarliga transporter

“Slutsatsen 1 riskanalyserna visar pa att det finns riskscenarier pa S6dra vigen
som kan na planomradet, men sannolikheten for dessa ér sa laga att de normalt
inte beaktas i samband med samhillsplanering”.

Det har gjorts riskanalyser for omradet vid tva tillfillen och samhillsbyggnads-
kontoret drar ovanstaende slutsats av dessa. S6dra vigen dr rekommenderad
vig for farligt gods.

Hyresgistforeningen inser att risken for att detta ska intriffa ar mycket liten.
Men vi vill girna veta vilken beredskap som finns om det virsta skulle intriffa.
Finns tex ett samarbete med sjukvard och brandférsvar.

Buller och luftféroreningar

Buller kommer i férsta hand fran biltrafik och luftféroreningar fran biltrafik
och nitliggande industrier som KLS.

Nir det giller buller konstateras (bullerutredning gjord 2018): ”’ljudnivaer som
overskrider riktvardet i fasad utmed Stensbergsvigen och vid eventuella ute-
platser ut mot Stensbergsvigen”.

Vi forutsitter att forslagen till reducering av bullret genomfors fullt ut. Ef-
tersom trafiken troligen kommer att 6ka foreslar vi att trafikdimpande atgirder
genomfors for att minska snabb genomfartstrafik.

Parkeringsplatser

I vart yttrande 6ver detaljplan £6r del av Sandas 2:7 m.fl. skrev vi:
”Parkeringsbehovet f6r de 27 planerade ligenheterna forutsitts 16sas inom
detaljplaneomradet i enlighet med kommunens parkeringspolicy. Boende i om-
radet, som Hyresgistféreningen pratat med framhaller att parkeringssituation-
en i niromradet dr smatt kaotisk. Kommunens utredning siger att beldggning-
en pa Folkets Parks gratisparkering pa kvillar bara ir lite 6ver 50 procent, men
enligt boende vi talat med ér beldggningen mycket hogre. Tillgangen pa parke-
ringsplatser pa intilliggande gator som Idungatan, Bragegatan och Okegatan dr
dalig eftersom de gatorna redan i dag dr hart utnyttjade f6r parkering”.

I detaljplanférslaget forsvinner en parkeringsplats med plats f6r 100 bilar. Ny-
byggets behov forvintas tickas av ett underjordiskt garage, och 6vriga behov
tor boende inom befintliga bostadsomraden. I dessa omraden ér parkeringssi-
tuationen, som vi papekat ovan, redan mycket anstringd. Detta gor inte situat-
ionen bittre. Ligg dirtill att planerna pa féreningsdrift av Folkets park borjar
ta form, med pa sikt manga besokare, utan da tillgang till p-platser.

Vi uppmanar dirfér kommunen aterigen att noga se 6ver parkeringssituationen
1 omradet. : "Hyresgastforeningen onskar att kommunen ser Over parkeringssi-
tuationen 1 omradet”. Detta giller fortfarande.
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Cykelgarage
Forvaringsplats inomhus for cyklar ar vart krav.

Samlingslokal
I det nya omradet bor inrittas en samlingslokal f6r boende.

Laddstolpar
Fastighetsagaren bor installera laddningsstolpar inom omradet.

Utemilj6 och narrekreation

Hyresgistféreningen bedémer nirmiljén £6r rekreation som god med bland
annat nara tillgang till Folkets Park. Utemiljon inom omradet maste dock ut-
formas sa att framfor allt bullernivaer inte 6verstiger faststillda riktlinjer.

Kommentar:

Agandeform och upplitelse: Enligt statistik frin 2018 fanns det inom ett avstind pa cirka
500 meter frin planomridet sammantagt 2 006 bostéider, varav 1 262 var hyresritter, 627
bostadsritter och 117 dganderitter. Detta tyder pa att det finns dvervigande hyresritter idag
vid planomradet. Den storsta hyresvérden dr kommunala bostadsbolaget Kalmarbem AB.
Ett tillskott pa bostadsritter kan darmed bidra till en béttre blandning av upplatelseformer i
entighet med de mail Kalmar kommun har. Planforslaget syftar pa att mijliggira bostadsbe-
byggelse i en anpassad skala pa 3-4 vaningar och ska kunna ge den idag trafikdominerade
Pplatsen en ny karaktir och identitet i stadsbilden och stadsdelen. Planforslaget reglerar inte
uppdelningen av upplitelseform ntan fokuserar pa om marken dr limplig for bygenation av
bostéider och for att bibebdller allmanna rorelsestrak mot vister. Marken dr reserverad for
Hansa Bygg AB enligt besiut om markreservation. 1'al av anvisningsmetod styrs i ovrigt ¢/
av planen och upplatelseformen kan ¢ styras i detaljplan.

Grinstrukturplanen: Kommunen delar ¢f Hyresgdistforeningens uppfattning om att detaljpla-
nen innebdr ett ingrepp i gronstrukturplanen. Gronstrukturplanen framhdver vikten av att
ha en grin passage i omrddet, vilket planen ocksa sikerstiller.

Beredskap brand och risk: Kommunen har upprittad och antaget en Risk- och sarbarhetsa-
nalys som giller for aktuell mandatperiod 2019-2022. Syftet med analysen dr att i forvig
belysa de risker och sdarbarbeter som kommunen kan utsdttas for. Det finns dessutom fast-
stéillt handlingsprogram, krisledningsplan m.m. i enlighet med géllande lagstifining. Det finns
ett stort antal dokument i den kommungemensamma verksambetshandboken som utgir ett
stod for verksambeten i arbetet med brandskydd och krisberedskap. Roller och ansvarsfordel-
ningen gallande bade krisberedskap och brandsikerbet dr tydligt beskrivna i den konmmun-
gemensamma verksambetshandboken och i krisledningsplanen for innevarande mandatpe-
riod. Utdver detta beaktas fragor kring risker och brand for den aktuella byggnationen inom
Planomridet vid bygglovsprovningen.

Planbeskrivningen har dock kompletterats med skrivelse att ventilationsintag ska placeras si
att risken for intag vid utslipp av ammoniak begrinsas, detta liser inte planen till en bygg-
teknisk dtgdrd, men byggherren behover dndd redovisa en limplig losning infor startbeskedet.

Buller: Aktuell bullerntredning ar upprattad 2019. I den upprittade bullerntredningen
redovisas hur en forordad bebyggelsentformning kan dstadkonma en bulleravskdrnming och
att marken dr limplig for bostadsbebyggelse. Kommunen anser att det foreliggande underlag
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ger tillrdckligt stod for utformmning av bostider i enlighet med bullerforordningens krav.
Kommunen har uppdaterat plankartan med skyddsbestammelse och gjort kompletteringar i
planbeskrivningen for att tydligt upplysa om att anslutningsvigar Stensbergsvéigen och Fal-
kenbergsvdgen orsakar bullerpaverkan och att detta ska losas genom anpassad bebyggelsent-
Sformmning och bevakning i bygglovsskedet.

Parkering (bil och cyklar): Alla fastighetsigare ska tillgodose sin egen boendeparkering inom
egen fastighet. Parkeringsutredningen har visat att 50% av bilarna som star pa nuvarande
parkeringsplats dr fran angransande fastigheter (bostider och verksambeter som KIS och
sjukhuset), vilket dock ska losas inom egen fastighet och inte pa den allmdanna platsmarken.
Den allmdnna platsmarken bor inte tillgodose ett privat behov for parkeringsuppstillnings-
Pplatser. Vidare kan det via en detaljplan inte paverkas mdénniskors beteende eller val av
bilparkeringsplatser eller val av alternativa fardmedel. Aktuellt planforsiag redogir dock for
att boendeparkering for den nya bebyggelsen kan tillgodoses inom egen fastighet.
I samband med samradsbesiutet for detaljplanen fick sambdillsbyggnadskontoret i uppdrag att
gora analys och ge forslag till alternativa platser for uppstallning av personbil i narheten av
planomridet. Kommunen har kommit fram till olika platser dar erséittningsbehovet kan
fordelas pd. Placering av ny parkeringsyta pa nuvarande grésyta mellan Folkets bus och
cirkulationsplatsen Sodra vigen/ Stensbergsvagen har forkastats i tidigt skede da platsen
hyser stora kulturmiljovirden och innebdr stor negativ paverkan pa stadsbilden. Ddremot
[finns planer pa att det vid Folkets park bir sittas upp en bom och att uthyggnad av gang-
och cykelvdg pa norra sidan Falkenbergsvigen kommer igang. Vidare anses att det bir bli
mera tydligt att parkering inne pa Folkets park omridet inte dr tilldtet for icke bebirig
trafik.

Inrdttning av en samlingslokal dr en vildigt bra forman for boende, men kan inte styras i
detaljplan. Planen tillater dock via anvindningen C att samlingslokaler kan anordnas i
bottenplan i det norra byggnadsomridet mot Falkenbergsvigen.

Laddstolpar for elbilar dr tilltinkta fran exploatiren, men kan inte styras i detaljplan.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:
Kalmar vatten AB

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Privatperson 1

Birgit Endom
Planarkitekt



