Handlaggare Datum Arendebeteckning

Daniela Edvinsson Upprittad 2020-09-18 2018-1550 1(16)
Telefon 0480-45 03 94

Detaljplan for

Dampehammar 1:63 m.fl.
Rockneby

Samradsredogorelse

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 2020-04-06 till 2020-04-27. For-
slaget har sints till myndigheter, férvaltningar och féreningar enligt sindlista och
till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Dagvatten

Planbeskrivning och dagvattenutredning har reviderats och fortydligats kring bland annat for-
drijning, rening samt MKIN.

Trafikbuller

Kommunen menar att detaljplanen sikerstillt att nteplatser kan lokaliseras till mark som dar
lampad for andamalet med hansyn till maijligheterna att forebygga oligenheter for mdénniskors
hélsa i fraga om omgivningsbuller, samt att bostider utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar laimpligt med hansyn til] detta enligt 2 kap. 5 §, 2 kap. 6af.
Mijligheterna att forebygga oligenbeter for mdnniskors hilsa (2 kap. 5 § 4, 2 kap. 6a )
Sframgar tydligt i bullerutredning, planbeskrivning, samt regleras pa plankartan. Utover
skyddsbestammelsen m1 kommer kommunen ocksa att infora bestammelsen p1 - "Huvud-
byggnadens lingsida ska placeras parallellt med Ryssbyvigen” som innebir en skdrpning av
m1. Genom att placera langsidan av byggnaden mot Ryssbyvdgen regleras en utformning som
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ger mdjligheten att uppfora en uteplats med tillrackligt liga ljudnivder. Andra atgirder si som

bullerskdrmar ar majliga.

Fororenad mark

Angdende fororenad mark har planbeskrivningen bar reviderats utifran Ldnsstyrelsens syn-

punkter.

Natur- och kulturviarden

Allétriiden inom och intill planomradet, samt den sdrskilt skyddsvirda eken har
markerats ut i grundkartan som upplysningar. Kommunen bar dven reviderat plan-
beskrivning utifran Lénsstyrelsens yttrande. Planbestimmelserna kring de skydds-
vdrda tréiden har reviderats. Bestammelsen n1 som reglerar allétriden innanfor plan-
omrddet, samt den ek som dr sarskilt skyddsvard har dndrats till n1 — “skyddsvart
trad”, tidigare n1 — "Skyddsvért trid, fir endast fillas om det dar sjukt eller utgir
en sdkerbetsrisk”. Egenskapsomridet har justerats ndagot for eken och omfattar
minst 15 ganger stamdiametern for samtliga skyddsvirda trid. Allétriden inom
planomradet har dessutom reglerats med planbestimmelsen "Marfken far inte forses
med byggnad”. Alla skyddsvirda trad inom planomradet om fattas av ett generellt
marklov i plankartan.

Tillstand for markingrepp krivs for mark i den dstra delen av detaljplaneomridet
som befinner sig i anslutning till fornlimningens fyndplats enligt Kulturmiljilagens
2 kap. Planbeskrivningen har reviderats.

Trafik

Planbeskrivningen har fortydligats gallande samrad med Trafikverket innan arbeten av trafi-

kanslitningar pabirjas.

Ovrigt
Plankartan revideras gillande bestimmelsen "CYKELGANG”

Planbeskrivningen revideras under de efonomiska konsekvenserna.
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Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Synpunkter

Linsstyrelsens synpunkter gillande Miljokvalitetsnorm (MKN) f6r vatten samt Halsa
och sikerhet maste beaktas for att planférslaget ska anses vara forenligt med 11 kap.
PBL och dirmed inte riskera att Gverprévas. Linsstyrelsen har dven radgivande syn-
punkter som redovisas som upplysningar vilka kan paverka genomférandet av planen.
Dessa upplysningar ror sig bland annat dispenser som behdver sékas innan markarbe-
ten piborjas 1 planomraidet.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
MKN f£6r vatten samt dagvatten
Halsa och sakerhet

MKN for vatten samt dagvatten

En dagvattenutredning dr framtagen fér planomridet. Nirheten till Ryssbyédn gor att
dagvattnet maste renas och férdréjas inom foreslaget planomride. Planbeskrivningen
behévs kompletteras med relevanta delar av dagvattenutredningen kring exempelvis
héjder, ligvattenpunkter samt flodesriktningar vilka dr avgérande for hur sedan dag-
vattenlsningar ska regleras i plankartan. Det dr svért att se om foreslagen yta som re-
gleras i plankartan av damm ir tillrdcklig. Dagvattendammen bér betecknas som tek-
nisk anldggning for i plankartan med tanke pd syftet. Med tanke pd héjderna inom
planomradet kan dammens placering ifragasittas eftersom den ligger férhillandevis
hégt sett till resten av planomridet. Om det stimmer sd dr fragan hur vatten ska
kunna ledas till dammen? Dessutom f&reslas att en stor andel av planomrade f6r hérd-
gbrning, upp till 70% vilket inte ger nigra marginaler fér dagvatten. Utveckla och f6r-
tydliga i planbeskrivning samt reglera motsvarande i plankartan. Pa sidan 35 beskrivs
kommunens kostnader, men ingen kostnad f&r dagvattenanliggning vilket ocksa ska
redovisas.

Kommentar: Planbeskrivning (se sidorna 19-21, 26-28, 40) och dagvattenutredning har
reviderats och fortydligats kring bur dagvatten ska tas om hand. Eftersom planomradet har
goda forutsattningar gillande infiltration, genomslapplighet och erforderligt avstind till
grundyatten, anses det inte finnas ett behov av att lisa dagvatten i ett storre sammanbanggenom
att inritta kommunalt verksambetsomride. 1okalt ombindertagande ska istillet ske inom
kvartersmark respektive naturmark. Rening och kvittblivning sker genom infiltration.

Dagvattnet som uppstdr inom den nya kvartersmarken ska ddrmed inte fordrijas pa natur-
marken vdster om utan pa egen fastighet. Inom den nuvarande fastigheten Dampebammar
1:63 finns varken instingda lagpunkter eller befintliga anslutningspunkter som krdver specifik
héjdsdttning eller att speciella ytor reserveras for dagvatten. For att sakerstilla att dagvatten-
hantering med lokalt ombindertagande dr mijligt har plankartan reglerats med en bestimmelse
om att minst 30 %o av marken ska vara infiltrerbar inom egenskapsomradena. Utiver ytorna
som reglerats med bestammelsen ovan finns dven prickmark och mark under ntpekade skydds-
vdrda trid pa kvarersmark som inte heller kommer att hardgiras. Tillsammans ger de regle-
rade infiltrerbara ytorna en god marginal for hanteringen av dagvatten enligt dagvattenutred-
ningen.
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For dagvatten som uppkommer vid skyfall pa den nya kommunala infartsgatan finns mdjlighet
att avleda detta pa naturmark norr om gatan. Att anléigga en utjaniningsyta arinte nodvindig
for att sikra dagpattenhanteringen i planen men ger mdijlighet for att dagvatinet ska kunna
anvéndas som en resurs. Pa naturmarken kan dagvattnet samlas i en dppen ntjamningsyta
ddr det renas och infiltreras i mark. I anvindningen "Natur” innefattas alla typer av frivix-
ande natur men dven ombdndertagande av dagvatten. For att fortydliga vart fordrojning av
dagvatten dr lampligast bar den uttankta delen av naturmarken reglerats med bestammelsen
"Martken dr avsedd for fordrijning av dagpatten”. Kostnad for eventuell ntgravning av fordrij-
ningsyta har lagts till i planbeskrivningen under ekonomiska konsekvenser.

MKN vatten ir inte tillrickligt utvecklad i planbeskrivningen. Beskriv nirheten
till Biackebodsen och eventuell grundvattenpaverkan frin foreslagen exploate-
ring samt paverkan pa nirliggande ytvattenférekomster som Ryssbyan och
Torsbicken, inom avrinningsomridet Snirjebicken, vilket vidare mynnar ut i
slutrecipient Ostersjon. Delar av detta finns beskrivet i dagvattenutredningen.
Det dr nédvindigt for att podngtera hur viktigt det dr med dagvattenatgirder
for att inte ytterligare belasta omkringliggande vatten samt slutrecipient Oster-
sjon, som har mattlig vattenstatus utifrin bl a 6vergédning, med eventuella
féroreningar inklusive niringsimnen.

Kommentar: Noteras. Gallande MKIN har kommunen fortydligat planbeskrivningen med re-
levanta delar (se sidorna 19-21, 26-28, 40 och 41), samt reviderat dagvattenutredningen.
Planomridet ligger i avrinningsomradet for Ryssbyan: Torsbacken Norrebdcken vilket ligger
norr om avriningsomradet for Torsbécken och bedims darfor inte paverka denna. Enligt den
reviderade dagvattenutredningen dr paverkan fran planomridet pa vattenforekom sten Bdick-
eboasen (SE630049-152239) begrinsad di planomridet ligger norr om hijdryggen. Avstan-
det till asen ar ca 500 m.

Det finns en hinvisning i planbeskrivningen till s 41, tll ett dldre beslut om
ligsta firdiga golvhéjd. Men eftersom den siffran ér felaktig, borde den inte
anvindas. Snarare ska det std att byggkonstruktioner ska tdla en havsnivihoj-
ning till minst +2,8 meter 6ver nollplanet och att beslutet fran 2012 behdver
ses over.

Kommentar: Stycket om fardig golvhdjd i planbeskrivningen dr inte relevant for planomridet
och har darfor tagits bort.

Hilsa och sikerhet
Buller

Kommunen har en allmin bestimmelse m1 - om en bostad har en eller flera
uteplatser ska minst en av dessa placeras dir hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och hégst 70 d BA maximal ljudnivd inte 6verskrids., PBL 4 ka p. 12 § 1 st 1
p

Eftersom en bullerutredning tagits fram sd vet kommunen att om bostider
placeras inom ett omride nirmast Ryssbyvigen sa klaras riktvirdet for buller
vid fasad. Trots detta har kommunen valt att inféra en bestimmelse som enligt
linsstyrelsen saknar lagstdd och dessutom dr f6r otydlig f6r att ndgon sakigare
ska kunna forstd vad som avses. En bestimmelse kan inte formuleras som
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om...” eftersom kommunen vet vilka anvindningsomraden fér bostider
som inte klarar riktvirdena for uteplats. Bestimmelsen f6r att sikerstilla ute-
platser ska grunda sig i placering av byggritterna nirmast bullerkillan och re-
glera pa ett sddant sitt att en god utemiljé ur buller synpunkt kan ordnas. Det
finns dock inget generellt krav att uteplats méste ordnas for bostider.

2

En bestimmelse som formuleras som “om...” antyder ocksa att kommunen
6verlimnar frigan till senare provning vilket inte dr méjligt. Férordningen dr
inte tillimplig f6r bygglov som ska prévas inom en detaljplan. I detaljplaner
ska markens limplighet f6r bebyggelse, bland annat nir det giller bullerfrigan,
redan vara prévad for den byggritt som planen medger. I 9 kap. 30 § PBL
finns ingen hinvisning till den nya paragrafen 2 kap 6a §. Eftersom 9 kap. 30
§ reglerar vad som ska beaktas vid en prévning av bygglovsansékningar inom
planlagt omrade ska ingen prévning goras enligt 2 kap. 6 a § PBL. Av det foljer
da ocksd att férordningen inte kan tillimpas, eftersom den dr kopplad till 2:6a
§ PBL.

Kommentar: 1 detaljplanearbetet har kommunen identifierat att den norra delen av planom-
radet kan vara bullerntsatt pa grund av dess narbet till Ryssbyvdgen, samt tagspar. Kom-
munen har dérfor genomfort en omfattande bullerntredning (4 kap. 33a §) baserat pa den
byggréitt som planen medger enligt plankartan. Bullerntredningens resultat visar att det dir
mdjligt att bebygga marken med hansyn till att forebygga oldgenbeter for ménniskors hilsa
7 fraga om omgivningsbuller. Bullerntredningen visar att samtliga fasader kommer att un-
derskrida antagna riktvirden. Ddremot finns mijligheten att uteplatser kan uppforas déir
bullervdrdena 50 dBA ekvivalent [judnivi och 70 dBA maximal ljudniva overskrids. En-
ligt 2 kap. 5 § PBL. ska planliggning av bebyggelse och byggnadsverke lokaliseras till marfk
som dr lamplig, bl.a. med hansyn till méanniskors halsa och mdjligheter att forebygga buller-
stomingar.

For att sikerstiilla att bebyggelsen inom byggritten fir en limplig utformning (2 kap. 5 §
PBL) har kommunen reglerat bebyggelsen i plankartan genom en skyddsbestianmelse vilket
galler for en begrinsad del av omridet planlagt for bostider. Bestammelsen lyder:

“m1 - Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa placeras dar bhigst
50 dBA ekvivalent [udniva och higst 70 dBA maximal [udniva inte overskrids.”

Genom planbestimmelsen, med hanvisning till 4 kap. 12 § PBL, har kommunen dérmed
sdkerstdllt att uteplatser ska lokaliseras till mark som dr laimpad for dndamalet med hansyn
till mgjligheterna att forebygga oligenbeter for mdnniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller,
samt att bostdder utformas och placeras pi den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt
med hansyn till detta enligt 2 kap. 5 §, 2 kap. 6af se dven MOD P 5134-18. Mdjlighet-
ema att forebygga oldgenbeter for mdinniskors hilsa (2 kap. 5 § 4, 2 kap. Ga §) framgdr
tydligt i bullerntredningen och i planbeskrivningen, samt regleras pa plankartan.

Anvindandet av ordet “om” anvinds i detta fall da det inte finns nagot krav pa att ute-
Pplatser ska uppforas utan dr frivilligt. Da ordet “om” efterfoljs av ordet “ska” menar Rom-
munen att det inte dr frivilligt att folja planbestimmelsen i det fall man viljer att uppfora
uteplatser.

Det dr inte fororordningen som privas i bygglovsskedet ntan en planbestammelse, skyddsbe-
stammelsen m1. Det dr alltsd inte en friga om en hanvsining till annan lagstiftning/ forord-
ning likt foljande planer:

Kalmar lin, Vistervik:
- Rosenstenen 2 laga kraft 2019-09-26
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- Geten 14 Lagakraft 2018-09-21

"Vid byggande av bostéider inom planomridet géller "Forordning (SES 2015:216) om tra-
Sfikbuller vid bostadsbyggnader” och  forordning om dndring av forordningen (SES
2017:359) (Se planbeskrivning)

Blekinge lin, Karlskrona:
- Del av Torstiva 14:15 m. fl Laga kraft 2019-05-02

“m1 - Bebyggelse ska placeras pa ett sadant vis att gallande riktvirden for buller inte dver-
skrids, PBLL4 kap. 12 § 1 st 1 p.m2. Uteplatser ska placeras pa ett sidant vis att gillande
riktvdrden for buller inte dverskrids, PBL 4 kap. 12 § 15t 1 p”

Kalmar kommmun vill darfor fortydliga att det i detta fall handlar om en planbestimmelse
som hénvisar till 4 kap. 12 § och inte till nagon annan forordning/ lagstfitning likt ovan.

Utdver skyddsbestammelsen il kommer Rommunen ocksa att infora bestammelsen p1 -
"Huvudbyggnadens langsida ska placeras parallellt med Ryssbyvigen” som innebir en
skdrpning av m1. Bestammelsen placeras pa det framre omridet, da det inte finns ndgot
bebov lingre ifran Ryssbyvdgen enligt bullerntredningen. Genom att placera lingsidan av
byggnaden mot Rysshyvéigen regleras en utformning som ger mdjlighet att uppfora en uteplats
med tillrackligt liga ljudnivier pa byggnadens andra sida. Kommmnen anser sig dirmed
ytterligare ha visat att marken dr limplig for bostider genom bullerutredning, planbeskriv-
ning, samt reglering i plankarta. Utdver den losning som regleras dr det dven midjligt att
skydda uteplatser med higa bullernivier genom bullerskdrmar.

Kommunen har i bullerutredningen utgdtt frin ett utbyggnadsalternativ sna-
rare dn att utga fran platsens forutsittningar. Det dr viktigt att komma ihdg att
detaljplanen méijliggér £6r flera olika exploateringar Over tid. Det dr dérfor
viktigt att de bostider som utsitts for buller har korrekta bestimmelser for att
sakerstilla en god milj6.

Kommentar:

Det som undersoks vad galler buller dr nycket riktigt ett utbyggnadsalternativ da det skulle
vara en omdjlighet att ntreda alla tinkbara mdijligheter det gir att bebygga fastigheten med.
Genom att utreda ett forslag visar kommmnen att det dr mdjligt att bebygga marken utifrin
Plankartan och samtidigt klara andra kray som stalls pa bebyggelsen.

Eérorenad mark

Linsstyrelsen har inga uppgifter om att marken kan vara férorenad. Detta be-
tyder inte att féroreningar inte kan finnas inom planomridet. Det dr inte ovan-
ligt att mark i samhillen 4r utfyllda med férorenade massor eller att det pa
mark i nirheten av samhillen har skett dumpning av férorenat avfall. Det sak-
nas en redovisning om Férorenade omriden i planhandlingar.

Kommunen behéver ha en plan £6r hur eventuellt uppkomna féroreningar ska
hanteras. Dessa ska motiveras och konkretiseras i planhandlingarna.

Det behéver framga i planhandlingar vilka féroreningsnivier som ska gilla pd
samtliga delar av planomrddet. Vedertagna nivder for bostider dr kinslig
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markanvindning, KM, enligt naturvirdsverkets generella riktvirden foér féro-
renade omriden.

Vid misstanke eller upptickt av férorening i samband med schaktning av plan-
omridet maste tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underrittas. En
anmilan méste dd inkomma till tillsynsmyndigheten.
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Kommentar: Planbeskrivningen har reviderats utifran Ldnsstyrelsens synpunkter, se sida 25.

Betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas med-
féra betydande miljdpaverkan och en strategisk miljcbedémning med milj6-
konsekvensbeskrivning krivs ddrfoér inte. Linsstyrelsen héller med kommunen
om att en MKB inte krivs.

Kommentar: Noteras.

Upplysningar
Naturvirden

Den allé som kommunen nimner i planbeskrivningen omfattas av biotopskyd-
det. Det borde framgé pé plankartan att det inte ricker med marklov for att
beskira eller filla triden utan att det ocksé krivs dispens fran 7 kap. 11 § mil-
jobalken. Alla dtgirder som kan skada triden inklusive grivning och placering
av massor och annat tungt inom 15 x stamdiametern kriver dispens fran bio-
topskyddet.

Det samma giller £6r den ek som avses skyddas i plan. Den har den storlek att
atgirder som riskerar att skada tridet kriver en anmilan om samrad enligt 12
kap. 6 § milj6balken. Alla atgirder som kan skada tradet inklusive grivning och
placering av massor och annat tungt inom 15 x stamdiametern kridver anmalan
om samrad. Aven detta bér framgi pa plankartan.

Inom planomridet finns ocksd ask som kommunen inte har angett att de avser
skydda. Asken ir starkt hotad (EN) enligt den svenska rodlistan. Linsstyrelsen
anser darfor att dven askar inom planomridet ska skyddas.

Kommentar: Enligt Boverket bir inte saker som redan dr reglerat genom annan lag regleras i
detaljplan (Boverket 2019). Kommunen har ddrfor valt att inte skriva in hinvisningar i

Plankartan till 7 kap. 11 § eller 12 kap. 6 § miljobalken.

Allétréiden inom och intill planomradet, samt den sdrskilt skyddsvirda eken har istillet mar-
kerats uti grundkartan som upplysningar. Kommunen bar dven reviderat planbeskrivning och

dar i fortydligat enligt ovanstaende information, se sida 21-22.

Planbestammelserna kring de skyddsvérda triden har reviderats. Bestammelsen nl som regle-
rar allétraden innanfor planomridet, samt den e som dr sarskilt skyddsvérd har dndrats till
nl — "skyddsvirt trid”, tidigare n1 — "Skyddsvart trid, far endast fillas om det dr sjukt
eller utgor en sdkerbetsrisk”. Egenskapsomridet har justerats ndgot for eken och omfattar
minst 15 ganger stamdiametern for samtliga skyddsvérda trad. Allétriden inom planomridet
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har dessutom reglerats med planbestimmelsen "Marken fir inte forses med bygenad”. Bade
allétriid och den skyddsvirda eken omfattas av den allména bestammelsen "Marklov krdivs
for annan paverkan dn skitsel av utpekade skyddsvirda trid”. Biotopskydd och samrid enligt
7 kap. 11 § eller 12 kap. 6 § miljobalken géller oavsett plankartans bestammelser. Utover
dispens och samrad enligt 7 kap. 11 § eller 12 kap. 6 § miljibalken krdvs enligt plankartan
aven marklov fran kommunen.

Vad giller asken inom planomradet vid den sydistra infarten har kommunen tillyéiknat denna
til] allén och biotopskydd borde déirfor gilla. Asken befinner sig inom allmdn plats - natur-
mark i detaljplanen. Omradet som utgor 15 ginger stamdiametern gar nagra meter in pa
kvartersmark bostad, men har reglerats med prickmark — "NMarken fir inte forses md bygg-
nad”. Utdver denna ask finns det dven en yngre ask inom planomradet som kommunen inte
anser vara motiverad att skydda.

Kulturmiljéo

Markingrepp inom detaljplaneromridet kriver tillstind enligt Kulturmilj6la-
gens 2 kap. Tillstind ska s6kas hos linsstyrelsen i god tid innan arbetet plane-
ras pdbétjas.

Kommentar: 1 planbeskrivningen (5. 11) beskrivs att planomridet gransar till ett omride ut-
pekat som boplats ntan synlig anliggning. Efter mejlkommunikation framgar att krav pa
tillstand enligt 2 kap Kulturmiljolagen giller marken i anshutning till fyndplatsen i den ostra
delen av planomridet. Planbeskrivningen bar reviderats, se sida 21 och 31.

Lantmaterimyndigheten
Plankarta med bestimmelser
I planbestimmelserna stir det "CYKELGANG” istillet for "GANGCYKEL”.

Kommentar: Plankartan revideras.

Planbeskrivning

Under de ekonomiska konsekvenserna bor det framga att dgarna till fastighet-
erna Knapegarden 1:16 och 1:60 kan komma att beh6va betala eventuell lantma-
teriforrattning om de vill reglera till sig marken mellan gatan och deras fastighet.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras unde de ekonomiska konsekvenserna.

Grundkarta och fastighetsforteckning
Inga synpunkter.
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Andra planhandlingar
Inga synpunkter.

Boende och fastighetsagare
Sakigare 1

Jag har tagit del av detaljplanen och har inte nagra synpunkter. Jag godkinner
forslaget.

Kommentar: Noteras.

Sakigare 2

Jag har tagit del av detaljplanen och har inte nagra synpunkter. Jag godkinner
forslaget.

Kommentar: Noteras.

Sakigare 3
Jag godkinner forslaget.

Kommentar: Noteras.

Sakigare 4
Jag godkianner forslaget.

Kommentar: Noteras.

Sakigare 5

Vi har tagit del av forlaget f6r Dampehammar 1:63 och vi dr mycket positiva till
att fastigheten bebyggs. Det vi har 6nskemal om dr att trottoar och 6vergangs-
stillet vid Ryssbyvigen 43 knyts ihop med Terminalvigen. Som det ér nu finns
ingen ging/cykelbana eller trottoar denna korta stricka. Stor del av trafiken pa
Terminalviagen ar tung trafik eftersom lastbilar gir 1 skytteltrafik igenom sam-
hallet till/fran Skanska, detta innebar att gdende och cyklister utsitts for stora
risker da dessa tvingas ut i korbanan. Bifogat ir en bild dér vi har ringat in om-
radet dir gang/cykelvig vore limplig.
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Kommentar: Yttrandet har noteras. Kommunen instammer kring att trafifsituat-
tonen i ndmmnt vagavsnitt ar i behov av forbattring, men bedomer fragan som svar att
losa i aktuell detaljplan. Kommunen tar med sig synpunkten for framtida arbete och
utveckling av mobilitetsfragor.

Sakigare 6
Overklagan pa beslut till detaljplaneindring

Jag motsatter mig:

A. Kommunens samradsforslag for ny detaljplan i Rockneby pa fastigheten
Dampehammar 1:63 Rockneby.

B. Byggnation av nya bostidder pa nimnda fastighet. Enligt forslaget inne-
bir att utfart som idag anvinds for tung trafik férsvinner.

C. Inl6sen av gang-och cykelvag.

2018 traffade jag tjinstemin och politiker pa Kalmar kommun f6r att fa for-
handsinformation om kommunens tankar pa en kommande byggnation pa be-
rord fastighet.

Da nuvarande utfart fran min fastighet, Knapegirden 2:1, gar 6ver den tinkta
marken for. byggnation framférde jag olika alternativ bl.a. markbyte for bygg-
nation av bostider pa annan plats 1 Rockneby pa mark dgd av mig. Jag redovisade
dven ritningar pa den maskinhall som ir tinkt att byggas intill omradet som ska
anvindas som verkstad, forvaring av lantbruksmaskiner, mellanlager av spann-
mal och gédning. Se bilaga som bifogas. Tas utfartsvigen bort férsvaras utveckl-
ingen av min verksamhet eftersom tunga transporter genom allen inte dr mojlig.

Jag fick uppfattningen pa moéten vi haft att kommunen hade forstaelse f6r mina
synpunkter och var villigatt géra en planindring som tog hinsyn till mina behov
alternativt acceptera ett markbyte. Eftersom jag dger marken dir nuvarande cy-
kelvagar ar byggda kinde jag att bada parter har nytta av komma 6verens. Fick
16fte om att hallas informerad hur planindringsprocessen fortlopte men sa har
inte skett.

Mina synpunkter har inte beaktats i forslaget inte heller forslaget pa markbyte.
Diremot kommer tvangsinlosning av den mark dar cykelvigar ligger samt ytter-
ligare mark intill Rocknebyvigen att géras enligt detta planforslag.
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Kommentar: Noteras. Under detta skede av detaljplaneprocessen dr det inte mdijligt att dver-
klaga en detaljplan. Detta kan ske forst nér detaljplanen dr antagen av kommunfullmaitk-
tige. 1 samridsskedet dr det endast mijligt att limna synpunkterpa planforsiaget. 1 ndsta
Stycke svarar vi pd era synpunkter.

For Knapegarden 2:1 finns tva befintliga ufarter varpa den véstliga idag gar over kommin-
nens mark och den andra passerar dster om planomridet. Aven efter planliggning av fastig-
heten Dampebammar1:63 finns majlighet till utfart for fastigheten Knapegarden 2:1 dsterut.

Kommunen har i tidigt skede haft kontakt med fastighetsigaren till Knapegirden 2:1 for att
forklara kommunens intentioner, men inte delat samma dsikt. Kommmunen har dven senare
forsokt att kontakta fastighetsagaren. Det dr en kommunal angeligenhbeter att planera for
mark- och vatten enligt 1 kap 2 §. Fastigheten Dampebammar dr i gillande OP (antagen
av kommunfullmdiktige den 17 juni 2013) utpekad som limplig mark for bostéider. Genom
Planliiggning avgors vilken anvindning som dr lamplig for marken, 2 kap 2 §. Dampeham-
mar 1:63 bedioms av kommunen med sin centrala placering i Rockneby, med ndrbet til] ser-
vice, vara en viktigt strategisk plats att ntveckla med bostider. Att utveckla platsen for bo-
stéder dr ddarfor utay stort kommunalt intresse.

Enligt PBL.9 kap. 3 § finns undantag fran bygglovsplikt for ekonomibyggnader for jord-
brufk, skogsbruk eller annan liknande naring. Enligt rittspraxis ska en sdadan ekononsi-
byggnad anvindas strikt till ndmnda naringsverksambet.

Atgéirder som inte kriver bygglov ska enligt PBL. 2 kap. 6 § likvdl utformas och placeras
pd ett sdtt som dr limpligt med hansyn till bland annat landskapsbilden, natur- och kultur-
vdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Eventuellt uppforande av ekonomibyggnad for jordbrukskogsbruk eller annan liknande nd-
ring pd fastigheten Knapegarden 2:1 i direkt ndrbet till planomrddet och befintlig bebyggelse
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bedims strida mot PBL. 2 kap. 6 §. Detaljplanen bedims inte forbindra andra lampliga
placeringar av eventuella ekonomibyggnader pa fastigheten Knapegdrden 2:1.

I bilagan "PM gang- och cykel” till samradshandlingarna bedomer kommunen att gang- och
ykelvdgarnas dr av stor sambdllsvikt for boende : Rockneby (PBL. 1 kap 2 § 1 och 2),
varpd kommunen inskar att sikerstlla tillgangen till dessa genom att ta dver dgandeskapet
(6 kap 13 § PBL). For att mijliggora for skotsel och underball av ging- och cykelvigar pla-
ceras plangransen ndgra meter innanfor gang- och cyRelvigens kant.

Kommunala namnder, férvaltningar och bolag

Kalmar Brandkar

Atkornlighet for raddningstjansten:

2.

En riddningsvig:

For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor raddnings-
fordon komma sd nira byggnadernas entréer att man inte behdéver dra
slang och transportera materiel mer 4n 50 m. Dessutom bor gangavstan-
det vara hogst 50 m om noédutrymning avses ske med barbara stegar.

Raddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillracklig
atkomlighet for riddningsinsats eller f6r utrymning med riddningstjans-
tens stegutrustning.

Ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter

Ska ha birighet motsvarande angriansande vagnit eller tala ett
axeltryck av 100 kN

Bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller
motsvarande. Hardgjorda grasmattor rekommenderas inte.

Ska ha en kérbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrickor

Ska ha en lingslutning pd max 8 %, tvarfall 2 % och verti-
kalradien (konkav eller konvex) minst 50 meter.

Ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bor
finnas sadan breddokning och hinderfritt sidoomrade fore,
genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

Ska markeras med standardiserad skylt

Ska underhallas och snor6jas. Exempel pa underhall dr skot-
sel av tridd som kan hindra stegresning.

Bor ha ang6ringen i anslutning till byggnadens adress

3. For de utrymmen dir alternativ utrymningsvig utgors av fonster med

hjilp av riddningstjinsten och dir avstaindet mellan mark och
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fonsterkarm Gverstiger 11 m kridvs maskinstege. I dessa fall ska uppstill-
ningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan:

4. En uppstallningsplats for stegfordon:

Ska inte luta mer 4n 8,5 % 1 ndgon riktning

b. Ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska
kunna nas med maskinstege, dock hogst 9 meter fran hus-
vaggen.

Ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang

d. Underhillas och snoréjas pa samma sitt som riddningsva-
gen.
e. Ha samma birighet som raddningsvigen

5. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte genomforas om avstandet
mellan mark och karmunderstycke overstiger 23 meter. Detta bor beak-
tas 1 bygglovsskedet for att sikerstilla siker utrymning.

Brandposter:

6. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

Kommentar: Noteras.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Kalmarsundsregionens Renhéllare (KSRR)

Vid fortsatt planering for eventuell ombyggnation och férindring av omradet
forutsittes att planering sker for framtida avfallshantering. Detta giller sa val
tillginglighet och utformning av miljérum, uppstillningsplatser for avfallskarl
eller dyligt 1 enlighet med KSRR:s renhallningsféreskrifter. Da témning av kirl
lings med trafikerade vigar absolut inte dr ndgon bra losning ser vi fram emot
sakra gemensamma platser for avfallshimtning.

Kommentar: Noteras. Den nya gatan pa fastigheten Dampebammar 1:63 dr an-
passad for att rymma fordon for renballning. Se sidan 22 i planbeskrivning: "Den
nya gatan blir en kommunal atervindsgata med en vandon anpassad for tunga
Sordon (LLBn med backning & 1.OS utan backning).”

Trafikverket

Trafikverket har beviljat tillstind f6r fordndrad anslutning till planomradet frin
Ryssbyvigen. Trafikverket har heller inget att erinra mot en anpassning av kors-
ningspunkten mellan Terminalvagen och Ryssbyvigen. Innan arbeten paborjas
med anslutningen eller andra atgirder pa, eller i anslutning till Ryssbyvigen
maste samrad med Trafikverket avdelning Underhall hallas. Trafikverket har i
Ovrigt inget att erinra mot planforslaget.
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Kommentar: Noteras, kommunen bar fotrydligtat detta i planbeskrivning, se sida
31.

Polisen

Polismyndigheten har tagit del av del av de inkomna handlingarna och har ingen
erinran i detta.

Dock ar det av stor vikt att fragan gillande parkeringsmoijligheter for savil bo-
ende som besokanden till aktuell omradet och fastigheter genomlyses. Vidare
dven att beakta och sikerstilla tillgangen till allmédna gator och gang-och cykel
vagar som har en trafiksiker utformning

I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Region Kalmar lin

Region Kalmar lin 6nskar gora ett medskick till Kalmar kommun om att ta i
beaktande kommande arbete med Atgirdsvalsstudie for nytt moétesspar samt
perrong i Rockneby. Arbetet beriknas pabérjas i slutet av 2020. Den i detaljpla-
nen foreslagna planbestimmelsen for gata ligger i den vistra delen av planen i
nira anslutning till ett kommande utredningsomrade for nytt motesspar. Kalmar
kommun bor se 6ver moéjligheten att minska bestimmelsens utbredning i den
vastra delen. Detta med anledning av att det kan komma behova goras fysiska
och planmassiga andringar pa platsen till f6ljd av kommande utredningsarbete.

Kommentar: Vid mejlkommunikation har Kalmar kommun och Region Kalpar
lin kommit dverrens om att det inte dr aktuellt att gora ndgra forindringar i

Plankartan utifran ovanstaende yttrande da detaljplanen inte paverkar arbetet med
»Atgirdsvalsstudie for nytt mitesspar samt perrong i Rockneby”.

Kalmar lins museum

Intill detaljplaneromradet ligger Kapegarden. Gardsmiljon omniamns i Kalmar
kommuns kulturmiljéprogram fran 1994. Gardens éldsta delar ska vara fran slu-
tet av 1600-talet men Knapegarden har frimst gjort sig kind som bostadsort f6r
lokaltidningen Barometerns grundare Jon Engstrém i mitten av 1800-talet.

Marken f6r den nya detaljplanen var tidigare plats for gardens ekonomibyggna-
der. Med undantag av en del grunder dr dessa idag borta. Kvar finns de bada
allékantade tillfartsvigarna till Knapegirden. Det dr viktigt att dessa bada vigar
med allétrad och siktlinjerna fram till garden virnas dven da ny bebyggelse eta-
blerats.

I 6vrigt har linsmuseet inga synpunkter pa arendet.
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Kommentar: Noteras. Detaljplanens genomforande innebdir ingen direkt paverkan
pd de tva tillfartsvigarna kantade av allétrid. Allétriden dr skyddade enligt 7 kap.
11 § miljobalken. Utover biotopskyddet har kommunen dven valt att skydda allé-
tréid inom planomridet genom marklov och prickmark "Marken fir inte forses med
byggnad’. Siktlinjen fran Ryssbyvégen genom den sydistra allén kommer att bevaras
genom detaljplanen. Siktlinjen fran Ryssbyvégen genom den nordistra allén dr sva-
rare att garantera. Utblickar kommer fortfarande att finnas over alléerna och Kna-
pegarden sydost pa Ryssbyvégen. V'issa utblickar kan dven komma att bevaras ge-
nom kvartersmarken da detaljplanen tillater en lag exploateringsgrad inom den
framtida fastigheten.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjinsten
vilket bland annat innebdr att det dr Postnord som ska godkinna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Post-
nord samtliga postoperatorer som ir verksamma idet aktuella omradet. Post ska
kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan. Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@post-
nord.com f6r dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Noteras.

Skanova
Skanova har inga kabelanlidgeningar inom detaljplaneomradet och inget att erinra
kring samradet.

Kommentar: Noteras.

Svenska kraftnit

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har
ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Kommentar: Noteras.
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Intresseorganisationer och dvriga
Villadgarnai Kalmarbygden
Vi har granskat forslaget, och tillstyrker att forslaget genomfors.

Kommentar: Noterat.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

- Sakigare 1
- Sakdgare 2
- Sakdgare 3
- Sakigare 4
- Villadgarna i Kalmarbygden

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter till-

godosedda:

- Sakigare 5
- Sakagare 6

Daniela Edvinsson

Planarkitekt



