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Medverkande tjanstepersoner
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Peter Skarpnord
Planarkitekt
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Sammanfattning

Centrala Kalmar utvecklas och vixer genom fértitning. Pa Barlastholmen intill
fastighet Kvarnholmen 2:6 bygger Linnéuniversitetet nya lokaler och i omgiv-
ningen planeras for ny hotellverksamhet. Som ett led i detta beh6vs en anpass-
ning av centrumnira parkeringsplatser goras. Platsen erbjuder goda férutsitt-
ningar for ett mobilitetshus da den dr placerad vid en av de storre infartsle-
derna till Kalmar samt dr beldgen nira stadskidrnan, centralstation och universi-
tet.

Syftet med detaljplanen ir att med ett nytt mobilitetshus m&jliggéra en hallbar
och tillginglig parkeringslésning f6r bilar och cyklar pa Barlastholmen, del av
fastighet Kvarnholmen 2:6.

Hallbar genom att hushalla med marken och samla parkering yteffektivt. Med
parkering i en byggnad i stillet f6r markparkering kan miljéférdelar som att
battre kunna ta hand om regn- och smaltvatten fas.

Tillganglig genom att erbjuda ett storre antal parkeringsplatser for
arbetsplatser, besoksverksamhet, evenemang och handel och samtidigt bidra till
bittre framkomlighet och trafiksikerhet.

Totalt genererar mobilitetshuset cirka 500 parkeringsplatser.
Planforslaget f6ljer 6versiktsplanen antagen 2013.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopéaverkan. En strategisk
miljébedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i
planbeskrivningen.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens oversiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen ”Planférslag”. Det innebir att pla-
nen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Bakgrund

Mark och Exploateringsenheten under Kommunledningskontoret gav plane-
ringsenheten i uppdrag att planligga marken for ett parkeringshus 2019-12-13.
Startbeslut om att pabotja detaljplanering fattades 2020-01-13. Detaljplanen
har tidigare varit ute pa samrad under kvartal 3 2020 och granskning under
kvartal 1 2021.

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra for ett mobilitetshus dir bilar, cyklar
samt andra transportmedel och tjanster kan samlas pa samma plats. Vidare ska
planforslaget avlasta markparkeringen pa Kvarnholmen och méjliggora f6r
cirka 500 parkeringsplatser. Planomradets nirhet till riksintresse f6r kulturmiljé
gor att sirskild vikt ska liggas vad giller tillkommande bebyggelses firg- och
materialval.
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i

Ungefirligt planomride i r6d streckad linje

Planomradet ligger pa Barlastholmen séder om gasthamnen i centrala Kalmar
Pa Barlastholmen mots olika centrumverksamheter mot norr och hamnverk-
samhet mot s6der. Planomradet omfattar omkring 6700 kvadratmeter. Omra-
det avgrinsas 1 vister av Tjarhovsgatan och i norr av Barlastgatan. Omradet ut-
gor en mindre del av en storre fastighet, Kvarnholmen 2:6. Markigare till fas-
tighet Kvarnholmen 2:6 dr Kalmar kommun.

Kvamholmen 2:6

.aa-;-'_*-j"‘ =

=

Fastigheter i omradet
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Planforfarande och tidsplan

Det finns tva planférfarande som kan anvindas vid framtagandet av en detalj-
plan, standard och utokat. Standardforfarandet kan anvindas om planférslaget

e ir forenligt med Oversiktsplanen,

e ir forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande,
e inte dr av betydande intresse for allmanheten,

e inte 1 6vrigt dr av stor betydelse och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot av kriterierna for standardforfarande inte uppfylls ska ett utékat for-
farande anvindas.

Detaljplanen féljer planprocessen f6r detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utokat forfarande. Plankartan 4r utformad enligt Boverkets
allmanna rad (2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan.

Tidsplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder omfattande revide-
ringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

PLAN- SAMRAD m@o‘bef% GRANSKNING og‘be%
= 2:a KVARTALET 1:a KVARTALET
FORS LAG 2020 2021

| |
Synpunkter Synpunkter

LAGA
KRAFT
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Nulage

Marken anvinds idag for hamnverksamhet med méjlighet f6r upplag. Pa plat-
sen finns en tiltkonstruktion med tidsbegrinsat bygglov som skyddar pellets-
upplag. Norra delen av planomradet har tillfilligt anvints som uppstillnings-

plats f6r byggbodar i samband med Linnéuniversitetets uppforande.

Byg.getablerln

Flygfoto nulige

Gallande detaljplaner

For aktuellt planomride anger gillande detaljplan frin 2016, 0880K-P16/13,
Gata och Hamn, med egenskapen upplag. Gillande detaljplan har genomférandetid
till och med 2021-12-05. Del av detaljplan 0880K-P16/13 upphivs och ny de-
taljplan ersitter motsvarande del.
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En detaljplan angrinsar planomradet, 0880K-1:117 vilken redovisar Sko/verk-
sambet, Handel, Kontor och Gata.

% G- =
N e

3
3

-
K

A\
EALMAR - SUND

Karta med ytor for gillande detaljplaner. Plan- Kartbild med gillande detaljplan som delvis ska

omridet 4r markerat med t6d streckad linje. upphivas. Planomrade ir markerat med r6d
streckad linje.

Mark- och vattenforhallanden

Markanvandning

Marken anvinds idag f6r hamnverksamhet. Kalmar hamnomrade omfattas av
regelverket International Ship and Port Facility Security Code (ISPS). Det inne-
bir att hamnanlidggningen av sikerhetsskil helt ska vara avgrinsad fran allman-
heten.

Topografi

Omradet dr plant och marknivan varierar mellan nivaerna +1,6 till +2,0 meter.
Marken lutar svagt fran sydvist 1 riktning mot nordvist. Ytorna inom planom-
radet utgdrs helt av hardgjorda ytor belagda med asfalt.

Geoteknik

Barlastholmen bestod fran borjan av ett par sma Gar som togs i ansprak av den
nya hamn som vixte fram i mitten av 1600-talet. Den vistra delen av Barlast-
holmen har tillkommit genom utfyllnader som gjorts fran 1700-talet fram till
mitten av 1970-talet. Utfyllnadsmassorna kom bland annat fran muddring av
djuprinnan i Kalmarsund och material frain stadsmuren som till stora delar
revs.

En geoteknisk undersékning har genomférts till granskningen 2020-10-23 som
visar att utgors av fyllnadsmassor bestaende av lera, gyttja, silt, grus och tegel.
En ursprunglig 6 dér naturligt férekommande jordlager kan férvintas finnas
under del av planomradet men detta dr svart att urskilja i undersékningen. De
oversta fyllnadsmassorna ir tolkat som tjalfarligt material med inslag av silt,
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utskiftning bor darfor utféras ner till 1,2 meter och ersittas av ¢j tjallyftande
material.

Grundliggning rekommenderas utféras med palar da jordartsfoljden ér varie-
rande pa grund av de uppfyllda massorna med flertalet olika jordarter. Detta
kan vid grundliggning med platta pa mark orsaka skadliga differentiella satt-

ningar.
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Bildkollage av kartbilder som visar mojlig utbredning av ursprunglig 6. Planomréidet i svart
streckad linje.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstens-
formation (SE628995). En stiende grundvattenniva har noterats i flera borr-
punkter i omradet dir nivan varierar mellan -0,5 och -0,8. Grundvattenytan
forvintas variera 1 nivda med Kalmar sund 6ver tid. Det antas hydrostatiska
portryck frian i nivda med grundvattenytan i omradet.

Markmiljo

Marken ir till stora delar utfylld. Utfyllnaden inom aktuellt detaljplaneomrade
har skett huvudsakligen 1 tva omgangar. Den vistra delen fylldes ut omkring
1920-talet med vad som férmodas vara muddermassor fran djuprinnan. 1974
fylldes den sista 6stra delen av planomradet ut som kallades ”d6da skeppens
vik”. Barlastholmen var centrum for virkeshandeln i Kalmar under 1900-talets
forsta hilft. Hir fanns utéver virkesskjul bland annat sag- och hyvelskjul,
smedja, verkstadslokaler, magasin och materialskjul. Inga kinda storre verk-
samheter har funnits intill planomradet. De féroreningar som finns inom om-
radet kommer troligtvis fran fyllnadsmassorna i sig eller ytliga féroreningar fran
den smaskaliga verksamhet som bedrivit dir tidigare. Den vistra delen av plan-
omradet ir troligtvis en del av den dldre holmen som funnits, fyllningen ar dar-
for troligen mindre miktig i den delen.
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En 6versiktlig miljéteknisk undersékning genomférdes under hésten 2020
(DGE Mark och miljé 2020-10-15). Provtagningen har utfoérts i jord i 8 st
borrpunkter. Totalt har 33 st prover analyserats med avseende pa metaller och
PAH. Foérhojda halter av koppar, kvicksilver, bly och zink har pavisats i jord
som Overskrider Naturvardsverkets generella riktvirden f6r Kinslig markan-
vindning (KM). Inga halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for
mindre kinslig markanvindning (MKM) har hittats. I den norddstra delen av
planomradet, har det i tva punkter, patriffats f6rh6jda halter av PAH 6verskri-
dande riktvirden f6r MKM och pa vissa djup dven grinsen for farligt avfall.

Under 2021 genomférdes ytterligare en markmiljdundersdkning av WSP dir
det togs fler prover av marken pé andra platser dn i tidigare undersékning. Det
analyserades dven efter fler typer av féroreningar bland annat petroleumpro-
dukter och pesticider. De tre provgroparna tillsammans med den tidigare
unders6kningen avgrinsar féroreningarna till det nordéstra hornet av planom-
radet. Provresultatet i WSP:s rapport fran 2021 visar att marken ar fororenad
frimst av PAH, bly och kadmium, dock under KM och MKM. Flertalet av
dess prover ir under mindre dn ringa risk. Sammantaget avgrinsar de tva rap-
porterna féroreningarna till det nordéstra hérnet av planomradet och i djup
ner till 2,5 meter. Foéroreningen av PAH bedéms hirréra fran utfyllnad med
fororenad jord snarare dn férorenande verksamheter pa plats. Inga tecken pa
deponiavfall har noterats i varken den undersékningen fran 2020 eller 2021.

- - . | ~ Ry Bl e e

Ungefirlig avgrinsning av féroreningar.

Grundvatten bedéms kommunicera med kustvattnet och éldre vattenlsliga
féroreningar under hogsta grundvattenniva kan férvintas mer eller mindre pa-
verkade, antingen genom urspolning/utspidning eller genom forskjutning i
plan och djup inom markvolymen.
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Natur och kultur

Naturvarden

Pa omradet har det under en lingre tid bedrivits hamnverksamhet. Marken pa
Barlastholmen och botten pa intilliggande vattenomraden bestar av mudder-
massor vilket har lett till att djur- och vixtliv pa land och i vatten endast finns i
mycket begrinsad omfattning. Vister om Tjiarhovsgatan stricker sig Sylvander-
parken med trid, grisytor, gangstrak och strandkant mot Slottsfjarden.

Kulturvarden

Det finns inga nu kinda fornlimningar inom planomradet men fornfynd i
form av vrak har hittats vid tidigare exploatering i niromradet. Beroende pa
omfattning av markingrepp kan en arkeologisk férundersékning enligt 2 kap.
13 § kulturminneslagen behova goras.

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovard (H48). Intresset besk-
rivs ligga i den val bevarade renidssansstaden med slottsmiljé och befistningssy-
stem samt tillhérande vattenomraden som sammantaget aterspeglar stadens
stora strategiska betydelse, for landets forsvar, handel och sjofart, frin medeltid
och fram till 1600-talet. I riksintresset finns det beskrivet de tre virdebirande
elementen som utgérs av Kalmar Slott och gamla staden, Kvarnholmen samt
6n Grimskir. En viktig del i riksintresset dr den visuella kopplingen mellan
dessa element. Planomradet ber6r delvis den visuella kopplingen mellan
Grimskar och Kalmar slott da ny bebyggelse framtrader perifert i siktlinjen.

Frdn holmar till udde

Barlastholmen, Tjiarhovet och Baronen var frin borjan flera 6ar. Staden Kal-
mar flyttade till Kvarnholmen pa 1600-talet och hamnen, som kom att heta
Olandshamnen, férlades utmed Kvarnholmens sédra mur, idag Skeppsbron.
Oarna kom att omformas vartefter behov av mer landyta och djupare farleder

uppstod.

T i T e

Kartbild som visar Kvarnholmens déitida mur, ursprungliga 6ar och dagens markutbredning
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Manga nya industrier med behov av nirhet till hamntransporter uppstod under
1800-talet. En ny bro férband Barlastholmen med fastlandet. Tillsammans med
att taget kom till Kalmar pa 1870-talet skedde omfattande landutfyllning sa att
de ursprungliga 6arna kom att utgbra fastmark 1 form av en udde. Jarnvigsspar
drogs till Tjirholmen. Olandshamnen fortsatte under 1900-talet att anvindas
tor passagerartrafik medan Tjarhovet 6vertog hanterandet av storre godstrans-
porter. Inom planomridet fanns fram till 1970-talet en kanal, Barlastkanalen.

Bebyggelsehistoria

Barlastholmen har sedan 1600-talet anvints som yta f6r upplag och transporter
kopplade till hamnverksamheten. Férutom nagra byggnader for ravaruforid-
ling och produktion av livsmedel har bebyggelse 1 huvudsak haft funktion for
lossning och lastning, upplag och foérvaring. Byggnader har, uppforts som en-
klare bodar och skjul och som stérre magasin och lagerlokaler. Under 1920-ta-
let revs manga édldre bodar och skjul for att ersittas av bebyggelse mer anpas-
sade efter gatustrukturen.

Foto fran 1940, Barlastholmen med dldre skjulbebyggelse, Kalmar Linsmuseum

Bebyggelsestrukturen foljde de tidigare trafikstraken, den férsta forbindelsen,
bron mellan Olandshamnen och Barlastholmen (idag .andgingen) och den
andra forbindelsen, jarnvigssparet med Tjirhovet (idag Tjiarhovsbagen).

I en kulturhistorisk utredning, gjord 2013 av Kalmar lins museum bedéms
Barlastholmen som férhallandevis talig att utveckla och bebygga. Holmens
storsta varde ar dess historiska arsring till hamnens utveckling och placering.

Strandskydd
Strandskyddet ér sedan tidigare upphivt f6r hela omradet, férutom sparomra-

det, pa grund av hamnverksamhetens funktioner.

Strandskydd om 100 meter aterinférs i och med ny detaljplan. Nistan hela
planomridet, forutom en liten del i planomradets nordostra horn, omfattas av
strandskyddet.
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Bebyggelse

Foreslaget planomrade innehaller ingen permanent bebyggelse. En tiltkon-
struktion finns uppférd med tillfilligt bygelov for att skydda ett pelletsupplag.

I ndromradet har stora férindringar skett den senaste tiden dir etableringen av
det nya Linnéuniversitetet héller pa att slutforas samt att Kalmar hamn AB har
uppfort ny bebyggelse 6ster om planomradet for sin verksamhet.

Turistbyra Universitetet ~ Kalmar Hamn AB  Pelletsupplag

Handel, Kontor Byteatern | Kalmar Hamn AB

Inventering av befintlig bebyggelse i niromradet

Over lag anvinds nuvarande bebyggelse for skolindamal, kontor, handel, teater
och hamnverksamhet.

Infrastruktur

Trafik

Gang och cykel

Gang- och cykeltrafiknitet ansluter planomradet vid Barlastgatan via ”Pedal-

straket” frin Olandskajen. Lings Olandshamnen finns kajstrik, Landgingen,
och genom Sylvanderparken finns promenadstrak.

Kollektivtrafik

Kalmar centralstation for tag- och busstrafik ligger cirka 550 meter fran plan-
omradet. Det finns inga planer idag pa att uppritta nya hallplatser f6r kollektiv-
trafik pa Barlastholmen. Narmast bullhallplats finns cirka 200 meter fran plan-
omradet pa Olandskajen.
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Biltrafik
Norr om planomradet gar Barlastgatan med en planerad tilliten hastighet pa 30

km/h. Trafikprognos fram till 2035 visar en medelvirdesdygnstrafik pa mellan
2000-3000 fordon varav cirka 16 % bestar av tung trafik.

Vister om planomradet gar Tjarhovsgatan med max tilliten hastighet pa 40
km/h. Trafikprognos fram till 2035 visar en medelvirdesdygnstrafik pa mellan
1000-2000 fordon varav cirka 20 % bestar av tung trafik.

Del av Barlastgatan, Finngrundsgatan och Barlastplan utgor riksintresse for
kommunikation enligt miljobalkens 3 kap. 8 § (se kartbild nedan). Intresset syf-
tar till att sikra funktion f6r hamn- och sjofartsverksamhet, beredskapsfirjela-
get och tillfartsvigar.

Tagtrafik

Ett jarnvagsspar gar parallellt med Tjirhovsgatan. Sparet tjanar Tjirhovets
verksamheter for frakt av godsvagnar. Vid utfart fran Barlastgatan till Tjar-
hovsgatan finns en plankorsning. Sparet dr idag avstingt.

Jarnvigssparet dr utpekat som riksintresse f6r kommunikation enligt miljébal-
kens 3 kap. 8 § (se kartbild nedan). Intresset syftar till att sikra funktion fér
hamnverksamhet och tillfartsvagar.

Riksintresse for Jarnvig Riksintresse for vig

Hamn och battrafik

Nya hamnbassingen utgor riksintresse for kommunikation enligt miljébalkens

3 kap. 8 § (se kartbilder nedan). Riksintresset avser hamnen och dess verksam-

heter, beredskapsfirjelige samt sjofart med dess farleder till och frain hamnbas-
singen.
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Riksintresse sjofart Riksintresse hamn

Flygtrafik

Kalmar flygplats, Kalmar Oland Airport, utgor riksintresse fér kommunikation
enligt miljobalkens 3 kap. 8 §. Till riksintresset finns dven influensomraden ut-
anfor flygplatsen inom vilka bebyggelse patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av flygplatsen. Planomridet berérs genom influensomrade for flyg-
hinder och for elektromagnetisk stérning.

Teknisk forsorjning
Vatten, spillvatten och dagvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten

och dagvatten. Huvudman f6r den allminna VA-anliggningen i Kalmar kom-
mun dr Kalmar Vatten AB.

Serviser f6r vatten och spillvatten finns i anslutning till planomradet vistra del,
lings sparomradet och Barlastgatan.

Dagvatten

Dagvatten avvattnas via ledningar som gar parallellt med Barlastgatan i 6st-vast-
lig riktning och sparomradet i nord-sydlig riktning mot slutrecipient Kalmar
sund. I dagsliget sker det ingen rening av dagvattnet innan det slipps ut vid
utloppet vid Lotsutkiken.
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W

Simulerat 1004rs regn i ScalgoLive, resultatet filtrerat pa 5cm stdende vatten.

Analysen utgar ifran att dagvattennitet ar fullt och att marken ar mattad. Vat-
ten samlas dd dir det idag finns svackor med dagvattenbrunnar.

Energi och el

Ett omrade for underjordiska ledningar gar parallellt med jirnvigssparets Gstra
sida. El, tele, fiber och fjirrvirme finns i anslutning till planomradet.

En underjordisk elledning, som tjanar Kalmar hamn och kallbadhuset, gir ge-
nom planomradet frin Barlastgatan till den nya hamnbassingen.

Raddning

Planomradet ligger inom normal insatstid for riddningstjdnsten. Slickvatten
finns i omgivande brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklig omfattning. Ga-
tunitet mojliggdr riddningsinsats.

Storning och risk

Planomradet ligger nir flera riskkillor varvid risknivan maste beaktas och n6d-
vindiga atgirder mot olyckor och konsekvenser vidtas.

Riskanalys utférd av Brandskyddslaget 2020-12-15 har identifierat féljande
olycksrisker: farligt gods lings Tjirhovsgatan och jarnvig, upplag av brinnbart
material pa Barlastholmen, tilt med pellets samt verksamheter som hanterar
farliga amnen pa Tjarhovet.

Farligt gods

Brandfarlig vitska star for den storsta andelen av farligt gods som transporteras
lings Tjarhovsgatan. Risker vid eventuell brand dr virmestralning och partikel-
samt brandgasspridning. Med laga hastigheter, god trafiksidkerhet och rekom-
menderade skyddsatgirder bedéms riskbilden vara lag.

I parkeringshus forutsitts det vara ett begrinsat antal personer samtidigt, de dr
vakna och de vistas dir endast tillflligt. Detta innebir att personerna har goda
mojligheter att sitta sig 1 sakerhet vid olycka.

17(40)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning — Antagande

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-06-17 2019-2162 18(40)
Senast reviderad 2021-05-28

Rekommendationen frin riskutredningen dr att byggnad utférs med minst en
utrymningsvig som mynnar bort fran riskkillan. Det rekommenderas att denna
utrymningsvag utgors av ’normal” entré fOr att pa sa sitt ta hansyn till perso-
ners bendgenhet att utrymma samma vig som de kom in.

Industrisparet anvinds inte i nuldget. Om industrisparet dter tas i bruk kravs
inga atgirder om omfattningen av transporterna ir likartade med de som tidi-
gare skett. Om nyttjandet av sparet skulle 6ka i omfattning giller samma at-
girdsbehov som f6r Tjirhovsgatan.

Industriverksamhet

Vid en eventuell brand pa Tjirhovet finns en risk for att personer som befin-
ner sig inomhus paverkas av brandgaser och vid ogynnsamma viderférhallan-
den utomhus skadas vid inandning av brandrok.

Risk for cisternbrand av brandfarliga vitskor bedéms vara lig med dagens
hoga krav som stills pa verksamheter som hanterar farliga amnen.

En explosion av ammoniumnitrat skulle innebdra risker i och med krossade
tonsterrutor. Risk for explosion bedéms vara lag da det krivs att manga del-
hindelser ska sammanfalla.

Verksamheter pa Tjirhovet innebir scenarier som kan ge paverkan pa aktuell-
planomrade. Det dr dock scenarier med sa lag sannolikhet att de inte ér di-
mensionerande for dtgirdsbehovet med hinsyn till den verksamhet som bed-
rivs inom planomradet.

Oversvimning

Med en havsnivahojning upp till 1,5 meter klaras hela planomréidet fran att std
under vatten. Vid en havsnivdh6jning pa tre meter star hela planomradet f6ru-
tom en liten del i den vistra delen under vatten.
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Karta, havnivdh6jning 3 meter.

En klimatanpassningsplan, som ér beriknad att antas under 2021, ska vidare
redogora for framtida atgirder ur ett helhetsperspektiv.
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Linsstyrelsen i Kalmar rekommenderar att ny strandnira bebyggelse konstrue-
ras sa att den kan klara att sta emot vattennivaer upp till +2,8 meter.

Bebyggelsen behover dirfor regleras med att dess konstruktion ska klara natur-
ligt 6versvimmande vatten till en niva av +2,8 meter 6ver nollplanet i RH2000.
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Planforslag

Skiss 6ver féreslagen volym

Planférslaget innebir att anvindning hamnverksambet med egenskap upplag
overgar till parkeringshus, gata, dagvattendamm och jéarnvigstrafik.

Forslaget mojligeor ny bebyggelse for parkering av bilar och cyklar. Ett spar-
omrade regleras sa att tagtrafik, vid behov, kan aterupptas. Befintliga gator for-
blir of6randrade och en ny kommunal gata méjliggors for att skapa en trafik-
missigt siker angoring.

Planbestimmelser reglerar omfattning, placering, utférande och utfarter, for att
anpassa bebyggelsen till kulturhistoriska virden, befintlig bebyggelse och for att
uppna en acceptabel trafiksikerhet och riskniva. Sirskild hinsyn ska tas till
byggnadens farg- och materialval, speciellt den vistra fasaden som vinder sig
mot slottet och den norra fasaden som vinder sig mot Kvarnholmen.

En konsekvens av planforslaget blir att delar av det pelletstalt som idag finns
pa platsen behover flyttas. Pelletstiltet har tillfalligt bygglov som gar ut i febru-
ari 2023.
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Andrade mark- och vattenforhallanden
Geoteknik och grundlaggning

Grundliggning rekommenderas utféras med palar da jordartsfoljden ér varie-
rande pa grund av de uppfyllda massorna med flertalet olika jordarter. Det re-
kommenderas dven att tjilfarligt material utskiftas ner till 1,2 meter.

Markfororeningar

Fororeningar har patriffats i fyllnadsmassorna och en sanering kommer att be-
hovas i den nordostra delen av planomradet.

Atgirdsmalet for omradet ir Naturvardsverkets generella riktvirden fér mindre
kanslig anvindning (MKM). Vid genomférandet kommer mark som Gverstiger
MKM att saneras. Uppskattad sanering beriknas uppga till cirka 1500 kubik-
meter.

Den milj6tekniska rapporten ska delges aktuell myndighet av den som édger el-
ler brukar en fastighet enligt upplysningsskyldighet MB 10 kap 11§. Vid sane-
ring och schaktarbeten kommer massor att beh6va omhindertas enligt gillande
lagstiftning och en anmailan inldimnas till tillsynsmyndigheten enligt miljobal-
kens regler.

Planen regleras med villkor for startbesked avseende markféroreningar genom
planbestimmelse.

For sanering och byggnation krivs schaktarbeten inom omradet. De massor
som ar 6ver MKM kommer att transporteras till godkidnd mottagningsanligg-
ning.

Kalmar kommun kommer att ansvara for kostnader for de atgiarder som be-
hovs fOr att gora marken lamplig f6r sin anvandning med avseende pa mark-
féroreningar. Kostnad for saneringen uppskattas till cirka 1 500 000 kronor.
En detaljprojektering for saneringen kommer att géras 1 samband med genom-
torandet av detaljplanen. Kommunen bedémer saneringen som ekonomiskt
genomforbar, se avsnitt Ekonomiska konsekvenser.

Massbalans

Kommunen tillimpar ”Vigledning f6r masshantering i kommunala bygg- och
anlageningsprojekt (2018)” for att hitta den optimala l6sningen f6r masshante-
ringen. Planforslaget antas leda till ett Gverskott av massor dar alla massor inte
bedéms kunna ateranvindas inom projektet. Massor kommer siledes behéva
transporteras till annan plats, masshanteringen kommer att studeras vidare 1 ge-
nomférandeskedet.
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Natur och kultur

Kulturmiljoé och stadsbild

Planférslaget beror som tidigare namnt siktlinjen mellan Grimskir och Kalmar
slott da ny bebyggelse framtrider periferiskt. Kommunens bedémning ar att
detta inte innebér nagon skada pa riksintresset da paverkan bedéms som mar-
ginell. Ny bebyggelse lises i siktlinjen ihop med 6vrig och mer storskalig be-
byggelse pa Barlastholmen som Linnéuniversitetet och Kalmar hamns bebyg-
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Siktlinje 1, Grimskir mot Kalmar slott, nybebyggelse i svart.

For att mobilitetshuset ska fa en underordnad stillning begrinsas nockhéjden
for att samspela med Ovrig ny bebyggelse 1 nairomradet. For att ytterligare f6r-
tydliga och begrinsa paverkan pa riksintresset fortydligar planens syfte att plan-
omradets nirhet till riksintresse for kulturmilj6é gor att sdrskild vikt ska liggas
vad giller tillkommande bebyggelses firg- och materialval.

Kalmar siott Mabiitetsnuset Kalmar namn Universitetet Universitetet Gamia vattertomet Jungmannen

Vy fran Grimskir
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Siktlinje 2, Slottet mot Kvarnholmen, ny bebyggelse i svart
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Vy fran slottsvallarna

Inte heller i denna siktlinje mellan de virdebirande elementen Kalmar slott och
Kvarnholmen ir foreslagen volym ett hinder f6r den visuella kontakten. mobi-
litetshuset d6ljs av den vegetation som finns i Sylvanderparken. Just nu héller
en ny gasthamn pd att anldggas 1 Slottsfjarden vilket ytterligare kan mildra det
visuella intrycket mellan slottet och ny bebyggelse pa Barlastholmen. Detta an-
ses dock ligga utanfér de visuella sambanden som omnimns i Riksintresset.

Vad giller bebyggelsen inverkan pa stadsbilden bedéms dven den vara margi-
nell. Sett fran Kvarnholmen doljs bebyggelsen bakom Linnéuniversitetet. Ny
bebyggelsen innebir inte heller nagon skalférskjutning da kringliggande voly-
mer pd Barlastholmen ér jimnhog eller har en betydligt hégre nockhojd.
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Vy fran Kalmarsundsparken

Sammantaget gbr kommunen bedémningen att planforslaget inte innebir vare
sig nagon skada eller pataglig skada pa riksintresset, och inte heller pa stadsbil-
den i Ovrigt.

Planen regleras inte med nagon specifik utformningsbestimmelse utan platsens
betydelse finns inskriven i planens syfte.

Strandskydd

Planen kriver ett upphivande av strandskyddet enligt 7 kap 18 § Miljobalken.
Planomradet idag omfattas av dldre detaljplan som inte reglerar strandskydds-
bestimmelser. Med nytt planforslag aterintrider behovet av beslut om upphi-
vande av strandskyddet. Som skal for att upphiva strandskyddet aberopas Mil-
jobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 1: redan har tagits i ansprik pa ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte, samt punk 2 genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse,
verksambet eller annan exploatering dr vl avskilt fran omradets narmast strandlinjen.
Planférslaget mojligedr exploatering pa redan ianspraktagen mark i Kalmar
stadskidrna. Planomradet avskiljs frin omradet ndrmst strandlinjen genom jéirn-
vig och storre vig i vister, samt genom en inhdgnad hamnverksamheten 1 s6-
der. Med dessa skil anser kommunen att strandskyddet kan upphivas inom
planomradet.

Upphivandet regleras i plankartan genom en administrativ bestimmelse. En il-
lustrationslinje visar var strandskyddslinjen om 100 meter dr upphavd.

Ny bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anvindas som ett mobilitetshus
dir cyklar, bilar och mobilitetstjanster kan samlas och byte mellan olika trafik-
slag kan ske. Forslaget innebir att det kan tillskapas cirka 500 parkeringsplatser.
Byggnaden vinder sig mot Barlastgatan i norr dir infart och entré dr tinkte att
vara lokaliserad. Det finns dven mdjligheter att inreda lokaler vars anvindning
kan vara tjanster eller produkter kopplade till parkerings/mobilitets anvind-
ningen.

Bebyggelsen regleras med hégsta nockhojd, fasadmaterial och limplig placering
av entréer och utrymningsvigar. For att effektivt utnyttja marken och byggrit-
ten kommer sannolikt byggnaden design vara indamalsenlig ytterligare aspekter
som paverkar byggnadens utformning dr nirheten till farligt godsled. En viktig
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aspekt i det visuella intrycket av byggnaden ar att den smalter in med omgiv-
ningen med tanke pa nirheten till riksintresset.

Tillganglighet och infrastruktur

Platsen erbjuder goda forutsittningar for ett mobilitetshus da den ar placerad
vid en av de storre infartslederna till Kalmar samt édr beldgen bade nira stads-
kidrnan, centralstation och universitet.
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Situationsplan moijlig bebyggelse. Ny gata i 6stet.
Biltrafik, transporter

Planforslaget bedoms inte utgéra nagon skada pa riksintresset for jarnvig, vag,
sjofart eller hamn. Den befintliga infrastrukturen bevaras och planen regleras
med utfartférbud i vister samt i stora delar mot norr. Detta fOr att inte stora
trafiken och orsaka koer pa Tjarhovsgatan. Den befintliga infarten till fastig-

heten Maskinisten 1 flyttas vaster ut for att samordnas med infarten till mobili-
tetshuset.

Gadng och cykel

For att trygga oskyddade trafikanter pa vig till och fran mobilitetshuset féreslas
att ett obevakat 6vergangsstille anlidggs over Barlastgatan i linje med ”pedal-

straket” forbi Linnéuniversitetet. Straket fortsitter sedan till Olandskajen och
vidare in till stadskérnan.

Tagtrafik

Industrisparet ska fortsatt ligga kvar sa att det vid behov ater kan tas i bruk. Gi-
vet sikerhetsaspekter dr sparomradet inte limpligt att uppmuntra som plats f6r
allmidnhetens att vistas. I plankartan regleras spairomradet for jairnvagstrafik.
Vid det fall sparet skulle tas 1 bruk kan alla verksamheter nyttja sparet. Sparom-
radet i planen har en bredd av cirka 15 meter.
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Flygtrafik

Kalmar Oland Airport har bedémt att en flyghinderanalys, for aktuell plats och
hojd, inte behover goras. Luftfartsverket har utfort en CNS-analys och bedomt
att forslag till byggnad inte riskerar att orsaka stérningar pa CNS-utrustning,.

Ny service
Planforslaget tillskapar cirka 500 parkeringsplatser till det kommunala parke-
ringsbestandet.

Forandring av teknisk forsorjning
Dagvatten

Till planforslaget finns en dagvattenutredning som underséker mojligheterna
till att ta hand om dagvatten i ett storre perspektiv. Utredningen visar méjliga
l6sningar for hela avrinningsomradet som planomradet dr en del av. De tva
olika alternativ som féresprakas dr dels en 16sning med skdrmbassing i Slotts-
fjarden, dels en 16sning med 6ppen damm inom planomradet, séder om mobi-
litetshuset. En 6ppen 16sning brukar generellt sitt vara att foéredra da det ger
andra positiva effekter 4n enbart rening av dagvatten, sa som 6kad trivsel och
biologiskmangfald. D4 planomradet grinsar till en inhdgnad hamnverksamhet
och en farligt godsled bedéms det ej som limpligt att anldgga en Sppen 16s-
ning. Detta for att inte inbjuda till vistelse samt att den yta som ar mojlig att re-
glera skulle ge en relativt dyr 16sning f6r den reningseffekt som ar mojlig. Yt-
terligare komplikationer dr den befintliga banvall som inte far undermineras el-
ler f6rsimras samt det stora antalet ledningar som finns inom planomradet.
Marken bestar dven till stor del av utfylld mark vilket betyder att dammen
skulle beh6va goras tit i botten. Plankartan regleras dock med ett E-omrade
som mojliggor en framtida dagvattenhantering om alternativet med skdrmbas-
sang skulle visa sig svart att genomfora.

Det andra alternativet dr skarmbassinger som gar att anldgga under den nya
gisthamnen som just nu haller pa att genomféras i Slottsfjirden. Den brygga
som anliggs for gisthamnen gor det mojligt att hantera dagvatten fran avrin-
ningsomradet med en ling skirmbassing. Denna l6sning hanterar inte enbart
dagvatten fran planomradet utan ir en storre gemensam losning for hela avrin-
ningsomradet. Att samordna de bada projekten dr méjligt och skulle ge en
skarmbassing som dr 2 meter bred, 60 meter ling och 1,5 meter djup. For att
en skidrmbassing ska ge god rening maste den utformas med tanke pa framtida
drift och méjlighet att ta upp sediment fran botten. Skirmbassangen bor vara
avlang eller byggas med fack sa att rinnstrickan blir lang. Flodet bor bromsas
upp och toppfléden kan med fordel ledas forbi skirmbassingen for att stora
sedimentering sa lite som moijligt. Anlidggningen beridknas kunna hantera drygt
80-90% av arsnederborden.
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JKARMBASSANG

Utsnitt ur dagvattenutredningen

Redan férindringen i markanvindning forvintas ha en positiv aspekt pa halter
av fororeningar. Nedanstiende berikningstabell visar férindringen genom att
marken byter anvindning frin hamnverksamheten som beriknas med zndustr,
mindre fororenat till mobilitetshuset som beridknas med centrum, mindre fororenat.

Halter (ng/1) P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg Ss
Nulage 270 1800 26 40 240 1,3 12 15 0,064 89000
Efter 260 1800 18 20 130 0,89 45 8 0,064 91000
Riktvirde 160 2000 3 18 75 0.4 10 15 0,03 40000
Mingder (kg/ar)

Nulage 092 58 0,09 0,4 083 0005 0042 005 00002 300
Efter 086 6 0,06 007 043 0003 0015 0027 00002 300
Forindring 0,1 02 -0,03  -007 -04 -0,002 -0,027 -0,023 0 0

Utsnitt ur dagvattenutredningen, tabell 2 férindring av féroreningshalter nulige samt efter ge-
nomférande, utan rening.

Utredningen rekommenderar att takvatten leds till dagvattennatet men att
smalt- och regnvatten fran parkerade bilar avleds till spillvatten samt att oljeav-
skiljare ska finnas.
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P N Pb Cu Zn Cd Cr N1 Hg SS

Damm, 600 m2 Barlastgatan C Nya 100 1100 46 83 33 034 12 27 0028 17000
detaljplaner
Skarmbassing Barlastgatan C Nya . X .
’ . 99 1200 61 11 46 044 138 9 0,037 21000
Slottsfjarden 2 m bredd detaljplaner 7
Riktvirde 160 2000 8 18 75 04 10 15 0,03 40000

Utsnitt ur dagvattenutredningen, tabell 13, férindringar i féroreningshalter efter dndrad mar-
kanvindning samt rening i damm eller skirmbassing.

Tabellen ovan visar pa den reningseffekt som uppnas med de tva olika alterna-
tiven. Skillnaderna mellan dem ar férsumbara och kan delvis hanteras genom
att vilja material med omsorg i genomférandeskedet. Tillsammans med dagvat
tenutredningen finns en livscykelkostnad (LCC) som visar en relativt stor eko-
nomisk skillnad mellan alternativen, samt att platsens férutsattningar riskerar
att férdyra damm-alternativet ytterligare. Huvudalternativet far darfoér vid en
sammanvigd bedomning anses vara skirmbassinger i Slottsfjarden.

Mobilitetshusets avvattning kopplas pa befintligt dagvattennit i vister och leds
vidare till skarmbassang i1 Slottsfjarden. Barlastgatan ska i nirtid byggas om
som en sista etapp av Linné projektet, dagvatten inom planomradets allmanna
ytor leds till Barlastgatan och vidare 1 dagvattennitet vaster ut till skirmbas-
sing.

Ledningar

Ett administrativt omrade for att sakerstalla underjordiska ledningar och moj-
liggora ledningsritt regleras 1 plankartan som ett u-omrade.

En elledning som gar cirka 20 meter ifran och parallellt med planomradets
Ostra grins behéver flyttas. Nagot nytt u-omrade behovs inte tillskapas da led-
ningarna kan dras genom allmin platsmark i form av den nya gatan i Gster.

Behov av atgard mot storning och risk
Farligt gods, upplag av brinnbart material och industriverksamhet.

Den riskanalys som idr utférd av Brandskyddslaget 2020-12-15 behandlar trans-
porter av farligt gods, upplag och industriverksamhet. Den ger rekommendat-
ioner for att uppna en acceptabel riskniva och hur konsekvenserna av olyckor
kan minimeras.

Farligt gods

For farligt godstransporter pa vig och jirnvig bedoms byggnadens placering
med ett avstand av 15 meter till riskkilla vara acceptabel. Utrymningsvigar ska
mynna bort fran riskkilla som Tjarhovsgatan och jarnvigssparet utgor, detta
betyder att detaljplanen regleras med bestimmelse om vart det ar limpligt att
placera entré. Detaljplanen regleras dven med utfartsférbud mot vister och
stora delar mot norr f6r att hindra utfarter direkt ut eller f6r nira Tjarhovsga-
tan. Detta 6kar trafiksakerheten och minskar eventuella stoérningar pa farligt
godsleden vilket dr en del i den férebyggande riskhanteringen.
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Upplag, talt med pellets

For att minska spridningen vid eventuell brand regleras detaljplanen med be-
byggelseférbud mot séder. Detta for att bebyggelsen inte ska placeras for nira
det upplag som ar moijligt i intilliggande plan.

Industriverfsambet

Riskutredningen bedomer att risknivan kopplat till de verksamheter som hante-
rar farliga dmnen pa Tjarhovet dr acceptabel. Detta dels f6r att anvindningen
parkeringshus inte innebidr ndgon stadigvarig vistelse, samt att moéjligheterna att
térhindra konsekvenserna av en olycka bor goras vid riskkallorna istillet for
inom planomradet.

Oversvimning

For att ta hojd for stigande havsnivaer regleras plankartan med en bestimmelse
att bygenadens konstruktion ska klara naturligt 6versvimmande vatten till en
niva av +2,8 meter i RH2000.
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Beskrivning av planbestammelser
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Allman platsmark

GATA

Gata, reglerar anvindningen gata med kommunalt huvud-
mannaskap vilket kravs for att kunna reglera utfartsférbud

Kvartersmark

P

Parkeringshus, méjliggor f6r parkering 1 byggnad samt till-
horande verksamheter kopplat till anvandningen.

Jarnvigstrafik, reglerar den mark som kravs for att jarn-
vigssparet ska kunna anvindas i framtiden.

E4

Dagvattendamm, méjlig placering av dagvattendamm,
pumphus, reningsanldggningar och liknande.

Egenskapsbestimmelser:
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b o q) Utfartsférbud, en trafiksikerhetsatgird som minskar olycks-
risken pa farligt godsled.

Marken fir inte férses med byggnad, férbud mot att
bygga for att sikra limpligt avstand till upplag och pelletstilt.
Planomradets nirhet till hamnens ISPS-omrade bor dven be-
aktas vad giller moijligheten till att medge tillfalliga bygelov
och/eller upplag som gor att det gir att ta sig ver stingslet.

Hogsta nockhojd ar 22 meter. Hogst méjliga nockhojd

riknat fran markniva. H6jden samspelar med kringliggande
byggnadsvolymer.

b, Entréer far inte placeras lings byggnadens vistra fasad,
en bestimmelse som ér kopplat till risken for farligt godsled.

b, Byggnadens konstruktion ska klara naturligt 6versvim-
mande vatten till en niva av +2,8 meter i RH2000, siker-
staller att byggnaden tal att 6versvimmas vid havsnivahoj-
ning

n Marken fir inte anvindas for parkering. Sikerstiller att
inga bilar parkeras mot hamnens ISPS stingsel.

Administrativa bestammelser

IIJ Markreservation for allminnyttiga underjordiska led-
ningar. Reservationen behévs for att sikerstilla de befintliga
ledningar som gar vidare ut till Tjarhovet.

Genomférandetiden ir 104r frin den dag planen vinner laga kraft.

Strandskyddet dr upphivt for hela planomradet
a
Startbesked far inte ges fér byggnad férrdn markférore-
ningar atgirdats. Sikerstiller att marken saneras till natur-

vardsverkets generella riktvirde MKM.

Illustrationslinje, strandskydd, visar det omrade dir
strandskydd upphivs
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha ritt till ersattning av kommunen.

Planférslaget ersitter detaljplan med kvarstiende genomférandetid. Da fastig-
heten dgs av Kalmar kommun far inte detta nagra konsekvenser for nagon en-
skild eller annan part.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman foér allmin platsmark inom planomradet. Det inne-
bar att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Regler och tillstand

Detaljplanen regleras med dndrad lovplikt. Innan startbesked far ges ska mar-
ken saneras ner till Naturvardsverkets generella riktvirde mindre kinslig mar-
kanvindning.

Fastighetsrattsliga fragor
Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. For-
andringarna framgar av karta och tabeller nedan. Arealuppgifter for respektive
omrade kan avlidsas i sirskild tabell.

Avstyckningar genomfors genom att fastighetsidgare ansoker om forrittning.
Detsamma giller inrittande av eventuella gemensamhetsanliggningar. Eventu-
ella ledningsrittsatgarden genomfors 1 forsta hand med 6verenskommelse mel-
lan ber6rd fastighetsidgare och ledningshavare som grund. Ansékan om lantmi-
teriforrattning gérs hos Lantmiterimyndigheten 1 Kalmar kommun.

Kommunen bedémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for
att kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindel-
ningsbestimmelser inféras senare genom édndring av detaljplan.
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Karta som tillsammans med tabellen ovan visar detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser

Figur nr Areal m2 (ca) Tillhor idag fastighet
1 1688 Kvarnholmen 2:6
2 2983 Kwvarnholmen 2:6
3 669 Kvarnholmen 2:6

OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga

Fastighetsbildning

I tabellen nedan framgar vilka fastighetsrattsliga atgarder detaljplanen medfor
for de ber6rda fastigheterna.

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kvarnholmen 2:6 Frin Kvarnholmen 2:6 kan omride 1 avstyckas eller genomga

fastighetsreglering for att utgora jarnvigsfastighet.

Frin Kvarnholmen 2:6 ska omride 2 avstyckas och bilda en pat-
keringsfastighet.

Frin Kvarnholmen 2:6 ska omrdde 3 avstyckas och bilda en fas-
tighet for teknisk anldggning, dagvattendamm.
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Gemensamhetsanlaggning mm

For gemensamma anliggningar och 6vriga anordningar kan gemensamhetsan-
ligeningar beh6va bildas om fler fastigheter bildas ur Kvarnholmen 2:6 och det
uppstar gemensamma behov.

Rattigheter

I tabellen nedan framgar vilka fastighetsrittsliga atgirder detaljplanen medfor
tor de ber6rda ledningshavarna.

Nya ledningsritter kan bildas f6r allmédnna ledningar inom u-omraden pa
Kvarnholmen 2:6 eller eventuell fastighet som avstyckas fran Kvarnholmen
2:6.

Fastighet Ledningsritt

Kvarnholmen 2:6 Ny ledningsritt for vatten- och avloppsledning ska
bildas f6r Kalmar Vatten AB inom u-omrade pa
Kvarnholmen 2:6

Ny ledningsritt for starkstrom ska bildas for Kalmar
Energi Elndt AB:s ledningar inom u-omrade pa
Kvarnholmen 2:6

Ny ledningsritt for telekommunikation ska bildas f6r
Skanova AB:s ledningar inom u-omrade pa Kvarn-
holmen 2:6

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
I genomférandet kan ytterligare geotekniska och markmiljéundersékningar
krivas.

Tekniska anlaggningar
Kalmar kommun ansvarar som huvudman fér allmin platsmark att de all-
minna anldggningarna byggs ut i omradet.

Kalmar vatten AB som VA huvudman i Kalmar kommun ansvarar fér eventu-
ell dagvattenanlagening f6r rening inom planomradet.
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Ekonomiska fragor

Kommunen bedémer att planen dr ekonomiskt genomférbar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

Kalmar kommun far kostnader f6r framtagandet av detaljplan, saneringar, an-
liggande av ny kommunal gata, anliggande av nytt 6vergangstille, anpassning
av befintliga intilliggande gator, avstyckning samt uppférandet mobilitetshuset 1
sig med dartill beh6vliga ytor och anordningar. Mobilitetshuset medfér ocksa
indirekta kostnader for exempelvis p-ledningssystem, informationskampanjer.

Kalmar kommun far ocksd kostnader for att anpassa utfart och staket f6r den
intilliggande fastigheten Maskinisten 1.

Vill Kalmar kommun fa tillgang till planomradet i dess helhet innan den
markupplatelse och det tillfalliga bygglov som finns for Kihrs AB tilt inom
planomradet l6per ut kan ocksa kostnad for flytt av tiltet eller annan ersittning
till nyttjanderattshavaren uppkomma i den 6verenskommelse som da krivs.

Kommunen uppskattar kostnader exklusive byggnation av mobilitetshus till
cirka 6 000 000 Kronor.

Intikter

Kalmar kommun kan i framtiden fa intakter 1 form av parkeringsavgifter eller
p-forsiljningar i det fall att man viljer att ta ut sidana for mobilitetshuset.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och rattighetsha-
vare

Kostnader

De ledningsidgare som kommer att anlidgga beh6vliga ledningar till planomradet
kommer att fa en kostnad for det anlaggandet. Kalmar vatten AB, Kalmar
Energi AB och Skanova AB ir troliga ledningsigare.

Inga kostnader uppstar for fastighetsigare utover Kalmar kommun.

Intikter

De ledningsigare vars ledningar ska betjina planomradet far intdkter i form av
anslutningsavgifter.

Inga intikter uppstar for fastighetsigare utéver Kalmar kommun.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.
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Konsekvenser av planens genomfdérande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller andras ska kommunen enligt Miljobalken 6 kap 5 §
genom en undersékning bedéma om planens genomforande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning goras en-
ligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En milj6konsekvensbeskrivning skall dd
upprattas 1 enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

Undersdkning

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljébedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i planbe-
skrivningen.

Trygghet och sdkerhet

Mobilitetshuset dr placerat precis i utkanten av det som ses som centrum/in-
nerstaden, detta faktum kan i sig skapa en upplevd otrygghet da flodet av per-
soner 1 omradet dr mindre. En positiv sak dr att planomradet grinsar dels till
hamnen som har verksamhet bade dygnets alla timmar, samt till universitets-
omradet med manga minniskor 1 rérelse under dagtid. Detta gor att en naturlig
overvakning skapas. En annan positiv aspekt dr att universitetsomradet erbju-
der tydliga samlade strak som leder in till Kvarnholmen. Kvills- och nattetid ar
det dock firre personer i rorelse 1 omrade, det ar darfor viktigt att arbeta aktivt
med trygghets- och sikerhetsfragorna for att manniskor ska anvinda mobili-
tetshuset 1 en storre utstrickning. Forslag pa trygghetsskapande atgarder dr att
en 6ppen, vil upplyst och genomsiktlig entré skapas som vetter mot Barlastga-
tan, girna placerad i férlingningen av pedalstriket. Aven byggnaden i sig bor
vara val upplyst och 6verblickbar for att 6ka den upplevda tryggheten.

En viktig aspekt vid genomférandet av planen dr att ombesoérja sikra och upp-
lysta strak som leder till och frin byggnaden utanfér planomradet.

Mark- och vattenforhallanden

Nuvarande markanvindning ir hamnverksamhet med olika upplag. Den nya
markanvindningen medfér inte nagon utékad hardgjord yta. Dagvatten gene-
rerat fran planerad markanvindning passerar stadsmissiga hardgjorda ytor som
gator, parkeringar och takytor. Planerad markanvindning bedéms avge mindre
féroreningar dn nuvarande markanvindning.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.
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Marken bestér 1 huvudsak av utfylld mark. Planerad markanvindning ska vara i
enlighet med mindre kinslig markanvindning (MKM). For att eventuella mark-
fororeningar inte ska kunna paverka minniskor negativt regleras detaljplanen
sa att atgarder mot fororenad mark gors innan byggnation kan medges.

Marken bestar i huvudsak av markutfyllnader och trolig grundlaggning bor dar-
tor ske genom palning

Natur och kultur

Omradet ber6rs av riksintresse f6r kulturmiljovard (H48). Platsen representerar
en del i ett landskap med strategisk betydelse f6r landets, handel, sj6fart och in-
dustriutveckling. Mobilitetshuset paverkar inte riksintresset negativt sa linge
byggnaden anpassas efter redan uppférda och planerade intilliggande byggna-
der pa Barlastholmen.

Strandskydd éterintrider 1 och med detaljplanen men dr upphavt i tidigare de-
taljplan. Markomraden lings med strandkanten utanfér planomradet ar av-
stingda f6r allmidnheten pa grund av hamnverksamheter.

Med ett nytt mobilitetshus blir storre del av marken allmiént tillgdnglig vilket
inte har negativ inverkan pa strandskyddets syften.

Bebyggelse

Ett mobilitetshus kan med en ofta stor volym upplevas storande vilket ger ne-
gativ paverkan pa god be-byggd milj6. Med en val anpassad volym och utform-
ning kan ett parkeringshus bidra till att samla bilar och méjliggora sa att cent-
rumndra gator och markytor kan anvindas pa ett mer hallbart, miljémissigt
och attraktivt sitt vilket ger en positiv paverkan pa god bebyged milj6.

Tillganglighet och infrastruktur

Planomradet ligger vid en storre infart till Kalmar och dr pa sa sitt lamplig for
ett parkeringshus. Dirifran finns redan anlagda, samt efter genomférandet,
goda tillgingliga méjligheter att ta sig via nagon av de strak som leder till
Kvarnholmen. Planférslaget innehaller 6ver 500 parkeringsplatser och méjlig-
het till mindre verksamheter som kan kopplas till anvindningen parkeringshus.

Service
Planférslaget tillskapar 6ver 500 allmédnna parkeringsplatser

Teknisk forsorjning

De befintliga och tillkommande ledningar som behévs f6r genomférandet av
planen regleras med ett u-omrade. Utéver det finns det med ett e-omrade for
att hantera och rena dagvatten.

Storning och risk

Mobilitetshuset beaktas inte som en samhillsviktig funktion men med mark-
héjder pa mellan +1,6-+2 behover ny bebyggelse ta hinsyn till framtida risk
for stigande vattennivaer. Planforslaget regleras med en bestimmelse om att
byggnadens konstruktion ska klara naturligt 6versvimmande vatten till en niva
av +2.,8 meter 1 RH2000
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Planen medfo6r inga transporter av farligt gods men befintlig led med transpor-
ter av farligt gods medfor konsekvenser for planomradet vilka har hanterats i

planarbetet.
Markanvindningen parkeringshus bedéms som en anvindning dir stadigvarig

vistelse inte férekommer varvid inga ytterligare dtgirder behover vidtas med
hinsyn till de risker som ar kopplade till hamnen och hantering av farliga 4m-

nen pa Tjirhovet.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut
Riksintressen

Planomradet berors av riksintressen f6r kommunikation, jarnvig, vig, hamn,
sjofart, kulturmiljo. Ingen av dess utpekade intressen bedéms skadas eller pa-
verkas 1 och med planforslaget.

Strandskydd

Strandskydd aterintrider 1 och med detaljplanen men ar upphavt 1 tidigare de-
taljplan.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-di-
rektiv och syftar till att skydda ménniskors halsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller f6r kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes mitningar under
2003-2004 vilka sammanstallts av Kalmar lins luftvardstérbund. MKN 6ver-
skreds inte for nagot utslipp. Dock 6verskreds de nationella miljomalen for ex-
empelvis bensen.

Vatten

For att uppna EU:s mél om god vattenstatus har Sverige infért miljokvalitets-
normer for vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660). Vattenmyndigheterna
beslutade i december 2009 om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla for yt-
och grundvatten. Malsittningen var att alla vattenférekomster skulle ha upp-
natt god status 2015. Eftersom det bedomts tekniskt omaijligt att uppna statu-
sen till 2015 har nytt mal satts att vattenforekomsterna senast ar 2021 ska ha
uppnitt god ekologisk status. I férslaget till ny klassning infér perioden 2016-
2021 foreslas fortsatt mattlig ekologisk status med en forlingd tidsfrist till
2027. Miljoproblemet bedéms frimst vara 6vergddning.

Planomradet paverkar vattenférekomsten N v s Kalmarsund som har mattlig
ekologisk status och uppnir ej god kemisk status. Den ekologiska klassningen
beror pa 6vergddning och den kemiska statusen beror pa att imnena bromerad
difenyleter samt kvicksilver 6verskrider halterna f6r milj6kvalitetsnormen. Bro-
merad difenyleter och kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges ytvatten och beror
frimst pad langvaga atmosfirisk deposition. Reningsverk och jordbruk bedéms
ha betydande paverkan nir det giller 6vergédning. Fritidsbatar kan utgdra en
risk genom att tributyltenn sprids via batbottenfirg. Aven atmosfirisk deposit-
ion bedéms ha betydande paverkan. Beslutad miljokvalitetsnorm ar att god
ekologisk status skall nas till 2027 samt att det dr god kemisk ytvattenstatus (ex-
klusive kvicksilver och PBDE, flamskyddsmedel).
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Oversiktsplaner
Oversiktsplan Kalmar kommun

Utsnitt ur Oversiktsplanen fran 2013

Forutom de riksintressen som finns utpekade 1 kartan 6ver féreslas planomra-
det vara en del av innerstaden”. Hela innerstaden ér limplig f6r fortitning.

Tematiskt tillagg till oversiktsplanen
De tematiska tilligg som berors dr VA-planen fran 2015.

Punkter f6r en hallbar dagvattenhantering enligt VA-planen.

Angrip féroreningskillorna. Minska andelen hardgjord yta vid exploatering uti-
frin platsens forutsittningar. Oka andelen grénytor utifrin platsens forutsitt-
ningar for att skapa moijlighet for infiltration av dagvatten. Lokalt omhinderta-
gande av dagvatten dir s dr mojligt utifran platsens forutsattningar. Efter-
striva Oppen dagvattenhantering. Rena dagvatten nir det behovs.

Lagsta fardiga golvhojd

I Samhaillsbyggnadsnimnden fattades 2012-12-19 beslut om riktlinjen att ligsta
firdiga golvhojd f6r bostidder ska vara beligen minst 2,65 meter 6ver nollplanet
utifran det nationella hojdsystemet RH2000. Eftersom planomradet berér mar-
knivaer som dr ligre dn foreskrivna ldgsta fardiga golvhojd foéreslas detta regle-
ras 1 planforslaget. I planférslaget anges bestimmelse som reglerar konstrukt-
ionsniva istillet for ldgsta fardiga golvhéjd med samma syfte men utifran Lins-
styrelsens rapport “Fysisk Planering i Kalmar lin med hansyn till ett férindrat
klimat — Rekommendationer for strandnira bebyggelse” fran 2015/2016.
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