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Detaljplan for

Krattan 1 och del av Hagbygarde 2:2
Hagbygarde

Samradsredogorelse

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2020-06-25 — 2020-08-14. Forsla-
get har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt sindlista och
till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Dagvatten och MKN f6r vatten
Dagvattenutredningen har reviderats gillande faktafel och planbeskrivning gil-
lande MKN enligt synpunkter.

For att sitta in aktuellt planomrade i ett storre sammanhang har Kalmar Vatten
AB simulerat framtida scenarier med 20-, 50- respektive 100-drs regn med kli-
matfaktor 1,25 f6r det berérda avsnittet. Simuleringen utgar fran ett framtida nu-
lage med en planerad exploatering och atgirder i samband med Bergkristallen,
samt ett framtida ldge ddr dven planerad exploatering och damm vid Krattan
ingar. Se bilaga Dagvattenutredning (2020-05-08, rev. 2021-03-30), samt Dagvatten-
simulering Hagbygardediket (2021-02-18) for mer detaljerad beskrivning.

Sammanfattningsvis kan konstateras att efter exploatering och genomforande av
foreslagna atgirder forbittras situationen vid E22. Enligt simulering klarar vig-
avsnittet pa E22 minst ett 50-ars scenario utan Gversvaimning. Det framgar dven
att den planerade exploateringen vid Krattan inte paverkar vigavsnittet negativt.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besdk Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Kalmar kommun

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET



mailto:sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogorelse 2(10)

Datum Arendebeteckning

2021-04-28 2016-5324

Fororenad mark

Kommunen har reviderat planbeskrivningen med stillningstaganden kring nir-
liggande omraden, samt tagit fram en markmiljoutredning for att utreda férore-
ningshalter inom planomradet.

Trafik

Synpunkter gallande paverkan pa trafiksikerhet i form av skyltar och belysning
har framkommit. Revideringar har gjorts i planbeskrivning for att belysa vikten
av en trafiksaker utformning av skyltar och belysning med mera.

Natur- och kulturvirden

Anmilan om fillning av skyddsvirt trad pa Krattan 1 delgavs ett negativt beslut
fran Linsstyrelsen efter samradstidens slut. Eftersom en flytt av tradet inte be-
déms vara lamplig har kommunen anpassat forslaget for att skydda tradet. Uto-
ver kravet pa anmilan om samrad enligt miljobalken 12 kap. 6 § har kommunen
dven lagt till en reglering i plankartan om att marklov krivs for paverkan av
skyddsvirt trad.

Naturomradet kring allétriden utmed Erik Dahlbergs vig har utokats norrut 1
plankartan fOr att ge mer utrymme for allétriden att vixa.

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Lansstyrelsens synpunkter gillande Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten samt
Hilsa och siakerhet maste beaktas for att planforslaget ska anses vara férenligt
med 11 kap. PBL och dirmed inte riskera att 6verprovas. Lansstyrelsen har dven
radgivande synpunkter som redovisas som upplysningar vilka kan paverka méj-
ligheten att genomfora planen. Dessa upplysningar rér bland annat dispenser
som behover s6kas innan markarbeten paboérjas i planomradet.

Kontroll enligt 11 kap. PBL

- MKN f{6r vatten samt dagvatten

- Halsa och sakerhet

MKN for vatten samt dagvatten

Detta planférslag maste sittas in i ett storre sammanhang. Hagbygirdesdiket av-
vattnar flera uppstroms liggande omraden bland annat Oxhagenomradet och
overgang E22an. Stora Gversvimningsproblem finns redan i dagslaget och flera
exploateringar dr pa gang med ytterligare hardgjorda ytor som f6ljd. Lansstyrel-
sen och kommunen har sedan tidigare diskuterat och varit 6verens om att nya
dagvattenlsningar maste till for att klara t ex oversvimningar men ocksd for
rening och fordrojning kring Hagbygirde. Detta ska ske innan vattnet fortsitter
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ut i Tornebybicken (otillfredsstallande ekologisk status samt ej god kemisk sta-
tus) och vidare till slutrecipient Ostersjén (bland annat mattlig ekologisk status).
Detta for att klara MKN vatten och icke-forsimringskravet. Aven grundvatten
kan komma att paverkas. Det foreslagna planomradet har pekats ut som en viktig
punkt for ytterligare dagvatteninsatser.

Nyligen antog kommunen en detaljplan som innebir fértitning av Oxhagen om-
radet. Genomférandet av den detaljplanen innebir att mer dagvatten kommer
ledas under E22 till Hagbygirdesdiket. Ar dessa volymer med i berikningarna
for de dagvattenldsningar som den aktuella planen foreslar?

I dagvattenutredning finns en felaktig uppgift i stycke 2:3 ”Det finns ingen direkt
dverledning via kulvert eller dike mellan Trafikverkets uppsamlingssystem och Haghygdrdedi-
ket, dd det i nuliget dr en “klack” mellan lagomraden pa Trafikverkets avfart och Hagbygdir-
dediket”. Trafikverket har en ledning som gar fran diket utmed E22 till Hagbygir-
dediket. Ledningens utlopp ligger under vatten om det dr hoga nivaer 1 Hag-
bygirdediket, vilket innebar att vigdagvattnet hindras att rinna vidare. Trafikver-
ket ersitter KVAB f6r omhandertagande av vigdagvatten.

E22 genom Kalmar ar utsatt for risk for éversvimningar vid skyfall och vigav-
snittet vid planomradet hor till de mest utsatta platserna, med aterkommande
problem i samband med ymnig nederbord. Trafikverket kan inte acceptera plan-
forslag som Okar risken f6r Oversvimningar av vigen eller att vatten tranger in i
vagkroppen och paverkar vigens birighet. Mot bakgrund av pagaende klimat-
forandringar och att berért avsnitt av E22 redan 1 dag dr 6versvimningskinslig i
samband med skyfall maste kommunen dock noga f6lja upp funktionaliteten 1
planerade dagvattendammar och diken samt vara beredd att atgarda bristeri dag-
vattenhanteringen som kan paverka E22.

En fortsatt dialog mellan kommunen och Trafikverket om hur risken fér Gver-
svaimningar kan minskas ytterligare maste ske. I och med nuvarande planférslag
minskas de fysiska ytorna for att forbattra dagvattenhanteringen som finns i om-
radet. De 6kade hardgjorda ytor som planen medfor far inte ytterligare 6ka Gver-
svimningsrisken utan detta dagvatten maste tas om hand pa plats eller ledas bort.
Atgirder for att minska Gversvimningsriskerna kan ocksa ske genom t.ex. pum-
panliggning utanfor planomradet.

I planomradet ér inte infiltration mojlig fraimst pa grund av tit botten. Omradet
kan innehalla féroreningar och andelen hardgjord yta foreslas ligga pa hela 90%
inom omrade utpekat for verksamheter, handel och kontor En torrdamm inom
naturomradet féreslas. Men det dr inte tydligt att endast en torrdamm ar tillrack-
lig ndr planen sitts in i ett storre sammanhang. Vilka andra typer av dagvatten-
l6sningar behovs for att planen ska kunna genomforas? Utveckla och fortydliga
1 planbeskrivningen samt gér motsvarande nodvindiga regleringar i plankartan.

Aven MKN vatten inklusive statusklassning ska beskrivas mer detaljerat pa sidan
33 i planbeskrivningen under rubriken Vatten.

Kommentar: For att séitta in aktuellt planomrade i ett stirre sammanbang bar Kalpmar 1 atten
simulerat framtida scenarier med 20-, 50- respektive 100-drs regn med klimatfaktor 1,25 for
det berirda avsnittet. Simuleringen ntgar fran ett framtida nuldge med en planerad exploatering
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och atgarder i samband med Bergkristallen, samt ett framtida lige dar dven planerad exploa-
tering och damm vid Krattan ingar. Se bilaga Dagvattenutredning (2020-05-08, rev. 2021-
03-30) samt Dagvattensimulering Hagbygérdediket (2021-02-18) for mer detaljerad beskriv-

ning.

Simuleringen visar att det inom planomridet gar att ta hand om dagvatten fran foreslagen
exploatering utan att det paverkar banteringen av dagvatten fran E22. Detaljplanen kan
ddirfor inte antas ge ndagon negativ paverkan pa E22. Det framkommer dven att dversvim-
ningsproblematiken for vagavsnittet pa E22 forbittras genom den exploatering och de atgirder
som planeras i samband med Bergkristallen och Krattan. Utifran simuleringen klarar vigav-
snittet i framtiden minst ett 50-drs scenario utan oversvimning.

Léngs med Hagbygirdediktet har mycket riktigt ett omride som dr mijligt att anvinda for
utiamning av dagattenflodet i Hagbygardediket identifieras, se dagvattenntredning. I dvrigt
har planomradet en for hog markniva for att kunna nytfjas pa ett bra sdtt, samt inneballer
storre ledningar som skulle hindra en ntgravning av marken. En utveckling av den befintliga
pumpstationen anses dven vara viktig att genomfora vilket mdjliggors genom den nya detaljpla-
nen. Ddrmed dr inte hela planomridet dr limpligt for att hantera dagvatten fran andra om-
raden sa som Bergkristallen och omridet kring E22. Den torrdamim som planeras i anslutning
til] verkesambetsmarken kommer enbart att hantera dagvatten for planomridet.

Dagvattenntredningen visar att den torrdamm som foreskis dr tillracklig for att fylla renings-
behovet som uppstar i samband med den nya detaljplanen.

Dagvattenutredningen har reviderats angdende felaktig uppgift i stycke 2:3. Det ar K1”AB
som dr verksambetsutivare for dagvatten och ansvarar for funktionaliteten i kommunala dag-
vattendammar och diken.

Planbeskrivningen har reviderats pa sidorna 35—36 angaende MKIN vatten.

Hailsa och sikerhet

Foérorenad mark

Linsstyrelsen ser det som positivt att kommunen har angett vilka féroreningsni-
vaer som ska gilla inom planomradet och vad som kommer att gbras om en
fororening patriffas.

Linsstyrelsen har inga uppgifter om att marken kan vara férorenad. Detta bety-
der inte att féroreningar inte kan finnas inom planomradet. Det dr inte ovanligt
att mark i1 samhillen ar utfyllda med férorenade massor eller att det pa mark i
nirheten av samhallen har skett dumpning av fororenat avfall.

Enligt 4 kap 14 § 4 punkt PBL. maste markens limplighet f6r bebyggande har
sikerstallts genom att en markférorening har avhjilpts eller en skydds- eller sd-
kerhetsatgird har vidtagits pa fastigheten. For ett sidant atagande krivs bland
annat att marken dr undersokt, kostnader har berdknats och markens limplighet
kan garanteras. Kommunen behéver redovisa uppgifter frain de miljotekniska
unders6kningar och annan dokumentation som haller pa att utféras inom om-
radet samt i ndrliggande omraden som kan paverka planomradet.

Kommunen behéver konkretisera och motivera stillningstagen som gors, till ex-
empel att narliggande férorenade omraden inte paverkar planomradet.
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Kommentar: Kommunen bar reviderat planbeskrivningen med stillningstaganden
kring ndrliggande omrdden, se sidorna 16—17. En markteknisk undersikning har
tagits fram for att utreda fororeningshalter inom planomridet, se bilaga "Marfkmil-
Joutredning”, samt planbeskrivning sidorna 23—24.

Betvdande miljopaverkan

Kommunen bedémer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedémning med miljo-
konsekvensbeskrivning krivs dirfor inte. Linsstyrelsen haller med kommunen
om att en MKB inte krivs.

Kommentar: Noteras.

Upplysningar

Naturvirden

Bra att allén sparas och placeras i naturmarken. Kommunen behéver dock vid
planering av bebyggelse ta hojd for att traden vixer och blir storre. Eftersom

detaljplanen tas fram efter att biotopskyddet intradde sa giller inte undantaget
enligt 8 § férordning om omradesskydd enligt miljobalken.

Kommentar: Noteras. Naturomrddet kring allétriden bar ntokats norrut i plankar-
tan_for att ge mer utrymme for allétriden att vixa.

Skyddsviart trad

Kommunen har limnat in en anmiélan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobal-
ken foér avverkning av den skyddsvirda eken (525-6999-20). Linsstyrelsen har
begirt kompletteringar i drendet. Kommunen behéver redogéra for varfor in-
dustriverksamheten maste ligga pa en sadan plats att skyddsvirda trad paverkas
negativt. Utveckla motivering till varfér det inte ar moijligt att anpassa detaljpla-
nen s att tridet hamnar i naturmark. Kommunen ska ocksa svara pa om det
finns nagot alternativ som gor att tridet hamnar i kvartersmark men att bygg-
nationen och verksamheterna anpassas sa att tridet kan sta kvar med en
skyddszon pa 15 x stamdiametern och skyddas med marklov i detaljplanen.
Om det inte dr mojligt att anpassa detaljplanen finns det i sa fall mojlighet att
bevara eken levande pa nagot sitt, tex genom att flytta tridet som man gor i
bland annat Goteborg.

Enligt den illustration 6ver planomradet som finns med i planbeskrivningen sa
ser det ut som att det anliggas parkeringsplatser dér den skyddsvirda eken star.
Det borde vara mojligt att placera parkeringsplatser pa annan plats i planomra-
det och pa det viset skydda tridet. Kommunen behéver darfor redogora for
mojligheten att placera parkeringen pa annan plats inom planomradet. Det
finns inga andra kinda naturvirden 1 omradet mer 4n ett antal mindre trid.
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Pa sidan 10 i planbeskrivningen skriver kommunen att eken har en omkrets pa
over en meter. Med tanke pd att de anger att det ér ett sa kallat jattetrdd antar
lansstyrelsen att kommunen menar att tridet dr Over en meter 1 diameter. Tex-
ten behover andras sa att det blir ritt.

Kommentar: Kommunen bar fitt ett negativt besiut angdende nedtagning av skyddsvért trid

fran Lénsstyrelsen efler samradstidens slut. Kommunen bedomer inte en flytt av tridet vara
lampligt, varpa bebyggelsen bebiver anpassas efter en skyddszon pa 15 ganger stamdiametem
kring tradet. Utover miljobalken 12 kap. 6 §, bar kommunen valt att peka nt tridet som
sdrskilt skyddsvirt och reglerat tridet med bestammelsen att marklov kravs for ingrepp. Plan-
beskrivningen bar reviderats, se sida 11.

Plankartan

Anvindningsomrade E2-pumpstation saknar exploateringsgrad, placeringsbe-
stimmelser samt totalhdjd eller liknande for att reglera byggnadshéjd.

Plankartan saknar héjdangivelser f6r marken.

Kommentar: Plankartan har reviderats enligt ovanstdende synpunkter.

Planbeskrivningen

Stycket om Ekonomiska konsekvenser for kommunen, bér kompletteras med
kostnader for anldggandet av dagvattendamm.

Uppgift om att eventuella hoga skyltar ej far placeras nirmare vig/ramp till
E22 ir 1,5 ganger skyltens hojd bor tillforas planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen har reviderats under rubriken "I fonomiska konsekvenser”
sida 32 vad géller kostnader, samt under "Ny bebyggelse” sida 21 gillande skyltar. Kostnad
for anliggandet av dagvattendamm tillfaller dock Kalmar vatten AB.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta med bestaimmelser

Ingen anmarkning

Planbeskrivning
Avsnitt under Ekonomiska fragor behover fortydligas.

I 6vrigt inga anmarkningar

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats under "Ekonomiska fragor” sida
32.
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Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Kalmar vatten AB
Kalmar Vatten AB godkinner planforslaget.

Kalmar energi elnit

Vibehover ha ledningsritt for de kablar som hamnar inne pa fastigheten
Krattan 1.

Det behovs ett U-omrade och ledningsritt f6r den kabel som gar ne-
danfor vir natstation.

For virt omrade E1 vill vi ha en ledningsritt. Vi vill inte ha E1 som en
fastighet.

Vi har fatt uppgiften av handlaggaren for det hir drendet att var kabel
som kommer att gia genom omriade E2, maste flyttas. Den som begir
flytten av kabeln far sta for kostnaderna for kabelflytten.

Jag har haft mejlkonversation med Daniela Edvinsson under tiden jag
har gitt igenom Kungérelsen f6r DP Krattan 1.

Det Daniela och jag har kommit Gverens om via mejlen, hoppas jag att
det ocksa beaktas 1 Kungorelsen.

Om vara synpunkter beaktas, godkinner vi Kungoérelsen f6r Detaljpla-
nen Krattan 1 och del av Hagbygirde 2:2

Kommentar: Kommunen har reviderat plankartan vilket innebdr att ledningen i det
Sydvdstra hornet hamnar i naturmark och behover dérfor inget u-omride i plankar-
tan. Aven planbeskrivningen har reviderats med informationen att ni inskar att
Soka ledningsratt for den befintliga transformatorstationen, se sida 32. Notera att
det dir ni som ledningsdgare som ansvarar for att ansika om ledningsritt i samband
med detaljplanens laga kraft.

Gdllande kostnader for flytt av ledningar i samband med uppforandet av ny pump-
station behover detta forbandlas mellan Kalmar energi och Kalmar vatten AB.
Mark- och exploateringsenbeten pa kommunen finns till hands under genomfiran-

det.

Kalmar Brandkar

Foljande beh6ver beaktas 1 samband med framtagandet av den nya detaljplanen.

1. Med anledning av omradets nirhet till farligt godsleden E22 anser Kalmar
brandkar att Lansstyrelsernas riktlinjer for sikerhetshojande atgirder inom 150
meter ska foljas dd byggnaden kan komma att anvindas till handel. Detta innebar
foljande atgirder:
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a. Ventilationsintag placerade bort fran farligt gods led med méjlighet till
avstangning.

b. Primidr utrymningsviag och uppsamlingsplats placerad bort fran farligt
gods led.

Kommentar: Planbeskrivningen bar reviderats enligt ovanstaende synpunkter, se sida 23.

2. For att sakerstilla mojligheten till effektiv brandslackning ska ett utbyggt
brandpostnit enligt VAV P 76, Vatten f6r brandslickning samt VAV P83 All-
minna vattenledningsnit anordnas med erforderligt antal brandposter och med
vattenfléden och tryck i enlighet med dessa. I dagslaget ar det mer an 75 meter
till nirmaste anvindbara brandpost.

Kommentar: Brandpostnéitet dr inget som regleras i plankartan och dr en genomforandefraga
som ligger utanfor detafjplanens process. Planbeskrivningen har reviderats med tilldigget att
mdjligheten till en effektiv brandslickning behiver sikras i samband med detaljplanens genom-
forande enligt gillande policy for brandposter, se sida 31.

3. Rubriken Tillsynsobjekt, under Stérning och risk, bor fortydligas. I nuldget dr
det oklart utifran vilken lagstiftning dessa verksamheter ir tillsynsobjekt. Kopp-
lat till risker finns det minst tre olika lagstiftningar som kan vara relevanta i sam-
band med planirenden — Miljébalken, Lagen om skydd mot olyckor samt Lagen
som brandfarliga och explosiva varor.

Kommentar: Planbeskrivningen bar fortydligats angdende miljofarliga verksambeter,
se sidorna 15—16 och 22—23. Kommunens bedomning utgar fran mifjibalken.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

Trafikverket

Planomradet ligger i anslutning till E22 som utgor Riksintresse f6r transportin-
frastruktur. Kring E22 giller ett utokat byggnadsfritt avstind om 50 meter. Pla-
nerade byggnationer ligger utanfér detta avstaind och dven minst 20 meter fran
nirmaste ramp vid Trafikplats Kalmar C. E22 genom Kalmar ar utsatt for risk
for 6versvamningar vid skyfall och vagavsnittet vid planomradet hor till de mest
utsatta platserna, med aterkommande problem i samband med ymnig nederbérd.
Trafikverket kan inte acceptera planférslag som Okar risken f6r Oversvimningar
av vagen eller att vatten tranger in i vigkroppen och paverkar vigens barighet.
Trafikverket stiller darfor samma krav pa redovisning av vattenhantering som
tor detaljplanen for Bergkristallen 2, Topasen 1, Del av Oxhagen 2:1 m.fl., Mot
bakgrund av pagaende klimatforindringar och att berort avsnitt av E22 redan 1
dag dr Oversvimningskinslig i samband med skyfall maste kommunen dock
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noga félja upp funktionaliteten i planerade dagvattendammar och diken samt
vara beredd att atgarda brister i dagvattenhanteringen som kan paverka E22. En
fortsatt dialog mellan kommunen och Trafikverket om hur risken for Gversvim-
ningar kan minskas ytterligare maste ske. I och med nuvarande planférslag mins-
kas de fysiska ytorna for att forbittra dagvattenhanteringen som finns i omradet.
De 6kade hardgjorda ytor som planen medfor far inte ytterligare 6ka Gversvim-
ningsrisken utan detta dagvatten maste tas om hand pa plats eller ledas bort.
Atgirder for att minska Gversvimningsriskerna kan ocksa ske genom t.ex. pum-
panliggning utanfor planomradet.

Kommentar: Se svar till Lansstyrelsen ovan.

Trafikverket har vid granskning av dagvattenutredning funnit féljande fel 1 hand-
lingarna i stycke 2:3 ”Det finns ingen direkt 6verledning via kulvert eller dike
mellan Trafikverkets uppsamlingssystem och Hagbygirdediket, da det 1 nulaget
ar en ”’klack” mellan lagomraden pa Trafikverkets avfart och Hagbygirdediket”.
Trafikverket har en ledning som gir fran diket utmed E22 till Hagbygirdediket.
Ledningens utlopp ligger under vatten om det dr hdga nivaer i Hagbygirdediket,
vilket innebdr att vigdagvattnet hindras att rinna vidare. Trafikverket ersitter
KVAB f6r omhindertagande av vigdagvatten.

Kommentar: Dagvattenutredningen bar reviderats enligt ovanstaende kommentar. For dvriga
synpunkter, se svar till Ldnsstyrelsen ovan.

Verksamhetens ldge i férhillande till E22 och dess ramper medfor att skyltning,
ljussittning och liknande ej far férekomma pa ett sitt som riskerar att distrahera
trafikanter. Eventuella hoga skyltar fir ej placeras nidrmare vig/ramp idr 1,5
ganger skyltens hojd.

Kommentar: Noteras, planbeskrivningen har reviderats med ovanstaende syn-
punkter, se sida 21.

Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av de inkomna handlingarna och har ingen erin-
ran eller anledning till ytterligare kommentarer med hinsyn taget till de intressen
som Polismyndigheten har att tillvarata.

Kommentar: Noteras.
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Intresseorganisationer och ovriga

Hyresgistforeningen Kalmar Torsas Oland

Hyresgistforeningen har tagit del av rubricerad detaljplan och har inget att er-
inra. Vi tillstyrker planen.

Kommentar: Noteras.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

- Kalmar vatten AB

- Hyresgistforeningen Kalmar Torsis Oland

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter till-
godosedda:

Daniela Edvinsson

Planarkitekt
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