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Bakgrund

Syftet med planen ir att anpassa bestimmelser till dagens markanvindning.
Planen ska justera foérhallandet mellan kvartersmark och gatumark 1
bebyggelsen nirmast Mogatan. Planen ska reglera Mogatans strickning och
avgransning dir detta inte stimmer med tidigare plan.

I 6vrigt ska planen bekrifta bestimmelser i byggnadsplanen och den
bebyggelse de reglerar, dock med ett par justeringar dar dagens forutsittningar
motiverar det. Planen mojliggdr ingen ny bebyggelse utéver det som redan kan
byggas med befintlig detaljplan.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden godkidnner granskningsutlatandet som kommunens
och foreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast
reviderad 2020-04-23.

Sekreterare

Monica Helgesson

Justeras

Peter Akinder Kiristoffer Luthman
ordforande

Anslaget pa kommunens anslagstavla den 29 april 2020
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Sambhillsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Vangerslat s:1, 7:87 med flera
(Mogatan) i Lackeby, 2016-1305

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlitandet som kommunens
och féreslar kommunfullmaktige att anta forslaget till detaljplan senast revide-
rad 2020-04-23.

Bakgrund

Syftet med planen ér att anpassa bestimmelser till dagens markanvindning.
Planen ska justera férhallandet mellan kvartersmark och gatumark i bebyggel-
sen nirmast Mogatan. Planen ska reglera Mogatans strickning och avgrinsning
dir detta inte stimmer med tidigare plan.

I 6vrigt ska planen bekrifta bestimmelser i byggnadsplanen och den bebyg-
gelse de reglerar, dock med ett par justeringar dir dagens forutsittningar moti-
verar det. Planen mojliggdr ingen ny bebyggelse utéver det som redan kan

byggas med befintlig detaljplan.

Evelina Abrahamsson
Planarkitekt

Samhallsbyggnadskontoret
Adress , | Besok
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax |
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Bilagor:

Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Grundkarta

Fastighetsférteckning

Undersokning

Vangerslit dagvattenutredning 2019-01-16 rev. 2020-03-03
Bilaga 1 Avrinningsomraden 191030

Bilaga 2 1960

Bilaga 3 Ar 2018

PM MMU del av Solh6jdens handelstradgard 2019-10-04
Bilaga 1 Sammanstillning samt analysrapport

PM grundvattenavrinning norra Lickeby 2019-09-27
Samridsredogorelse 2020-01-22

Granskningsutlitande 2020-04-23
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Detaljplan for
Vangerslat s:1, 7:87 med flera, (Mogatan)

i Lackeby, Kalmar kommun

Granskningsutlatande

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2020-01-27 — 2020-
02-17. Forslaget har sints till myndigheter, férvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Nedan
sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Dagvatten

Linsstyrelsen har skickat in yttrande om miljokvalitetsnormer for vatten samt
dagvatten. Linsstyrelsen skriver att kvalitén i recipienten paverkas negativt.
Planomradet bestar av bostider och gator med goda férutsittningar fr lokalt
omhindertagande av dagvatten genom infiltration. Enligt
dagvattenutredningen innehaller dagvattnet liga mangder féroreningar och kan
omhindertas lokalt genom infiltration utan att paverka Abyan negativt.
Linsstyrelsen skriver dven att utékning av verksamhetsomrade f6r dagvatten
borde goras. Dagvattenutredningen visar pa att det inte finns behov av att
utoka verksamhetsomradet for dagvatten f6r den del av Lickeby som omfattas
av detaljplanen. Detta dd det inte finns risk for varken milj6 eller hilsa.
Avvattning av ligpunkten regleras av dikningsforetaget.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besdk Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Datum Arendebeteckning

2020-04-23 2016-1305

Planférslaget revideras efter granskningen enligt féljande:

Planbeskrivning:
O Rubriken Teknisk forsorjning bar justerats. Sida 14.
o Rubriken Teknisk forsorjning; Dagvatten har justerats. Sida 19-21.

o Rubriken Ekonomiska fragor; Kostnader, Ekonomiska konsekvenser for
Jastighetsdgare och réttighetshavare och Kostnader har justerats. Sida 35-36.

o Rubriken Tidigare stillningstaganden; Miljokvalitetsnormer; V atten har justerats.
Sida 39.

o Redaktionella andringar.

Ovrigt:

o Figur 2 pa sida fyra i VVangerslit dagvattenutredningen 2019-01-16 rev. 2020-
03.03 har fortydligats.
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter gillande Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten
maste beaktas for att planférslaget ska anses vara férenligt med 11 kap. PBL
och dirmed inte riskera att Gverprévas. Linsstyrelsen har dven radgivande
synpunkter som redovisas som upplysningar vilka kan paverka genomforandet
av planen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL

e MKN f6r vatten samt dagvatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt dagvattenhantering

Det féreslagna planomradets handlingar har kompletterats med bilagor kopplat
till grundvattenhantering. Det har gjorts fortydligar gillande flodeslinjer for yt-
och grundvattenavrinning. Dock kvarstar problemet gallande hur
dagvattenhanteringen ska sikras innan dagvattnet nir nirliggande Abyan och i
forliningen Ostersjon utan paverkan pa MKN for vatten. Att enbart 16sa
dagvattenhanteringen genom att enskilda ska ta hand om dagvatten pa sina
respektive tomter kan innebir att kvalitén i recipienten paverkas negativt.

Kommunen borde se 6ver sitt ansvar och utreda utékning av
verksamhetsomradet for dagvattenhanteringen i Lackeby. Parallellt finns ocksa
ett drende hos Linsstyrelsens dir problematiken kring det befintliga diket ska
utredas. Diket tillsammans med en éldre ledning som inte tillh6r kommunen
ledningsnit ar bidragande orsaker till att minst en fastighet redan idag svimmas
over. Vidare papekar Kalmar vatten i sitt yttrande att problemen med
oversvamning kan bero pa nyligen tillkommen bebyggelse utanfoér
planomridet. Kommunen borde ta ansvar f6r dessa dagvattenproblem som
finns inom planomradet och redan nu sikerstilla att det finns ytor for att
hantera dagvatten pa allmin platsmark.

Upplysningar
Naturvirden

Det finns ett antal skyddsvirda trid vid kyrkan och pa kyrkogarden. Atgirder
som riskerar att skada triden kriver anmilan om samrad enligt 12 kap. 6 §
milj6balken.
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Fororenad mark

Det dr inte tydligt vilka fororeningsnivier som ska gilla f6r samtliga delar av
planomridet. Vedertagna nivéder for bostidder ar KM, kinslig markanvindning
enligt naturvardsverkets generella riktvirden. Framtagna undersokningar visar
att fororeningar ligger under KIM. Marken kan bedémas limplig forst nar
planbeskrivningen kompletteras med vilka féroreningsnivier som ska gilla for
planomradet.

Kommentar: Planomridet bestar av bostéider och gator med goda forutséttningar for lokalt
omhdndertagande av dagvatten genom infiltration. Enligt dagvattenutredningen innehaller
dagvattnet liga mangder fororeningar och kan omhdndertas lokalt genom infiltration utan att
paverka Abyin negativt.

Dagvattenutredningen visar pa att det inte finns behov av att utika verksambetsomridet for
dagvatten for den del av Ldckeby som omfattas av detaljplanen. Detta da det inte finns risk
[for varken miljo eller hilsa. Avvattning av lagpunkten regleras av dikningsforetaget. Under
november dr 2019 genomforde Kalmar 1 atten AB en gravning och en proppning av
téckdikningsledningen. Arendet gillande stiende vatten har dirmed hanterats och det kréivs
ingen yta for dagvatten pa allmin plats. En upplysning; Kommunen har faitt en kopia via
meefl fran lansstyrelsen att det parallella drendet som har funnits hos lansstyrelsen har
avsintats 20719-09-23.

Synpuntkten gallande naturvirden noteras.
Kommunen utgar fran naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig markanvindning

RM. Upptéicker kommunen nagra dmnen sa kommer det att hanteras enligt giillande
lagstiftning.

Boende och fastighetsagare
Sakigare 4 och 5

Hej!

Vi har tagit del av detaljplanen och godkinner den.

Kommentar: Noteras.
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Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Kultur och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnimnden har inga synpunkter pa detaljplan f6r Vangerslit
s:1, m fl (Mogatan).

Enligt uppdrag.

Komimentar: Noteras.

Forpacknings & Tidnings insamlingen AB (FTT)

Hejsan.

Vi har inga synpunkter pa detaljplanen.

Komimentar: Noteras.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat drende och noterar i samradsredogorelsen att inmiétning av
kablarna nu ar gjord och att plankarta har justerats, vilket vi dr tacksamma for.

E.ON noterar kommentaren om synpunkter gillande “rittigheter som ska
nybildas”, och har darfor inget mer att erinra.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Vatten AB

Kalmar Vatten AB har inga synpunkter utan godkinner planhandlingarna.

Kommentar: Noteras.
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Kalmar Energi Elnit AB
Hej!

Kalmar Energi Elnit har inga ledningar 1 Lickeby, sa vi har inga synpunkter pa
det hir drendet.

Kommentar: Noteras.

Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av del av de inkomna handlingarna och har
ingen erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med hinssyn taget till
de intressen som Polismyndigheten har att tillvarata.

I 6vrigt inget att erinra.

Komimentar: Noteras.

Intresseorganisationer och ovriga

Villadgarna i Kalmarbygden

Villadgarna i Kalmarbygden tackar f6r mojligheten att granska planforslaget. Vi
har inga synpunkter pa de foreslagna atgarderna.

Kommentar: Noteras.
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Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

Samrad
Sakigare 8
Sakigare 9
Sakidgare 10
Sakidgare 11

Privatperson 1
Privatperson 2

Privatperson 3

Granskning

Sakidgare 4 och 5

Fdljande sakagare och likstallda har senast under
granskningstiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte
blivit tilgodosedda:

Samrad

Sakidgare 1
Sakidgare 2
Sakigare 3

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2020-01-22

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt
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Detaljplan for
Vangerslat s:1, 7:87 med flera, (Mogatan)

i Lackeby, Kalmar kommun

Samradsredogorelse

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2019-03-04 — 2019-04-01.
Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsdgare enligt fastighetsférteckning. Ett samradsmote
holls i Lackeby bygdegard 14 mars 2019. Nedan sammanfattas och
kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Trafik

Det har inkommit yttrande om infarten till Solh6jdens Handelstridgard HB.
Sakigare skriver att skicket pa vigen behdver forbittras. Vigen som gar upp
till Solh6jdens Handelstridgard HB kommer formellt att 6verga till
kommunen. Kommunen kommer att utfora forbattringsarbete pa vigen och
korsningen mot Mogatan for att forbattra vigens barférmaga och
siktf6érhallanden vid in- och utfart.

Dagvatten

Problemet med stiende vatten utgdr ingen fara f6r miljé och hilsa. Det
tillkommer heller inga nya byggritter med detaljplanen, utan syftet ar 1

Planeringsenheten SO

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besdk Storgatan 35 A 900
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29
E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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huvudsak att justera befintliga forhallanden. Efter samrad med Kalmar Vatten
AB har dock bada parterna kommit fram till att problemet snarare handlar om
en teknisk brist fran en vattenférande ledning som inte dgs av VA-
huvudmannen och inte om ytligt tillrinnande dagvatten. Problemet utgor
dirmed inte en friga inom detaljplanen. Kommunen kommer dock
tillsammans med Kalmar Vatten AB att hantera frigan med stdende vatten i ett
separat drende utanfor detaljplanen. Arendet pabétjades i november 4r 2019.

Markfororeningar

Solh6jdens Handelstradgard har undersokts genom ytlig markprovtagning
inom tre stycken delomraden intill det planerade planomradet. Samlingsproven
fran respektive delomrade visar pa laga till mycket laga halter av analyserade
amnen. I tva av delomrdadena detekterades inga organiska bekimpningsmedel
over laboratoriets rapporteringsgrins, medan det 1 delomradet nirmast
vixthusen detekterades laga halter. Halterna av de organiska féreningar som
patraffades dr sa laga att de inte utgdr nagon 6kad risk for hilsa och milj6.
Eftersom det inte har detekterats fororeningshalter Gver riktvardet vid
fastighetsgrinsen inom handelstridgardens omrade, sd gér kommunen
bedémningen att inga halter 6ver riktvirden heller kan ha spridits till
planomradet 1 angrinsande fastigheter.

Det har dessutom genomforts en undersokning for grundvattenavrinningen i
omradet. Resultaten fran undersékningen tyder pa att det inte finns
forutsittningar f6r grundvatten vid Lackeby parkett & Listfabrik att strémma
visterut mot planomradet vid Mogatan. For vidare information se sida 2 och 3
1”PM grundvattenavrinning norra Lickeby 1909277

Natur- och kulturvirden

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att det borde inféras utokad lovplikt,
rivningsférbud och andra bestimmelser f6r bebyggelsen inom planomridet. I
PBL 2 kap. § 6, 8 kap. § 13, 8 kap. § 14 samt 8 kap. § 17 regleras bland annat
byggnader och bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémassiga och konstnirliga virden, medan kyrkogardsmiljGer skyddas av
Kulturmiljélagen kap. 4 — Kyrkliga kulturminnen. Kommunen gor den samlade
bedémningen att bebyggelsen och bebyggelseomgivningens bestimmelser om
torvanskning i PBL och Kulturmiljélagen utgor ett tillrackligt skydd.
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Planférslaget revideras efter granskningen enligt féljande:

Planbeskrivning:

o Till granskningen har en markundersikning genomofirts och text har lagts till

under rubriken "Markforhallanden; Markfororeningar”.

O Punkt nummer 6 pa sida 17 har uppdaterats.

o Texten under rubriken "Teknisk forsirning; Dagvatten” har uppdaterats och
fortydligats.

o Bild och tabell under "Genomforande och konsekvenser; Fastighetsbildning har
uppdaterats.

o Rubriken "Ekonomiska fragor” har uppdaterats.

o Ett stycke under rubriken "Konsekvenser av planens genomfirande; Marfk- och
vattenforballanden; Masshantering och fororeningar” har lagts till.

o Redaktionella andringar.

Plankarta:
o Det har lagts till ett n-omride inom fastigheterna 1 angersiat 10:6, 10:14 samt
10:15.

o Det har lagts till ett prickat omrade i anslutning till Solhijdsviigen inom
fastigheterna Vangerslat 10:6, 10:14 samt 10:15.

o Den higsta nockbijden som tidigare var 9.5 meter har ikats till 11.5 meter for att
tdcka in hela byggnadens hijd.

o Det finns ett forrid/ en vedbod som stir en bit utanfor fastighetsgransen pa
fastigheten Vangersldt 10:3. Solhojdsvigen har i den nya detaljplanen planilagts
som "allman plats — gata”. Det finns ingen anledning att vedboden behover rivas
och avsikten dr att den ska fa sta kvar. Eftersom vedboden inte kan sta pa allmdin
Pplats har det déirmed lagts till en smal remsa som dr planlagd som kvartersmark -
BL.. Det behiver plantdggas for bida dndamdilen B och L. eftersom det i gillande
bygonadsplan dr planlagt for "ILH — omrade for handelstridgardsandamail”.
Genom att planligga for bade B och L skapas det inga hinder i
fastighetsregleringen. Bredden pa Solhijdsvigen ricker till for att klara kommunal
standard.

o Gatorna inom planomradet kommer formellt att fa kommunalt huvndmannaskap.

Pa grund av sakerbetsynpunkt samt att forsoka skapa battre siktforhallanden har
ett hirn pd fastigheten Vangerskit 10:18 planlagts for. Hornet har planlagts som
"Allmain plats — gata” och kommer dérmed fi kommunalt huvndmannaskap. Det
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Planlagda hornet motsvarar ungefir det horn som finns pa fastigheten 1 angerslit
14:1.

Det finns ett antal planlagda végar i byggnadsplanen fran ar 1956, men flera av
vdgarna har inte genomforts i praktiken. Det har lagts till ett prickat omrdde for
Jastigheten Vangersldt 10:4 eftersom detaljplanens syfte dr att bland annat slicka

ut de végar som inte har byggts ut.

Det har lagts till tre n-omréden for E.on:s ledningar inom fastigheten Aby-Kyrka
1:1.

Texcten till planbestammelsen "M — Begravning” har justerats. Formuleringen dr
nu foljande, "M — Begravning, ¢f gravsdttning”.

Plankartan har till granskningen utikats i en mindre del till véster om omradet
som har planlagts som “"M-Begravning, ¢f gravsdttning”. Detta for att hela den
nuvarande kyrkogardsfastigheten ska téickas in i dndamadlet begravning.

Det har lagts till en placeringsbestimmelse som sdger, "Bygonad ska placeras minst
2 meter fran fastighetsgrans” inom "M — Begravning, ¢ gravsatining”.

Prickmarken i norr inom fastigheterna Aby-Slit 1:12 samt 1:55 har tagits bort.
Det har dock lagts till prickmark inom bida fastigheterna nérmast Peter Jonssons
vag. Anledningen till detta dr pa grund av att delar av vigen kommer att fi
kommunalt huvndmannaskap. Det dr dérmed viktigt med siktforballanden. En
fastighetsdgare ska dven kunna skita sin fastighet inom den egna fastigheten och
inte ta allmdin plats i ansprak.

Det har lagts till ett prickat omride pa den sidra delen av fastigheten 1 dangerslit
7:7 eftersom det inte dr lampligt att placera en huvndbygonad i en ligpunskt.

Ovrigt:

o

Dagvattenutredningen har kompletterats och justerats. Det finns tre bilagor. Bilaga
1 som visar en dvergripande bild av hur dagvatten ytligt avrinner utanfor
Pplanomridet. Bilaga 2 visar en karta fran dr 1960. Bilaga 3 visar en karta fran
ar 2018.

Till granskningen har en markundersokning med bilaga "PN MMU del av
Solhijdens handelstridgard 191004 och Bilaga 1 Sammanstillning samt
analysrapport” samt en undersokning av grundvattenavrinningen i omradet "PM
grundvattenavrinning norra Ldckeby” tagits fram.
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Rubricerat forslag har insints till linsstyrelsen for samrad enligt 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med utokat
planférande enligt PBL.

Handlingarna utgérs av:
Planbeskrivning med behovsbedémning, plankarta med bestimmelser samt
dagvattenutredning.

Syftet med detaljplanen ir att anpassa bestimmelser mer till dagens
markanvindning och att dndra tidigare byggnadsplan i nordvistra delen av
Lickeby dir byggnadsplanens anvisningar till markanvindning inte
overensstimmer med den verkliga anvindningen. Planen ska justera
forhallandet mellan kvartersmark och gatumark 1 bebyggelsen narmast
Mogatan. Planen ska reglera Mogatans strickning och avgrinsning dir detta
inte stimmer med tidigare plan. I Gvrigt ska planen bekrifta bestimmelser i
byggnadsplanen och den bebyggelse de reglerar, dock med ett par justeringar
dir dagens forutsattningar motiverar det. Planen mojliggor ingen ny bebyggelse
utover det som redan kan byggas med befintlig detaljplan. Planen
Overensstimmer med Oversiktsplanens intentioner.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Linsstyrelsens synpunkter gillande Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten samt
Hilsa och sikerhet maste beaktas for att planforslaget ska anses vara forenligt
med 11 kap. PBL och dirmed inte riskera att 6verprovas. Linsstyrelsen har
aven radgivande synpunkter som

redovisas som upplysningar vilka kan paverka genomférandet av planen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL.
o MKN f6r vatten samt dagvatten
o Hilsa och sakerhet

MKN f6r vatten samt dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for foreslaget planomrade men det
saknas uppgift hur dagvatten ror sig in fran intilliggande bostadsomrade frimst
fran oster. Avseende MKN vatten maste dven det vatten som kommer in och
eventuellt paverkar planomradet beskrivas samt vilka dtgirder som maste
genomforas for att rena och fordréja detta vatten innan det gar ut i ndrliggande
recipient, Abyin (med mattlig vattenstatus). Kompletteringar méste goras av
dagvattenutredningen och fortydligas i planbeskrivningen. Tilliggas ska att
Linsstyrelsen anser ocksa att foreslaget planomrade ska inga 1 intilliggande
verksamhetsomrade f6r dagvatten. Verksamhetsomradet bor uppdateras sé att
foreslaget planomrade ingar och fortydligar kommunens ansvar avseende
dricks- och spillvatten likvil som dagvatten i foreslaget planomrade.
Dagvattenutredning informerar dven om de tidigare utredningar som gjorts for

de
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tva fastigheterna beligna i sodra delen av planomradet. Linsstyrelsen menar att
yttersta ansvaret ska ligga pa kommunen och VA-huvudmannen (Kalmar
Vatten) att 16sa situationen for dessa tva fastigheter som drabbas av
oversvamningar. Det finns ett pigaende drende hos Linsstyrelsen (vilket
beskrivs 1 planbeskrivningen) kring dessa frigor.

I omrade markerat begravningsomrade pa plankartan ska det fortydligas att
gravsittning inte ar tillatligt. Den intilliggande fastigheten med bostadshus
drabbas ofta av 6versvimningar och ar dven den en lagvattenpunkt.
Bostadsfastigheten ar med stor fé6rmodan drabbad av 6versvimningar fran
dagvatten fran 6ster likvil som fran dikningsforetag samt gamla

ledningar, vilket delvis beskrivs i dagvattenutredningen. Det finns ocksa risk
for att det finns fororeningar i nirliggande mark som via grundvatten och
dagvatten eventuellt kan férorena dven dessa lagvattenpunkter inom foreslaget
planomrade, vilket ocksa kan komma att behéva

atgirdas. Kommunen behéver redogora f6r anledningen till att planomradets
sodra delar drabbas av 6versvimningar och vidta dtgirder som sakerstiller att
foreslagna andamal dr lampliga.

Hilsa och sikerhet

Fororenad mark

I nirheten av planomradet pa fastighet Aby-Slit 1:51 finns en identifierad
industritipp kallad Lickeby Industritipp 1 Lansstyrelsernas databas 6ver
potentiellt férorenade omraden, EBHstodet. Deponin ér inte inventerad och
har dirmed ingen riskklass. P4 fastigheterna Aby-Slit 1:51 och 1:125 finns dven
objektet Parkett & Listfabrik 1 Lickeby registrerat i EBH-stodet dar
Linsstyrelsen har uppgifter om att spill och skrip fran verksamheten hilldes 1
en brunn pa verksamhetsomradet. Verksamheten beskrivs som en
nedsmutsande industri. Brunnen asfalterades 6ver och triden vixer konstigt pa
marken enligt en killa. Tinner har tidigare enligt uppgift fritt sonder
ledningarna pa ett hyreshus pa andra sidan vigen. Parkett & Listfabrik i
Lickeby har inte inventerats och saknar riskklass. Féroreningar kan spridas
linga strickor med grundvatten, vilket man boér ha i beaktande.

De tre plantskolorna som omnidmns i planbeskrivningen tillh6r riskklass 2 -
stor risk for méanniskors hilsa och miljén. En av plantskolorna, Solh6jdens
Handelstradgard, ligger i direkt anslutning till planomradet. Kommunen
behover ta ett helhetsgrepp om omradet dar dven Solh6jdens plantskola och
uteslutna narligeande fastigheter inkluderas i planomradet. Sammantaget delar
inte Lansstyrelsen kommunens bedémning att riskerna kan avféras utan en
vidare utredning. Det kridvs provtagning av mark och grundvatten innan
riskerna kan avforas. Vid antagagande av en ny detaljplan gbrs en ny
bedémning av markens limplighet. Att marken sedan tidigare anvinds for
bostadsindamal paverkar inte Lansstyrelsen bedomning. Kommunen har ett
lingtgaende ansvar for att fororeningssituationen ar tillrickligt vil utredd nir
detaljplanen ska antas.

Det behover framga i planhandlingar vilka fororeningsnivaer som ska gilla for
samtliga delar av planomradet. Vedertagna nivaer f6r bostider ar kinslig
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markanvindning, KM enligt naturvardsverkets generella riktvirden for
fororenade omriaden. Om vedertagna nivaer inte ska anvindas maste detta
motiveras i planbeskrivningen sa linsstyrelsen kan géra en bedémning av
dessa. For att omradet ska vara lampligt f6r vald markanvindning beh6ver
kommunen sakerstilla att inga fororeningar inom planomradet 6verskrider
angivna riktvirden.

Lika skyddsnivaer bor efterstrivas inom ett omrade som totalt sett har samma
typ av markanvindning, exempelvis ett bostadsomrade. Detta for att frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser (vilket uttrycks
bland annat i miljémalet God bebyggd miljé och PBL). Riskerna med
kvarlimnade féroreningar kan vara svarbedémda i ett langtidsperspektiv
(anvandning av marken i ett omrade kan dndras, forutsittningarna forspridning
kan férandras och fororeningar kan flyttas vid gravarbeten). I praktiken kan det
ocksa vara svart att hantera olika restriktioner f6r mindre volymer eller ytor,
vilket medfér att risken Okar for felaktig hantering 1 framtiden.

Naturvardsverkets utgangspunkter for efterbehandlingsarbetet i Sverige ar
formulerade utifran langsiktighet och hallbarhet 1 syfte att skydda halsa, miljé
och naturresurser nu och i framtiden. De avspeglas i den utredningsmetodik
som Naturvardsverket forordar samt i Naturvardsverkets generella riktvirden
for fororenad mark. Utgangspunkterna bor vara vigledande 1 arbetet med
efterbehandling av férorenade omraden. Beddmning av milj6- och hilsorisker
vid férorenade omraden bor goras i saval ett kort som langt tidsperspektiv.
Planerad markanvindning dr vanligen 6verblickbar i mindre dn 100 ar. Mycket
kan ocksé hinda i lingre tidsperspektiv (100-tals till 1000 ar) med kvarlimnade
féroreningar.

Kommunen behover dven ha en plan for hur eventuellt uppkomna
fororeningar ska hanteras i samband med exempelvis schakt eller grivarbeten
inom planomridet. Vid misstanke eller upptickt av férorening maste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underrittas. En

anmilan maste inkomma till tillsynsmyndigheten.

Upplysningar

Kulturmiljo

Linsstyrelsen konstaterar att ett markomrade tillférts fastigheten Aby kyrka 1:1
ar 2001, sa att det nu 4r att betrakta som en del av kyrkogarden. Planférslaget
formaliserar detta och ger omradet markanvandningsbeteckning M,
begravningsindamal, vilket dr bra. Lansstyrelsen anser dock att omradet f6r
begravningsindamal (tillika planomréadet) i en mindre del borde utékas mot
vister, sd att det ticker in den lilla del av den nuvarande kyrkogardsfastigheten
som 1 byggnadsplanen anges som park eller plantering”. Diarmed kommer
fastigheten 1 sin helhet vara planlagd f6r begravningsindamal (K enligt
byggnadsplanen + M enligt detaljplanen). Enligt Kulturmiljélagens 4 kap krivs
Linsstyrelsens tillstind for att utvidga begravningsplats. Lansstyrelsen har
informerat Ryssby-Aby pastorat om att de skall anséka om tillstand for
utokning av kyrkogarden med det omrade som i planen far beteckningen M.
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Kulturvirden, befintlig bebyggelse

I planbeskrivningen konstateras att miljderna kring Aby kyrka tillhor samhillets
dldsta delar och att bebyggelsen lings Mogatan har rétter 1 1700-talet.
Linsstyrelsen formodar dirfor att det finns hoga kulturmiljévirden 1 omradets
befintliga bebyggelse. Dessa virden borde beskrivas och behandlas mer
ingaende av planen. Troligen finns det 1 omradet kulturhistoriska virden som
borde skyddas 1 detaljplanen genom begrinsningar i byggritt, utékad lovplikt,
rivningsférbud eller sirskilda bestimmelser. Risken dr annars hog att dessa
virden gar forlorade i lovskedet.

Kommentar: Till granskningen har en markundersokning "PM MMU del av Solhdjdens
handelstradgard 2019-10-04" samt ett "PM for grundpattenavrinning norra Léckeby
2019-09-27" tagits fram. Solhdjdens Handelstridgard har undersokts genom ytlig
markprovtagning inom tre stycken delomriden intill det planerade planomridet.
Samlingsproven frin respektive delomride visar pa laga till mycket laga halter av
analyserade anmen. 1 tva av delomradena detekterades inga organiska bekdmpningsmedel
dver laboratoriets rapporteringsgrins, medan det i delomradet nirmast vixthusen
detekterades laga halter. Halterna av de organiska foreningar som patréffades dr sd laga att
de inte ntgor ndgon dkad risk_for hilsa och miljo. Eftersom det inte har detekterats nagra
farliga ammen vid fastighetsgrinsen sa bedomer kommunen att inga dmmnen har spridits och
att det saledes inte forekommer nagra markfororeningar i angransande fastigheter. Eftersom
det inte bar detekterats fororeningshalter dver riftvardet vid fastighetsgransen inom
handelstradgardens omrade, si gor kommunen bedimningen att inga halter dver riktvirden
heller kan ha spridits till planomridet i angransande fastigheter.

Det har dessutom genomforts en undersokning for grundpattenavrinningen i omridet.
Resultaten fran undersokningen tyder pa att det inte finns forutsattningar for grundvatten vid
Liickeby parkett & Listfabrik att stromma vésterut mot planomradet vid Mogatan. For
vidare information se sida 2 och 3 i "PM for grundvattenavrinning norra Léckeby 2079-
09-27".

Dagvattenutredningen har till granskningen kompletterats och justerats. Det finns dven lagts
#l] tre bilagor. Bilaga 1 visar en dvergripande bild av avrinningsomraden och lagpunkter. De
kompletterande uppgifterna visar pa att omridet till oster inklusive industriomradet i nordost
om planomradet inte bedoms paverka planomradet. Det har dessutom genomforts en analys
av topografin i ndromrddet av lagpunkten som inkluderar fastigheterna 1/ dangerslit 7.7 och
Aby-Kyrka 1:1. En profil for markens nivéer och Mogatan har tagits fram och resultatet
visar dven hayr att dagvatten inte kan rinna pa ytan over Mogatan och ned mot lagpuntkten.
Se sida 5-7 7 'V dangersldt dagvattenutredning 190116 rev. 191031 for vidare

information.

Det gar inte i en detaljplan att reglera om verksambetsomrade for dagvatten ska utikas.
Utikning av verksambetsomrade utgor darmed ingen detaljplanefraga. Problemet med
staende vatten utgor ingen fara for milji och hilsa. Det tillkommer heller inga nya byggrétter
med detaljplanen, utan syftet ar i huvudsak att justera befintliga forballanden. Efter samrad
med Kalmar 1 atten AB har dock bida parterna kommit fram till att problemet snarare
handlar om en teknisk brist fran en vattenforande ledning som inte dgs av 1.A-
huvudmannen och inte om ytligt tillrinnande dagvatten. Problemet utgor darmed inte en fraga
att hantera inom detaljplanen. Det har dock i plankartan lagts til] ett prickat omrade vid



Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogorelse 9(17)

Datum Arendebeteckning

2020-01-22 2016-1305

den sodra delen av 1 dangerslit 7:7 eftersom det inte dr limpligt att placera en huvudbygenad
7 en lagpunkt. Kommunen har dérmed sd langt som det dar mijligt inom detaljplanen
hanterat fragan. Kommiunen kommer dérutover tillsammans med Kalmar Vatten AB att
hantera fragan med stiende vatten i ett separat dirende utanfor detaljplanen. Arendet
pabirjades i november ar 2019. 1 "V dangersiat dagvattenntredning 190116 rev. 191031”
har det fortydligats vad verksambetsomride for dagvatten innebar.

Texcten till planbestanmelsen "N — Begravning” har justerats. Formuleringen dr nu
foljande: "N — Begravning, ¢ gravsdttning”. Detta dr pa grund av att marken inte dr
lamplig for gravsdttning.

Plankartan har till granskningen utikats i en mindre del till vister om omradet som har
Pplanlagts som "M-Begravning, ¢ gravséttning”. Detta for att hela den nuvarande
kyrkogardsfastigheten ska tickas in i dndamalet begravning. Den mindre utokningen har
inte inneburit i att fler sakdgare berors.

Det finns ett antal planlagda vigar i byggnadsplanen frin dar 1956, men flera av vigarna
har inte genomforts i praktiken. Detaljplanen handlar darmed i huvndsak om att justera
befintliga forhallanden. Om rivningsforbud, utikad lovplikt samt andra bestammelser med
mera skulle inforas sa skulle det resultera i en strikt reglerad detaljplan for den enskilde
Jastighetsdgaren och kommmunen blir darmed kompensationskyldig. I PBL. 2 kap. § 6, §
kap. § 13, 8 kap. § 14 samt 8 kap. § 17 regleras bland annat byggnader och
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturbistoriska, miljomdssiga och konstndrliga
vdrden, medan kyrkogardsmiljoer skyddas av Kulturmiljolagen kap. 4 — Kyrkliga
kulturminnen. Kommmunen gor den samlade bedomningen att bebyggelsen och
bebyggelseomgivningens bestammelser om forvanskning i PBL. och Kulturmiljolagen ntgor ett
tillrdckligt skydd.

Lantmaterimyndigheten

Efter genomging av planens samradshandlingar (daterade 2019-02-21)
limnas foljande yttrande:

Laget for ledning respektive ledningsritten for tele 6ver Vangerslit 7:7
och Aby kyrka 1:1 behéver infor granskningen klaras ut, sa att u-
omrade anges i ritt lige i planen. (Ledningsritt 08-ABY-1084.1).

Nigra redaktionella synpunkter limnas underhand till
planhandliggaren.

Kommentar: Infor granskningen genomfordes en ny ledningskoll och u-omridena
[for Skanovas ledningar bar justerats i plankartan.
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Boende och fastighetsagare

Sakigare 1

Hir kommer vira Synpunkter pa ny detaljplan med Arendebeteckning: 2016-
1305.

1. Mark nira kyrkan 6verfordes ar 2001 till Aby férsamling som mark for
kyrkodndamal 1 en lantmiterifrrittning. Denna plan bekriftar detta
och anvandningen foreslas bli M f6r begravning.

Synpunkt pa punkt 1.

Vi vill att mark som har fatt anvindnings omrade M for begravning dndras till

Parkmark. Omradet limpar sig inte f6r begravning pga. att marken dr sank och
vi har inget behov av mer begravningsmark. Utan vi forespraka att marken far

benimning som Parkmark istéllet.

Kommentar: Omradet behover ha planbestimmelsen Nl — Begravning eftersom
marken idag tillbir Svenska Kyrkan Ryssby-Aby pastorat. Andamdlet blir
ddarmed M- Begravning och inte parkmark. Inom anvindningen "M - Begravning”
inrymmer omraden som bebivs for begravningsandamal. Texten till
Planbestimmelsen har dock justerats. Formuleringen dr nu foljande: "M —
Begravning, ¢ gravsittning”. Detta dr pd grund av att marken inte dr lamplig for
gravsattning.

Sakigare 2 och 3

Ny detaljplan f6r Vangerslit (Mogatan)

Infarten mot fastigheten Vingerslit 10:4, Solhéjdens Handelstrddgard

Vi 6nskar att det gar att kéra upp till handelstridgarden med en normalstor
lastbil. Om det skulle behévas att en brandbil kan komma upp till fastigheten.

Enligt planen blir det trangt i h6rnet mot tomten 10:18 om det skulle bli en
90° sving mot Mogatan. Svingen mot 10:18 fungerar som det ser ut idag.
Mot 14:1 idr det elskdap som man ska ta hinsyn till.

Det har varit tujahickar pa var sida om vigen, hickarna har avslutats med trad.
Triden behover tas bort. Det ar stor risk att man kor in 1 dom nir man ska
svanga ut mot Mogatan. Vi vet inte vems mark triden star pa.

Den sidan av vigen som ar mot 14:1, ddr det har varit en hick ar stensatt, det
ar risk att en tyngre bil sjunker ner och trycker ut stenarna om man kommer
for nira kanten. Framforallt om det blir for sndv sving mot Mogatan.
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Kommentar: Triiden som ni skriver om i yttrandet star idag inte pa kommunal mark, ntan
ett trid star pd fastigheten Vangerslit 10:18, medan det andra tridet star placerat pa
fastigheten Vangerslat 14:1. Kommunen kan darmed inte ta ned nagot av triden, utan det
dar upp till respektive fastighetsagare att avgora om triden ska vara kvar.

Vigen som gar upp till Solbjjdens Handelstridgard HB kommer formellt att dverga till
kommmunen. Kommunen kommer att utfora forbattringsarbete pa vagen och korsningen mot
Mogatan for att forbéttra vigens barformaga och siktforhallanden vid in- och ntfart. Ett
hirn pa fastigheten Vangerslat 10:18 har planlagts for “allmin plats — gata” och motsvarar
ungefar det horn som finns pa fastigheten Vangerslat 14:1. Det kommer ddrmed vid
korsningen mot Mogatan att behova breddas, vilket kommer att ge plats for en lastbil att
kunna svanga in till handelstridgdrden. Det kommer i samband med detta dven bebivas ny
skyltning upp till Solhdjdens Handelstridgard HB.

Sakigare 4 och 5
Hej!

Vi har tagit del av detaljplanen och godkinner forslaget. Vi dger fastighet
Vangerslit 7:91.

Vi dger dven fastighet 7:7 dir vi har problem m 6versvimning av dagvatten av
och till. Losningen av detta problem kom tyvirr inte med i nya detaljplanen,
men det drendet ligger hos Linsstyrelsen for vidare utredning.

Kommentar: Noteras. Kommunen har tillsammans med Kalmar Vatten AB bedimt att
problemet snarare handlar om en teknisk brist dn om dagvattenproblem. Fragan ntgir
ddrutover ingen detaljplanefragan, utan fragan kommer att bebandlas utanfor detaljplanen
Som elt separat drende.

Sakigare 6 och 7

Synpunkt pa ny detaljplan f6r Vangerslit S:1, 7:87 med flera, Mogatan, Lickeby

Vi vill hirmed limna var synpunkt angiende den sydvastra delen av Mogatan
dir en utbuktning finns som utgdrs av gatans dldre strickning.

Virt 6nskemal ér att denna yta far behalla sin nuvarande utformning och att
anvindningen medger parkering av bilar. Var stenmur mot gatan gor det svart
att ta upp en vig upp fran gatan och in pa tomten.

Stenmurarna och triden ger en bra inramning at Mogatans tidigare strickning,
vi tycker att det passar in i denna édldre del av Lickeby.

Kommentar: Mogatan och utbuktningen kommer att planléggas som ’Allmin plats - gata”
och kommer ddrmed fa kommunalt buvndmannaskap. Det finns ddaremot inget beslut
angaende parkeringsreglering. Parkering regleras inte i detaljplanen, men det hindrar inte i
$ig parkering.
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Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
Kultur och fritidsnimnden

Planférslaget syftar till att anpassa bestimmelser till dagens markanvindning
och justera forhallandet mellan kvartersmark och gaturmark i bebyggelsen
niarmast Mogatan med mera, i Lackeby. Planen mojliggor ingen ny bebyggelse
utéver det som redan kan byggas med befintlig detaljplan.

Kultur- och fritidsnimnden har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Brandkar

Kalmar Brandkar limnar foljande yttrande:
Atkomlighet for riddningstjansten:

1. For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor
riddningsfordon komma sa nira byggnadernas entréer att man inte
behover dra slang och transportera materiel mer dn 50 m. Dessutom
bor gangavstandet vara hogst 50 m om nédutrymning avses ske med
birbara stegar.

2. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger
tillricklig atkomlighet for riddningsinsats eller f6r utrymning med
riddningstjinstens stegutrustning.

En riddningsvig:

a. Ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter

b. Ska ha barighet motsvarande angrinsande vignit eller tila ett
axeltryck av 100 kN

c. Bor vara férsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller
motsvarande. Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.
Ska ha en kérbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrickor

e. Ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall 2 % och
vertikalradien (konkav eller konvex) minst 50 meter.

. Ska ha en inre radie 1 kurvor pa minst 7 meter och det bor
finnas sidan breddékning och hinderfritt sidoomrade fére,
genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

g. Ska markeras med standardiserad skylt

h. Ska underhallas och snéréjas. Exempel pa underhall ar skotsel
av trid som kan hindra stegresning.
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1. Bor ha angoringen i anslutning till byggnadens adress

3. For de utrymmen dar alternativ utrymningsvig utgors av fonster med
hjalp av riddningstjansten och dir avstandet mellan mark och
fonsterkarm overstiger 11 m krivs maskinstege. I dessa fall ska
uppstillningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan:

En uppstillningsplats for stegfordon:
a. Ska inte luta mer dn 8,5 % 1 nagon riktning
b. Ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna
nas med maskinstege, dock hogst 9 meter fran husviggen.
c. Ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ling
Underhallas och snéréjas pa samma sitt som riddningsvigen.
e. Ha samma birighet som riddningsvigen

4. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte genomféras om
avstandet mellan mark och karmunderstycke 6verstiger 23 meter. Detta
bor beaktas 1 bygglovsskedet for att sidkerstilla siker utrymning.

Brandposter:

5. Brandpostnitet ska upptylla gillande normer.

Kommentar: Noteras.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

E.ON

Yttrande 6ver samrad av detaljplan f6r Vingerslit S:1, 7:87 m.fl. (Mogatan) i
Lickeby, Kalmar kommun. Arendenr 2016-1305. E.ON Energidistribution AB
(E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har
foljande synpunkter.

Inom planomradet har E.ON ett befintligt elnit som bestar av markférlagda
lag- och mellanspanningskablar samt kabelskap, se bifogad karta. Vilket bor
framga i planbeskrivningen under stycket ”Teknisk f6rsorjning”.

For var markforlagda mellanspanningskabel har E.ON avtalsservitut med
akt.nr 88/2388 och for vira lagspinningsanliggningar grundar vi vér ritt med
de allminna avtalsvillkoren som giller mellan natigare och kunder som ar
anslutna till elnatet.

E.ON noterar att det i planbeskrivningen under rubriken ”Fastighetsbildning”
och i kolumnen ”Rittigheter som ska nybildas™ att Ny ledningsritt for
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elledningar ska bildas f6r E.ON inom u-omrade pa Vingerslit 7:7 (6ver
hérnan mot viagen, om det behovs)”. E.ON avser att forvirva erforderliga
rittigheter for bibehéllande av vara anliggningar i férsta hand genom
servitutsavtal, ledningsritt ansoker vi endast 1 undantagsfall. Darfor bor texten
andras till att ”Ny ledningsritt eller servitutsavtal for elledningar kan bildas for
E.ON inom u-omrade pa Vingerslit 7:7 om det behovs”.

Markkablarna dr inte inmiétta. E.ON har bestillt inmétning for
mellanspinningskabeln som gar éver Aby Kyrka 1:1. Vi aterkommer si fort
inmatningen ér klar med en ny karta, vilket tyvirr kan drdja.

Men oavsett om markkablar dr inmatta eller ligger i1 osdkert lige sa maste man
innan markarbete paborjas bestilla kabelvisning i félt for att sikerstilla
kablarnas exakta lige. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i filt via var
kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-
ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsagarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa nirmare
avstand 4n 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningsigarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen, sa att
reparation och underhall f6rsvaras.

For att befintliga mellanspanningskabel ska vara forenlig med detaljplanen sa
kommer E.ON att yrka pa att det i plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-
omride med markkablen i mitten, i den man kablen ar lokaliserad i
kvartersmarken. Den restriktion i markanvindningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON
foreslar foljande formulering 1 planbestimmelserna vid beteckningen u:
”Marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgird som kan hindra eller
torsvara bibehallandet av elektriska starkstrémsanlidggningar”.

Skulle det visa sig efter utsittning av markkabeln att kommande
markanvindning eller liknande kommer i konflikt med var markférlagda
markkabel maste kontakt tas med E.ON fo6r att triffa 6verenskommelse om
ledningsflytt samt ta fram ett kostnadsforslag.

E.ON noterar dven att det i planbeskrivningen under stycket ”Kostnader” star
att ’E.ON far kostnader f6r skapande av ledningsritt”. E.ON forutsitter att
vara befintliga anlaggningar kan vara kvar. Eventuella kostnader i samband
med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av vira befintliga
anlidggningar bekostas av exploatoren, varav texten bor dandras.

Kommentar: Noteras. Placeringen pi mellanspinningskabeln som gér iver Aby-Kyrka 1:1
har mottagits som dwg-fil och plankartan har justerats. U-omraden har lagts till for
E.ONs ledningar som gér over fastigheten Aby-Kyrka 1:1. Plankartan kommer fortsitta


http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html
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att ha standardtexten "Markreservat for allmdannyttiga underjordiska ledningar” for n-
omrade.

Angdende E.ON:s synpunkt gallande "Rattigheter som ska nybildas”. Det dr inget som
hindrar att avtal om servitut istillet triffas om parterna dr dverens om det. Det som beskrivs

7 planbeskrivningen dr det rittsliga genomforandet som planen mijliggor oavsett om
dverenskommelse trdffas eller ¢.

Kalmar Vatten AB

Hej,

U-omrade saknas i plankartan f6r kommunala va-ledningar pa fastigheterna
Viangerslit 10:6, 10:14 och 10:15.

Kommentar: Noteras. Plankartan har justerats.

Skanova

Bakgrund

Skanova har tagit del av ansokan till bygglov enligt ovan, och later framféra
foljande:

Yttrande

Skanova har kabelanldggningar inom detaljplancomradet, se bifogad karta.
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga kabelanliggningar
nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna stindpunkt skall noteras i detaljplanen.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Karta pa Skanova anliggning bifogas.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan.

Kommentar: Noteras.
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Mokillan Fiber Ekonomisk férening

Synpunkter gillande ny detaljplan och efterfoljande process for Vangerslit S:1
7:87 med flera.

Fran Mokillan Fiber ekonomisk férening vill vi uppmirksamma till den
planprocess som nu pagir gillande Vangerslit S:1 att vi innehar markavtal med
deldgarna for Vingerslit S:1 for den fiberkanalisation som ligger nedgrivd i
vagkanten. D4 vi fOrstar att planarbetet inte omfattar hela Vangerslat S:1 sa ar
det 6nskvirt att nytt markavtal upprittas f6r fiberkanalisationen med
kommande dgare av f6r de vigavsnitt som beror fiberkanalisationen. Avtalets
utformning ska vara likalydande med det f6r dagen befintliga avtal med S:1.ans
deldgare.

Bifogar registreringsbevis for fiberféreningen.
Kommentar: Noteras. Kommunen kommer att bli huvndman for gatorna inom

Planomridet. Rdttighet for fiberkanalisationen kommer lisas i samband med att
kommunen loser in marken och i lantmdteriforréttningen.

Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)

Ksrr har tagit del av ovanstaende detaljplan.
Vid fortsatt planering f6r eventuell ombyggnation och férindring av omridet
forutsittes att planering sker for framtida avfallshantering. Detta giller sa vil

tillgidnglighet och utformning av miljérum, uppstillningsplatser for avfallskérl
eller dyligt 1 enlighet med Ksrr:s renhallningsforskrifter.

Kommentar: Noteras.

Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av del av de inkomna handlingarna och har
ingen erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med hinssyn taget till
de intressen som Polismyndigheten har att tillvarata.

I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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Foljande har tagit del av eller accepterat planforslaget skriftligt:

Sakidgare 8
Sakigare 9
Sakigare 10
Sakagare 11

Privatperson 1
Privatperson 2

Privatperson 3

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Sakagare 1
Sakigare 2
Sakigare 3

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Evelina Abrahamsson, planarkitekt, Per
Iwansson, arkitekt, Maria Houmann, stadsarkitekt, verksamhetschef samt
tillférordnad planchef pa uppdrag av Samhillsbyggnadskontoret pa Kalmar
kommun, i samrad med samhillsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret
och Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun. Arbetsgruppen har bestatt av
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och Samyar Ravanbakhsh.

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt
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Sammanfattning

Lickeby har sin markanvindning reglerad 1 huvudsak genom en byggnadsplan
fran ar 1956. Nir planen upprittades reglerades 1 huvudsak redan befintlig
bebyggelse nordvist om jarnvigen och Lickebyvigen medan den ocksa
foreslog nya utbyggnadsomraden i Lickebys sydostra delar.

I kvarteren nordvist om Mogatan reglerade byggnadsplanen nagra mindre
lokalgator som ansluter till gatan. Dessa har inte genomforts 1 praktiken
samtidigt som planen avsag att andra anvinda angoringsgator skulle férsvinna.
Det innebir att det finns motsattningar mellan hur marken ér reglerad och hur
den i verkligheten anvinds. Kommunen bedémer idag att en del anvisningar i
byggnadsplanen inte ska genomforas i detta omrade. Denna detaljplan dndrar
tidigare byggnadsplans reglering av markanvindning med avseende pa
gatumark 1 omradet nordvist om Mogatan och anpassar nuvarande
markanvindning mer till ridande férhallanden. Planen upprepar f6r 6vrigt i
huvudsak tidigare plans detaljerade reglering av hur kvartersmarken far
bebyggas. Tidigare plan fortsitter ocksa att gilla utanfér det omrade som nu
andras.

Syftet med denna plan ir att bekrifta dagens markanvindning och dndra
tidigare byggnadsplan i nordvistra delen av Liackeby dir byggnadsplanens
anvisningar till markanvindning inte 6verensstimmer med den aktuella
anvindningen. Planen ska justera forhallandet mellan kvartersmark och
gatumark 1 bebyggelsen nirmast Mogatan. Planen ska reglera Mogatans
strackning och avgrinsning dir detta inte stimmer med tidigare plan.

I 6vrigt ska planen bekrifta bestimmelser 1 byggnadsplanen och den
bebyggelse de reglerar, dock med ett par justeringar dir férutsittningar for
byggande ir andra dn nir byggnadsplanen gjordes.

Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning krivs
dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1 planbeskrivningen.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frain kommunens Gversiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen ”Planférslag”. Det innebir att
planen beskriver forslag till méjlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planférslaget och ar juridiskt bindande.

Bakgrund

Lickeby ir ett samhille med anor lingt tillbaka i tiden. Miljéerna kring Aby
kyrka tillh6ér samhaillets dldsta delar. Lings Mogatan uppstod bebyggelse redan
pa 1700-talet. Efter jarnvigens tillkomst i slutet av 1800-talet utvecklades
Lickeby som ett servicesambhille f6r kringliggande landsbygd och sa
smaningom under 1900-talets forsta hilft till ett samhille av villabebyggelse f6r
arbetspendlare till Kalmar.

Ar 1956 reglerades befintlig bebyggelse och det skapades férutsittningar for ny
bebyggelse i en byggnadsplan som omfattade hela samhillet. Byggnadsplanen
lade fast en kvarters- och gatustruktur och en bebyggelse bestaende av
friliggande hus i en till tva vaningar pa relativt stora tomter. Lackeby delas i en
diagonal av jirnviagen. Byggnadsplanen reglerade 1 huvudsak redan befintlig
bebyggelse nordvist om jairnvigen medan den skapade nya
bebyggelsemdiligheter sydvist om den och séder om Lickebyvigen.

Ett par planer har senare ersatt byggnadsplanen i nagra kvarter sydost om
Mogatan, men med likartad reglering av bebyggelsen som byggnadsplanen har.
Planerna har styrt tillvixten av Lickeby i dessa delar till att vara ett samhille av
1 huvudsak friliggande villabebyggelse. Byggnadsplanen nimner som langsiktig
utbyggnadsmoijlighet ett omrade nordvist om den pa 1950-talet redan
befintliga bebyggelsen lings Mogatan, men dir utbyggnaden hindrades av att
det inte fanns utbyggda avloppsledningar och av att man borde ta hinsyn till
ett skogsparti norr om Aby kyrka. I byggnadsplanen finns ett antal lokalgator
med anslutning till Mogatan som avsags ansluta till en kommande utbyggnad.

I det aktuella planomradet har en del av det som 1 byggnadsplanen dr allmin
gatumark aldrig genomforts. Byggnadsplanens reglering av markanvindningen
star i flera avseenden i motsats till hur marken anvinds i verkligheten. Exempel
pa detta dr lokalgator som genomférts enligt bygenadsplanen inte anvinds som
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sadana. Det ir till exempel att gator angivna i byggnadsplanen aldrig
genomforts utan har forblivit kvartersmark. Fastighetsiagare lever med en
osikerhet om sina rattigheter och anvinder ibland mark som formellt sett inte
tillhor fastigheten. Det finns dven ett par angoringsgator som fanns nir
byggnadsplanen gjordes, men som i den avsags bli kvartersmark. I ett fall har
en avvikelse frin planens gatumark beslutats i samband med en avstyckning.
Aven andra justeringar av byggnadsplanen har gjorts i samband med
fastighetsregleringar.

Idag bedémer kommunen inte att Lickeby ska expandera mot nordvist (se
Oversiksplan f6r Kalmar kommun — Unika Kalmar) och dirmed finns inte
motivet bakom flera av byggnadsplanens angivna lokalgator kvar. Alla angivna
lokalgator beh6vs inte utan gatumark kan dterforas till kvartersmark.

Mogatan har i sin sydvistra del inte byggts enligt nagon plan och behéver fa
sin strackning fastlagd. Det finns ocksa andra mindre justeringar i planens
torhallande till fastighetsgrinser att gora sa att den planerade
markanvindningen stimmer med aktuella férhallanden.
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Syfte med detaljplanen

Syftet med planen ar att anpassa bestimmelser till dagens markanvindning.
Planen ska justera forhallandet mellan kvartersmark och gatumark i
bebyggelsen nirmast Mogatan. Planen ska reglera Mogatans strickning och
avgransning dir detta inte stimmer med tidigare plan.

I 6vrigt ska planen bekrifta bestimmelser 1 byggnadsplanen och den
bebyggelse de reglerar, dock med ett par justeringar dir dagens forutsattningar
motiverar det. Planen mojligedr ingen ny bebyggelse utéver det som redan kan
byggas med befintlig detaljplan.
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Oversiktskarta. Rid prick visar planomride. Rod linje visar planomridesgrins.

Planomradet dr beldget i Lackeby och dr 5,7 ha. Marken inom planomradet ar i
huvudsak privatidgd av enskilda personer och bestar av ett antal privata
fastigheter. Gatunitet dgs av samfilligheter, Kalmar kommun och
privatpersoner i ett bitvis komplicerat monster. Mogatan omfattas till exempel 1
huvudsak av vigsamfilligheten s:3, men kommunen dger delar av vigmarken i
sydvist och intill detta finns dessutom en remsa som ar privatiagd.
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Planforfarande och tidsplan

Det finns tva planforfaranden som kan anvindas vid framtagandet av en
detaljplan, standard och utékat. Standardforfarandet kan anvindas om
planforslaget

e ir forenligt med Gversiktsplanen,

e ir forenligt med ldnsstyrelsens granskningsyttrande,
e inte ir av betydande intresse for allmédnheten,

e inte 1 6vrigt dr av stor betydelse och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som paborjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utokat forfarande. Plankartan dr utformad enligt Boverkets
allmanna rad (2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan.

Tidsplanen forutsatter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte foranleder omfattande
revideringsarbete. Planens preliminéra tidsplan:

LAGA
KRAFT

PLAN- SAMRAD %%, GRANSKNING 2P,
FORSLAG 1:a/2:a KVARTALET ©  iakvarTALET @ ©
2019 2020

| |
Synpunkter Synpunkter
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Nulage

Lings Mogatan och anslutande lokalgator finns det bostider. Nordvist om
bostiderna anvinds marken till jordbruk och handelstridgard. I sydvist finns
kyrka med kyrkogard.

Gallande detaljplaner

Planomradet har i sin helhet omfattats av Byggnadsplan Lickeby
Stationssambhille fran ar 1956; plan 0880K-11:74 som i huvudsak reglerar
friligeande bostadsbebyggelse i ett och tva plan 6ver hela Lickeby (se bilder pa
sida 10). Utanfor kvartersmarken for bostadsiandamal reglerar byggnadsplanen
mark for handelstridgard, lantbruk, park och kyrkligt andamal. I sin sédra del
har planomradet en liten del mark avsatt till allmédnt dndamal i byggnadsplanen,
men som vid en senare fastighetsreglering lagts till marken for kyrkodndamal.

Pa 6stra sidan av Mogatan ansluter planomradet i sin s6dra del till detaljplan
Vingerslit 7:96, 7:8, m. fl i Lackeby 0880K — P10/09, frin ar 2010 och 0880K-
P11/16 Vangerslat 7:96 m fl. frin 4r 2011 samt i sin norra del till bygenadsplan
0880K-1I:53 fran ar 1975. Planerna har ersatt planen fran ar 1956 i dessa delar.
Den forsta planen reglerar bostadsbebyggelse 1 tva vaningar. Denna plan
anvisar ocksa en offentlig parkering pa Mogatans syddstra sida.

Ar 1956 hade Mogatan ett slingrande férlopp 1 sin sédra del dir den ansluter
till Lackebyvigen som planen fran ar 1956 foljde. Senare har Mogatan ritats ut
utan stod av nagon plan. Planen fran ar 2010 bekriftar gatans sédra
anvindningsgrins. Planen fran ar 1975 reglerar friliggande bostadsbebyggelse 1
en vaning narmast Mogatan och industribebyggelse lingre norrut. Planen har
lagt fast Mogatans fortsittning mot norr i ett annat ldge dn planen fran ar 1956.
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Gdllande detaljplaner.
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Markforhallanden

Enligt jordartskartan bestar marken i planomradet av morin. En
markundersokning gjordes for ett angrinsande omrade s6der om Mogatan ar
1979, dir det konstaterades att morinen generellt sett var limplig for
bebyggelse och att grundliggning kunde ske med enkla metoder. Marken i
omradet dr smakuperad, men sluttar i stort frain nordvist ner mot Mogatan
med en hojdskillnad pa cirka fem meter. Mogatan ligger pa en h6jd om +16 till
+18 meter 6ver havet. Nivaskillnader mot gator har ibland tagits upp i
stenmurar.

Markfdéroreningar

Det finns idag ett par handelstridgardar i Lickeby. Solh6jdens
Handelstridgard HB och Adalens Handelstridgard AB. Det har tidigare
funnits en tredje handelstridgard Erik Johanssons handelstridgard, men denna
ar idag nedlagd.

Rid cirkel — Solbijdens Handelstriidgird HB, Blé cirkel — Adalens handelstridgird HB, Grin
cirkel — Erik Johanssons handelstréidgdrd (nedlagd).

Solhojdens handelstridgard HB har bedrivit odlingar och handelstridgard pa
fastigheten sedan 1940-talet och med nuvarande verksamhetsutévare sedan
1960-talet. Enligt uppgift har det anvints relativt lite bekdmpningsmedel 1
verksamheten. Under 1940-1950-talet gasades vixthusen med Nikotin som
insektsbekimpning. Det har dven anvinds en mindre miangd Totex i samband
med bekdmpning av vixtlighet vid grusgangar.
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Solhdjdens Handelstridgard har undersékts genom ytlig markprovtagning
inom tre stycken delomraden direkt angrinsande till det planerade
planomridet. Samlingsproven frin respektive delomrade visar pa laga till
mycket laga halter av analyserade dmnen. I tva av delomrddena detekterades
inga organiska bekimpningsmedel 6ver laboratoriets rapporteringsgrins,
medan det 1 delomradet narmast vixthusen detekterades liga halter. Halterna
av de organiska foreningar som patriffades ér sd laga att de inte utgor nagon
Okad risk f6r hilsa och milj6. Eftersom det inte har detekterats
tororeningshalter 6ver riktvirdet vid fastighetsgransen inom
handelstridgirdens omrade, sa gér kommunen bedémningen att inga halter
over riktvirden heller kan ha spridits till planomradet i angrinsande fastigheter.

Det har dessutom genomforts en undersékning for grundvattenavrinningen i
omradet. Resultaten fran undersokningen tyder pa att det inte finns
forutsittningar f6r grundvatten vid Lackeby parkett & Listfabrik att stromma
visterut mot planomradet vid Mogatan. Fér vidare information se sida 2 och 3
1”PM grundvattenavrinning norra Lickeby 1909277

Natur och kultur

I anslutning till planomradet i vaster ovanfér kyrkan finns ett storre
tallskogsparti med rekreationsvirde. Ett stigsystem och en cykelvig som ir del
av Peter Jonssons vig loper igenom omradet. Pa en av fastigheterna lings
Mogatan finns valbevarade byggnader fran en tidigare kvarnanliggning.
Byggnaden ir dock ombyged fran sin ursprungliga anvindning.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom och kring planomradet bestar i huvudsak av friliggande hus i
en vaning med inredda vindar. Flera hus har killarvaningar som ibland tar upp
nivaskillnader i marken. Det finns ofta flera komplementbyggnader.
Fastigheter 4r med nagot undantag storre dn 1000 kvm. Byggnadernas
utformning varierar. Husen har 1 allmédnhet sadeltak eller mansardtak. De har
ofta entréverandor och/eller betonade frontespiser och takkupor. Vanlig
fasadutformning ér falurétt eller ljust malat trd, men det finns ocksa putsade
hus och hus som fatt klidsel av eternitplattor. Fastigheterna ir avgrinsade mot
gaturummet av stenmurar, tristaket och hickar.
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Infrastruktur

Trafik

Transporter

Lickeby trafikeras med stadsbuss 401 mot Kalmar centrum och Linssjukhuset.
Resan tar cirka 20 minuter och frekvensen ir var tionde minut under vardagar

och var tjugonde minut 16rdag och sondag. Hallplatser finns lings
Lickebyvagen. Mogatan ér en gata med blandtrafik kantad av bostéider.

Service

Lickeby har en F-6 skola och en forskola omedelbart sydvast om planomradet.
Ytterligare en fristaiende forskola finns. Viss kommersiell service finns lings
Lickebyvagen pa mellan 100 och 300 meters avstand fran planomradet. Vid
kyrkan finns lantbruks- och hembygdsmuseum.

Teknisk forsorjning

Lickeby omfattas av kommunala verksamhetsomraden f6r vatten och
spillvatten. All befintlig bebyggelse inom planomradet 4r ansluten till
ledningsniten. Ledningar ar ibland dragna sa att de ligger 6ver andra
fastigheters mark. Vangerslat 21:1, 1:2 och 10:4 samt Aby—Sléit 1:55 4r till
exempel anslutna via ledningar som fran Mogatan dragits pa servitutsvag pa
Vingerslit 7:87, 1 Ostra kanten av Vangerslit 1:55 och sedan i planens aldrig
genomforda lokalgata pa Vangerslit 10:4.

Inom planomridet har E.ON ett befintligt elndt som bestar av markférlagda
lig- och mellanspanningskablar samt kabelskap.
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Planomradet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvatten fran bostadsomradet pa den Ostra sidan av Mogatan paverkar inte
planomradet. Det kommunala verksamhetsomradet omfattar delar av
bostadsomradet pa Ostra sidan av Mogatan.. Morinmarken i omradet ger goda
forutsattningar for infiltration. Husen inom planomradet sldpper takvatten via
stuprors utkastare pa den egna tomten. Oversvimningar har férekommit pa
fastigheten Vangerslit 7:7 och kyrkans anslutande mark séder om denna.
Abyén i samhillets sédra del 4r recipient for dagvatten. Infiltration sker till
mark och inget utslipp sker direkt till Abyan

VANGERSLAT 7:7
S

ABY-KYRKA 1:1
—

Verksambetsomride for dagvatten. Planomradesgréins visas i ritt.
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Storning och risk

Buller

Ljudnivaer fran trafik regleras fran och med ar 2015 i férordningen (2015:216)
om trafikbuller, indrad genom riksdagsbeslut i juli ar 2016. 1
forordningen/beslutet anges att 60 dBA inte bor 6verskridas vid en
bostadsbyggnads fasad eller 50 dBA ekvivalent ljudniva/70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. I
Lickeby ir biltrafiken pa Lickebyvigen och jairnvigen genom samhillet de
huvudsakliga bullerkillorna. Mogatan har lag trafikintensitet och ér
hastighetsreglerad till 40 km/tm. Varken vig- eller tagtrafik ger upphov till
bullerstérning i nirheten av riktvirdena inom planomradet.

Karta dver buller for vig och tagtrafik. Rod linje visar planomridesgrins.
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Planforslag
Forandringar inom bebyggelseomraden

Planen dndrar befintlig plan i f6ljande avseenden.

Gatumark till kvartersmark och tvartom

Planen hanterar ett antal delar av omradet dar dagens markanvindning inte star
1 6verensstimmelse med den gillande byggnadsplanen 6ver omradet. I forsta
hand handlar det om att ta bort planerade, men aldrig genomférda lokalgator
och att ta bort genomfdrda lokalgator som inte anvinds som sadana. I det
forsta fallet forindras inte befintliga fastigheter, medan det andra fallet innebar
andrade fastighetsgranser nar gatumark blir kvartersmark. I ett par fall
bekriftar planen 4 andra sidan befintliga angoringar till fastigheter pa samfilld
och privat mark som byggnadsplanen avsag att ersitta med lokalgator och géra
dem till gatumark. Mindre stycken kvartersmark beh&ver regleras till gatumark
for att bekrifta Mogatan som den ar dragen. Med boérjan séderifran ar
atgirderna foljande.

1. Mark nira kyrkan, som i den éldre planen var avsett f6r “allmint dndamal”
och ”park eller plantering”, och 6verfordes ar 2001 till Aby férsamling som
mark for kyrkodndamal i en lantmaiteriforrittning. Denna plan bekriftar detta
och anviandningen foreslas bli M - Begravning, ej gravsittning”.

2. Mogatans strickning och anslutning till Lickebyvagen regleras till att bli
“allmdn plats - gata” sa som den byggts. Gatan far grins mot kvartersmark pa
sydostra sidan enligt detaljplan 0880K-P10/09 fran 4r 2010 och pd nordvistra
sidan efter vad som avgrinsats som gatumark enligt byggnadsplanen.

Mogatan gar over det sydostra hornet pa fastigheten Vangerslit 7:7 som kan bli
“allmin plats - gata”.

3. Byggnadsplanens icke genomférda lokalgata pa Vangerslat 7:91 tas bort ur
planen. Det har ocksa beslutats som avsteg fran plan i samband med
avstyckning av fastigheten Vangerslit 7:91 fran Vingerslit 7:7. Marken blir
kvartersmark med anvindning till bostadsindamal.

4. Befintlig angoring via servitut till Peter Jonssons vig och fastigheterna Aby-
Slit 1:12 och 1:55 6ver Vangerslat 7:87, blir allmién plats- gata” med
avgransning 1 gillande servitutsgranser och i konturen av den asfaltsyta med en
mindre vindplan som skéts av kommunen. Det innebir att mindre delar av



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2019-02-21 2016-1305 17(40)
Senast reviderad 2020-04-23

berorda privata fastigheter som varit kvartersmark £6r bostad eller jordbruk blir
gatumark.

5. Byggnadsplanens lokalgata som férlingning av Solh6jdsvigen parallellt med
Mogatan och dess anslutning till Mogatan samt férlingning in pa Vangerslit
10:4 tas bort. Det betyder att gatumark tillhorig samfalligheten s:1 tas bort pa
tva sidor av Vangerslat 10:18 samt pa norrsidan av Vangerslit 20:1 och kan
foras till dessa fastigheter som kvartersmark for bostadsindamal. Vidare
innebir det att gatumark som funnits 1 plan, men som inte genomforts pa
fastigheterna Vangerslat 14:1, Vangerslit 17:1 och Vangerslit 10:4 tas bort.
Marken blir kvartersmark med anvandning for bostadsindamal.

6. Nord6st om Vangerslit 10:18 regleras den befintliga infarten till
handelstridgirden fran Mogatan som byggnadsplanen avsig att ta bort till
gatumark. Marken tillhor idag samfalligheten Vangerslat s:1. Vigen som gar
upp till Solh6jdens Handelstridgard HB kommer formellt att 6vergi till
kommunen. Kommunen planerar fOr att utfora forbittringsarbete pa vigen
och korsningen mot Mogatan for att forbattra vigens barférmaga och
siktforhallanden vid in- och utfart. Ett horn pa fastigheten Vangerslat 10:18 har
planlagts f6r ”allmin plats — gata”. Det kommer dirmed vid korsningen mot
Mogatan att behéva breddas, vilket innebir att mark fran fastigheten
Vingerslit 10:18 kommer att behéva 6verforas till ”allmin plats — gata”. 1
samband med detta behéver det dven sittas upp ny skyltning som till exempel
”t6rbud mot motorfordonstrafik™ i kombination med en tilliggsskylt ”Giller ¢j
bestkare och varutransporter” eller motsvarande. Dessa skyltar kommer att
siakerstalla att det ar endast bes6kare och leveranser till handelstridgarden och
inga andra former av trafik som till exempel genomfartstrafik.

7. Mogatans foérlingning norrut anges i Byggnadsplanen fran ar 1956 1 ett annat
lige 4n den fitt genom en senare byggnadsplan ar 1975. Planen faststiller
nuvarande lige. Mogatan gar 6ver det norra hérnet pa Vangerslit 7:70 som kan
andras till ”allmin plats - gata”.

8. Planen gbr nagra mindre justeringar av Mogatans allmdnna gatumark och
annan gatumarks avgransning i plan sa att den sammanfaller med omgivande
fastighetsgrinser. Mogatan och annan gatumark tillh6r i huvudsak
samfilligheterna Vangerslat s:1 (vig) och Vangerslit s:3 (grustag) och Kalmar
kommun. En del av Mogatan och gator sydést om denna tillhér ocksa
fastigheten Vangerslit 7:9.

9. Planen justerar gransen for “kvartersmark - bostider” pa fastigheten
Vingerslit 10:12, som utdkats i norr.
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Bild som visar vilka omriden som bebiver regleras.
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Teknisk forsorjning

Planen innebdr inga forindringar vad betriffar spill- och dricksvatten.
Kommunen har latit géra en utredning kring dagvatten dels for att fa en
tornyad bedémning av huruvida nuvarande forhallande, dir dagvattnet pa
fastigheter och vagnit infiltrerar i marken, fungerar och dels for att utreda
Oversvimningar pa tva av fastigheterna som ingar i planen samt foresla
atgirder (Vatten och Samhillsteknik AB, Vangerslit dagvattenutredning
2019-01-16 rev. 2019-10-31). Utredningens syfte ar att vara ett underlag for att
bedéma om det foreligger behov av kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten for planomradet.

Dagvatten

Dagvattenutredningen konstaterar att planomradet till storre delen har goda
forutsittningar for infiltration pa de enskilda fastigheterna och en fungerande
avvattning. Aven gatunitets dagvatten inklusive Mogatans dagvatten leds éver
gronytor eller in 1 diken och infiltrerar pa ett fungerande sitt. Den lokala
infiltrationen innebir att paverkan av fororeningar pa recipienten for ytvatten,
Abyén och pi grundvattnet ar forsumbar. Det bedéms inte foreligga risk for
varken milj6 eller hilsa och didrmed finns inget behov av att utdka det
kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.

Pi tva av planomridets fastigheter i planomradets sydvistra del, Aby-Kyrka 1:1
(kyrkans fastighet) och Vangerslit 7:7 uppstatt ansamling av vatten i en
lagpunkt. Vattennivan har varit sa hég att det har briddat ut 6ver intilliggande
tomtmark. Dagvattenutredningen konstaterar att huvudorsaken till problemet
ar terrangforhallanden i kombination med framtringande vatten, sannolikt frin
aldre tickdikningsledning. Omradet/ Aby—Kyrka 1:1 dr en del i ett storre laglint
omrade som bedoms kunna vara ett utstromningsomrade for markvatten.
Lagpunkten omfattas av dikningsféretagets batnadsomrade.

Det finns ett dikningsfoéretag f6r drinering av kyrkogarden och av
jordbruksmark (strax vister om det 6versvimmande omridet) som avleder
vattnet visterut till Abyan. Fastigheten Véngerslit 7:7 ir inte ansluten till
dikningsféretaget utan endast Aby-Kyrka 1:1 som tillhér kyrkan, Om
dikningsféretaget inte fungerar vil sa blir vatten stiende pa Aby-Kyrka 1:1 och
kan paverka ocksa Vangerslit 7:7.

Forhallandena med periodvis framtringande vatten har alltid varit sidana, men
mingden vatten som tringer fram har 6kat de senaste dren enligt
fastighetsagaren. Mest sannorlikt beror detta pa en teknisk brist pa den dldre
tickdikningsledningen. Denna ledning har proppats (november ar 2019)

Bostadshuset pa fastigheten Vangerslit 7:7 ligger pa fastighetens hogre del,
men vid extremt hogt vatten kan vattnet stiga sa hogt som ett par meter fran
huset. Det har till exempel enligt uppgifter skett under varen ar 2018.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2019-02-21 2016-1305 20(40)
Senast reviderad 2020-04-23

Bild: En principsektion fran dagvattenutredningen som visar lagomridet. Fignren ar hojdforstilld.

I bade dagvattenutredningen och Kalmar Vatten ABs utredning har omradets
forutsittningar analyserats for att hitta orsaken till det framtringande vattnet.
Utover det dldre ledningsnatet har aven intilliggande exploatering, 6vrigt
ledningsnit och relining (fodring) av spillvattenledning utretts.

Utbyggnad har skett under 2010-talet av ett bostadsomrade omedelbar 6ster
om Mogatan, vilket har resulterat 1 6kad andel hardgjord yta och minskad
buffert mot avrinning i tidigare gréna omraden samt ndr ligpunkter i terringen
hir har fyllts upp. Omradet dr anslutet till ett nytt dagvattennit med avrinning
séderut till Abyan och med det nya dagvattennitet ska omradet inte kunna
paverka omradet pa andra sidan om Mogatan.

Dagvattenutredningen har kompletterats och inkluderar tre bilagor. Bilaga 1
visar en overgripande bild av avrinningsomraden och lagpunkter. De
kompletterande uppgifterna visar pa att omradet till Gster inklusive
industriomradet i nordést om planomradet inte beddms paverka planomradet.
Det har dessutom genomforts en analys av topografin i ndromradet av
ligpunkten som inkluderar fastigheterna Vingerslit 7:7 och Aby-Kyrka 1:1. En
profil f6r markens nivder och Mogatan har tagits fram och resultatet visar dven
att vatten inte avrinner ytligt fran fastigheterna pa Gstra sidan av Mogatan till
den aktuella lagpunkten. Se sida 5-7 i ”Dagvattenutredning 190116 f6r vidare
information.

Genom omridet I6per en spillvattenledning. Ar 2004 fodrades denna och en
eventuell tidigare oavsiktlig drinering av marken genom intringande vatten i
den gamla och otita ledningen upphérde da. Ledningsgraven kan dirmed ha
blivit vattenférande och vatten stannat och tringt upp 1 lagpunktsomradet.
Dock skedde denna relining cirka 10 ar innan problematiken anmildes och
bedoms dirmed inte vara orsaken.
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Dagvattenutredningen diskuterar atgirder for att minska utstrémningen av
vatten pa Vangerslat 7:7 och atgirderna kan vidtas utanfor detaljplanearbetet.

Dikningsforetagets funktion som tidigare diskuterats ocksa bor ses 6ver.

Aven mer genomgripande atgirder i form av en ny férbindelsepunkt och
dagvattenledning, mojligen med pumpning som ansluter till dagvattensystemet
Oster om Mogatan har utretts. Med en sjilvfallsledning kan inte fastigheterna
torrlaggas, men en hogsta niva pa vattnet skulle kunna sikerstillas. Pumpning
kan torrligga marken, men dr miljomassigt det simsta alternativet da det ar
energikrivande.

Pa fastigheten Vangerslit 7:7 kan en vall anliggas f6r att stoppa Oversvimning
fran att na tomtens hogre delar och bostadshuset. Detta atgirdar inte
problemet, men en storre del av tomten kan hallas torr.

Dagvattenutredningen visar pa att det inte finns behov av att utoka
verksamhetsomradet for dagvatten for den del av Lackeby som omfattas av
detaljplanen. Detta da det inte finns risk f6r varken milj6 eller halsa.
Avvattning av lagpunkten regleras av dikningsféretaget.

Det gar inte att reglera i en detaljplan om verksamhetsomrade for dagvatten
ska utokas. Ut6kning av verksamhetsomrade utgor dirmed ingen
detaljplanefraga. Att inga i verksamhetsomradet medfor avgiftsskyldighet
(anldggningsavgift och brukningsavgift, dag- och drinvattenavlopp fran
fastighet). Atgirder inom fastigheten for att leda vattnet till forbindelsepunkten
maste fastighetsidgaren normalt sjalv utféra och bekosta. I ”Dagvattenutredning
190116 rev. 1911031 pa sida 19 har det fortydligats vad verksamhetsomrade
tor dagvatten innebir.

Planen giller omreglering av redan tidigare planlagd mark och féreslar 1 princip
ingen ny exploatering. Planen dndrar inte nuvarande forhallanden pa
Vingerslit 7:7 eller Aby-Kyrka 1:1 med avseende pa markanvindning,
Atgéirderna gentemot Gversvimning kan inte regleras genom planbestimmelser
utan maste diskuteras vid sidan av planprocessen. Inga planbestimmelser med
avseende pa dagvatten bedéms darfér behdva inforas.

Bibehallna och dndrade planbestammelser.

Tidigare byggnadsplans bestimmelser var anpassade till den bebyggelse som
redan fanns nir byggnadsplanen gjordes ar 1956 och byggnader som
tillkommit sedan dess enligt byggnadsplanen har inneburit en karaktir av
smahusbebyggelse med varierad utformning i Lickeby. En syn pa plats och
jimforelse med karta visar att bestimmelserna fran ar 1956 1 huvudsak har
toljts och kan antas ha fungerat vil. Nya bestimmelser f6ljer 1 huvudsak de
som gallt enligt byggnadsplanen fran dar 1956 dock med smirre justeringar av
byggnaders storlek och hojd.
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Beskrivning av planbestammelser
Allman platsmark

GATA - Gata.

Beteckningen anvinds savil for Mogatan som f6r de mindre

angoringsgatorna.
Kvartersmark
B- Bostider och komplementbyggnader, mindre verksamheter i

anslutning till bostaden som inte stér omgivningen ingar i
begreppet och far finnas. Tidigare plan hade anvisningen: ”dir sa
provas lampligt dven handel och hantverk”.

M - Begravning. Ej gravsattning.

Mark som tillhér kyrkan. Andrar tidigare plan dir bestimmelsen

A — mark for allmint dndamal. Inom omradet far gravsittning ej
ske.

L- Handelstradgard.

Beteckningen anvinds eftersom det 1 byggnadsplanen fran ar
1956 finns en planlagd vig. Denna slicks nu ut f6r den nya
detaljplanen eftersom den inte kommer att kunna planldggas som
det var tinkt for byggnadsplanen.

Det finns aven ett forrdd/en vedbod som stir en bit utanfor
fastighetsgrinsen pa fastigheten Vangerslit 10:3. Solh6jdsvigen
har i den nya detaljplanen planlagts som “allmin plats — gata”.
Det finns ingen anledning att vedboden behéver rivas och
avsikten 4r att den ska fa std kvar. Eftersom vedboden inte kan
sta pa allmin plats har det dirmed lagts till en smal remsa som ér
planlagd som kvartersmark - BL. Det beh6ver planlidggas f6r
bida dndamalen B och L eftersom det i gillande byggnadsplan ér
planlagt f6r ”LH — omrade f6r handelstradgardsindamal”.
Genom att planligga f6r bade B och L skapas det inga hinder i
fastighetsregleringen.

22(40)
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e Byggnadsplanen fran ar 1956 hade en bestimmelse om
exploateringsgrad per fastighet pa hogst 20 procent (se tabell pa
sida 25). For att inte minska fastighetsidgarens byggritt behaller
den nya planen denna bestimmelse.

d,ochd,-  For att inte minska fastighetsdgarens byggritt behaller den nya
planen denna bestimmelse. Byggnadsplanen hade dven en
bestimmelse om minsta fastighetsstorlek pa minst 1000
kvadratmeter med 800 kvadratmeter som undantag. Alla
fastigheter 1 det aktuella planomradet utom en ir storre dn 1000
kvm. Den nya detaljplanen behaller samma bestimmelse for att
behalla bestimmelserna fran byggnadsplanen 1 sa stor
utstrickning som maoijligt.

f, - Bostider regleras till att vara friliggande.

Typiska husstorlekar har 6kat sedan 1950-talet. Husédgares
onskemal och myndighetskrav har med tiden inneburit allt storre
bostider. Ytterviggar och takskivor i hus ar tjockare idag 4n vad
de var da. Planen far till skillnad fran den gamla planen ingen
bestimmelse om vaningstal. Den nya detaljplanen far en
bestimmelse om en hogsta nockhojd pa 8,5 meter istillet for den
gamla planens reglering av ’h6jd” (vilket ska tolkas som
byggnadshéjd). Hojder pa befintliga hus har kontrollerats och de
hégsta nockhdjderna ligger pa cirka 8 meters héjd. Den
ombyggda kvarnen far dock en egenskapsbestimmelse om en
hégsta nockhojd pa 11,5 meter. Den gamla planens bestimmelse
om hogsta taklutning pa 45 grader upprepas inte eftersom flera
hus har mansardtak med delvis storre taklutning och nya hus
ocksd boér kunna ha det.

pi- Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.

Bebyggelsens omfattning och placering regleras vidare med en
”prickmarkszon” pa i huvudsak 6 meter, dir byggnad inte far uppféras lings
gator och som upprepar hur samma zon angetts i den gamla planen. Zonen
minskas och ”dras runt” stérre befintliga byggnader men giller med avsikt Gver
nagra befintliga komplementbyggnader som bedéms ligga alltfér nira gator.
Om dessa rivs far de alltsd inte byggas upp pa samma plats. Planen siger inget
om byggnaders andra avstand till grannfastigheter utan detta limnas till
bygglovsbedomningen. Den gamla planen gav mojlighet till att préva den
generella regeln om 4,5 meters avstand genom att grannar kom Gverens i
bygglovsforfarandet. Ndgra befintliga huvudbyggnader ligger ocksa narmare
fastighetsgrins dn fyra meter och befintliga komplementbyggnader ligger
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ibland ocksa i grinsen. En ny planbestimmelse om 4 meters avstand skulle
komplicera vid till- och ombyggnader.

Administrativa bestammelser

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin platsmark - gata. Kommunen har
ocksa hanterat drift och skotsel sedan ar 1985.
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Storlek pa
fastighet i | 20% av Ungefarlig

Fastighet [kvm fastigheten | nockhojd i meter | Huvudbyggnad
OBS! Mycket
ungefarliga
arealstorlekar

Vangerslat

7:7 2810 562 8 109

Vangerslat

7:8 3544 708,8

Vangerslat

7:9 2205 441

Vangerslat

7:70 1515 303 54 100

Vangerslat

7:84 23377 4675,4

Vangerslat

7:87 1411 282,2 5,5 80

Vangerslat

7:90 1609 321,8 6 145

Vangerslat

7:91 1741 348,2

Vangerslat

10:1 1001850 200370 -

Vangerslat

10:4 20720 4144 - 83

Vangerslat

10:6 1440 288 5,6 89

Vangerslat

10:7 2280 456 6,3 115

Vangerslat

10:11 1863 372,6 5,4 161

Vangerslat

10:12 1560 312 5,7 117

Vangerslat

10:13 1567 313,4 6,5 171

Vangerslat

10:14 1205 241 7,8 119

Vangerslat

10:15 1116 223,2 6,5 116

Vangerslat

10:18 1171 234,2 7 103

Vangerslat huvudbyggnad

10:19 2609 521,8 | 7/kvarn 11,5 140

Vangerslat

10:20 1101 220,2 4,3 166

Vangerslat

12:1 1180351 236070,2 -
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Vangerslat

14:1 2160 432 5,2 131
Vangerslat

15:1 1880 376 5,2 129
Vangerslat

17:1 2380 476 5,4 135
Vangerslat

18:1 1170 234 6 75
Vangerslat

19:1 876 175,2 6,6 71
Vangerslat

19:2 1015 203 6,5 110
Vangerslat

20:1 1135 227 5,4 57
Vangerslat

21:1 1980 396 6,4 95
Vangerslat

22:1 1444 288,8 6 117
Vangerslat

23:1 1017 203,4 4,7 111
Vangerslat

S:1 Saknas

Vangerslat

S:3 Saknas

Aby kyrka

1:1 21517 4303,4 917
Aby-slat

1:12 7449 1489,8 5,9 157
Aby-slat

1:32 2750 550 -

Aby-slat

1:55 1478 295,6 8 84

Tabell som visar planomridets fastigheter och huvndbyggnadens ungefrliga mitt i areal och nockhijd.
Detaljplanen har en bestimmelse om att 20 procent av fastighetsarean fir bebyggas. Ovanstdende
tabellen visar dven pa ett ungefarligt satt bur mycket 20 procent dr av fastighetens storlek.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomfoérandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsigarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Gatumarken i omradet dgs idag 1 huvudsak dels av kommunen och dels av
enskilda fastigheter gemensamt betriffande samfilligheterna Vangerslit s:1 och
s:3. Delar av gatumarken dr ocksa privatigd, ndgot som ir fallet dven for andra
gator i Lickeby. Vigforeningen dr sovande och har inte varit aktiv pa linge.
Kommunen skéter gatorna med snorojning, belysning etcetera i enlighet med
ett beslut 1 gatundmnden fran ar 1985. Kommunen ska nu vara huvudman for
allmin plats, det vill siga f6r gatorna inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet.
Forindringarna framgar av tabell och karta nedan. Ungefirliga arealuppgifter
for respektive omrade kan avldsas i sirskild tabell.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Ansékan om
lantmiteriforrittning gors hos Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun.

Mark for allmin plats enligt detaljplanen har kommunen béde rittighet och
skyldighet att 16sa in, eftersom kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom
planomradet. Detta genomférs enklast genom att marken 6verférs genom
fastighetsreglering i en lantmateriférrittning. I forsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stod av 6verenskommelser mellan kommunen och
beroérda markigare. I 6verenskommelserna regleras dven vilken ersittning som
kommunen ska betala till fastighetsdgarna, nir det dr aktuellt. Finns det ingen
overenskommelse, beslutar lantmiéterimyndigheten om markoverféring och
ersattningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till lantmiteriforrittning
ar annars att inlésen av mark for allmin plats enligt plan- och bygglagen
beslutas efter en process i domstol.)

Kommunen bedomer inte att nagra fastighetsindelningsbestimmelser beh6vs
for att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstir, kan sidana
bestimmelser inforas senare genom dndring av detaljplan aven under
genomforandetiden.
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Fastighetsbildning

Planen medfér att ett antal forandringar ska goras av fastigheter enligt
nedanstaende tabell och kartbild

Rarta som tillsammans med tabell nedan visar planens fastighetsrattsliga konsekvenser.
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Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Vingerslit 7:7

Frin Vingerslit 7:7 ska omrade 13 6verforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Fastigheten ber6rs av rittigheter, se under Befintliga rittigheter,
Avtalsservitut”, ”Ledningsritter” ”Nyttjanderitter” och
”Rittigheter som ska nybildas”.

Vingerslit 7:8

Fastigheten behdver inte dndras. Ev. kan den ingd i
fastighetsreglering tillsammans med kommunens fastighet
Vingerslit 7:84, eller vara alternativ malfastighet for
allminplatsmark som ska 6verforas till kommunidgd fastighet.

Fastigheten berdrs av rittigheter, se under ”Befintliga rittigheter,
Avtalsservitut”.

Vingerslit 7:9

Fran Vangerslit 7:9 ska omrdde 12 6verforas till kommunens
fastighet Vangerslit 7:84.

Vingerslit 7:70

Fran Vangerslit 7:70 ska omride 4 6verforas till kommunens
fastighet Vangerslit 7:84.

Vingerslit 7:84

Fran Vangerslit 10:1 ska omride 1 6verforas till kommunens
fastighet Vangerslit 7:84.

Fran Vangerslit s:1 ska omride 2 och 5 6verforas till kommunens
fastighet Vangerslit 7:84.

Frin Vingerslit s:3 ska omrade 3 6verforas till kommunens
fastighet Vangerslit 7:84.

Frin Vingerslit 7:70 ska omrade 4 6verféras till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Fran Vangerslit 7:87 ska omride 6 6verforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Frin Aby 1:1 ska omrade 7 éverforas till kommunens fastighet
Vingerslit 7:84.

Fran Aby-Slit 1:55 ska omrade 8 éverforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Fran Aby-Slit 1:12 ska omrade 9 éverforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Frin Aby—Sliit 1:32 ska omride 10 6verforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Omrade 11 ska ligga kvar pd Vangerslit 7:84.

Frin Vingerslit 7:9 ska omrade 12 6verforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Frin Vingerslit 7:7 ska omrade 13 6verforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Frin Vangerslit 10:18 ska omride 20 6verforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Fastigheten berors avitgirder med rittigheter, se under ”Befintliga
rittigheter, Avtalsservitut”, “Ledningsritter” ”Nyttjanderitter” samt
”Ej inskriven rittighet”.
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Vingerslit 7:87

Frin Vangerslit 7:87 ska omrade 6 6verféras till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Fastigheten ber6rs av rittigheter, se under Befintliga rittigheter”,
Avtalsservitut.

Vingerslit 10:1

Frin Vingerslit 10:1 ska omrade 1 6verforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Fastigheten berors av rittigheter, se under ”Befintliga rittigheter,
Avtalsservitut”.

Vingerslit 10:3

Frin Vingerslit s:1 ska omrade 19 6verforas till Vangerslit 10:3.
Angiaende ersittningar, se under "Ekonomiska konsekvenser”.

Vingerslit 10:4

Vingersldt 10:4 ska behalla omrade 16.

Fastigheten berdrs av rittigheter, se under “Rittigheter som ska
nybildas”.

Vingerslit 10:6

Fastigheten berdrs av rittigheter, se under “Rittigheter som ska
nybildas”.

Vingerslit 10:14

Fastigheten berdrs av rittigheter, se under “Rittigheter som ska
nybildas”.

Vingerslat 10:15

Fastigheten berors av rittigheter, se under ”Rittigheter som ska
nybildas”.

Vingerslt 10:18

Frin Vingerslit s:1 ska omrade 15 dverforas till Vangerslit 10:18.

Frin Vingerslit 10:18 ska omride 20 6verforas till kommunens
fastighet Vangerslit 7:84.

Angiende ersittningar, se under “Ekonomiska konsekvenser”.

Vingerslit 10:20

Fastigheten berdrs av rittigheter, se under “Rittigheter som ska
nybildas”.

Vingerslit 15:1

Fastigheten berors av rittigheter, se under “Rittigheter som ska
nybildas”.

Vingerslit 18:1

Fastigheten berdrs av rittigheter, se under “Rittigheter som ska
nybildas”.

Vingerslit 12:1

Fran Vangerslit 12:1 ska omrade 18 Gverforas till
kommunens fastighet Vangerslit 7:84.

Vingerslit 20:1

Frian Vangerslit s:1 ska omrade 14 6verforas till Vangerslit 20:1.
Angiende ersittningar, se under "Ekonomiska konsekvenser”.

Vingerslit 23:1

>

Fastigheten berérs av rittigheter, se under ”Befintliga rittigheter
och ”Rittigheter som ska nybildas”.

Aby 1:1

Fran Aby 1:1 ska omrade 7 éverforas till kommunens fastighet
Vingersldt 7:84.

Fastigheten berors av rittigheter, se under Befintliga rittigheter,
Avtalsservitut” och "Nyttjanderitter”.

Aby Kyrka 1:1

Omrade 17 ska ligga kvar pa Aby kyrka 1:1.

Fastigheten berors av rittigheter, se under ”Befintliga rittigheter,
Avtalsservitut”, “Ledningsritter” och ”Rittigheter som ska
nybildas”.

Aby-Slit 1:12

Fran Aby-Slit 1:12 ska omrade 9 éverforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.
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Fastigheten berors av rittigheter, se under ”Befintliga rittigheter,
Avtalsservitut” och ”Rittigheter som ska nybildas”.

Aby-Slit 1:32

Fran Aby-Slit 1:32 ska omrade 10 6verféras till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Aby-Slit 1:55

Fran Aby-Slit 1:55 ska omrade 8 éverforas till kommunens
fastighet Vingerslit 7:84.

Fastigheten berors av rittigheter, se under ”Befintliga rittigheter,
Avtalsservitut” och ”Rittigheter som ska nybildas”.

Samfilligheter

Vingerslit s:1

Fran Vangerslit s:1 ska omride 2 och 5 éverforas till kommunens
fastighet Vangerslit 7:84.

Frin Vingerslit s:1 ska omrade 14 verforas till Vangerslit 20:1.
Frin Vingerslit s:1 ska omrade 15 dverforas till Vangerslit 10:18.

Frin Vingerslit s:1 ska omrade 19 verforas till Vangerslit 10:3.

Vingerslit s:3 Frin Vingerslit s:3 ska omrade 3 6verforas till kommunens
fastighet Vangerslit 7:84.

Rittighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Befintliga

rittigheter

Avtalsservitut

Avtalsservitut Paverkas ej

08-TM1-45/382.1
(E.ON)

Belastar Vingerslit 7:90, till f6rman f6r E.ON:s fastighet.

Avtalsservitut

08-IM1-50/778.1

Ritt till vattentdkt, paverkas ej. Beh6ver ev. férordnas fortsitta gilla
vid fastighetsreglering med Vangerslit 7:87 och 10:1.

Belastar Vangerslit 7:87, 10:1, 10:12. Till f6rmén fér Vangerslit
7:102 och Aby-Slit 1:108.

Avtalsservitut

08-IM1-57/898.1

Ritt till vdg. Omridet blir gata, kan upphivas i samband med
fastighetsreglering med Vangerslit 7:87.

Belastar Vangerslit 7:87. Till férman fér Vingerslit 7:56.

Avtalsservitut

08-IM1-68/1442.1

Ritt for avloppsledning mm. Paverkas ej. Beh6éver ev. férordnas
fortsitta gilla vid fastighetsreglering med Viangerslit 7:87.

Belastar Vangerslit 7:87. Till férman f6r Orntorp 3:12.

Avtalsservitut
08-IM1-70/11122.1
(E.ON)

Behéver ev. férordnas fortsitta gilla vid fastighetsreglering med
Vingersldt 7:87.

Belastar Vingerslit 7:87, till férman f6r E.ON:s fastighet.

Avtalsservitut

08-IM1-87/14904.1

Paverkas ej. Ev kan ledningsritt istillet bildas inom u-omrade pa
Aby Kyrka 1:1 samt pa Vangerslit 7:8 i gatumark.
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(E.ON) Belastar Vangerslit 7:8 och Aby kyrka 1:1, till férman for E.ON:s
fastighet.
Avtalsservitut Behover ev. férordnas fortsitta gilla vid fastighetsreglering med

08-IM1-88/2388.1
(E.ON)

Aby 1:1. Ev kan ledningsritt istillet bildas inom u-omrade pa Aby
Kyrka 1:1, samt pa Aby 1:1 i gatumark.

Belastar Aby 1:1 och Aby kyrka 1:1, till férman for E.ON:s
fastighet.

Avtalsservitut

08-IM1-94/4080.1

Ritt till vdg. Omridet blir gata, kan upphivas i samband med
fastighetsreglering med Véngerslat 7:87.

Belastar Vangerslit 7:87. Till férman fér Aby—Slit 1:12 och 1:55.

Avtalsservitut
08-IM1-96/21498.1
(E.ON)

Behover ev. férordnas fortsitta gilla vid fastighetsreglering med
Vingerslit 10:1. Ligger i gatumark.

Belastar Vingerslit 10:1, till férman f6r E.ON:s fastighet.

Avtalsservitut
08-IM1-11104.1
(E.ON)

Ritt for transformatorkiosk mm. Paverkas ej.

Belastar Vingerslit 7:8, till férman fér E.ON:s fastighet.

Avtalsservitut
08-IM1-87/14911.1
(E.ON)

Ritt f6r stolptransformator mm. Péiverkas ej.

Belastar Vingerslit 7:8, till férman fér E.ON:s fastighet.

Avtalsservitut

08-IM1-12/19435.1

Ritt till brunn, ledning. Berdrs inte inom planomrédet.

Belastar Aby 1:1, dll f6rmén f6r kommunens fastighet.

Avtalsservitut
08-IM1-86/15565.1
(E.ON)

Behéver ev. férordnas fortsitta gilla vid fastighetsreglering med
Aby 1:1. Ligger i gatumark.

Belastar Aby 1:1, dll f6rmén f6r E.ON:s fastighet.

Avtalsservitut
08-IM1-03/5710.1
(E.ON)

Behover ev. férordnas fortsitta gilla vid fastighetsreglering med
Aby 1:1. Ligger i gatumark.

Belastar Aby 1:1, till f6rmén f6r E.ON:s fastighet.

Avtalsservitut

08-IM1-82/4567.1

Ritt till ledning mm. Paverkas ej. Alternativt kan ledningsritt bildas
inom u-omrade, se nedan under ”Rittigheter som ska nybildas”.

Belastar Vangerslit 23:1, till f6rman f6r kommunens fastighet.

Avtalsservitut
08-IM1-70/11126.2
(E.ON)

Behéver ev. férordnas fortsitta gilla vid fastighetsreglering med
Vingersldt 7:87.

Belastar Vingerslit 7:87, till f6rman f6r E.ON:s fastighet.

Ej inskriven

rattighet

Mokillan Fiber ek.for. har avtal fér rittighet fér fiberledning i norra
delen av planomradet i omriade som i planen 4r gatumark samt
Vingerslat 10:6. Avtal eller annan rittighet for fiberledningen bor
hanteras i samband med att gatumarken 6verfors till kommunens
fastighet. Ber6r kommunens fastighet Vangerslit 7:84 samt
Vingersldt 10:6. Alternativt kan ledningsritt bildas, se nedan under
”Rittigheter som ska nybildas”.
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Befintliga
rattigheter

Ledningsritter

Ledningsritt

0880K-11/20.1

Ledningsritt for starkstrom, E.ON, ligger i gatumark, paverkas e;j.
Denna ledningsritt behéver inte dndras.

Ledningsritt

08-ABY-1084.1

Ledningsritt 08-ABY-1084.1 for teleledningar (Telia) giller inom
planomradet pa Vingerslit 7:7 och Aby Kyrka 1:1. Denna
ledningsritt behéver dndras 1 sin strickning, eftersom
ledningskartan visar att den befintliga ledningen har en ndgot annan
strackning dn dér ledningsritten dr upplaten. Alternativet dr att
ledningen flyttas till det lige dar ledningsritten upplatits.

Befintliga
rittigheter

Nyttjanderitter

Nyttjanderitt tele

47/83

Behover ev. férordnas fortsitta gilla vid fastighetsreglering med
Vingerslit 7:87.

Belastar Vingerslit 7:87.

Nyttjanderitt

62/1114

Paverkas ¢j. Avser troligen samma teleledning som ledningsritt?
Kan i sd fall upphivas, alternativt ska ledningsrittens strickning
dndras.

Belastar Vangerslit 7:7.

Nyttjanderitt tele

13/28262

Behover ev. forordnas fortsitta gilla vid fastighetsreglering med
Aby 1:1.

Belastar Aby 1:1, troligen utanfor planomridet.

Nyttjanderitt fiberkabel
D-2017-00035262:1

Behoéver ev. férordnas fortsitta gilla vid fastighetsreglering med

Aby 1:1.

Belastar Aby 1:1, troligen utanfor planomridet.

Rittigheter

som ska nybildas

Nya ledningsritter ska bildas f6r kommunens befintliga vatten- och
avloppsledningar inom u-omrade pd Vangerslit 7:7, 10:4, 10:6,
10:14, 10:15, 10:20, 18:1, 23:1, Aby kyrka 1:1 och Aby-Slit 1:55.

Ny ledningsritt for elledningar ska bildas f6r E.ON inom u-omrade
pa Vangerslit 7:7 (6ver hérnan mot viigen) och pa Aby kyrka 1:1.

Ny ledningsritt for teleledningar ska bildas f6r Skanova inom u-
omride pa Aby kyrka 1:1.

Ny ledningsritt kan bildas som ersitter avtalsrittighet f6r Mokiéllan
Fiber ek.fér. Berér kommunens fastighet Vangerslit 7:84 samt
Vingerslit 10:6. Alternativt kommer befintlig avtalsrittighet att
férordnas i samband med att gatumarken Sverfors till kommunens
fastighet, se ovan under ”Ej inskriven rittighet”.
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Omrade nr Muvarande fastighet Areal i kvm
1 Vangerslat 10:1 3092
2 vangerslat s:1 1212
3 Vangerslit s:3 4938
4 Vangerslat 7:70 34
5 vangerslat s:1 289
] Vangerslit 7:87 488
7 Aby 1:1 103
8 Aby-slat 1:55 23
9 Aby-slat1:12 &
10 Aby-slat 1:32 22
11 Vangerslat 7:84 3
12 vangerslat 7:9 85
13 Vangerslit 7:7 32
14 Vangerslat s:1 279
15 vangerslat s:1 597
16 Vangerslat 10:4 598
17 Aby Kyrka 1:1 3009
18 Vangerslat 12:1 224
19 Vangerslit s:1 29
20 Vangerslat 10:18 4

QBS! Arealuppgifterna dr ungefarliga

Ungeférliga arealer for omradena pa kartan angivna i n?

Gemensamhetsanlaggning med mer.

Lickeby vigforening ska omprévas sd att vigar inom planomradet tas bort fran
viagforeningen. Detta sker genom en lantmateriférrittning som kommunen ska
ansOka om, eftersom planen innebdr att kommunen blir huvudman f6r
allminna platser inom planomradet. Fastighetsreglering av omradena 14 och
15, som nu ska 6verforas till bostadsfastigheter, ar inte beroende av att
viagforeningen omprovas forst, da dessa omraden som tidigare var vag 1
byggnadsplanen dnda inte medtagits i vigforeningens vagar.

Lickeby vigforening (08-ABY-911, Aby ga:3) giller numera som
gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening, men vighallningen skots 1
praktiken av kommunen sedan 1985. D4 atog sig kommunen att i praktiken ta
over vighallningen genom ett beslut i davarande gatunimnden. Nagot formellt
upphivande har dock inte skett. Formellt finns vigféreningen kvar, men ar vad
man brukar kalla ”sovande”. Pa sikt beh6ver planidndring ske dven for resten
av vagforeningens vigar sa att huvudmannaskapet f6r vigarna blir kommunalt,
och kommunen blir vighallare dven formellt sett.

Andra fastighetsrattsliga konsekvenser

Kommunen bedomer inte att nagra fastighetsindelningsbestimmelser behovs
for att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstar, kan sadana
bestimmelser inforas senare genom dndring av detaljplan aven under
genomférandetiden.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

En dagvattenutredning har gjorts i samband med planarbetet. Det har dven
tagits fram en markundersékning samt en undersckning av
grundvattenavrinningen i omradet.

Tekniska anlaggningar

Inga nya tekniska anligegningar tillkommer.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Framtagandet av detaljplanen bekostas 1 sin helhet av kommunen och
genererar inga intakter da den enbart syftar till att faststalla nuvarande
markanvindning inom planomradet utan att tillskapa ndgra nya byggritter.

Kostnader

Kommunen fir en kostnad for framtagandet av detaljplanen. I genomférandet
av den uppkommer forrittningskostnader och ersittningar for inlésen av
kvartersmark, samfalld vigmark, iordningsstillande av gata samt 6kade drifts-
och skotselkostnader f6r vig dd vigmark som tidigare haft enskilt
huvudmannaskap blir kommunal.

Kostnad for bildande av ledningsritt for befintliga vatten- och
avloppsledningar tillkommer ocksa men betalas av Kalmar Vatten AB.

Kalmar kommun avser bekosta bildandet av ledningsritt eller servitut for
E.ON:s och Mokillan Fibers befintliga ledningar i omrédet.

Intakter

Kommunen fir inga intdkter i och med detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdagare och
rattighetshavare

Vangerslit 10:18 och Viangerslit 20:1 far genom planindringen maojlighet att
tillf6ra mark ifran samfilligheten Vangerslit s:1 till sina respektive
bostadsfastigheter.
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Inlésen av allmin platsmark, gata kommer att ske fran samfilligheten och
enskilda till kommunen. Kommunen har sedan linge skott storre delen av den
gatumark som nu l6ses in. Ersittning for dessa markoverforingar kommer att
bestimmas i sdrskilda avtal eller i lantmiteriforrittning och ska beakta detta
forhallande.

Kostnader

Vill agare av Vangerslit 10:18 eller Vangerslit 20:1 16sa in del av Vangerslat s:1
uppkommer kostnad fér lantmiteriférrittning samt ersittning fér marken.

Agarna av Vangerslit 10:3 ges i och med detaljplanen méjlighet att kopa
marken under sin bod som idag delvis ligger pa vigmark. Kostnad uppstar for
lantmiteriforrittning samt ersattning for marken.

Intékter

Intdkt kommer att uppsta for dgaren av Vangerslit 7:87 i form av ersittning for
den del av fastigheten som blir allmin platsmark, vig, i detaljplanen.

Intakt uppstar ocksa for dgaren av Vangerslit 10:18 1 form av ersittning for
den del av fastigheten som blir allmin platsmark, vig, i detaljplanen.

For deldgare 1 Vangerslit s:1, och eventuellt Vangerslit s:3, uppstar en intakt i
form av markersittning f6r den vigmark som tas 6ver med kommunalt
huvudmannaskap, och f6r den tidigare vigmarken som blir utlagd som
kvartersmark med bostadsindamal.

Inlosen

Planférslaget innehaller allmén plats, gata pa mark som idag ar privat dgd
kvartersmark. Dessa markomraden, som ligger pa Vangerslit 7:87 och
Vingerslit 10:18, kan 16sas in av kommunen nir planen vunnit laga kraft 1 det
fall att 6verenskommelser om fastighetsregleringar inte kan nas. Allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap finns ocksa pa Vangerslit s:1 och
Vingerslit s:3. De delar av dessa samfillt dgda fastigheter som blir allmin
platsmark med kommunalt huvudmannaskap kommer att 16sas in da
detaljplanen vinner laga kraft.

Ersattning for markoverlatelser

Ersittning f6r markoverlatelser fran privatigda fastigheter till kommunen ska
bestimmas i lantmateriforrattning eller enligt sarskilt avtal. Kommunen star for
alla forrittningskostnader rorande mark som fors till kommunala fastigheter.

Ersittning for markoverlatelser fran samfalld mark till privatidgda fastigheter
ska bestimmas 1 lantmateriforrittning eller enligt sirskilt avtal. Respektive
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enskild fastighetsigare star for alla forrattningskostnader rérande mark som
fors till privatpersoners fastigheter.

Planavgift

Sambhillsbyggnadskontoret stir for plankostnaden. Kommunen far endast ta ut
planavgift i samband med bygglov om planen ir till nytta for fastigheten.
Planavgift ska darfor ej tas ut.

Konsekvenser av planens genomforande
Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt PBL 5:18 ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
”detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra
anldggningar som innebdr en betydande paverkan pd miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark och vatten och andra resurser.

Miljokonsekvensbeskrivningen skall mojliggdra en samlad bedémning av en
planerad anliggnings, verksamhets eller atgirds inverkan pa miljon, hilsan och
hushallningen med mark och vatten och andra resurser”. For att avgoéra om en
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas gors en undersékning med
syfte att ta reda pa om en betydande miljopaverkan uppstir till £6ljd av
detaljplanen.

Undersokning

Kommunen bedomer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning krivs
darfor inte. Motiveringen dr att planen i huvudsak handlar om att bekrifta en
existerande markanvindning och att justera tidigare gillande byggnadsplan fran
ar 1956 dar den har angett gatumark som inte anvinds som sidan. Planen
innebdr en liten utékning av mark f6r bostadsindamal. Tidigare plans reglering
av bostadsbyggande till friliggande smahus pa relativt stora tomter behalls.
Relevanta miljéaspekter behandlas i planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Planens genomfdrande innebir att nagra markidgare som levt med en osdkerhet
kring vilka rittigheter de har haft att anvinda och bebygga mark som enligt
plan varit allmén platsmark, gata men som upplevts som en del av den egna
tomten far verklig ritt till marken. I ndgra fall innebir planen att fastighetsigare
kan Overta tidigare planlagd gatumark.

Mark- och vattenforhallanden

Planen giller omreglering av redan tidigare planlagd mark och féreslar i princip
ingen ny exploatering. Planen dndrar inte nuvarande forhallanden pa
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Vangerslit 7:7 eller Aby-Kyrka 1:1 med avseende pa markanvindning,
Atgirderna gentemot Gversvimning motiveras inte av planen utan maste
diskuteras vid sidan av planprocessen. Inga planbestimmelser med avseende pa
dagvatten bedéms behéva inforas.

Masshantering och féroreningar

Utifran forslagen dndring av detaljplanen bedoms inte nagra storre
schaktarbeten krivas vid genomférandet av planen. Om eventuella
markarbeten ska genomféras vid genomférandet av detaljplaneomradet, ska
massorna kontrolleras med avseende pa fororeningshalter. Om massor
behover omhindertas ska det goras enligt gillande lagstiftning och en anmilan
inlimnas till tillsynsmyndigheten.

Natur och kultur

Lickeby och planomradet har en bebyggelse som ar intressant 1 kraft av att det
finns manga enhetliga drag i hur hus placeras pa tomten, 1 husens utformning, i
avgransningar med stenmurar och laga staket etcetera. Det finns ocksa inom
planomradet en kvarnbyggnad med dldre ursprung. Platsen och dess enskilda
byggnader dr dock inte sd intressanta att planen ansetts behova sirskilda
bevarandebestimmelser. Inga sidana har funnits i den tidigare éldre planen
som dnda fungerat for att styra en enhetlig utveckling.
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Tidigare stallningstaganden
Overkommunala beslut

Planen berors inte av nagra 6verkommunala beslut eller regleringar som
riksintressen, fornminnesférekomst, strandskydd etcetera.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer dr huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller for kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes mitningar under
2003-2004 vilka sammanstillts av Kalmar lins luftvirdsférbund. MKIN
overskreds inte for nagot utslipp. Dock 6verskreds de nationella miljémalen
for exempelvis bensen.

Vatten

For att uppna EU:s madl om god vattenstatus har Sverige infort
miljokvalitetsnormer f6r vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004.:660).
Vattenmyndigheterna har beslutat om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla
fér yt- och grundvatten. For vattenférekomsten Abyan, som paverkas av
planomradet sa har malaret f6r miljokvalitetsnormen god ekologisk status
flyttats fram fran ursprungliga ar 2015 till ar 2021. Férekomsten har idag
mattlig ekologisk status framfor allt beroende pa 6vergédning och morfologisk
paverkan. Abyian Uppnar ej god kemisk status pa grund av imnena Bromerad
difenyleter (PBDE) och kvicksilver. Virdena f6r dessa dmnen 6verskrids i alla
Sveriges undersokta ytvatten och beror pa atmosfirisk deposition. Urban
markanvindning bedéms ha en betydande paverkan pa Abyan framforallt vad
galler fosfor.

Planomradet ligger ocksa inom grundvattenforekomsten Kalmarkustens
sandstensformation. Den har Otillfredsstallande kvantitativ status och God
kemisk status. Vattenférekomsten ska uppna God kemisk grundvattenstatus
och God kvantitativ status 2021. Att den kvantitativa statusen klassas som
otillfredsstillande beror pa saltintringning fran Ostersjén.

Foéroreningshalterna 1 dagvattnet fran planomradet bedoms som liga. En viss
rening kommer att ske genom infiltration och f6rdréjning. Planen bedoms inte
paverka vattenférekomsternas férmaga att uppna God status.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

Planen ir i enlighet med gillande 6versiktsplan. Lickeby ingar i vad som
betecknas som kommunalt utvecklingsstrak Lackeby — Skdggenis. Den
nirliggande byn Rockneby anges som servicecentrum dir ett framtida tagstopp
for pendeltag bor utredas. Aven Lickeby skulle kunna f4 ett framtida tigstopp.
Opversiktsplanen foreslar inte ndgon utvidgning av bebyggelse mot nordvist
frin det aktuella planomradet. Oversiktplanen anger Lickebyvigen som en
central bygata att omgestalta och anvisar ligen f6r kommande bostider i
omriden séder om vigen nira Aby-an. Den visar tallskogen vister om det
aktuella detaljplaneomradet som virdefullt rekreationsomrade.

Tematiskt tillagg till 6versiktsplanen

Punkter f6r en hallbar dagvattenhantering enligt VA-policyn i VA-planen
antagen av kommunfullmaktige den 25 januari 2016.

e Dagvatten ska ses som en resurs i planering och stadsbyggande.

e Dagvattnet ska hanteras sikert for byggnader, 6vriga anliggningar samt
virdefull natur- och kulturmilj6 samt f6r biologisk mangfald.

e Dagvattnet ska tas om hand pa ett f6r platsen limpligt sitt frin
estetisk, biologisk och sikerhetssynpunkt.

e Fororeningar i dagvattnet ska férebyggas och begransas vid killan.
Reningsatgirder ska sittas in s nira fororeningskallan som mojligt.

e Dagvattnets belastning pa ledningssystem och recipienter ska minskas,
bade vad giller féroreningar och flode.

Hallbar dagvattenhantering ar savil siker som virdeskapande och miljomassig.
Principen kinnetecknas av en langsam avrinning, infiltration sa langt som
mojligt, stor kapacitet for extremsituationer och en héjdsittning som skyddar
mot Gversvimningar.

Kommunala program och beslut i dvrigt

Kommunen ansvarar sedan ar 1985 for skétsel och underhall av gator i
omradet och Lickeby i 6vrigt enligt beslut i ddvarande gatunimnden.

Lagsta fardiga golvhojd

I Samhillsbyggnadsnimnden fattades 2012-12-19 beslut om riktlinjen att ldgsta
fardiga golvhojd f6r bostider ska vara beligen minst 2,65 meter 6ver nollplanet
utifran det nationella héjdsystemet RH2000. Marken i planomradet ligger sa
hogt att ingen bebyggelse ber6rs av detta beslut.
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PLANBESTAMMELSER

Fastighet
d1 Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st
d2 Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st
Utformning
f1 Endast friliggande villor, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
= = = = Planomradesgrans
—_—— Anvandningsgrans

— e Egenskapsgrans

— + — + Administrativ gréns

+ - -+ - - - Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

L1 Handelstradgard, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

M Begravning, ej gravsattning, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
1

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

€1
Hogsta nockhdjd &r 8,5 meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

@ Hoégsta nockhojd r 11,5 meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

.................. Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfodrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats., PBL 4 kap. 7 §

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
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