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Kommunfullmaktige

Andring i regler for Kalmar kommuns tomtko
samt riktlinjer for forsaljning av villatomter i
Kalmar kommun

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutar att anta dndrade regler f6r Kalmar kommuns
tomtko. Dessa regler ska upphora att gilla nar samtliga tomter i utpekade
omraden i Regler f6r Kalmar kommuns tomtké har erbjudits tomtkén, dock
senast 31 december 2029.

Kommunfullmiktige beslutar att anta Riktlinjer for forséljning av villatomter.

Villatomter som inte omnamns i Regler f6r Kalmar kommuns tomtko siljs
enligt Riktlinjer for forsiljning av villatomter.

Bakgrund

Kalmar kommun har haft en tomtkoé sedan 1950-talet. Syftet med tomtkon
verkade vara att minska radande trangboddhet och héja boendestandarden for
de som saknade egna storre tillgangar. For att 6ka méjligheten f6r gemene
person att bygga hus inbjods bara vissa till att sta i tomtko - du fick inte dga ditt
nuvarande boende eller en annan fastighet, och du var tvungen att vara
kyrkobokférd eller ha fast anstillning inom kommungrinsen. Vissa
undantagsfall kunde godkinnas f6r en koplats. Troligtvis subventionerade
kommunen, likt andra kommuner, tomtpriserna till kunder i tomtkon. Statligt
finansierade lin erbjods under en tid vid tomtkop. Képte man en tomt, var
man skyldig att med sa kallad virdférbindelse medverka till att bostaden man
limnade 6vergick till kommunens bostadsférmedling. Tiden man fick sta i
tomtkon var begransad till tre ar, sedan tillkom extra avgift.

Efterkrigstidens boendesituation skiljer sig fran idag. Idag har vi inte heller
ovan nimnda krav pa personer som vill stilla sig 1 tomtkén och tomterna siljs
till marknadsmassiga priser, varfor ett behov av att férdela tomter i detta
kosystem inte kvarstir.
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Fordelningsmetoden med forsiljning via en tidsbunden k6 ger flera
svarigheter. Idag finns cirka 400 kunder med i tomtkon. Flera kunder har statt 1
kén sedan 70-, 80-, 90- och 00-talet utan att képa nagon tomt. Vi ser en trend
att det 4r fa som har statt lingre tid 4n tva ar i tomtkén som kdper en tomt.
Det dr ocksa generellt fa ur tomtkoén som viljer att képa tomt.

Att erbjuda villatomter via en tidsbunden ko gor att fordelningsprocesserna blir
langa. Det dr pa forhand svart att veta om kund kommer att bli erbjuden tomt,
och i sa fall vilken, sa kunder erbjuds dirfér 30 dagars avgiftsfri reservationstid.
Kunden viljer sedan att kopa eller tacka nej till tomten. I och med att relativt
manga anmiler intresse men sedan tackar nej, blir de sammalagda
reservationstiderna till manader langa vintetider f6r dem som vintar pa

besked.

Tomtkon ses som ett hinder f6r unga och potentiellt nya kalmarbor. Tomtkoén
anvinds delvis som ett verktyg for kép i spekulationssyfte, vilket kommunen
har forsokt motverka genom aren, men det dr svart att stivja. Administration
vid framforallt fordelning av nya tomter, men dven hantering av tomtkon, ar
tidskrdvande - tiden bor istillet anvindas till att utveckla nya bostadsomraden.

Tomtkon 1 Kalmar kommun foreslas upphora att galla nir villatomter i nedan
omraden har erbjudits kunder 1 tomtkon. Dock ska detaljplan f6r omradena fa
laga kraft, samt kunna genomforas och villatomter erbjudas tomtkon senast 31
december 2029.

e Lickeby - Snittebro, etapp 2

e Fjolebro, del av etapp 5

e Trekanten - Ester Bagerskas vig, etapp 1

e Karlssons dng kv. Tepasen och Tekoppen

e Rinkabyholm - Sédra staden, etapp 1 och 2

e Ljungbyholm sédra, etapp 2

e Villatomter som kan erbjudas tomtkén dr 2020

For 6vriga tomter ska Riktlinjer for forsiljning av villatomter gilla fran och
med 1 januari 2021.

Efter att villatomter i ovan omraden erbjudits tomtkon, eller senast 1 januari
2030, giller de nya riktlinjerna for alla villatomter.

Sista dag for registrering av nya kunder i tomtkon foreslas till 31 augusti 2020.

Klara Johansson
exploateringsingenjor

Bilagor

Regler f6r Kalmar kommuns tomtké

Riktlinjer for férsaljning av villatomter

Regler f6r tomtkon 1 Kalmar kommun reviderade av kommunstyrelsen den 4
april 2017, § 63 (upphor att gilla)



Regler for Kalmar kommuns tomtko

1. Syfte
Syftet med tomtkon dr att férmedla kommunens tomter £6r villor till privatpersoner
som dmnar bygga ett enfamiljsbostadshus i syfte att bo i huset som byggs.

2. Villatomter som ska erbjudas tomtkon

Alla villatomter som kan siljas under 2020 kommer att erbjudas tomtkén. Aven villa-
tomter i nedan omraden kommer att erbjudas tomtkén under férutsittning att detalj-
plan f6r omridena fir laga kraft, samt kan genomf&ras och villatomter kan erbjudas
tomtkon senast 31 december 2029.

e Lickeby - Snittebro, etapp 2

e Fjolebro, del av etapp 5

Trekanten - Ester Bagerskas vig, etapp 1

Karlssons dng kv. Tepasen och Tekoppen

Rinkabyholm - Sédra staden, detaljplan 61 etapp 1 och 2

Ljungbyholm sédra, etapp 2
De omraden med villatomter som berérs visas 1 bilagda kartbilder nedan.

3. Huvudman for tomtkon
Huvudman f6r kommunens tomtké dr kommunstyrelsen. Hantering av tomtkon skots
av kommunledningskontoret.

4. Registrering i tomtkon

Den som vill bli medlem i tomtkén kan registrera sig via kommunens webbplats fram
till och med den 31 augusti 2020, sedan stings tomtkon for ytterligare anmilningar. 1
tomtkon godkinns endast personer som fyllt 18 ér. Gifta eller ssmmanboende fir inte
registreras i mer dn ett namn. Platsen i tomtkon fir inte Gverldtas till annan.

Den som registrerat sig 1 tomtkon ska halla sina kontaktuppgifter aktuella och meddela
eventuella dndringar till kommunledningskontoret via e-tjanst pd hemsidan.

5. Avgift for tomtko

Kalmar kommun tar ut en avgift f6r medlemskapet i tomtkén. Avgiften betalas till
kommunledningskontoret. Vid registrering i tomtkén debiteras en avgift om 500 kro-
nor, vilket sker oberoende av nir registreringen sker under dret. Nir nytt kalenderar
infaller faktureras en arsavgift om 400 kronor.

6. Avregistrering ur tomtkon

Avregistrering sker nir medlem i tomtkén accepterat erbjuden tomt och har tilltritt
fastigheten, nir avgift inte betalats i tid eller ndr information avseende tomtkon inte
nar medlem och post eller e-post dirfor returneras till kommunledningskontoret.

7. Information till medlem i tomtkon

Kommunledningskontoret skickar ut information avseende tomtkon till medlem 1
forsta hand via e-post och i andra hand via brev. Information om nya villatomter liggs
ut pa kommunens hemsida samt till medlemmarna enligt ovan.
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8. Intresseanmalan och tilldelning av tomt
Intresseanmalan av ledig tomt sker via e-tjinst pd kommunens hemsida. Tilldelning av
tomt gors efter turordning i tomtkon.

9. Forsaljning av tomt
Kommunledningskontoret ansvarar for forsiljning av Kalmar kommuns villatomter.
Forsiljning av villatomt sker

1) i forsta hand till privatperson (fysisk person) som bygger i syfte att bo i huset
som byggs. Personer som under en fyradrsperiod tillbaka i tiden har képt eller
salt en villatomt som erbjudits genom tomtkén far inte tillgodorikna sig sin
koplats vid lansering av nya villatomtomraden. Detta giller dven om personen
inte har képt villatomten av kommunen, utan har kopt eller sdlt som tredje
part. Giller dven medsékande till kund i tomtkon.

2) iandra hand till 6vriga sisom foretag (juridisk person), privatperson som dm-
nar bygga hus som ska siljas vidare eller privatperson som har képt eller silt
en villatomt under en fyradrsperiod tillbaka i tiden.

10. Sarskilda villkor vid kop av villatomt
Kopekontraktet innehéller bland annat foljande sirskilda villkor.

Finansiering 1 samband med att kopekontrakt undertecknas intygar koparen att det
tinns ekonomiska férutsittningar f6r kép och byggnation av bostadshus.

Tilltrade Byggherren tilltrdder fastigheten tidigast nir bygglov har fatt laga kraft, képe-
skillingen 4r erlagd och eventuella andra villkor dr uppfyllda.

Byggnadsskyldighet Képaren har 24 manader pd sig att firdigstilla huvudbyggnaden med
godkint slutbesked, annars utgdr vite.

Medgivande vid dverlatelse Om kdpare, utan kommunens skriftliga medgivande, verldter
fastigheten innan byggnadsskyldigheten ér uppfylld utgar vite.

Likasa godkidnner képare de foreskrifter och villkor som giller f6r respektive tomt.

11. Fortur

Om synnerliga skal foreligger kan kommunstyrelsens ordférande medge fortur till
tomt.

12. Komplettering av eller avsteg fran reglerna
Komplettering eller avsteg frin regelverket beslutas i kommunstyrelsen. Beslut om
forindrad avgift fattas av kommunfullmiktige.
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Ljungbyholm sédra, etapp 2



Riktlinjer for forsaljning av villatomter

Idag 4r Kalmar kommun en drivkraft i regionen. Kalmar ska vara en plats med

framtidstro och ddr man kan leva ett gott liv med nérhet till stadens puls savil som
livskraftig landsbygd.

Kommunen vill medverka till att bostider byggs i hela kommunen. Syftet med
riktlinjerna dr att skapa transparens och tydlighet frin kommunens sida vid f6rsiljning
av villatomter som ett led i att uppna kommunens mal f6r bostadsbyggande.
Riktlinjerna styr tillvigagangssitt och férhéllningsregler vid forsiljning av villatomter.
Riktlinjerna ska frimja forsiljning till privatpersoner.

Vad ir en villatomt?

En villatomt dr en bit mark (fastighet) som ér avsedd att bebyggas med en enfamiljs-
bostad fér permanentboende. Privatperson som koper villatomt far sjilv vilja valfri
husleverantdr eller att bygga 16svirkeshus.

Villatomt benimns ocksd smahustomt.

Huvudman
Huvudman f6r forsiljning av villatomter dr kommunstyrelsen. Hantering av
villatomtf6rsiljningen skots av kommunledningskontoret.

Information om nya villatomter

Kommunen har en intresselista dir intresserade privatpersoner kan anmila sig for
information om kommande villatomtférsdljningar. Anmilan till intresselistan gbrs pa
kommunens webbplats. Intresselistans funktion dr att férmedla information om nya
villatomter.

Metod vid forsiljning

Forsiljning av villatomt sker huvudsakligen via fastighetsmaklare. Om sirskilda skal
foreligger kan kommunstyrelsens ordférande besluta att villatomt istillet siljs genom
direktanvisning.

Markpris

Vid férsiljning av villatomt med fastighetsmiklare sker detta till hdgstbjudande
privatperson. For att bestimma utgangspriset (marknadsvirdet) anvinds virderingar,
om jimforbara férsiljningar gjorts i nértid kan priset sittas utifran dessa.

Képare

Forsiljning av villatomt sker i férsta hand till privatperson (fysisk person). I andra
hand eller om sirskilda skil foreligger kan villatomt erbjudas till féretag (juridisk
person).

En privatperson fir endast képa en villatomt inom en forsiljningsetapp. Personer
inom ett hushall (makar/sambo) fir endast kopa en villatomt.

Sérskilda villkor vid kép av villatomt
I samband med kopet tecknas ett kpekontrakt. Képare godkinner de foreskrifter
och villkor som giller fér respektive tomt. K&pekontraktet innehaller dven bland

annat f6ljande sirskilda villkor.

Finansiering 1 samband med att képekontrakt undertecknas intygar képare att det finns
ckonomiska férutsittningar f6r kép och byggnation av bostadshus.

Tilltride Kopare tilltrider fastigheten tidigast nér bygglov har fatt laga kraft,
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kopeskillingen 4r erlagd och eventuella andra villkor dr uppfyllda.

Byggnadsskyldighet Kopare har 24 manader pa sig att firdigstilla huvudbyggnaden med
godkint slutbesked, annars utgar vite.

Medgivande vid dverlatelse Om kbpare, utan kommunens skriftliga medgivande, Gverléter
fastigheten innan byggnadsskyldigheten ér uppfylld utgar vite.

Komplettering till eller avsteg fran riktlinjerna
Komplettering till, avsteg fran eller dndring av riktlinjerna beslutas i kommunstyrelsen.



Regler for tomtkon i Kalmar kommun

Beslutade av kommunfullmiktige den 19 december 2011, § 252.
Reviderade av kommunstyrelsen den 4 april 2017, § 63.

1. Syfte

Syftet med tomtkon dr att f6rmedla kommunens tomter 61 villor. \
2. Huvudman %

Huvudman fér kommunens tomtké dr kommunstyrelsen. Hantering av tomtkon via

det digitala tomtkosystemet skots av kommunledningskontoret. (
3. Registrering i
0

Den som vill bli medlem i tomtkén registrerar sig i tomtkdsystemet via k
webbplats. I tomtkén godkinns endast personer som fyllt 18 dg/Gifta eller samman-
boende far inte registreras i mer dn ett namn. Platsen i tomtk&ny faginte Gvetta

uriens

annan.

Den som registrerat sig i tomtkon ska hélla sina kont: pgtfger aktuella pa sin per-
sonliga sida i tomtkdsystemet samt meddela eveptuella igear till kommunled-
ningskontoret.

4. Avgift

Kalmar kommun tar ut en avgift £6 apet i tomtkon. Avgiften betalas till
kommunledningskontoret. Vid r tkon debiteras en avgift om 500 kro-
nor, vilket sker oberoende av ni i infen sker under dret. Nér nytt kalenderir

5. Avregistrerir
Avregistrering skemg?

6. Information till medlem i tomtkon

Kaothmu ningskontoret skickar ut information avseende tomtkon till medlem i
rstaphandyvia e-post och 1 andra hand via brev. Information om varje enskild tomt

t ommunens webbplats.

7. ) Intresseanmalan och tilldelning av tomt

tresseanmilan av ledig tomt sker via medlemmens personliga sida i tomtkdsystemet.
Tilldelning av tomt gors efter turordning i tomtkon.

8. Forsiljning av tomt
Kommunledningskontoret ansvarar for forsiljning av Kalmar kommuns villatomter.

I samband med att képekontrakt undertecknas intygar képaren att det finns ekono-
miska férutsittningar f6r kép och byggprojekt. Likasa godkinner képaren de fore-
skrifter och villkor som giller fér respektive tomt.
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9. Fortur

Om synnerliga skil foreligger kan kommunstyrelsens ordférande medge fortur till
tomt.

10. Komplettering av eller avsteg fran reglerna
Komplettering eller avsteg fran regelverket beslutas i kommunstyrelsen. Beslut om
forindrad avgift fattas av kommunfullmiktige.
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