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Samhaillsbyggnadsnimnden

TJANSTESKRIVELSE TILL DETALJPLAN FOR

Sodra Fjolebro, etapp 5,

del av Vasterslat 9:17 med flera fastigheter
i Lindsdal, Kalmar kommun

Nils Holgerssons vig
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Planomride markerat med r6d linje (6vergripande vigar markerade)
Planeringsenheten = g
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Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlatandet som kommunens
och féreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast revide-
rat 2017-12-12.

Sammanfattning

Fjolebro ir en entrépunkt till Lindsdal och omvandlingen frin industriomrade
till en stadsdel med bade bostider och verksamheter stirker kopplingen till
Kalmar stad. Omvandlingen har skett i flera planetapper under de senaste tio
aren, med borjan 1 planeringen for idrottsplats, foérskola och nagra villakvarter
norr om det aktuella planomradet. En ny huvudgata, Férmansvigen, som an-
sluter till Nils Holgerssons vig har varit en barande tanke i trafikplaneringen.
Denna planetapp for den sédra delen av Fjolebro omfattar cirka 60 smahus
och 130 lagenheter. Detaljplaneforslaget méjliggdr nya bostider med god livs-
milj6, med bra kollektivtrafikférbindelser och gang-och cykelvigar till Kalmar.
Planen fullféljer utvecklingen av Fjolebro séderut, pa sikt har kommunen dven
ambitionen att fortsitta utvecklingen av Lindsdalsvigen och Visterslit-
omradet.

Planforslagets syfte dr att bygga vidare Fjolebro séderut med bostider i en
gron, smaskalig stadsmilj6 och ddrmed stirka kopplingen mellan Lindsdal och
Kalmar. Nirmast E 22 mé6jliggors verksamheter som tar tillvara ett gott kom-
munikationsldge utan att stora omgivande bostéider.

Sedan samradet har planférslaget huvudsakligen bearbetats kring métet mellan
verksamheter och bostider, samt justeringar av byggnadshéjder. Andringarna
ar inte av principiell betydelse och syftet med planen oforindrat sedan samra-

det.
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Arende
Platsen

Planomradet omfattar den sédra delen av Fjolebro, s6der om Lindsdal, mellan
E22 och Lindsdalsvigen. Marken dgs idag av kommunen, med undantag f6r
verksamhetsfastigheterna i Oster.

Planomradet bestar idag av skog, gator, r6jd mark som anvints f6r anligg-
ningsarbeten och verksamheter.

Verksamheterna Anliggarna och PPL har idag markentreprenadverksamhet
inom planomradet, dessutom finns ett antal mindre verksamheter utan storre
omgivningspaverkan. Det finns en avslutad markdeponi i niromradet, denna
har undersékts miljotekniskt.

Planen

Planens syfte ar att utveckla Lindsdal genom att bygga firdigt Fjolebro. Inom
ramen for stadsutvecklingsstraket ”Diagonalen” sa dr utvecklingen inom plan-
omradet en del i malet att fortita staden lings detta strak med starka forbindel-
ser for kollektivtrafik och cykel. Framtida planetapp med Lindsdalsvigen och
Viisterslit far fortsitta gatans omvandling for att skapa ett attraktivt, tilltalande
och inbjudande stadsrum.

Utvecklingen sker med smaskalig och blandad bostadsbebyggelse, samt verk-
sambheter 1 bullerutsatta lagen lings med E22. De nya arbetsplatserna och ett
mer varierat bostadsbestind siktar mot de 6vergripande malen for Lindsdals-
omradet 1 stort.

Paverkan

Planomradet ér c:a 12,3 hektar. Knappt 4 hektar skog forsvinner pa
mark som idag dr planlagd for industri.

Den planerade bebyggelsen far konsekvenser for trafiken. Omradet
far nya gator och flyttat korsningslige pa Lindsdalsvigen, samt en
del mindre férandringar av den vigen. Férmansvigen forlangs till
sodra korsningspunkten vid Lindsdalsvigen och férdelar trafiken
mot Gstra Lindsdal och Nils Holgerssons vig. Hastigheten pa
Lindsdalsvigen behover sinkas till 40 km/h.

En ny infartsvig i forlingningen av den norra delen av Teknikervi-
gen kommer pa sikt att bli den huvudsakliga ’finentrén” till befint-
liga och nya bostider i Fjolebro. Anslutningen till Lindsdalsvigen
skapas dock i samband med omvandling av denna vig till mer av en
stadsgata.

En tidigare deponi som idag dgs och anvinds av ett anliggningsfore-
tag blir paverkat av en ny vigdragning som tar i ansprak en stor del
av fastigheten. Detta betyder att verksamheten hamnar lingre bort
fran planerade bostader.

Nigra av de befintliga industriverksamheterna riskerar att fa fler re-

striktioner. Féljden kan bli fler méjliga konflikter mellan boende, trafik
och verksamhet. Dock sa innehaller planforslaget en zonering av verk-
samheter och bostider, en del naturmark tas dven till vara som buffert
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mellan dessa funktioner och kan fungera som nirrekreation. Planbe-
stimmelserna fér verksamheterna dndras for att mojliggora en bland-
stadsmiljé med bade verksamheter och boende som samexisterar.

Samrad

De inkomna yttrandena beror olika aspekter av forslaget. Lansstyrelsen fokuse-
rar pa olika miljéaspekter som naturvirden, buller och dagvatten och begir ett
antal kompletteringar kring dessa fragor. Genomférandet av skyddsatgirder
behéver fortydligas. Lantmiteriet har ett antal forslag for tydligare bestimmel-
ser. Boende i omradet lyfter trafikfragor och oro kring att ny bebyggelse 1
storre skala kommer nirmre inpa. En verksamhet 1 omradet kinner ocksa oro
over nirheten till ny bostadsbebyggelse och foreslar storre buffertomraden.
Man vill heller inte ha markintrang pa sin fastighet. Hyresgistforeningen lyfter
tragor kring upplatelseform, cykelfrimjande och rekreationsvirden som maste
beaktas.

En tydlig utgangspunkt i planeringen av Fjolebro-omradet har varit att
skapa en blandstadskaraktir med storre tithet 4n idag. Kommunens
star darfor fast i huvuddragen av forslaget men gor justeringar for att
underlitta en samexistens mellan boende och verksamhet, samt ett bra
m6te mellan befintliga och nya bostider, mellan flerbostadshus, rad-
hus och villor. Byggnadshéjder ses 6ver med tanke pa detta. Bestim-
melser kring buller formuleras for att bli tydligare och sikra genomf6-
randet.

Illustrationsskiss Gver det centrala torget i Fj6lebro (Samhillsbyggnadskontoret)

Granskning

Nigra niarboende uttrycker oro att ny bebyggelse kommer f6r nira deras fas-
tigheter. Dessa fastigheter har idag utfarter mot Lindsdalsvagen, fragor kring
dessa lyfts dven i yttrandena. Kommunens bemdtande av detta édr egentligen
samma som i samradet, malet dr en fortitad blandstadskaraktir i Fjolebro. I de
omraden dir ny bebyggelse méter befintlig sa gors planbestimmelserna mer
detaljerade kring byggnads- och nockhdjder.
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Linsstyrelsens yttrande handlar frimst om buller och naturvirden. En viktig
fraga dr hur buller fran verksamheter och trafik beaktas nir de samverkar.

En befintlig verksamhet i omridet har 6nskemal om att bredda anvindnings-
mojligheterna pa sin fastighet.

Andringar efter granskning

Endast mindre dndringar gérs efter granskning. Utover redaktionella dndringar
kan nimnas:

Bestimmelse om brinnbart upplag (b1) tas bort.
Utformningsbestimmelse om bulleranpassning av ligenheter (f2) tillfors.
Tillverkningsmoilighet kompletteras som markanvindning i kv Ritaren.

Tomter for flerbostadshus som angrinsar befintlig bebyggelse far en bestim-
melse om hogsta tillitna nockhdjd.

Konsekvenser for genomforande och ekonomi

Formansvigens utbyggnad séderut ér ett investeringsatagande som
foljer av tidigare planering i Fjélebro. Det finns ett atgiardsbehov pa
Lindsdalsvagen utom planomradet vad giller busshallplats och eventu-
ellt anldggande av gem-stdd, dven for upprustning av parken kring
Fjolen. I ovrigt sa ska exploateringen finansiera utbyggnaden av allmin
platsmark inom planomradet.

Tidigare beslut
e Startbeslut: 2016-08-17

e Samridsbeslut i SBN: 2017-04-19
e Granskningsbeslut i SBN: 2017-09-19

Planhandlingar

Planhandlingarna bestir av:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e [llustrationskarta
e Grundkarta

e TFastighetsforteckning

Till planen hor ocksa:
e Behovsbedomning

e Samradsredogorelse
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e Granskningsutlatande
e Milj6teknisk utredning
e Trafikutredning

e Trafikbullerutredning
e [Externbullerutredning

e Naturvirdesinventering

Tidplan
Detaljplanen foljer planprocessen enligt sa kallat utékat férfarande.

Synpunkter Synpunkter

Emil Stille
Arkitekt MSA



