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Detaljplan for

Del av Vasterslat 9:17, Sodra Fjdlebro
etapp 5, Lindsdal

Kalmar kommun

Granskningsutlatande

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2017-09-29 till 2017-
10-23. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsigare enligt fastighetsforteckning.

Nio yttranden skickades in under granskningen, frimst frin myndigheter och
forvaltningar, men ocksa tva fran privatpersoner i omradet. Nedan sammanfat-
tas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Nigra nirboende uttrycker oro 6ver att ny bebyggelse kommer f6r nira deras
fastigheter. Dessa fastigheter har idag utfarter mot Lindsdalsvigen, fragor kring
dessa lyfts aven i yttrandena. Kommunens bemétande av detta ir egentligen
samma som i samradet, malet dr en fortitad blandstadskaraktir i Fjolebro. I de
omraden dir ny bebyggelse méter befintlig sa gors planbestimmelserna mer
detaljerade kring byggnads- och nockhojder.

Linsstyrelsens yttrande handlar frimst om buller och naturvirden. En viktig
fraga dr hur buller fran verksamheter och trafik beaktas nir de samverkar.

En befintlig verksamhet i omradet har 6nskemal om att bredda anvindnings-
moéjligheterna pa sin fastighet.

Andringar efter granskning

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Kalmar kommun @3y |5

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Endast mindre dndringar gors efter granskning. Utover redaktionella andringar
kan nimnas:

Bestimmelse om brinnbart upplag (b1) tas bort.
Utformningsbestimmelse om bulleranpassning av ligenheter (f2) tillfors.
Tillverkningsmoijlighet kompletteras som markanvindning i kv Ritaren.

Tomter for flerbostadshus som angrinsar befintlig bebyggelse far en bestim-
melse om hogsta tillaitna nockhdéjd.

Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Lansstyrelsens synpunkter under hélsa och sakerhet miste beaktas for att
planférslaget ska kunna anses vara forenligt med 11 kap. PBL och dirmed inte
riskera att Gverprovas. Linsstyrelsens synpunkter under upplysningar bor
beaktas.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
Halsa och sakerhet

Linsstyrelsen anser att markens limplighet for andamalet bostider fortfarande
inte ar klargjort i planhandlingarna. Ska det byggas bostider bér bullerexpone-
rade platser undvikas sa langt det dr moijligt. Vid samradet efterfrigades bland
annat kompletterande uppgifter vad giller paverkan fran befintliga verksam-
heter pa planerade bostider tillsammans med paverkan fran trafikbuller. Delar
av planerade bostiderna inom planomradet dr exponerade for relativt hog niva
av trafik- savil som externbuller. Det saknas dock en sammanvigd bedémning
av externbuller fran verksamheter samt trafikbuller. I regel innebar tva lika
stora bullerkallor att den sammanlagda ljudnivan 6kar med 3 dB(A). Planbe-
skrivningen ska darfor kompletteras med dessa uppgifter samt att plankartan
ska uppdateras med eventuell reglering i férhallande till férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande.

Kommentar: 1 planbeskrivningen fortydligas hur den samlade bullersituationen beaktats i
Planforslaget. Detta gors exempelvis genom att bevaka att tysta och [juddimpade sidor stude-
ras ur bade trafik- och excternbullerperspektiv. Det girs ocksa genom att krav pa bulleran-
passning (placeringsbestammelser, genomgaende ligenbeter och bullerskyddad uteplats) stéills
pa bebyggelse som enbart utifran en bullertyp sedd for sig inte skulle behiva bulleranpassas.
Ur planeringssynpunfkt sa dr det en klar fordel att samlokalisera olika bullerkdllor for att
ldttare kunna anpassa och skdrma bostadsbebyggelse.

Att addera bullerkdllor med sa olika karaktdir lter sig enligt konmunens mening inte
giras i praktiken. Aven utifrin ett rittsligt perspektiv ir det meningslist eftersom bullerty-
perna har olika riktvirden. I sydistra kvarteret ligger externbullerpaverkan fkring 50 dBA
och utifran trafikbullerpaverkan mellan 55-61 dBA. Riktvirdena for de olika bullertyper-
na dr 50 respektive 60 dBA. Att addera bullertyperna leder till langtadende, svariverblick-
bara konsekvenser, exempelvis nattetid da verksambeten kan ligga nere men trafikbuller
kan gora att riktvirden for externbuller dnda overskrids.
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En ytterligare komplikation vad giller buller och dess effekter ar att de bada
bullerutredningarna bygger pa den illustrations som gjorts éver byggnaders
placering och omfattning. Da illustrationen endast ger en mojlig bild av hur
omradet kan komma att se ut vid genomférande av planen ges en missvisande
bild av eventuell bullerpaverkan pa bostider. Byggnader kan mycket vil place-
ras pa ett annat satt an si som kommunen valt att visa vilket innebar att buller-
paverkan kan vara storre for de planerade bostiderna. Det dr darfor viktigt att
reglering med hinsyn till buller sker med hinsyn till planens faktiska forutsatt-
ningar snarare 4n en vald bild f6r omradet. Enligt rapport 2015:21, Boverkets
vigledning om industri- och verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovs-
prévning av nya bostider, ska 50 dBA kunna accepteras fran externbuller un-
der dagtid om bostaden bade ar bulleranpassad och har en ljuddimpad sida. Pa
plankartan regleras ljuddampad sida, med flera olika bestimmelser, men be-
stimmelse om bulleranpassning i form av bostiders utformning saknas.
Plankartan ska dirfér kompletteras med bestimmelse om utvindig utformning
och ligenhetsutformning, eller liknande, vilket betecknas med bokstaven f.
Exempelvis f1 — Minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet ska oriente-
ras mot en ljuddimpad sida (PBL 4 kap 16 § 1)

Kommentar: En bestémmelse om ligenhetsutformning tillfors planforslaget.

Placeringsbestammelserna héinvisar till funktionskrav vilket mijliggor en flexibilitet i genom-
forandet, helt enligt Plan- och bygglagens ambition att inte gora planen mer reglerad dn nid-
vandigt. Om en annan placering dn illustrationsplanens blir aktuell i bygglovet sa feir utred-
ningsmaterialet kompletteras sa kommunen ser att funktionskravet vad giller buller fortfa-

rande uppfylls.

Inom naturomrade mellan E22 samt verksamhetsomraden finns pa plankartan
bestimmelse om bullervall. Hojden dr angiven till 2 meter men bullervallens
lingd ska ocksa framga pa plankartan. Bullervallens strickning framgar i bul-
lerutredningen men behover sakerstillas aven 1 plankartan. Vid planering av
bostider sd nira befintliga verksamheter bor det dven framga att utvecklings-
mojligheterna for dessa verksamheter kraftigt begrinsas. For bostadsbyggnader
galler att de ska lokaliseras till mark som ér limplig med hinsyn till moéjlighet-
erna att forebygga oliagenhet for méinniskors halsa med hinsyn till omgivnings-
buller. De ska ockséd utformas och placeras pa den avsedda marken med hin-
syn till mojligheterna att férebygga olagenhet f6r mianniskors halsa i friga om
omgivningsbuller.

Kommentar: Bullerskdrmars lingd regleras genom att det finns tydligt avgrinsade ytor dér
dessa ska uppforas, vilka dverensstammer med skarmarnas lige i utredningarna. Kommunen
har ett atagande enligt Plan- och bygglagen att utfora allmén plats enligt planens bestammel-
ser. Genomforandet dr dérfor sakrat.

Kommunen har haft en kontinuerlig muntlig dialog med berirda verksambeter kring omri-
dets utveckling. Planbeskrivningen kompletteras i stycket om foreslagen markanvindning.
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Upplysningar
Natur

I omradet finns flera fridlysta arter som kan paverkas av planens genomfo-
rande. Da atgirder och byggnation kan paverka arter krivs dispens 1 enlighet
med artskyddsférordningen. Den naturvirdesinventering som har gjorts saknar
karta ddr omradena dr utpekade och det finns inte heller ndgon naturvirds-
klassning. Detta gor det mycket svart att bedoma planens paverkan pa natur-
miljon och om det skulle krava samrad enlig 12 kap. 6 § miljobalken eller inte.

Liansstyrelsernas e-tjanst for anmilan for samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken
https://www.etjanster.lansstyrelsen.se/ formservice/formDownload?serviceNa
me=lst_formhotell_tr_knd_lIst&service_name=samrad_miljobalk_ovriga

Naturvardsverkets sida for tillsynsvigledning gillande anmalan om samrad
enligt 12 kap 6 § miljobalken. Ni kan dven hitta till 12:6 handboken och Natur-
vardsverket allméinna rad pa den sidan:

http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-
miljoarbetet/Vagledningar/Ovrigavagledningar/Samrad-enligt-12-kap-6--
miljobalken/

Det nimns i rapporten att det finns en hel del kirr och andra vattenmiljéer
som bor undantas fran paverkan. Det finns dessutom ett antal dldre virdefulla
tallar. Kommunen har inte nimnt nagonting om hur man ska ta hinsyn till
dessa naturvirden. Inventeringen ir dessutom 6ver 10 ar gammal vilket inne-
bir att forindringar kan ha skett avseende naturvirdena i omradet. Kommunen
har inte heller nimnt langbensgrodan. Kommunen maste utreda hur den gynn-
samma bevarandestatusen kommer att paverkas av planen och om fortplant-
ningsomraden eller viloplatser kommer att skadas.

Kommentar: Kommunen hade ett ntforligt bemitande kring naturfragorna i samradsredogo-
relsen. Det materialet fors dven in i planbeskrivningen, liksom att naturinventeringen kom-
Pletteras med den karta som foll bort vid utskick av planen. Kommunen har genom platsbe-
sok under planarbetet giort sig en aktuell bild av naturvirdena pa plats.

Riksintresse

Trafikverket accepterar bullervall inom det byggnadsfria avstandet under férut-
sattning att bullervallen anordnas utanfor grinsen for vigomrade och siker-
hetszon for E22, att vallen 1 sin helhet kan skétas utom gransen f6r vaigomrade
och sikerhetszon samt att dagvatten fran bullervallen inte anordnas sa att vat-
ten slipps ut i vigdike till vig E22. Trafikverkets vigdiken ska endast hantera
vatten fran vigen. For dagvattenlésningar f6r planomradet som helhet anges i
handlingarna att detta inte kommer att paverka E22 dess barighet eller for-
samra avledningen av vigvatten fran vigomradet.

Kommentar: Noteras, bullervall kommer mijliggora infiltration och darmed blir
inte skillnaden gentemot dagens naturmark sdrskilt stor.
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Plankartan

Planbestimmelse mi1 hinvisar till bullernivaer och stérningar som alltid galler
vid planering, bestimmelsen dr dirfér 6verflodig och saknar lagstéd. Planbe-
stimmelse b1 saknar lagstod och ska utga. Planbestimmelse n2ar otydlig och

bor utga, avses utfartsforbud bor den bestimmelsen anvindas istallet.

Linsstyrelsen anser att kommunen ska komplettera planen med bestimmelser
for att reglera dagvattenhanteringen med dess huvudsakliga utbredning inom

allman platsmark NATUR. Den nidrmare utformningen far redovisas i planbe-
skrivningen med tillhérande illustrationsmaterial, dir visentliga uppgifter fran
dagvattenutredningar, gestaltnings- och skétselprogram m.fl. underlag lyfts in.

Kommentar: For externbuller finns endast ett allmdint rad for riktvirden som bir tillampas
vid planering och lovgivning. Det dr dérfor lampligt att dessa tas med i planhandlingarna sa
det blir tydligt for alla vad som géiller redan i planskedet. For trafikbuller finns en gallande
forordning att utgd fran forordning bar rattslig status motsvarande lag.

Bestammelse b1 tas bort.

Bestiammelse nl, att parkering med direktutfart mot vag inte dr tilldten, bedomer kommunen
som tydlig och lamplig utifran trafiksakerhetsperspektiv och ett flexibelt nyttjande av mar-
ken.

Omrade for dagvattenbantering dr angivet pa plankartan och planbeskrivningen innehaller
information om tankt dagvattenhantering.

Boende och fastighetsagare
Fastighetsidgare 1, boende vid Lindsdalsvigen

Mellan Koksvigen och de nya bostiderna vid kokerskan ér det ett parti skog
som vi vill ha kvar. Enligt forsta detaljplanen blev vi lovade att skogspartiet
skulle vara kvar. Aven synd att skog fills och inte tas tillvara p4 lingst med hela
Koksvigen. Om det byggs enligt planerna maste utfarten till Lindsdalsvagen
goras om omedelbart, da det redan i nuldget dr mycket svart att komma ut pa
grund av all trafik.

Kommentar: Att skogspartiet inte togs med i detaljplanen for kv Kokerskan dr
inte samma sak som elt lofte att det ska vara kvar. 1 illustrationsplanen for den
Pplanen som sindes ut vid plansamradet s dr skogspartiet illustrerat som framtida
kovartersmark.

Utfartsforhallanden pa Lindsdalsvagen bir forbattras enligt planforslaget eftersom

det inneballer en aviastande vag som leder upp till Nils Holgerssons vég och ostra
Lindsdal.
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Fastighetsigare 2, boende vid Lindsdalsvigen

Genom dessa mina synpunkter vill jag bem&ta kommunens kommentar avseende paverkan pa min
fastighet 4:19.

lag begdr inte att kommunen ska ha ndgon gata i drift for att fylla nagon slags buffertfunktion mellan min
fastighet och ny bebyggelse oster ut. Avstandet mot ny bebyggelse dsterut bér utgéras av en naturlig rida
av vaxtlighet. Detsamma géller for omradet norr om fastigheten. Det prickade omridet som ej far
bebyggas utgdr enligt plankartan ca 5 meter. Detta anser jag vara fér lite och bér utdkas.

Bebyggelse norr ut berdknas fa en hojd av 10 resp. 13m. Detta kan inte accepteras. Ingen hansyn tas till
den aldre bebyggelsen i omradet. Nya fastigheter i aktuella omradet bér harmonisera med den befintliga

bebyggelsen. Placera de hogre husen ldngre dsterut dar hansyn till dldre smahusbebyggelse inte behdver
tas.

Alternativa infarter till fastigheten.

Av de fyra alternativ till ny infart anser jag att forslaget sdder ut (se bla pil) ar att féredra. Dock utgor
nivaskillnaden pa ca tvéd meter mellan tomt och vég en stor nackdel vid vintervaglag eller stora
nederbdrdsmangder samt om man ar handikappad. En utfart mot norr ar i detta fall battre men medfér
att tomten maste planeras om och ev. nytt garage/carport far uppforas.

Kommentar: Avstandet som ska vara bebyggelsefritt ar norrut 6 meter och osterut
4,5 meter. Skillnaden grundas i att hogre bygenader tilldts norrut.

Omrddet ligger i ett viktigt utvecklingsstrak utpekat i kommunens dversikisplan
(Diagonalen). Syftet med planarbetet dr att dstadkomma en stadsomvandling i
linje med dversiktsplanens ambitioner. Att bebyggelseskalan forindras i ett sadant
omirade ligger inom kommunens handlingsutrymme enligt Plan- och bygglagen. For
att sékra att inte framtida byggnader blir higre dn avsett kompletteras flerbostads-
hustomterna med en higsta nockhijd.

Bdada utfartsmijligheterna dr mijliga att genomfora enligt planforsiaget. Kommunen
dr dppen for att genomfora alternativ utfartslisning i samband med planens ovriga
genomforande, men detta kan ocksa avvakta om fastighetsigaren sa onskar. Ut-
fartslosningar som bygger pa deltagande i gemensambetsanliggningar (at norr och
dster) kan dock vara svdra att astadkomma efter att dessa har bildats i lantmiite-
riforrdttning. Det provas i en lantmdteriforrdttning om vdsentlighetsvillkoret for att
inga i gemensambetsanlaggning dar upppyllt.
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Anliaggarna AB (Ritaren 1)

Genom samradsyttrande och vid méten med representanter for kommunen har vi framfort
synpunkter pd planfrslaget.

Vi har framhallit att vi ir positiva till att anvéindningssittet inom delar av planomréidet éndras

frin industri- till bostads&ndamal.

Det méste dock goras sé att anvéndningsséttet f6r vér industritomt, fastigheten Ritaren 1 inte &ndras
sd att verksamhet och de anstilldas arbete fventyras.

Véra synpunkter pa justeringar har till véisentlig del beaktats, vi vill dock framhalla behovet av

mindre dndringar i planhandlingarna.

1.

Vi har tidigare anhéllit om att en bullermétning ska utféras pa plats, eftersom den externa
bullerutredningen bygger pa en antagen bullersituation.

Vi &r dérfor osékra pa att en 2.5 meter hig bullerskdrm é&r tillrdcklig. Vi vill att hojden ska vara
minst 3 meter. Om det inte genomfors vill vi att det framgér av beskrivningen att bullerskéirmen
ska utformas sé att den vid behov kan utékas pa héjden.

2.

Byggboomen bestér inte for evigt. For att trygga fortsatt utveckling av bolaget och behalla och &ka
sysselsdttningen planerar vi tillverkning av nya produkter i en ny byggnad pa del av Ritaren 1.

Detta tillater géllande planbestéimmelse som ér industri, men inte den angivna formuleringen till Z1.
Genom bestimmelsen m1 regleras anviindningen av fastigheten &ven genom miljébestimmelser.
Det finns darfér inte skil till att nu ytterligare reducera fastighetens anvandningssétt.

Bestdmmelsen Z1 méste dérfor dndras till: *Verksamhet, bygg- hantverkar- anldggningsverksamhet,
tillverkning, med tillhérig handel och kontor™.

Kommentar: Bullerskdrmbestammelsen dr formulerad som att denna “ska vara
minst 2,5 meter”, sa den dnskade flexcibiliteten finns redan i planforslaget. An-
vandningsbestammelse Z1 kompletteras enligt forslag. Kontorsanvindning ingar
redan i planforslaget.

Kommunala ndmnder, férvaltningar och bolag
Kultur- och fritidsférvaltningen

Kultur- och fritidsndimnden vidhaller tidigare inskickat yttrande och vill patala
vikten av att det byggs ett omrade dir gronomraden och rekreationsmoijligheter
far ta plats. Genom planomradets kopplingar till gronytor, Klickeberga kultur-
landskap, Virsnis naturreservat och Kalmarsund finns det mojlighet att i fram-
tiden skapa ett attraktivt friluftsomrade. Vilket skapar ett komplement till det
parkomrade och de aktivitetsmojligheter som skapas inom planomradet. Enligt
nuvarande planbeskrivningen férandras torgomradet fran tidigare planbeskriv-
ning, dock foérutsitts att tillimpningen av enprocentsregeln inte paverkas.

Kommentar: Noteras, torget ska innehdlla konstnérliga inslag, enligt kalkylen
omfattar minst en procent ay projektets budget for detta.
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Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Trafikverket

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna f6r rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ar bl a att mojliggéra bostider i smaskalig stadsmiljé och att
nirmast E22 maojliggora for verksamheter.

I samradsredogorelsen har kommunen tagit hinsyn till Trafikverkets syn-
punkter.

Vigar

Statliga vigar som ber6rs av planforslaget dr vig E22 Oster om planomradet.
E22 ar av riksintresse.

Byggnadsfritt avstand (frin vigomradesgrins) dr 50 meter och inom detta om-
rade ska inga byggnader eller andra fasta féremal som kan inverka menligt pa
trafiksdkerheten placeras. Eftergivliga anordningar sa som staket kan tillatas.

I forslaget har en zon inom byggnadsfritt avstand fran E22 angetts som natur,
skydd och bullervall. Trafikverket accepterar bullervall inom det byggnadsfria
avstandet under forutsittning att bullervallen anordnas utanfor gransen for
viagomrade och sikerhetszon f6r E22, att vallen 1 sin helhet kan skotas utom
grinsen for vigomrade och sikerhetszon samt att dagvatten fran bullervallen
inte anordnas sa att vatten slapps ut 1 vigdike till vig E22. Trafikverkets vigdi-
ken ska endast hantera vatten fran vigen. For dagvattenlosningar fo6r planom-
radet som helhet anges 1 handlingarna att detta inte kommer att paverka E22
dess birighet eller forsimra avledningen av vigvatten fran vigomradet.

Behov av atgirder pé det statliga vignitet till £6ljd av exploateringen av plan-
omridet ska bekostas av kommunen/exploatoren.

Luftfart
Detaljplanen medger ingen byggnation som ér hogre dn 20 meter.
Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet 1 sin helhet planeras och utformas sa
att riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte Gverstigs. De nédvindiga
atgirder som kan krivas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller
exploatoren.

Kommentar: Noteras, bullervall kommer vegetationstickas och dérmed blir inte
skillnaden gentemot dagens naturmark sdrskilt stor.

3G Infrastructure

Vi har mottagit forslag pa detaljplan f6r S6dra Fjolebro, etapp 5 1 Kalmar
kommun och jamfért er bilagda karta med var infrastruktur f6r mobiltelefoni.
Ett av vara torn (anldggningsid: 81034 med koordinat RT90 X: 6288243 Y:

15310069) star inom det omrade som ar féremal f6r detaljplanering.
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Detta torn ar befintligt pa platsen sedan ar 2003. Tornet dr 42 m hogt och be-
tjanar flertalet 1 Sverige existerande mobiloperatérer. Det idr saledes oerhort
betydande f6r mobilteletrafiken i omradet och kan inte flyttas eller f6rindras.
Vir férhoppning ar saledes att kommunen tar hinsyn till tornet i detaljplanen.

Vi hoppas dven att den nya bebyggelsen inte paverkar eller forsimrar var moj-
lighet for tilltrade till var anlaggning, savil under er byggtid som efter fardig-
stillande. Det dr av stor vikt att vi har fritt och obehindrat tilltrade till var an-
liggning dygnet runt alla dagar eftersom ofdrutsedda driftstdrningar kan uppsta
nir man minst anar det.

Kommentar: Tornet star inte inom planomridet och planforslaget paverkar inte
tillgngligheten till tornet.

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat drende och noterar att tidigare anférda synpunkter har blivit
tillgodosedda i samradsredogorelsen. Under forutsittning att exploatren tar
hinsyn till tidigare inlimnat yttrande har E.ON inget ytterligare att erinra over
planforslaget.

Kommentar: Utifran synpunkt fran lansstyrelsen har bestimmelse b1 tagits bort
som oldmplig nr laglighetssynpunkt. Det kan dock noteras att inga byggnadsdelar,
varken brannbara eller icke brinnbara, far uppforas inom det avstand fran trans-
formatorstationen som dr olanmpligt ur brandskyddssynpunkt (5 meter). Detta
regleras genom att marken dr forsedd med bebyggelseforbud. Lovpliktiga upplag dr
inte heller aktuella eftersom marken dr avsedd for bostéider och vard.

Foljande sakagare och likstallda har senast under gransknings-
tiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte blivit tillgo-
dosedda:

Fastighetsagare 1

Fastighetsagare 2

Forteckning 6ver fastighetsagare finns i separat dokument.

Delges beslutet tillsammans med blanketten ”Hur man 6verklagar...”

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2017-09-19

Emil Stille
Planarkitekt



