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Sammanfattning

Planforslaget har varit utstillt for samrad under tiden 2023-05-15 — 2023-06-
14. Forslaget har sants till berorda myndigheter, forvaltningar, féreningar och
till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning.

Under samradstiden har det inkommit totalt 14 yttranden varav 5 ér fran saka-
gare 1 niromradet. Lansstyrelsen har enbart limnat radgivande synpunkter da
det inte funnits ndgot i planen som ansetts oforenligt med 11 kap. PBL. Radgi-
vande synpunkter beror tydliggérande gillande férorenade omraden samt be-
hov av barnkonsekvensanalys.

Ett flertal inkomna yttranden fran privatpersoner har berért bygenadens hojd,
volym och placering mot gatan. Nagot som lyftes var att den mojliga byggnads-
volymen kan upplevas som alltfér hog. I vissa yttranden har det framhivts att
byggnadens placering mot gatan minskar den nuvarande luftiga miljén och ris-
kerar att skymma sikten i korsningen. Placeringen utmed gata kan dven bidra
till en mer ordnad struktur, vilket skulle skilja sig fran den brokiga miljén pa
Angs.

Kalmar lins museum stoder forslaget 1 sin helhet och lyfter att anpassning
gjorts till befintlig hjd och dimension pa Angé. Diremot framhalls det att de-
taljplanen kan riskera att skapa en alltfér lang fasad lings Hammarskjoldsgatan.
Det lyfts att byggnaden kan upplevas som mindre dominant om den delas upp
och varierar 1 fasad och material. Byggnaden behover anpassas till den variat-
ionsrikedom som finns pa Angé och det ir viktigt att detta studeras mer i detalj
under bygglovsskedet. I yttrandet papekas dven att balkonger mot Sparregatan
bor begrinsas, eftersom det for ndrvarande inte finns nagra balkonger som vet-
ter mot Sparregatan. Detta dr ocksda nagot som flera privatpersoner har fram-
fort.

Vidare har det framkommit 6nskemal fran privatpersoner om att tydliggora
skugganalysen och inkludera bilder pad skuggbildning som uppstar vid vintersol-
standet. I vissa yttranden har parkeringsfragan lyfts, dir betonas att parkerings-
mojligheterna maste 16sas inom fastigheten, det har dven inkommit yttrande
om att justera delar av Sjogangen till kvartersmark for att méjliggéra parkering
intill fastighet. Slutligen har nagra yttranden belyst planens paverkan pa dagvat-
tenhantering och risken for 6versvimning.

En storre forindring som tillkommit i detaljplanen innebar att byggnadsvoly-
men ska anpassas sa att skalan lings Hammarskjldsgatan upplevs som mindre
dominant i fasad och hojdled. Vidare har plankartan justerats s att inga bal-
konger tillats mot Sparregatan. Balkonger mot Hammarskjoldsgatan tillats fran
3,8 meter och fir inte utkragas lingre dn 1,2 meter ut mot allman plats. For att
underlitta sikt i korsningen Sparregatan och Hammarskjoldsgatan har en place-
ringsbestimmelse lagts till som innebir en hornavskirning pa tva meter fran
gata.

Planbeskrivningen har korrigerats utifran vad som rekommenderats i Lanssty-
relsens yttrande. Utover har redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.
Nedan dterges och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter i sin helhet.



Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan
Detaljplan fér Klyvaren 6 m.fl, Angé, Kalmar kommun. Kalmar lin

Rubricerat forslag har insints till linsstyrelsen f6r samrad enligt 5 kap.
11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs
med standard planférande enligt PBL.

Handlingarna utgors av:

e Planbeskrivning, plankarta med bestimmelser samt undersok-
ning om betydande miljépaverkan.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r nya bostader pa fastig-
heten Klyvaren 6 pi Angé. Den nya bebyggelsen ska samspela vil med
den karaktir och skala som speglas i befintlig bebyggelse pa Angd.
Aven centrumfunktioner i byggrittens bottenvining méjliggérs i pla-
nen.

Planen 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner.
LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Linsstyrelsen har inga synpunkter som maste beaktas for att planfor-
slaget ska anses vara forenligt med 11 kap. PBL och dirmed riskera att
overprovas. Linsstyrelsen har dock radgivande synpunkter som redo-
visas som upplysningar vilka kan paverka genomférandet av planen.

Betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan an-
tas medfoéra betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedom-
ning med miljokonsekvensbeskrivning krivs dirfér inte. Lansstyrelsen
haller med kommunen om att en MKB inte krivs.

Upplysningar
Fororenade omriden

Det behéver framgia i planhandlingar vilka fororeningsnivaer som ska
gilla pa samtliga delar av planomradet. Vedertagna nivéer for bostider
ar kanslig markanvindning, KM, enligt Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenade omraden. Platsspecifika riktvirden kan an-
vindas. Om platsspecifika riktvirden tas fram bor dessa med tillho-
rande berdkningar skickas in till Lansstyrelsen for granskning.

I planbeskrivningen anges att det vid platsen inte finns nagon kinne-

dom om verksamheter som kan ha gett upphov till markféroreningar.
Och att beddmningen dirfor ér att skil saknas for att tro att det finns
markfororeningar inom planomradet.

Linsstyrelsen har inte heller kinnedom om historiska verksamheter
som kan ha gett upphov till ndgon omfattande féroreningsproblema-
tik. Omradet har dock varit bebyggt under en lingre tid. Inom sadan
ildre bebyggelse kan det férekommit utfyllnader med férorenade mas-
sor. I linsstyrelsens register 6ver historiska tillverkningsféretag i Kal-
mar lin finns uppgift om att det inom kvarteret Klyvaren funnits en
Charkuterifabrik. Vid exploatering inom planomradet behover det
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finnas en uppmarksamhet kring misstinkta féroreningar i mark genom
avvikande firg och lukt samt férekomster av rester fran byge- och riv-
ningsavfall.

Barnperspektiv

I planforslaget framgar inte tydligt om en prévning av barnets basta
har genomforts. Linsstyrelsen rekommenderar darfér kommunen att
gora en bedémning om hur barn och unga paverkas av planférslaget.

Deltagande

Beslut att avge detta yttrande har fattats av linsarkitekt och chef for
samhillsbygegnadsenheten Pir Hansson efter foredragning av planarki-
tekt Ted Kransby. I drendet har dven miljéskyddshandliaggare Mikael
Anjar Odegarden deltagit.

Handlingen ar signerad digitalt och har dirfér ingen namnunderskrift.
Par Hansson

Ted Kransby

Kommentar: Noteras. Detaljplanen bedoms dverensstamma med barnets bista i enlighet med
barnkonventionen. Provningen har tydliggiorts pa sidan 36 under rubriken Sociala konse-
kuvenser - Barnperspektiv”.

Planbeskrivningen har tydliggorts under kapitlet Konsekvenser av planens genomforande —
Mark- och vattenforhallanden sidan 36 sa att det framgdr att det dr kanslig markanvind-
ning som galler, enligt Naturvardsverkets generella riktvdrden for fororenade omraden.

Lantmaterimyndigheten

Efter genomgang av planens samradshandlingar limnas foljande yttrande:
Ingen erinran

(Redaktionella synpunkter skickas direkt till ansvarig planarkitekt.)

Kommentar: Noteras.

Sakagare och ovriga privatpersoner

Sakigare 1, Sakidgare 2, Sakigare 3, Sakigare 4
Samradsyttrande, Klyvaren 6
Vi anser att en byggnation pa fastigheten ar en natutrlig f6ljd av rivningen av

den grona stugan som tidigare stod dair, och nya ligenheter dar dr bra 16sning
for bide Angé och kommunen.

Efter en genomging av planforslaget pa samridsmote den 7/6-23, yrkar vi pa
att kommunen gor féljande justeringar till granskningsskedet:
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Detaljplanens utgangspunkt ar vettig, att bygga nytt som passar i den
blandade bebyggelsen frin olika tidsaldrar, som karaktiriserar Angé.
Utgangspunkten for den nya fastighetens hojd och dirmed volym bor
vara intilliggande fastigheter lings Sparregatan och Hammarskjoldsga-
tan, men med en tillaiten hogre del 1 hérnet dar de tva byggandskrop-
parna med olika nockniva méts. D4 Sparregatan ir Angés huvudgata
och infartsvig fran Kvarnholmen bor en hornavskirning f6r bottenva-
ningen regleras i Plankartan, detta for att erhalla bra sikt och darmed
onskad trafiksidkerhet i korsningen Sparregatan/Hammarskjoldsgatan.

Enligt kommunens tidigare stillningstagande och befintlig bebyggelse
pa Sparregatan och Hammarskoldsgatan bor inte utskjutande balkonger
vara mojliga att uppfora lings Sparregatan, men tillitna enligt kommu-
nens tidigare bygglovsbeslut lings Hammarskjoldsgatan. Pa samma sitt
bor takkupor etc regleras efter hur det ser ut i nairomradet.

Att parkeringar till nya ligenheter ska ske inom fastigheten borde tyd-
liggbras pa plankartan. Men vi néjer oss med att kommunens deltagare
vid métet bedyrade att parkeringar till de nya ligenheterna ska utforas
inom fastigheten och félja kommunens parkeringsnorm. Idag finns le-
diga gatuparkeringsplatser under dagtid, men under kvillstid/nattetid
ricker inte dessa platser till. En kort utredning av situationen bor kom-
pletteras i plandokumenten till granskningsskedet. Kommunen har till-
gang till bade antal p-platser som finns (gatuparkering) i omradet, samt
hur manga tillstind f6r boendeparkering man utfirdat.

Infart till fastighetens parkering bor ske fran Hammarskjoldsgatan, vil-

ken ar mindre trafikerad dn Sparregatan. Med en sadan 16sning kan 2-3

p-platser (gatuparkering) pa Sparregatan behallas. En sadan 16sning bor
vara teknisk genomférbar, men blir lite mer kostsam f6r exploatéren.

Solstudien bor utféras tydligare till granskningsskedet, sa att forindrade
férhallanden vid maximal tillaten byggnation tydligt framgar i materi-
alet.

Att mojliggora "Centrumfunktioner” 1 bottenvaningen ar vettigt. P-
platser pa dagtid f6r personal och besékare édr 16sbart med gatuparke-
ring och/eller p4 kommunens stora P-plats vid Ohnellsgatan. Till
granskningsskedet bor dock antalet ligenheter 1 fastigheten fortydligas i
materialet, dels antalet med en bottenvaning med "Centrumfunkt-
ioner", dels antalet med en bottenvaning med ligenheter, och vilken
schablonstorlek f6r ligenheter man anvint vid berikningarna bor
framga.

Regleringar av utformning, material for tak/fasad etc saknas. Detaljpla-
nen boér darfor till granskningsskedet kompletteras med ett enkelt Ge-
staltningsprogram, dir birande delar ingar som bestimmelser i Plankar-
tan.
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e Vid byggnation bor etablering (bodar/material) ske p4 kommunens
stora P-plats vid Ohnellsgatan, med en provisorisk vig direkt till Ham-
marskjoldsgatan. Detta for att undvika korsande trafik pa Sparregatan
samt vid lekplats/fotbollsplan. Dir finns redan en limplig hirdgjord
yta samt ndrhet till nédvindig va/el.

Kommentar:
GENERELLT

Ralmar dr en vixande kommun som mdnga vill leva, bo och verka i. I den dver-
siktliga planeringen lyfts att det finns stora forutsattningar for en fortsatt bebyggel-
sentveckling i innerstaden savdl for bostider som verksambeter.

KALMAR STAD

FORDJUPNINGSOMRADEN

FRILUFTSSTADEN *

Al e
( hri

NORRA ‘
KUSTSTADEN &

o

INNERST&\DE
£ SKARGARDS-
STADEN

Figur 1: lustration som visar ett utsnitt ur oversiktsplanen med olika fordjupningsomriden. I in-
nerstaden inklnderas Ango.

Genom att staden utvecklas i centrala ligen mojliggors en mer hallbar bebyggelseut-
veckling. Det centrala liget innebdr att fler boende far gang- och cykelavstand till
service, arbetstillfallen, ndringslokaler och andra centrala aktiviteter. Genom att ny
bebyggelse dessutom tillkommer i ansintning till kollektivtrafikforbindelser skapas
ett battre kundunderlag som dkar forutsattmingarna for savil kollektivtrafik som
lokal service.

Bedsmningen dr att den bebyggelse och det antalet bostider som mijliggirs i detal-
Pplanen skapar forutsattningar for att stadens bebyggelseutveckling i stort kan fort-
satt ske pa ett hallbart satt.

GESTALTNING
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For att mijliggira en viss flexibilitet géiillande ntformning och materialval gors inget
gestaltningsprogram under detaljplaneprocessen, detaljplanen reglerar i stillet de
storre gestaltningsmassiga sambanden sa som skala och volym. For att mijliggora
en storre variation i skala och gestaltning har en bestammelse lagts till som syftar
till att bygenaden ska ba en varierad fasad lings Hammarskildsgatan med ett ut-
tryck som bryter ner skalan. Materialval och exakt utformning pa takkupor, fron-
tespiser eller pendanger kan studeras mer noggrant infor ett bygglovskede. Skngg-
analysen inkluderar volymen i stort och kan om det finns bebov bli mer detaljerad i
bygglovsskedet. For information bar en skugganalys under vintersolstandet lagts till
7 planbeskrivningen.

GATA och PARKERING

Da marknivan dr higre mot Hammarskjoldsgatan riskerar rampen mot kallarga-
raget att bli for brant. Utfarter mot Sparregatan forekommer redan idag och be-
dommningen dr att utfarten mot Sparregatan fortsatt ar lamplig. For att bibehalla
Sparregatans karaktdir och siktlinjer har mijligheten att tillita balkonger ut mot
Sparregatan tagits bort. Utdver har en bestimmelse om en hirnavskdrning lagts till
7 detaljplanen for att underlitta sikt i korsningen mellan Hammarskjoldsgatan

och Sparregatan.

Kommunen stiller inga krav pa antalet liigenheter men bedommingen dr ett spann mellan 13
- 17 (variation kan bland annat bero pa om det dr centrumaktiviteter i bottenplan). Parfe-
ringsriktlinjer utgar i stillet fran byggnadens bruttoarea, byggnadens funktion och vilken on
som berdrs. Skyldighet att anordna parkering ligger 7 forsta hand pa fastighetsagaren. V'id
bygglov dr det kommunens skyldighet att se till att parkeringseflerfragan uppfylls.

Sakigare 5
Vi motsitter oss forslaget till ny detaljplan f6r Klyvaren 6.

Vir huvudsakliga invindning riktar sig inte mot att det byggs nagot pa tomten
utan att det riskerar att bli ett f6r hogt och stort hus som fokuserar pa att maxi-
mera byggytan med resultat att det blir en mer stadslik karaktir in den smaska-
liga och varierande bostadsmiljé som finns pa Angé idag. Det ir orovickande
att detaljplanen 6ppnar for att 6verskrida den tillitna byggnadshéjden pa olika
sitt t.ex. med hidnvisning till tornet pa viar fastighet. Det finns idag tre stora hus
med 3 vaningar plus vind pa Angd. De ir utplacerade i helt olika kvarter och
uppfattas dirfor inte stadsmassigt byggda utan ger en luftig och varierande
milj6 1 omradet. Husen ar nagra av de dldsta och vackraste fastigheterna pa
Angd, de bor dirfor ha sin plats och synas. Vart hus tillhor ett av dessa. Enligt
forslaget kommer huset pa Klyvaren 6 skymma Kompassen 10.

Vi anser att det ar fel att anvinda Kompassen 10 som referensbyggnad vid pla-
nering for nybyggnation pa Klyvaren 6. Narliggande hus runt Klyvaren 6 pa
Sparregatan och Hammarskjoldsgatan, dr byggnader som Klyvaren 6 ska sam-
verka med. Volym, h6jd och utférande ska inte korrelera med Kompassen 10.
Angd behéver vérdas, fa behalla sin karaktir och sirprigel och inte gbras mer
stadslikt med hoga hus och portalkvarter. Om man ska ta hansyn till kringlig-
gande bebyggelse dr omradet priglat av mindre byggnader. Stadsbildanalysen 1
torslaget dr fel. Merparten av husen har 1 eller 2 vaningar till takfot (1 eller 2
vaningar med eller utan sockel, samt med eller utan inredd vind i ett andra eller



9(25)

tredje vaningsplan) och stricker sig inte 6ver hela tomter. Den planerade be-
byggelsens h6jd och stora storlek passar inte in i omradet. En byggnad som ir
tor hog eller som byggs for langt ut mot vigen kommer att bryta mot omradets
brokiga karaktir och visuella harmoni. P4 Angé finns det inte fler tomter for
nyproduktion vilket gor att nuvarande fastighetsidgare kommer vilja fa samma
méjligheter som denna dndring innebir. Det betyder att Angd pa sikt kommer
fa en helt annan hogre bebyggelse dn i dag och ett stort kulturvirde kommer ga
torlorat.

Varken takkupor, frontespiser eller pendanger dr medtagna 1 skuggana-
lysen/solstudien. Det gar inte heller att se den generella effekten och studien
missar helt hur det ser ut efter kl. 17. Vidare redovisar solstudien vardagjaim-
ning, sommarsolstind och hostdagjamning. Var och hoéstdagjamning dr det-
samma. Vi anser att vintersolstand ska redovisas. Eftersom studien ar otydlig
anser vi att den behover kompletteras med 3D-modellering for att tydligt visa
vilken paverkan héjden pa huset skulle ha pa ljuset i var omgivning. En hog
byggnad utmed korsningen kommer oavsett paverka vart boende oerhort nega-
tivt vad det giller ljusinslapp, utsikt och insyn. Detta minskar virdet pa kring-
liggande fastigheter och édven livskvaliteten i omradet.

Parkeringssituationen pi Angd runtom oss ir anstringd redan idag. 13-20 li-
genheter pa Klyvaren 6 kommer medféra en stor paverkan pa trafik och parke-
ring 1 kvarteret. Enligt forslaget dr det planerat 15 boendeparkeringar + 2 gist-
parkeringar (1,23 baserat pa 13 ligenheter), men inget krav frain kommunens
sida vad vi férstod. Det kommer med stérsta sannolikhet bli fler dn 13 lagen-
heter da BTA dr 1800kvm. Vi anser planerade parkeringar f6r Klyvaren 6 inte
tacker behovet da vi vet att parkeringsméjligheterna ér svara redan idag nir
man kommer hem fran jobbet. Krav om parkeringsmaojligheter f6r boende
inom tomten ska vara en forutsittning for nybyggnation. Kan parkeringsmaoj-
ligheter inte kan tillgodoses bér BTA minskas och ligenheterna bli farre.

Kommunen meddelade pa motet att det varken behévs eller kommer vidtagas
ndgra atgirder at avrinning av dagvatten. Vii Kompassen 10 har idag problem
med dagvatten, som omfattar vatten i killare och ansamlingar pa gatan. Proble-
matiken 6kade kraftigt nir vigarna gjordes om pa Angd. Vi befarar att en stor
byggnad med mycket takyta samt det planerade underjordiska garaget ytterli-
gare kommer paverka dagvattnet. Vi vill se en tydlig analys pa att detta inte
kommer péaverka oss negativt.

Tidigare butiksverksamhet har inte fungerat med I6nsamhet i vart kvarter.
Detta ir inget man ska planera f6r i kommande detaljplan utan 1 stallet utga
fran att Klyvaren 6 kommer bli ett renodlat bostadshus utan centrumverksam-
het. Planen ska tydligt ange max antal ligenheter samt antal vaningar f6r det
avseendet och inget annat.

Nir Kompassen 10 ansokte om bygglov for balkonger var Sparregatan inte ett
alternativt hall att bygga pa. Hur resonerar ni nir det nu helt plotsligt blir tilla-
tet? Detta borde darfor inte vara méjligt pa Klyvaren 6 heller.

Enlig planen skrivs att ny byggritt foreslas st i fastighetsgrins invid trottoar
vilket foljer det byggnadssitt som redan finns pa Angd, vilket inte stimmer. P4
Angsé finns det INTE tva stora nirliggande hérnhus ut mot trottoarer in linje
med varandra som kommunen pastar. Det dr ofta ett hus i vinkel ut mot en
korsning med “indragen” storre trottoar, métande hus pa andra sidan ar istillet
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indraget pa tomten. Skulle man bygga ett hus dnda ut 1 korsningen pa Klyvaren
6 reduceras sikerheten markant i nairomradet, bade trafikmissigt da gatan ér
hogt trafikerad, men framfoérallt sikerheten kring lekplatsen. Kommunen bor
verkligen ta lekparkens sikerhet i beaktande och gora en detaljplan som fortsatt
ger en luftig” korsning med bra sikt. Lekplatsen samt det lummiga gronomra-
det intill besoks idag mycket frekvent av barnfamiljer. Det finns andra méjlig-
heter och 16sningar for att vidhalla en siker boende- och lekmiljé genom att
tex. vinda husets vinkling inat och lata hornan vara fri med god sikt. Sadana
forslag eller alternativ finns inte med i nuvarande plan. Att planen som helhet
skulle stirka stadsmilién pa Angé och inte ha nigra negativa effekter stimmer
darfor inte.

Ang6 utgdr en del av riksintresseomrade fér kulturmiljiévarden (K48 Kalmar)
och dirfoér ska Klyvaren 6 bevaras med en luftig milj6 med tanke pa 6vriga ut-
seendet pa Angd. Det ir av visentlig vikt att den kulturella miljién pa Angd och
dess kanslighet inte forbises vid planeringen av ny detaljplan. Det anser vi att
det gjorts i det aktuella férslaget.

Virt att nimna ar att markégaren fick till ett rivningstillstind trots att det fanns
en stark opposition mot det. ’Grona stugan” revs senare an 1997 trots att Kul-
turhistorisk utredning (KALMAR LANS MUSEUM Byggnadsantikvarisk rap-

port fran maj 2010) angav att:

”Huset vicker uppmarksamhet biade bland de boende 1 omradet och tillfalliga
besokare. En betraktare kan ana att hir finns en historia. Det ger byggnaden
och tomten miljéskapande och pedagogiska virden. Byggnadens patina i helhet
och detaljer ger en upplevelse av ling historia. Genom sin historia, de kulturhi-
storiska virdena och miljomaissiga virdena bedoms byggnaden som sarskilt
virdefull och omfattas dirmed av férvanskningsskyddet enligt PBL 3:12.”

Kommentar:

Ralmar dr en vixande kommun som mdnga vill leva, bo och verka i. I den dver-
siktliga planeringen lyfts att det finns stora forutsattningar for utveckling av in-
nerstaden savdl for bostider som verksambeter (se Figur 1, sid 7 for vad som avses
som innerstad).

Genom att staden utvecklas i centrala ligen mdjliggors en mer hallbar bebyggelsent-
veckling. Det centrala liget innebdr att fler boende far gang- och cykelavstand till
service, arbetstillfallen, ndringslokaler och andra centrala aktiviteter. Genom att ny
bebyggelse dessutom tillkommer i ansintning till kollektivtrafikforbindelser skapas
ett battre kundunderlag som okar forutsattningarna for savil kollektivtrafik som
lokal service.

Bedommingen dr att den bebyggelse och bostider som mijliggirs i detaljplanen
skapar forutsittningar for att stadens fortsatta bebyggelsentveckling kan ske pa ett
hallbart sdtt.

UTFORMNING OCH KARAKTAR

Stadsbildsanalysen har varit en del av framtagandet av detaljplanen, men inget se-
parat dokument har tagits fram for detta i detaljplaneskedet. Byggnaden verstiger
inte befintliga hijder pa Angd, och de higre byggnader som finns pa Angé vinder
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5ig oftast ut mot gatan. Att byggnaden vénds ut mot gatan mijliggor for okad ndir-
varo i det offentliga rummet, vilket bidrar till en okad upplevd trygghet. Konmn-
nens bedimning dr att den mdijliga utformmningen pa bebyggelsen dr limplig for
Ang.

For att mijliggira en variation i hijd, men dven i fasad, lings med Hammar-
skildsgatan har en bestanmmelse om gestaltningsuttryck lagts till i detaljplanekar-
tan. Syftet dr att skapa en vdl genomarbetad fasad mot Hammarskjildsgatan som
7 sitt uttryck bryter ner skalan. Skalan kan exempelvis brytas ner genom variation
7 material och fargsattning, forskjutningar i fasadliv, varierande takfotshijd och ut-
Sformning eller liknande arkitektoniska grepp. Bestammelsen innebdr ocksa att
byggnadsdelen langs Hammarskildsgatan behiver anpassas sa att den far ett mjn-
kare mite med byggnaden pa fastigheten Klyvaren 12.

Owriga gestaltningsmdissiga justeringar som glorts dr att inte tillita nagra bal-
konger ut mot Sparregatan. Detta for att bibehdlla Sparregatans karaktir och
siktlinjer. Utkragande balkonger mot Hammarskjoldsgatan tillats som mest 1,2
meter. Kray pa hornavskdrning med tva meter fran gata har ocksd lagts till for att
underlditta sikt i korsningen mellan Sparregatan och Hammarskoldsgatan. For
artikulering av horn giller fortfarande higsta angiven nockhijd.

Exakt utformning pa takkupor, frontespiser eller pendanger regleras inte i detaly-
Pplanen. Skugganalysen inkluderar volymen i stort och kan vid behov bli mer detal-
Jerad under bygglovshantering. Eftersom dagsljuset dr begransat under vintersol-
standet blir resultatet av en sdadan skuggstudie inte sdrskilt anvandbart. Ddrfor
anvénds generellt sett inte denna tidpunkt i metoden for en skugganalys. Men da
det har funnits onskemal for detta i flera yttranden har en skugganalys som visar
vintersolstandet lagts till i planbeskrivningen.

PARKERING

Detaljplanen stiller inga krav pa antalet ligenheter men en bedomning dar mellan
13-17 stycken (variation kan bland annat bero pa om det dr centrumaktiviteter i
bottenplan). Kommunen har parkeringsriktlinjer som utgar fran byggnadens brut-
toarea, byggnadens funktion och vilken on som berirs. Parkeringsriktlinjerna har
ingen direkt réttsverkan utan det ankommer pa samballsbyggnadsnimnden att i
varje enskilt fall avgira om bil- och cykelplatsefterfragan dr tillgodosedd. S kyldighet
att anordna parkering ligger i forsta hand pa fastighetsigaren. 17id bygglov dr det
kommunens skyldighet att se till att parkeringsefterfragan uppfylls.

DAGVATTEN och OVERSVAMNING

Dagvatten lises genom anslutning till befintligt nat. Fordrojning eller krav pa
hardgiringsgrad stalls inte med anledning av att fastigheten dr sa pass liten. 1 det
allmdanna ledningssystemet dr bedomningen att det finns kapacitet for att hantera
det behov som uppstir genom planens genomforande vilket medfor att ingen sdr-
skild fordrijning bebivs. For sidlva utloppet saknas idag dagvattenrening och det
troliga dr att det kommer vara sa under lang tid framiver. Avrinningsomradet ar
litet och inte prioriterat for framtida dagvattenrening.

Vad det giller dversvamning inom detaljplanen sa finns en egenskapsbestimmelse
som innebdr att byggnad ska utforas sa att naturligt oversvimmande vatten upp
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till en niva pa 2,8 meter dver angivet nollplan inte skadar byggnadens konstrufkt-
zon.

Angdende de problen som ni beskriver kring er befintliga situation med oversvim-
ning i fastighet hanvisar vi er att gora en felanmalan pa kommunens hemsida
bttps:/ [ kalmar.se/ kontakta-oss/ tyck-till-lamna-synpunkter-eller-klagomal.htnl
[for att utreda mer kring problemet.

KULTURMILJO

Mellan 2012-2016 gjordes en dversyn av linets riksintressen for kulturmiljovar-
den baserad pa den vagledning som Riksantikvariedmbetet tog fram. Syftet var att
tydliggira motiv och avgransningar, sarskilt genom att framhbdva den riksintres-
santa berdttelsen som det utpekade omradet framst representerade. For Kalmar in-
nebar detta att dversynen fokuserade pa den del av staden som berdittar om befist-
ningsstaden Kalmar och dess utveckling. Det inkluderade bade det medeltida Kal-
mar och den nya staden, inklusive Kvarnholmen och Malmen, som anlades under
1600-talet. Som en konsekvens av den nya avgransningen omfattar inte langre
vissa delar av centrala Kalmar riksintresset, inklusive Ango.

Riksintressets utbredning

Kalmar stads centrala mark- och vattenomraden med Kvarnholmen, Gamla Staden,
Laboratorieholmen samt slottet med tillhérande jordar och den befésta holmen Grimskar.

] Ny avgrénsning riksintresse kulturmiljdvard

O Tidigare avgrénsning

Figur 2: Revidering gillande omride av riksintresse for kulturmiljovdrden Kalmar. Se mer
bttps:/ [ www.raa.se/ app/ uploads/ 2016/ 12/ Bestut-ri-Kalmar.pdf

Privatperson 1, Privatperson 2, Privatperson 3, Sakigare 1, Sakigare 6,
Sakigare 7, Sakigare 8

Bakgrund

Tidigare gick en grusvig lings med fastighetsgrinsen pa kvarterets
Ostra sida. Nar kommunen gjorde om detaljplanen for att mojliggora
byggnation pa nuvarande Ratten 6+8 sa anlade man en asfalterad gata


https://kalmar.se/kontakta-oss/tyck-till-lamna-synpunkter-eller-klagomal.html
https://www.raa.se/app/uploads/2016/12/Beslut-ri-Kalmar.pdf
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med vandplan, nuvarande Sjogangen. Kommunen erbjod samtliga fas-
tighetsdgare att antingen kopa eller nyttja den mark som nu hamnade
mellan fastighetsgrins och asfalterad gata. Da avtalades det muntligt
att marken far nyttjas till bland annat uppstillning av fordon pa mark
reglerad som GATA 1 den da nya Detaljplanen. Fastighetsdgarna tog
da over skotselansvaret av marken, dvs klippning av gris etc. Pa Kom-
munens uppmaning sa anlades grisarmering (en typ av stenplatta med
drinering) pa utfarterna till fastigheterna pa fastighetsidgarnas bekost-
nad, ca 1000kt per kvadratmeter 2004.

Efter inférandet av betalparkering pa Angé s har detta blivit ett fore-
mal f6r diskussion pa Kommunens mobilitetsenhet. Fastighetsdgarna
har darfor efter samtal med Robert Dahlstrém samt Magnus Juhlin be-
slutat sig for att en gang for alla 16sa detta.

Fastighetsdgarna ansoker hirmed om inférlivande av Kv Ratten 1 det
pagaende arbetet med Klyvaren 6. Vi 6nskar att marken goérs om till
kvartersmark sa att vi kan forvirva den.

Marken ér enligt detaljplan 6 meter bred och 16per lings med hela
kvarteret mot Oster.

Vir avsikt 4r anvinda marken som nu, dvs endast for parkering. Vi
torslar darfor att marken blir prickmark for att forhindra byggnation.

Kommentar: Dialogarbete bar gjorts med berirda aktorer. For att skapa en tydlig-
het i parkeringsmijligheter bebiver hela remsan intill Sjogangen inforlivas i planen
som kvartersmark. Da intresse saknades hos flertalet av berirda fastighetsagare
bedimer kommunen att inte inforliva ovan ndmnd yta lings Sjigangen.

Sakigare 6, Sakigare 7
Samradsyttrande Klyvaren 6

Vi som fastighetsigare vill att detaljplanen f6r Kv Ratten dndras pa foljande
punkter:

- I planbeskrivningen for kvarteret Ratten star det under Kulturmiljo, sista
stycket:
”Da Ratten 6 bebyggs bor dven anpassning och hinsyn tas till den Grona stu-

2

gan.

Eftersom den grona stugan inte lingre finns samt att volymskissen for Klyva-
ren 6 anger en betydligt storre samt mer modern byggnad sa anser vi att detta
bor strykas.

- Vi anser dven att begransningen pa tva plan bor dndras till 2,5 plan eller lik-
nande fOr att dterspegla andra hus lings Sparregatan samt ta héjd for ny grann-
fastighet Klyvaren 6.

- Vi 6nskar dven littnader i framtiden for att kunna sluta var fastighet mer mot
gatan da férutsittningarna har dndrats sedan huset ritades samt att genomfo-
randetiden for detaljplanen har slutat. Hur detta skall 16sas dr vi givetvis 6ppna
for att diskutera.
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I utgiangspunkt ar vi forsiktigt positiva till bygegnation pa tomten. Men vi delar
inte fastighetsigarens visioner.

Efter en genomgang av planforslaget pa samradsmoéte den 7 juni 2023, yrkar vi
pa att kommunen gor féljande justeringar till granskningsskedet:

1. Volymen ir for stor. Fastigheten bor endast tilldtas vara lika hog som fastig-
heterna den grinsar till 1 kv Klyvaren. Fastigheten som man refererar till, Kom-
passen 10, dr 1 sig ett undantag fran gillande plan och kan inte ses vara repre-
sentativ for bebyggelse pa Angd. Det finns idag endast 3 fastigheter, av totalt
137, med tre vaningar till takfot pa Angd. Dessa ir utspridda éver 6n och utgér
endast 2% av fastighetsbestandet.

2. Utfart garage bor begrinsas till Hammarskjoldsgatan. Sparregatan ir Angos
mest trafikerade gata och siledes olimplig. I tilligg sa forlorar vi 3 parkeringar
lings gatan om utfart blir lings Sparregatan. Trottoaren lings Sparregatan r
dessutom vilanvind av gangtrafikanter. Detta dr en trafikfara och sikerhets-
risk.

3. Balkonger. Det finns inga balkonger lings med Sparregatan pa allmin plats.
Detta kommer medféra balkonger pa flera hus 1 framtiden och kommer ound-
vikligen forstora den nu rena och fina gatan. Balkonger lings Hammarskjolds-
gatan bor begrinsas till 1,2 meter i likhet med grannhuset. I detaljplan fér Kv
Ratten sa dr det forbud mot balkonger lings Sparregatan. Jag utgar ifran att
detta giller samtliga kvarter laings Sparregatan.

4. Det bor regleras i detaljplanen att man inte accepterar slita fasader av betong
som endast ir borstade, sk ’fusk-puts” som pa Varvsholmen. Det innebir att
endast trd eller sprutputs skall tillatas redan i planskedet.

5. Hornet kommer bidra till nedsatt sikt i korsningen. Trafikfara. Ingen annan

stans pa Ang6 forekommer det att tva byggnader skymmer sikten pa detta sitt,
dessutom pa Angds mest trafikerade gata med manga barn i rérelse, pa vig till
och fran lekplats.

0. Vi yrkar att detaljplanen skall ange att entréer till trapphus skall vara ut mot
gata. FOr att gbra gatan mer levande.

7. Vi yrkar att etableringen av byggarbetsplatsen, byggbodar etc, bor forliggas
till grusparkeringen. Grasplanen vid lekplatsen édr olimplig da all personal
maste korsa Sparregatan samt for att grasplanen och lekplatsen anvinds av
barn.

8. Argumentet som framkom under Samradsmotet att det maste ga att fa eko-
nomi 1 bygget ér helt ovisentligt. Fastighetsagaren skall inte fa anvinda detta
som ett argument for att fa en 6kad volym. Detaljplanen maste ju vara ekono-
miskt genomférbar, men det blir den dven med parhus, radhus eller ett mindre
hus med liagenheter.

9. Solstudien redovisar vardagjimning, sommarsolstind samt hostdagjamning,.
Vir och hostdagjamning kan 1 detta exempel anses vara detsamma. Vintersol-
stand bor naturligtvis redovisas eftersom det kommer att drastiskt f6randra
torhallanden f6r berérda grannar.

10. Vi 6nskar en detaljplan som inte dr sa beskuren att man inte kan se forsla-
gets relation till sin omgivning.



15(25)

11. Vi 6nskar en korrekt beskrivning av forslagets volym och utformning (bl.a.
torn och taklandskap) i savil 2- som 3 dimensionella bilder.

12. Vi 6nskar en 6vergripande motivering av varfor man fOr forsta gangen pa
Angd 6nskar avvika frin det slumpmissiga och skapa en avvikande samlad lis-
bar bebyggelse som reser sig 6ver Angds dominerande skala. Varfér man just
valt denna plats f6r detta.

Avslutningsvis.. ..

Ang6 utgor en del av riksintresseomrade fér kulturmiljiévarden (K48 Kalmar)
och dirfor ska Klyvaren 6 bevaras med en luftig milj6 med tanke pa 6vriga ut-
seendet pa Angd. Det ir av visentlig vikt att den kulturella milién pa Angd och
dess kanslighet inte forbises vid planeringen av ny detaljplan. Vi anser att
Kommunen har gjort just detta, férbisett den kulturella miljon.

Pa flera punkter i planbeskrivningen sa fas ldasaren att tro att hus pa 3 vaningar
samt hus ~uppit fyra viningar” ir vanligt férekommande pa Ango. S4 ir inte
fallet. Den generella bebyggelsen pa Angé dr 1-2 vaningar. Forfattaren later l4-
saren tro att de tre spridda undantagen 3 vaningshus, utgdr det dominerande
karaktirsdraget. Angé priglas av brokigheten, av den slumpvisa blandningen
mellan ”stugor”, villor 1 olika storlekar och flerbostadshus i 1-2 vaningar. Bygg-
nader uppférda i olika tider. Ursprungligen ofta enkla byggnader som tiden och
det den sociala férandringen kompletterat. En ”smastadskaraktir” som dnnu
inte givit vika sig for den ogenerade exploateringslust som antyds i inledningen
av planprogrammet.

Foreslagen bygeritt dr dirfor inte, tvirt om mot vad planférfattaren pastar, an-
passad efter den generella bebyggelsens hojd eller volym.

Kommentar:

GENERELLT

Ralmar dr en vixande kommmun som mdnga vill leva, bo och verka i. I den dver-
siktliga planeringen hfts att det finns forutstiningar for en fortsatt utveckling av
innerstaden savdl for bostider som verksambeter (se Figur 1, sid 7, for vad som av-
ses som innerstad).

Genom att staden utvecklas i centrala ligen mdjliggors en mer hallbar bebyggelsent-
veckling. Det centrala liget innebdr att fler boende far gang- och cykelavstand till
service, arbetstillfallen, ndringslokaler och andra centrala aktiviteter. Genom att ny
bebyggelse dessutom tillkommer i ansintning till kollektivtrafikforbindelser skapas
ett battre kundunderlag som okar forutsattningarna for savil kollektivtrafik som
lokal service.

Bedomningen dr att den bebyggelse och det antalet bostéider som mdijliggirs i detalj-
Pplanen skapar forutsattningar for att stadens bebyggelseutveckling fortsatt kan ske
pa ett hallbart sdtt.

KULTURMILJO



16(25)

Mellan 2012-2016 gjordes en dversyn av linets riksintressen for kulturmiljovar-
den som grundade sig i den vigledning som Riksantikvariedmbetets vid denna tid
tog fram. Motiv och avgransningar skulle fortydligas bland annat genom att man
Wfte fram den riksintressanta berdttelse som det utpekade omradet frimst ut-
tryckte. For Kalmar innebar det att oversynen landade i den del av staden som be-
réittade om befastningsstaden Kalmar och dess framvéixt. Det vill sdga det medel-
tida Kalmar samt den nya staden, med Kvarnholmen och Malmen, som anlades
under 1600-talet. Av den anledningen giordes en ny snivare avgransning av riks-
intresse dn vad som tidigare géllt.

Efter att det nya underlaget antagits av Riksantikvarieambetet, 2016, ingdr ddr-

[for inte vissa delar av centrala Kalmar lingre i riksintresset, bland annat Angi (se
Figur 2, 5id 12).

FORHALIANDE TILL GATA

Da marfknivan dr higre mot Hammarskjildsgatan riskerar rampen mot kdillarga-
raget att bli for brant. Utfarter mot Sparregatan forekommer redan idag och be-
dommningen dr att en utfart i fastigheten Klyvaren 6 mot Sparregatan fortsatt dir
lamplig. For att underlitta sikt i korsningen Hammarskjoldsgatan och Sparrega-
tan har en bestammelse om en hirnavskdrning lagts till i detaljplanen.

For att bibeballa Sparregatans karaktir och siktlinjer har mijligheten att tilldta
utkragande balkonger ut mot Sparregatan tagits bort. Utkragande balkonger ling-
smed Hammarskjildsgatan har anpassats och begrinsas till 1,2 meter.

Entréer mot gata kan bidra til] ett mer levande gaturum och det ligger i kommmu-
nens intresse att vanda entréerna mot gatan. 1 planbeskrivningen bfts darfor att
den nya byggnaden har entréer mot gaturummet och att det dr viktigt att dessa nt-
Sformas omsorgsfullt. Da trapphusets placering inte dr studerad i detal) i detta skede
har entréerna inte en exakt lokalisering i plankartan.

For att mijliggira en variation i fasad och hijd lings med Hammarskoldsgatan
har en bestammelse om gestaltningsuttryck lagts till i detaljplanekartan. Bestdm-
melsen syftar till att skapa en vél genomarbetad fasad mot Hammarskjoldsgatan
som i sitt uttryck bryter ner skalan. En sdadan variation kan aven bidra till ett
mer levande uttryck.

SKUGGANALYS

Exakt utformning pa takkupor, frontespiser eller pendanger regleras inte i detaly-
Pplanen. Skugganalysen inkluderar volymen i stort och kan bli mer detaljerad under
bygglovshantering. Eftersom dagsljuset dr begransat under vintersolstandet blir re-
sultatet av en sadan analys inte sdarskilt anvindbart. Ddrfor anvinds generellt sett
inte denna tidpunfkt i metoden for en skugganalys. Men da det har funnits onske-
mal om detta i flera yttranden har en skugganalys som visar vintersolstandet lagts
1ill i planbeskrivningen.

OVRIGT

Plankarta och illustrationsplan visar de bygenader som ligger intill detaljplanen vil-
ket dr en vanlig avgransning for detaljplaner. V ad det giller byggarbetsplatsen dr
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detta inget som gar att reglera i detaljplanen men kommunen tar med era syn-
punkter. Onskemdl om justering av Detaljplan Ratten privas inte i detaljplanen
for Klyvaren 6 utan behover behandlas i ett separat drend.

Sakégare 9

Synpunkter pé planforslag for kv Klyvaren 6 - KS 2020/0117

Den foreslagna detaljplanen innebar ett alltfor omfattande, dominerande och
hégt hus, vilket gar emot Angés unika milj6. Dess paverkan stricker sig till
grannarnas livskvalitet och omradets helhet, samtidigt som det kan minska vir-
det pa de omgivande fastigheterna. Samstimmigt med Ovriga asikter i detta do-
kument motsitts forslaget till ny detaljplan f6r Klyvaren 6.

Inledningen till kapitlet "Planférslag" skrivs det att ”Angd priglas av sina
manga smiaskaliga flerbostadshus i 2-3 viningar”. Faktum ir att Angé karakti-
riseras av en oplanerad mix av olika bostadstyper, inklusive stugor, villor 1 olika
storlekar och flerbostadshus i1 1-2 vaningar. Byggnaderna dr uppférda under
olika tidsperioder och har genomgatt férandringar 6ver daren. Genom en forsik-
tig hantering och utan stora exploateringar har en smastadskaraktir kunnat be-
varas.

Pastiendet om att ”’I kvarteren Kompassen och Rodret finns inslag av byggna-
der 1 uppat 4 vaningar” dr felaktigt. Det finns ingen byggnad i “upp till 4 va-
ningar” pa Angd. Totalt sett finns det tre byggnader med tre viningar till tak-
fot. Dessa ar utspridda och ensamma 1 sitt slag 1 var sitt kvarter. De kan inte la-
sas tillsammans och understryker snarast slumpen. Det saknas darfor ett reso-
nemang om vad som hinder nir tvda hégre byggnader plétsligt kan ses tillsam-
mans som i den foreslagna planen. Tanken att tillata byggnadens horn att fun-
gera som en pendang till tornet pa Kompassen 10 riskerar att leda till en alltfor
stor byggnad, och det ar oklart vilket syfte som motiverar denna tanke. Om det
finns avsikt att skapa en portal, vill man veta vad den ska leda till. I planforsla-
get pastas att hogre byggnader bidrar med positiva virden pa Angé, men detta
saknar underlag och motivering.

Planforfattare har ett resonemang om utformning som planforslaget inte redo-
visar. I texten redogors for exploateringen, antal ligenheter, verksamheter i
bottenvaning, underjordiskt garage samt en redogdrelse av ’mdijlighet till ut-
veckling av olika verksamheter pa platsen vilket kan skapa en naturlig motes-
plats for manniskor som vanligtvis inte triffas”. “Ett genomférande av plan-
torslaget kan genom dess gestaltning och utveckling paverka tryggheten och si-
kerheten positivt genom att fler manniskor kommer att bo och réra sig pa
Angé”. Man vill veta mera om den gestaltning av denna métesplats fér boende
som 1 dagsliget inte kidnner oro for sikerheten. Tvirtom riskerar mer rorelse
paverka sikerheten negativt, t.ex. trafikmassigt. Hur och varfor har just detta
planforslag utformats for att kunna uppfylla dessa syften och varfér har ni valt
just denna plats pa Angé for denna motesplats?

Illustrationerna i planen ar inte tillrickliga och visar inte tillracklig dskadlighet.
Textens l6ften om hinsyn till omgivningen eller den precisa redovisningen av
antalet ligenheter och verksamheter — gér inte att se i bilderna. Varfér redovi-
sas inte detta?
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Vidare skriver ni i planférslaget att ”’I vyn kan ses att karaktirsdrag hos den be-
fintliga bebyggelsen sisom hog nockhéjd och hégre vaningshojd aterspeglas i
foreslagen byggritt.” Detta pastaende och det f6éljande stycket dr missledande
eftersom forfattaren hinvisar till den generella bebyggelsen pa Ango. Den ge-
nerella bebyggelsen pa Angé ir 1-2 vaningar. Forfattaren later lisaren tro att
hoga hus utgoér det dominerande karaktirsdraget. Foreslagen bygeritt ar darfor
inte anpassad efter den generella bebyggelsens hojd eller volym.

Resonemanget om héjder och om torn 1 hornet dr otydligt och delvis motsdgel-
sefullt. Hojder i férhallande till angivet nollplan innebir att takfotshéjden dr ca
10,3- 11 meter 6ver gatans niva. Vilka hojder giller f6r kv. Klyvaren? Det ver-
kar vara ett misstag att vintersolstindet inte har inkluderats i studien, men det
ar sjalvklart viktigt att detta redovisas eftersom det kommer att ha en bety-
dande inverkan pa forhallandena f6r de berérda grannarna. Solstudien inklude-
rar inte heller den totala potentiella byggnaden.

Som tidigare nimnts motsitter vi oss forslaget till ny detaljplan f6r Klyvaren 6.
I ett omarbetat forslag ska planforfattaren inkludera foljande redovisningar:

* en ldgre och bittre anpassad byggnation
* en tydligare stadsbildsanalys
* en korrekt solstudie innehaillande 4aven vintersolstindet,

* en tydligare beskrivning av forslagets volym och utformning (bl.a. torn
och taklandskap) i savil 2- som 3 dimensionella bilder.

* anslutande hojder gentemot omgivning. T.ex. gardens + hojd i relation
till anslutande fastigheter. Plankartan dr beskuren sa att relationen till
omgivningen inte ar lasbar.

* forklara resonemanget kring sikerhet och motesplats. Varfor just ett
planférslag pa denna plats ar lampligt placerat och kan uppfylla detta pa
Angé uppkomna behov.

»  Overgripande motivera varfér man for forsta gaingen pa Angé onskar
avvika fran det slumpmassiga och skapa en avvikande samlad lasbar be-
byggelse som reser sig 6ver Angds dominerande skala. Varfér man just
valt denna plats for detta?

Kommentar:
GENERELLT

Ralmar dr en vixande kommmun som mdnga vill leva, bo och verka i. I den dver-
siktliga planeringen yfts att det finns stora forutsattningar for en fortsatt bebyggel-
sentveckling i innerstaden saval for bostider som verksambeter (se Figur 1, sid 7
for vad som avgransas som innerstad). Det dr kommunens ambition att mijliggira
en storre och mer funktionsblandad innerstad da detta bidrar till att fler ménni-
skor bor och arbetar inom samma geografiska omride. En avgorande kvalitet i
blandstaden dr att den ar befolkad under storre delar av dygnet och dérigenom bi-
drar till en okad nirvaro som skapar forutsittningar for okad upplevd sékerbet
och trygghet.

Genom att staden utvecklas i centrala ligen mojliggors en mer hallbar bebyggelseut-
veckling. Det centrala laget innebdr att fler boende far gang- och cykelavstand till
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service, arbetstillfllen, ndringslokaler och andra centrala aktiviteter. Genom att ny
bebyggelse dessutom tillkommer i ansiutning till kollektivtrafikforbindelser skapas
ett battre kundunderlag som dkar forutsattmingarna for savil kollektivtrafik som
lokal service.

Bedommningen dr att den bebyggelse och det antalet bostider som detaljplanen tilldter
skapar forutsittningar for att stadens bebyggelseutveckling i stort kan fortsatt ske
pa ett hallbart sitt.

Stadsbildsanalysen har varit en del i framtagandet av detaljplanen men inget sepa-
rat dokument har tagits fram for detta i detaljplaneskedet. Byggnaden overstiger
inte befintliga hijder pa Angdi och de higre byggnader som finns pa Angi vinder
sig oftast ut mot gatan. Att byggnaden véinds ut mot gata mijliggor for ikad nér-
varo i det offentliga rummet vilket bidrar till en dkad upplevd trygghet. Komnin-
nens bedimning dr att den mdjliga utformmningen pa bebyggelsen dr liamplig for
Ango.

GESTALTNING

For att underlitta siktforballanden i korsningen Hammarskjoldsgatan och Spar-
regatan har en bestimmelse lagts till om en hirnavskdrning. Homavskdrningen
innebar ett indrag pa tva meter ifran gata vid Rorsningen.

En gestaltningsmissig bestimmelse har lagts till dels i syfte att skapa variation,
dels for att bryta ner skalan lings med Hammarskjoldsgatan, illustrationer av vad
detta kan innebdra finns att se i planbeskrivningen (sid 31-32). Andra juste-
ringar med paverkan pa gestaltning och uttryck dr att det inte ska vara tillatet
med utkragande balkonger lings Sparregatan.

HOJDER

Takfotshijden tillats upp till 13,5 meter dver angivet nollplan. Marknivan, som
har en svag lutning mot kusten, har en hojd mellan 2,5 och 4 meter ovan nollplan.
Takfotshijden kommer déirfor att upplevas mellan cirka 9,5 och 11 meter frin
marknivan beroende pa var du star i lutningen. Det innebdr i sin tur att nockhij-
den som i detaljplanen tillats vara 18,5 meter dver angivet nollplan upplevs som
14,5 till 16 7 hijd fran markniva. Detta gir att jamfora med byggnad pa kom-
passen 10 som dr 16 meter i hijd (skorstenar ¢ inkluderade). Byggnadens hom
tillats vara hagre dn takfotshijd. Hornet tilldts att dverskrida den tillatna takfots-
héjden bland annat for att mijliggora goda ljusforhallanden interiort, for samspel
och att utformningen inte ska fd en allt for stor paverkan pa gaturummet begrinsas
den till en pendang mot grannfastigheten. For hirnet géller dock higsta angiven
nockhijd.

Nollplanet anvéinds oftare i situationer dar det ar viktigt att hijden hamnar pa en
viss bestimd niva, exempelyis att hijden ska ha en viss relation till hijden pa be-
fintlig bebyggelse. Det kan handla om siktlinjer, bebyggelsens siluett eller dylikt.
(mer information om hijdsdttning finns bland annat pa boverkets hemsida

https:/ | www.boverket.se/ sv/ PBL_-

kunskapsbanken/ planering/ detaljplan/ planbestammelser/ egenskapsbestammel-
ser_/ hojd-pa-bygenadsverk/ )
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SKUGGANALYS

Exakt utformning pa takkupor, frontespiser eller pendanger regleras inte i detalj-
Pplanen da det ar avvagningar som gors senare i bygglovsskedet. Skugganalysen in-
kluderar volymen i stort och kan bli mer detaljerad under bygglovshantering.

Eftersom dagsljuset dr begransat under vintersolstandet blir resultatet av en sdidan
analys inte sdrskilt anvandbart. Ddirfor anvinds generellt sett inte denna tidpunskt
7 metoden for en skugganalys. Men da det har funnits onskenl om detta i flera
Yttranden har en skugganalys som visar vintersolstandet lagts till 7 planbeskriv-
ningen.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
Riddningstjinst sydost

Atkomlighet for riddningstjansten:

1. For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor riddningsfor-
don komma sa nira byggnadernas entréer att man inte behéver dra slang och
transportera materiel mer dn 50 m. Dessutom bor gang-avstandet vara hogst 50
m om nédutrymning avses ske med biérbara stegar.

2. Ridddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillrack-lig
atkomlighet f6r raiddningsinsats eller for utrymning med raddnings-tjinstens
stegutrustning. En riddningsvig:

a. ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter.

b. ska ha barighet motsvarande angransande vignat eller tala ett axeltryck av
100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande.
Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.

d. ska ha en kérbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall 2 % och vertikalra-dien (konkav
eller konvex) minst 50 meter.

f. ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bér fin-nas sidan
breddékning och hinderfritt sidoomrade fére, genom och efter kurvan sa att
stegfordon kan framféras.

g. ska markeras med standardiserad skylt.

h. ska underhallas och snér6jas. Exempel pa underhall r skétsel av trid som
kan hindra stegresning.

1. bor ha angoringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dir alternativ utrymningsvig utgors av fonster med hjilp
av riddningstjansten och dir avstandet mellan mark och fénster-karm Gversti-
ger 11 m krivs maskinstege. I dessa fall ska uppstillnings-plats for stegfordon
anordnas enligt nedan: En uppstillningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer 4n 8,5 % i nagon riktning.
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b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nas med ma-
skinstege, dock hégst 9 meter fran husviggen.
c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang.
d. ska underhallas och sn6rojas pa samma sitt som raddningsvigen.
e. Ska ha samma birighet som riddningsvigen.

4. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte genomforas om avstandet
mellan mark och karmunderstycke overstiger 23 meter. Detta bor beaktas i
bygglovsskedet for att sikerstilla siker utrymning.

Brandposter:

5. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

Kommentar: Noteras.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska
godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.
I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hin-
syn till arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbiarare. For att det ska
kunna genomféras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en lidsam-
ling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post
1 en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringatr(@post-
nord.com for dialog gillande godkinnande av postmottagning i sam-
band med nybyggnation.

En placering som inte ir godkénd leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

Kommentar: Noteras

Ledningsagare, andra foretag och myndigheter

Trafikverket
Detaljplan for Klyvaren 6, Kalmar, Kalmar kommun

Samrad
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Trafikverket har mottagit rubricerat drende. Syftet med planforslaget ér att
mojliggora for bostider
Trafikverkets synpunkter

Planférslaget beror inte statlig infrastruktur. Trafikverket har dirmed inget att
erinra mot forslaget.

Komimentar: Noteras.

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rit-
tigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden
aven bekostar den.

Komimentar: Noteras.

Region Kalmar

Yttrande 6ver samrad for Klyvaren 6, Angd, Kalmar kommun

Region Kalmar lin har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Intresseorganisationer och 6vriga
Hyresgistforeningen Kalmar Torsas Oland

Planbeskrivning for Klyvaren 6 m.fl, Angé
Samradshandling

Hyresgastf yttrande

Styrelsen har inte haft tid att besluta om svar pa remiss!

Men vad viar arbetsgrupp for remisser kan bedéma har vi inget att erinra mot
planen

Kommentar: Noteras
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Kalmar lins museum

Kalmar lins museum (KLLM) har tagit del av Kalmar kommuns samradshand-
ling 1 rubricerat drende. Med den nya detaljplanen vill man maojliggora byggnat-
ion for ca 13 nya bostider med underjordiskt garage och med méjlighet till
verksamhetslokaler 1 bottenvaningen. Med forslaget till detaljplan kan tomten
bebyggas 1 maximalt tre viningar med ytterligare en vindsvaning som ska ’upp-
fattas som mindre pataglig 1 gaturummet”. Tankt volym redovisas i schema-
tiska illustrationer att héjden till takfot inte ska kunna 6verskrida héjden pa
Kompassen 10. Man tilliter mojlighet att gbra ett accentuerat horn som ar
hogre, som en pendang till hérntornet pa Kompassen 10.

KLM f6rstar kommunens ambition att utnyttja tomtytan pa foreslaget forta-
tande sitt och ser att anpassning gjorts till den h6jd som ir den hégsta bland
bebyggelsen pa Angd. I och med att tomtens yta utnyttjas till hog andel for
byggnad kommer det bli en stor volym med ling fasad mot framfor allt Ham-
marskjoldsgatan. M6jlig héjd och lingd gor att volymen som helhet kommer
att uppfattas som stor i omradet. Darfér kommer det vara viktigt att i bygg-
lovsskedet ligga hog vikt vid hur byggnaden i detalj gestaltas. Variation i fons-
tersattning, material och allmin utformning kan bidra till att bryta upp en stor
volym si att den upplevs som mindre dominant. Det nimns pa nagot stille i
planbeskrivningen att trd, puts och tegel i olika nyanser ska anvindas, men
detta regleras inte i plankartan. Angé priglas av en variationsrik arkitektur med
manga detaljer och kvaliteter. Det ar viktigt att aven en ny byggnad bidrar till
denna karaktir och kinsla av kvalitet.

Ett karaktirsdrag pd Angd dr att balkonger som inkriktar pa gaturummet fore-
kommer i mycket liten utstrickning. Balkonger finns in mot gardar, som in-
dragna balkonger och utanf6ér byggnadens liv om byggnaden ér placerad indra-
gen fran gatulivet. I nagot enstaka fall finns balkonger som hinger ut 6ver ga-
tan. Sa dr fallet med de tva sentida balkongerna som finns pa Kompassen 10
mot Hammarskjoldsgatan. Nir dessa tva balkonger fick bygglov resonerades
om placeringens lamplighet. Bygglovet begransades till endast tva balkonger
mot Hammarskjoldsgatan men ingen mot Sparregatan, som upplevs mer som
en huvudgata”. KLLM vill uppmana kommunen att se 6ver hur balkonger re-
gleras i planbestimmelserna for kv Klyvaren 6 si att hinsyn tas till Angos be-
byggelsemonster.

Kommentar: For att mijliggira en variation i fasad, men dven i hijd, lings med
Hammarskildsgatan har en bestimmelse om gestaltningsuttryck lagts till i detalj-
Pplanekartan. Syftet dr att skapa en vil genomarbetad fasad mot Hammarskjilds-
gatan som i sitt uttryck bryter ner skalan. Skalan kan exempelvis brytas ner ge-
nom variation i material och fargsdttning, forskjutningar i fasadliv, varierande tak-
fotshijd och utformning eller liknande arkitektoniska grepp. Bestammelsen innebdr
ocksd att bygenadsdelen lings Hammarskoldsgatan bebiver anpassas sa att den
far ett mynkare mite med byggnaden pa fastigheten Klyvaren 12.

For att bibeballa Sparregatans karaktir och siktlinjer har mijligheten att tilldta
balkonger ut mot Sparregatan tagits bort. Balkonger mot Hammarskjildsgatan
tillats fran 3,8 meter i hojd och utkragning begrinsas till 1,2 meter for att battre
spegla grannfastigheten.
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Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Sakigare 1, Sakidgare 2, Sakiagare 3, Sakdgare 4, Sakigare 5, Sakigare 6, Sakigare
7, Sakagare 8, Sakidgare 9, Sakigare 10.

David Einarsson

Planarkitekt
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