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§ 186 Handlaggare: Bjorn Strimfors Dnr; 2017-2657

Arende: Motion fran Jonas Lovgren (M) om fortatning av centrala Kalmar

Handhing: Samhillsbyggnadskontorets yttrande 2017-08-17, BILAGA § 186.

Overliggning: Jonas Lévgren (M) yrkar bifall till motionen.

Mattias Adolfson (S) ytkar bifall till kontorets forslag till beslut.

Omrostning: Sedan 6vetliggningen avslutats frigar ordféranden om nimnden vill bifalla
kontorets forslag till beslut respektive Jonas Lovgrens forslag om bifall till
motionen. Han forklarar sig ha hort overvigande bifall till kontorets forslag till
beslut.

BESLUT: Samhillsbyggnadsnimnden foreslar att kommunfullmiktige beslutar:
Kommunfullmiktige beslutar att samhillsbyggnadsnimndens yttrande
ska utgdra svar pa motionen om fortitning av centrala Kalmar.
Motionen ska hiirmed anses vara besvarad.

Reservation: Jonas Lévgren (M) och Rolf Wallergird (M) reserverat sig mot beslutet till

forman for Jonas Lovgrens under overlaggningen stallda yrkande.

G:\SamhéI|sbyggnadskcmoret\Konloret\Némnd\Sammaniréden\201 71201 7-09-19\Protokoll 170919.docx

Justerandes signatur

[

Utdr?gsbestyrkan e Protokollet har anslagits pa kommunens

d
Q /ﬂ??qu . // C/K}( (;n;l}aﬁi’.:wla 2017-09- "\,"7



Handlaggare

Datum Arendebeteckning

2017-08-17 2017-2657

Sambhillsbyggnadsnamnden

Motion om fértatning av centrala Kalmar

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnimnden foreslar att kommunfullmiktige beslutar:

Kommunfullmiktige beslutar att samhallsbyggnadsnimndens yttrande ska ut-
gora svar pa motionen om fortitning av centrala Kalmar.

Motionen ska hirmed anses vara besvarad.

Bakgrund

Forslag att kommunen skall inventera och utreda méjligheterna till fértitning
av centrala Kalmar genom pabyggnad av ligre hus samt tillata vindsinredning
pa befintliga vindar med sma ligenheter. Riktad informationskampan; till fas-
tighetsigare om dessa mojligheter.

Yttrande

Centrala Kalmar utanfér Kvarnholmen ir mycket homogent gestaltad med en
tidstypisk trevaningsbebyggelse av hog arkitektonisk gestaltning, med manga
fina byggnadsdetaljer mm. En gemensam niamnare ar de roda lertegel taken.
Bidragande till att utformningen av staden blev sa enhetlig med hog klass, var
troligen for att staden da hade sin blott andra stadsarkitekt Nils Carlgren. Vi ser
idag att Nils Carlgren har priglat staden lika mycket som sin mer kinda fore-
gangare | Fred Olsson.

Vindsinredning i Carlgrens bostadsomriaden fran 1940 och framat

Vid en 6versiktlig inventering av detaljplanebestaimmelser och genomgang av
kommunens ritningsarkiv for stadens centrala bostadsomraden uppférda frin
1940 och framit finner vi att planbestimmelserna ir lika for alla omriden. De
har alla samma bestimmelse om tilliten taklutning, 22,5 grader, samt att tillatet
antal vaningar ir tre. De hus som har uppforts efter planerna har alla réda ler-
tegeltak. Vid en 6versiktlig ritnings inventering i bygglovsarkivet finner vi att
flertalet av vindarna inte ir limpliga att inreda bostider i. Ligenheterna far for
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Datum

2017-08-17
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lag takh6jd med befintlig takkonstruktion f6r att medge att vinden inreds till
bostider. En vindsinredning i flertalet av dessa hus kriver saledes en forhoj-
ning av vigglivet samt byte av takkonstruktion mm.

Vindsinredning bor dirfor endast tillatas nir de byggnadshistoriska kvalitéerna
inte forvanskas samt nir forhojning av vigglivet kan medges inom gallande
planbestimmelser. Fortitning genom att inreda fler ligenheter pa dessa vindar
eller att bygga pa dessa hogkvalitativa hus riskerar att for all framtid att negativt
paverka en tidsepok som ir lika unik som den tidigare utbyggnadsepoken un-
der stadsarkitekt | Fred Olsson med radstiende hus. Kalmar férlorar en del av
sin moderna byggnadshistoria.

Vindsinredning vid samtidig upprustning av hela huset innebar att husets teo-
retiska livslingd forlangs. Vid en sadan upprustning skall nybyggnadskrav
kunna stillas for tillginglighetsfrigor. Hiss kan behéva sittas in. Undantag fran
hisskravet finns om man inreder ligenheter om hogst 35 kvm pa vinden.

Pabyggnad och fortiatning

Mojligheter till fortatning med fler bostider pa befintliga hus finns 1 de omra-
den pa Malmen som kontoriserades pa 60 och 70-talet med stora kontorshus.
Hir kan det vara intressant att utreda om det finns mojlighet férindra och for-
tita dessa kontorsmiljéer med och till en spinnande central bostadsmiljo,
kanske pa nytt sitt.

Vi bedémer 4ven att det finns fortatningsmojligheter i de bostadsomraden som
tillkom under miljonprogrammet, dvs frin slutet av 60-talet och bérjan av 70-
talet. Hir kan det finnas mojlighet till fortatning med nya hus eller pabyggnad
pa befintliga hus med fler viningar. I andra stider har dessa mojligheter pro-
vats med den lattbyggnadsteknik som idag finns tillginglig idag. En pibyggnad
och fortatning skulle kunna ge dessa omraden nya bostadskvalitéer.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis dr vi pd samhillsbyggnadskontoret férsiktigt positiva till
motionirens forslag att fortita staden med om och pabyggnad av vindar om
det inte foérvanskar de kvalitativa och homogena 40 och 50-talsomradena. Vi
ser inte att det foreligger ett behov av nagon sirskild inventering eller ytterli-
gare utredning.

Vi tror att en férutsittning for att utveckla staden till ett hallbart samhille 6ver
tiden 4r att: Omprova, forandra och utveckla tidigare stindpunkter och stall-
ningstaganden men aven att virdera och bevara omistliga miljéer och byggna-
der 1 staden.

Bjorn Strimfors
Stadsarkitekt

Torbjorn Ziegler
Arkitekt



Motion till Kalmar kommunfullmaktige fran Jonas Lévgren (m)
23 maj 2017

moderaterna

Kalmar kommun

Fortatningen av centrala Kalmar

| Kalmar kommun rader idag bostadsbrist och behovet av fler bostader &r stort. Storst
behov finns i mindre centrala hyresratter och fler egnahemshus i attraktiva lagen.
Kalmar kommun har gjort manga goda atgéarder for att effektivisera, samordna och
speeda upp tempot i bostadsbyggandet. Det &r bra, men mer kan goras.

| Kalmar kan vi se en stor ombyggnadspotential, framst rérande vindsutrymmen i
befintliga fastigheter. Ett stort antal nya ldgenheter skulle férmodligen kunna
tillskapas pa manga av Kalmars vindar. Dessutom har vi en lag bebyggelse utanfor
Kvarnholmen dar flera av dessa fastigheter skulle kunna pabyggas med en eller flera
vaningar pa de fastigheter som ar mdjliga for det. For att utrona sadana
pabyggnadsméjligheter bér kommunen tillsammans med andra aktorer pa
bostadsmarknaden utreda detta och kartligga denna potential till fortatning. Sadan
fértatning som har beskrivits tar inga ytterligare gronomraden i ansprak och kan
samtidigt ge ungdomar och studenter stérre méjligheter att komma in pa
bostadsmarknaden.

Den 1 juli 2014 dndrades Plan- och bygglagen s att lagenheter mindre an 35
kvadrat meter far byggas pa vindar, trots att hiss saknas. Det ar lagenheter som kan
passa bra till framfér allt ungdomar som vill sla sig in pa bostadsmarknaden och som
alla ganger inte behéver ha samma krav pa storlek och tillganglighet. N&r de nya
reglerna nu finns pé plats finns det en stor potential for fler bostader centralt i Kalmar.

Kalmar kommun bdr genomféra en satsning for att fa till fler vindslagenheter.
Satsningen skulle kunna handla om en informationskampanj for att informera
fastighetsdgare om sddana majligheter. En annan satsning skulle till exempel kunna
vara att bygglovsavgiften subventionerades under ett par, tre ar for de som bygger
om sina vindar till bostader. En utmaning med sadan fortétning, liksom for all annan
fértatning av staden ar parkeringsnormen, men som ungdom och ny pa
bostadsmarknaden, boende inne i centrala Kalmar, skulle parkeringsnormen kunna
ges ett undantag och vara nolli zon 1, 2 och 3. Tillgéngligheten till busstrafik ar
mycket hog i dessa delar av staden och méjligheter till cykelforbindelser ar mycket
goda. Daremot bér parkeringsnormerna for cykel kunna uppfyllas.



Utifran detta vill jag foresla kommunfullméktige besluta

att Kalmar kommun genomfér en satsning pa att informera fastighetsagare i
hela centrala Kalmar om och underlétta for bygglovséarenden for
vindslagenheter i enlighet med motionens intentioner

att Kalmar kommun utreder férutsattningarna fér pabyggnadspotentialen for
befintliga fastigheter i hela centrala Kalmar i enlighet med motionens

intentioner

Jonas Loévgren (m)
Ledamot i Kalmar kommunfullméktige



