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Sammanfattning

Planférslaget mojligeor f6r cirka 60-70 ligenheter samt ett parkstrak invid
korsningen Stensbergsvigen/Falkenbergsvigen. Den nya bebyggelsen kommer
bli ett nytt arkitektonisk inslag och markerar entrén till stadsdelarna Tegelviken
och Sandis. Gatuvyn lings Stensbergsvigen kommer att bli mera stadsmassig.
Det sikerstills dven ett rorelsestrak i form av parkmark i vister, fran Falken-
bergsvagen och vidare till kvarteren Konvaljen och Vallmon mot Sj6brings
vig. Tillfart for angrinsande fastigheter Konvaljen 1 och 2 flyttas nagra meter
séderut och samordnas med tillfart till boendeparkeringar. Vidare tas hinsyn
till huvudcykelstraket lings Stensbergsvigen samt hallplats for kollektivtrafi-
ken.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopéaverkan. En strategisk
miljébedémning krivs dirfoér inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i planbe-
skrivningen.

Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen f6r planforslagets innebord och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frain kommunens 6versiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds bendmningen ”Planférslag”. Det innebar att pla-
nen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Bakgrund

For del av Tegelviken 2:4 vaster om Stensbergsvigen har Hansa Bygg AB getts
markreservation for utredning av méjlighet till bostader. Samhallsbyggnads-
kontoret har genom planutskottet fatt i uppdrag att uppritta detaljplan for ak-
tuellt omrade.

Ar 2011 fick SBK en bestillning att uppritta en ny detaljplan for Folkets park
och omkringliggande omraden f6r att kunna silja marken och uppféra byggna-
der f6r bostider, handel och kontor. Efter beslut att det inte ska byggas bosta-
der i Folkets park, paborjades ar 2014 arbetet med att undersoka forutsattning-
arna att uppfora ett vardboende pa delar av Tegelviken 2:4, lings Stensbergsva-
gens vistra sida och fortita bebyggelsen pa den Ostra sidan (Sandas 2:7) med
bostider. Under detaljplanearbetets gang framkom att Tegelviken 2:4 inte ar
limpligt f6r ett omsorgsboende utifran de forutsittningar som finns. Dirav be-
slutades varen 2018 det ska jobbas vidare med tva detaljplaner pa var sin sida
Stensbergsvigen.
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Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att skapa férutsittningar att fortita bebyggelsen med
bostider och med maijlighet till centrumverksamheter i bottenplan lings Stens-
bergsvigens norra del.

Det ar viktigt att bebyggelsen far en god gestaltning och markerar entrén till
stadsdelarna Tegelviken och Sandas. Fasader mot Stensbergsvigen och Falken-
bergsvigen ska uttrycka stadsmissighet och tona ner gaturummens trafikleds-
karaktir. Det ska dock uppnas god orientering och hég trafiksakerhet i ga-
turummet.

En bebyggelsefri zon mellan Stensbergsvigen och parkstraket vid kvarteret
Vallmon i vister ér viktigt att bevara. Darfor ska framtida huvudbyggnader de-
las upp i flera olika volymer.

Gang- och cykelvig lings Stensbergsvigen ska sikerstillas da den utgdr huvud-
cykelndt. Vidare ska ett gronstrak for allmanheten mellan Stensbergsvigen och
gronomraden mot vister bevaras.

Plandata och nulag

L ™~

Vargen 1

Vallmon 1 Sandés 2:7

Vallmon 2

Vallmon 3
Vallmon 4

Tegelviken 2:4

=

Plangrins redovisas med svart streckad linje

Planomradet ligger i sédra delen av Kalmar titort mellan stadsdelarna Falken-
berg och Sandas och ir cirka 7 500 m? stort. Planomradet utgérs av en grisyta
och allmin parkeringsplats som delvis anvinds f6r atervinningsstation.
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Planomradet utgor idag en relativ Oppen yta som inramas av villabebyggelsen
och socialforvaltningens en-plans tegelhus i vister, punkthus med parkerings-
dick i soder och Stensbergsvigen med angrinsande 2-4-vaningshus i oster. Ge-
nom omradet finns ett allmént rorelsestrak mellan Stensbergsvigen och gron-
omraden mot vister. Tvirs 6ver planomradet finns asfalterad vig fran Stens-
bergsviagen som anviands som tillfart f6r fastigheter Konvaljen 1 och Konval-
jen 2 samt som gang- och cykelvig.

Nordvist om planomradet ligger Folkets park som har ett hogt kulturvirde.
Planomradet avgrinsas i norr av Falkenbergsvigen och i Gster av Stensbergsvi-
gen.

Tegelviken 2:4 och Sandas 2:7 utgér kommunaligda fastigheter. Konvaljen 2 ar
kommunal fastighet som anvinds f6r boendeindamal och férvaltas av social-
forvaltningen. Angransande fastigheter Konvaljen 1, Vallmon 1, 2, 3 och 4 ut-
g6r bostadsfastigheter. Konvaljen 1 dgs av kommunala bostadsbolaget Kalmar-
hem AB, 6vriga bostadsfastigheter dr privatigda.

Planforfarande och tidsplan

Detaljplanen foljer planprocessen f6r detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utokat forfarande. Plankartan dr utformad enligt Boverkets
allmanna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan.

Tidsplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder omfattande revide-
ringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

PLAN- SAMRAD ", GRANSKNING mq,o‘be% LAGA
F 6RS|.A G 4 KV:OR;';ALET 1 KVQOE)ALET KRAEFT

| |
Synpunkter Synpunkter
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Nulage

Gallande detaljplaner och planprogram
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Utsnitt med gillande detaljplaner. Planormadet redovisas med svart heldragen linje.

Inom planomradet giller f6ljande detaljplaner (avgrinsas med svag r6d linje):

e Stadsplan kring Sandasomridet och Kalmar vistra och sodra stationer 1
Kalmar, 0880K-1:265, faststilld 1965-10-15. Ber6rd del 1 planomradet
medger allmin platsmark i form av gatuplantering och Gata.

e Stadsplan for kvarteret Vallmon, 0880K-1:290, faststilld 1968-07-31.
Ber6rd del i planomradet medger allmant dndamal ”A” samt Gata.

e Detaljplan for kvarteret Konvaljen och del av Vallmon 0880K-P90/23,
laga kraft 1990-07-02. Ber6rd del i planomradet medger allmin plats-
mark i form av PARK samt méjlighet till ang6ringsvig till bostadsom-
rade pa Konvaljen 2 samt gang- och cykeltrafik mellan Stensbergsvigen
och anslutande kommunal gc-vag i vister inom fastigheten Tegelviken

2:4.

e Detaljplan for S6dra vigen - Bragegatan m.m, 0880K-P04/13, laga
kraft 2006-02-23. Berord del i planomradet medger allmin plats
GATA.

e Detaljplan for del av Sandés 2:7, 0880K-P2019/09, vunnit laga kraft,
2019-03-25. Planen medger framst bostadsaindamal.


http://s323/map/api/RealEstate/AktDirekt/13/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=08&document=0880K-I%3a265
http://s323/map/api/RealEstate/AktDirekt/13/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=08&document=0880K-I%3a290
http://s323/map/api/RealEstate/AktDirekt/13/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=08&document=0880K-P90%2f23
http://s323/map/api/RealEstate/AktDirekt/13/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=08&document=0880K-P2019%2f09

Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2019-11-14 2018-2127
Reviderad 2020-05-20

Planomradet omfattas vidare av planprogrammet fér Folkets park (Pro-
gram for Folkets Park i Kalmar, 2004-2593, antagen 13 jannari 2005, revide-
rad 13 juni 2007). Planprogrammet lyfter att aktuellt omrade vaster om
Stensbergsvigen ska utvecklas med bostider/verksamheter dir byggna-
derna kan utformas sa att handel, service eller andra verksamheter kan
inrymmas i byggnadernas bottenvaningar. De befintliga byggnaderna i
Folkets park ska enligt planprogrammet férnyas och parken féreslas bli
en ny, modern park. Det lyfts dven fram att dagvattnet ska fungera som
ett attraktivt inslag i stadsmiljén och framtida detaljplanearbete ska stu-
dera hur ny bebyggelse ska forhalla sig till det befintliga stadsbyggnads-
monster som finns pa platsen.

~  PROGRAMKARTA

Beteckningar
[ Bostider/Verksamheter

1 Bostader

0 Park med inslag av
verksamheter och

eventuellt bostader
AT m— nfart
2004-10-30 — Hyyudgata
= |okalgata
|—| ¢ Cirkulationsplats
1} 100 m

Markanvindning enligt programférslag, med gul streckad linje visas planomradet

Mark- och vattenforhallanden

Terringen utgdrs av ett grisbevuxet gronomrade, asfalterad parkeringsyta och
tillfartsvigen till Konvaljen 1 och 2. Nivaerna inom omrédet ligger i intervallet
ca +7 till +10 meter 6ver havsniva. Enligt 6versiktlig geoteknisk undersékning
(WSP 2013-12-06) rader olika grundldggningsférhéllanden inom planomradet.

8(41)
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Karta frin den Gversiktliga geotekniska utredningen. (WSP 2013-12-00)
Med r6d strecka linje redovisas aktuellt planomrade

Inom omrade 1 ar grundforhallandena relativt goda. Djup ner till fast botten
varierar inom omradet fran ca 0,2 — 4,5 m. Latta till medeltunga byggnader be-
déms inom storre delen av omradet kunna grundliggas pa konventionellt sitt,
efter urgravning av eventuell fyllning och mullhaltig ytjord, utan ndgra omfat-
tande grundliaggningsforstirkningar. For tyngre byggnader kan forstirkningsat-
girder saisom urgriavning och palning f6r grundldggning av den birande stom-
men bli aktuella.

Omrade 2 har nagot komplicerade grundférhallanden. Jorden bestar overst av
cirka 0,7 — 1 meter fyllning och diarunder av cirka 1 meter sand och 2 — 2,5 me-
ter lera som vilar pa morin. Fyllningen utgérs huvudsakligen av sand (grusig
sand) med inslag av tegelrester. Sanden har medelfast lagringstathet. Lerans
egenskaper varierar inom omradet och dess sammanlagda tjocklek ar hogst
cirka 2,5 meter. Grundvattnet bedoms ligga pa cirka +3 meter, motsvarande,
cirka 3,5 meter under markytan. Grundvattennivan varierar med nederbord
och arstid. Mitning har endast utforts under ett kortare tidsintervall. Djup ner
till fast botten varierar fran cirka 4 — 4,5 meter och leran kan antas vara not-
malkonsoliderad — litt 6verkonsoliderad. Litta byggnader kan troligtvis grund-
liggas pa konventionellt sitt, efter urgrivning av eventuell fyllning och mullhal-
tig ytjord, utan nagra omfattande grundldggningsférstirkningar. For medel-
tunga och tunga byggnader kan forstirkningsatgirder sisom palning f6r grund-
liggning av den birande stommen bli aktuella.

Omrade 3 Grundférhallandena dr goda. Djup ner till fast botten ar hogst ca 1
m. Littare och medeltunga byggnader bedéms kunna grundliggas pa konvent-
ionellt sitt, efter urgravning av eventuell fyllning och mullhaltig ytjord.

9(41)
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Natur och kultur

Under 1600-talet utgjorde planomradet en del av Kalmar stads utmarker. Trak-
ten var sparsamt bebyged och marken utgjordes till stérsta delen av jordbruks-
mark. Sédra vigen ir kvar fran den tiden och har nistan samma strickning
idag som den hade da. I slutet av 1800-talet borjade stadens borgare bygga bo-
stillen utanfor stadens vallar, sa kallade malmgardar. Flera malmgardar kom till
i omradet, bland andra Rostad, Svaneberg, Lindsberg (vid nuvarande Folkets
park), Catlsberg och Fredriksberg. Fran mitten av 1800-talet borjade allt fler fa-
briker anliggas i omgivningarna och den lantliga idyllen bétjade blekna. Ar
1874 anlades jirnviagen och Kalmars forsta industriomrade borjade vixa fram 1
snabb takt norr om Sédra vigen. Ar 1908 anlades Kalmar Lins Andelssvinslak-
teriférenings slakteri som fortfarande dr verksamma pa samma stille. Omradet
s6der om Folkets park var linge obebyggt, men ar 1939 hade staden vuxit sig
sa pass stor att dven denna mark planlades och exploaterades med bostider. Se
karta nedan fran ar 1941.

Karta frin ar 1941. Vitt transparant omrade visar planomridets ungefitliga lokalisering. Omra-
det var linge obebyggt och anvindes som jordbruksmark. Bild frin bebyggelschistorisk utred-
ning for Vesslan 1 (Kalmar Lins Museum).

Folkets park ligger i anslutning till planomradet och har ett hégt kulturhisto-
riskt virde. Férutom att den ér virdefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv kan
den dven tinkas vara virdefull som rekreationsomrade f6r boende i niromra-
det. Folkets park dr 6ppet for allminheten och dir finns stora 6ppna grona
ytor, trid och vixter. Det kan dven tinkas ha betydelse f6r den biologiska
mangfalden 1 omradet.

Sodra delen av planomradet utgors av en klippt grisyta med ett trdd utan nagra
kinda speciella naturvirden. Den anvinds idag frimst som passage. Vid

10(41)
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grannfastigheten Konvaljen 1:s norra fastighetsgrins har det funnits ett fatal
trid som dock numera har tagits bort av fastighetsigaren.

I vistra delen av planomradet och i dess forlingning visterut finns ett gront
strak som stricker sig mellan befintliga bostadshus. Det grona straket utgor en
link av ett storre gronstrak i stadsdelar Sandés och Falkenberg. Linken har ett
hégt rekreationsvirde och ska dirfor tas hansyn till vid planliggning.

Bilden visar det grona striket som bedéms ha hégt virde f6r nirboende och allminheten.

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Folkets park som ligger i
anslutning till planomradet i nordvist bedéms som virdefullt ur rekreation-,
natur- och kultursynpunkt f6r nuvarande och framtida boende.

11(41)
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Bebyggelse och stadsbilden

Bebyggelsen 1 niromradet har stor variation bade sett till alder, utférande och
volym. Se karta pa nista sida. Majoriteten av byggnaderna anvinds fér bostads-
indamal.

Kartan markerar omgivande bebyggelseomriden med gul grinslinje. Varje omrade beskrivs ne-
dan i text. Planomradet dr markerat i gul firg,

Omrade 1 bestir av enfamiljshus i form av friliggande villor byggda i ett till tva
plan. Villorna omges av tridgardar med frimst séderldge.

Omrade 2 bestar huvudsakligen av flerbostadshus i form av lamellhus och
punkthus byggda i 2-8 vaningar.

Omrade 3 bestir av flerbostadshus bygeda i tvi till fyra vaningar.

Omrade 4 bestir av ett modernt flerbostadshus byggt i tre vaningar med en in-
skjuten fjirde vaning.

Omrade 5 ligger strax soder om planomradet. Dir finns en tegelbyggnad byggd
i ett plan. Byggnaden anvinds idag av socialférvaltningen pa Kalmar kommun
som bostider f6r ungdomar.

Omrade 6 kallas f6r Folkets park och har kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
Lindsbergs gard, som Folkets park hette fran borjan, byggdes troligen kring éar
1770. Trots att garden har dndrat sin anvindning och viss bebyggelse under de
senaste drhundrandena har byggnaderna och platsen framforallt ett stort kul-
turhistoriskt och rekreationsmissigt virde.

Omrade 7 avses att bebyggas med tva byggnadskroppar 1 fyra vaningar som har
langsidan mot Stensbergsvigen respektive Oljevixten 1. I dagsliget planeras

12(41)
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byggas 27 ligenheter, men detaljplanen méjliggor dven f6r verksamheter 1 bot-
tenplan. Syftet med planen ir att byggnaden ska rama in korsningen vid Stens-
bergsvigen och Falkenbergsvigen och skapa en tydlig entré till omradet. Ge-
nom byggnadens placering nira Stensbergsvigen och byggnadshojden skapas
en stadsmassighet och en minsklig skala som viger upp det breda gaturummet.

Villabebyggelse inom omride 1
Flerbostadshus inom omride 2

Flerbostadshus inom omrade 3 Flerbostadshus inom omrade 4

Tegelbyggnad inom omride 5
Bebyggelse vid Folkets park inom omride 6
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Trafik

Vagar

Planomradet ligger intill Stensbergsvigen och Falkenbergsvigen. Stensbergsvi-
gen leder fran S6dra vigen séderut till linssjukhuset och vidare till Kalmar-
sundsparken. Stensbergsvigen ir idag en inryckningsvig for linssjukhuset i
Kalmar lin. Framkomligheten f6r ambulansfordon lings med denna vig ir sa-
ledes viktig. Vigen trafikeras dven av kollektivtrafiken med hallplatser i h6jd
med planomréidet pa 6mse sidor och den har en gang- och cykelvig pa vistra
sidan. Falkenbergsvigen leder visterut till stadsdelen Tegelviken och utgér
skolvig till Falkenbergskolan.

Lingre norrut finns Sédra vigen och cirkulationsplatsen med anslutning till
flertal verksamheter med tunga transporter samt farligt gods.

Busshéllplatser

Angoringsvig
Konvaljen 1
och 2

Vigar och busshallplatser intill planomridet samt angSringsvig till Konvaljen 1 och 2.
Planomradet redovisas med gul streckad linje

I sodra delen stricker sig idag en angoringsvig fran Stensbergsvigen till fastig-
heterna Konvaljen 1 och Konvaljen 2. Denna ir asfalterad och anvinds dven
som riddningsvig.

Lings med Stensbergsvigens vistra sida finns huvudcykelstrak. Trottoar finns
pa bada sidor av Stensbergsvigen. Pa Falkenbergsvigen delar cykeltrafikanter
och bilister kérbana idag. Trottoar finns pa vardera sida om korbanorna. Fal-
kenbergsvigen lyfts fram i programmet for Folkets park som en viktig skolvig
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tor barn och ungdomar. Dirfor planeras pa norra sidan Falkenbergsvigen an-
liggning av separat gang- och cykelvig med sikert Gvergangsstalle 6ver Falken-
bergsvigen vid korsningen med Stensbergsvagen.

Mellan bostadshusen pa fastigheten Oljevixten 1 och planerade bostider inom
Sandas 2:7 stracker sig en gang- och cykelvig som ansluter till Stensbergsvigen.

Parkering

Norra delen av planomri- ¥ v -
det bestar idag av cirka
100 markparkeringar f6r
bil. Denna parkering ir ej
avgiftsbelagd. Platsen an-
gors idag bade fran Stens-
bergsvigen och Falken-
bergsvagen.

En parkeringsutredning
har tagits fram for att
kartligga hur parkerings-
efterfrigan ser ut i omra-
det idag samt for att syn-
liggbra olika alternativ f6r
hur dessa befintliga par-
keringsplatser ska hante-
ras. Enligt denna parke-
ringsutredning dr parkeringsytan inom planomradet néstintill fullbelagd (99 av
101 parkeringsplatser var belagda) en vardagstérmiddag. Under kvillstid pa en
vardag dr parkeringsytan inte lika valbesokt, endast 66 av 101 platser var be-
lagda. Enligt utredningen ar cirka 50 % av de bilar som anvinder parkeringsy-
tan registrerade i de flerbostadshus som ligger i anslutning till planomradet.
Resterande 50 % ir registrerade 1 andra delar av titorten eller utanfér Kalmar
titort.

Utredningen har vidare visat att 6vervigande del av befintlig bebyggelse kan
och ska hantera sin parkeringsefterfraga inom egen fastighet, undantaget ar
verksamheten i Folkets park, Falkenbergsskolan samt Vasaskolan. Flerbostads-
huskvarteren tillgodoser sin parkeringsefterfraga dels pa fastighetsmark och
dels via lingsgaende parkering pa intilliggande gator.

Parkeringsyta med 100 parkeringsplatser inom norra delen av
planomrédet.

Service och fritid

Linssjukhuset 1 Kalmar lin finns cirka 500 meter séder om planomradet. I nira
anslutning till planomradet finns férskolor, grundskolor och gymnasium.
Grundskolan Falkenbergsskolan med klasser fran forskoleklass till och med ar
nio ligger cirka 400 meter sydvist om planomradet. Grundskolan Vasaskolan
ligger cirka 500 meter 6ster om planomradet, vilken dven har klasser fran for-
skoleklass till och med ar nio. Kalmar Waldorfskola, med verksamhet frin for-
skola till gymnasium, ligger cirka 500 meter sydvist om planomradet. I nirhet
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till planomradet finns dven férskolorna Kotten, Vallmon, Rackarungarnas for-
skola, Stensberg samt Svirdliljans forskola.

Kommersiell service finns norr om planomradet, sisom ett antal bilhandlare,
KLS (slakteri) och hotell. S6der och vister om planomradet finns matvarubuti-
ker och restaurang/pizzeria.

Séder om planomridet finns kolonilotter samt parken Stithallareparken med
lekplats. Cirka 1,5 kilometer séder om planomradet finns Stensé naturreservat
som har flertalet elljusspar. Det finns dven lekplats vid Idungatan, samt vister
om planomradet bade norr och sdder om Falkenbergsvigen.

Folkets Park norr om planomradet med bland annat aktivitetshus och sjilva
parken utgjorde linge en virdefull motesplats 61 kulturella och social aktivite-
ter, dir man spenderade sin fritid bade inomhus och utomhus. For allmin-
heten dr endast vissa delar av Folkets park tillgingliga idag.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet ligger ett flertal underjordiska ledningar saisom spill-, trycks-
pill-, vatten- och dagvattenledningar, elledningar, fjarrvirmeledningar, teleled-
ningar, fiberledningar och hégtrycksledning fran KLS. Dessa behover flyttas i
stor utstrackning for att en exploatering kan vara mojligt.

Planomradet ingar 1 verksamhetsomradet f6r vatten- och spillvatten samt dag-
vatten. Dagvattennitet inom omradet 4r hart belastat och flédesanalyser pavi-
sar risk for 6versvimning inom ett flertal omraden nedstroms planomradet f6r
ett regn med 10-ars dterkomsttid. Det dr dirfor angeliget att inte 6ka belast-
ningen fran planomradet till ledningsnatet. Det blir dirmed exploatérernas an-
svar att omhénderta dagvattnet inom respektive fastighet. Lds mer under Plan-
forslag.

Dagvattnet fran planomradet ingar 1 ett storre avrinningsomrade, dir dagvatt-
net renas inom Tegelviksdammen, innan det slipps ut till Viastra Sjon. Berik-
ningar visar pa att det finns kapacitet inom Tegelviksdammen att inrymma ett
storre flode.

Atervinningsstation

I anslutning till bilparkeringen finns en dtervinningsstation. Denna atervin-
ningsstation behover flyttas 1 samband med exploateringen pa fastigheten. Fler-
talet platser i niromradet har undersékts och utvirderats. Just nu pagar ett nat-
ionellt utredningsarbete och samrad kring tillstind for bolag som ska fa ansva-
ret for framtida insamling av férpackningar. Darfor kan detaljplanen inte ta
stallning till eventuell omplacering av dtervinningsstationen.
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Storning och risk
Trafikbuller

Trafikerade vigar intill planomradet, Stensbergsvigen och Falkenbergsvigen,
ger upphov till trafikbuller som ska beaktas vid bostadsplanering. For detaljpla-
nen har gjorts bullerutredning av Ramboll, 2019-10-21. Beraknade ljudnivaer
tor dagens och framtida trafiksituation visar pa ljudnivaer som overskrider rikt-
virdet vid fasad utmed Stensbergvigen och vid eventuella uteplatser ut mot
Stensbergsvigen. I planhandlingar redovisas darfor dtgirder 1 senare avsnitt
”planforslag” och pa plankartan.

Industribuller

Nirmaste industriverksamhet KLS Ugglarps AB har tagit fram en bullerutred-
ning under 2015-2016. Enligt den utsitts inte aktuellt planomrade f6r buller-
storningar. KLS far bullra max 40dBA nattetid vid nidrmaste bostad. Planomra-
det bedoms déirmed inte paverkas av industribuller.

Lukt

Slakteriet KIS Ugglarps AB ger periodvis upphov till lukt i omgivningen. Hu-
vudutsldppen av lukt vid slakteriet sker genom skorstenen vid de processer dir
slakteriavfall behandlas, men det kan dven uppsta lukt fran gédsel inom omra-
det. KLS har luktvillkor om att verksamheten inte ska férorsaka luktolagen-
heter i omgivningen (Luktprovtagning vid KLS slakteri i Kalmar, 2015).

Ammoniak och farligt godstransporter

I samband med tidigare detaljplanearbetet 2017/2018 har en riskanalys tagits

fram (Brand och Riskanalys 2018). De dokument som ligger till underlag for

riskanalysen ér:

- Riskanalys av farligtgodsled i Kalmar, 2010-05-07, Lars Magnusson, Brand
& Riskanalys.

- Riskanalys KLS Ugglarps AB, 2016-12-13, Lars Magnusson, PS Group AB

- Riktlinjer for planliggning intill vigar och jarnvigar dir det transporteras
farligt gods, Lansstyrelsen Stockholm, 2016-04-11

- Nya bedémningar av riskomraden vid utslipp av ammoniak, klor och
svaveldioxid framtagna MSB och Socialstyrelsen, Utgava 1.0, Myndigheten
tor samhillsskydd och beredskap, 2016-10-17

Enligt riskanalys for KIS Ugglarps (daterad 2016-12-13) dr samhallsrisken ldg 1
niromradet. Analysen slar fast att avstandet mellan KIS Ugglarps och detalj-
planeomradet 4r minst 200 meter och didrmed storre 4n det rekommenderade
skyddsavstandet pa 130 meter vid beddmning av individrisken.

I riskanalysen har beridkningar utforts for att beskriva risker for skador i sam-
band med utslipp av ammoniak. Det gjordes dven en analys av risker for ska-
dor i samband med utslipp av ammoniak. Riskanalysen kompletterades 1 febru-
ari 2018 med nya riktlinjer for riskomraden. Slutsatsen i riskanalysen (Brand
och riskanalys 2018) visar pa att det ar en lag riskniva pad aktuellt planomrade.
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Detta giller saval samhallsrisk som individrisk. Kommunen bedomer darfor att
det inte krivs sikerhetsatgirder i detaljplan.

Riskanalyser fran 2010 och 2018 (se killa féregaende sida) har dven studerat
S6dra vigen da den utgér rekommenderad farligt godsled. Avstandet mellan
foreslagen grins for kvartersmark korytor f6r Sédra vigen ar cirka 65 meter.
Slutsatsen i riskanalyserna visar pa att det finns riskscenarier pa Sédra vigen
som kan nd planomradet, men sannolikheten for dessa dr sa liga att de normalt
inte beaktas i samband med samhillsplanering.

Radon

Marken ir klassad som normalriskomrade (10-50 kBq/m’ jordluft). Fér ny be-
byggelse rekommenderas dirfér radonskyddande dtgirder.

Markfororeningar

F6r omradet kring Folkets park gjordes en oversiktlig miljéteknisk markunder-
sokning (WSP 2014-12-18). I denna ingick aktuellt planomrade. Inga kinda
miljéstérande verksamheter har funnits pa platsen, och vid en provpunkt upp-
mittes fororeningar i form av bly, zink och PAH-H 6ver naturvirdsverkets ge-
nerella riktvirden for kinslig markanvindning (KM).

En fornyad provtagning genomférdes ar 2018 (DGE Mark och Milj6 2018-05-
23). Halter 6verstigande KM har patriffats 1 ett av tva samlingsprov. Patriffade
téroreningar iar PAH-M och PAH-H inom omradet for befintlig parkerings-
plats. Omradet for befintlig grasyta visade inte pa nagra féroreningshalter 6ver
KM.
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Planforslag

Planférslaget mojligeor f6r cirka 60-70 ligenheter samt ett parkstrak invid
korsningen Stensbergsvigen/Falkenbergsvigen. Den nya bebyggelsen mojlig-
gor for ett nytt arkitektonisk inslag och markerar entrén till stadsdelar Tegelvi-
ken/Sandis. Gatuvyn lings Stensbergsvigen kommer att bli mera stadsmissig.
Det sikerstills dven ett rorelsestrak i form av parkmark i vister, fran Falken-
bergsvagen och vidare till kvarteren Konvaljen och Vallmon mot Sjébrings
vig. Tillfart for angrinsande fastigheter Konvaljen 1 och 2 flyttas nagra meter
séderut och samordnas med tillfart till boendeparkeringar. Vidare tas hinsyn
till huvudcykelstraket lings Stensbergsvigen samt hallplats for kollektivtrafi-
ken.

Andrade mark- och vattenforhallanden

Nuvarande asfalterad parkeringsplats och uppstillningsyta for atervinnings-
station samt resterande grisyta i séder omvandlas till nytt bostadskvarter.
Sodra delen som dr planlagd f6r park bedéms inte har den karaktir eller kvali-
tet for park och rekreation da den finns i bullerstort liage intill ett upphojt par-
keringsgarage inom Kalmarhems fastighet Konvaljen 1.

For byggnation krivs schaktarbeten inom omradet som dven medfér dndrad
markniva inom omradet. Andel hardgjord yta bedéms dndras endast marginellt
da hela norra delen utgér stor asfalterad parkeringsyta.

Kommunen tillimpar sin ”Vigledning for masshantering 1 kommunala bygg-
och anlidggningsprojekt (2018)” for att hitta den optimala 16sningen for mass-
hanteringen. Planférslaget antas leda till ett 6verskott av massor dir alla massor
inte bedéms kunna ateranvindas inom projektet. Massor kommer siledes be-
hova transporteras till annan plats. I genomférandeskedet studeras masshante-
ringen. Avseende fororeningar se vidare under avsnitt om Storningar och ris-
ker.

Fastigheten Konvaljen 2 ges genom planférslaget mojlighet att anordna sin
parkering inom ny kvartersmark P -parkering intill nya lokalgatan i sder.

Nuvarande gronyta mellan villaraden lings Falkenbergsvigen och Konvaljen 2
sikerstills som parkyta och allmint tillgingligt rorelsestrak mellan Stensbergs-
vigen och kvarteret Vallmon mm 1 vister.

Ny bebyggelse

Inom planomradet foreslds uppforas tva byggnadskroppar i 3-4 vaningar vars
utformning liknar en bage. Detta ger en ny karaktir och identitet i stadsbilden
dir det finns en stor variation av byggnadsvolymer och —epoker. Planférslaget
bedéms méjliggora for cirka 60-70 ligenheter inom de tva bagformade byggna-
derna.

Byggnadernas nockhojd regleras till +23 meter 6ver angivet nollplan, vilket
motsvarar en hojd av byggnader ovan markniva pa cirka 14-15 meter. Denna
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héjd sampelar frimst med byggnationen pa Oljevixten 1 och Sandas 2:7 pa
andra sidan Stensbergsvigen. Tanken ir att dessa byggnader ska rama in kors-
ningen vid Stensbergsvigen och Falkenbergsvigen for att skapa en tydlig entré
till omradet séderut och visterut. Genom bebyggelseplacering nira Stensbergs-
vigen, samt reglerad anordnande av entréer mot gata och en f6rh6jd entrévi-
ning, skapas en stadsmassighet och en mera mansklig skala som tonar ner det
breda gaturummet som frimst har en trafikledskaraktir. Bygenaderna kommer
nirmare Stensbergsvigen och det kan innebara att fotgingare och cyklister
upplever en 6kad trygghet eftersom det skapas mer rorelse som inte dr bilburen
i anslutning till byggnaden.

Mellanrummet mellan byggnadsvolymer ger utrymme for siktlinjer, rorelser
och goda ljusférhallanden f6r boende och de som passerar omradet. Mellan
husen planeras dven en upphéjd gird. Mot vister och séder kan med férdel
balkonger ge framtida byggnation en struktur och liv i fasaden, vilket ger omra-
det ett arkitektoniskt mervirde.

Siuationsplan kring mojlig bebggelse (vita bagformade ytor) inom planomré’ldet,
AF SandellSandberg arkitekter AB 20191015
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Foljande visualiseringar har tagits fram av AF SandellSandberg arkitekter AB
och HansaBygg AB i syfte att visa hur framtida bebyggelse forhaller sig till be-
fintliga bebyggelsen och allminhetens allminna ytor samt hur stadsbilden och
upplevelsen av gaturummet férindras genom ny bebyggelse med 4 vaningar.

Vy lings parkstriket séder om fastigheter Vy fran Lindsbergsgatan mot séder
Vallmon 1-4

Vy fran gangstraket med tradallé inom Vy fran 6stra sidan Stensbergsvigen mot vister
Konvaljen 1 mot norr 1 h6jd med Bragegatan

Vy fran cirkulationsplatsen S6dra vigen Nuvarande vy fran S6dra vigen lings Stens-
lings Stensbergsvigen mot sdder som bergsvigen mot séder (killa: googlemaps)
illustrerar hur gaturummet férindras av ny

bebyggelse

Onavstiende vyer visualiserar méjlig bebyggelse inom planomrédet och ir framtagna av
AF SandellSandberg arkitekter AB och HansaBygg AB, 2019-10-21.
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Planforslaget medger mojlighet att anordna centrumverksamhet i bottenplan 1
norra delomradet nirmast Falkenbergsvigen.

En skuggstudie (daterad 2019-10-10) har gjorts av AF SandellSandberg arkitek-
ter AB i samband med detaljplanearbetet. I denna har skuggpaverkan fran bag-
formade byggnadsvolymer i 4 viningar analyserats.

JUNI Spm

OKTOBER dpm OKTOBER 4pm

AMARS Spm MARS Spm

AUGUSTI Qam AUGUSTI 12am AUGUST 5pm AUGUSTI 5pm

Utifran skuggstudien gar det att konstatera att byggnationen i 4 vaningar inte
kommer att paverka sin omgivning med skuggor avsevirt negativt. Marginell
skuggpaverkan for nirmaste villatomt bedéms uppsta endast under hosten fran
byggnation inom sodra delen av planomradets byggnation. Skuggpaverkan fran
planerad byggnation uppstar dven vid de redovisade tillfdllena pa bebyggelsen
pé andra sidan Stensbergsvigen, frimst i de ligsta viningsplan. Sammantaget
bedéms dock paverkan fér de angrinsande fastigheterna inom rimlig niva med
hinsyn till placeringen inom titortsbebyggelsen.
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Tillganglighet och infrastruktur

Angoring till bostadsfastigheten kommer kunna ske fran Stensbergsvigen och
Falkenbergsvagen. Angoringen vid Falkenbergsvigen sker ungefir i samma
hojd som tillfarten till parkeringsplatsen finns idag. Angéring fran Stensbergs-
vigen sker i s6dra delen av planomradet nira fastighetsgrinsen mot Konvaljen
1. S6dra infarten samordnas med tillfart f6r Konvaljen 1 och Konvaljen 2. Via
dessa tillfarter sker dven angéring for sopbilar.

Stensbergvigens utformning och bredd har detaljstuderats sa att det ryms bade
tvafiligt korfalt £f6r bil, gangvig pa Ostra sidan av Stensbergsvigen och 4 meter
gang- och cykelvig lings vistra sidan Stensbergsvigen. Vidare mojliggors for
busshillplats pa vastra sidan av Stensbergsvigen.

Mboijlighet f6r varutransporter till centrumandamal finns fran Falkenbergsvagen.

Utifran medgiven byggritt 16ses boendeparkering med férdel 1 underjordiskt
garage under framtida byggnation.

Parkeringsytan for socialférvaltningens personal inom fastigheten Konvaljen 2
har justerats och foreslas ske enligt skissen nedan. I plankartan finns kvarters-
mark for parkering avsatt for detta.

Forslag till justerad parkeringsyta f6r Konvaljen 2 redovisas inom réd cirkel

Nuvarande parkeringsyta tas bort i samband med planforslagets genomfo-
rande. Se vidare under Konsekvenser av planens genomférande.

Ny service
Detaljplanen méjliggor f6r centrumverksamheter i bottenplan inom norra
planomradet mot Falkenbergsvagen.

Forandring av teknisk forsorjning

Flera ledningar kommer att behéva flyttas 1 samband med planforslagets ge-
nomfoérande. Ledningar ska i sa hog utstrickning som moijligt forliageas i gata
eller allmin platsmark for att underlitta framtida underhall.

Vatten- och avloppsledning foreslds att forliggas inom gaturummet Falken-
bergsvagen och vidare Stensbergsvigen. Tryckledning f6r KLS foreslas forldg-
gas under foreslaget park-strik intill Vallmon 1, 2, 3 och 4.
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Planomrédet ligger inom verksamhetsomride f6r dagvatten dir dagvatten tas om hand
och renas i Tegelviksdammarna innan det nir Vistra sjon. En f6rdréjning av dagvatt-
net foreslds ske inom planomradet och har reglerats via planbestimmelse. Kommunen
har genom dagvattenutredning redogjort att problematik som giller befintligt led-
ningsnit nedstréms planomradet dr av mer 6vergripande karaktir och som den aktu-
ella detaljplanen sjilv inte kan svara for. Planen f6rsdmrar alltsa inte nuvarande situat-
ion och forbittringsatgirderna for kapacitetsbristen i avrinningsomradet 4r saledes hu-
vudmannens (KVABs) ansvar, och ska 16sas i ett storre perspektiv och pé limplig
plats och omfattning. KVAB utreder just nu flédeskapaciteten i avrinningsomradet till
Tegelviksdammen. Atgirder som denna utredning kommer fram till kommer dock
inte att kunna vara genomf6rda innan denna detaljplan ska genomféras, men kom-
mer vidtas framéver. Den forhillandevis marginella 6kning av andel hirdgjord yta
som planforslaget medfor, anses hanteras pa limpligt sitt genom planbestimmelsen
om fordréjning av dagvatten pa minst 45 m3 inom kvartersmarken B/BC..

Skanovas ledningar lings Stensbergsvigen paverkas inte, men dir de hamnar
inom kvartersmarken regleras u-omrade. Ledning vid Falkenbergsvigen beho-
ver flyttas ndgot lingre norrut sa den hamnar inom allmén platsmark vid Fal-
kenbergsvigen.

Kalmar energis fiber foreslas dras i ledningsgata under parkstriaket och lings
Stensbergsvigen.

For fjarrvirmeledning foreslas att det anordnas ett 4 meters slag pa ledningen
(flyttning at Oster), alternativt att spegelvinda kammaren, sa det hamnar inom
allminna platsmarken GATA. Fjirrvirmeledning till Konvaljen 2 behéver
flyttas och forliggs underjordisk inom allmin platsmark GATA vid sédra plan-
grans.

Elledning foreslas att forlaggas underjordiskt vid nya parkstriket intill Vallmon
1, 2, 3 och 4. Moijlighet till laddningsstationer for elbil i garage ska beaktas vid
planering av elforsorjning till bostadsomradet. Elledning till Konvaljen 1 och 2
behover flyttas och foreslas att forlageas i ny GATA vid sédra plangrins.

Hantering av hushallsavfall ska ske inom kvartersmarken och med bra tillgéing-
lighet f6r sopbil och boende. En 16sning som visat sig vara yteffektiv och litt
tillgdngligt 4r nedgrivda sopcontainers, vilket minimerar behovet av backning
och liknande vid tomning av kirl pa dessa platser. Miljoplatsernas karl f6r hus-
hallsavfall och brinnbart kan da tommas av ett kranfordon frin intilliggande
gata. Antal miljoplatser som ska serva kvarteren ska samradas med KSRR, men
ska placeras 1 anslutning till gatorna inom omradet. Detaljerad placering pa
kvartersmark far studeras i genomférandeskedet och bygglovet och samordnas
med 6vrig byggnation och infrastruktur.

Behov av atgard mot storning och risk

Risker for storningar fran KLS Ugglarps verksamhetsomrade i form av utslipp,
industribuller och luktoldgenheter bedoms vara sma. Kommunen bevakar som
tillsynsmyndighet verksamhetens miljopaverkan. I 6vrigt bedoms inga atgarder
vara aktuella utifrdan upprittade riskanalyser.

Vad giller risk for utslipp av ammoniak sa har kommunen med stod av riska-
nalyser bedémt att det inte beh6vs regleras skyddsatgirder i form av
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planbestimmelser. Vid bygglovet ska dock bevakas att ventilationsintag place-
ras sa att risken for intag vid utslipp av ammoniak begransas. Detta ldser inte
planen till en byggteknisk atgird, och vilket enligt PBL inte far géras, men pa-
pekar att byggherren dnda behdver redovisa en limplig 16sning infor startbe-
skedet. Kommunens stodjer sig pa slutsatserna 1 utredningen som togs fram 1
samband med bygglovsprovningen for vardboendet vid del av Flodhisten 5
(Verifiering av friskluftsintagsplacering PSGroup 2019-06-19). Slutsatserna dr
att det var samma risk att placera ventilationsintagen pa taket som vid fasad
fran killan. Se figur nedan.

ST T
- >
CD BYGGNAD N 1)

Figur 3. Bilden visar hur luften strémmar runt en byggnad.

Utdrag ur utredningen PSGroup 20190619: Luft som strimmar mot en byggnad strimmar runt
byggnaden enligt fignr ovan. Framfor byggnaden bildas en mindre virvel. Pa andra sidan byggnaden
bildas en storre virvel dér luften cirkulerar. Dessa virvlar kallas ldvakar. Ett utslapp kommer att
folja med dessa lufistrommar. Det kommer dérmed att bildas en mindre ldvak pa sidan i riktningen
ddr utslippet kommer ifran. Ddr kommer gasen samlas, cirkulera runt och spddas ut. Samma sak
sker pd andra sidan av byggnaden. Dir blir det dock en stirre livak™(“kalla: Hur farlig dr en ishall
med ammoniak? H Eriksson, | Burman, L Tanning, § Winter, Forsvarets forskningsanstalt,
1998)

Planomradet ber6rs av trafikbuller fran angrinsande vagar Falkenbergsvigen
och Stensbergsvigen. Det har upprittats en bullerutredning for planforslaget
(Ramboll 2019-10-21, se bilaga till planférslaget) som baserats pa kommunens
uppgifter kring trafikuppkomst pa dessa vagar samt ett preliminirt bebyggelse-
torslag. Utredningen visar att gransvirdet 60 dBA ekvivalent ljudnivd over-
skrids utmed Stensbergsviagen. Om ljudnivan overskrids gar det att gora an-
passningar enligt § 4 1 bullerférordningen (2015:216 3 §) dir minst halften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst hilften av bostadsrummen ska
vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl
22.00 och 06.00 vid fasaden.

Bullerutredningen visar att ljudnivan inte 6verstiger 65 dBA ekvivalent ljudniva
varvid mindre ligenheter kan placeras ut mot Stensbergsvigen. Alternativt kan
ligenheter 6ver 35m? vara genomgiende och minst hilften av bostadsrummen
placeras mot en tyst sida, da bullerutredningen dven visar att bostadsgarden 1
vister klarar kraven om 55 dBA ekvivalent ljudniva for tyst sida. Bullerutred-
ningen visar dven att det gar att bebygga planomradet sa att en skyddad ute-
plats kan ordnas. Sammanfattningsvis visar bullerutredningen att det inte finns
nagra hinder att bebygga planomradets kvartersmark med tinkt bebyggelse en-
ligt planforslaget. Detaljplanen regleras med skyddsbestimmelse vad giller bul-
ler. I bestimmelsen anvinds begrepp som bostadsrum vilket syftar till rum for
daglig samvaro, utom kok, och rum for sémn. Vidare regleras genom egen-

skapsbestimmelser p3 att huvudbyggnader endast tillits inom 6stra del av
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planomradet och att dessa placeras med lingsida mot Stensbergsvigen och Fal-
kenbergsvigen. Pa sa sitt kan avskdrmning av trafikbuller och en ljuddimpad
sida astadkommas.

I samband med projektering av bostidderna bor det sakerstillas att ljudnivaerna
inomhus uppfyller de krav som anges i Boverkets byggregler. Den exakta ut-
formningen och placering av bostiderna samt uteplatser provas i samband med
bygglovsprovningen och detta sirkerstills genom inférandet av skyddsbestim-
melsen.

Vid den 6vergripande miljotekniska undersokningen (WSP 2014) har férore-
ningshalter 6ver generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) for bly,
zink och PAH-H uppmiitts inom en provpunkt. Vid férnyad provtagning av
DGE Mark och Milj6 (2018-05-23) patriffades PAH M och PAH H 6ver KM
inom befintligt parkeringsomrade. De fororeningar som patriffats finns i de
fyllnadsmassor som paforts omradet. Inga andra killor har patriffats. Da for-
oreningar patriffats i1 fyllnadsmassorna och endast i halter nagot 6ver det gene-
rella riktvirdet for KM anser inte kommunen att nagon férnyad provtagning av
grundvattnet inom omradet ir nédvandigt. Vid sanering inom delomradet
kommer kommunen att limna in en anmilan om avhjilpandeatgird till kom-
munens tillsynsmyndighet.

Atgirdsmalet for omradet ir Naturvardsverkets generella riktvirden fér KM.
Vid genomforandet kommer mark som 6verstiger KM att saneras inom befint-
ligt parkeringsomrade. De miljotekniska rapporterna ska delges aktuell myndig-
het av den som dger eller brukar en fastighet enligt upplysningsskyldighet MB
10 kap 11§. Vid sanering och schaktarbeten kommer massor att behéva om-
hindertas enligt gillande lagstiftning och en anmailan inlimnas till tillsynsmyn-
digheten enligt milj6balkens regler. Planen reglerar villkor for startbesked avse-
ende markféroreningar genom planbestimmelse al.
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Beskrivning av planbestammelser

GATA

e . R —

ﬂr b g1y e -P- _.6‘_“‘) __Gmmn ™~ \

- .-‘ \
‘\ BC, '+ B
x \pzi\ e I(!J

\ "\.- 1‘7‘ L7 T1 fi‘m1 P1ps IH

\ ‘+ & bl ! 'y
: \r; ot +(_'Pr|
i \ \\7 A T}/ ~|Lg, ’
e~ Aieirmins +§-.
PVl 7
AR e T
“/ _,}e',’l e Ll \'\"%i"\'\
PV i T i W !
e ) ~ P 24 \e L |
- 7 / \— +L“_. 2 b.l
& N Tt ™ AT
T e
. *+ N I
- NG 2
: No 0
r- > + Rl ™
Lo — gt M
w B - OELVIKENIE & | |
e gk, <
"M'"’---n-..i.-,! >

Utsnitt ur plankartan
Nedan redovisas foreslagen anvindning med en férklarande text.

Allman platsmark

Gata. Anvindningen giller pa delar av Stensbergsvigen och Falkenbergsvigen
samt ny gata i sodra delen av planomradet. Lings Stensbergsvigen och Falken-
bergsvigen avses anldggning alternativt iordningstillanden av gang- och cykel-
vig inom anvindningsomradet. Ny gata i soder avser blandtrafik.

Park. Parkstriket ska sikerstilla att allminheten kan réra sig mellan Falken-
bergsvagen och kvarteren Vallmon samt vidare mot Sj6brings vig 1 enlighet
med Gronstrukturplanen. Utformningen avser grasbekladd yta som gor omra-
det littillgangligt och luftig, 6ppet mellan kvarteren. Vidare avses forliggning
av underjordiska ledningar som inte far ta skada av vixtlighet med djupgaende

rotsystem.

Kvartersmark
Bostader. Hela anvindningsomradet fir nyttjas for bostadsindamal.

Centrum i bottenplan. Anvindning finns i norra delen av planomradet. Detta
for att mojliggora for centrumverksamheter i framtiden da planomradet ligger

centralt.
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Parkering. Omradet ir i forsta hand avsett for parkeringsplatser till Konvaljen
2 da del av fastigheten justerats, men parkeringsbehovet kvarstar.

Egenskapsbestimmelser inom kvartersmark

el Storsta tillatna byggnadsarea dr 1 950 kvadratmeter inom egenskapsomradet
e Storsta tillatna byggnadsarea dr 1 750 kvadratmeter inom egenskapsomradet
fi Entrévaning ska vara forhajd jéamfort med ovanliggande vaningar.

Detta regleras for att méjliggora f6r centrumverksamhet pa entréplan och for
att ge byggnadens fasad mot GATA ett stadsmassigt uttryck.

f Entré ska anordnas mot Stensbergsvigen/ Falkenbergsvigen.

Anledningen ar, som tidigare beskrivet, att koncentrera rérelsen till gaturum-
met pa Stensbergsvigen och Falkenbergsvigen for att skapa trygghet och upp-
muntra f6r moten 1 det offentliga rummet.

Hagsta nockhijd dr 23,0 meter dver angivet nollplan.

Nockhojden har reglerats for att kunna passa in i bebyggelseomradet och sa att
byggnaden ej blir f6r hog 1 férhéllande till omgivande bebyggelse. Eftersom det
forvintas ske omfattande markarbeten pga ledningsflytt och nuvarande mar-
knivaskillander, regleras héjd 6ver nollplan.

Hiigsta nockhbijd dr 4,5 meter

Denna héjdangivelse avser komplementbyggnader som inte ska bli hogre dn i
normalfallet och orsakar orimlig skuggpaverkan eller att parkstraket upplevs
som trang passage. Komplementbyggnaders tillitna nockhojd relaterar till mar-
kniva. Aven om det rider marknivéskillnader idag och det kommer ske férind-
ringar i samband med framtida byggnation inom kvartersmarken, sa ér inte syf-
tet med planen att lasa nockho6jden pa samma vis som for huvudbyggnader,
utan komplementbyggnaders hojder kan vara flexibel att anpassa.
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| Marken far inte forses med byggnad.

Detta reglerar byggnaders placering for att sikerstilla att foresla-
gen byggnad inte paverkar sin omgivning negativt 1 form av exempelvis skug-
gor och det finns utrymme for framtida underhallsarbeten.

,+ + ++_+i Endast komplementbygonader fir placeras.

Detta reglerar moijlighet att uppféra forrad, cykelparkeringar under tak eller ex-
empelvis plank som komplement till huvudbyggnader som dock ska ges en un-
derordnad utformning och far dirfér ligre hojd.

p1 Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.

Denna placeringsbestimmelse sikerstiller att byggnadskonstruktion kan ord-
nas och underhillas inom den egna fastigheten samtidigt som byggnaden place-
ras ndra Stensbergsvigen for att skapa ett stadsmassigt intryck.

p2 Byggnad och anléggningar ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans

Denna placeringsbestimmelse sikerstiller att komplementbyggnader, eventuell
plank och anlaggningar sisom dagvattendamm kan ordnas och underhallas
inom den egna fastigheten, samtidigt som parkstraket inte upplevs som en
tring passage.

p3 Bostadsbyggnader ska placeras med langsida mot Stensbergsvéigen och
Falkenbergsvéigen.

Denna planbestimmelse fyller tva funktioner; den ena ér att stadsmassigheten
bittre kan uppnas eftersom det pa en langsida av ett flerbostadshus finns van-
ligtvis ett flertal fonster och entréer som vinder sig mot gaturum och ger
denna dirmed en storre attraktivet att vistas i, till skillnad fran gavelstallda hus
dir fasadytan dr begriansad. Samtidigt kan byggnader som placeras med ling-
sidan mot gata fungera som en avskdrmning av trafikbuller som uppstar lings
Stensbergvigen och Falkenbergsvigen och det kan uppnas en ljuddimpad sida.
Med langsidan avses en byggnad vars langd ar avsevird lingre dan gavelsidans
lingd eller byggnadens bredd.

Dagvattenanléggning som fordrijer minst 45 kubikmeter dagvatten fir anordnas inom an-
vandningsomride for bostider.

Syftet med bestimmelsen ar att fastighetsagaren ska ordna dagvattenhante-
ringen inom den egna bostadsfastigheten och dirfér mojliggér detaljplanen f6r
detta. Eftersom det kommer ske omfattande schaktarbeten inom den plane-
rade kvartersmarken pga ledningsflytt, sa dr det inte moijligt att peka ut ett sar-
skilt omrade, utan anliaggning av dagvattenanliggningen bor ske pa limpligaste
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plats och limplig utformning beroende pa den framtida exploateringen och
tomtdisponering.

I) CII Utfartsfirbud

Denna planbestimmelse sikerstiller att ingen utfart far anordnas f6r néra kors-
ningar och att en hog trafiksikerhet kan uppnas.

Storningsskydd

i Diir ekvivalent [judniva vid en bostads fasad dverstiger 60 dBA ska miinst
hlften av bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid fasad har en
ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA. For bostad med en boarea pa maxi-
malt 3507 far den ekvivalenta ljindnivin vid fasad uppga till 65 dBA. Om
en bostad har en eller fler uteplatser ska minst en av dessa placeras dér hogst
50 dBA ekvivalent [judniva och higst 70 dBA maximal ljudniva inte
dverskrids.

Syftet med denna bestimmelse ar att sikerstilla att bullerférordningens riktvar-

den uppfylls i genomférandet av planen och nir den aktuella bebyggelseut-

formningen dr bestimt. Denna bestimmelse giller i kombination med begrins-
ningar av placering av huvudbyggnader samt egenskapsbestimmelsen kring
placering av langsidan mot Stensbergsvigen och Falkenbergsvigen.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

u Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
Ledningarna som ligger inom omradet ir allmannyttiga och dirav regleras mar-
kreservat for dessa i plankartan.

al Startbesked fir inte ges for andamalet forrin markens
lamplighet sdkerstillts genom att markfororening har avhjdlpts.

Planbestimmelsen sakerstiller att befintliga markféroreningar inom del av
planomradet avhjalps innan bostider far byggas.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark, GATA och PARK, inom
planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar f6r anlaggning, underhall
och skétsel av dessa omraden.

Regler och tillstand

Vid schaktarbeten kommer massorna att beh6va omhindertas enligt gallande
lagstiftning och en anmalan ska inlamnas till tillsynsmyndigheten enligt milj6-
balkens regler.

Ovriga avtal eller 6verenskommelser

For del av Tegelviken 2:4 vaster om Stensbergsvigen har Hansa Bygg AB getts

markreservation for utredning av méjlighet till bostider.

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft avses kopekontrakt tecknas. I

detta képekontrakt ingar dven rutiner f6r omhindertagandet av dagvatten inom
fastigheten som finns forankrade 1 Kalmar kommuns dagvattenpolicy.

Fastighetsrattsliga fragor
Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. For-
andringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive
omrade ir grafiskt tolkade och ungefirligt angivna.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Ansékan om lantmateri-
forrattning gors hos Lantmiterimyndigheten 1 Kalmar kommun.

Mark for allmin plats enligt detaljplanen har kommunen bade rittighet och
skyldighet att 16sa in, eftersom kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom
planomradet. Detta genomfors enklast genom att marken 6verfors genom fas-
tighetsreglering i en lantmateriforrittning. I forsta hand tas besluten om fastig-
hetsreglering med st6d av 6verenskommelser mellan kommunen och berérda
markdgare. I 6verenskommelserna regleras dven vilken ersittning som kommu-
nen ska betala till fastighetsdgarna, nar det ar aktuellt. Finns det ingen
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overenskommelse, beslutar lantmiterimyndigheten om markoverforing och er-
sattningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till lantmateriforrattning ar
annars att inlésen av mark for allmin plats enligt plan- och bygglagen beslutas
efter en process 1 domstol.)

Kommunen bedémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for
att kunna genomfoéra detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindel-
ningsbestimmelser inféras senare genom édndring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Planen medfér att ett antal forandringar ska goras av fastigheter enligt nedan-
staende tabell och kartbild.

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Konvaljen 1 Till nybildad fastighet som ska avstyckas fran Tegel-
viken 2:4 ska omrade 5 6verforas frain Konvaljen 1.

Omrade 11 kan avstyckas fran Tegelviken 2:4 till en
ny parkeringsfastighet sedan omrade 9 och 10 6ver-
torts till Tegelviken 2:4 fran Konvaljen 2 och Kon-
valjen 1. Alternativt kan omrade 10 och 11 6verforas
till Konvaljen 2 f6r parkering till denna fastighet.

Till Tegelviken 2:4 ska omrade 13 (gatumark) 6verfo-
ras frain Konvaljen 1.

Servitut for utfart (0880K-92/12.4) till f6rman for
Konvaljen 2 som belastar Konvaljen 1 kan upphavas,
eftersom utfart nu istillet kommer att ske pa allmin
plats, gata.

Servitut for ging- och cykelvig (0880K-92/12.2) till
torman for Tegelviken 2:4 som belastar Konvaljen 1
kan delvis upphivas. Andringen av servitutet giller
den del av servitutsomradet som nu blir allmén plats,
gata (omrade 13) samt 6ver omrade som blir kvar-
tersmark i den nya planen (omrade 5 och 10).

Konvaljen 2 Omrade 11 kan avstyckas fran Tegelviken 2:4 till en
ny parkeringsfastighet sedan omrade 9 och 10 6ver-
forts till Tegelviken 2:4 fran Konvaljen 2 och Kon-
valjen 1. Alternativt kan omrade 10 och 11 6verforas
till Konvaljen 2 f6r parkering till denna fastighet.

Servitut for utfart (0880K-92/12.4) till f6rmin f6r
Konvaljen 2 som belastar Konvaljen 1 kan upphavas,
eftersom utfart nu istillet kommer att ske pa allmin
plats, gata.

Sandas 2:7 Omrade 8 dr allminplatsmark som blir kvar pa
Sandas 2:7.
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Till nybildad fastighet som ska avstyckas fran Tegel-
viken 2:4 ska omrade 7 6verféras fran Sandas 2:7.

Tegelviken 2:4

Omrade 1, 2 och 12 ir allmanplatsmark som blir kvar
pa Tegelviken 2:4.

Omrade 3, 4 och 6 kan styckas av till en eller tva nya
bostadsfastigheter. Till den nybildade fastigheten ska
1 samband med avstyckningen dven 6verféras omrade
5 fran Konvaljen 1 och omrade 7 frin Sandas 27.

Omrade 11 kan avstyckas fran Tegelviken 2:4 till en
ny parkeringsfastighet sedan omrade 9 och 10 6ver-
torts till Tegelviken 2:4 fran Konvaljen 2 och Kon-
valjen 1. Alternativt kan omrade 10 och 11 6verforas
till Konvaljen 2 f6r parkering till denna fastighet.

Pa fastighet som nybildas ska ledningsritt for allman-
nyttiga underjordiska ledningar bildas inom u-om-
rade.

Till Tegelviken 2:4 ska omrade 13 (gatumark) 6verfo-
ras fran Konvaljen 1.

Servitut for ging- och cykelvig (0880K-92/12.2) till
torman for Tegelviken 2:4 som belastar Konvaljen 1
kan delvis upphivas. Andringen av servitutet giller
den del av servitutsomradet som nu blir allmén plats,
gata (omrade 13) samt 6ver omrade som blir kvar-
tersmark 1 den nya planen (omrade 5 och 10).

Servitut f6r avloppsledning och signalledning
(0880K-09/80.1) till f6rmin f6r Tigern 7 och Veshol-
marna 2 ska delvis dndras i sin strickning pa Tegelvi-
ken 2:4. Servitutet (och ledningen) ska flyttas frin
omrade 3 och 4 till nytt lige och ev. annan fastighet
tor att nybyggnad ska kunna ske enligt den nya pla-
nen. Overenskommelse om detta bor triffas innan
planen antas.

Aven andra ledningar ska flyttas frin detta omrade,
vilket gbr att dven avtalsservitut for elledningar f6r
Spiggen 3 kan behova flyttas.

Tigern 7

Servitut f6r avloppsledning och signalledning
(0880K-09/80.1) till f6rmén for Tigern 7 och Veshol-
marna 2 ska delvis dndras i sin strickning pa Tegelvi-
ken 2:4. Servitutet (och ledningen) ska flyttas fran
omrade 3 och 4 till nytt lige och ev. annan fastighet
for att nybyggnad ska kunna ske enligt den nya pla-
nen. Overenskommelse om detta bér triffas innan
planen antas.
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Vesholmarna 2

Servitut f6r avloppsledning och signalledning
(0880K-09/80.1) till f6rmin f6r Tigern 7 och Veshol-
marna 2 ska delvis dndras i sin strickning pa Tegelvi-
ken 2:4. Servitutet (och ledningen) ska flyttas fran
omrade 3 och 4 till nytt lige och ev. annan fastighet
tor att nybyggnad ska kunna ske enligt den nya pla-
nen. Overenskommelse om detta bor triffas innan
planen antas.
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Karta som tillsammans med beskrivning i tabellen ovan visar planens fastighetsrittsliga konse-

kvenset.
Omrade nr Areal i kvm Nuvarande fastighet
1 1140 Tegelviken 2:4
2 339 Tegelviken 2:4
3 2789 Tegelviken 2:4
8 2230 Tegelviken 2:4
5 134 Konvaljen 1
6 639 Tegelviken 2:4
7 100 Sandas 2.7
8 511 Sandas 2:7
9 36 Konvaljen 2
10 39 Konvaljen 1
11 12 Tegelviken 2:4
12 219 Tegelviken 2:4
13 310 Konvaljen 1

OBS! Arealuppgiften dr ungefarlig

Tabellen redovisar ungefirliga arealer f6r berdrda fastighetsrittsliga konsekvenser
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Kompletterande geo- och miljéteknisk undersékning bor utforas i samband
med detaljprojektering av byggnationen och anligening av ny gata 1 séder.

En massbalans beh6ver upprittas for att reglera massorna inom planomradet.
Planférslaget antas leda till ett 6verskott av massor. Massor kommer saledes
behova transporteras till en annan plats. I genomférandeskedet studeras mass-
hantering nairmare. Vid masshantering inom omradet maste kontakt tas med
kommunens tillsynsmyndighet.

Vid bygglovet ska det bevakas att ventilationsintag placeras sa att risken for in-
tag vid utslipp av ammoniak begrinsas. Byggherren behover redovisa en limp-
lig 16sning infor startbeskedet. Kommunens stodjer sig pa slutsatserna i utred-
ningen som togs fram i samband med bygglovsprovningen for vardboendet vid
del av Flodhisten 5 (Verifiering av friskluftsintagsplacering PSGroup 2019-06-
19). Slutsatserna ar att det var samma risk att placera ventilationsintagen pa ta-
ket som vid fasad fran killan. Se dven avsnitt "Behov av atgird mot storning
och risk” under rubriken Planférslag.

I samband med projektering av bostidderna bor det sakerstillas att ljudnivaerna
inomhus uppfyller de krav som anges i Boverkets byggregler. Den exakta ut-
formningen och placering av bostiderna samt uteplatser provas i samband med
bygglovsprévningen och detta sirkerstalls genom inférandet av skyddsbestim-
melsen

Tekniska anlaggningar

Parallellt med detaljplanearbetet har forprojektering av GATA och PARK samt
ledningsnatet paborjats. Gata vid sédra plangrins kriaver slanter. Forslag till
omdragning av ledningar finns under avsnitt Teknisk forsorjning.

Byggnation av gc-vig samt busshéllplats vid Stensbergsvigen ska ske i samrad
med KLT/Region Kalmat.

Anlaggning av dagvattenanlaggning f6r f6rdréjning inom kvartersmarken regle-
ras 1 plan och ska bevakas i bygglov. Eftersom det kommer ske omfattande
schaktarbeten inom den planerade kvartersmarken pga ledningsflytt, sa dr det
inte mojligt att peka ut ett sarskilt omride, utan anliggning av dagvattenanligg-
ningen bor ske pa limpligaste plats och limplig utformning beroende pa den
framtida exploateringen och tomtdisponering. Dagvattenutredningen visar att
det finns goda férutsittningar for flédesutjamning. Forslagsvis kan f6rdroj-
ningsanlaggning enligt plankartans bestimmelse utformas med dagvattenkas-
setter och/eller regnbiddar och beriknats ha ytbehov pa 150 m” respektive 220
m” for kassetter och regnbiddar. Dessa kan med fordel kunna integreras som
plantering eller rabatt intill bostadsbyggnadernas entréer.
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Ekonomiska fragor

Kommunen bedémer att planen dr ekonomiskt genomférbar. De samlade
kostnaderna for planliggning och genomférandet av planforslaget bedoms vara
cirka 10 miljoner kronor, varav ledningsflytt kostar cirka 8 miljoner kronor, ut-
byggnad och anordnande av allmin platsmark cirka 1 miljon kronor och plan-
ligening inklusive utredningar cirka 1 miljon kronor.

I kostnader for allmidnna platsmarken ingar aterstillning samt anliggning och
drift av gata, gang- och cykelvig samt busshallplats vid Stensbergsvigen, an-
ligening av parkstraket samt parkeringsplatser for serviceférvaltningen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

e Kommunen ansvarar for plankostnader.

e Del av kostnader for ledningsflyttar samt kostnader f6r de eventuella
atgarder som behovs for att gbra marken limplig f6r sin anvindning
med avseende pa markfororeningar.

e Kostnader for projektering, byggnation och drift av GATA och PARK
e [Ersittning till Kalmarhem for inlésen av blivande allmin plats

e Dorrittningskostnaderna for 6verférandet av och ersittning for parke-
ringsytan till Konvaljen 2 bekostas av fastighetsigare till Konvaljen 2
(dvs. Kalmar kommun i dagsliget)

e [orrittningskostnaderna for 6verférandet av och ersittning for allmin
plats till kommunal fastighet bekostas av kommunen.

Intiikter

e Kommunen far intikter for forsiljning av marken.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren, rattighetshavare
och ovriga

e Vid byggnation mot allmin platsmark bekostar exploatoreren/-na in-
greppen och dterstillning.

e Exploatéren har ansvar f6r anslutning till tekniska férsorjningsled-
ningar. Anldgeandet av servisledningarna utfors av Kalmar Vatten AB
och debiteras enligt gillande VA-taxa.

e [Exploatéren far bekosta en andel av kostnader for flytt av ledningar

e Exploatéren kommer att fa intakter fran ligenheterna och marken
kommer fa ett hogre virde.

e Dorrittningskostnaderna for bostadsmarken bekostas av exploatéren.

e Skanova AB far kostnader f6r lantmaiteriforrittning f6r att bilda led-
ningsritt.
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e Kalmar Vatten AB far kostnader for utbyggnad av vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt dagvattenanliggningar. Kalmar Vatten AB
far driftskostnader i samband med nya VA-ledningar samt nya dagvat-
tenanldgeningar. Kalmar Vatten AB far intakter i form av anslutnings-
avgifter.

e Kalmar energi elnidt AB far intikter for anslutningsavgifter.
e Kalmar energi fiber AB far intikter for anslutningsavgifter.

e Kalmar energi Fjarrvirme AB far kostnader f6r utbyggnad av fjarrvir-
menatet och intikter for anslutningsavgifter.

e ITT far kostnader for flytt av dtervinningsstation.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.

Konsekvenser av planens genomforande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersokning bedéma om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning gbras en-
ligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljckonsekvensbeskrivning skall da
upprittas i enlighet med Miljoébalken 6 kap 11 §.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopéaverkan. En strategisk
miljobed6émning kravs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1 planbe-
skrivningen.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen méjliggor f6r bostider och centrumverksamhet. Det skapas dir-
med méjlighet £6r en blandning av boende och verksamheter pa platsen, vilket
kan leda till att manniskor som vanligtvis inte mots triffas.

En ytterligare konsekvens ir att detaljplanen dndrar anvindning pa Tegelviken
2:4 fran att vara allmin platsmark och allmint indamal till att bli 6vervigande
kvartersmark (bostider och centrumverksamhet). Det sikerstills dock ett

parkstrak som kan anvindas av allminheten och gér omradet dnda tillgangligt.
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Trygghet och sakerhet

I verksamhetsplanen for ar 2017 ir ett delmal att Kalmar ska vara landets
tryggaste residenskommun. Exploateringen kan tinkas bidra till en 6kad upp-
levd trygghet i omradet da planen mojliggor f6r att platsen anvinds av fler per-
soner och att det da leder till en 6kad rérelse av minniskor i omradet fler tider
om dygnet. Speciellt Stensbergsvigen kan paverkas positivt eftersom det da
kommer ske mer rorelse 1 gaturummet av de som inte ar bilburna, framférallt 1
anslutning till bygenaderna. For personer som vintar pa bussen kan det kinnas
trygget att andra manniskor finns i direkt nirhet ifall exempelvis en olycka skulle
intraffa.

Mark- och vattenférhallanden

Andelen hardgjord yta kommer endast marginellt att 6ka inom planomradet.
Avsikten dr att fastighetsigaren ska lokalt ta omhand dagvatten inom den egna
fastigheten sa att det idag redan 6verbelastade dagvattenledningsnitet lingre
uppstroms inte belastas ytterligare.

En annan konsekvens av planférslaget dr att det vid genomférandet av planen
antas leda till ett Gverskott av massor dir all massa ej antas kunna ateranvindas
inom projektet. Den omfattande ledningsflytt som behovs f6r att kunna explo-
atera marken orsakar omfattande schaktningsarbeten, dar det dessa overskotts-
massor. Vidare orsakar grundliggningsarbeten 6verskott av massor.

Stadsbild

Stadsbilden kommer att férindras till att bli mer stadsmassig. Skalan pa bebyg-
gelsen passar vil in 1 bebyggelseomradet. Bebyggelse kommer rama in kors-
ningen vid Stensbergsvagen och Falkenbergsvigen och den idag 6ppna ytan in-
vid korsningen kommer férsvinna. Orienteringen bedéms paverkas positivt ge-
nom inramande bebyggelsen, samtidigt som den planerade bebyggelsen skapar
en ny identitet och ett arkitektoniskt virde f6r omradet och stadsdelen.
Genomforda skuggstudier visar att ljusférhallanden f6r narmaste bostadsfastig-
heter paverkas endast i mindre grad.

Tillganglighet och infrastruktur

Detaljplanen skapar mojlighet f6r anlidggning av separat gang- och cykelvig
lings Stensbergsvigen samt vaderskydd/busshéllskur, vilket gynnar giende och
cyklister samt kollektivtrafikresenirer.

Justering av angoringsvigen till Konvaljen 1 och 2 till en rektangulir anslutning
med en stor yta for vilplan mot Stensbergsvigen bedéms innebira en férbatt-
ring av siktforhallanden for alla trafikanter.

Stensbergsvigens framkomlighet som inryckningsvig bedéms inte att paverkas
av planforslaget generellt, men det kan férekomma vissa inskrinkningar i sam-
band med omforlaggning av ledningar under Stensbergsvigen.

Nuvarande parkeringsyta kommer att forsvinna.
I samband med samradsbeslutet f6r detaljplanen fick
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samhillsbygegnadskontoret 1 uppdrag att gora analys och ge forslag till alterna-
tiva platser for uppstillning av personbil 1 narheten av planomradet. Utred-
ningen har kommit fram till olika platser i nirheten av planomradet. Placering
av ny parkeringsyta pa nuvarande grisyta mellan Folkets park och cirkulations-
platsen Sodra vigen/Stensbergs-vigen har forkastats i tidigt skede da platsen
hyser stora kulturmiljévarden och innebir stor negativ paverkan pa stadsbilden.
Diremot finns planer pa att det vid Folkets park bor sittas upp en bom och att
utbyggnad av gang- och cykelvig pa norra sidan Falkenbergsvigen kommer
igang. Vidare anses att det bor bli mera tydligt att parkering inne pa Folkets
park omridet inte ar tillatet for icke behorig trafik.

Service

Detaljplanen méjliggor f6r fler boende 1 omradet vilket innebir storre kundun-
derlag for service sasom vardcentral, sjukvard, kollektivtrafik, dagligvaruhandel
med mera. Det innebdr dven ett 6kat tryck pa forskole- och skolplatser 1 nir-
omréadet. Aven de gemensamma ytorna sisom grénomradet, torg, lekplatser
och andra moétesplatser kommer att fa en hégre belastning vilket kriver mer
skotsel.

Detaljplanen méjliggor f6r centrumverksamheter, vilket 1 framtiden kan bidra
till ett 6kat utbud av service, handel, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na.

Teknisk forsorjning

Planforslaget kommer innebara att flera ledningar behover flyttas. Det kommer
dven innebira en hogre belastning pa befintliga ledningar samt att nuvarande
ledningar i viss man ersitts av nya ledningar med dagens teknikstandard. Dag-
vattnet, som foreslagen bebyggelse medfor, ska dock tas omhand inom den
egna fastigheten.

Storning och risk

En negativ konsekvens av planen ir att fler personer kommer att utsittas for
trafikbuller. Bullerutredningen som har upprittats visar pa att vissa delar av
byggnaden narmast Stensbergsvagen kommer att utsittas for bullernivaer 6ver
gillande riktvirden. Planforslaget reglerar via skyddsbestimmelser att atgarder
behover vidtas, sa att riskerna att det ska paverka minniskors hilsa negativt,
minimeras.

Slakteriet KIS Ugglarps AB ger periodvis upphov till lukt i omgivningen. KIS
har dock luktvillkor om att verksamheten inte ska férorsaka luktoligenheter i
omgivningen.

Vad giller risk f6r utslipp av ammoniak sa har kommunen med stéd av riska-
nalyser bedémt att det inte behovs regleras skyddsatgirder 1 planforslaget. Be-
vakning kring exempelvis placering av frisluftsintag sker i samband med bygg-
lovsprévningen.
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Tidigare stallningstaganden
Overkommunala beslut

Planomradet berdrs inte av riksintressen eller strandskydd.

Det finns inga fornminnen eller byggnadsminnen inom planomradet eller i an-
slutning som bedoms paverkas negativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-di-
rektiv och syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller f6r kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes mitningar under
2003-2004 vilka sammanstallts av Kalmar lins luftvardstérbund. MKN 6ver-
skreds inte for nagot utslipp. Dock 6verskreds de nationella miljomalen for ex-
empelvis bensen.

Vatten

For att uppna EU:s mél om god vattenstatus har Sverige infért miljokvalitets-
normer f6r vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660). Vattenmyndigheterna
beslutade i december 2009 om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla for yt-
och grundvatten. Malsittningen var att alla vattenférekomster skulle ha upp-
natt god status 2015. Eftersom det bedomts tekniskt omaijligt att uppna statu-
sen till 2015 har nytt mal satts att vattenférekomsterna senast ar 2021 ska ha
uppnitt god ekologisk status.

Dagvatten fran planomradet paverkar vattenférekomsten Vastra sjon som har
Otillfredsstallande ekologisk status pa grund av 6vergddning. Vistra sjon
Uppnir ej god kemisk ytvattenstatus vilket frimst beror pa atmosfirisk depo-
sition av bromerad difenyleter och kvicksilver. Vattenférekomsten har fast-
stallda miljokvalitetsnormer och ska uppna God ekologisk status och God ke-
misk ytvattenstatus 2027. Undantaget dr férekomsten av bromerad difenyleter
och kvicksilver. Det finns risk att god status inte uppnas 2027.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten dir dagvatten tas
om hand och renas i Tegelviksdammarna innan det nar Vistra sjon. En for-
dr6jning av dagvattnet kommer att ske inom planomradet. Eftersom en nuva-
rande stor parkering ersitts med bostider bedoms féroreningarna minska i
dagvattnet. Vistra sjon bedoms inte paverkas negativt av planens genomfo-
rande.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

Enligt den kommunomfattande éversiktsplanen (Oversiktsplan for Kalmar kommun,
antagen av kommunfullméktige 2013-06-07) ligger planomradet inom Kalmar in-
nerstad. Planforslaget gar 1 linje med 6versiktsplanen eftersom Gversiktsplanen
framfSrhaller att innerstaden ska fortitas med bland annat bostider. Oversikts-
planen pekar dven ut striket Sédra vigen/Folkets park till Lingviken som ett
strak som ska utvecklas.

Tematiskt tillagg till oversiktsplanen

Det finns tematisk tillagg till 6versiktsplanen som ber6r dr Kalmar kommuns
VA-policy (Vatten och avlopp — tematiskt tillagg till 6versiksplanen, antagen av
kommunfullmiktige 2016-01-25). Féljande punkter sak beaktas f6r en hallbar

dagvattenhantering enligt VA-planen:
 Angrip féroreningskallorna.

* Minska andelen hardgjord yta vid exploatering utifran platsens forutsitt-
ningar.

* Oka andelen gronytor utifran platsens forutsittningar for att skapa méjlighet
tor infiltration av dagvatten.

* Lokalt omhindertagande av dagvatten dir sa dr mojligt utifran platsens forut-
sattningar.

* Efterstriva Oppen dagvattenhantering.
* Rena dagvatten nir det behovs.

Da markférhallanden eller andra forutsittningar inte tillater lokalt omhanderta-
gande av dagvatten eller 6ppen dagvattenhantering far dagvattnet avledas i
traditionella ledningar och vid behov renas pa annan plats.

Kommunala program och beslut i ovrigt

Enligt gronstrukturplan, antagen av KF 2010-09-29, redovisas vid planomradet
ett gronstrak, vilket sidkerstills genom planerat parkstrik mellan Falkenbergsvi-
gen och kvarteren Vallmon och vidare visterut.

Kommunfullmiktigte antog i borjan av 2017 ett belysningsprogram som inven-
terat stora delar av Kalmar kommun. Eventuell tillkommande belysningen pa
Stensbergsvagen och inom ny gatumark ska utféras enligt de riktlinjer som be-
lysningsprogrammet foreslar.
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