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Detaljplan for
Del av Tegelviken 2:4,

vaster om Stensbergsvagen, Kalmar kommun

Granskningsutlatande

Planférslaget har varit utstallt f6r granskning under tiden 2020-03-16 — 2020-
04-08. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och foreningar enligt
sandlista och till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Granskningsskedet
har dven publicerats 1 lokaltidningen och pa Kalmar kommuns anslagstavla den
16 mars 2020.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Det har inkommit férhallandevis fa synpunkter under granskningstiden. Fram-
torda synpunkter giller frimst borttagning av allméinna parkeringen och en
boende séder om planomradet har limnat synpunkter pa bebyggelsen i s6dra
delen av planomradet. Lansstyrelsen har framford synpunkter avseende dagvat-
tenhantering, buller och féroreningar.

Planférslaget har justerats genom utékning av egenskapsomradet for komple-
mentbyggnad inom vistra delen av kvartersmarken samt ny placeringsbestim-
melse p3. Pé sa sitt anses kunna uppnas en storre tydlighet kring planens syfte
kring stadsmissighet lings Stensbergsvigen/Falkenbergsvigen. Samtidigt kan
huvudbyggnader fungera som en avskarmning av trafikbuller och en ljuddim-
pad sida astadkommas.

Planeringsenheten +
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A 2
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29
E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Inkomna synpunkter

Linsstyrelsen i Kalmar lin

Linsstyrelsens synpunkter gillande Hilsa och sidkerhet samt Miljokvalitets-
norm (MKN) f6r vatten maste beaktas for att planférslaget ska anses vara for-
enligt med 11 kap. PBL och dirmed inte riskera att 6verprovas. Linsstyrelsen
har aven radgivande synpunkter som redovisas som upplysningar vilka kan
paverka genomférandet av planen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
MKN f6r vatten samt dagvatten

Hilsa och sakerhet

Miljokvalitetsnorm fo6r vatten samt dagvatten

Kommunen har kompletterat texten om MKN vatten i planbeskrivningen samt
tortydligat planbestimmelse MARK gillande dagvatten. Linsstyrelsen anser
dock att ordet ”far” ska dndras till ”ska” 1 bestimmelsen. Detta eftersom det
krivs dagvattenatgird pa 45 m3 inom foreslaget planomrade. Enligt planbe-
skrivningen aldggs den blivande fastighetsidgaren att genomféra dagvattenat-
girderna nagonstans inom planomradet. Enligt dagvattenutredningen ar dag-
vattennitet 6veranstringt bl a pa grund av daliga dagvattenledningar och i
planbeskrivningen (se s 35) stills krav pa att fastighetsigaren maste géra en
dagvattenanliaggning pa minst 45m3.

Dagvattnet leds vidare till Tegelviksdammarna (innan Vistra sjon), som har
kapacitet att ta emot dagvattnet. Det behover fortydligas 1 planbeskrivningen
och genomforandebeskrivningen att ledningsdragningar och forbattringar av
befintligt dagvattennit intill aktuellt planomrade maste géras av kommunen i
samband med forsiljning av marken. Eventuella mindre dagvattenatgirder kan
direfter liggas pa fastighetsagaren. Det gor att inga orimliga kostnader och
gravarbeten laggs pa den enskilda att hantera, utan att kommunen gjort det
mesta av dagvatteninsatserna innan forsaljningen.

Halsa och sakerhet
Buller

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar limpad for dn-
damalet, bland annat med hinsyn till att f6rebygga bullerstérningar. Inom be-
fintliga titortsomraden kan kommunen dnda bli tvungen att anvinda expone-
rade platser for bostader. For att detta ska vara mojligt kravs ofta reglering av
byggnadsverkens placering och utformning for att anvindningen ska bli lamp-
lig. Om inte detta ar tillrdckligt kan det vara nddvindigt att ocksa stélla krav pa
skyddsatgirder for att skapa en hilsosam och siker milj6.

Vid samradet fanns reglering om att minst hélften av bostadsrummen skulle
placeras mot ljudddmpad sida. Linsstyrelsen skrev i samradsyttrande att ytterli-
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gare reglering kravdes eftersom platsen kan bebyggas pa flera olika sitt och att
bestimmelsen darfor svar att efterleva i bygglovet. Vid en sa bullerutsatt plats
krivs tydligare reglering av byggritters placering for att sikerstilla att minst
hilften av bostadsrummen ska kunna placeras mot ljudddmpad sida.
Kommunen har vid granskningen infort bestimmelse m1 — “om ekvivalent
ljudnivé vid en bostadsfasad 6verstiger 60 dBA ska minst hilften av bostads-
rummen vara vinda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA. For bostad med en boarea pa maximalt 35m? far den ekviva-
lenta ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA. Om en bostad har en eller flera
uteplatser ska minst en av dessa ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst
70 dBA maximal ljudniva”.

Eftersom en bullerutredning tagits fram sa vet kommunen att samtliga fasader
som dr riktade mot Stensbergsvagen och delvis fasader mot Falkenbergsvigen
utsitts for buller 6ver riktvirdena. Trots detta har kommunen valt att inféra en
bestimmelse som enligt linsstyrelsen saknar lagstod och dessutom ir f6r otyd-
lig for att nagon sakagare ska kunna forsta vad som avses. En bestimmelse kan
inte formuleras som “om...” eftersom kommunen vet vilka anvindningsomra-
den f6r bostider som inte klarar riktvirdena. Vilket rimligen innebdr att fo1-
ordningens 4 § (nedan) ska anvandas for de aktuella bostiderna.

Om den ljudniva som anges 1 3 § forsta stycket 1 dndéa overskrids bor

minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Bestimmelsen kan kombineras med exempelvis vl — Enkelsidiga ligenheter
mot x-gatan ska vara mindre dn 35 m2. (PBL 4 kap 11 § 3).

En bestimmelse som formuleras som “om...” antyder ocksa att kommunen
overlamnar fragan till senare prévning vilket inte dr mojligt. Forordningen ar
inte tillimplig f6r bygglov som ska provas inom en detaljplan. I detaljplaner ska
markens limplighet f6r bebyggelse, bland annat nir det giller bullerfragan,
redan vara provad for den byggritt som planen medger.

19 kap. 30 § PBL finns ingen hanvisning till den nya paragrafen 2 kap 6a §.
Eftersom 9 kap. 30 § reglerar vad som ska beaktas vid en prévning av bygglov-
sansOkningar inom planlagt omrade ska ingen provning goras enligt 2 kap. 6 a
§ PBL. Av det foljer dd ocksa att forordningen inte kan tillimpas, eftersom den
ar kopplad till 2:6a § PBL.

Kommunen behéver tydligare reglera hur bostider far byggas inom fastighet-
erna sa att ljuddimpad sida kan sakerstillas samt att uteplatser som anordnas
inte utsitts for buller 6ver riktvirdena.

Fororenad mark

Linsstyrelsen ser i planbeskrivningen pa sidan 26 att valda atgardsmalet for

omradet dr Naturvardsverkets generella riktvarden f6r KM. I ndstkommande
mening star att mark som Overstiger KM kommer att saneras inom befintligt
parkeringsomrade. Lansstyrelsen tolkar kommunen att atgardsmalet och for-
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oreningsnivaer galler for hela planomradet. Detta gor att kommunen behover
sikerstalla att all mark inom planomradet ligger under féroreningsnivier fér
KM och sanera all mark som har féroreningsnivaer 6verstiger KM. Linsstyrel-
sen bedémer att marken kan anses lamplig for planerad markanvindning om
kraven uppfylls. Bestimmelse al ska dirfor gilla hela planomradet.

Deltagande

Beslut att avge detta yttrande har fattats av lansarkitekt och chef f6r samhalls-
byggnadsenheten Pir Hansson efter féredragning av planarkitekt Ted Kransby.
I drendet har dven vattenplanerare Eva Hammarstrom samt samordnare foro-
renad mark Lill Ljunggren deltagit.

Kommentar till olika avsnitt:

Dagvatten: Planomridet befinner sig inom en del av avrinningsomridet som ligger for langt uppstrims
for att kunna gira nytta for ledningsnatets konstaterade Rapacitetsbegransningar. Kapacitetshijande
atgarder behivs alltsa vidtas pa en mer hydrologiskt och topografiskt limplig plats dn det aktuella
Planomradet. Anliggande av dagvattenanliggning med sammaniagd fordrijningsvolym pa 45 w
bjdlper dock till att minska flidesbelastningen fran aktuell exploatering. Plats for dagvattenanligg-
ning har inte reglerats da det kommer att ske omfattande schaktningsarbeten inom planomridet pa
grund av den omfattande ledningsflytren. Vidare siuttar marken i dagsldget fran vést mot ist. En
anldggning med breda diken eller dammar intill ge-vayg eller gata som dr lagpunkten anses vidare std i
motsats tll planens syfte kring stadsmdssighet och trygghet lings Stensbergsvagen. Planbestimmelse
som skulle innebara att dagvatten "SKA” fordrijas inom verksambetsomradet, saknar lagstod och
dndras darfor inte. Den forhdllandevis marginella 6kning av andel hardgjord yta som planforsiaget
medfor, anses inte foranleda andringar i planforsiaget infor antagandet. Kommunen anser ba redovisat
7 planforslaget, dagvattenutredning och sina kommentarer i samradsredogorelsen att problematik som
galler befintligt ledningsndt nedstroms planomradet dr av mer overgripande karaktér och som inte den
aktuella detaljplanen sjaly kan svara for. Planen forsamrar alltsa inte nuvarande situation och for-
béittringsatgdirderna for kapacitetsbristen i avrinningsomridet dr saledes KU ABs ansvar, och ska
losas 7 ett stirre perspektiv och pa lamplig plats och omfattning. KV AB utreder just nu flideskap-
aciteten i avrinningsomridet till Tegelviksdammen. Atgirder som denna utredning kommer fram till
kommer dock inte att kunna vara genomfirda innan denna detaljplan ska genomforas, men
kommer vidtas framover.
Gdillande lagstiftning ger kommunen inga mdjligheter att stilla tekniska sirkrav eller att
tvinga exploatiren/ kdparen att vidta dtgarder for dagvattenbantering i samband med mark-
forsdljningen inom kommunalt verksambetsomride. Anordnade av en dagvattenanliggning
pd 45 i’ inom kvartersmarken anses dock inte som en orimlighet fir exploatiren i det
sammanhanget och motsvarar kommunens malsittning att ombandertagandet av dagvatten
ska ske sd ndra kdllan som mijligt. 1 A-policyn dér dessa mal aterfinns galler alltid vid
markforsdliningen. Dagvattenutredningen visar att det finns goda forutsattningar for flodesut-
Jdmning. Forslagsvis kan fordrijningsanliggning enligt plankartans bestammelse utformas
med dagvattenkassetter och/ eller regnbiddar och berdifnats ha ytbehov pi 150 ni’ respeketive
220 n7’ for kassetter och regnbiddar. Dessa kan med firdel kunna integreras som plantering
eller rabatt intill bostadsbyggnadernas entréer.
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Buller. Planforslaget har justerats genom utikning av egenskapsomrddet for komplement-
byggnad inom véstra delen av kvartersmarken samt ny placeringsbestammelse p3. Pa sa sttt
kan huvudbyggnader fungera som en avskdrmmning av trafikbuller och en [juddéimpad sida
astadkommas. Samtidigt anses en storre tydlighet kring planen syfte kring stadsmdissighet
lings Stensbergsviigen/ Falkenbergsvigen uppnis.

Kommunen haller fast vid att planforslaget redogor att planomradet dr lamplig att bebygga
meed bostéider enligt 1 kap. 1-2 § plan- och bygglagen. Det krivs dock vidtagandet av dtgdr-
der, vilket reglerats genom placeringsbestammelse p3, omfattningen och utformning av den
byggbara marken for huvudbygenad och komplementbygonad samt skyddsbestinimelsen m1.
Genom dessa regleringar och skyddsbestammelsen m1, med hinvisning till 4 kap. 12 §
PBL, anser kommunen att det har sakerstillts att bostadsbygenader ska lokaliseras till
mark som dr lampad for andamalet med hansyn till mijligheterna att forebygga oléigenhbeter
for ménniskors hilsa i fraga om omgivningsbuller, samt utformas och placeras pa den av-
sedda marken pa ett satt som dr lampligt med bhansyn till detta enligt 2 kap. 5 §, 2 kap.
6af se cven MOD P 5734-18av.

Fororeningar. Kommunen anser ha kunnat redogora under granskningen och genom de till-
hirande utredningar kring fororeningsbilden att det endast inom ett begransat omride i norr
(nuvarande parkeringsomridet) konstaterats fororeningshalter dver generella riktvarden for
KM. De fororeningar som patriffats, finns i de fyllnadsmassorna som paforts omradet och
inga andra kdllor eller forbijda halter har kunnat konstateras. Ddrfor anser kommunen att
det endast inom aktuellt omride med konstaterade fororeningar inom anvindningsomradet
BC1, ska finnas planbestimmelse al. Vid sanering inom delomradet kommer kommunen
att lamma in en anmalan om avhjalpandedtgdrd till kommmunens tillsynsmyndighet.

V'id masshantering inom omridet miste kontakt tas med kommunens tillsynsnyndighet.

Lantmaterimyndigheten

Har inte limnat formellt yttrande, utan haft endast synpunkt kring layout i
planbeskrivning,.

Boende och fastighetsagare
Boende 1

Jag motsitter mig STARKT att ni bygger nagot hus pa trekanten uppemot mitt
hus Stensbergsvigen 13! Jag flyttade hit f6r att hir var sa mycket gront, natur
och 6ppna ytor hir runt omkring.

Jag toreslar att ni haller det bygefritt pa trekanten och planterar liga buskar
utmed vigen. Pa resten av ytan kan det planteras lite syren och paradisbuskar
med gront emellan dir man kan sitta pa en filt med picknick och en bok.

Nir ni bygger nedat pa omradet mot Folkets hus 6nskar jag VERKLIGEN att
ni later det vara en bred, fri zon runt gruppboendet, sa man fortfarande kan g
runt dér 1 naturen som nu. Jag foreslar att ni later det vara dngsmark (bade for

oss manniskor, hundar och framfér allt f6r insekterna) som inte stindigt maste

klippas.
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Alltsa OK att bygga pa nedre delen nedanfér lilla vigen upp mot vita héghu-
sen!l INTE OK nirmare Stensbergsvigen 13!l Och OK med dng ca 5 m bred
runt gruppboendet. Nedanfor detta OK med LAGA HUS!!

Jag hoppas verkligen ni tar hiansyn till dettal
Kalmarborna behover sin natur kvar i sina bostadsomriden.

Kommentar: Under planarbetet har gjorts analyser av bide bebyggelsens tdithet, bebyggelse-
strukturen, gronstrukturen och gronytornas funktion inom planomrdadet och néromradet.
Underlag till denna analys dr kommunens gronstrukturplan och genomforda platsbesik.
Som vérdefulla gronytor och rekreationsomrdden har definierats foljande: Folkets park,
gronstrafket mellan kvarteren 1 allmon och Konvaljen véster om Stensbergsvigen. Grisytan
som finns in planomradets sodra del anses utgor en mindre vardefull yta for rekreation och
utombusvistelse da den dr bullerutsatt och genombkorsas av en tillfartsvig till bostadskvarte-
ren i vdster. For att bevara ett allmidnt rorelsestrik mellan Stensbergsvigen och grinstraket
vid kvarteren Konvaljen och 1 allmon har en parkremsa foreslagits i vistra delen av planom-
radet.

Minsta avstandet mellan bostadshuset Stensbergsvigen 13 och néirmast foreslagen bostads-
byggnad inom planomradet dr cirka 30 meter. Detta anses nigora ett rinligt avstand mellan
[flerbostadshus inom denna del av staden och den aktuella platsen.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

Region Kalmar lin

Region Kalmar lin har inget att erinra mot den foreslagna bebyggelsen pa fas-
tigheten Tegelviken 2:4.

Komimentar: Noteras.

Svenska kraftnit

Svenska kraftnit har i samradsyttrande daterat 2019-12-13 svarat pa berérd
remiss. Utover tidigare limnat remissvar har Svenska kraftnit ingenting att
erinra mot upprittatforslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnit inte har nagra
anldgeningar 1 anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende ér avslu-
tat fran Svenska kraftnits sida. Darmed 6nskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte férindras.
Vid eventuella fragor dr ni vilkomna att hora av er till oss.

Kommentar: Noteras.
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Polisen

Polismyndigheten har tagit del av del av de inkomna handlingarna och har ing-
en erinran 1 detta. Dock dr det av stor vikt att fragan gillande parkeringsmoj-
ligheter f6r savil boende som besckanden till aktuell omradet och fastigheter
genomlyses.

Vidare sa bor dven fragan om att sakerstilla gaing- och cykelvigen lings Stens-
bergsvigen vara av stor vikt dd den utgér en del av huvudcykelnatet.

I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Intresseorganisationer och 6vriga
Foéreningen KalmarParken - Féreningarnas Hus

Den ideella paraplyforeningen KalmarParken - Féreningarnas Hus, har ett
nyttjanderattsavtal med Kultur- och fritidsférvaltningen 1 Kalmar kommun, f6r
att erbjuda kommuninvanarna en medborgardriven motesplats 1 Folkets Parks
huvudbyggnad, Danspaviljongen. Byggnaden star sedan flera ar tom och out-
nyttjad utan verksamhet.

I hostas genomfordes emellertid en undersokning av féreningen KalmarPar-
ken, i samverkan med Kultur- och fritidsférvaltningen, dér det framkom att det
finns ett stort behov och intresse av moteslokaler och stérre samlingsloka-

ler £6r bl.a forenings- och kulturlivet i centrala Kalmar. Danspaviljongen har da
efterfrigats och efter planerad renovering och ombyggnad av fastigheten har
toreningen KalmarParken uppdraget att se till att lokalerna fylls med verksam-
het efter de behov som efterfragas i lokalsamhallet och 1 enlighet med f6re-
ningens stadgar.

KalmarParkens styrelse ir med anledning av rubricerat drende orolig for

att parkeringsplatser forsvinner i direkt anslutning till Folkets Park, vilket kraf-
tigt fOrsvarar forutsittningarna f6r KalmarParken att bedriva verksamhet som
gar runt ekonomiskt.

Driftskostnaden, for att bedriva verksamheten i Folkets Park, ar tinkt att fi-
nansieras frimst genom intikter fran uthyrning av anlidggningen for olika eve-
nemang sasom konferenser, auktioner, loppis, féreningsmoten, danstillstall-
ningar, familjefester mm f6r upp till 500 personer. Detta innebar att tillgangen
till parkeringsplatser ar mycket viktigt f6r KalmarParken for att sakerstilla god
tillgdnglighet till erbjudna evenemang.

Redan de nuvarande parkeringsplatserna som finns tillgingliga, dr for fa for att
mota behovet 1 omradet. Om dessa parkeringsplatser forsvinner vid byggnat-
ionen dr det viktigt att det skapas nya parkeringsplatser i nirhet till Folkets
Parkomradet sa att det inte blir parkeringsproblem rent generellt och vid olika
evenemang 1 omradet.

Det ir saledes viktigt att sikerstilla nuvarande parkeringsbehov men ocksa att
ta hojd f6r kommande behov av parkeringsplatser da Folkets Park dterigen blir
en samlingspunkt och métesplats for bl.a. storre evenemang. I tidigare dialog



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 8(9)

Datum Arendebeteckning

2020-05-20 2018-2127

med bl.a projektledare Jim Olofsson, pa Samhallsbyggnadskontoret, sa kan
ombyggnationen och upprustningen av Danspaviljongen i Folkets Park berdk-
nas vara klar i slutet av 2021. Det innebir att parkeringsbehovet for storre eve-
nemang som féreningen KalmarParken arrangerar bor kunna uppsta i borjan
av 2022.

Kommentar: Planforfattaren instammer i synpunkten att Folkets park dr en viktig mites-
Pplats for kulturella och sociala evenemang for bade stadsdelen och Kalmar generellt. Detta
anses ha tydligt redovisats i planbeskrivningen. Parkeringsfragan dr fortfarande under ut-
redning och behdver tas i stirre samband, varfor inga resultat kan presenteras i planforslaget.

Hyresgistféreningen
Hyresgistféreningen har tagit del av granskningsirendet och sammanfattar sina
synpunkter i punktform enligt foljande:

I sin sammanfattning 6ver remisserna skriver kontoret:

Planférslaget har justerats avseende bullerskydd, riskhantering och férorening-
ar. Vidare har en parkeringsutredning paborjats med syfte pd att hitta limpliga
platser som kan ersitta de 100 parkeringsplatser som forsvinner vid genomfo-
randet av detaljplanen.

Hyresgistféreningen anser att gjorda justeringar, om én inte tillrackliga, ir steg
1 ritt riktning. Vi stédjer parkeringsutredningen, som paborjats.
Hyresgistféreningen dar medveten om att upplatelseformen inte kan styras i
detaljplan, liksom inrittande av samlingslokal och uppférande av laddstolpar.

Vi anser dock att inget hindrar att dessa punkter framfors 1 den kommande
planprocessen. Kommunen prioriterar ju uppforande av hyresratter.

Kommentar: Parkeringsfragan dr fortfarande under utredning och behiver tas i stirre sam-
band, varfor inga resultat kan presenteras i planforslaget.

SPF Senriorerna
SPF Seniorerna i Kalmar dr orolig for att parkeringsplatser forsvinner vilket
forsvarar anvindningen av KalmarParken.

Det ar tinkt att finansiera driften av parken genom intikter frin uthyrning av
anldggningen for olika evenemang, auktioner, loppis, féreningsmoten, dans-
tillstillningar, familjefester mm f6r upp till 500 personer.

Redan de nuvarande parkeringsplatserna ar for fa.

Kommentar: Parkeringsfragan dr fortfarande under utredning och behover tas i stirre sam-
band, varfor inga resultat kan presenteras i planforslaget.
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Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:
Kalmar vatten AB

Foljande sakagare och likstdllda har senast under gransknings-
tiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte blivit tillgo-
dosedda:

Boende 1 (under granskningen)

Privatperson 1 (under samradet)

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2020-03-13

Birgit Endom
Planarkitekt
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