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Inledning

Syfte

Centrala Kalmar utvecklas och vixer genom fértitning. Pa Barlastholmen intill
fastighet Kvarnholmen 2:6 bygger Linnéuniversitetet nya lokaler och i omgiv-
ningen planeras for ny hotellverksamhet. Som ett led i detta beh6vs en anpass-
ning av centrumnira parkeringsplatser goras.

Syftet med detaljplanen ir att med ett nytt mobilitetshus méjliggéra en hallbar
och tillganglig parkeringslosning f6r bilar och cyklar pa Barlastholmen, del av
fastighet Kvarnholmen 2:6.

Hallbar genom att hushélla med marken och samla parkering yteffektivt. Med
parkering i en byggnad istillet f6r markparkering kan milj6férdelar som att
battre kunna ta hand om regn- och smaltvatten fas.

Tillganglig genom att erbjuda ett storre antal parkeringsplatser for arbetsplat-
ser, bes6ksverksamhet, evenemang och handel och samtidigt bidra till béttre
framkomlighet och trafiksikerhet.

Planhandlingar

— Plankarta med bestimmelser

— Planbeskrivning

— Grundkarta

— Fastighetsfértekning

— Undersékning om betydande miljopaverkan

— Riskanalys Olandskajen, Brand & Riskanalys, 2010

— Riskanalys Olandskajen/Barlastholmen, Brand & Riskanalys, 2013
— Tratik PM, 2020

Planforfarande

I arbetet med att ta fram forslag till detaljplanen tillimpas utokat forfarande
enligt plan- och bygglagens 5 kap. 7 § (PBL 2010:900).

Medverkande

Detaljplanen ir framtagen av samhallsbyggnadskontoret i Kalmar kommun.

Tidplan

Planprocessens prelimindra tidplan:
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Planforutsattningar
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Tjarhovet

Centrala Kalmar och Kalmar hamn med planomrédets ldge i rott.

Planomradet ligger pa Barlastholmen s6der om gasthamnen och centrala Kal-
mar pa Kvarnholmen och norr om industrihamnen pa Tjirhovet. Pa Barlast-
holmen mots olika centrumverksamheter mot norr och hamnverksamhet mot
soder.
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Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar omkring 6700 kvadratmeter. Omradet avgransas i vaster
av Tjiarhovsgatan och 1 norr av Batlastgatan.

Omradet utgdr en mindre del av en storre fastighet, Kvarnholmen 2:6. Marki-
gare till fastighet Kvarnholmen 2:6 ir Kalmar kommun.
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Gallande planer

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan i Kalmar antagen 2013 redovisar del av Barlastholmen,
omradet kring gisthamnen, som ett omrade att utveckla for att frimja cent-
rumverksamheter.

For hamnomradet betonas vikten att samspel sker med stadens 6vriga behov
av utveckling samtidigt som koppling till hamnverksamhet och sj6fart med
transporter sakerstalls.

Tematiskt tillagg till oversiktsplanen, Vatten och avlopp
Vatten och avlopp, antaget 2016, redovisar att kommunen ska verka fér en
hallbar dagvattenhantering med inriktningsmal och principer:

- Dagvattnet ska ses som en resurs i planering och stadsbyggande.

- Fororeningar i dagvattnet ska férebyggas och begrinsas vid killan. Re-
ningsatgirder ska sittas in sd néra féroreningskallan som méjligt.

- Dagvattnets belastning pa ledningssystem och recipienter ska minskas,
béade vad giller féroreningar och fléden.

- Lokalt omhindertagande av dagvatten och 6ppen dagvattenhantering ska
efterstrivas

Detaljplan

For aktuellt planomride anger gillande detaljplan frin 2016, 0880K-P16/13,
Gata och Hamn, med egenskapen Upplag. Gillande detaljplan har genomforandetid
till och med 2021-12-05. Del av detaljplan 0880K-P16/13 upphivs och ny
detaljplan ersitter motsvarande del.

En detaljplan angrinsar planomradet, 0880K-1:117 vilken redovisar Sko/verk-
sambet, Handel, Kontor och Gata.
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Karta med ytor for gallande detaljplaner. Plan- Kartbild med gillande detaljplan som delvis ska
omridet 4r markerat med 16d streckad linje. upphivas. Planomride 4t markerat med r6d streck- 3
ad linje.
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Politiska stallningstaganden

Handlingsprogram for skydd mot olyckor
Kommunfullmiktige har genom handlingsprogram f6r skydd mot olyckor,
antaget 2019, beslutat om skyldigheter och atgarder for forebyggande verk-
samhet, riddningstjanst samt efterféljande atgirder.

Sambhillsbyggnadskontoret ska i samband med detaljplanearbeten identifiera
och analysera riskbilden 1 och med farliga amnen fran gods eller industrier f6r
beslutsunderlag. Kalmar brandkar ska vara en aktiv radgivande part i samband
med nya detaljplaner och bygglov.

Fokus ska ligga pa att anpassa planldggning efter nédvindiga atgirder for
skydd mot olyckor och sikerstilla riddningstjanstens tillganglichet och tillgang
till slickvatten samt efterféljande atgarder for att minska konsekvenser av
eventuell olycka.

Undersokning betydande miljopaverkan

Vid planliggning ska kommunen enligt miljébalkens 6 kap. (MB 1998:808)
bedéma om planens genomférande kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. En undersokning gors inledningsvis for att avgora om konsekvenser i
miljén antas bli betydande och dirmed behéver utredas och beskrivas.

Sambhillsbyggnadskontoret har efter undersékning gjort bedomningen att ett
genomforande av planen inte kan antas leda till betydande milj6paverkan var-
vid beslut har tagits att en miljékonsekvensbeskrivning inte behover upprittas.

ABVA09 Kalmar

Kalmar Vatten AB har genom Allménna bestimmelser f6r brukande av Kal-
mar Vatten AB’s allminna vatten- och avloppsanliggning (ABVA), godkind
av Kommunfullmiktige 2008, preciserat bland annat att fastighetsagare inte far
tillféra kommunens spillvattenledningar avfettningsmedel, olja, bensin eller
annan petroleumprodukt.
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Befintliga forhallanden

Mark och vatten

Markanvandning

Marken anvinds idag f6r hamnverksamhet. Kalmar hamnomrade omfattas av
regelverket International Ship and Port Facility Security Code (ISPS). Det in-

nebdr att hamnanliggningen av sidkerhetsskil helt ska vara avgrinsad fran all-

minheten.

Topografi

Omradet ar plant. Marknivan varierar mellan nivaerna +1,6 till +2,0 meter.
Marken lutar svagt fran sydvist 1 riktning mot nordvist. Ytorna inom planom-
radet utgors helt av hardgjorda ytor belagda med asfalt.

Geoteknik

Jorden under ytskikten utgérs av utfyllnadsjord, sannolikt 1 huvudsak mudder-
massor frin niromraden. En ursprunglig 6 dir naturligt forekommande jordla-
ger, som sandmorin, kan férvintas finnas under del av planomradet.

- Grundliggning for tyngre byggnader
beh6vs sannorlikt grundforstirkas.

Grundforstirkning kan utféras genom
palning Alternativt kan 16s jord for de
- delar av planomradet som tidigare ut-

~Lomay ¥, gjort fast mark utskiftas.

I 5 @
] BEP P Kompletterande undersékningar pagar
Yatsy, . . . .
for detaljprojektering.

Kollage av kartbilder visar mojlig utbredning av
ursprunglig 6. Planomradet i svart streckad linje.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstens-
formation (SE628995). Grundvattennivan vid norra Barlastholmen har, 2013,
uppmitts till mellan 1,6-1,9 meter under markytan (motsvarande niva +0,1 och
-0,1). Troligen korresponderar grundvattenytans niva med havsnivan och vat-
tennivan i Kalmarsund bedéms fluktuera mellan hogsta hgvattenyta (HHW)
+1,4 meter och lagsta lagvattenyta (LLW) -0,8 meter (J&W 2001).

Markmiljo
Planomradet ér utfyllt och hamnverksamhet har pagatt under en lingre tid.
Markmiljéunders6kning inom det aktuella planomradet pagar.
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Mobilitetshus ryms inom Naturvardsverkats riktlinjer for kriteriet mindre kidns-
lig markanvindning (MKM). Mer information finns under rubrik storningar
och risker.

Natur och kultur

Naturvarden

Pa omradet har det under en lingre tid bedrivits hamnverksamhet. Marken pa
Barlastholmen och pa botten i intilliggande vattenomraden bestar av mudder-
massor vilket har lett till att djur- och vixtliv pa land och i vatten endast finns i
mycket begrinsad omfattning.

Vister om Tjarhovsgatan stricker sig Sylvanderparken med trdd, grisytor,
gangstrak och strandkant mot slottet.

Kulturvarden

Det finns inga nu kinda fornlimningar inom planomradet men fornfynd i
form av vrak har hittats vid tidigare exploatering i niromradet. Beroende pa
omfattning av markingrepp kan en arkeologisk férundersékning enligt 2 kap.
13 § kulturminneslagen behova goras.

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovard (H48). Intresset besk-
rivs ligga i den vil bevarade renidssansstaden med slottsmiljé och befdstningssy-
stem samt tillhérande vattenomraden som sammantaget aterspeglar stadens
stora strategiska betydelse, for landets forsvar, handel och sjofart, frain medeltid
och fram till 1600-talet.

I en kulturhistorisk utredning, gjord 2013 av Kalmar lins museum bedéms
Barlastholmen som férhallandevis talig att utveckla och bebygga. Holmens
storsta varde ar dess historiska arsring till hamnens utveckling och placering.

I tidigt skede uppférdes bebyggelse lings vig mot Olandshamnen. I ett senare
skede skapades och formades vignit for att serva den nya hamnbassingen och
Tjarhovet, se mer under rubrik Landskap och bebyggelse.

Strandskydd
Strandskyddet dr sedan tidigare upphivt f6r hela omradet, férutom sparomra-

det, pa grund av hamnverksamhetens funktioner.

Strandskydd om 100 meter aterinférs i och med ny detaljplan. Nistan hela
planomradet, férutom en liten del i planomradets nordostra horn, omfattas av
strandskyddet.

Landskap och bebyggelse

Fran holmar till udde

Barlastholmen, Tjirhovet och Baronen var frin borjan flera 6ar. Staden Kal-
mar flyttade till Kvarnholmen pa 1600-talet och hamnen, som kom att heta
Olandshamnen, férlades utmed Kvarnholmens sédra mur, idag Skeppsbron.
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Oarna kom att omfor-
mas vartefter behov av
mer landyta och djupare
farleder uppstod.

Manga nya industrier

med behov av nirhet till

hamntransporter upp-

& /74 y stod under 1800-talet.

. = 1 4 En ny bro férband Bar-
ol lastholmen med fastlan-

det (idag Landgangen).

Kartbild visar Kvarnholmens ditida mur, ursprungliga 6ar och da-
gens markutbredning.

Tillsammans med att taget kom till Kalmar pa 1870-talet skedde omfattande
landutfyllning sa att de ursprungliga 6arna kom att utgora fastmark i form av

%\ py enudde.
; m Jarnvigsspar drogs till
) Tjirholmen. Olands-
hamnen fortsatte under
1900-talet att anvindas
tor passagerartrafik me-
dan Tjirhovet Gvertog

hanterandet av storre
godstransporter.

T uspusspdhiouysoog |-

Inom planomradet fanns
fram till 1970-talet en
kanal, Barlastkanalen.

Kartutsnitt ur Kalmar stadsplan frin 1965. Planomrade i r6d streck-
ad linje.

Bebyggelsehistoria

Barlastholmen har sedan 1600-talet anvints som yta for upplag och transporter

kopplade till hamnverksamheten. Férutom nagra byggnader med syfte ravaru-

toridling och produktion av livsmedel har bebyggelse i huvudsak haft funktion
tor lossning och lastning,
upplag och forvaring.

Byggnader har, uppforts
som enklare bodar och
skjul och som storre ma-
gasin och lagerlokaler.

Under 1920-talet revs

' manga ildre bodar och
skjul for att ersittas av
bebyggelse mer anpas-
sade efter gatustrukturen.

Foto Barlastholmen mot Olandshamnen med ildre skjulbebyggelse
1927. Killa: KLMF. Hamn00048.
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Bebyggelsestrukturen
foljde de tidigare trafik-
straken, den forsta for-
bindelsen, bron mellan
M Olandshamnen och Bar-
™ lastholmen (idag Tand-
gangen) och den andra
forbindelsen, jarnvigs-
sparet med Tjarhovet
(idag Tjarhovsbagen).

Foto fran 1930-talet visar Batlastholmens 4ldre och nyuppforda
magasin och lagerlokaler. Killa: KLMF.4-201.

Infrastruktur

Trafik
Gdng och cykel
Gang- och cykeltrafiknitet ansluter planomradet vid Barlastgatan via ”Pedal-

straket” frin Olandskajen. Lings Olandshamnen finns kajstrik, Landgingen,
och genom Sylvanderparken finns gangstrak.

Kollektivtrafik

Kalmar centralstation for tag- och busstrafik ligger ca 550 meter fran planom-

radet. Det finns inga planer idag pé att uppritta nya hallplatser f6r kollektivtra-
tik pa Barlastholmen. Nirmast bullhallplats finns ca 200 meter fran planomra-
det pa Olandskajen.

Biltrafik

Norr om planomradet gar Barlastgatan med en planerad max tilliten hastighet
pé 30 km/h. Trafikprognos fram till 2035 visar en medelvirdesdygnstrafik pa
mellan 2000-3000 fordon varav ca 16 % bestar av tung trafik.

Viister om planomradet gir Tjarhovsgatan med max tilliten hastighet pa 40
km/h. Trafikprognos fram till 2035 visar en medelvirdesdygnstrafik pa mellan
1000-2000 fordon varav ca 20 % bestdr av tung trafik.

Del av Barlastgatan, Finngrundsgatan och Barlastplan utgor riksintresse for
kommunikation enligt miljébalkens 3 kap. 8 § (se kartbild nedan). Intresset
syftar till att sdkra funktion f6r hamn- och sjofartsverksamhet, beredskapsfirje-
liget och tillfartsvigar.

Tagtrafik
Ett jarnvagsspar gar parallellt med Tjirhovsgatan. Sparet tjinar Tjirhovets

verksamheter for frakt av godsvagnar. Vid utfart frain Barlastgatan till Tjdr-
hovsgatan finns en plankorsning. Sparet dr idag avstingt.
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Jarnvigssparet dr utpekat som riksintresse f6r kommunikation enligt miljébal-
kens 3 kap. 8 § (se kartbild nedan). Intresset syftar till att sikra funktion fér
hamnverksamhet och tillfartsvigar.

Kartbilder med aktuella riksintressen f6r kommunikation. Hamn till vinster och sjofart till héger.

Hamn och battrafik

Nya hamnbassingen utgor riksintresse f6r kommunikation enligt miljébalkens
3 kap. 8 § (se kartbilder ovan). Riksintresset avser hamnen och dess verksam-
heter, beredskapsfirjelige samt sjofart med dess farleder till och fran hamnbas-
sangen.

Fhgtrafik

Kalmar flygplats, Kalmar Oland Airport, utgor riksintresse f6r kommunikation
enligt miljébalkens 3 kap. 8 §. Till riksintresset finns dven influensomraden
utanfor flygplatsen inom vilka bebyggelse patagligt kan foérsvira tillkomsten

eller utnyttjandet av flygplatsen. Planomradet berérs genom influensomrade
tor flyghinder och for elektromagnetisk stérning.

Teknisk forsorjning
Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvat-
ten och dagvatten. Huvudman fér den allminna VA-anliggningen i Kalmar
kommun dr Kalmar Vatten AB.
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Serviser for vatten och spillvatten finns i anslutning till planomradet lings
sparomradet och Barlastgatan.

Dagvatten avvattnas via ledningar som gar parallellt med Barlastgatan i Gst-
vistlig riktning och sparomradet i nord-sydlig riktning mot slutrecipient Kal-
mar sund. Dagvattenledningarnas kapacitet bedoms vara tillracklig.

Kalmar Vatten arbetar med att utreda limplig reningslésning for hela det aktu-
ella avrinningsomradet.

Energi och el

El tele, fiber och fjarrvirme finns i anslutning till planomradet.

Ett omrade f6r underjordiska ledningar gar parallellt med jarnvigssparets Ostra
sida.

En underjordisk elledning, som tjdnar Kalmar hamn och kallbadhuset, gir ge-
nom planomradet fran Barlastgatan till den nya hamnbassiangen.

Réddning
Planomradet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjansten. Slickvatten

finns 1 omgivande brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklig omfattning.
Gatunitet mojliggor riddningsinsats.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller och vat-
ten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv och syftar
till att skydda ménniskors hilsa och miljon.

Utombusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft reglerar kvivedioxid/kviveoxidet, pat-
tiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. De flesta normerna ar sa kallade grinsvirdesnormer
som ska foljas, medan ndgra dr sa kallade malsittningsnormer som ska efter-
strivas.

I Kalmar genomfordes mitningar under 2003-2004 vilka sammanstillts av
Kalmar lins luftvardsférbund. Miljokvalitetsnorm f6r utomhusluft 6verskreds
inte f6r nagot utslapp.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten innebir att sjoar, vattendrag och kustvatten ska
na god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus samt att grundvatten ska ha
god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Bade kemisk och kvantitativ status pa grundvattnet ir bedomd som god.

Kalmar hamn ingar 1 vattenférekomsten N v s Kalmarsunds kustvatten
(SE563100-161500). Vattenmyndigheten fér Sédra Ostersjén har 2009 bedémt
att vattenférekomsten har god kemisk status (exklusive kvicksilver) och mattlig
ekologisk status.

10
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Marken inom planomradet anvinds idag f6r hamnverksamheten till lagring av
flis och bark. Detta dagvatten innehéller mer eller mindre normala halter i relat-
ion till jimférbara typer av dagvatten. En nagot f6rh6jd fenolhalt indikerar
lagring av triravara.

Sambhillsbyggnadskontoret utreder férnirvarande platsens forutsittningar att
rena dagvatten lokalt innan det kopplas pa befintligt ledningsnit.

Omgivningsbuller

Forordningen om omgivningsbuller (SFS 2004:675) dr en malsittningsnorm
som siger att omgivningsbuller, fran vigar, jarnvagar, flygplatser och industriell
verksamhet, inte far medfora skadliga effekter pa minniskors hilsa. Kommu-
ner med mer 4n 100 000 invanare ska gora bullerkartliggningar inom kommu-
nen och vid behov uppritta och faststilla atgirdsprogram. Planomradet ber6rs
inte av nagot sadant atgardsprogram.

Storningar och risker

Tjarhovsgatan hanterar trafik med farligt gods. Verksamheter pa Tjiarhovet
hanterar farliga amnen. For nybyggnation 1 narhet av farligtgodsled och omrade
med omfattande hantering av farliga amnen maste risknivan beaktas och néd-
vindiga atgiarder mot olyckor och konsekvenser vidtas.

Riskanalys utférd av Brand & Riskanalys 2010 redovisar risknivaer 1 och med
farligt gods lings Tjiarhovsgatan och sammanfattar forslag pa atgirder vid ny-
byggnation av parkeringshus. Brand & Riskanalys genomférde en ny uppdate-
rad analys 2013 dir dven industrisparet samt Tjarhovets verksamheter tas i
beaktan.

Farligt gods

Brandfarlig vitska star for den storsta andelen av farligt gods som transporteras
lings Tjarhovsgatan. Risker vid eventuell brand dr virmestralning och partikel-
samt brandgasspridning.

Med laga hastigheter, god trafiksikerhet och rekommenderade skyddsatgirder
bed6ms riskbilden vara lag. Risknivan ar mycket svar att begrinsa for oskyd-
dade minniskor som vistas utomhus i vigens nirhet.

I parkeringshus forutsitts det vara ett begrinsat antal personer samtidigt, de ar
vakna och de vistas dir endast tillfilligt. Vid byggnation lingre an 15 meter
fran riskkillan bedoms minniskor hinna sitta sig 1 sikerhet fran brandgass-
spridning.

Industrisparet anvinds inte 1 nuldget. Om industrisparet dter tas i bruk galler
samma atgardsbehov som for Tjiarhovsgatan. Trafikverket rekommenderar
generellt sett ett bebyggelsefritt avstind pa 15 meter f6r att klara underhall.

Industriverksambet

Vid en eventuell brand pa Tjiarhovet finns en risk for att personer som befin-
ner sig inomhus paverkas av brandgaser och vid ogynnsamma viderférhallan-
den utomhus skadas vid inandning av brandrok.
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Risk for cisternbrand av brandfarliga vitskor bedéms vara lig med dagens
héga krav som stills pa verksamheter som hanterar farliga imnen. Brandgaser
bedéms sannolikt spridas upp i luften istillet f6r mot Barlastholmen.

En explosion av ammoniumnitrat skulle innebira risker i och med krossade
tonsterrutor. Risk for explosion bedéms vara lag da det krivs att manga del-
hindelser ska sammanfalla.

Vid en eventuell brand bedéms minniskor hinna sitta sig i sikerhet fran
brandgasspridning.
Erosion

SGU redovisar lag eroderbarhet lings hela Barlastholmen.

Ouversvimmning

Myndigheten f6r samhallsberedskap (MSB) redovisar kartbilder med olika
oversvimningsnivaer. Med en havsnivah6jning upp till en meter klaras hela
planomradet frin att sta under vatten. Vid en havsnivdhojning pa tva meter
star hela planomradet férutom en liten del i det sydvistra delen under vatten.

Kartbild MSB visar éversvimning pd en meter. Kartbild MSB visar 6versvimning pa tva meter.

En havsnivah6jning pa tva meter bedéms idag som osannolik varfor klimatan-
passningsatgirder inte dr nédvindiga i dagsliget. En klimatanpassningsplan,
som dr berdknad att antas under 2021, ska vidare redogdra for framtida atgir-
der ur ett helhetsperspektiv.

Linsstyrelsen i Kalmar rekommenderar att ny strandnira bebyggelse konstrue-
ras sd att den kan klara att std emot vattennivder upp till +2,8 meter.

Markfororeningar

Markmiljéutredning inom det aktuella planomradet pagar for att analysera
eventuella fororeningshalter. Overstiger halter riktvirden for MKM ska limplig
marksaneringsatgird genomféras.

Fororenade massor

Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre dn ringa risk (MRR) ska beaktas vid
eventuell ateranvindning av 6verskottsmassor. Pagiende markmiljéutredning
ska redovisa halter av férorenade dmnen och redogéra f6r godtagbar hantering
av massor som kan komma att transporteras samt ifall anmélan till tillsynsmyn-
dighet krivs.
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Planforslag

Planférslaget innebir att anvandning hamnverksambet med egenskap upplag
overgar till parkeringshus, gata och jarnvagstrafik.

Forslaget mojliggor ny bebyggelse for parkering av bilar och cyklar. Ett spar-
omrade regleras sa att tagtrafik, vid behov, kan dterupptas. Befintliga gator
torblir oférindrade och en ny kommunal gata mojliggors f6r att skapa en tra-
fikmassigt siker angoring.

Planbestimmelser reglerar placering, utformning och utfarter, for att vil an-
passa till kulturhistoriska virden, befintlig bebyggelse och for att uppna en
acceptabel trafiksikerhet och riskniva.

Andrade mark- och vattenforhallanden

Markmiljo

Detaljplanen ska sakerstilla sd att fororeningshalter inte Gverstiger Naturvards-
verkets riktvirden fér MKM.

Vid faststillande av férorenad mark inom planomradet ska plankartan till
granskningsskedet reglera med en administrativ bestimmelse sa att bygglov
endast fir ges under férutsattning att markens limplighet har sakerstillts ge-
nom limplig marksaneringsatgard.

Paverkan pa natur och kultur

Strandskydd

Kommunen upphiver strandskyddet i enlighet med plan- och bygglagens 4
kap. 17 § for hela planomradet. Motiv till kommunens bedémning édr dels att
raidande hamnverksamhet, som ligger mellan planomradet och strandlinjen,
utgor en anlidgening som for sin funktion maste ligga vid vattnet, och dels att
befintlig vig och jarnvig, som redan har tagit omrade mellan planomradet och
Sylvanderparken i ansprak behévs for att tillgodose annat mycket angeliget
intresse.

Upphiavandet regleras genom en administrativ bestimmelse. En illustrations-
linje i plankartan visar var strandskyddslinjen om 100 meter dr upphévd.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse kan placeras 6ster om sparomradet. Byggnad for parkering far
placeras 1 liv med Barlastgatan.

Plankartan reglerar sa att ny byggnad inte far placeras narmare fastighet séder
om planomradet 4n 8 meter for att sakerstalla brandsakert avstand mellan
eventuella framtida nya byggnader pa fastigheten sdder om planomradet.

Hojd pa ny bygegnad anpassas for att inte paverka stadssiluetten och riksintres-
set for kulturmiljovard negativt.
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Volymstudier

Tllustration visar vy frin Olandskajen mot universitetet och slottet med mobilitetshusets volym bakom i
rott.

Tllustration visar vy frin Tullbron med stationshus, magasin och universitetsbyggnader. Mobilitetshusets
ungefirliga volym i rott.

Tllustration visar vy frin slottsparken med universitetets byggnader till vinster och Tjirhovets bebyggel-
sevolymer som fond. Mobilitetshusets ungefirliga volym i rétt.

En volymstudie visar att en byggnadsvolym pa 22 meter visuellt doljs av uni-
versitet sett frin Olandskajen. Fran Tullbron syns byggnaden som jimnhog
med universitetets ldgre byggnader. Utblickar frin stadsparken visar hogre
byggnader till vinster, Tjiarhovets bebyggelsevolymer som fond och Sylvander-
parken framfor. Plankartan reglerar att hogsta nockhdjd far vara 22 meter.

2019-2162
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GATA

P--0--0-0-4

Fhgttrafike

Kalmar Oland Airport har bedémt att en flyghinderanalys, fér aktuell plats och
héjd, inte behover goras. Luftfartsverket har utfért en CNS-analys och bedémt
att forslag till byggnad inte riskerar att orsaka storningar pa CNS-utrustning,.

Forandringar infrastruktur

Trafik

Gdng och cykel

Trafik till och fran parkeringen beridknas ske 1 huvudsak fran befintlig gang och
cykelvig, Pedalstraket, via universitetet. Trafik till och fran platsen 6kar varfoér
ett obevakat 6vergangsstille kommer att anlidggas pa Barlastgatan i planomra-
dets norddstra horn.

Biltrafik

Nya korsningar pa Tjiarhovsgatan innebar simre trafikférhéallanden for farligt
godstransporter och dar med hogre risker. Pa Barlastgatan transporteras inget
farligt gods men val tunga transporter.

For att skapa god trafiksikerhet angors planomradet och ny byggnad via en ny
gata fran Barlastgatan.

Plankartan reglerar dven att utfarter inte far finnas mot Tjiarhovsgatan eller mot
Barlastgatan utéver den nya gatas utfart.

Tagtrafik

Industrisparet ska fortsatt ligga kvar sa att det vid behov ater kan tas i bruk.
Givet sdkerhetsaspekter dr sparomradet inte limpligt att uppmuntra som plats

for allmanhetens att vistas. I plankartan regleras sparomradet for jarnvagstrafik.
Vid det fall sparet skulle tas 1 bruk kan alla verksamheter nyttja sparet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten, spillvatten och dagvatten omhandertas via det kommunala verksam-
hetsomradet.

Energi och el

Ett administrativt omrade for att sikerstilla underjordiska ledningar och moj-

ligg6ra ledningsritt regleras i plankartan.

En elledning, parallellt ca 20 meter fran planomradets 6stra grins, behover
flyttas. Administrativt omrade for ledningsritt behover inte regleras da led-
ningarna kan dras genom allmin platsmark i form av ny gata.

Rdiddning

Riddningsvig ska sikerstillas i genomforandet 1 samrad med riddningstjansten
sd att livriddning och/eller brandslickning kan ske.
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Atgardsbehov halsa och sékerhet

Miljokvalitetsnormer

Dagvatten som avvattnas fran det aktuella planomradet kommer i huvudsak
fran takytor, gator och parkeringsplatser. Foreslagen markanvindning bedéms
inte 6ka mingden dagvatten som ska avvattnas fran planomradet.

Nya foéroreningar i dagvattnet ar att betraktas som stadsdagvatten. Férore-
ningshalten férvintas inte 6ka betydande mot tidigare markanvindning

Den nya anvindningen inom planomradet bedéms inte ha negativ paverkan pa
grundvattenférekomsten eller leda till en férsamring av ytvattnets kvalitet.

For att minska paverkan pa recipienten maste det vatten som avleds renas. Den
sakraste metoden for att minimera uppkomsten av fororenat dagvatten ar att
minska dagvattenflédena t ex genom infiltration eller dammanlidggningar och
trog ytlig avledning.

Dammar kraver i regel mycket stora ytor och infiltrering dr inte limplig med
omradets laga markh6jd 6ver havsniva. Mojlighet finns att inom sparomradet
hantera dagvatten genom ytlig trog avledning. Pagiende dagvattenutredning
ska redogora f6r om mojlig yta inom planomradet ger tillrdcklig reningseffekt.

Storningar och risker
Farligt gods och industriverksambet

Riskutredningarna redovisar befintlig riskbild samt rekommenderar atgirder
for att uppna en acceptabel riskniva vid olycka. I riskhanteringen beaktas dven
konsekvenser till f6ljd av olycka och hur de kan minimeras.

Detaljplanen reglerar bade riskreducerande dtgirder mot olycka och atgarder
for att minimera konsekvenser vid olycka.

Trafiksdkerhet utgor en viktig del 1 férebyggande riskhantering. Riskfaktorer ér
hoga hastigheter och osikra korsningar. Plankartan reglerar utfartstérbud langs
med hela planomradets angrinsning mot Tjarhovsgatan.

Byggnad f6r anvindning parkering bor pa grund av brandrisk vid eventuell
olycka inte uppféras nirmare dn 15 meter fran Tjarhovsgatan. Trafikverket
Onskar ett bebyggelsefritt omrade frin industrisparet pa 15 meter. Tidigare
bestimmelse, hamnverksamhet, inkluderar jarnvigstrafik f6r enbart hamnverk-
samhet. Plankartan reglerar ett 15 meter djupt sparomrade med bestimmelsen
jarnvagstrafik f6r olika sorters verksamheter.

For att sdkerstilla utrymningsvig fran riskkallan och samtidigt undvika onodig
vistelse 1 omriadet mellan mobilitetshuset och Tjarhovsgatan reglerar plankartan
att entréer inte far placeras lings mobilitetshusets vistra fasad.

For att minimera konsekvenser som virmestralning och brandspridning regle-
rar plankartan att fasad endast far utféras 1 obrinnbart material. Till planomra-
det finns dven sikerstillt tillgangligt slickvatten i tillricklig omfattning.
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Hagt vattenstind

For att ta hojd mot stigande havsnivaer reglerar plankartan att byggnadens
b 3 konstruktion ska klara att sta emot vatten upp till +2,8 meter.

Arendebeteckning

2019-2162
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Konsekvenser av planens genomforande

Anvandning

Plan- och bygglagens 2 kapitel 1 § reglerar att hinsyn ska tas till bade allmidnna
och enskilda intressen. Bade plan- och bygglagens 2 kapitel 2 § och miljébal-
kens 3 kapitel 1 § sdger att mark ska anvindas f6r det andamal som omradet dr
mest limpat for och foéretride ska ges at anvindning som fran allméin synpunkt
medfor en god hushallning.

Parkering

Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse fér parkeringsindamal. Ett stort behov
av parkeringsplatser kan dirmed tillgodoses. Genom att samla parkeringsplat-
ser yteffektivt tillsammans med strategiska vigvisningar kan soktrafik runt
Kalmar centrum minskas. En minskning av soktrafik sdrskilt runt tider da
manga gaende, cykel- och bilresenirer ska samsas om de centrala gaturummen
innebir en sikrare trafiksituation. Virdefull central markyta kan dven pa sikt
planeras for Kalmars invanare pa ett attraktivt och mer hallbart sitt.

Hammnverksambet

Konsekvenser av ett genomforande innebir att en del av hamnverksamhetens
ytor f6r upplag 6vergiar till att anvindas fOr att frimja centrumverksamhet. Att
fortsatt hantera upplag kan kriva omférdelning och ytoptimering av kvarva-
rande ytor. Transporter till hamn och sjofart bedoms inte paverkas negativt.

Natur- och kulturvarden

Planldgening ska enligt plan- och bygglagens 2 kapitel 3 § ta hansyn till natur-
och kulturvirden, milj6- och klimataspekter.

Kulturvarden

Miljobalkens 4 kapitel 1 § reglerar s att exploatering av omraden av riksin-
tresse med hansyn till kulturvirden inte skadas patagligt.

Barlastholmens betydelse som arsring i Kalmar hamns utveckling definieras
genom att ha fungerat som plats for upplag och produktion f6r stadens behov
samt genom de avlisbara utvecklingsstraken, forst koppling med fastland via
Landgangen och senare koppling till Tjirhovet via Tjarhovsgatan. Ursprunglig
infrastruktur férandras inte i och med ett genomforande av detaljplanen.

Ett mobilitetshus ger en relativt stor byggnadsvolym men placeringen ligger
inte inom de siktlinjer som 4r skyddsvirda mellan slottet och Kvarnholmen.
Byggnadsvolymen upplevs visuellt med Tjarhovet och dess bebyggelsevolymer
av industriell karaktir. Riksintresset for kulturmiljévard bedéms inte paverkas
negativt.

Undersikning betydande miljipaverkan

En unders6kning har gjorts med bedémning att ett genomférande av planen
inte kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Motivering till bedémningen iér att; detaljplanen féljer 6versiktsplanens mal,
inga naturvirden paverkas negativt av ett genomforande, spillvatten fran mobi-
litetshuset hanteras enligt ABVA, riksintressen paverkas inte negativt.
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Sociala och ekonomiska varden

Enligt miljobalkens 3 kapitel 8 § ska anliggningar f6r industriell produktion sa
langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av saidana anliggningar.

Industri och naring

Bade hamnverksamheten och niringsverksamheter i centrum ar viktiga eko-
nomiska faktorer att ta hansyn till vid planliggning pa Barlastholmen. Ett mo-
bilitetshus mojliggdr transport av minniskor till och fran centrala Kalmar.
Samtidigt skapas nya trafikfléden, av fordon och av giaende. I planarbetet har
fokus dirfor lagts pa trafiksakerhet och tillgianglighet till mobilitetshuset och till
befintliga industrier.

Hdlsa och sakerbet

Hamnverksamhet pd Barlastplan dr skyddad genom riksintressen f6r kommu-
nikation. Med ny exploatering skapas nya konfliktpunkter dir olika trafikslag
och minniskor ska samsas om samma gaturum. Med atgirder som ny gata,
utfartsforbud och siker 6vergang dir floden av gaende forvantas tillkomma har
konflikterna minimerats. Riksintresse for vig, hamn och sjofart bedéms inte
paverkas negativt.

Att anvinda markomraden som angrinsar bade industrier och centrumverk-
sambheter till parkering ger férdelar. Manniskor vistas inte dir under lingre tider
och inte heller som ett storre antal manniskor vid samma tillfalle darfor stills
inte lika stora krav pa intilliggande storningskillor. Byggnaden kan bilda en
avskdrmning mot en befintlig riskkélla och dirfér utgoéra en limplig 6verging
mellan industri och omriaden med hégre befolkningstathet.
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Genomforandefragor

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 10 ar frain den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsdgarna har under planens genomfoérandetid en garanterad byggritt 1

enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha ratt till ersdttning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet. Det inne-
bir att kommunen ansvarar f6r underhall och skotsel av dessa omraden.

Tekniska atgarder

Tekniska anlaggningar

Kalmar kommun ansvarar som huvudman for allmin platsmark att de all-
miénna anliaggningarna byggs ut i omradet.

Kalmar vatten AB som VA huvudman i Kalmar kommun ansvarar for eventu-
ell dagvattenanldggning for rening inom planomradet.

Ekonomiska atgarder

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

Kalmar kommun far kostnader f6r framtagandet av detaljplan, eventuella sane-
ringar, anligeande av ny kommunal gata, anliggande av nytt Overgangstille,
anpassning av befintliga intilliggande gator, avstyckning samt uppfoérandet mo-
bilitetshuset 1 sig med dartill behévliga ytor och anordningar. Mobilitetshuset
medfor ocksa indirekta kostnader f6r exempelvis p-ledningssystem, informat-
ionskampanjer mm.

Kalmar kommun far ocksd kostnader for att anpassa utfart och staket for den
intilliggande fastigheten Maskinisten 1.

Vill Kalmar kommun fa tillgang till planomradet i dess helhet innan den
markupplatelse och det tillfalliga bygglov som finns for Kihrs AB tilt inom
planomradet l6per ut kan ocksa kostnad for flytt av tiltet eller annan ersittning
till nyttjanderattshavaren uppkomma i den 6verenskommelse som da krivs.

Intikter

Kalmar kommun kan i framtiden fa intakter 1 form av parkeringsavgifter eller
p-forsiljningar i1 det fall att man viljer att ta ut sidana for mobilitetshuset.
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Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och rattighets-
havare

Kostnader

De ledningsidgare som kommer att anlidgga beh6vliga ledningar till planomradet
kommer att fa en kostnad for det anlaggandet. Kalmar vatten AB, Kalmar
Energi AB och Skanova AB ir troliga ledningsigare.

Inga kostnader uppstar for fastighetsigare utover Kalmar kommun.

Intikter
De ledningsigare vars ledningar ska betjina planomradet far intdkter i form av

anslutningsavgifter.

Inga intakter uppstar for fastighetsiagare utover Kalmar kommun.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.

Fastighetsrattsliga atgarder

Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. For-
indringarna framgar av karta och tabeller nedan. Arealuppgifter fér respektive
omrade kan avlasas i sarskild tabell.

Avstyckningar genomférs genom att fastighetsigare anséker om forrattning.
Detsamma giller inrittande av eventuella gemensamhetsanliggningar. Eventu-
ella ledningsrittsatgiarden genomfors 1 forsta hand med 6verenskommelse mel-
lan ber6rd fastighetsidgare och ledningshavare som grund. Ansékan om lantmi-
teriforrattning gérs hos Lantmiterimyndigheten 1 Kalmar kommun.

Kommunen bedémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for
att kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindel-
ningsbestimmelser inforas senare genom édndring av detaljplan.
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Karta som tillsammans med tabellen ovan visar detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser
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Figur nr Areal m2 (ca) Tillhor idag fastighet
1 1688 Kvarnholmen 2:6
2 3648 Kvarnholmen 2:6

OBS! Arealuppgifterna dr ungefarliga

Fastighetsbildning

I tabellen nedan framgar vilka fastighetsrittsliga atgarder detaljplanen medfor

for de berorda fastigheterna.

Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kvarnholmen 2:6

Fran Kvarnholmen 2:6 kan omrade 1 avstyckas eller
genomga fastighetsreglering fOr att utgora jirnvags-
fastighet.

Fran Kvarnholmen 2:6 ska omrade 2 avstyckas och
bilda en parkeringsfastighet.
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Gemensamhetsanlaggning mm

For gemensamma anliggningar och 6vriga anordningar kan gemensamhetsan-
ligeningar behéva bildas om fler fastigheter bildas ur Kvarnholmen 2:6 och det
uppstar gemensamma behov.

Rattigheter

I tabellen nedan framgar vilka fastighetsrittsliga atgirder detaljplanen medfor
tor de berorda ledningshavarna.

Nya ledningsritter kan bildas f6r allminna ledningar inom u-omriden pa
Kvarnholmen 2:6 eller eventuell fastighet som avstyckas fran Kvarnholmen
2:6.

Fastighet Ledningsritt

Kvarnholmen 2:6 Ny ledningsritt for vatten- och avloppsledning ska
bildas for Kalmar Vatten AB inom u-omride pa
Kvarnholmen 2:6

Ny ledningsritt for starkstrém ska bildas f6r Kalmar
Energi Elniat AB:s ledningar inom u-omrade pa
Kvarnholmen 2:6

Ny ledningsritt for telekommunikation ska bildas f6r
Skanova AB:s ledningar inom u-omrade pa Kvarn-
holmen 2:6

23



	Inledning
	Syfte
	Planhandlingar
	Planförfarande
	Medverkande
	Tidplan

	Planförutsättningar
	Läge
	Areal och markägoförhållanden
	Gällande planer
	Översiktsplan
	Tematiskt tillägg till översiktsplanen, Vatten och avlopp
	Detaljplan

	Politiska ställningstaganden
	Handlingsprogram för skydd mot olyckor
	Kommunfullmäktige har genom handlingsprogram för skydd mot olyckor, antaget 2019, beslutat om skyldigheter och åtgärder för förebyggande verksamhet, räddningstjänst samt efterföljande åtgärder.
	Samhällsbyggnadskontoret ska i samband med detaljplanearbeten identifiera och analysera riskbilden i och med farliga ämnen från gods eller industrier för beslutsunderlag. Kalmar brandkår ska vara en aktiv rådgivande part i samband med nya detaljplaner...
	Fokus ska ligga på att anpassa planläggning efter nödvändiga åtgärder för skydd mot olyckor och säkerställa räddningstjänstens tillgänglighet och tillgång till släckvatten samt efterföljande åtgärder för att minska konsekvenser av eventuell olycka.
	Undersökning betydande miljöpåverkan
	ABVA09 Kalmar


	Befintliga förhållanden
	Mark och vatten
	Markanvändning
	Topografi
	Geoteknik
	Hydrologiska förhållanden
	Markmiljö

	Natur och kultur
	Naturvärden
	Kulturvärden
	Strandskydd

	Landskap och bebyggelse
	Från holmar till udde
	Bebyggelsehistoria

	Infrastruktur
	Trafik
	Gång och cykel
	Kollektivtrafik
	Biltrafik
	Tågtrafik
	Hamn och båttrafik
	Flygtrafik

	Teknisk försörjning
	Vatten, spillvatten och dagvatten
	Energi och el
	Räddning


	Hälsa och säkerhet
	Miljökvalitetsnormer
	Utomhusluft
	Vatten
	Omgivningsbuller

	Störningar och risker
	Farligt gods
	Industriverksamhet
	Erosion
	Översvämning
	Markföroreningar
	Förorenade massor



	Planförslag
	Ändrade mark- och vattenförhållanden
	Markmiljö

	Påverkan på natur och kultur
	Strandskydd

	Ny bebyggelse
	Volymstudier
	Flygttrafik

	Förändringar infrastruktur
	Trafik
	Gång och cykel
	Biltrafik
	Tågtrafik

	Teknisk försörjning
	Vatten, spillvatten och dagvatten
	Energi och el
	Räddning


	Åtgärdsbehov hälsa och säkerhet
	Miljökvalitetsnormer
	Störningar och risker
	Farligt gods och industriverksamhet
	Högt vattenstånd



	Konsekvenser av planens genomförande
	Användning
	Parkering
	Hamnverksamhet

	Natur- och kulturvärden
	Kulturvärden
	Undersökning betydande miljöpåverkan

	Sociala och ekonomiska värden
	Industri och näring
	Hälsa och säkerhet


	Genomförandefrågor
	Organisatoriska åtgärder
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning

	Tekniska åtgärder
	Tekniska anläggningar

	Ekonomiska åtgärder
	Ekonomiska konsekvenser för kommunen
	Kostnader
	Intäkter

	Ekonomiska konsekvenser för fastighetsägare och rättighetshavare
	Kostnader
	Intäkter

	Planavgift

	Fastighetsrättsliga åtgärder
	Allmänt
	Fastighetsbildning
	Gemensamhetsanläggning mm
	Rättigheter



